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Die Vorsitzende, Frau Koch, begrift die Anwesenden und die Presse. Sie stellt fest, dass form- und
fristgerecht eingeladen wurde, der Ausschuss beschlussfahig ist und eréffnet die Sitzung.

Anschlie3end werden einstimmig auf Antrag der CDU die Tagesordnungspunkte 8 ,Strallenbenennung
im Baugebiet Weitkamp* und 12 ,Sperrung des Verbindungsweges zwischen Wiedenbriicker Stralle und
Rhedaer StralRe” abgesetzt. Sie sollen aus Dringlichkeitsgriinden direkt in der nachsten Sitzung des
Haupt- und Finanzausschusses behandelt werden.

Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

2, Befangenheitserklarungen

Es erklart sich niemand fur befangen.

3. Genehmigung der Niederschrift tiber die Sitzung vom 06.02.2003
Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr genehmigt die Niederschrift Gber die Sitzung
vom 06.02.2003.

4. Wiederholung der Beschliisse zum Projekt "AUE-PARK"
Vorlage: B 2003/610/0055

Herr Hochstetter erlautert die formellen und rechtlichen Grinde fur eine Wiederholung der
Beschlussfassungen.

Nach verwaltungsinterner Prufung ist aus formalen Grinden eine Wiederholung der
Beschliusse zum Projekt ,Fachmarkt-Zentrum Auepark® erforderlich.

Die Stadt Oelde ist in weiteren Gesprachen mit der Investorengruppe MLP, die das
Investitionsvorhaben  Ansiedlung Fachmarkt-Zentrum  ,Fachmarkt-Zentrum  Auepark®
nachdrucklich verfolgt.

Gleichzeitig mdchte die Stadt Oelde die weitere Attraktivitatssteigerung der Innenstadt auf
vielen Wegen (innerstadtischer Rahmenplan, stadtebaulicne Uberlegungen Siidliche
Innenstadt, Stadtmarketing, Wettbewerb ,Ab in die Mitte 2004“) mit den verschiedenen
Eigentimern und Gewerbetreibenden vorantreiben.

Das Ziel, eine Verknupfung zwischen dem Investitionsvorhaben ,Fachmarkt-Zentrum
Auepark® und der Innenstadt wird seitens der Stadt Oelde intensiv verfolgt.

Vor dem Hintergrund der baldigen Realisierung des privaten Investitionsvorhabens
.Fachmarkt-Zentrum Auepark und den vielfaltigen Bemihungen der Stadt Oelde in der



Innenstadt wird die weitere Entwicklung von (innenstadtschadlichen) Randlagen nicht weiter
verfolgt.

Diese geltende Beschlusslage soll in der Ausschusssitzung seitens der Stadt Oelde fur alle
Beteiligten der unterschiedlichen Verfahren zur Verdeutlichung bekraftigt werden.

Inhaltliche Anderungen wurden nicht vorgenommen:

Vorlage: 2003/61/1437
A) Beratungsergebnis Altestenrat

Aufgrund der Beratungen im Altestenrat am 03. Februar 2003 wird folgende Beratungs- und
Entscheidungsabfolge als Empfehlung vorgelegt.

Aa) Fachmarktzentrum “AUE-PARK”

Die LMP Grundstiick GbR (Loddenkemper, Myska, Probst), Ennigerloher Stralte 86, 59302
Oelde, hat mit Schreiben vom 03.12.2002 einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens flr
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr den Bereich zwischen den Strallen “Westring”
und “In der Geist” gestellt.

Inhalt des Projektes und der Planung ist die Errichtung des Fachmarktzentrums “AUE-PARK”
in der sudlichen Stadteinfahrt auf einer Flache von ca. 2,8 ha. Die Markt- und
Wirkungsanlayse durch das Buro gesa im November 2002 kommt zum Ergebnis, dass das
Projekt aus Sicht der Gutachter und Investoren grundsatzlich realisierbar ist, sofern die
Empfehlungen hinsichtlich GroéRe, Sortimentsstruktur und kompensierender Malinahmen
beachtet werden (S. 98 ff). Fir das Vorhaben ist die planungsrechtliche Ausweisung eines
Sondergebietes-Groliflachiger Einzelhandel erforderlich. Die notwendige Flachennutzungs-
plananderung ist durch die Bezirksregierung zu genehmigen.

Das Gesamtprojekt hat folgende Eckdaten:

GrundstlicksgrofRe: ca. 28.000 m2. Die Gesamt-Verkaufsflache soll zwischen 8.600 m? und
8.800 m? liegen und verteilt sich auf folgende Nutzungen:

SB Warenhaus: ca. 5.750 m? Verkaufsflache
Konzessionare (Backshop, Lotto etc.): ca. 360 m? Verkaufsflache
Getrankemarkt: ca. 500 m? Verkaufsflache
Lebensmittel-Discounter: ca. 1.000 m? Verkaufsflache
Elektrofachmarkt: ca. 1.000 m? Verkaufsflache

Die geplante Aufteilung und Einzelheiten sind auch dem beigefugten Planentwurf zu
entnehmen. Die endglltige Flachenaufteilung wird derzeit auf Grundlage des o0.g. Gutachtens
noch gepruft und mit den Mietern endverhandelt. Die Kosten fur alle planerischen Leistungen
wird der Vorhabentrager ubernehmen. Weitere notwendige Regelungen werden im Rahmen
des Durchflhrungsvertrages, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird,
festgelegt.



Ab) Entwicklung Innenstadt

Gleichzeitig mit der Entwicklung des Fachmarktzentrums “AUE-PARK” sollen in einem
Parallelverfahren Handlungspotenziale fur die Oelder Innenstadt entwickelt werden. Hierzu
zahlen auch Verknupfungsmaoglichkeiten zwischen dem “AUE-PARK” und der Innenstadt.

Als besonders dringlich wird der Bereich “Zur Dicken Linde / Konrad Adenauer-Allee / Lange
Stralle — Sud” angesehen. (s. gesa gutachterliche Beurteilung v. 12/2002, S. 98 ff) Zur
Konzeptionierung von Lésungsansatzen fir diesen Bereich soll die Verwaltung die Griindung
einer besonderen Entwicklungsgesellschaft prifen.

Ein Projektentwickler (nicht Investor) hat fir die Standorte:

» Kaufhaus Oelde-Mitte (KOM)
» Raiffeisengelande, ehem. Molkerei und weiterer Grundstucke

folgende Entwicklungsvorschlage unterbreitet

1. Kaufhaus KOM

Themenkaufhaus (“Fashion, Beauty, Wellness, Food, Gastro, Musik und Buch”) allerdings
ohne Lebensmittelvollsortiment, da die Objektbedingungen hierfir nicht mehr zeitgemal sind
(Anlieferung, Parkplatze etc.)

2. Lebensmittel - Fachmarktzentrum Raiffeisengelande

Aufteilung Grundstiicksflachen:

GesamtgrundstiicksgrofRe ca. 16.000 m?
davon: Freimarktflache ca. 3.850 m?
Lager ca. 1.000 m?
Kleinflachen ca. 700 m?
Parken ebenerdig ca. 200 Stellplatze
Parkdeck ca. 190 Stellplatze
Personalparken ca. 40 Stellplatze
Verkaufsflachen:
1. Lebensmitteldiscount ca. 750 m?
2. Lebensmittel Verbrauchermarkt ca. 1.500 m?
(alternativ: kleines SB-Warenhaus ca. 2.300 m?)
3. Einrichtungsmarkt (Bestand) ca. 800 m?
(alternativ: Fachmarkt NN ca. 750 m?)
4. Kleinflachen ca. 700 m?

Bereits im gesa-Gutachten von Dezember 2002 sind die mdglichen Entwicklungen der
innerstadtischen Randlagen (z.B. Moorwiese, Raiffeisen, etc.) duerst skeptisch beurteilt
worden, da hierdurch dem Haupteinkaufsbereich Innenstadt ein weiterer Teil der lebens-
notwendigen alltaglichen Publikumsfrequenzen entzogen werde.

Dies bestatigt auch die gutachterliche Erganzungsbeurteilung von der gesa bezogen auf KOM
und Raiffeisengelande vom 03. Februar 2003. Diese weitere Beurteilung wurde von der Stadt
Oelde aufgrund der vorliegenden Projektstudien zu den o.a. Standorten (KOM/Raiffeisen)
erganzend abgefragt.



Mit dem zusammengefassten Ergebnis wird gutachterlich empfohlen, keine weiteren Rand-
lagen zu entwickeln, die geeignet sind, der Innenstadt Besucherfrequenz zu entziehen.

Beschluss:

1. Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt bei drei Gegenstimmen, die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Auepark”, wie von den
Investoren beantragt, gutachterlich begleitet und gemal dieser Vorlage vorgeschlagen.

2. Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt, zur weiteren Starkung der
Innenstadt den Standort “KOM / stidl. Lange Strafde” im Rahmen einer Projektgesellschaft
oder ahnlichem parallel zum Beschluss zu 1. zu entwickeln.

3. Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt bei zwei Enthaltungen, die
Verwaltung zu beauftragen, Handlungskonzepte fur die zukunftige Funktion der Innenstadt
sowie die Verknlpfungsmaoglichkeiten von “AUE-PARK” und Innenstadt zu entwickeln.

4. Um die Ziele unter 2. und die damit verbundene Starkung der Innenstadt zu erreichen, wird
von der weiteren Entwicklung innenstadtschadlicher Randlagen abgesehen.

B) Antrag auf Einleitung des Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB

Die LMP Grundstliicks GbR, Ennigerloher Stralte 86, 59302 Oelde, hat mit Schreiben vom
03.12.2002 einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens fir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan flr den Bereich zwischen den Stralen "Westring” und ”In der Geist” gemal} §
12 (2) Baugesetzbuch gestellt. Inhalt des Projektes und der Planung ist die Errichtung des
Fachmarktzentrums "AUEPARK” in der sudlichen Stadteinfahrt auf einer Flache von ca. 2,8
ha. Da das Gebiet bisher im geltenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt ist, wird
diese Planung fur ein Sondergebiet-Grof3fidchiger Einzelhandel gemall § 11 (3) BauNVO als
Anderungsverfahren erforderlich. AuRerdem ist eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans durchzufihren.

Fir die erforderlichen Bauleitplanung soll das Stadtplanungsbiro Nagelmann / Tischmann,
Rheda-Wiedenbriick, eingeschaltet werden. Die Kosten hierfir wird der Vorhabentrager
Ubernehmen. Weitere notwendige Regelungen werden im Rahmen des Durchflihrungs-
vertrages festgelegt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches fur die Einleitung des Satzungsverfahrens soll die
Flurstiicke 56, 57, 58, 366, 367 und 368 in der Flur 11, Gemarkung Oelde, die in der
Verfligung des Vorhabentragers stehen, umfassen.

Weitere Einzelheiten sind auch dem als Anlage beigefligten Antrag zu entnehmen. In der
Sitzung erfolgen weitere Erlduterungen zu den Planungen und zum mdglichen weiteren
Verfahrensablauf.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt bei drei Gegenstimmen, das
Verfahren einzuleiten.

Die fur dieses Projekt ebenfalls notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes soll im
Parallelverfahren durchgefihrt werden.



Ba) 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Oelde (Darstellung einer
Sonderbauflache - Zweckbestimmung Handel - zwischen den StraBen Westring und In
der Geist) - Einleitungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt bei drei Gegenstimmen, gem. § 2
Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013) das Verfahren zur 4. Ande-
rung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch die 4. Anderung soll der Bereich zwischen den StraRen "Westring” und ”In der Geist”
als "Sonderbauflache - Handel” dargestellt werden.

Der Anderungsbereich ist dem als Anlage beigefligten Ubersichtsplan zu entnehmen.

Der Einleitungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist ortsiiblich bekannt zu
machen.

Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Birger im Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplanes durchzufihren.

Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf der Flachennutzungsplananderung den Tragern offent-
licher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

Bb) Aufstellungsbeschluss fiir einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir ein
Sondergebiet - Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel - zwischen den StraRen
Westring und In der Geist -

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt bei drei Gegenstimmen, fur die
Flachen zwischen den Stralen "Westring” und "In der Geist” einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufzustellen. Die Flachen des Bebauungsplanes sollen
als "Sondergebiet - Gro¥flachiger Einzelhandel” ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 93 JAUEPARK?” der Stadt Oelde

erhalten.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 werden folgende Flurstiicke erfasst:

Flur 11 Flurstucke 56, 57, 58, 59, 366, 367 und 368.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen.

Der Einleitungsbeschluss (Aufstellungsbeschluss) ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Burger im Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplanes durchzuftihren.

Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes den Tragern &ffentlicher Belange
zur Stellungnahme vorzulegen.



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 "Am Stadtgarten” der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber die Anregungen der Biirger

B) Entscheidungen uber die Anregungen der Trager offentlicher Belange
C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Vorlage: B 2003/610/0048

Herr Hochstetter erlautert den Sachverhalt.
A) Entscheidungen zu den Anregungen der Blirger

Gemal § 3 BauGB fand die vorgeschriebene Beteiligung der Birger zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 90 "Am Stadtgarten” der Stadt Oelde unter Vorsitz von Herrn Rauch am
15.05.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde -GroRRer Ratssaal-, 59302 Oelde, statt.
An der Burgerbeteiligung haben It. Anwesenheitsliste 4 Birger teilgenommen.

Fragen und Antworten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich:

Niederschrift

tiber die Beteiligung der Biirger
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,,Am Stadtgarten® der Stadt Oelde

am Donnerstag, den 15.05.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde - GroRer Ratssaal -
Ratsstiege 1, 59302 Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.35 Uhr

Anwesend:

von der Verwaltung:
Herr Rauch, Planungsamt
Frau Altebdumer, Schriftfihrerin

4 Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Rauch begrif3t die zur Blrgerbeteiligung anlasslich der geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 90 ,Am Stadtgarten” der Stadt Oelde Erschienenen.

Herr Rauch erlautert den Geltungsbereich und die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 90 anhand von
Folien.

Im Anschluss an den Vier-Jahreszeiten-Park im Sudosten der Stadt Oelde befinden sich eine
Tennisplatzanlage und der Schitzenplatz des Schitzenvereins Schitzengilde 1955 e.V. Oelde. Als
Ergénzung fur diesen Festplatz soll ein ,Schitzenhaus® in der sudéstlichen Ecke der Parzelle Flur 122,
Flurstiick 7 errichtet werden. Das Gebaude soll eine Grundflache von rund 140 m? umfassen. Um die
baurechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung dieses fur den Festplatz notwendige Gebaude zu
schaffen, soll dieser Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst insgesamt ca. 0,6 ha. Das gesamte Plangebiet wird als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” ausgewiesen. Innerhalb dieser Grunflache wird eine iberbaubare Fla-
che von 8,00 m Breite und 19,00 m Tiefe mit der Festsetzung ,Errichtung von Infrastruktureinrichtungen
fur den Schitzenplatz“ ausgewiesen. Auf dieser Bauflache soll ein Aufenthaltsgebaude mit WC-Anlage
und ggdf. ein eingehauster Schiessstand entstehen. Die Gestaltung des geplanten Gebdudes soll dem
vorhandenen Clubhaus des Tennisclubs angepasst werden. Deshalb wird eine eingeschossige
Bauweise und eine Dachneigung von 50° festgesetzt. Die maximale Firsthdhe darf 105 m Uber NN
nicht Gberschreiten. Mit den getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich das geplante
Gebaude in die Umgebung einfiigt und insbesondere die Dachneigung der vorhandenen Bebauung auf-
nimmt.



Zur Sicherung, des innerhalb der Grinflaichen vorhandenen Bewuchses, wird in den textlichen
Festsetzungen ein Pflanz- und Erhaltungsgebot aufgenommen. Hierdurch soll der dauerhafte Erhalt der
vorhandenen Pflanzen gewahrleistet werden. Als Erganzung der vorhandenen Bepflanzung und als
Ausgleichsmalinahme werden fiinf Standorte fir die Anpflanzung von grof3kronigen Laubbdumen
entlang der Ostlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Da das Plangebiet direkt an einer offentlichen Stralle (Am Stadtgarten) liegt, ist die o&ffentliche
ErschlieRung gesichert. Parkplatze sind entlang des StralRenraums — teilweise in Senkrechtaufstellung
— vorhanden, weitere teilweise temporare Stellplatze konnen auf dem Gelande des Schitzenvereins
genutzt werden. Eine innere ErschlieRung ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der geringen
GroRe des Gebietes nicht erforderlich.

Zum Schluss seines Vortrags weist Herr Rauch darauf hin, dass der Planentwurf noch bis 30.05.2003
im Planungsamt zur Einsicht ausliegt. Alle in dieser Zeit und in der heutigen Birgerbeteiligung
vorgebrachten Anregungen werden protokolliert und den zustandigen politischen Gremien zur
Beschlussfassung vorgelegt.

AnschlielRend stellt Herr Rauch den vorliegenden Planentwurf zur Diskussion.

In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen geaufert und
folgende Antworten gegeben:

Frage: Zu welchen Larmbelastigungen kann es kommen? Von welchen Vereinen und wie oft soll die
Anlage genutzt werden?

Antwort: Die Fragen zur Larmbelastigung werden in dem Baugenehmigungsverfahren behandelt. Dort
werden Ruhezeiten und die einzuhaltenden Larmwerte vorgegeben. Um eine Larmbelastigung zu
vermeiden, muss die SchieRanlage eingehaust werden. Uber die geplante Intensitat der
Gebaudenutzung liegen derzeit keine Informationen vor.

Frage: Soll das Gebaude auch fur private Feiern vermietet werden, als kleine Veranstaltungshalle?
Antwort: Die Nutzung des Gebaudes muss sich im gesetzlichen Rahmen halten.

Frage: Muss jede Veranstaltung gemeldet werden?
Antwort: GroRveranstaltungen mussen wie bisher gemeldet werden. Ansonsten ist die Nachtruhe
einzuhalten von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

Frage: Soll eine Befahrung des Grundstlicks mdglich sein? Bleibt der Schotterrasen?
Antwort: Aufgrund der Festsetzung ,Grunflache® im Bebauungsplan kann der Schotterrasen bleiben, die
Befahrbarkeit bleibt weiterhin gewahrleistet.

Die Anwohner bitten darum, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine zuséatzlichen
Larmbelastigungen entstehen.

Antwort: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass die Larmemissionen
durch die geplanten Nutzungen die zuladssigen Grenzwerte an der vorhandenen Wohnbebauung nicht
Uberschreiten.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Rauch bei den Anwesenden und
beendet die Burgerbeteiligung.

Rauch Altebdumer
Versammlungsleiter SchriftfUhrerin

Folgende Anregung wurde im Rahmen der Birgerversammlung vorgebracht:
Die Anwohner bitten darum, dass durch die Nutzungen, die durch den Bebauungsplan
ermoglicht werden, keine zusatzlichen Larmbelastigungen entstehen.
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Beschluss:

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens und der ordnungsbehdrdlichen
Uberwachung ist sicherzustellen, dass die Larmemissionen durch die geplanten Nutzungen
die zulassigen Grenzwerte an der vorhandenen Wohnbebauung nicht tUberschreiten. Es wird
festgestellt, dass im Rahmen der Birgerversammlung keine weiteren Anregungen zum
Bebauungsplanentwurf vorgebracht wurden.

B) Entscheidung liber Anregungen, die von Tragern offentlicher Belange vorgebracht
wurden

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 “Am Stadtgarten® der
Stadt Oelde den Tragern offentlicher Belange zur Abgabe von Anregungen vorgelegt

worden. Folgende Stellungnahmen sind nach der Erstellung der Vorlage eingegangen:

Keine Anregungen haben vorgebracht:

Behorde Stellungnahme vom

Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen-

Lippe als Landesbeauftragter 14.04.2003
Staatl. Umweltamt Minster 09.04.2003
Industrie- und Handelskammer 08.05.2003
Handwerkskammer 16.04.2003
Landesbetrieb Stralenbau —Niederlassung Minster - 24.04.2003
Der Geschéftsflhrer der Kreisstelle Warendorf der

Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe 08.04.2003
Bundesvermdgensamt 22.04.2003
Wehrbereichsverwaltung Il 22.04.2003
RWE Gas AG 08.04.2003
RWE —Net AG Abt. NT-LN 10.04.2003
RWE-Net AG Netzregion Nord NN-MP 22.04.2003
EVO Oelde 29.04.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 08.04.2003
Deutsche Telekom AG - Niederlassung Minster 08.04.2003
Bischofliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 07.05.2003
Evangelische Kirche von Westfalen - Bauamt - 14.05.2003
Westf. Museum fur Archologie — Amt fur Bodendenkmalpflege - 28.04.2003

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder Hinweise gegeben:
Stellungnahme des Kreises Warendorfes vom 12.05.2003:
Anregungen:

Im Bereich des Plangebiets befindet sich eine Verdachtsflache, die von Ihnen (Stadt) bereits 1989 fir
das Kataster gemeldet wurde und unter der Nr. 4174 / 24 U gefluhrt wird. Die Aussage im Kapitel 12.
.Hinweise* des Begrindungsentwurfes, dass innerhalb des Plangebietes keine Alt-
standorte/Altlasten/Altablagerungen vermutet werden, kann von hier z.Zt. nicht bestatigt werden. Da flr
diese Flache keine aktuelle Bewertung vorliegt, ist derzeit aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine
abschlielende Stellungnahme nicht méglich. Eine Gefédhrdungsabschatzung auf Basis der geltenden
Vorschriften wird erforderlich.

Ich rege an, in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde kurzfristig die weitere Behandlung der
Flache abzustimmen, damit die Ergebnisse im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB berucksichtigt werden
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kdnnen.
Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Kontaktaufnahme zwischen dem Kreis Warendorf (Herr Bussemass) und der Stadt
Oelde (Herr R. Becker) konnte zwischenzeitlich geklart werden, dass die Verdachtsflache
nicht innerhalb des Plangebietes liegt. Eine Anderung der Begriindung oder des Planentwurfs
ist daher nicht notwendig.

C) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht Uber die Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Uber
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beraten wurde,
empfiehlt der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr dem Haupt- und Finanzausschuss
folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 90 “Am Stadtgarten” der
Stadt Oelde - einschlie8lich Begriindung - gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) 6ffentlich auszulegen.

Der Planbereich liegt im Stdosten des Oelder Stadtgebietes, sldlich der Strale ,Am Stadt-
garten®. Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst folgendes Flursttick:

Flur 122  Flurstiick 7

Der Planbereich grenzt an:

Im Norden: Flur 9, Flurstick 315, Strale “Am Stadtgarten”;
Im Osten: Flur 122, Flurstlicke 84, 85, 25;

Im Siden: Flur 122, Flurstiick 89;

Im Westen: Flur 122, Flursttck 89.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 91 "Noérdlich der WibbelstraBe" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2003/610/0049

Herr Abel informiert Uber den Sachverhalt.

A) Entscheidungen liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

GemalR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 “Nordlich der Wibbelt-
strale” der Stadt Oelde - einschlieRlich der Begriindung - in der Zeit vom 16.04.2003 bis ein-
schlieBlich den 16.05.2003 in der Stadtverwaltung Oelde, Planungsamt, (Zimmer 428)

offentlich ausgelegen.

Nachstehend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken vorgebracht.
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Behorde Stellungnahm
vom

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flur Archaologie,

Amt fir Bodendenkmalpflege, -AulRenstelle Munster- 14.04.2003
Handwerkskammer Munster 16.04.2003
Staatliches Umweltamt Miinster 17.04.2003
RWE Net AG, Netzregion Nord, Regionalzentrum Minsterland 28.04.2003
Bezirksregierung Miinster 07.05.2003
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Amt fir Denkmalpflege 12.05.2003
Amt fir Agrarordnung 12.05.2003
Kreis Warendorf — Bauamt 15.05.2003
IHK Nord Westfalen 21.05.2003

Von den Tragern offentlicher Belange gingen wahrend der 6ffentlichen Auslegung folgende
Anregungen ein.

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 16.04.2003:

... wir haben die Begriindung und auch die Stellungnahme des Haupt- und Finanzausschusse
zur Kenntnis genommen. Wir werden das Gebiet erst dann erschlielen und an unser Ne
anbinden, wenn es eindeutige vertragliche Regelungen fur die Trinkwasserversorgung gibt. Die
betrifft den Zeitraum zwischen ErschlieRung und o6ffentlicher Widmung der StraRenflachen, als
den Zeitrahmen den der Konzessionsvertrag fir die Nutzung der Grundstlicke nicht erfasst.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unser Schreiben vom 10.04.2003 an die Sta
Oelde.

Beschluss:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 91 ,Noérdlich der Wibbeltstral’e* wurden
keine inhaltlichen Bedenken vorgebracht. Vertragliche Fragen sind im Zuge des Durch-
fuhrungsvertrages bzw. zwischen Vorhabentrager und Versorgungsunternehmen zu klaren.

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 16.04.2003:

. das neue Baugebiet soll an das offentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen
werden. Leider stehen zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebiets die
erforderlichen Leitungen nicht zur Verfugung, so dass zur Durchfihrung unserer
Kabelverlegungsarbeiten bereits ausgebaute Stral3en wieder aufgebrochen werden mussen.

Im Einmindungsbereich zur Wibbeltstralie liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG, die ggf. von Strallenbaumallnahmen berthrt werden und infolgedessen
verandert oder verlegt werden muissen. Aulierdem verweisen wir auf unser Schreiben vom
13.01.2003 zum vorliegenden Beteiligungsverfahren.

Beschluss:
Inhaltliche Punkte, die eine weitere planerische Abwagung erforderlich machen, sind nicht

vorgetragen worden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, der Vorhabentrager
erhalt den Hinweis zur Beachtung.
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Das mit Wirkung vom 03.08.2001 in Kraft getretene Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) in der gemeind-
lichen Bebauungsplanung. Im Zuge der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist
nunmehr zu Uberprifen, ob dieser zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungspléne gehort
oder ob zumindest eine Vorprufung im Einzelfall fur die Planung erforderlich ist.

Projektbezogene Planungen und allgemeine stadtebauliche Projekte werden UVP-pflichtig,
sobald die Bebauungsplane die Grenzwerte in Anlage 1 zum UVP-Gesetz Uberschreiten. Die
Systematik basiert auf (Vor-)Priifwerten und GréBenwerten. Als untere Schwelle fiir eine
Vorpriifung des Einzelfalles gilt z.B. fir stadtebauliche Projekte eine Grundflache von 20.000
m?im Sinne des § 19(2) BauNVO. Der Bebauungsplan Nr. 91 bereitet jedoch nur ca. 1.700 m?
zulassige Grundflache gem. § 19(2) BauNVO im Innenbereich vor. Dieser Wert bleibt deutlich
unterhalb des o.g. Prifwertes. Besondere Umweltprobleme v.a. bezlglich Immissionsschutz
sowie Naturschutz- und Landschaftspflege sind nicht zu erkennen. Eine Vorprifung oder eine
UVP wurden somit nicht erforderlich.

Der erforderliche Durchfiihrungsvertrag wird zur Zeit mit dem Vorhabentrager
verhandelt.

B) Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Rat der Stadt den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 91 ,Nordlich der Wibbeltstral’e® der Stadt Oelde gemal § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und
gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023) zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 28.03.2000 (GV.NRW.S. 245) als Satzung zu beschliel3en.

Gleichzeitig empfiehlt der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr dem Rat der Stadt
Oelde, die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 91 ,Nérdlich der
Wibbeltstrale” der Stadt Oelde zu billigen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 "Weitkamp" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2003/610/0046

Herr Abel stellt den Sachverhalt vor.

A) Entscheidungen liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84 “Weitkamp” der Stadt
Oelde - einschlieRlich der Begrindung und des Umweltberichts - in der Zeit vom 16.04.2003
bis einschlieBlich den 16.05.2003 in der Stadtverwaltung Oelde, Planungsamt, (Zimmer 429)

offentlich ausgelegen.

Nachstehend aufgeflihrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken vorgebracht
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Behorde Stellungnahm
e vom

Bezirksregierung Munster / Dez. 53 - Verkehr 05.05.2003
Staatl. Umweltamt Munster 24.04.2003
Industrie- und Handelskammer 16.04.2003
Handwerkskammer 16.04.2003
Landesbetrieb Stralenbau —Niederlassung Minster - 30.04.2003
Amt fir Agrarordnung 15.05.2003
Der Geschaftsfihrer der Kreisstelle Warendorf der Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe 17.04.2003
Wehrbereichsverwaltung I 23.04.2003
RWE —Net AG Abt. NT-LN 05.05.2003
RWE-Net AG Netzregion Nord NN-MP 28.04.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 16.04.2003
Bischdfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 20.05.2003
Evangelische Kirche von Westfalen - Bauamt - 14.05.2003
Westf. Museum fiir Archaologie - Amt fur Bodendenkmalpflege -

15.04.2003
Eisenbahn-Bundesamt Essen 07.05.2003

Von den Tragern offentlicher Belange gingen wahrend der o6ffentlichen Auslegung folgende
Anregungen ein.

Stellungnahme des Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) vom 14.04.2003:
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o. a. Bebauungsplanverfahren nimmt die EVO wie folgt Stellung:

Die vom Planbereich erfassten Grundstiicke, soweit sie einer baulichen Nutzbarkeit zugefihrt werden,
kénnen ausreichend mit Strom und Erdgas versorgt werden, Insofern ist die ErschlieBung des
Baugebietes gesichert. An den im Plangebiet kenntlich gemachten Stellen bendtigen wir jeweils
beschrankt persdnliche Dienstbarkeifen zur Errichtung von Ortsnetzstationen. Die erforderlichen
Grundstucksflachen in einer GréRe von 6 m x 6 m bitten wir als Flache fur die 6ffentliche Versorgung
auszuweisen.

Im Bereich des neu geplanten Kreisverkehres Zur Axt/Kreuzstralle/ Weitkampweg befinden sich
folgende Versorgungsleitungen der EVO:

0 kV-Stromversorgungskabel

1 kV-Stromversorgungskabel
Strafenbeleuchtungskabel

Gasversorgungsleitung

nachrichtlich Gashochdruckleitung der RWE Gas AG

aohwN=

Sofern beim Ausbau des neuen Kreisverkehres eine Verlegung der Leitungen erforderlich sein sollte,
bitten wir rechtzeitig um Beauftragung und Terminabstimmung.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die von der EVO gewitnschten Standorte zur Errichtung von Ortsnetzstationen werden im
Bebauungsplan berticksichtigt und als Flache fir Versorgungsanlagen — Zweckbestimmung
Elektrizitat, hier: Ortsnetzstation — ausgewiesen. Eine Betroffenheit offentlicher oder privater
Belange, die eine erneute Beteiligung erforderlich machen kénnten, wird nicht gesehen.

Die Hinweise auf vorhandene Versorgungsleitungen werden beachtet.

Den Anregungen wird somit gefolgt.

Stellungnahme des Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe als Landesbeauftragter vom 14.04.2003:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in meiner Stellungnahme vom 30. Januar 2003 zu o. a. Bebauungsplan wurde von mir der von lhnen
angebotene Ausgleich fur die Umwidmung in Wald begrif3t.

Seinerzeit sollte die Ersatzaufforstung in Gemarkung Beckum, Flur 103, Flurstick 17 mit 13.000
Werteinheiten (WE) angelegt werden.

Fur die erforderliche Information zur beabsichtigten ,Erstaufforstung“ als ErsatzmalRnahme hatte ich um
kartenmaRige Darstellung der geplanten Aufforstung gebeten.

In lhrem Schreiben vom 04. April 2003 teilen Sie mir den Beschluss I|hres Haupt- und
Finanzausschusses mit, nachdem als Ausgleich fir die Uberplanten kleineren Waldflachen in
Gemarkung Oelde, Flur 302, Flurstiick 76 tlw. der notwendige Ausgleich bereits geschaffen sei.

Dieser Beschluss entspricht nicht lhrem damaligen Angebot, welches von mir in meiner Stellungnahme
vom 30. Januar 2003 akzeptiert wurde. Aus meiner Sicht besteht daher Klarungsbedarf, den ich ggdf.
durch Zusendung weiteren Kartenmaterials zu beheben bitte.

Herr Abel erldutert die Bedenken der Forstbehdrde und teilt mit, dass zur Klarung der
Angelegenheit Besprechungen stattfinden werden.

Herr Holstegge bittet um Auskiinfte zur Aufstellung des Oko-Kontos und um Mitteilung, welche
Flachen gekauft bzw. schon verbraucht worden sind.

Herr Abel erklart, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Weitkamp“ greife man auf
Flachen nahe den zwei Windkraftanlagen von Schulze-Sinninghausen zurtick, detaillierte
Auskiinfte zum Oko-Konto kdénnen in der nachsten Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses gegeben werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Oelde ist bestrebt ihre AusgleichsmalRnahmen zeitnah zu realisieren und Flachen,
auf denen AufwertungsmalRnahmen bereits vorausschauend ausgefuhrt wurden, zur
Anrechnung zu bringen. Da auf der fur den Bebauungsplan Nr. 84 ,Weitkamp® zunachst in
Aussicht genommenen Flache (Gemarkung Beckum Flur 103, Flurstick 17) die geplanten
Aufwertungsmaflinahmen kurzfristig nicht durchgefihrt werden kdénnen, soll fur den
erforderlichen Ausgleich die Flache Gemarkung Oelde, Flur 302, Flurstick 76 tlw.
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herangezogen werden. Insbesondere werden die Aufforstungsflachen (Mischwald) und
Waldsaumbereiche der Ausgleichsflache Flur 302, Flurstlick 76 in Anspruch genommen, um
so die Uberplanung der innerhalb des Plangebietes liegenden beiden kleinen Waldflachen zu
kompensieren. Der geforderte Ausgleich nach dem Baugesetzbuch in Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz ist hierdurch geschaffen worden.

Das Kartenmaterial zu den durchgefuhrten AufwertungsmalRnahmen war der Forstbehorde mit
dem Schreiben der Stadt Oelde vom 04.04.2003 beigefugt. Zur Klarung noch offener Fragen
soll mit der Forstbehorde, der Unteren Landschaftsbehorde und der Stadt Oelde ein
Abstimmungsgesprach stattfinden.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf sind somit nicht erforderlich.

Von Biirgern gingen wéhrend der offentlichen Auslegung folgende Anregungen ein:
Frau Hille, Stellungnahme vom 16.04.2003

,uns wurde ein Grundstlick im Gebiet Weitkamp zugeteilt. Im Zuge der Ausarbeitung der Ar-
chitektenplane zeigt sich jetzt, dass eine héhere Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses wiinschenswert
ware, was aufgrund der geplanten Festsetzungen aber zu einer unzulassigen Zweigeschossigkeit
fuhren wirde.

Wir bitten daher, entweder eine zweigeschossige Bauweise zuzulassen oder auf die Festsetzung der
Geschossigkeit zu verzichten, da die Gebdaudehdhe ohnehin durch andere Festsetzungen begrenzt ist.”

gez. Hille
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Beschrankung der Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss im Uberwiegenden Bereich der
Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicke wurde einerseits im Sinne der zuklnftigen
Grundstuckseigentimer vorgenommen, um ErschlieBungsbeitragszahlungen, die auf den
Festsetzungen zur Geschossigkeit basieren, moglichst gering zu halten und anderseits
vorgenommen, um eine in den Grundzigen abgestimmte Gebaudegliederung im
StralRenkorper zu ermdglichen. Der Ausbau des Dachgeschosses ist dennoch gut mdglich.
Hierbei ergibt sich der Gestaltungsspielraum zur Ausnutzung des Dachgeschosses durch die
Festsetzung einer maximal zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhe und den Grenzen, die sich
aus der Definition des ,Vollgeschosses® ergeben, d. h. maximal dreiviertel der Grundflache
des Dachgeschosses durfen eine Hohe von als 2,30 m - gemessen von Oberkante Ful3boden
bis Oberkante Dachhaut - haben.

Der Anregung wird daher nicht nachgekommen.

Durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) ergeben sich
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) in der
gemeindlichen Bauleitplanung. So wird der Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane
ausgeweitet, fur bestimmte Bebauungspléane wird erstmals eine Vorprifung im Einzelfall
vorgeschrieben und schlieRlich werden die einzelnen UVP-Schritte im Baugesetzbuch
geregelt. Hiernach ist es nun erforderlich bei jedem Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzuflihren ist.
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In dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 “Weitkamp” wurde eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt, das Ergebnis ist im Umweltbericht als Teil der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan festgehalten.

Beschluss:
B) Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Rat der Stadt den
Bebauungsplan Nr. 84 “Weitkamp” der Stadt Oelde gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und gemalf} der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV .NW 2023) zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 29.04.2003 (GV. NRW. S. 254) als Satzung zu beschlief3en.

Gleichzeitig empfiehlt der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr dem Rat der Stadt
Oelde, die Begrindung einschlielllich des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 84
“Weitkamp” der Stadt Oelde zu billigen.

StraBRenbenennung im Baugebiet "Weitkamp"
Vorlage: B 2003/610/0033

Dieser Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.

Antrag gem. § 12 Abs. 2 BauGB fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Warendorfer StraBe / Mihlenweg"
Vorlage: B 2003/610/0052

Herr Hochstetter stellt den Sachverhalt vor.

Die B & S Immobilien GmbH hat mit Schreiben vom 09.05.2003 einen Antrag auf Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt. Durch diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen
Vorhaben - hier die Errichtung von mehrgeschossigen Wohnhausern - ermoglicht werden. Das
Plangebiet umfasst die Flache von ca. 0,3 ha. Der eingereichte Planentwurf sieht die
Einrichtung von 3 aneinander gereihten Mehrfamilienhdusern und einen freistehenden
Mehrfamilienhaus vor. Die Hauser sollen in zweigeschossiger Bauweise mit Mansarddach
errichtet werden (siehe Anlage). Die Zufahrt zu den 20 geplanten Wohneinheiten soll Gber die
Warendorfer Stral3e erfolgen und teilweise uber den Nordring.

Herr Hochstetter erlautert, dass durch diese Planung eine Aufwertung der Flachen erfolgt.
Derzeit stehe man noch in Verhandlungen mit der Antragstellerin und Nachbarn, insbesondere
hinsichtlich einer Zuwegung Uber die Parzelle 635.

Auf den Hinweis von Herrn Wesemann, der Ful3-/Radweg stelle flr spielende Kinder einen
Gefahrenpunkt dar, erklart Herr Hochstetter, dass auch die Frage der Zuwegungen in die
Planung aufgenommen worden ist und speziell mit dem Eigentimer der Parzelle 635 noch
Gesprache gefuhrt werden.
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Beschluss:

1. Der Ausschuss flir Planung, Umwelt und Verkehr empfiehlt bei einer Gegenstimme, dem
Antrag zu entsprechen.

Fir das Gebiet westlich der Warendorfer Stralle in Oelde wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufgestellt. Dieser soll die Bezeichnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 96 “ Warendorfer StralBe / Miihlenweg” der
Stadt Oelde

erhalten.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 96 “Warendorfer Stralle / Mihlenweg” der
Stadt Oelde werden folgende Flurstlcke erfasst:

Flur 22 Flurstiicke 369 und 545

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden Flur 22, Flurstiicke 546, 547, 548 und 635;
im Westen Flur 22, Flurstiticke 634 und 74;

im Sidden Flur 22, Flursttick 543;

im Osten Flur 22, Flursticke 544 und 535

2. Der Einleitungsbeschluss (Aufstellungsbeschluss) ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich
bekannt zu machen.

3. Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Burger im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes durchzufihren.

4. Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes den Tragern offentlicher
Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

Tatigkeitsbericht - Stand der Bauleitplane
Vorlage: M 2003/610/0050

Herr Abel tragt den Stand der laufenden Bauleitplanverfahren und weiterer groRerer Projekte
des Fachdienstes Planung und Stadtentwicklung sowie der Unteren Denkmalbehdérde vor.

Herr Hochstetter kiindigt an, dem Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr in einer der
nachsten Sitzungen Hintergrundinformationen Uber die sog. HQ4e-Linie zu geben.

Zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Keitlinghausen“ erklart Herr Abel, dass derzeit die
Sichtfeldanalyse erstellt wird. Die Stadt Oelde lasse Teilaspekte der Planung zur rechtlichen
Absicherung anwaltlich Uberprufen.

Herr Terholsen erinnert an das Bauleitplanverfahren zum Zeltstandort im ehemaligen LGS-
Gelande, welches in der Ubersicht fehle.

Herr Hochstetter verweist darauf, dass die Verwaltung zu dieser Sache auf eine konkrete
Aussage des Rates zur Nutzung dieser Flache warte. Der Aufstellungsbeschluss flir den
Bebauungsplan liege vor. Herr Abel erganzt, das Bebauungsplanverfahren sei eingeleitet
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worden, die weitere Zielrichtung aber unklar, das Verfahren ruhe daher.

Bezugnehmend auf die Entwicklung der Flachen sudlich der B 61 (Mischgebiet, Wohngebiet)
erkundigt sich Herr Terholsen nach dem konkreten Planungsstand.

Hierzu erlautert Herr Hochstetter den Aufwand einer Gebietstiberplanung im Allgemeinen und
die Behandlung von Einzelproblemen im Besonderen. Zu der Flache sidlich der B 61 liege
inzwischen ein Larmgutachten vor, das jetzt in die Planung weiterer Wohnbebauung einflieRRe.

Herr Hochstetter verdeutlicht, dass ein wesentliches Kriterium bei MalRnahmen dieser Art auch
die Abwagung des Investitionsaufwandes zur Erstellung der ErschlieBung sei, da diese
Kosten regelmafig sehr erheblich sind. Zu dem Gebiet stidlich der B 61 kénne in Kirze eine
.Planungsidee“ vorgelegt werden, allerdings sei die Frage der Entwasserung noch nicht
restlos geklart.

Herr Terholsen erinnert, dass ein Kanal hier bereits vorhanden sein soll.
Des weiteren spricht Herr Terholsen die grundsatzlichen Verkehrsprobleme in Stromberg an,
die sich insbesondere bei Sperrungen auf der Autobahn zuspitzen. Eine Entlastung der

~Speckenstralie” sei dringend notwendig.

Herr Hochstetter erlautert, das Thema Ortsumgehung — Querspange im Zusammenhang mit
den Gebiet Marburg — sei bekannt und werde weiter verfolgt.

Herr Fust tragt vor, dass an der B 61 — Richtung ortseinwarts — am rechten Fahrbahnrand
regelmafig Schulkinder unterwegs sind und welchen Gefahren sie dabei ausgesetzt sind.

Herr Hochstetter sagt in dieser Angelegenheit eine Uberpriifung zu.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr nimmt Kenntnis.

StraBenendausbau "Habichthéhe / Birkenkamp"”

Vorlage: B 2003/661/0034

Herr Hochstetter stellt die Ausbauplanung vor.

Der Ausbau der Gehwege ist beidseitig in einer Breite von ca. 1,50 m geplant. Die
Fahrbahnbreite betragt ca. 5,00 m. Als verkehrsberuhigende MaRnahmen sind Beete und
Baumscheiben in der Fahrbahn vorgesehen. Die Baustellenzufahrt erfolgt Gber die Stralle
»Zum Kreuzweg®.

Herr Hochstetter erlautert, dass die Fahrbahn asphaltiert werden soll und nur die kleinen
StichstraRen eine Pflasterung erhalten. Nach der Anliegerversammlung im Juni 2003 und der
Vergabe der Arbeiten soll im Oktober 2003 der Ausbau beginnen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr stimmt der Ausbauplanung zu und
beschliel®t die Durchfihrung der Burgerinformation.
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Sperrung des Verbindungsweges zwischen Wiedenbriicker StraBe und Rhedaer Strale
Vorlage: B 2003/320/0023

Dieser Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.

Jahresbericht der Kreispolizeibehorde fiir 2002; Verkehrsunfalistatistik
Vorlage: M 2003/320/0022

Herr Tigges stellt den Jahresbericht 2002 der Kreispolizeibehérde Warendorf vor.

Die Zahl der Verkehrsunfalle insgesamt ist im Bereich der Stadt Oelde um 12 auf 260 Unfalle
zurtickgegangen.

Auch die Zahl der Unfalle mit Personenschaden ist erfreulicherweise um 11 auf 111 Unfélle
gesunken.

Die Zahl der Verkehrsunfalle mit Kindern ist leider um 4 auf 13 Verkehrsunfalle angestiegen.
Herr Tigges verdeutlicht die — teilweise leider sehr schlechte — Vorbildwirkung Erwachsener.
Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr nimmt Kenntnis.

Anderung des Nachtbustarifes
Vorlage: M 2003/320/0024

Herr Tigges stellt den derzeitigen Sachstand vor.

Im Rahmen der allg. Tarifanpassungen im Linienverkehr zum 01.08.2003 hat die
Verkehrsgemeinschaft Minsterland (VGM), zu der auch die RVM gehdrt, beschlossen, fir
Fahrten mit dem Nachbus einen Zuschlag von 1,-- € fir die einfache Fahrt und von 1,50 € fir
die Hin- und Ruckfahrt zu erheben. Die Regelung soll alle im Bereich der VGM verkehrende
Nachtbuslinien betreffen und wird von der Bezirksregierung Minster nur flachendeckend
genehmigt, so dass Sonderregelungen fur einzelne Nachtbuslinien nicht méglich sind.

Diese Malnahme wurde ergriffen, um den Kostendeckungsgrad dieses in erster Linie flr den
Freizeitbereich eingesetzten Verkehrsmittels zu erhhen.

Die RVM geht davon aus, dass dieser Zuschlag von den meisten Kunden akzeptiert wird.

Fir Oelde wird trotz eines moglichen Nutzerrickganges eine Verbesserung der
Kostendeckung um ca. 1000,-- € geschatzt.

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr nimmt Kenntnis.
Information liber das AST; Erfahrungsbericht iiber das Jahr 2002
Vorlage: M 2003/320/0031

Herr Tigges erlautert den Sachverhalt

Die RVM GmbH hat inzwischen den Jahresbericht ber das AST in Oelde fiir das Jahr 2002
vorgelegt. Dieser Bericht ist als Anlage beigeflgt.
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Im Rahmen der allgemeinen Tarifanpassungen im 6ffentlichen Personennahverkehr durch die
Verkehrsgemeinschaften Minsterland und Ruhr-Lippe zum 01.08.2003 sollen auch die Tarife
fur das AST angepasst werden.

Die Anhebung dieser Tarife fallt deutlich hdher aus, als die Anhebung im Buslinienverkehr.
Begrindet wird dieser hohere Fahrpreis insbesondere damit, dass es sich um ein
Verkehrsmittel mit erheblich hdherem Komfort gegentuber dem Buslinienverkehr handele. Bei
der Erhdhung ist auch die finanzielle Situation der Kommunen und die Tatsache
bertcksichtigt, worden, dass der Grad der Unterdeckung im AST erheblich ist.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr nimmt Kenntnis.

16. Verschiedenes
16.1. Mitteilungen der Verwaltung

Herr Hochstetter informiert Uber die Ausweisung des Naturschutzgebietes ,Geisterholz“ und
stellt die flachenmalige Ausdehnung mit Folien vor. Federfihrend sei hier der Kreis
Warendorf, allerdings erfolge die 6ffentliche Auslegung auch in Oelde.

Herr Tigges informiert Uber die anstehenden Beratungen im Kreis Warendorf bezlglich des
Einsparungspaketes fir den OPNV. Die Stadt Oelde habe in dieser Angelegenheit eine
Stellungnahme abgegeben; es wird darin um Erhaltung des Stundentaktes fir die Anbindung
an Beckum und Ennigerloh gebeten. Allerdings sei bekannt, dass dies bei einer teilweise sehr
geringen Nutzung dieser Verkehrsmittel nicht immer maoglich sei.

16.2. Anfragen an die Verwaltung

Herr Holstegge lobt den Einsatz eines Beamers und die damit verbundene schnelle und
ansprechende Prasentation von Unterlagen.

Beatrix Koch Anja Beckmann
Vorsitzende SchriftfUhrerin
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