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Offentliche Sitzung

1.

Befangenheitserklarungen
Herr Wesemann erklart sich fur befangen zu TOP 6.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung vom 05.05.2003

Beschluss:

Der Ausschuss genehmigt einstimmig die Niederschrift (iber die Sitzung vom 05.05.2003.

Neubesetzung des Wahlausschusses
Vorlage: B 2003/101/0054

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner konstituierenden Sitzung am 01.10.1999 unter anderem
einen Wahlausschuss und einen Wahlprufungsausschuss gebildet. Beide Ausschiisse wurden
personenidentisch mit 13 Mitgliedern besetzt.

Wahrend bei der Bildung des Wahlprifungsausschuss keine kommunalwahlrechtlichen
Besonderheiten zu beachten sind, besteht der Wahlausschuss gem. § 2 Abs. 3 des
Kommunalwahlgesetzes aus dem Wahlleiter als Vorsitzendem und vier, sechs, acht oder zehn
vom Rat gewahlten Beisitzern.

Die vorgenommene Besetzung mit 13 Beisitzern widerspricht dieser Regelung des
Kommunalwahlgesetzes, so dass der Wahlausschuss neu zu besetzen ist.

Bei der Neuwahl der Beisitzer ist zu beachten, dass Bewerber fir das Amt des hauptamtlichen
Burgermeisters weder Mitglied, noch stellvertretendes Mitglied des Wahlausschusses sein
durfen. Fir jeden Beisitzer des Wahlausschuss ist ein namentlich bestimmter Stellvertreter zu
wahlen.

Herr Gresshoff nennt den interfraktionellen Vorschlag zur Besetzung des Wahlausschusses
(siehe Beschluss).

Beschluss:
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig wie folgt zu beschlieRen:
Der Wahlausschuss wird mit zehn Beisitzern wie folgt neu besetzt:

Vorsitzender: Der Wahlleiter



Beisitzer: 1. Herr Oliver Baumker

2. Herr Hartmut Benthin

3. Herr Winfried Kaup

4. Frau Elisabeth Lesting

5. Herr Paul Tegelkdmper
6. Herr Werner Wagemann
7. Herr Ernst-Rainer Fust

8. Herr Peter Kwiotek

9. Herr Wolf-Rudiger Soldat
1

0. Frau Marita Brormann

Die Stellvertretung erfolgt innerhalb der Fraktionen alphabetisch.

Wabhl einer Schiedsperson
Vorlage: B 2003/320/0059

Nach den Bestimmungen des Schiedsamtsgesetzes wahlt der Rat der Gemeinde die
Schiedspersonen fur die Dauer von 5 Jahren. Das Schiedsamt kann vorzeitig unter
bestimmten Voraussetzungen ( Krankheit, Alter usw.) niedergelegt werden ( § 8
Schiedsamtgesetz NW).

Hiervon hat Herr Heiko Maas mit Schreiben vom 09.05.2003 Gebrauch gemacht und die
Niederlegung des Schiedsamtes gegenuber dem Amtsgericht Beckum angezeigt, da er nicht
mehr in Oelde wohnhaft ist. Die Niederlegung wurde vom Amtsgericht Beckum als
gerechtfertigt angenommen. Infolge des Ausscheidens von Herrn Maas ist die Neuwahl einer
Schiedsperson erforderlich.

Mit Pressebericht vom 31.05.2003 wurde in der Tageszeitung ,Die Glocke® fir das
Schiedsamt geworben. Bis zum 13.06.2003 sind folgende Bewerbungen eingegangen:

1. Herr Karl-Josef Strothmeier, Wadersloher Stralle 23, 59302 Oelde, 52 Jahre,
Buchhalter

2. Herr Dr. Heinz-Gulnther Holdheide, BrahmsstraRe 13, 59302 Oelde, 58 Jahre, Jurist

3. Herr Ralf Dickmann, In der Geist 12, 59302 Oelde, 38 Jahre, Diplom Sozialarbeiter
Gemal § 2 des Schiedsamtsgesetzes muss die Schiedsperson nach ihrer Persdnlichkeit und
ihren Fahigkeiten flr das Amt geeignet sein. Schiedsperson kann insbesondere nicht sein,
wer die Befahigung zur Bekleidung o6ffentlicher Amter nicht besitzt, wer unter Betreuung steht,
wer das 30. Lebensjahr noch nicht vollendet hat bzw. wer das 70. Lebensjahr vollendet hat.
Ausschlusstatbestande liegen bei keinem der Bewerber vor.
Herr Gresshoff schlagt fir die CDU-Fraktion Herrn Karl-Josef Strothmeier vor.

Frau Koch schlagt fir die SPD-Fraktion Herrn Ralf Dickmann vor.

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt mehrheitlich bei 4 Enthaltungen dem Rat zu beschlie3en:



Herr Karl-Josef Strothmeier wird fur die Dauer von 5 Jahren zur Schiedsperson gewahit.

Rahmenkonzept zur kommunalen Beschaftigungsforderung in der Stadt Oelde
Vorlage: B 2003/500/0015

In der Sitzung des Ausschusses fur Familien und Soziales am 27.11.2002 hat die Verwaltung
das Rahmenkonzept fir die kommunale Beschaftigungsférderung in der Stadt Oelde
vorgestellt und erldutert. Dieser Ausschuss hatte die weitere Beratung in den Fraktionen
empfohlen.

Frau Koch erkundigt sich nach dem Stand der Umsetzung des Projektes Recyclinghofes.

Herr Pinkerneil erldutert, dass an der von-Nagel-Stralle zwischenzeitlich durch den Verein
,Hilfe bei Arbeitslosigkeit* Raume angemietet wurden, in denen ,ProArbeit* sowie die
Hausmeisterei des Sozialamtes als Untermieter untergebracht werden sollen. Die Arbeit
konnte noch nicht aufgenommen werden, da das Arbeitsamt noch seine Zustimmung zu
Arbeitsbeschaffungsmallnahmen erteilen misse. Nachster Gesprachstermin sei  der
09.07.2003.

Herr Holstegge regt an, in Kooperation mit der Lokalen Agenda zusatzlich einen Weg fir die
praxisnahe Arbeit des Forderkreises zu suchen, da der Forderkreis nur einmal jahrlich tage
und somit keine wirklichen Impulse geben und sein Ziel nicht erreichen kdnne.

Herr Burgermeister Predeick und Herr Pinkerneil begriiRen diesen Vorschlag und betonen,
wie wichtig es sei, alle beteiligten Akteure miteinander zu verzahnen.

Beschluss:

Der Ausschuss stimmt dem Rahmenkonzept einstimmig zu und empfiehlt dem Rat das
Konzept mit folgender Erganzung zu beschliel3en:

Punkt 7 des Rahmenkonzeptes wird nach dem Satz

,Der Rat der Stadt Oelde beschliet die Bildung eines Forderkreises zur kommunalen
Beschaftigungspolitik in der Stadt Oelde.”

wie folgt erganzt:

,ES wird eine praxisnahe Zusammenarbeit mit der Projektgruppe der Lokalen Agenda 21
LArbeit sichern — Arbeit schaffen“ angestrebt.*

Zuschussantrag der kath. Kirchengemeinde St. Joseph fiir die Erweiterung des
Kindergartens St. Joseph
Vorlage: B 2003/510/0061

Herr Lafeldt erlautert:
Die Kirchengemeinde St. Joseph hat mit Schreiben vom 13.06.2003 einen Antrag auf einen

Zuschuss flr die geplanten Erweiterungs- und Umbaumaflnahmen im St. Joseph-
Kindergarten gestellt. Vorgesehen ist die Erweiterung der Einrichtung um die 4. Gruppe.



Gleichzeitig soll fir die bestehenden drei Gruppen das Raumangebot (u.a.
Gruppennebenraume) verbessert werden. Die geschatzten Baukosten werden mit ca. 250.000
€ veranschlagt. Zur Absicherung der Finanzierung wird ein stadtischer Zuschuss in Héhe von
120.000 € beantragt. Die Kirchengemeinde wird die 4. Gruppe zunachst befristet fur 5 Jahre
einrichten. Sollte sich nach diesem Zeitraum weiterhin ein erhdhter Platzbedarf im Oelder
Norden ergeben, kann der Bestand der 4. Gruppe nach einer dann noch zu treffenden
Vereinbarung ggf. zeitlich verlangert werden.

Sobald die Notwendigkeit der 4. Gruppe in Abstimmung zwischen der Kirchengemeinde und
Stadt nicht mehr gegeben ist, wird der Kindergarten auf 3 Gruppen zuriickgefahren. Er weist
dann ein gutes Raumangebot auf.

Die Stadt Oelde hat darlber hinaus die Betriebskosten, die in diesem Zusammenhang mit der
Einrichtung der 4. Gruppe entstehen, einschlieRlich des Trageranteils, zu Ubernehmen.
Grundlage der Bedarfsiberlegung ist der fortgeschriebene Kindergartenbedarfsplan 2002.

Danach ist der Oelder Norden noch fir mehrere Jahre mit Kindergartenplatzen unterversorgt.
Dies wird nach der Bevdlkerungsprognose einen Zeitraum von voraussichtlich 4 — 5 Jahren
betreffen.

Fur das kommende Kindergartenjahr 2003/2004 werden derzeit 27 Kinder nach Stromberg
und 8 Kinder nach Sinninghausen gefahren. Die Entwicklung in Sinninghausen sieht
allerdings schon fir das Kindergartenjahr 2004/05 die Schliefung der 3. Gruppe in der
dortigen Einrichtung vor, so dass ab Herbst 2004 der Betriebskostenzuschuss des Landes auf
die 4. Gruppe in St. Joseph Ubertragen werden kann. Neue zusatzliche Kindergartengruppen
werden vom Land NRW hinsichtlich der Betriebskosten und auch Investitionen nicht mehr
gefordert.

Geplant ist ein zlgiger Baubeginn. Die Fertigstellung ist fur das frihe Frahjahr 2004
angedacht. Ab diesem Zeitpunkt sind auch die raumlichen Voraussetzungen erfillt,
zusatzliche Kinder in der Einrichtung aufzunehmen. Die von der Stadt zu tragenden
Mehraufwendungen bei den Betriebskosten fur die 4. Gruppe betragen nach Auflésung der 3.
Gruppe in Stinninghausen und dem dann auch zu entfallenden Fahrdienst zwischen 6.000 —
8.000 €. Die Verwaltung befurwortet die Initiative der Kirchengemeinde ausdrucklich. Die
investiven Mittel kdnnen aulierplanmafig zur Verfligung gestellt werden.

Das Vorhaben wird von allen Fraktionen einhellig begruft.

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig dem Rat zu beschlief3en:

1. Der Kirchengemeinde St. Joseph wird ein Zuschuss fir die geplanten Erweiterungs- und
UmbaumafRnahmen im Kindergarten St. Joseph in Héhe von 120.000 € gewahrt. Die Mittel

sollen auRerplanmaRig bereitgestellt werden. Die Deckung ist wie folgt vorgesehen:

Einsparungen bei den folgenden Haushaltsstellen:

HHStelle Bezeichnung Einsparung
7000.956846 Kanalerneuerung Deipenweg/Goethestralie 60.000 €
6320.952066 Strallenbau Gewerbegebiet Stromberg-West 15.000 €




6300.952817 StraRenbau im Baugebiet Nr. 67 Lette 20.000 €
sudlich der Clarholzer Stralie

6300.952846 Strallenerneuerung Deipenweg/Goethestralie 10.000 €

1300.960505 Erneuerung der Haustechnik 15.000 €
gesamt 120.000 €

2. Die Stadt Oelde verpflichtet sich zur Ubernahme der Betriebskosten, die im
Zusammenhang mit der Einrichtung der 4. Gruppe entstehen werden.

Herr Wesemann hat an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt
nicht teilgenommen.

Wiederholung der Beschliisse zum Projekt "AUE-PARK"
Vorlage: B 2003/610/0055

Nach verwaltungsinterner Prufung ist aus formalen Grunden eine Wiederholung der
Beschlisse zum Projekt ,Fachmarkt-Zentrum Auepark® erforderlich.

Die Stadt Oelde ist in weiteren Gesprachen mit der Investorengruppe MLP, die das
Investitionsvorhaben  Ansiedlung Fachmarkt-Zentrum  ,Fachmarkt-Zentrum  Auepark®
nachdricklich verfolgt.

Gleichzeitig mochte die Stadt Oelde die weitere Attraktivitatssteigerung der Innenstadt auf
vielen Wegen (innerstadtischer Rahmenplan, stadtebauliche Uberlegungen Sidliche
Innenstadt, Stadtmarketing, Wettbewerb ,Ab in die Mitte 2004“) mit den verschiedenen
Eigentimern und Gewerbetreibenden vorantreiben.

Das Ziel, eine Verknupfung zwischen dem Investitionsvorhaben ,Fachmarkt-Zentrum
Auepark® und der Innenstadt wird seitens der Stadt Oelde intensiv verfolgt.

Vor dem Hintergrund der baldigen Realisierung des privaten Investitionsvorhabens
,<Fachmarkt-Zentrum Auepark® und den vielfaltigen Bemuhungen der Stadt Oelde in der
Innenstadt wird die weitere Entwicklung von (innenstadtschadlichen) Randlagen nicht weiter
verfolgt.

Diese geltende Beschlusslage soll in der Ausschusssitzung seitens der Stadt Oelde fir alle
Beteiligten der unterschiedlichen Verfahren zur Verdeutlichung bekraftigt werden.

Inhaltliche Anderungen wurden nicht vorgenommen:

Herr Hochstetter teilt mit, dass die Stadt Oelde zwischenzeitlich den Antrag auf
landesplanerische Zustimmung gestellt habe.

A) Beratungsergebnis Altestenrat

Aufgrund der Beratungen im Altestenrat am 03. Februar 2003 wird folgende Beratungs- und
Entscheidungsabfolge als Empfehlung vorgelegt.
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Aa) Fachmarktzentrum “AUE-PARK”

Die LMP Grundstick GbR (Loddenkemper, Myska, Probst), Ennigerloher Stralte 86, 59302
Oelde, hat mit Schreiben vom 03.12.2002 einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens fur
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich zwischen den Strallen “Westring”
und “In der Geist” gestellt.

Inhalt des Projektes und der Planung ist die Errichtung des Fachmarktzentrums “AUE-PARK”
in der sudlichen Stadteinfahrt auf einer Flache von ca. 2,8 ha. Die Markt- und
Wirkungsanlayse durch das Biro gesa im November 2002 kommt zum Ergebnis, dass das
Projekt aus Sicht der Gutachter und Investoren grundsatzlich realisierbar ist, sofern die
Empfehlungen hinsichtlich GroéRe, Sortimentsstruktur und kompensierender Malinahmen
beachtet werden (S. 98 ff). Flr das Vorhaben ist die planungsrechtliche Ausweisung eines
Sondergebietes-Grolifléchiger Einzelhandel erforderlich. Die notwendige Flachennutzungs-
plananderung ist durch die Bezirksregierung zu genehmigen.

Das Gesamtprojekt hat folgende Eckdaten:

GrundstlicksgrofRe: ca. 28.000 m2. Die Gesamt-Verkaufsflache soll zwischen 8.600 m? und
8.800 m? liegen und verteilt sich auf folgende Nutzungen:

SB Warenhaus: ca. 5.750 m? Verkaufsflache
Konzessionare (Backshop, Lotto etc.): ca. 360 m? Verkaufsflache
Getrankemarkt: ca. 500 m? Verkaufsflache
Lebensmittel-Discounter: ca. 1.000 m? Verkaufsflache
Elektrofachmarkt: ca. 1.000 m? Verkaufsflache

Die geplante Aufteilung und Einzelheiten sind auch dem beigefligten Planentwurf zu
entnehmen. Die endglltige Flachenaufteilung wird derzeit auf Grundlage des 0.g. Gutachtens
noch gepruft und mit den Mietern endverhandelt. Die Kosten fur alle planerischen Leistungen
wird der Vorhabentrager ibernehmen. Weitere notwendige Regelungen werden im Rahmen
des Durchflihrungsvertrages, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird,
festgelegt.

Ab) Entwicklung Innenstadt

Gleichzeitig mit der Entwicklung des Fachmarktzentrums “AUE-PARK” sollen in einem
Parallelverfahren Handlungspotenziale flr die Oelder Innenstadt entwickelt werden. Hierzu
zahlen auch Verknupfungsmdglichkeiten zwischen dem “AUE-PARK” und der Innenstadt.

Als besonders dringlich wird der Bereich “Zur Dicken Linde / Konrad Adenauer-Allee / Lange
Strale — Sud” angesehen. (s. gesa gutachterliche Beurteilung v. 12/2002, S. 98 ff) Zur
Konzeptionierung von Losungsansatzen fur diesen Bereich soll die Verwaltung die Grindung
einer besonderen Entwicklungsgesellschaft prifen.

Ein Projektentwickler (nicht Investor) hat fur die Standorte:

» Kaufhaus Oelde-Mitte (KOM)
» Raiffeisengelande, ehem. Molkerei und weiterer Grundstlicke
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folgende Entwicklungsvorschlage unterbreitet

1. Kaufhaus KOM

Themenkaufhaus (“Fashion, Beauty, Wellness, Food, Gastro, Musik und Buch”) allerdings
ohne Lebensmittelvollsortiment, da die Objektbedingungen hierfur nicht mehr zeitgemaf sind
(Anlieferung, Parkplatze etc.)

2. Lebensmittel - Fachmarktzentrum Raiffeisengelande

Aufteilung Grundsticksflachen:

Gesamtgrundstiicksgréfie ca. 16.000 m?
davon: Freimarktflache ca. 3.850 m?
Lager ca. 1.000 m?
Kleinflachen ca. 700 m?
Parken ebenerdig ca. 200 Stellplatze
Parkdeck ca. 190 Stellplatze
Personalparken ca. 40 Stellplatze
Verkaufsflachen:
1. Lebensmitteldiscount ca. 750 m?
2. Lebensmittel Verbrauchermarkt ca. 1.500 m?
(alternativ: kleines SB-Warenhaus ca. 2.300 m?)
3. Einrichtungsmarkt (Bestand) ca. 800 m?
(alternativ: Fachmarkt NN ca. 750 m?)
4. Kleinflachen ca. 700 m?

Bereits im gesa-Gutachten von Dezember 2002 sind die mdglichen Entwicklungen der inner-
stadtischen Randlagen (z.B. Moorwiese, Raiffeisen, etc.) dullerst skeptisch beurteilt worden,
da hierdurch dem Haupteinkaufsbereich Innenstadt ein weiterer Teil der lebensnotwendigen
alltaglichen Publikumsfrequenzen entzogen werde.

Dies bestatigt auch die gutachterliche Erganzungsbeurteilung von der gesa bezogen auf KOM
und Raiffeisengelande vom 03. Februar 2003. Diese weitere Beurteilung wurde von der Stadt
Oelde aufgrund der vorliegenden Projektstudien zu den o.a. Standorten (KOM/Raiffeisen)
erganzend abgefragt.

Mit dem zusammengefassten Ergebnis wird gutachterlich empfohlen, keine weiteren Rand-
lagen zu entwickeln, die geeignet sind, der Innenstadt Besucherfrequenz zu entziehen.

Beschluss:

1. Der Ausschuss empfiehlt, die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
“Auepark”, wie von den Investoren beantragt, gutachterlich begleitet und gemafl dieser
Vorlage vorgeschlagen.

2. Zur weiteren Starkung der Innenstadt ist der Standort “KOM / sudl. Lange Strafe” im
Rahmen einer Projektgesellschaft oder &hnlichem parallel zum Beschluss zu 1. zu
entwickeln.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt Handlungskonzepte fur die zuklnftige Funktion der Innen-
stadt sowie die Verknipfungsmdglichkeiten von “AUE-PARK” und Innenstadt zu
entwickeln.

4. Um die Ziele unter 2. und die damit verbundene Starkung der Innenstadt zu erreichen, wird
von der weiteren Entwicklung innenstadtschadlicher Randlagen abgesehen.

B) Antrag auf Einleitung des Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB

Die LMP Grundstucks GbR, Ennigerloher Stralle 86, 59302 Oelde, hat mit Schreiben vom
03.12.2002 einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens fur einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fur den Bereich zwischen den Strallen "Westring” und ”In der Geist” gemal’ §
12 (2) Baugesetzbuch gestellt. Inhalt des Projektes und der Planung ist die Errichtung des
Fachmarktzentrums "AUEPARK” in der slUdlichen Stadteinfahrt auf einer Flache von ca. 2,8
ha. Da das Gebiet bisher im geltenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt ist, wird
diese Planung flr ein Sondergebiet-Grof3fldchiger Einzelhandel gemal’ § 11 (3) BauNVO als
Anderungsverfahren erforderlich. AuRerdem ist eine entsprechende Anderung des Flachen-
nutzungsplans durchzufihren.

Fir die erforderlichen Bauleitplanung soll das Stadtplanungsbiro Nagelmann / Tischmann,
Rheda-Wiedenbruck, eingeschaltet werden. Die Kosten hierfur wird der Vorhabentrager Uber-
nehmen. Weitere notwendige Regelungen werden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages
festgelegt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches fur die Einleitung des Satzungsverfahrens soll die
Flurstiicke 56, 57, 58, 366, 367 und 368 in der Flur 11, Gemarkung Oelde, die in der
Verfugung des Vorhabentragers stehen, umfassen.

Weitere Einzelheiten sind auch dem als Anlage beigefligten Antrag zu entnehmen. In der
Sitzung erfolgen weitere Erlduterungen zu den Planungen und zum mdglichen weiteren
Verfahrensablauf.

Beschluss:
Der Ausschuss empfiehlt, das Verfahren einzuleiten.

Die fur dieses Projekt ebenfalls notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes soll im
Parallelverfahren durchgefuhrt werden.

Ba) 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Oelde (Darstellung einer
Sonderbauflache - Zweckbestimmung Handel - zwischen den StraBen Westring und In
der Geist) - Einleitungsbeschluss

Der Ausschuss empfiehlt, gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950,
2013) das Verfahren zur 4. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit
Verfugung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch die 4. Anderung soll der Bereich zwischen den Straen "Westring” und "In der Geist”
als "Sonderbauflache - Handel” dargestellt werden.

Der Anderungsbereich ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

Der Einleitungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist ortsiiblich bekannt zu
machen.
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Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Biirger im Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplanes durchzufihren.

Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf der Flachennutzungsplananderung den Tragern o&ffent-
licher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

Bb) Aufstellungsbeschluss fiir einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir ein
Sondergebiet - Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel - zwischen den StraRen
Westring und In der Geist -

Der Ausschuss empfiehlt, fir die Flachen zwischen den Stra’en "Westring” und ”In der Geist”
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufzustellen. Die Flachen des
Bebauungsplanes sollen als "Sondergebiet - Grol¥flachiger Einzelhandel” ausgewiesen
werden.

Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 93 "AUEPARK” der Stadt Oelde
erhalten.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 werden folgende Flurstlicke erfasst:

Flur 11 Flurstucke 56, 57, 58, 59, 366, 367 und 368.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen.

Der Einleitungsbeschluss (Aufstellungsbeschluss) ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Burger im Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
planes durchzufiihren.

Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes den Tragern o6ffentlicher Belange
zur Stellungnahme vorzulegen.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten bei 13 Ja-Stimmen und 3 Nein-Stimmen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 "Weitkamp" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber Anregungen zur offentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2003/610/0046/1

A) Entscheidungen liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84 “Weitkamp” der Stadt
Oelde - einschlieflich der Begrindung und des Umweltberichts - in der Zeit vom 16.04.2003
bis einschlieBlich den 16.05.2003 in der Stadtverwaltung Oelde, Planungsamt, (Zimmer 429)
offentlich ausgelegen.

Nachstehend aufgefuhrte Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken vorgebracht

Behorde Stellungnahm
e vom
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Bezirksregierung Munster / Dez. 53 - Verkehr 05.05.2003
Staatl. Umweltamt Munster 24.04.2003
Industrie- und Handelskammer 16.04.2003
Handwerkskammer 16.04.2003
Landesbetrieb Stralenbau —Niederlassung Minster - 30.04.2003
Amt fir Agrarordnung 15.05.2003
Der Geschaftsfihrer der Kreisstelle Warendorf der Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe 17.04.2003
Wehrbereichsverwaltung I 23.04.2003
RWE —Net AG Abt. NT-LN 05.05.2003
RWE-Net AG Netzregion Nord NN-MP 28.04.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 16.04.2003
Bischdfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 20.05.2003
Evangelische Kirche von Westfalen - Bauamt - 14.05.2003
Westf. Museum fiir Archaologie - Amt fur Bodendenkmalpflege -

15.04.2003
Eisenbahn-Bundesamt Essen 07.05.2003

Von den Tragern offentlicher Belange gingen wahrend der o6ffentlichen Auslegung folgende
Anregungen ein.

Stellungnahme des Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) vom 14.04.2003:
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o. a. Bebauungsplanverfahren nimmt die EVO wie folgt Stellung:

Die vom Planbereich erfassten Grundstiicke, soweit sie einer baulichen Nutzbarkeit zugefihrt werden,
kénnen ausreichend mit Strom und Erdgas versorgt werden, Insofern ist die ErschlieRung des
Baugebietes gesichert. An den im Plangebiet kenntlich gemachten Stellen bendtigen wir jeweils
beschrankt persdnliche Dienstbarkeifen zur Errichtung von Ortsnetzstationen. Die erforderlichen
Grundstucksflachen in einer GréRe von 6 m x 6 m bitten wir als Flache fur die 6ffentliche Versorgung
auszuweisen.

Im Bereich des neu geplanten Kreisverkehres Zur Axt/Kreuzstrafle/ Weitkampweg befinden sich
folgende Versorgungsleitungen der EVO:

0 kV-Stromversorgungskabel

1 kV-Stromversorgungskabel
Strallenbeleuchtungskabel

Gasversorgungsleitung

nachrichtlich Gashochdruckleitung der RWE Gas AG

o=

Sofern beim Ausbau des neuen Kreisverkehres eine Verlegung der Leitungen erforderlich sein sollte,
bitten wir rechtzeitig um Beauftragung und Terminabstimmung.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die von der EVO gewlnschten Standorte zur Errichtung von Ortsnetzstationen werden im
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Bebauungsplan berucksichtigt und als Flache fur Versorgungsanlagen — Zweckbestimmung
Elektrizitat, hier: Ortsnetzstation — ausgewiesen. Eine Betroffenheit 6ffentlicher oder privater
Belange, die eine erneute Beteiligung erforderlich machen kénnten, wird nicht gesehen.

Die Hinweise auf vorhandene Versorgungsleitungen werden beachtet.

Den Anregungen wird somit gefolgt

Stellungnahme des Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe als Landesbeauftragter vom 14.04.2003:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in meiner Stellungnahme vom 30. Januar 2003 zu o. a. Bebauungsplan wurde von mir der von lhnen
angebotene Ausgleich fur die Umwidmung in Wald begrif3t.

Seinerzeit sollte die Ersatzaufforstung in Gemarkung Beckum, Flur 103, Flurstick 17 mit 13.000
Werteinheiten (WE) angelegt werden.

Fur die erforderliche Information zur beabsichtigten ,Erstaufforstung“ als ErsatzmalRnahme hatte ich um
kartenmaRige Darstellung der geplanten Aufforstung gebeten.

In lhrem Schreiben vom 04. April 2003 teilen Sie mir den Beschluss I|hres Haupt- und
Finanzausschusses mit, nachdem als Ausgleich fir die Uberplanten kleineren Waldflachen in
Gemarkung Oelde, Flur 302, Flurstiick 76 tlw. der notwendige Ausgleich bereits geschaffen sei.

Dieser Beschluss entspricht nicht lnrem damaligen Angebot, welches von mir in meiner Stellungnahme
vom 30. Januar 2003 akzeptiert wurde. Aus meiner Sicht besteht daher Klarungsbedarf, den ich ggdf.
durch Zusendung weiteren Kartenmaterials zu beheben bitte.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Oelde ist bestrebt ihre AusgleichsmalRnahmen zeitnah zu realisieren und Flachen,
auf denen Aufwertungsmallnahmen bereits vorausschauend ausgefuhrt wurden, zur
Anrechnung zu bringen. Da auf der fir den Bebauungsplan Nr. 84 ,Weitkamp® zunachst in
Aussicht genommenen Flache (Gemarkung Beckum Flur 103, Flurstick 17) die geplanten
Aufwertungsmalnahmen kurzfristig nicht durchgeflihrt werden koénnen, soll fur den
erforderlichen Ausgleich die Flache Gemarkung Oelde, Flur 302, Flurstick 76 tiw.
herangezogen werden. Insbesondere werden die Aufforstungsflachen (Mischwald) und
Waldsaumbereiche der Ausgleichsflache Flur 302, Flurstick 76 in Anspruch genommen, um
so die Uberplanung der innerhalb des Plangebietes liegenden beiden kleinen Waldflachen zu
kompensieren. Der geforderte Ausgleich nach dem Baugesetzbuch in Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz ist hierdurch geschaffen worden.

Das Kartenmaterial zu den durchgefiihrten AufwertungsmalRnahmen war der Forstbehérde mit
dem Schreiben der Stadt Oelde vom 04.04.2003 beigefligt. Zur Klarung noch offener Fragen
soll mit der Forstbehdérde, der Unteren Landschaftsbehérde und der Stadt Oelde ein
Abstimmungsgesprach stattfinden.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf sind somit nicht erforderlich.
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Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 15.05.2003:

Zu dem o. a. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:
Anregungen:
I. Gefahrdungsabschatzung der Ablagerungsflache im Plangebiet

Ich rege an, die Bewertung des Gutachtens vom 25.03.2002 durch die zustdndige untere Bo-
denschutzbehdrde in der Begriindung zu bertcksichtigen.

1. Die bei den Untersuchungen ermittelten Schadstoffgehalte im Boden liefern keine Hinweise auf
Verunreinigungen, die die firr diese Nutzungen geltenden Prifwerte der BundesBodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) Uberschreiten. Gegen die geplante Nutzung als Griin- und
Verkehrsflachen bestehen deshalb keine Einwande.

2. Da nach den Planunterlagen 2 der 3 auffalligen Aufschluf3punkte mit Verkehrsflachen tUberbaut
werden, ist die Beseitigung von Erdaushub, der im Zuge von Tiefbauarbeiten in diesen Bereichen
anfallt, vorab mit dem Kreis als Untere Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Il. Larmschutzwall

In die aktuelle Planfassung wurde neu ein 5 m hoher Larmschutzwall nordwestlich der Sporthalle und
des Hallenbads aufgenommen. Fir diesen Larmschutzwall rege ich an, folgende Festsetzungen in den
Bebauungsplan zu Gibernehmen:

(1.) Als Auffillmaterial zur Erstellung des geplanten Larmschutzwalles darf ausschlief3lich
Bodenmaterial und Baggergut nach DIN 19731 (Ausgabe 5/98) mit der Abfallschlisselnummer 170504
entsprechend der Verordnung zur Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses -AVV - vom
10.12.2001 verwandt werden, das als naturliches, nicht nachteilig verandertes Locker- oder Festgestein
beim Tief- und Erdbau ausgehoben oder abgetragen wurde. Das Material muss frei von
umweltschadlichen Stoffen (z.B. Mineraldl, Schwermetalle) und/oder von Fremdbestandteilen (z. B.
Bauschutt, Schlacken, Aschen, Kunststoffen) sein.

(2.) Fur Aufschittungen darf ausschlief3lich nur Bodenmaterial und Baggergut nach DIN 19731
(Ausgabe 5/98) mit der Abfallschlisselnummer 170504 entsprechend der Verordnung zur Umsetzung
des Europaischen Abfallverzeichnisses - AW - vom 10.12.2001 verwand werden, das als natirliches,
nicht nachteilig verandertes Locker- oder Festgestein beim Tief- und Erdbau ausgehoben oder
abgetragen wurde. Das Material muss frei von umweitschadlichen Stoffen (z.B. Mineraldl,
Schwermetalle) und/oder von Fremdbestandteilen (z.B. Bauschutt, Schlacken, Aschen, Kunststoffen)
sein.

(3.) Sofern bei Uberpriifungen nicht zugelassene Materialien festgestellt werden, sind diese vom
Grundstuckeigentiimer unverziglich einer zugelassenen Entsorgungsanlage zuzufiihren. Fir diesen
Fall behalt sich der Kreis Warendorf - Amt fir Umweltschutz - vor, auf Kosten des
Grundstuckseigentimers das Bodenmaterial durch eine nach Landesabfall/Landesbodenschutzgesetz
zugelassene Stelle mit einem auf die Sachlage bezogenen Messprogramm untersuchen zu lassen.

(4.) Wer Materialien auf oder in den Boden in einer Gesamtmenge von mehr als 800,000 m? auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, hat dies gemaf § 2 (2) Landesbodenschutzgesetz dem Kreis
Warendorf als zustandige Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der betroffenen Flache, der Art
und des Zwecks der MaRnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe anzuzeigen. Der Kreis
Warendorf legt nach § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Anforderungen an das
Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden fest.

Die Anzeige soll mindestens vier Wochen vor Beginn der Malnhahme erfolgen. Sofern diese
Mafnahmen im Rahmen einer Baugenehmigung mit geregelt werden, entféllt die Anzeigepflicht.
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(5.) Der Antragsteller muss vor dem endgtltigen Einbau der zuvor genannten Bodenmaterialien
nachweisen, dass durch die Bodenauffiillung keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes -BBodSchG- hervorgerufen werden. Der Nachweis ist durch eine
reprasentative Bodenuntersuchung zu fiihren. Die Anzahl der Untersuchungen ist mit dem Kreis
Warendorf -Amt fir Umweltschutz- abzustimmen. Die gemessenen Schadstoffparameter dirfen die
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 i.V.m. § 12 (4) der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung -
BBodSchV- nicht liberschreiten. erganzend zu den v. g. Vorsorgewerten sind die Parameter ‘pH-Wert',
‘Kohlenwasserstoffe’, ‘Summe BTEX' und ‘Summe LHKW' zu untersuchen. Probenahme und
Untersuchung muss durch eine nach Landesabfall/Landesbodenschutzgesetz zugelassene Stelle
erfolgen. Bei Bedarf kdnnen entsprechende Stellen vom Kreis Warendorf -Amt fir Umweltschutz-
benannt werden. Die Kosten der Bodenuntersuchungen tragt der Genehmigungsinhaber.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu |. Gefahrdungsabschatzung der Ablagerungsflache im Plangebiet:

Die Hinweise werden in die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 84 im Kapitel 6
.Kennzeichnung von Flachen“ wie angeregt aufgenommen.

Zu ll. Larmschutzwall

Der Anregung Festsetzungen zum Aufflllmaterial, zur Beschaffenheit dieses Materials,
notwendiger Genehmigungsverfahren etc. in den Bebauungsplan wird nicht nachgekommen.
Einer zusatzlichen Regelung dieser Punkte mit Hilfe dieser Satzung (Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84 ,Weitkamp®“) bedarf es nicht, da sie schon in anderen Gesetzen,
Verordnungen und Normen geregelt sind und ohnedies gelten. Eventuelle zusatzliche
Anforderungen kénnen Uber die erforderliche Baugenehmigung sichergestellt werden.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf sind somit nicht erforderlich.

Von Biirgern gingen wéhrend der 6ffentlichen Auslegung folgende Anregungen ein:

Frau Hille, Stellungnahme vom 16.04.2003

,uUns wurde ein Grundstick im Gebiet Weitkamp zugeteilt. Im Zuge der Ausarbeitung der Ar-
chitektenplane zeigt sich jetzt, dass eine héhere Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses wiinschenswert
ware, was aufgrund der geplanten Festsetzungen aber zu einer unzuldssigen Zweigeschossigkeit

fihren wirde.

Wir bitten daher, entweder eine zweigeschossige Bauweise zuzulassen oder auf die Festsetzung der
Geschossigkeit zu verzichten, da die Gebaudehdhe ohnehin durch andere Festsetzungen begrenzt ist.”

gez. Hille
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Beschrankung der Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss im Uiberwiegenden Bereich der
Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicke wurde einerseits im Sinne der zuklnftigen
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Grundstiickseigentimer vorgenommen, um Erschlieungsbeitragszahlungen, die auf den
Festsetzungen zur Geschossigkeit basieren, mdglichst gering zu halten und anderseits
vorgenommen, um eine in den Grundzigen abgestimmte Gebaudegliederung im
StralRenkorper zu ermoglichen. Der Ausbau des Dachgeschosses ist dennoch gut mdglich.
Hierbei ergibt sich der Gestaltungsspielraum zur Ausnutzung des Dachgeschosses durch die
Festsetzung einer maximal zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe und den Grenzen, die sich
aus der Definition des ,Vollgeschosses® ergeben, d. h. maximal dreiviertel der Grundflache
des Dachgeschosses dirfen eine Hohe von als 2,30 m - gemessen von Oberkante FulRboden
bis Oberkante Dachhaut - haben.

Der Anregung wird daher nicht nachgekommen.

Durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) ergeben sich
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) in der
gemeindlichen Bauleitplanung. So wird der Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane
ausgeweitet, fir bestimmte Bebauungsplane wird erstmals eine Vorprifung im Einzelfall
vorgeschrieben und schliellich werden die einzelnen UVP-Schritte im Baugesetzbuch
geregelt. Hiernach ist es nun erforderlich bei jedem Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist.

In dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 “Weitkamp” wurde eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt, das Ergebnis ist im Umweltbericht als Teil der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan festgehalten.

B) Satzungsbeschluss

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt den Bebauungsplan Nr. 84 “Weitkamp” der Stadt
Oelde gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
666/SGV .NW 2023) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 29.04.2003 (GV. NRW. S. 254)
als Satzung zu beschliel3en.

Gleichzeitig empfiehlt der Ausschuss dem Rat der Stadt Oelde, die Begriindung einschlieRlich
des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 84 “Weitkamp” der Stadt Oelde zu billigen.

Alle vorgenannten Beschlusse erfolgten einstimmig.

Hinweis: Die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB und der Umweltbericht gem. § 2a BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Weitkamp* der Stadt Oelde lag allen Ausschussmitgliedern bei
der Beschlussfassung vor und ist nicht mehr als Anlage beigefugt.

Strassenbenennung im Baugebiet "Weitkamp"
Vorlage: B 2003/610/0033

Fir das neue Baugebiet ,Weitkamp* ist die Benennung der Erschlieungsstralien erforderlich.
Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen in dem Gebiet 5 Strallennamen zu vergeben. Die
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vorgesehene Abgrenzung kann dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan entnommen
werden.

Fir die Neubenennung liegen der Verwaltung mehrere Vorschlage von Birgern vor. Im Einzelnen wird
angeregt, z. B. die Strallen nach Kinderbuchautoren, Marchen- und Geschichtenschreiber zu benennen
oder eine ,Oelder-Kinstler-StralRenzeile zu verwirklichen. Auf der Basis dieser Anregungen, erganzt
durch die Benennungsmdglichkeit nach alten Flurnamen, werden daher folgende Varianten zur
Diskussion gestellt:

Variante 1 Variante 2 Variante 3
Kinderbuchautoren, ,Oelder-Kiinstler- Alte Flurbezeichnungen
Marchen- und StraBenzeile*
Geschichtenschreiber
StraBe A: | Johanna-Spyri-Stralle Heinrich-Lickenkoétter-StraRe | An der Moorwiese
Strale B: | Astrid-Lindgren-Stralle Moritz-von-Blren-Stralle Grune
StraBe C: | Erich-Kastner-StralRe Emil-von-Manger-Stralte Am Uthof
StraBe D: | Michael-Ende-Stralie Antonius-Hockelmann-Strafle | Up’n Dreisch
StraBe E: | Hans-Christian-Andersen- | Leo-Neumann-Stralle Schirten
Stralle

Aufgrund der archdologischen Grabungen und der daraus gewonnenen Erkenntnisse sollte
die alte Bezeichnung der mittelalterlichen Hofstelle ,Uthof“ bei der StralRenbenennung
berlcksichtigt werden.

Herr Gresshoff teilt mit, dass die Fraktionen sich auf StralRenbenennungen nach Oelder
Baumeistern bzw. alten Flurbezeichnungen geeinigt haben. Beim Namen Moritz von Buren
fehle der Bezug zum Baugebiet. Da es sich aber ebenfalls um einen verdienten Oelder Burger
handele, werde vorgeschlagen, die K 30 im Gewerbegebiet Sudbergweg Von-Blren-Allee zu
benennen statt des bisherigen Vorschlags Melitta-Benz-Allee. Hier sei auch der Bezug zum
Gebiet gegeben, da von Buren Haus-Geist gegrindet habe und diese Strafl’e in Richtung
Haus Geist verlaufe.

Die Straflten im Baugebiet Weitkamp sollen folgende Bezeichnungen erhalten:

Strale A: Moorwiese

StraflRe B: Schiirten

StraflRe C: Uthof

StraBe D: Von-Manger-Stralie

Strale E: Von-Brachum-Strale

Herr Holstegge erklart sich grundsatzlich mit den Strallenbenennungen einverstanden, halt es
aber fiir angebracht, hierbei zuklinftig verstarkt Frauennamen zu berlcksichtigen, da sie in
Oelde bei den StralRennamen unterreprasentiert seien.

Beschluss:
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Der Ausschuss empfiehlt einstimmig dem Rat folgende StralRenbenennungen

1. fUr das Baugebiet Weitkamp:

Stralle A: Moorwiese

Stralle B: Schirten

StralRe C: Uthof

StralRe D: Von-Manger-Stralie

Stralle E: Von-Brachum-Strale

2. fur die K 30 im Gewerbegebiet Sudbergweg die Stralkenbenennung

Von-Buren-Allee

Sperrung des Verbindungsweges zwischen Wiedenbriicker StraBe und Rhedaer StraRe
Vorlage: B 2003/320/0023

Herr Tigges erlautert den Sachverhalt:

Der Wirtschaftsweg verbindet die beiden Kreisstrallen K 12 und K 52. Einziger Anlieger ist die
AuRenstelle der Justizvollzugsanstalt. Er wird trotz der nur einspurigen Fuhrung tber den Axt-
bach und der schmalen Bahnunterfihrung von vielen Autofahrern als Schleichweg genutzt.
Eine groRe Anzahl von Schilern nutzt die Bahnunterfihrung fir den Schulweg zu den weiter-
fuhrenden Schulen. Das Miteinander von PKW, Fahrradfahrern und Fuldgangern fihrt It.
Mitteilung von Nutzern und der Polizei immer wieder zu gefahrlichen Situationen. Die Stralle
hat lediglich eine Breite von rd. 3 m; die Oberflache hat eine leichte Kofferdeckelform. Die
Bankette sind schmal, so dass ein Ausweichen schwierig ist.

Durch das neue Baugebiet Weitkamp wirde sich diese Situation noch verscharfen. Es wird
daher vorgeschlagen, diese Stra’e abzubinden und eine Sackgasse fir PKW einzurichten.
Far Fahrradfahrer und FuRganger musste eine Nutzungsmoglichkeit verbleiben. Dazu
mussten an der Rhedaer Stralle im Bereich der Einmundung zur Unterfihrung
Feuerwehrpfosten angebracht werden. Zusatzlich misste Vz. 250 mit Zusatzschild ,Radfahrer
frei“ angebracht werden. Von der Wiedenbricker StralRe her misste die Zufahrt zur JVA
gewahrleistet bleiben. An der Wiedenbricker StralRe musste das Vz. 357 ,Sackgasse®
aufgestellt werden.

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr hat diese Angelegenheit in seiner Sitzung
am 05.06.2003 an den Haupt- und Finanzausschuss zur Entscheidung verwiesen, da noch
Beratungsbedarf bestand.

Herr Rips lehnt den Verwaltungsvorschlag flr die CDU-Fraktion ab. Als Gefahrenstelle sieht er
in erster Linie die Einmindung in die Rhedaer Stralte und nicht den Verbindungsweg selbst.
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Er schlagt daher vor, den Verbindungsweg als Fahrradstralle einzurichten (Zeichen 244), d.h.
auch Kraftfahrtzeuge dirften den Weg noch nutzen. Dieser Weg biete sich an, um
Erfahrungen mit der Einrichtung einer Fahrradstrale zu sammelin.

Frau Koch teilt mit, dass sie sich eine Sperrung des Weges aufgrund der Gefahrensituationen
durchaus vorstellen konne.

Herr Holstegge schliet sich dem Verwaltungsvorschlag an, da der Weg nicht fur den
ErschlielBungsverkehr geeignet sei und meint, dass es keine verkehrlichen Probleme mit sich
bringe, wenn die Verkehrsteilnehmer Umwege fahren missten.

Auch Herr Knop beflirwortet die Schlielung des Weges, da polizeiliche Beobachtungen das
Gefahrenpotential bestatigt hatten.

Beschluss:

1. Der Ausschuss spricht sich bei 10 Nein-Stimmen und 6 Ja-Stimmen gegen die
Sperrung des Verbindungswegs an der JVA-Aulenstelle zwischen Rhedaer Stralle
und Wiedenbriicker Stralle im Bereich der Bahnunterfliihrung aus.

2. Der Ausschuss beschlie3t bei 9 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen den
Verbindungsweg an der JVA-Aulenstelle zwischen Rhedaer Stralle und
Wiedenbricker Stralle als Fahrradstrae (Verkehrszeichen 244) einzurichten. Die
Verwaltung wird beauftragt, das hierzu erforderliche Verfahren durchzufihren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 91 "Nordlich der WibbeltstraBe™ der Stadt
Oelde

A) Entscheidungen liber Anregungen zur offentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2003/610/0049

A) Entscheidungen liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 “Nordlich der Wibbelt-
stralle” der Stadt Oelde - einschliel3lich der Begriindung - in der Zeit vom 16.04.2003 bis ein-
schliellich den 16.05.2003 in der Stadtverwaltung Oelde, Planungsamt, (Zimmer 428)
offentlich ausgelegen.

Nachstehend aufgeflihrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken vorgebracht.

Behorde Stellungnahme vom
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir

Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, -Aul3enstelle Minster- 14.04.2003
Handwerkskammer Miinster 16.04.2003
Staatliches Umweltamt Minster 17.04.2003
RWE Net AG, Netzregion Nord, Regionalzentrum Minsterland 28.04.2003
Bezirksregierung Munster 07.05.2003
Landschaftsverband  Westfalen-Lippe, Westfalisches Amt fur| 12.05.2003
Denkmalpflege

Amt fir Agrarordnung 12.05.2003
Kreis Warendorf — Bauamt 15.05.2003
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| IHK Nord Westfalen | 21.05.2003

Von den Tragern offentlicher Belange gingen wahrend der 6ffentlichen Auslegung folgende
Anregungen ein.

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 16.04.2003:

wir haben die Begrundung und auch die Stellungnahme des Haupt- und
Finanzausschusses zur Kenntnis genommen. Wir werden das Gebiet erst dann erschlieen
und an unser Netz anbinden, wenn es eindeutige vertragliche Regelungen fir die
Trinkwasserversorgung gibt. Dies betrifft den Zeitraum zwischen ErschlieBung und
offentlicher Widmung der StralRenflachen, also den Zeitrahmen den der Konzessionsvertrag
fur die Nutzung der Grundstiicke nicht erfasst.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unser Schreiben vom 10.04.2003 an die Stadt
Oelde.

Beschluss:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 91 ,Nordlich der Wibbeltstrale“ wurden
keine inhaltlichen Bedenken vorgebracht. Vertragliche Fragen sind im Zuge des Durch-
fuhrungsvertrages bzw. zwischen Vorhabentrager und Versorgungsunternehmen zu klaren.

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 16.04.2003:

. das neue Baugebiet soll an das offentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen
werden. Leider stehen zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebiets die
erforderlichen Leitungen nicht zur Verfigung, so dass zur Durchflhrung unserer
Kabelverlegungsarbeiten bereits ausgebaute Stralden wieder aufgebrochen werden mussen.

Im Einmindungsbereich zur Wibbeltstral3e liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG, die ggf. von StralRenbaumalRnahmen berihrt werden und infolgedessen
verandert oder verlegt werden mussen. Aul’erdem verweisen wir auf unser Schreiben vom
13.01.2003 zum vorliegenden Beteiligungsverfahren.

Beschluss:

Inhaltliche Punkte, die eine weitere planerische Abwagung erforderlich machen, sind nicht
vorgetragen worden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, der Vorhabentrager
erhalt den Hinweis zur Beachtung.

Das mit Wirkung vom 03.08.2001 in Kraft getretene Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) in der gemeind-
lichen Bebauungsplanung. Im Zuge der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist
nunmehr zu Uberprifen, ob dieser zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane gehdrt
oder ob zumindest eine Vorprifung im Einzelfall fir die Planung erforderlich ist.
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Projektbezogene Planungen und allgemeine stadtebauliche Projekte werden UVP-pflichtig,
sobald die Bebauungsplane die Grenzwerte in Anlage 1 zum UVP-Gesetz Uberschreiten. Die
Systematik basiert auf (Vor-)Prifwerten und GréBenwerten. Als untere Schwelle flr eine
Vorpriifung des Einzelfalles gilt z.B. fir stadtebauliche Projekte eine Grundflache von 20.000
m?2im Sinne des § 19(2) BauNVO. Der Bebauungsplan Nr. 91 bereitet jedoch nur ca. 1.700 m?
zuldssige Grundflache gem. § 19(2) BauNVO im Innenbereich vor. Dieser Wert bleibt deutlich
unterhalb des o.g. Prifwertes. Besondere Umweltprobleme v.a. bezlglich Immissionsschutz
sowie Naturschutz- und Landschaftspflege sind nicht zu erkennen. Eine Vorprifung oder eine
UVP wurden somit nicht erforderlich.

Der erforderliche Durchflihrungsvertrag wird zur Zeit mit dem Vorhabentrager verhandelt.

B) Satzungsbeschluss

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig dem Rat der Stadt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 91 ,Nordlich der WibbeltstraRe” der Stadt Oelde gemal § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und
gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023) zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 28.03.2000 (GV.NRW.S. 245) als Satzung zu beschlie3en.

Gleichzeitig empfiehlt der Ausschuss dem Rat der Stadt Oelde, die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 91 ,Nérdlich der Wibbeltstral’e” der Stadt Oelde zu
billigen.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten einstimmig.
Hinweis:

Die Begrindung zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan lag allen
Ausschussmitgliedern bei der Beschlussfassung vor und ist nicht mehr als Anlage beigefugt.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 "Am Stadtgarten" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen iiber die Anregungen der Biirger

B) Entscheidungen uber die Anregungen der Trager offentlicher Belange
C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Vorlage: B 2003/610/0048

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Blrger

Gemal § 3 BauGB fand die vorgeschriebene Beteiligung der Blrger zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 90 "Am Stadtgarten” der Stadt Oelde unter Vorsitz von Herrn Rauch am
15.05.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde -GrolRer Ratssaal-, 59302 Oelde, statt.
An der Birgerbeteiligung haben It. Anwesenheitsliste 4 Birger teilgenommen.

Fragen und Antworten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich:
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Niederschrift

Uber die Beteiligung der Burger
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Am Stadtgarten“ der Stadt Oelde

am Donnerstag, den 15.05.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde - GrofRRer Ratssaal -
Ratsstiege 1, 59302 Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.35 Uhr

Anwesend:

von der Verwaltung:
Herr Rauch, Planungsamt
Frau Altebaumer, Schriftfiihrerin

4 Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Rauch begrif3t die zur Burgerbeteiligung anlasslich der geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 90 ,Am Stadtgarten” der Stadt Oelde Erschienenen.

Herr Rauch erlautert den Geltungsbereich und die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 90 anhand von
Folien.

Im Anschluss an den Vier-Jahreszeiten-Park im Sidosten der Stadt Oelde befinden sich eine
Tennisplatzanlage und der Schiitzenplatz des Schitzenvereins Schiitzengilde 1955 e.V. Oelde. Als
Erganzung fir diesen Festplatz soll ein ,Schiitzenhaus” in der siidostlichen Ecke der Parzelle Flur 122,
Flurstiick 7 errichtet werden. Das Gebaude soll eine Grundflache von rund 140 m? umfassen. Um die
baurechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung dieses fur den Festplatz notwendige Gebaude zu
schaffen, soll dieser Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst insgesamt ca. 0,6 ha. Das gesamte Plangebiet wird als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” ausgewiesen. Innerhalb dieser Griinflache wird eine Gberbaubare Fla-
che von 8,00 m Breite und 19,00 m Tiefe mit der Festsetzung ,Errichtung von Infrastruktureinrichtungen
fur den Schitzenplatz“ ausgewiesen. Auf dieser Bauflache soll ein Aufenthaltsgebaude mit WC-Anlage
und ggdf. ein eingehauster Schiessstand entstehen. Die Gestaltung des geplanten Gebaudes soll dem
vorhandenen Clubhaus des Tennisclubs angepasst werden. Deshalb wird eine eingeschossige
Bauweise und eine Dachneigung von 50° festgesetzt. Die maximale Firsthdhe darf 105 m Gber NN
nicht Gberschreiten. Mit den getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich das geplante
Gebaude in die Umgebung einfiigt und insbesondere die Dachneigung der vorhandenen Bebauung auf-
nimmt.

Zur Sicherung, des innerhalb der Grinflachen vorhandenen Bewuchses, wird in den textlichen
Festsetzungen ein Pflanz- und Erhaltungsgebot aufgenommen. Hierdurch soll der dauerhafte Erhalt der
vorhandenen Pflanzen gewahrleistet werden. Als Erganzung der vorhandenen Bepflanzung und als
Ausgleichsmalinahme werden finf Standorte fiir die Anpflanzung von grof3kronigen Laubbdumen
entlang der Ostlichen Grundstliicksgrenze festgesetzt.

Da das Plangebiet direkt an einer oOffentlichen Stralle (Am Stadtgarten) liegt, ist die offentliche
ErschlieRung gesichert. Parkplatze sind entlang des Strallenraums — teilweise in Senkrechtaufstellung
— vorhanden, weitere teilweise temporare Stellplatze kénnen auf dem Gelande des Schitzenvereins
genutzt werden. Eine innere ErschlieBung ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der geringen
GroRe des Gebietes nicht erforderlich.

Zum Schluss seines Vortrags weist Herr Rauch darauf hin, dass der Planentwurf noch bis 30.05.2003
im Planungsamt zur Einsicht ausliegt. Alle in dieser Zeit und in der heutigen Birgerbeteiligung
vorgebrachten Anregungen werden protokolliert und den =zustandigen politischen Gremien zur
Beschlussfassung vorgelegt.
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AnschlieRend stellt Herr Rauch den vorliegenden Planentwurf zur Diskussion.

In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen geaufert und
folgende Antworten gegeben:

Frage: Zu welchen Larmbelastigungen kann es kommen? Von welchen Vereinen und wie oft soll die
Anlage genutzt werden?

Antwort: Die Fragen zur Larmbelastigung werden in dem Baugenehmigungsverfahren behandelt. Dort
werden Ruhezeiten und die einzuhaltenden Larmwerte vorgegeben. Um eine Larmbeldstigung zu
vermeiden, muss die SchieBanlage eingehaust werden. Uber die geplante Intensitat der
Gebaudenutzung liegen derzeit keine Informationen vor.

Frage: Soll das Gebaude auch fur private Feiern vermietet werden, als kleine Veranstaltungshalle?
Antwort: Die Nutzung des Gebaudes muss sich im gesetzlichen Rahmen halten.

Frage: Muss jede Veranstaltung gemeldet werden?
Antwort: GroRveranstaltungen missen wie bisher gemeldet werden. Ansonsten ist die Nachtruhe
einzuhalten von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

Frage: Soll eine Befahrung des Grundstlicks moglich sein? Bleibt der Schotterrasen?
Antwort: Aufgrund der Festsetzung ,Grinflache® im Bebauungsplan kann der Schotterrasen bleiben, die
Befahrbarkeit bleibt weiterhin gewahrleistet.

Die Anwohner bitten darum, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen
Larmbelastigungen entstehen.

Antwort: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass die Larmemissionen
durch die geplanten Nutzungen die zulassigen Grenzwerte an der vorhandenen Wohnbebauung nicht
Uberschreiten.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Rauch bei den Anwesenden und
beendet die Burgerbeteiligung.

Rauch Altebaumer
Versammlungsleiter Schriftfihrerin

Folgende Anregung wurde im Rahmen der Burgerversammlung vorgebracht:
Die Anwohner bitten darum, dass durch die Nutzungen, die durch den Bebauungsplan
ermoglicht werden, keine zusatzlichen Larmbelastigungen entstehen.

Beschluss:

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens und der ordnungsbehdrdlichen
Uberwachung ist sicherzustellen, dass die Larmemissionen durch die geplanten Nutzungen
die zulassigen Grenzwerte an der vorhandenen Wohnbebauung nicht Uberschreiten. Es wird
festgestellt, dass im Rahmen der Burgerversammlung keine weiteren Anregungen zum
Bebauungsplanentwurf vorgebracht wurden.

B) Entscheidung Uber Anregungen, die von Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht wurden
Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 “Am Stadtgarten® der
Stadt Oelde den Tragern o6ffentlicher Belange zur Abgabe von Anregungen vorgelegt worden.

Folgende Stellungnahmen sind nach der Erstellung der Vorlage eingegangen:

Keine Anregungen haben vorgebracht:
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Behdrde Stellungnahme
vom

Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen-

Lippe als Landesbeauftragter 14.04.2003
Staatl. Umweltamt Minster 09.04.2003
Industrie- und Handelskammer 08.05.2003
Handwerkskammer 16.04.2003
Landesbetrieb Stralenbau —Niederlassung Minster - 24.04.2003
Der Geschéftsfuhrer der Kreisstelle Warendorf der
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe 08.04.2003
Bundesvermdgensamt 22.04.2003
Wehrbereichsverwaltung Ill 22.04.2003
RWE Gas AG 08.04.2003
RWE —Net AG Abt. NT-LN 10.04.2003
RWE-Net AG Netzregion Nord NN-MP 22.04.2003
EVO Oelde 29.04.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 08.04.2003
Deutsche Telekom AG - Niederlassung Minster 08.04.2003
Bischdfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 07.05.2003
Evangelische Kirche von Westfalen - Bauamt - 14.05.2003
Westf. Museum fiir Archdologie — Amt flir Bodendenkmalpflege - 28.04.2003

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder Hinweise gegeben:

Stellungnahme des Kreises Warendorfes vom 12.05.2003:

Anregungen:

Im Bereich des Plangebiets befindet sich eine Verdachtsflache, die von lhnen (Stadt) bereits 1989 fir
das Kataster gemeldet wurde und unter der Nr. 47174 / 24 U gefuhrt wird. Die Aussage im Kapitel 12.
.Hinweise* des Begriundungsentwurfes, dass innerhalb des Plangebietes keine Alt-
standorte/Altlasten/Altablagerungen vermutet werden, kann von hier z.Zt. nicht bestatigt werden. Da fur
diese Flache keine aktuelle Bewertung vorliegt, ist derzeit aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine
abschlielende Stellungnahme nicht méglich. Eine Gefahrdungsabschatzung auf Basis der geltenden
Vorschriften wird erforderlich.

Ich rege an, in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde kurzfristig die weitere Behandlung der
Flache abzustimmen, damit die Ergebnisse im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB berucksichtigt werden
kdnnen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Kontaktaufnahme zwischen dem Kreis Warendorf (Herr Bussemass) und der Stadt
Oelde (Herr R. Becker) konnte zwischenzeitlich geklart werden, dass die Verdachtsflache

nicht innerhalb des Plangebietes liegt. Eine Anderung der Begriindung oder des Planentwurfs
ist daher nicht notwendig.

C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
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Nachdem Uber den Bericht Uber die Beteiligung der Blirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB und uber
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beraten wurde,
empfiehlt der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr dem Haupt- und Finanzausschuss
folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 90 “Am Stadtgarten” der
Stadt Oelde - einschlie3lich Begriindung - gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) &ffentlich auszulegen.

Der Planbereich liegt im Stdosten des Oelder Stadtgebietes, sldlich der Strale ,Am Stadt-
garten®. Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst folgendes Flurstiick:

Flur 122  Flurstiick 7

Der Planbereich grenzt an:

Im Norden: Flur 9, Flurstiick 315, Stralte “Am Stadtgarten”;
Im Osten: Flur 122, Flurstlicke 84, 85, 25;

Im Siden: Flur 122, Flurstiick 89;

Im Westen: Flur 122, Flursttck 89.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten einstimmig.

Hinweis: Die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 90 ,Am
Stadtgarten® der Stadt Oelde lag allen Ausschussmitgliedern bei der Beschlussfassung vor
und ist nicht mehr als Anlage beigeflgt.

Antrag gem. § 12 Abs. 2 BauGB fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Warendorfer StraBe / Mihlenweg"

Vorlage: B 2003/610/0052

Herr Hochstetter erlautert den Sachverhalt:

Die B & S Immobilien GmbH hat mit Schreiben vom 09.05.2003 einen Antrag auf Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt. Durch diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Vorhaben -
hier die Errichtung von mehrgeschossigen Wohnhausern - ermdglicht werden. Das Plangebiet
umfasst die Flache von ca. 0,3 ha. Der eingereichte Planentwurf sieht die Einrichtung von 3
aneinander gereihten Mehrfamilienhdusern und einen freistehenden Mehrfamilienhaus vor.
Die Hauser sollen in zweigeschossiger Bauweise mit Mansarddach errichtet werden (siehe
Anlage). Die Zufahrt zu den 20 geplanten Wohneinheiten soll Uber die Warendorfer Stralle
erfolgen und teilweise Uber den Nordring.

Herr Gresshoff berichtet, dass das Vorhaben innerhalb der CDU-Fraktion kontrar diskutiert
worden sei. Es bestehe aber Einigkeit daruber, dass es besser als der derzeitige Bestand sei.

Herr Blrgermeister Predeick sieht das Vorhaben positiv und ergénzt, dass die Details noch zu
regeln seien und der Rat jederzeit die Mdglichkeit habe, auf das Verfahren Einfluss zu
nehmen.
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Beschluss:
1. Der Ausschuss empfiehlt einstimmig, dem Antrag zu entsprechen.

Fir das Gebiet westlich der Warendorfer Stralle in Oelde wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufgestellt. Dieser soll die Bezeichnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 96 “ Warendorfer StralBe / Miihlenweg” der
Stadt Oelde

erhalten.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 96 “Warendorfer Stralle / Mihlenweg” der
Stadt Oelde werden folgende Flurstlicke erfasst:

Flur 22 Flurstiicke 369 und 545

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden Flur 22, Flurstiicke 546, 547, 548 und 635;
im Westen Flur 22, Flurstiticke 634 und 74;

im Sidden Flur 22, Flursttick 543;

im Osten Flur 22, Flursticke 544 und 535

2. Der Einleitungsbeschluss (Aufstellungsbeschluss) ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen.

3. Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Burger im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes durchzufiihren.

4. Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes den Tragern offentlicher
Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kaufland Grevenbrede™ der Stadt Beckum
Stellungnahme der Stadt Oelde im Rahmen der offentlichen Auslegung des o. g.
Planentwurfs

Vorlage: B 2003/610/0060

Seit 1996 betreibt die Stadt Beckum die Planung fur die Realisierung eines Einkaufszentrums
am Standort Grevenbrede an der Neubeckumer Strafde (B 475) ca. 700 m sudlich der BAB A
2 (Anschlussstelle Beckum/Neubeckum). Hierzu wurde die 40. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Beckum durchgefiihrt. Gegenstand der Anderung ist die
Darstellung eines Sondergebietes Einkaufszentrum. Im Laufe des Verfahrens kam es zu einer
Auseinandersetzung daruber, ob die Planung den Zielen der Raumordnung im Sinne von § 1
Abs. 4 BauGB angepasst sei. Deshalb wurde im August 1999 seitens der Bezirksregierung
Minster die erforderliche Genehmigung zur Anderung des Flachennutzungsplans versagt.
Durch eine Uberraschende, da von der bisherigen Rechtsprechung abweichende
Entscheidung des Verwaltungsgerichts Minster, erstritt sich die Stadt Beckum die
Genehmigung zur Anderung des Flachennutzungsplanes (wirksam seit dem 07.01.2002).
Aufgrund eines formellen Fehlers (fehlende Antragsberechtigung) kam es nicht zu der durch
das Land NRW abgestrebten Uberprifung des Urteils des Verwaltungsgerichtes durch das
Oberverwaltungsgericht Mlnster.
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Auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplans sollen die Planungen fir ein
Einkaufszentrum nun schrittweise realisiert werden. Die Stadt Beckum vereinbarte im Jahr
2002 mit der zur Lidl-Gruppe gehodrenden Kaufland Stiftung & Co. KG ein Kaufland-SB-
Warenhaus einschlieBlich Shopzone zu realisieren und damit den ersten Baustein der
Gesamtplanung flr den Standort Grevenbrede umzusetzen. Kaufland ist an die Stelle der
Firma Globus getreten, die ihr Interesse am Standort Grevenbrede verloren hat. Die Kaufland
Stiftung & Co. KG als Vorhabentrager hat inzwischen beantragt, einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB fir das Vorhaben aufzustellen. Der Rat der Stadt Beckum
hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am 06.02.03 den entsprechenden Einleitungsbeschluss
gefasst. Der Antrag bezieht sich auf eine Teilflache der im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet dargestellten Flache mit ca. 35.900 m? (ohne Verkehrsflachen). Auf ihr soll ein
Kaufland SB-Warenhaus mit max. 6.650 m? Verkaufsfliche einschlieRlich des Getran-
kesortiments sowie eine Shopzone mit max. 1.500 m? Verkaufsflaiche realisiert werden.
AuRerdem sind rund 500 Stellplatze vorgesehen.

Seitens der Stadt Oelde, wie auch von anderen betroffenen Kommunen, wurden mehrfach in
den vorangegangenen Planverfahren massive Bedenken gegen den Standort und die
geplanten Vorhaben vorgebracht, die jedoch nicht dazu flhrten, dass am Konzept
Anderungen vorgenommen wurden.

Gemal § 2 Abs. 2 sind die Bauleitplane benachbarter Kommunen aufeinander abzustimmen.
Im Rahmen der zur Zeit stattfindenden o6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Kaufland Grevenbrede® (11. Juni 2003 bis 11. Juli 2003) ist die Stadt
Oelde daher aufgefordert zum Planvorhaben Stellung zu nehmen.

Da sich an den auf Oelde auswirkenden Konzeptbestandteilen keine substanziellen
Anderungen vorgenommen wurden, empfiehlt die Verwaltung, vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates, die Stellungnahme gegenlber der Stadt Beckum abzugeben.

Herr Fust gibt zu bedenken, dass die Stellungnahme der Stadt Beckum zum Aue-Park
voraussichtlich dhnlich tendenziell negativ ausfallen wird.

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beauftragt einstimmig die Verwaltung vorbehaltlich der
Zustimmung des Rates folgende Stellungnahme zur Planoffenlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Kaufland Grevenbrede® der Stadt Beckum abzugeben:

Zu der beabsichtigten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kaufland Gre-
venbrede” trage ich weiterhin Bedenken vor, wie ich sie auch schon im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung geduf3ert hatte. Insofern beziehe ich mich inhaltlich auch auf meine im
Verfahren zur 40. Anderung bzw. zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Beckum bereits abgegebenen Stellungnahmen und erklare diese ebenfalls zum Gegenstand
dieses Schreibens. Ich verbinde damit nochmals das Angebot, im Rahmen des zwischen-
gemeindlichen Abstimmungsprozesses gem. § 2 Abs. 2 BauGB an der Entwicklung einer
stadtebaulich vertraglichen Dimensionierung und Sortimentsstruktur des geplanten Vorhabens
mitzuwirken.

Die bisher gegen die Bauleitplanung am Standort Grevenbrede sprechenden Bedenken
konnten bis jetzt nicht entkraftet werden. Insbesondere lassen der mir zugeleitete Planentwurf
und die Begriindung keine substantielle Auseinandersetzung und Berlcksichtigung der von
hier im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung vorgetragenen Argumenten erkennen.

So werden zwar Auswirkungen auf das Zentrum der Stadt Oelde eingerdaumt. Gleichzeitig wird
aber, gestitzt auf das GfK-Gutachten die Behauptung aufgestellt, dass diese sich ,im
hinnehmbaren® Rahmen halten. Tatsachlich ist dieser ,hinnehmbare Rahmen® aber in den
GfK-Untersuchungen nie naher quantifiziert worden. Zwar hat die GfK versucht die
Umsatzumverteilungen fiir die Gesamtstadt zu berechnen. Voéllig spekulativ und nur pauschal
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beantwortet bleibt jedoch die Frage, inwieweit diese Umsatzverluste Uber eine bloflke
wettbewerblich verscharfte Konkurrenzsituation hinausgehen und welche Folgen fir die
Attraktivitat und Funktionsfahigkeit Oeldes als Einkaufs- und Versorgungszentrum zu erwarten
sind.

Angesichts des unzureichenden Untersuchungsrahmens der GfK kann dies aber nicht weiter
verwundern, da es in Oelde lediglich eine Attraktivitdtsbewertung im Rahmen einer
Ortsbegehung durch die Gutachter gegeben hat, aber keine detaillierten Erhebungen.
Detaillierte Erhebungen haben nur in Beckum selbst stattgefunden. Entsprechend ungenau
und unzutreffend sind die Aussagen zum Oelder Innenstadthandel. Sie bestehen aus-
schlieBlich aus meist wenig plausiblen Behauptungen und Einschatzungen, nach dem Muster:
,Das Projekt wird den innerstadtischen Einzelhandel trotz der Ndhe zum Projektstandort nicht
gravierend beeintrachtigen, da ... die (Oelder) Haupteinkaufsbereiche attraktiv sind.”
(Sonderauswertung Marktgutachten Beckum, S. 8).

Eine genauere Analyse der Oelder Angebots- und Nachfragestruktur hatte den Gutachtern
den zur Zeit stattfindenden, schwierigen innerstadtischen Umstrukturierungsprozess in Oelde
offenbart. Das Kaufland -Vorhaben wurde Oelde daher in einer zur Zeit besonders sensiblen
Phase treffen. Dies gilt umso mehr als selbst die GfK davon ausgeht, dass Oelde aufgrund der
raumlichen Nahe zum Standort Grevenbrede in negativer Hinsicht Gberproportional betroffen
sein wird (Marktgutachten Beckum, S. 57). Hinzu kommt, dass selbst nach Aussage des GfK-
Gutachtens mit der geringen ,projektspezifischen Attraktivitat® des schwach ausgepragten,
grof¥flachigen Oelder Einzelhandels (Sonderauswertung Marktgutachten S. 5 - 6), die
potentiellen Hauptkonkurrenten in Oelde fehlen, die errechnete Umsatzumverteilung also voll
zu Lasten der Innenstadt geht.

Da das Vorhaben am Standort Grevenbrede also der Stadt Oelde Umsatz- und Kun-
denpotential in einem Male entzieht, das nachgewiesenermallen Uber eine bloRRe
wettbewerblich verscharfte Konkurrenzsituation hinausgeht und erhebliche stadtebauliche
Folgen zur Konsequenz hat, lehnt die Stadt Oelde daher den offengelegten Entwurf zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kaufland Grevenbrede® ab.

Ich fordere Sie daher nochmals auf, von der Planung in der avisierten GréRenordnung - auch
im Interesse einer funktionierenden Handelslandschaft in der Region - Abstand zu nehmen.

Verschiedenes

Mitteilungen der Verwaltung

Oko-Konto

Herr Hochstetter berichtet, dass aus dem Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr noch
der aktuelle Stand des Oko-Kontos nachgereicht werden sollte. Anhand einer Folie erlautert
er, dass von den 50 ha, die als Ausgleichsflachen zur Verfigung stehen, etwa 50 % bisher in
Anspruch genommen worden seien.

Herr Terholsen erkundigt sich, ob bei der Bilanzierung auch Flachen berucksichtigt wurden,

die in einigen Bebauungsplanen als Ausgleichsflachen zur Verfigung stehen. Dies wird von
Herrn Hochstetter bestatigt.

Landschaftsplan

Herr Holstegge moéchte wissen, ob fir Oelde auch die Aufstellung eines Landschaftsplans
geplant sei wie in anderen Kommunen. Herr Hochstetter teilt mir, dass der Kreis Warendorf
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sich hierzu noch nicht geduRRert habe. Herr Terholsen berichtet aus der Arbeit in den Kreis-
Gremien, dass in Oelde hierzu kein dringender Handlungsbedarf bestehe, da vieles in
Ordnung sei.

Ratssitzung bei Miele

Herr Birgermeister Predeick teilt mit, dass die Sitzung des Rates am 21. Juli 2003 in den
Raumen der Firma Miele stattfindet.

Einweihung der K 30

Herr Burgermeister Predeick ladt zur offiziellen Einweihung der K 30 am 06.07.2003 ein.

15.2. Anfragen an die Verwaltung

Herr Terholsen mdchte wissen, wann fir die defekten Spielgerate in Stromberg Ersatz
geschaffen wird.

Herr Hochstetter teilt mit, dass sich die Gerate bereits beim Baubetriebshof befinden und zur
Zeit zusammengebaut werden. Die Aufstellung erfolgt anschlie®end (siehe Anlage).

Vorsitzende/r Schriftfihrer/in
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