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Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich
Fach- /| Servicedienst Planung und 25.09.2003
Stadtentwicklung

Peter Rauch

Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr 15.10.2003
Haupt- und Finanzausschuss 03.11.2003

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 "Schulze-
Sunninghausen” der Stadt Oelde

A) Entscheidungen liber die Anregungen der Birger

B) Entscheidungen uiber die Anregungen der Trager offentlicher Belange

C) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Anlage(n)

1. Bebauungsplanentwurf
2. Begrundung
Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

Sachverhalt:

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger

Gemall § 3 BauGB fand die vorgeschriebene Beteiligung der Burger zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 ,Schulze-Sunninghausen® der Stadt Oelde

unter Vorsitz von Herrn Hochstetter am 01.10.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt
Oelde -GroRer Ratssaal-, 59302 Oelde, statt. An der Burgerbeteiligung hat It.
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Anwesenheitsliste 1 Blrger teilgenommen.

Niederschrift der Burgerversammlung vom 01.10.03 im Grofen Ratssaal der Stadt Oelde zum

Bebauungsplanentwurf Nr. 87:

Teilnehmer:

von der Verwaltung: Herr Hochstetter und Herr Abel
1 Birger It. Anwesenheitsliste

Herr Hochstetter erlduterte den Anwesenden die Planung an Hand einer Power-Point-Prasentation. Anregungen

oder Bedenken zum Bebauungsplan wurden nicht gedufRert.
M. Abel

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Blirgerversammlung keine Anregungen zum

Bebauungsplanentwurf vorgebracht wurden.

B) Entscheidung uber Anregungen, die von Tragern offentlicher Belange

vorgebracht wurden

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87
,Schulze-Sunninghausen® der Stadt Oelde den Tragern offentlicher Belange zur Abgabe von

Anregungen vorgelegt worden. Keine Anregungen haben vorgebracht:

Behorde Stellungnahme vom
Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer 25.08.2003
Westfahlen Lippe als Landesbeauftragter
Bezirksregierung Munster — Dezernat 53 -Verkehr- 05.09.2003
Der Geschéftsflhrer der Kreisstelle Warendorf der 22.08.2003
Landwirtschaftskammer Westfahlen- Lippe als Landesbeauftragter
Industrie- und Handelskammer 22.09.2003
Wehrbereichsverwaltung Il 27.08.2003
Westfalische Ferngas AG & Co. KG 21.08.2003
RWE Net AG Abt. NT-LN 26.08.2003
RWE Net AG Netzregion Nord Regionalzentrum Munsterland Abt. 08.09.2003
NN-MP
Bischofliches Generalvikariat Abteilung 640 Bauwesen 15.09.2003
Westfélisches Amt fur Denkmalpflege 09.09.2003
Bundeseisenbahnvermdgen (BEV) Dienststelle Essen 25.08.2003
Regionalverkehr Munsterland GmbH Betriebsabteilung Kreis 21.08.2003
Warendorf
Landesbetrieb Strallenbau NW 18.09.2003
Amt fir Agrarordnung 18.09.2003
Bundesvermdgensamt 26.09.2003
Evangelische Kirche von Westfalen 16.09.2003

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder Hinweise gegeben:

Stellungnahme der Deutschen Telekom Beschluss:

vom 16.09.2003

das neue Baugebiet soll an das 6ffentliche Von der Stellungnahme wird Kenntnis
Telekommunikationsnetz angeschlossen genommen. Der Hinweis wird beachtet.

werden. Leider stehen zur
telekommunikationstechnischen Versorgung
des Gebiets die erforderlichen Leitungen nicht
zur Verfugung, so dass zur Durchfiihrung




unserer Kabelverlegungsarbeiten bereits aus-
gebaute Strallen wieder aufgebrochen werden
mussen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes 30W1B die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und. Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom AG, Niederlassung
Oldenburg, Ressort Bezirksbiro Netze 28,
Dahlweq 112, 48153 Munster, so frih wie
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme des Staatlichen
Umweltamtes Miinster vom 10.09.2003

Beschluss:

wie in der Begrindung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargelegt, befindet sich auf
der Hofstelle Schulze-Slnnighausen eine
Tischlerei. Die Lage der Tischlerei ist aus dem
Planentwurf nicht erkennbar. Geman
Abstandserlass erfordern Tischlereien einen
Abstand, von 100 m zur Wohnbebauung. Der
Abstand kann verkirzt werden, wenn z, B.
eine Abschirmung gegeben ist. Um eine
abschlief3ende immissionsschutzrechtliche
Beurteilung vornehmen zu kénnen, rege ich
an, im Verfahrensschritt gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch detailliert auf die Tischlerei
einzugehen (Lage, Anzahl der Mitarbeiter,
Betriebszeiten),

Die Tischlerei auf der Hofanlage Schulze-
Siunninghausen ist baurechtlich mit
bestimmten Auflagen genehmigt worden.
Zwischen der Tischlerei in der Hofanlage
und den geplanten Hausern der
Solarsiedlung steht eine ca. 53 m lange
Scheune u. Remise mit Firsthohen von 6,56
m bzw. 10,49 m, die eine gute Abschirmung
bieten. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wird um Aussagen zur Tischlerei erganzt
(nachrichtlich: In der Tischlerei sind zwei
Meister und eine Aushilfskraft beschaftigt.
Die Betriebszeit dauert ca. von 7.00 bis
17.00 Uhr, allerdings nicht regelmaRig
taglich). Der Anregung wird somit
nachgekommen.

Stellungnahme der Wasserversorgung
Beckum GmbH vom 27.08.2003:

Beschluss:

die Planung haben wir zur Kenntnis
genommen. Wir weisen darauf hin, dass bei
Brauchwassernutzung innerhalb der Gebaude,
getrennte Systeme installiert und
gekennzeichnet sein missen. Es dirfen keine
Querverbindungen zum Trinkwassernetz
installiert werden. Des weiteren ist
sicherzustellen, dass die Trinkwasserleitung im
westlichen Randbereich eine Verbindung zur
Brede erhalt als zweite Einspeisung.

Von der Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. Die Hinweise zur
Trinkwasserverordnung sind bei der
Bauausfuihrung zu beachten. Die Mdglichkeit
eines weiteren Anschlusses an das
Trinkwassernetz ist tber die im westlichen
Planbereich vorgesehene
FuRwegeverbindung gegeben.

Stellungnahme des Westfélischen
Museums fiir Archdologie vom 25.08.2003:

Beschluss:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die o. g. Planung. Aufgrund der Lage an
einem spatestens hochmittelalterlichen Hof
einer insgesamt in das frihe Mittelalter zu-
rickreichenden Siedlung bitten wir jedoch,

Von der Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. Die Hinweise sind vom
Vorhabentrager zu beachten.




folgende Hinweise zu berlcksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca.
14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Boden-
denkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159
Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Westf. Museum flr Archaologie/Amt
fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-
252) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. lhre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG).

3. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder
seinen Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um
ggf. archaologische Untersuchungen
durchflihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW).
Die daflr bendtigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Stellungnahme des Landrates des Kreises
Warendorf vom 22.09.2003

Beschluss:

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind
aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde
konkret zu beschreiben und flachenmaRig auf
der Ausgleichsflache festzusetzen.

Niederschlagswassernutzung /
Brauchwassernutzung:

Mit Inkrafttreten der neuen
Trinkwasserverordnung zum 01.01 2003 rege
ich an, den Punkt 5.6 der Begriindung (Ver-
und Entsorgung) sowie die textliche
Festsetzung .“Entwasserung“ wie folgt
sinngemalf} zu erganzen:
Trinkwasseranlagen einschlieBlich der
dazugehdrigen Hausinstallation durfen nach §
17 (2) der z.Zt. gultigen
Trinkwasserverordnung nicht mit
Regenwassernutzungsanlagen einschlielich
seiner Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen
Versorgungssysteme (Trinkwasser /
Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
dauerhaft kenntlich zu machen.

Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der z.Zt. gultigen
Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt
genutzte Regenwasseranlage der zustandigen
Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich

Von der Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. Die erforderlichen Aussagen zu
den Ausgleichsflachen werden in der
Begrindung zum Bebauungsplanentwurf
erganzt.

Der Bebauungsplanentwurf wird um einen
Hinweis auf die Trinkwasserverordnung
erganzt. Die angesprochenen Einzelaspekte
der Trinkwasserverordnung sind bei der
Bauausflihrung zu beachten.




anzuzeigen.

Immissionsschutz:

Hinsichtlich potentieller Immissionen durch
Strallenverkehrslarm wird angeregt, neben
dem Hinweis der Unterschreitung der
Mindestschallschutzwerte des ,Leitfaden 50-
Solarsiedlungen®in der Begriindung
(Gliederungspunkt?7) auch darzulegen, dass
die fur Planungen im Rahmen der
Bauleitplanung zu berlcksichtigenden
Richtwerte nach DIN 18005 unterschritten
werden. Weiterhin wird angeregt, diese
Richtwerte auch konkret zu benennen.

Spielplatzbegrinung:

Die Bepflanzung von Kinderspielflachen sollte
aus Grunden der Gesundheitsvorsorge nur mit
ungiftigen Gewachsen, erfolgen.

1. Das Kataster des Kreises Uber
altlastverdachtige Flachen und Altlasten
enthalt zurzeit keine Eintragungen flr das
Plangebiet.

Soweit dem Planungstrager keine
Anhaltspunkte flr schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten
vorliegen (§ 4 (3) LBodSchG) sollte dies in
der Begrindung bestatigt werden,

2. Da der dstliche Teil des Plangebiets
aufgefullt werden soll (Teil Il, Nr. 4.3. S18),
rege ich an, folgende Festsetzungen in
den Bebauungsplan zu tbernehmen:

(1.)FUr Aufschittungen darf ausschlieflich
nur Bodenmaterial und Baggergut nach
DIN 19731 (Ausgabe 5~98) mit der
Abfallschlisselnummer 170504
entsprechend der Verordnung zur
Umsetzung des Europaischen
Abfallverzeichnisses - AW - vom
1012.2001 verwand werden, das als
naturliches, nicht nachteilig verandertes
Locker- oder Festgestein beim Tief- und
Erdbau ausgehoben oder abgetragen
wurde. Das Material muss frei von
umweltschadlichen Stoffen (z.B. Mineraldl,
Schwermetalle) und/oder von
Fremdbestandteilen (z.B. Bauschutt.
Schlacken, Aschen, Kunststoffen) sein

(2.) Sofern bei Uberpriifungen nicht
zugelassene Materialien festgestellt
werden, sind diese vom
Grundstuickeigentimer unverzuglich einer

Die Begrindung wird um entsprechende
Aussagen erganzt.

Der Hinweis zur Bepflanzung von
Kinderspielflachen ist bei der Bauausflihrung
zu beachten.

Die Begrindung wird um eine
entsprechende Aussage zu Altlasten
erganzt.

Die Hinweise auf Vorschriften zu
Bodenauffillungen sind bei der
Bauausfuhrung zu beachten.




zugelassenen Entsorgungsanlage
zuzufuhren. Fir diesen Fall behalt sich der
Kreis Warendorf - Amt fir Umweltschutz -
vor, auf Kosten des
Grundstuckseigentimers das
Bodenmaterial durch eine nach Lan-
desabfall-/Landesbodenschutzgesetz
zugelassene Stelle mit einem auf die
Sachlage bezogenen Messprogramm
untersuchen zu lassen.

(3.) Wer Materialien auf oder in den Boden
in einer Gesamtmenge von mehr als
B0O,000 m® auf- oder einbringt oder
hierzu einen Auftrag erteilt, hat dies
gemal § 2 (2) Landesbodenschutzgesetz
dem Kreis Warendorf als zustandige
Bodenschutzbehdrde unter Angabe der
Lage der betroffenen Flache, der Art und
des Zwecks der MaRnhahme, des Materials
sowie dessen Inhaltsstoffe anzuzeigen.
Der Kreis Warendorf legt nach § 12
Bundesbodenschutz und
Altlastenverordnung die Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von
Materialien auf oder in den Boden fest.
Die Anzeige soll mindestens vier Wochen
vor Beginn der MaRnahme erfolgen.
Sofern diese Mallnahmen im Rahmen
einer Baugenehmigung mit geregelt
werden entfallt die Anzeigepflicht

(4) Der Antragsteller muss vor dem
endgultigen Einbau der zuvor genannten
Bodenmaterialien nachweisen, dass durch
die Bodenauffiillung keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes -BBodSchG-
hervorgerufen werden. Der Nachweis ist
durch eine reprasentative
Bodenuntersuchung zu filhren. Die Anzahl
der Untersuchungen ist mit dem Kreis
Warendorf -Amt fir Umweltschutz-
abzustimmen. Die gemessenen Schad-
stoffparameter dirfen die Vorsorgewerte
nach Anhang 2 Nr. 4i.V.m. § 12 (4) der
Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung -BBodSchV- nicht
uberschreiten. Ergénzend zu den v. g.
Vorsorgewerten sind die Parameter ‘pH-
Wert, Kohlenwasserstoffe', Summe BTEX"
und ‘Summe LHKW* zu untersuchen.
Probenahme und Untersuchung muss
durch eine nach Landesabfall /-
Landesbodenschutzgesetzt zugelassene
Stelle erfolgen. Bei Bedarf kbnnen




entsprechende Stellen vom Kreis
Warendorf -Amt fir Umweltschutz-
benannt werden. Die Kosten der
Bodenuntersuchungen tragt der
Genehmigungsinhaber.

A) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht der Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Uber die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beraten wurde,
empfiehlt der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr dem Haupt- und
Finanzausschuss folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
87 ,Schulze-Sinninghausen* der Stadt Oelde — einschliel3lich Begriindung — gemaf § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141,
1998 |. S. 137), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I. S. 2850)
offentlich auszulegen.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 werden folgende Flurstlicke erfasst:
Flur 302 Flurstlck 76 tiw.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden: eine Parallele im Abstand von 20 m nérdlich der Zuwegung zur Hofstelle
Oelder StraRe 13, Zuwegung zur Hofstelle Oelder Strale 13, Flur 302,
Flurstick 12 (Hofstelle Oelder Stralle 13);

im Westen: FulRweg zwischen der Hofstelle Oelder StralRe 13 und der Stral3e ,Brede;
im Stden: Flur 307, Flurstlicke 383, 384, 227, 234, 236, 245, 362, 266, 267, 268 und
356;

im Osten: Flur 302, Flurstlicke 80, 79, 78, 77 und 12 (Faulbaumstrafe).
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