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Herr Burgermeister Predeick begrifdt die Anwesenden insbesondere die Zuhdrer und Herrn Baldus von
der Glocke. Er berichtet, dass der Tagesordnungspunkt 15 ,Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Stromberg (Bereich Tennishalle)“ in der soeben beendeten
Sitzung des Ausschusses fir Planung, Umwelt und Verkehr zur weiteren Beratung an den
Bezirksausschuss Stromberg verwiesen worden sei und deshalb von der heutigen Tagesordnung
gestrichen werden kdnne.

Weiter stellt Herr Blirgermeister Predeick fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und dass
der Ausschuss beschlussfahig ist. Anschliel3end eréffnet er die Sitzung.

Er stellt Herrn Tischmann vor, der zu den Tagesordnungspunkten, die den Auepark betreffen, Stellung
nehmen wird.

Offentliche Sitzung

1. Befangenheitserklarungen
Frau Lesting und Herr Gresshoff erklaren sich fur befangen zu TOP 11.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

2. Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung vom 22.09.2003
Beschluss:

Der Ausschuss genehmigt einstimmig die Niederschrift iber die Sitzung vom 22.09.2003.



Kosteneinsparung durch Veradffentlichung Amtlicher Bekanntmachungen im Internet
hier: Anderung der Hauptsatzung
Vorlage: B 2003/10/0088

Herr Jathe erlautert den Sachverhalt:

Durch Art. 4 des Gesetzes zur finanziellen Entlastung der Kommunen in NRW vom
29.04.2003 ist mit Wirkung vom 15.05.2003 eine Anderung der Bekanntmachungsverordnung
in Kraft getreten. § 4 Abs. 1 der BekanntmachungsVO ist — wie in der Anlage dargestellt -
geandert worden. Anstelle der kostenintensiven - von hier bisher praktizierten -
Bekanntmachung durch Veroéffentlichung in der Tageszeitung ist nunmehr als preiswerteste
Losungsalternative der Anschlag an der stadtischen Bekanntmachungstafel verbunden mit
einem kurzen Hinweis hierauf in der Internet-Prasentation der Stadt Oelde durch den
Gesetzgeber zugelassen worden. Damit wird zugleich der Internet-Auftritt der Kommunen
aufgewertet. Die Kosten aller amtlichen Bekanntmachungen in  Tageszeitungen (ohne
Stellenanzeigen) betrugen im Jahre 2002 fir die Stadt Oelde ca. 33.000 €. Dieses Geld kann
kinftig eingespart werden, wenn anstelle der Veroffentlichungen in der Tageszeitung nunmehr
vorrangig die Veroffentlichung Uber Internet + Bekanntmachungstafel gewahlt wird. Hierzu
ware es erforderlich, vorab die Hauptsatzung zu andern und diese Bekanntmachungsform
durch den Rat festlegen zu lassen. Wegen des Umfanges mancher Bekanntmachungen
(insbesondere bei zahlreichen Satzungen am Jahresende) waren im Bedarfsfalle einmalig
weitere Bekanntmachungskasten an den bekannten Standorten bereitzustellen. Aufgrund der
sich dramatisch verschlechternden Einnahmesituation auch fir die Stadt Oelde gilt es,
vorrangig samtliche Sparmdglichkeiten auszuschdpfen. Es wird daher angeregt, zur Regelung
der Amtlichen Bekanntmachungsform eine hierauf beschrankte Anderung der Hauptsatzung
alsbald herbeizufiihren. Sparpotential ca. 30.000 €. Der Altestenrat beflirwortete, diesen
Anderungsvorschlag der Hauptsatzung hinsichtlich der Bekanntmachungsform dem Haupt-
und Finanzausschuss und dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Beschluss:
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig zu beschlielen,
1) § 16 der Hauptsatzung der Stadt Oelde wie folgt zu andern:
§ 16 Offentliche Bekanntmachung
(1) Offentliche Bekanntmachungen der Stadt Oelde, die durch Rechtsvorschriften

vorgeschriecben sind, werden vollzogen durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Stadt Oelde,

a) in der Stadtmitte Rathaus, Ratsstiege 1 (Durchgang zur Bahnhof-
stralle)

b) in Oelde-Sinninghausen am Kirchplatz 7

c) in Oelde-Lette Parkplatz Ecke Beelener Stralle / Clarholzer

Stralle

d) in Oelde-Stromberg Munsterstralie 37

wobei gleichzeitig durch das Internet im Internetauftritt der Stadt Oelde
www.Oelde.de auf die Aushange hinzuweisen ist.

(2) Zusatzlich soll der Text der 6ffentlichen Bekanntmachung in vollem Umfange auch
in das Internet eingestellt werden und zur Einsichtnahme im Buirgerbiro
bereitstehen.


http://www.oelde.de/

(3) Alle (Ubrigen Bekanntmachungen erfolgen durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Stadt Oelde. Ein Internet-Hinweis ist flir die
Rechwirksamkeit dieser Bekanntmachung nicht erforderlich. Abs. 2 gilt sinngemafg.

(4) Soweit keine andere Dauer des Aushanges vorgeschrieben ist, betragt sie 14
Tage.

(5) Soweit Gesetze, Verordnungen oder aufgrund gesetzlicher Ermachtigung
erlassene Anordnungen eine andere Art der Veroffentlichung vorschreiben, gilt
diese.

(6) Sind o6ffentliche Bekanntmachungen in der durch Abs. 1 festgelegten Form infolge
hdherer Gewalt oder sonstiger unabwendbarer Ereignisse nicht mdglich, so wird
die Offentlichkeit entsprechend Abs. 3 durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln unterrichtet.

Ist der Hinderungsgrund entfallen, ist die 6ffentliche Bekanntmachung nach Abs. 1
unverzuglich nachzuholen.

2) aus Griunden der Birgerfreundlichkeit— ahnlich wie bei der Ausschreibung von Auftragen —
neben dem kurzen Hinweis im Internet auch in der ortlichen Tageszeitung ,Die Glocke®
einen kurzen Hinweis auf die zur Verdéffentlichung anstehenden Aushange abzudrucken.
Ferner sollen die Veréffentlichungstexte der amtlichen Bekanntmachung im Blrgerburo
der Stadt Oelde — z.B. per EDV - zur Einsichtnahme bereitgehalten werden.

Anderung der Hundesteuersatzung
Vorlage: B 2003/201/0141
Herr Burgermeister Predeick berichtet:

Der Rat hat in der Sitzung am 31.03.2003 die 3. Satzung zur Anderung der
Hundesteuersatzung beschlossen. Hierbei war in der Vorlage versehentlich im § 2 Absatz 1
b), ¢) und e) der Zusatz — je Hund nicht aufgeflihrt. Die Satzung ist daher in Form der 4.
Satzung zur Anderung der Hundesteuersatzung der Stadt Oelde neu zu beschlieRen.

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die nachfolgende 4. Satzung zur Anderung der
Hundesteuersatzung der Stadt Oelde zu beschlielRen.

4. Satzung vom zur Anderung der Hundesteuersatzung der Stadt Oelde

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 29. April 2003 (GV NRW S. 254) und der §§ 3 und 20 Abs. 2 Buchst. b des
Kommunalabgabengesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969
(GV NRW S. 712), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW S. 718) hat der
Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung vom 24.11.2003 folgende Hundesteuersatzung
beschlossen:



Artikel 1

Die Hundesteuersatzung der Stadt Oelde vom 17. Dezember 1996, zuletzt geandert
durch die Satzung vom 02.04.2003, wird wie folgt geandert:

§ 2 Absatz 1 erhalt folgende Fassung:

(1) Die Steuer betragt jahrlich, wenn von einem Hundehalter oder mehreren Personen

gemeinsam

a) nur ein Hund gehalten wird 42,00 Euro
b) zwei Hunde gehalten werden 57,00 Euro je Hund
c) drei oder mehr Hunde gehalten werden 72,00 Euro je Hund
d) ein gefahrlicher Hund gehalten wird 336,00 Euro
e) zwei oder mehr gefahrliche Hunde gehalten werden 570,00 Euro je Hund

Hunde, fUr die Steuerfreiheit nach § 3 Absatz 1 besteht, sowie Hunde, fir die Steuer-
befreiung nach § 3 Absatz 2 und 3 gewahrt wird, werden bei der Berechnung der
Anzahl der Hunde nicht beriicksichtigt; Hunde fir die eine Steuerermafigung nach § 4
gewahrt wird, werden mitgezahlt.

Artikel 2

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2003 in Kraft

Flichennutzungsplan der Stadt Oelde - 4. Anderung (Aue Park)

A) Entscheidungen liber die Anregungen der Bilirger

B) Entscheidungen uiber die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

C) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Vorlage: B 2003/610/0105

Herr Tischmann erlautert, dass er einige der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
und die Beschlussvorschlage der Verwaltung hierzu ausfuhrlicher darstellen wird. Er weist
darauf hin, dass sich die Stellungnahmen in der Regel sowohl auf die Anderung des
Flachennutzungsplanes beziehen als auch auf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aue-
Park®, aber dennoch inhaltlich zum Teil sehr unterschiedlich seien. Auch aufgrund der
stattgefundenen Burgerversammlung, in der Uberwiegend Fragen in technischer Hinsicht wie
Abstandsflachen oder Larmschutz thematisiert worden seien, weist er ausdriicklich darauf hin,
dass er das Projekt aufgrund der erstellten Gutachten fir durchfihrbar halte. Anschlieend
geht er auf einzelne Aspekte der Stellungnahmen ein.

Die Verfahrensschritte gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB zur 4. FNP-Anderung wurden parallel zu
den Beteiligungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 durchgefuhrt. Aus
diesem Grund ergeben sich weitest gehende Uberschneidungen. Nur einzelne Fachbehérden
haben ihre Stellungnahmen inhaltlich oder formal getrennt abgegeben.

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Bilirger

Gemal § 3(1) BauGB fand die Beteiligung der Birger zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde unter Vorsitz von Herrn Hochstetter am 21.08.2003
um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde -GroRer Ratssaal-, Ratsstiege 1, 59302 Oelde,
statt. An der Birgerversammlung haben laut Anwesenheitsliste 51 Blrger/innen



teilgenommen.

Fragen und Antworten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

A.1 Niederschrift der Biirgerversammlung am 21.08.2003:

Herr Hochstetter begrufdt die Anwesenden, stellt anhand von Folien die Lage des Plangebietes, die
ortlichen Gegebenheiten sowie die heutige verkehrliche Situation dar und erlautert die planerischen
Rahmenbedingungen. Der gesamte Bereich (Plangebiet und umgebende Randlagen) liegt innerhalb
der im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Minsterland, dargestellten Wohnsiedlungs-
bereiche des Mittelzentrums Oelde. Das Plangebiet wird im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) als
gewerbliche Baufldche dargestellt und ist bereits im Bebauungsplan Nr. 40 aus den 80er Jahren als
Gewerbegebiet festgesetzt worden.

Danach erlautert Herr Hochstetter die Ausgangslage fiir die Stadt Oelde. Die Stadt besitzt fiir ein
Mittelzentrum nur eine unterdurchschnittliche bzw. schwache Marktstellung. Unter anderem fiihrt das
veranderte Konsum- und Mobilitatsverhaltens der Birger sowie die strukturellen Defizite und
Angebotslicken in Oelde zu erheblichen Kaufkraftabflissen. Die zu erwartende weitere Verscharfung
der Einzelhandelsproblematik hat zu umfangreichen Beratungen Uber die kinftige Entwicklung des
Einzelhandels in Oelde gefuhrt. Zur Aufwertung des Handelsstandortes Oelde werden intensive
Planungen und Konzepte erforderlich, um Defizite auszugleichen. Darunter fallen sowohl die Errichtung
eines Einzelhandelszentrums als auch die Aufwertung bestehender Einrichtungen. Herr Hochstetter
erlautert die aktuelle BeschluBRlage des Rates, wonach zur weiteren Starkung der Innenstadt der
Standort “KOM / siidl. Lange Stral’e” im Rahmen einer Projektgesellschaft oder dhnlichem parallel zur
Ansiedlung des Aueparks entwickelt werden soll. Der Beschlul® beinhaltet weiterhin, die Erarbeitung
eines Handlungskonzepte fiir die zukilinftige Funktion der Innenstadt sowie die
Verknipfungsmaoglichkeiten von “AUE-PARK” und Innenstadt. Zudem soll zur Starkung der Innenstadt
von der weiteren Entwicklung innenstadtschadlicher Randlagen abgesehen werden. Herr Hochstetter
stellt die Standortdiskussion fur den Auepark sowie die Bemiihungen der Stadt um die Aufwertung des
Kaufhaus Oelde Mitte vor. Erste Testentwurfe fir eine neue Nutzung liegen bereits vor. Diese werden
jetzt auf ihre Umsetzbarkeit hin Gberprift. Im Ergebnis hatten Rat und Verwaltung aus den o.g. Griinden
und aufgrund der unterdurchschnittlichen Kaufkraftbindung dringenden Handlungsbedarf gesehen, der
Rat der Stadt hat deshalb u.a. den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fur das Projekt ,Auepark®
gefasst.

Im Anschluss stellt Herr Tischmann die entsprechende 4. FNP-Anderung vor, die im Parallelverfahren
durchgefuhrt wird. Der Bereich mit einer Grofle von 2,6 ha soll kinftig als Sondergebiet (SO) fur
groRflachigen Einzelhandel dargestellt werden. Herr Tischmann weist ebenfalls auf den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 40 hin, der seit den 1980er Jahren diesen Bereich
zwischen den Wohngebieten im Norden und dem Westring als Gewerbegebiet festgesetzt hat. Es
handelt sich also keinesfalls um eine ,griine Wiese®, planungsrechtlich bestehen flir diesen Bereich
bereits Baurechte. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (vB-Plan) ,Auepark® schafft dement-
sprechend nicht erstmals Baurechte, sondern modifiziert diese. Hinzu kommt, dal} der Bereich des
ehemaligen Autohandels sich inzwischen als eine unansehnliche Gewerbebrache darstellt, die dringend
einer Nachnutzung bedarf. Herr Tischmann erldutert im weiteren Verlauf seines Vortrages die
Objektplanung des Buros Steinmann, die Verteilung der Verkaufsflichen und gibt den Hinweis auf die
Markt- und Wirkungsanalyse der gesa GmbH.

AnschlieBend geht Herr Tischmann auf die konkreten rechtlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein, insbesondere auf die nachbarrechtlichen Aspekte, wie
ErschlieRung, Schallschutz (insbesondere in Bezug auf Anlieferung und Stellplatzanlage) sowie Héhen
und Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstlick. Er erldutert die gepriiften ErschlieBungsvarianten
sowie das vorliegende Verkehrskonzept des Biros R+T und geht ausfiihrlich auf die Schalltechnische
Untersuchung des Buros Akus GmbH ein. Auf Basis der vorliegenden Projektdaten und in Abstimmung
mit den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung kdme der Gutachter zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben nach Realisierung von aktiven Schallschutzmaf3nahmen im Bereich der Lkw-Andienung im
Einklang mit den Schallschutzrechten der Nachbarschaft betrieben werden kann. Notwendige bauliche
MafRnahmen sind insbesondere die Einhausung des Lieferbereichs des SB-Marktes und die Errichtung
einer Schallschutzwand entlang der norddstliche Lkw-Zufahrt. Die Parameter wéren jeweils bewusst



konservativ gewahlt worden, so dass die Ergebnisse aus Sicht der Nachbarschaft ausdricklich ,auf der
sicheren Seite” liegen.

Im letzten Teil seines Vortrages gab Herr Tischmann den Hinweis auf die weitere Beteiligung der
Birger im Bauleitplanverfahren. Nach Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen der
Birger sowie der Trager offentlicher Belange im friihzeitigen Beteiligungsverfahren durch den Rat der
Stadt Oelde erfolgt ggf. die Einarbeitung der Anderungen. Im Zuge der anschlieRenden Offenlage
gemal § 3(2) BauGB kdnnen weitere Anregungen vorgebracht werden.

Daran anknlpfend besteht flr die anwesenden Birgerlnnen die Mdglichkeit, Anregungen und
Bedenken vorzutragen bzw. Fragen zu stellen. In der daraufhin folgenden Diskussion
werden folgende Fragen bzw. Anregungen (F) geauflert und folgende Antworten (A)
gegeben:

* Herr Quante, anliegender Nachbar

F:
A:

Wird die Lkw-Zufahrt im Norden eingehaust?

Herr Hochstetter flihrt aus, dass es zur Gewahrleistung von gesundem Wohnen eine teilweise
Einhausung geben wird und nimmt Bezug auf das Gutachten. Dananch ist es erforderlich, die
Anlieferzone im rickwartigen Bereich einzuhausen. Nicht eingehaust, aber durch eine
Schallschutzwand zum Nachbarn abgeschirmt, wird die LKW-Rampe ziwschen Anlieferzone
und ,In der Geist".

» Herr Gursky, anliegender Nachbar (Westring Nr. 34)

F:

A:

Die Einfahrt auf sein Grundstiick wirde sich nur knapp parallel versetzt zur Einfahrt auf die
Stellplatzanlage zum Einzelhandelszentrum befinden. Ware es deshalb maoglich, diese weiter in
Richtung Wald zu verschieben?

Die Anregung ist im weiteren Verfahren zu prifen.

» Herr Kramer, anliegender Nachbar

F:

Von den Lkw, die auf das Grundstick des Einzelhandelszentrum fahren, gehen erhebliche
Larm- und Abgasemissionen aus. Er hatte diesbeziglich Bedenken, da sich die
Wohnbebauung unmittelbar angrenzend befindet. Kénne die geplante Larmschutzwand diese
Emissionen wirklich abhalten?

Herr Hochstetter weist nochmals darauf hin, dass der gesamte Bereich der Anlieferung im
ruckwartigen Teil, mit Ausnahme der LKW-Rampe eingehaust wird. Entlang der Rampe soll
eine Larmschutzwand errichtet werden. Herr Tischmann zeigt den betreffenden Bereich anhand
einer Folie.

Gibt es eine HoOhenbegrenzung fur die Einhausung? Oder hat man dann spater einen
sogenannten ,Klotz“ vorm Haus?

Herr Hochstetter erldutert, dass ein Lkw mit Sattelauflieger eine maximale Héhe von 4,50 m
aufweist und die Anlage der Einhausung dementsprechend ausgebildet werden muss. Zu
klaren ist im Verfahren die Hohenlage der Anlieferung und damit auch die Hohe der
Einhausung gegenuber der Nachbarschaft.

* Frau Hovelmann, anliegende Nachbarin (In der Geist Nr. 86)

F:

A:

Wie hoch wird das geplante Gebaude ausgefiihrt werden? Wird ihr unmittelbar im Norden
befindliches Gebaude sowie der Gartenbereich dadurch verschattet?

Herr Hochstetter fihrt aus, dass die Larmschutzwand eine Héhe von 3,50-4,00 m aufweisen
wird. Die Vorhabentrager haben bereits Gesprache mit den meisten der direkt angrenzenden
Nachbarn gefiihrt. Urlaubsbedingt hat dies mit der Familie Hovelmann noch nicht stattgefunden,
wird aber nachgeholt.

Herr Tischmann weist erganzend darauf hin, dass bereits in den letzten 20 Jahren eine
Bebauung an dieser Stelle moéglich war. Der alte B-Plan setzte zudem nur eine allgemeine
Zweigeschossigkeit fest.
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= Herr H.Tippkemper, Gewerbetreibender

F:

Die Abschatzung der zu erwartenden Pkw-Bewegungen wurde mit ca. 3.000 Kfz-Fahrten pro
Tag und Fahrtrichtung angegeben. In Spitzenzeiten wie z.B. vor Weihnachten ist dann wohl mit
einer deutlich hdheren Fahrleistung zu rechnen. Was wird das fir die Anlieger bedeuten?

Herr Hochstetter weist darauf hin, dass Oelde bereits heute ein hohes Verkehrsaufkommen
habe. Die beiden Bricken in der Kernstadt an der Bahntrasse wirden zudem Nadeldhre im
Verkehrsfluss darstellen. Es ist unumstritten, dass der Verkehr zum Auepark hingezogen wird.
Jedoch ist die zu erwartende Verkehrsmenge nicht das relevante Kriterium. Der geplante
Kreisverkehr hat eine hohe Leistungskraft und kann die zu erwartende Verkehrsmenge
schadlos aufnehmen. Ein guter Verkehrsfluss sei so garantiert. Zudem wirde der Kreisverkehr
dazu beitragen, die Geschwindigkeit zu reduzieren.

Herr Tischmann erganzt, dass allgemein eine Verdopplung der Verkehrsmenge etwa zu einer
Verdopplung der Lautstarke fuhrt. Bei 3.000 Kfz-Fahrten pro Tag und Fahrtrichtung gemaf
Gutachten wirden diese Werte jedoch nicht erreicht. Der Verkehrsentwicklungsplan Oelde geht
von einer Belastung der L 793 von ca. 12.000 Kfz/Tag aus.

= Herr Miihlenkamp

F:

Mit dem Bau des Aueparks ware das Schicksal vieler Laden in der Innenstadt besiegelt. Es gibt
heute schon viele leerstehende Geschafte, jedoch wird der Leerstand durch Verhangen der
Schaufenster mit Plakaten z.B. der Landesgartenschau durch den Biirgermeister kaschiert.

Herr Hochstetter stellt fest, dass die Innenstadte in der heutigen Zeit erhebliche Probleme
hatten. Es stellt sich immer wieder die Frage, wie die Innenstadte attraktiv gestaltet werden
kénnen. Die Stadt Oelde verfligt derzeit iber kein SB-Warenhaus in der zur Starkung des
Standortes notwendigen GréRenordnung. Der Auepark soll bis auf ca. 350 m?, die durch
Konzessionare in der Mall genutzt werden, kein zentrenrelevantes Fachangebot enthalten. Im
Ubrigen wird im Rahmen des Planverfahrens in Abstimmung mit der Landesplanung die
Sortimentsstruktur durch inhaltliche und flachenmaRige Festschreibungen in den textlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes so konkretisiert, dass die vom
Planvorhaben auf die Innenstadt ausgehenden Auswirkungen vertraglich bleiben; zudem
erwarte man Synergieeffekte durch den Auepark auch fur die Innenstadt. Gerade deshalb sei
es Ziel der Stadt, auch die Parkplatzsituation in der Innenstadt zu verbessern. Die Defizite der
anderen Standorte werden ebenfalls angegangen. Am Standort des Kaufhauses KOM soll z.B.
eine Kombination aus Erlebnis, Einkaufen und Wohnen, auch fir dltere Menschen geschaffen
werden. Zudem soll die Zufahrtsmdglichkeit verbessert werden. Darlber hinaus ist die
Kaufmannschaft gefragt, attraktive Angebote zu schaffen.

=  Herr Schiirbiischer, Gewerbetreibender

F:

Keiner hatte bislang mit ihm tGber das Kaufhaus KOM gesprochen. Bald stehe die Verlangerung
des Vertrages auf weitere 5 Jahre an. Er halt die zuvor genannten Planungen fur das Kaufhaus
KOM fiir eine grofRe Luftblase.

Herr Hochstetter erklart, dass zunachst mit dem Eigentimer verhandelt werden muss. Der
Mieter sei in diesem Fall fiir die Stadt erst Ansprechpartner, nachdem Gesprache mit dem
Eigentimer gefuhrt worden seien und erklart sehr deutlich die Bemuhungen der Stadt und des
Rates die vorhandenen Standortdefizite zu verbessern.

= Herr Biittner

F:

Der geplante Auepark wird den Verkehr aus der Innenstadt ziehen. Wie stellt sich die Stadt
Oelde die Innenstadt in 3-5 Jahren vor? Die Auswirkungen wirden schlieBlich nicht sofort,
sondern erst in einigen Jahren sichtbar. Sind dazu Nachgutachten erstellt worden?

Herr Hochstetter erlautert, dass man sich auf den Bereich der Innenstadt konzentrieren musse.
Gerade im Bereich der sudlichen Langen Stralle gelte es, derzeit bestehende Defizite zu
beseitigen. Die Stadt Oelde koénne hier insbesondere im Bereich der verkehrlichen
ErschlieBung, Verbesserung der Zufahrtssituation zur Konrad-Adenauer-Allee und hinsichtlich
der Neugestaltung der Parkplatzsituation behilflich sein. Im Ubrigen sei aber auch — da die Stadt
nicht Eigentimer der eigentlichen Gewerbegrundsticke sei — die Mitwirkung der
Kaufmannschaft gefragt.

Die Entfernung zwischen Auepark und der Oelder Innenstadt sei zu grofl3, als dass der
Verbraucher nach einem dortigen Einkauf in die Innenstadt fahren wirde. Die Umsatzerwartung
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des Aueparks wirde zu 30% auf Oelde ausgerichtet sein, 70% wirden von auflerhalb erwartet.
[weitere Zahlenwerte und Zitate aus dem gesa-Gutachten folgen] Jeder Gewerbetreibende
hatte seine Schmerzgrenze, diese lage bei 10-15% Umsatzriickgang. Bis zu 40% Umsatz-
rickgang wirden teilweise im gesa-Gutachten genannt. Das heil3t im Ergebnis, dass etliche
Laden schlieRen werden. Es wird ein sozusagen schleichender Effekt eintreten. Sogar das
gesa-Gutachten besagt, dass 2 Lebensmittler schliellen werden.

Herr Hochstetter ist der Auffassung, diese Ausflihrungen wirden nicht korrekt die Zahlen des
Gutachtens wiedergeben. Dariber hinaus werden die =zuladssigen Sortimente bzw.
Warengruppen in Anlehnung an den Einzelhandelserlass angegeben. Die Stadtplanung soll
gerade den dusteren Prognosen des Herrn Bittner entgegenwirken. Oelde habe mit etwa 66 %
eine zu geringe Kaufkraftbindung und misse gerade auch angesichts der neuen
Konkurrenzstandorte flr SB-Warenhduser in Beckum und Rheda-Wiedenbrick diese
Sortimentsliicke schlieRen. Der Zentralitatswert laut gesa-Gutachten liegt nur bei 83 und damit
deutlich z.B. unter dem Wert fir Beckum mit 93. Es gehe auch ganz wesentlich darum,
verlorene Kaufkraft wieder zurlick zu gewinnen.

= Herr Schiirbiischer, Gewerbetreibender

F:

Zentrales Element sei die Kaufkraftbindung. Er bezweifelt, dass der Auepark die abflieRende
Kaufkraft Gberhaupt binden kénne. Der Auepark wird nur das schwachen, was bereits
vorhanden ist, wird aber nicht das binden, was abflief3t.

= Herr Tippkemper, Gewerbetreibender

F:
A:

Sollen die Sortimente beschrankt werden?

Herr Hochstetter erlautert nochmals, dass die zulassigen Sortimente bzw. Warengruppen in
Anlehnung an den Einzelhandelserlass NRW angegeben werden. Wie viel von jeder
Warengruppe angeboten werden darf, wird u.a. durch die vorhandene Einzelhandelsrelevanz in
Oelde bestimmt.

Herr Tischmann erganzt, dass die z.B. anfangliche GréRenordnung von 2.000 m?
Verkaufsflache fir den Elektro-Fachmarkt auf nur noch 1.000 m? Verkaufsflache reduziert
wurde, da dieser sonst Uberdrtliche Bedeutung bekommen hatte.

Herr Tischmann bittet die Gewerbetreibenden grundsatzlich, Anregungen bzw. Fragen zu
konkreten Zahlen und Fakten aus dem gesa-Gutachten unbedingt in schriftlicher Form bei der
Stadt Oelde einzureichen, damit in der muindlichen Diskussion Zahlenwerte nicht falsch
verstanden oder protokolliert werden. Diese kdnnen dann an den Gutachter weitergeleitet
werden, der fundiert Stellung beziehen kann.

= Herr Martini

F:

Er mdchte sich einmal positiv zu dem Projekt Auepark dufern. Es ist vor allem erst einmal
wichtig, dass die Menschen aus ihren Hausern kommen und unterwegs sind. Wenn sie dann im
Auepark nicht alles erhalten, wiirden sie schon in die Innenstadt fahren. Jedoch wiirde es ihn
interessieren, welche Unternehmen im Auepark angesiedelt werden sollen?

Herr Hochstetter erklart, dass es Gesprache mit mehreren Unternehmen gibt, die Ergebnisse
der Verhandlungen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht genannt werden bzw.
stehen noch nicht abschlief3end fest.

= Herr Miihlenkamp

F:

A:

Es missen dringend Parkplatze in der Innenstadt geschaffen werden. Nur wenn die Geschéfte
bequem zu erreichen sind, kommen auch die Kaufer.

Herr Hochstetter fuhrt aus, dass die Stadt bereits mit solch einer Planung beschaftigt ist.

= Herr Mihlenkamp (mit ergédnzender Nachfrage)

F:

Obwohl weder Rhec_:ja, Beckum und Ahlen ein Kino besitzen, kdmpft er in Oelde als einziger
Kinobetreiber ums Uberleben. Im 4-Jahreszeitenpark wiirden zudem Konkurrenzangebote zu
seinem Kino stattfinden.

Herr Hochstetter gibt zu Bedenken, dass aus Sicht des Stadtmarketings und der Attraktivitat
Oeldes dieses Angebot als sehr wertvoll eingeschatzt wird.
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» Ein weiterer Biirger

F: Als Oelder Burger wurde er mit seiner Frau oft in die Innenstadt nach Rheda zum Schauen
fahren. Und er erhofft sich von den Rhedaer Birgern dann im Gegenzug das gleiche. Das sie
nach Oelde zum Auepark kommen und dann auch in der Innenstadt vorbeischauen wirden.

A: Herr Hochstetter bedankt sich fir die Ausfiihrung.

= Herr Kramer, anliegender Nachbar

F: Wie sollen die Menschen in die Innenstadt von Oelde fahren? Es sind Regelungen in der
Innenstadt erforderlich. Auf dem Birgersteig vor dem Kaufhaus KOM wadre man z.B. als
FuRganger durch den fliekenden Verkehr nicht mehr sicher. Es miissen Anreize geschaffen
werden, die die Blrger in die Innenstadt ziehen. Zudem mussen dringend Parkplatze
geschaffen werden.

A: Herr Hochstetter sichert zu, dass viele Ideen vorhanden sind oder in Planung seien. Jedoch
brauche es Zeit, nicht alles kdnne sofort umgesetzt werden.

= Herr Tippkemper, Gewerbetreibender

F: Am heutigen Abend sind viele Ideen angesprochen worden. Er méchte jedoch daran erinnern,
dass die Entwicklung der Ideen parallel zum Auepark erfolgen sollte!

=  Herr Biittner

F: Wenn das Projekt in Innenstadtnahe realisiert werden wirde, wirde es auch Besucherstrome in
die Innenstadt selber ziehen.

A: Herr Hochstetter weist darauf hin, dass in der erforderlichen GréRenordnung fiir ein nachhaltig
attraktives SB-Warenhaus heute oder in einem nur anndhernd Uberschaubaren Zeitraum keine
Flachenpotentiale zur Verfligung stehen. Zudem hat der Rat der Stadt Oelde auch zum Schutz
der Oelder Innenstadt den Beschluss gefasst, bei Realisierung des ,,Aueparks® kiinftig sonstige
grof¥flachige Einzelhandelsentwicklungen in Randbereichen auszuschlielen. Die weitere
Entwicklung soll sich auf die Innenstadt beziehen. Herr Hochstetter erlautert hierzu noch einmal
die BeschluBBlage, wonach zur weiteren Starkung der Innenstadt der Standort “KOM / sudl.
Lange StralRe” im Rahmen einer Projektgesellschaft oder ahnlichem parallel zur Ansiedlung des
Aueparks entwickelt werden solle. Der Beschlul® beinhalte weiterhin die Erarbeitung eines
Handlungskonzepte fur die zukunftige Funktion der Innenstadt sowie die
Verknupfungsmadglichkeiten von “AUE-PARK” und Innenstadt. Zudem solle zur Starkung der
Innenstadt von der weiteren Entwicklung innenstadtschadlicher Randlagen abgesehen werden.

= Herr Tippkemper, Gewerbetreibender

F: Wann hatte die Kaufmannschaft bisher Gelegenheit zur Stellungnahme? Weiter mdchte er
darauf hinweisen, dass der Gewerbeverein hierbei nicht der richtige Ansprechpartner sei.

A: Herr Hochstetter weist nochmals darauf hin, dass die Verwaltung jederzeit fir Gesprache bereit
steht. Er regt an, die Kaufmannschaft bzw. die Interessengemeinschaft solle ggf. bestehende
Einzelfragen und Anregungen schriftlich einreichen, die an den Fachgutachter zur Prifung
weitergeleitet und dann im Rahmen der Beratung Uber die Ergebnisse der frihzeitigen
Birgerbeteiligung behandelt werden.

Herr Hochstetter bedankt sich bei den Anwesenden fiir das Erscheinen und schlie3t die Versammlung.

Beschluss zu A.1 - Biirgerversammlung nach § 3(1) BauGB:

Die vorgetragenen Fragen betreffen die 4. Flachennutzungsplan-Anderung, soweit
grundsatzliche Bedenken gegen das Einzelhandelsprojekt und seine Auswirkungen geadullert
worden sind. Die ubrigen Fragen beziehen sich v.a. auf die konkrete Objektplanung
(Bauhohen etc.) und auf Immissionsschutzfragen, die in dieser detaillierten Form auf Ebene
des Flachennutzungsplanes nicht Gegenstand der weiteren Abwagung sind. Nicht
abschlielRend beantwortet werden konnten in der Versammlung folgende Themenkreise, die
hier zusammenfassend behandelt werden sollen:
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a) Grundsaitzliche Bedenken gegen das Einzelhandelsprojekt und seine Auswirkungen:
Diese Bedenken umfassen die gesamte Bandbreite der Vorbehalte gegen Standort,
Projektgrofie, Auswirkungen auf Innenstadt und Einzelhandel in Oelde etc., die ebenfalls von
den Nachbarkommunen sowie von IHK und Einzelhandelsverbanden vorgetragen worden
sind. Zu den einzelnen Punkten wird unter B.1) eine ausflhrliche Stellungnahme der gesa -
GmbH als Fachgutachter vorgelegt, wonach im Ergebnis die Uberwiegenden Bedenken
zurtckgewiesen werden sollen. Insofern wird auf die dortige Beschlussfassung ausdricklich
Bezug genommen.

b) Fragen zur Objektplanung (Bauhohen etc.), zu den Themen Abgase und Larm, siehe
auch nachfolgende schriftliche Stellungnahmen der Biirger:

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist entscheidend, dass ein geplantes Vorhaben
grundsatzlich realisiert werden kann, so dass die FNP-Darstellung nicht gleichsam ,ins Leere
lauft”. Auf Basis der vorliegenden Objektplanungen, Gutachten bzgl. Schallschutz und
VerkehrserschlieRung ergibt sich eindeutig, dass ein Einzelhandelsgrol3projekt am Standort
aus technisch-fachlicher Sicht errichtet werden kann.

Eine gutachterliche Bewertung der Kfz-Emissionen ist in Auftrag gegeben worden, liegt aber
noch nicht vor. Nach dem derzeitigen Stand wird aufgrund der Erfahrungswerte bei ahnlichen
Projekten davon ausgegangen, dass sich hieraus keine besonderen Probleme fiir das
Vorhaben ergeben. Ansonsten sind im spateren Verfahren weitere Malinahmen zu priifen.
Somit ist die 4. FNP-Anderung auch aus dieser Sicht im Grundsatz umsetzbar, die
.Feinabstimmung“ kann dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 und dem
Baugenehmigungsverfahren tberlassen bleiben.

c) Einzelfragen

Es wird festgestellt, dass die verbleibenden Einzel-/Detailfragen nicht die Inhalte der 4. FNP-
Anderung betreffen. Eine weitere Entscheidung ist hier nicht erforderlich.

A.2 Schriftliche Stellungnahmen nach der Biirgerversammlung:

Die vorliegenden Stellungnahmen beziehen sich ebenso inhaltlich Gberwiegend weniger auf
die 4. FNP-Anderung, sondern mehr auf Probleme und konkrete Regelungen im vorh.
Bebauungsplan Nr. 93 ,Auepark®. Diese werden daher auch dort zum Gegenstand der
ausfihrlichen Abwagung gemacht. Auszugsweise werden die die 4. FNP-Anderung i.w.S.
betreffenden Punkte nachfolgend jeweils kurz stichwortartig zusammengefasst und behandelt.
Auf die der Vorlage B 2003/6100104 (Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 93
»Auepark®, Top 8) insgesamt beigefligten Original-Schreiben mit den Ubrigen Fragestellungen
wird jedoch ausdrucklich verwiesen, um die Belange der Birger mdglichst umfassend zu
beachten und um dem Ausschuss eine ausgewogene Entscheidung zum FNP zu
ermaoglichen.

Im Anschluss an die Birgerversammlung konnte die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

mit Erlauterungsbericht im Rathaus der Stadt Oelde eingesehen werden. Folgende Birger
und Burgerinnen haben Anregungen zur Planung vorgetragen.

A.2.1 Eheleute Waldikowski (Gesprachsvermerk vom 28.08.2003)

- keine Aussage zur 4. FNP-Anderung -

Beschluss:
- kein Beschluss zur 4. FNP-Anderung erforderlich -
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A.2.2 Eheleute Waldikowski (erstes Schreiben vom 02.09.2003) und i.W. gleichlautendes
Schreiben von Herrn Holger Kramer (erstes Schreiben vom 02.09.2003)

Es wird ausdricklicher Widerspruch - ohne konkrete weitere Begrindung - gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes in eine Sonderbauflache — groRflachiger Einzelhandel
— eingelegt.

Die Informationspolitik gegenliber den Anwohnern von Seiten der Stadt Oelde sowie des
Investors wird bemangelt.

Erganzung von Herrn Kramer: Ansiedlung des Projektes ,Auepark® im geplanten
Gewerbegebiet ,A2 Oelde*.

Beschluss:

Aus den weiteren Stellungnahmen der o0.g. Birger geht hervor, dass die Standortentscheidung
grundsatzlich abgelehnt wird, weil offenbar Fragen des Wertverlustes fir das eigene
Grundstlick, der GréRRenordnung und des Heranriickens der Bebauung eine besondere Rolle
spielen.

Zunachst ist zu betonen, dass eine Uberplanung und Nutzungsdnderung im Rahmen der
Vorschriften des BauGB grundsatzlich vorgenommen werden kann. Voraussetzung ist
insbesondere, dass ein Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben ist und dass die
Anforderungen an das Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 6 BauGB sowie die fachlichen
Anforderungen z.B. bezuglich Immissionsschutz angemessen beachtet werden. Hiervon geht
der Rat der Stadt Oelde ausweislich der bisherigen Beschlusslage aus.

Das Vorhaben kann auf Basis der vorliegenden Objektplanungen und der Gutachten bzgl.
Schallschutz und VerkehrserschlieBung am Standort aus technisch-fachlicher Sicht so
errichtet werden, dass nachbarliche Belange angemessen berlcksichtigt werden. Ob dieses
im konkreten Fall zufriedenstellend fur die Einwender gelingt, ist somit eine Frage der
Objektplanung und der Ricksichtnahme im Nahbereich zu diesen Anliegern im Norden des
Vorhabens. Auf Schallschutzbelange etc. wird im Bebauungsplanverfahren besondere
Rucksicht genommen.

In der ErschlieBungsplanung sind verschiedene Varianten fachgutachterlich geprift worden
(Gutachten des Buros R+T, Dusseldorf). Eine vollstandige Verlagerung der Lkw-ErschlieBung
auf den Westring ist angesichts der abgestuften Bedeutung des Westrings und der
Anforderungen der Projektplanung (Andienung SB-Warenhaus getrennt von den (brigen
Anlagen) nicht sinnvoll. Zudem wird eine verkehrssichere Kreisverkehrslésung geplant, die im
Nahbereich auch die Geschwindigkeiten reduzieren kann. Die grundsatzlich erfolgende
Mehrbelastung der L 793 stadteinwarts ist durch diese im Rahmen ihrer Aufgabe als
Landesstralle angemessen zu bewaltigen und kann im Einzelfall auch durch andere Standorte
oder Projekte verursacht werden. Bezuglich der Emissionen ist darauf hinzuweisen, dass die
Frage der Schallschutzanforderungen ausflihrlich geprift worden ist und dass die Vorgaben
des Gutachtens im Bebauungsplan umgesetzt werden. Eine weitere gutachterliche Bewertung
der Kfz-Emissionen ist in Auftrag gegeben worden, liegt aber noch nicht vor (s.o.).

Der Standort innerhalb des Siedlungsschwerpunktes ist grundsatzlich flr bauliche Nutzungen
sehr gut geeignet und ist durch die L 793 leistungsfahig erschlossen.

Eine durchgreifender Wertverlust wird im Rahmen des Flachennutzungsplanes nach heutigem
Kenntnisstand aufgrund der bisher angrenzenden GE-Nutzung durch das Autohaus (mit zu
sanierender Altlast), der gewerblichen Baurechte im Bebauungsplan Nr. 40, angesichts der
Neuplanung des Architekten mit vergroRerten Abstanden etc. und der flr das Vorhaben zu
treffenden Malinahmen nicht gesehen.
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Der Vorwurf einer unzureichenden Information wird zur Kenntnis genommen, jedoch aufgrund
der weiterhin gefihrten Gesprache, die urlaubsbedingt nicht zu Beginn der Sommerferien
erfolgen konnten, zuriickgewiesen. Gutachten etc. kdnnen i.U. nach Vereinbarung in der
Verwaltung jederzeit eingesehen und erlautert werden.

Bezuglich der Standortfrage wird auf die intensive Diskussion unter B.1 verwiesen. Ein
Standort im genannten Gewerbegebiet aul3erhalb des Einzugsbereiches der Wohngebiete
wird somit von den Fachbehdrden etc. und nach dem Einzelhandelserlass grundsatzlich
abgelehnt.

Zur grundlegenden stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Oelde - langfristige Sicherung der
Versorgungsfunktion des Mittelzentrums und Reduzierung des erheblichen Kaufkraftabflusses
zulasten der Innenstadt - wird auf die gesa-Gutachten und auf den Erlauterungsbericht
verwiesen.

A.2.3 Eheleute Waldikowski, Eheleute Hovelmann, Herr Kramer (Gesprachsvermerk
von Herrn Hochstetter vom 11.09.2003)

Der Gesprachsvermerk in der Anlage wird zwecks Vollstandigkeit - auch aufgrund der o.g.
Vorwirfe - zur Kenntnis genommen, die Kritikpunkte finden sich in den nachfolgenden
schriftlichen Stellungnahmen der Beteiligten wieder, beziehen sich aber Uber die o.g.
Aussagen hinaus nicht weiter auf die Standort- und GréRendiskussion im Rahmen dieser
FNP-Anderung.

Das Schreiben ist auch an die Vorhabentrager zur Beachtung im Zuge der Projektplanung und
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 93 gesandt worden.

Schriftliche Stellungnahmen sind auf Grund des Gespraches wie folgt spater nachgereicht
worden:

A.2.4 Eheleute Waldikowski, Eheleute Hovelmann (Schreiben vom 15.09.2003)

1. Die Nutzungsanderung von tlw. eingeschranktem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet wird
in Frage gestellt. Ein erheblicher Wertverlust der Wohngrundstiicke wird festgestellt.

2. Die GroBe des Vorhabens wird als erdriickend empfunden, fehlende Grenzabsténde
werden beméngelt.

3. Die Verlegung der Lkw-Zufahrt zum Westring wird vorgeschlagen.

4. Durch die Héhe der Baukoérper wird eine Verschattung befiirchtet.

5. Genaue Angaben zur Einhausung und L&rmschutzwand werden angefragt.
6

. Begriinung und alternativ Wallanlage werden ebenso wie eine weitere Abstimmung
gewdinscht.

7. Auf das erhohte Verkehrsaufkommen auf der L 793 und auf die Bedeutung als Schulweg
wird verwiesen.

8. Es werden erhebliche Bedenken beziiglich der Larm- und Abgasimmissionen geaullert.
Konkrete Angaben zur Héhe der Belastungen werden gewinscht.

9. Bedenken bezilglich Immissionsbelastungen und Verschattung der Garten.
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10. Verringerung der Wohnqualitat durch Immissionsbelastungen durch lange Offnungszeiten
und durch Betrieb in Randzeiten des Wochenendes.

11. Ansiedlung des Vorhabens im geplanten Gewerbegebiet ,A2 Oelde“ oder Verkleinerung
des Projektes ,Auepark®.

Beschluss:

Die umfangreichen Bedenken werden zur Kenntnis genommen und sind sorgfaltig im
Planverfahren zu beachten. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind die Punkte 1, 7-11
i.w.S. zu beachten. Hierzu wurde unter Punkt A 2.2 bereits ausfuhrlich Stellung genommen
(s.d.).

Erganzend wird nach heutigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass durch die
Uberarbeitete Objektplanung des Architekten gerade der Schallschutzanlagen im Norden mit
konkreten Héhenangaben, Grenzabstadnden gemafl Bauordnung etc. wesentliche Bedenken
ausgeraumt werden konnen. Ausdricklich wird der Vorhabentrager gebeten, Detailplanung
und Eingrinung mit den Nachbarn abzustimmen und die verbleibende Verschattung durch
den Architekten darstellen zu lassen. Im Zuge der weiteren Projektentwicklung und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 93 sind die Bedenken anhand des dann erzielten
Planungsstandes zu Uberprifen und ggf. erneut zu erortern. Ggf. befirchtete mogliche
Wertverluste oder eine sog. .erdrickende Wirkung“ sind vom Vorhabentrdger im
Planverfahren auf Basis der Uberarbeiteten Objektplanung zu prifen; das Ergebnis ist der
Stadt Oelde als erganzende Entscheidungsgrundlage im weiteren Verfahren vorzulegen.

A.2.5 Holger Kramer (Schreiben aus 09/2003, undatiert)

1. Die Nutzungsanderung von tlw. eingeschranktem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet wird
in Frage gestellt. Ausgleich des Wertverlustes ?

2. Die GrofRe des Vorhabens wird als erdriickend empfunden, fehlende Grenzabstande
werden bemangelt. Das Projekt sollte verkleinert werden.

3. Es werden erhebliche Bedenken bezuglich der Larm- und Abgasimmissionen geaulert
(Lkw-Anlieferung, Parkhaus-Entluftung etc.). Konkrete Angaben zur Hohe der Belastungen
werden gewinscht.

4. Die Verlegung der Lkw-Zufahrt zum Westring oder ein Verzicht auf eine Zufahrt wird
vorgeschlagen.

Durch die Héhe der Baukérper wird eine Verschattung beflirchtet.

6. Genaue Angaben zur Einhausung und Ladrmschutzwand werden angefragt. Begriinung
und alternativ Wallanlage werden ebenso wie eine weitere Abstimmung gewtlinscht. Eine
Verschiebung des Vorhabens z.B. 20-30 m in Richtung Tankstelle wird angeregt.

7. Das erhohte Verkehrsaufkommen auf der L 793 und im Umfeld wird gegenuber der
vorhandenen Wohn- und Erholungsnutzung fur problematisch gehalten.

8. Verringerung der Wohnqualitat durch Immissionsbelastungen durch lange Offnungszeiten
und durch Betrieb in Randzeiten des Wochenendes.

9. Eine bessere Information und die Einbeziehung der Anwohner in die Planung seitens des
Investors und der Stadt Oelde wird erwartet.

10. Vorgeschlagen wird die Ansiedlung des Vorhabens im geplanten Gewerbegebiet ,A2
Oelde” oder die Verkleinerung des Projektes ,Auepark®.
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Beschluss:

Die umfangreichen Bedenken werden zur Kenntnis genommen und sind sorgfaltig im
Planverfahren zu beachten. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind die Punkte 1-, 7-10
i.w.S. zu beachten. Hierzu wurde unter Punkt A 2.2 bereits ausflhrlich Stellung genommen
(s.d.). Die Stellungnahme stimmt in weiten Teilen Gberein mit dem unter A 2.4 behandelten
Schreiben der Nachbarn und erganzt die Ablehnung unter Punkt A 2.2. Insofern wird
vollinhaltlich auf den dortigen Beratungsvorschlag Bezug genommen. Geringe Abweichungen
der Nummerierung sind erkennbar, erfordern aber nach dem aktuellen Planungsstand hier
z.Zt. keine erneute umfangreiche und weitergehende Darstellung.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten bei 2 Gegenstimmen.

B) Entscheidung liber Anregungen der Trager offentlicher Belange

Gemalk §§ 2(2) und 4(1) BauGB ist der Vorentwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde den Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
07.08.2003 zur Abgabe von Anregungen gemaf § 4(2) BauGB vorgelegt worden.

Nachstehend aufgefuhrte Trager oOffentlicher Belange, Nachbarkommunen sowie Fachamter
der Stadt Oelde haben bisher keine Anregungen zur 4. FNP-Anderung vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom
Bezirksregierung Munster, Strallen- und Wegenetz NRW 19.08.2003
Kreis Gutersloh 02.09.2003
Staatliches Umweltamt Minster 09.09.2003
Landesbetrieb Stralenbau NRW — Niederlassung Munster - 10.09.2003
Handwerkskammer Ostwestfalen-Lippe zu Bielefeld 12.09.2003
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe 11.08.2003
Amt fir Agrarordnung Munster 21.08.2003

Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen- 25.08.2003
Lippe als Landesbeauftragter

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie 28.08.2003
Landesburo der Naturschutzverbande 08.09.2003
Deutsche Telekom AG 18.09.2003
RWE Gas AG, Netzinformation und Rechtserwerb 21.08.2003
RWE Net AG, Netzregion Nord, Regionalzentrum Minsterland 21.08.2003
RWE Net AG, Transportnetz 12.08.2003
PLEdoc GmbH 26.08.2003
Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) 10.09.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 14.08.2003
Bischofliches Generalvikariat Minster 01.09.2003
Evangelische Kirche von Westfalen 16.09.2003
Wehrbereichsverwaltung West 20.08.2003
Bundesvermdgensamt Dortmund 25.08.2003
Gemeinde Langenberg 27.08.2003
Gemeinde Beelen 26.09.2003

Stadt Oelde, FB 3 / Offentliche Sicherheit und Ordnung 11.08.2003
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Stadt Oelde, FB 3 / Jugendamt 11.08.2003
Stadt Oelde, FB 4 / FD/SD Tiefbau und Umwelt 13.08.2003
Stadt Oelde, FB 4 / Bauverwaltung 20.08.2003

Folgende Nachbarkommunen aufierten Anregungen oder gaben Hinweise:

Kommune Stellungnahme vom
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 12.09.2003
Gemeinde Wadersloh 26.09.2003
Stadt Beckum (Eingang 30.09.2003) 26.09.2003
Stadt Ennigerloh 26.09.2003

Folgende Trager offentlicher Belange auferten Anregungen oder gaben Hinweise, die auch
im Rahmen der 4. FNP-Anderung berlcksichtigt werden sollten:

Institution Stellungnahme vom
Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld 11.09.2003
Einzelhandelsverband Ostwestfalen Lippe e.V. 12.09.2003
Einzelhandelsverband Minsterland e.V. 24.09.2003
Kreis Warendorf 19.09.2003
Landschaftsverband Westfalen-Lippe / Westf. Amt fir Denkmalpflege 22.08.2203
Stadt Oelde, FB 4 / Tiefbau, Umweltschutz 12.08.2003

Die Ubrigen beteiligten Trager offentlicher Belange haben bislang keine Stellungnahme
abgegeben.

Erlauterung zur Beratungsvorlage und zur Abwagung:

Da die eingegangenen Stellungnahmen teilweise sehr umfangreich sind und sich sowohl auf
den Bebauungsplan Nr. 93 ,LAuepark® als auch auf die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes beziehen, werden diese hier wie folgt behandelt:

. In Absatz B.1 werden zunachst die Bedenken behandelt, die sich gegen Aussagen im
gesa-Gutachten und gegen GroRe, Standort etc. des Einzelhandelsprojektes an sich
richten und die damit auch grundséatzlich die 4. FNP-Anderung betreffen. Die
Beschlussvorlage basiert auf der Stellungnahme der gesa GmbH vom 29.09.2003 an
die Stadt Oelde.

. In Absatz B.2 werden die weiteren Stellungnahmen behandelt, die sich jedoch kaum
noch auf die 4. FNP-Anderung beziehen, sondern im Wesentlichen Fragen der
Objektplanung, der ErschlieBung etc. betreffen.

. Die wesentlichen Kritikpunkte und Anregungen werden zur Vereinfachung jeweils zu
Beginn der Abwagung Uber eine Einwendung kurz stichwortartig zusammengefasst. Auf
die beigefligten Original-Schreiben in der Anlage zur Vorlage B 2003/610/0104
(Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 93 — Auepark) wird jedoch
ausdrucklich verwiesen, da sich nur so der Umfang der Anregungen und Bedenken
erschlief3t.
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. Reihenfolge und Nummerierung der Stellungnahmen werden jedoch analog zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 beibehalten, um trotz des Umfanges eine
gewisse Ubersichtlichkeit zu wahren.

Hinweis:

Bis zur heutigen Sitzung lagen noch nicht alle voraussichtlich bedeutsamen Stellungnahmen
der IHK Nord-Westfalen zu Mtinster und der Bezirksregierungen Miinster und Detmold vor.
Die Abwégung ist daher ausdriicklich als vorldufig auf Ebene der friihzeitigen Verfahren nach
§§ 3 (1), 4 (1) BauGB zu betrachten und im weiteren Verfahren fortzuschreiben!

Absatz B.1: Stellungnahmen der Nachbarkommunen und Fachbehorden bzgl.
gesa-Gutachten, GroRe, Standort etc. des Einzelhandelsprojektes

Zum Bearbeitungszeitpunkt am 22.10.2003 lagen der gesa Anregungen und Bedenken
folgender Absender vor, die nachfolgende Nummerierung findet sich in der Synopse wieder:

B.1.(1) Einzelhandelsverband Minsterland e. V. (datiert 24.09.03).

B.1.(2) Einzelhandelsverband Ostwestfalen-Lippe e. V. (datiert 12.09.03).

B.1.(3) IHK Ostwestfalen zu Bielefeld (datiert 11.09.03).

B.1.(4) Gemeinde Herzebrock-Clarholz (datiert 12.09.03).

B.1.(5) Gemeinde Wadersloh (datiert 26.09.03).

B.1.(6) Von Birgern wurden in diversen Gesprachen mit Fachbehoérden und Institutionen

sowie am Rande der Blrgerversammlung v. 21.08.03 wiederholt Zahlenangaben aus
dem gesa-Gutachten zitiert, die jedoch nicht zutreffen oder evtl. missverstanden
worden sind. Daher wurde die gesa-GmbH gebeten, zu den von der Verwaltung
gesammelten Angaben erganzend Stellung zu beziehen (aulierhalb des regularen
Beteiligungsverfahrens).
) Stadt Beckum (datiert 26.09.2003)
) Stadt Ennigerloh (datiert 26.09.2003)
9) Stadt Rheda-Wiedenbrick (datiert 30.09.2003)

9

B.1.(19) Aktionskomitee Oelder Kaufleute (05.10.2003)

Die Stellungnahme des Aktionskomitees Oelder Kaufleute wird als nachtragliche
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens gemaf § 3 (1) BauGB gewertet.

Die nachfolgende Abwagung bezieht sich auf Anregungen und Bedenken zur Methodik und zu
den Ergebnissen der von der g e s a vorgelegten Gutachten um Planvorhaben.

gesa-Studie Nr. 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark",
Dezember 2002 sowie

gesa-Studie 329-03E: Anpassung der g e s a Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an
geanderte Projektdaten, April 2003.

Anregungen und Beschliisse

Einwender: (1) (2) (3) (6 auBerhalb des reguldren Beteiligungsverfahrens)

Anregungen:




20

Die in der gesa-Gutachten geaulierte Annahme von Kopplungseffekten zwischen "Auepark"
und Innenstadt ist lage- und entfernungsbedingt unrealistisch. Der "Auepark" fihrt zu
Frequenzverlagerungen aus der Oelder Innenstadt in einem unvertraglichen Ausmal}.

Beschluss:

Die im gesa-Gutachten erwartete Spanne von 15-30% Kopplungskaufern zwischen "Auepark"

und Oelder Innenstadt ist durch mehrjahrige Kundenbefragungen in vergleichbaren

Situationen - d.h. SB-Warenhduser/Fachmarktagglomerationen im Auf3enbereich kleinerer

und mittlerer Stadte - belegt. Die Hohe der Kopplungseffekte wird positiv stimuliert durch:

- eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt vom SB-Warenhaus-Standort;

- ein aus Kundensicht attraktives und umfassendes Innenstadtangebot;

- ein am AufRenstandort beschranktes Angebotsspektrum, d.h. der weitgehender Verzicht auf
arrondierende Fachgeschafte sowie moéglichst geringe Angebotsiberschneidungen mit der
Innenstadt;

- eine Ortlich bipolar strukturierte Angebotslandschaft, in der die Innenstadt im Nonfood-
Warenspektrum der klar flihrende Angebotsbereich ist.

Gemessen an den o. g. Einflussgrofien, liegen in Oelde recht glinstige Rahmenbedingungen
fur positive Kopplungseffekte vor. Das arrondierende Angebotsspektrum des "Aueparks" soll
zur Stimulierung solcher Effekte neben dem optionalen Elektro-Fachmarkt ausdricklich auf
wenige obligatorische Konzessionarsflachen im Vorkassenbereich des SB-Warenhauses
beschrankt werden. Zudem ist mit dem Projekt "Auepark" ein hohes Potenzial an
grundsatzlich auf Oelde zurickzuorientierender Kaufkraft verbunden, die bisher in
benachbarte Stadte abfloss.

Die realen Chancen einer Kompensation der projektinduzierten Frequenzumschichtung durch
Kopplungsbesuche zeigt folgende Modellrechnung: Lt. gesa-Wirkungsanalyse entzieht der
"Auepark" dem Oelder Innenstadthandel unmittelbar ein Umsatzvolumen von etwa 4,3 Mio €
p.a. (gesa-Erganzungsgutachten Seite 13). Gewichtet mit einem @ Pro-Kopf-Ausgabenbetrag
von 42 € je Innenstadtbesuch (s. gesa-Hauptgutachten Seite 46) entspricht dies rechnerisch
der Verlagerung von rund 102.400 Einkaufsvorgangen pro Jahr von der Innenstadt in den
"Auepark". Bei einer aus Erfahrungswerten abgeleiteten Spanne von etwa 50-70 € g@-
Einkaufsbetrag im "Auepark", einem Projektumsatz von etwa 36,7 Mio € p.a. und einer
Kopplungsquote von etwa 15-30% stehen dem rund 79.000 - 220.000 potenzielle
Kundenbesuche von "Auepark"-Kunden in der Oelder Innenstadt gegentiber.

Unter den o.g. Voraussetzungen, die es durch die weitere Einzelhandelsentwicklungspolitik zu
starken gilt, bestehen also durchaus reale Chancen einer Kompensation der unmittelbar
projektinduzierten Frequenzverlagerungen.

Einwender: (1) (7) (8)

Anregungen:

Der "Auepark" hat problematische Auswirkungen auf die Nachbargemeinden Ennigerloh und
Beckum-Neubeckum.

Beschluss:

Ennigerloh und Neubeckum gehdren aufgrund von faktischen Marktverflechtungen und
Streueffekten als sog. Marktzone 4b zum Randbereich des faktischen Oelder
Einzugsgebietes. Auf Grund der guten Eigenversorgung und der primaren Ausrichtung auf
Beckum betragt die Kaufkraftbindung des "Aueparks" dort lediglich je rund 4% fuar
"periodischen Bedarf" und "Elektro/Technik" (s. Ergdnzungsgutachten, S.6-8, Anhang 3/3). In
den Ubrigen Warengruppen kann sie vernachlassigt werden. Die projektinduzierten
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Umsatzumschichtungen erreichen dort Werte von kaum Uber -3% und stehen weit hinter den
Auswirkungen des relativ nahen Planvorhabens "Grevenbrede" in Beckum zurlick, die im
"periodischen Bedarf" bis zu -17,6% erreichen durften (s. Erganzungsgutachten, Anhang 3/1
und 3/2).

Einwender (2) (3)

Anregungen:

Die Flachenproduktivitdten fir das SB-Warenhaus, den Lebensmittel-Discounter sowie den
Elektro-Fachmarkt im "Auepark" sind im gesa-Gutachten zu niedrig angesetzt. Fir das SB-
Warenhaus inklusive Getrankemarkt ist in Folge der guten Erreichbarkeit mit ca. 4.000 bis
5.000 €/gm p.a. zu rechnen. Fir den Lebensmitteldiscounter sind mit eher 8.000 €/gm p.a.
und far den Elektrofachmarkt gut 7.500 €/gm p.a. Uberdeutlich héhere Flachenleistungen zu
erwarten.

Beschluss:

Die Flachenproduktivitaten fir die drei genannten Betriebstypen sind im gesa-Gutachten nicht
gesetzt, sondern unter  BerlUcksichtigung der regionalen Nachfrage- und
Wettbewerbsverhaltnisse marktanalytisch abgeleitet (s. gesa-Ergéanzungsgutachten S. 6ff).
Dabei sind die jlingsten, noch im Bau bzw. in der Planung befindlichen GroRvorhaben in
Beckum und Rheda bereits bertcksichtigt.

Die dadurch limitierten Spielrdume in der Umland-Ausstrahlung schlagen sich bei Markteintritt
mit etwa 3.750 €/gm p.a. in einer unterdurchschnittlichen Auslastung des SB-Warenhauses
nieder. Der Lebensmittel-Discounter im "Auepark" ist nur scheinbar unterdurchschnittlich
ausgelastet, weil die hierfur vorgesehene Verkaufsflache von rund 1.200 gm ungewdhnlich
grol3ziigig bemessen ist. Darauf wird jedoch das gleiche Sortiment angeboten, wie in den @
ca. 700 - 900 gm grofien Standard-Ladenflachen der Discounter-Betreiber.

Der errechnete Wert von 5.750 €/gm Verkaufsflache liegt It. M+M Eurodata innerhalb des
gangigen Spektrums der Discounter-Betreiber, lediglich Aldi-Sud Uberschreitet ihn mit g ca.
10.600 €/gm signifikant, ist jedoch in der Region Ostwestfalen nicht vertreten. Zum Vergleich:
g-Auslastung Aldi-Nord: Ca. 6.400 €/gm VKF; @ Ladengrofe Aldi-Nord: 730 gm. Lt. dem
letztverfigbaren Betriebsvergleich des Instituts flir Handelsforschung (IfH) an der Universitat
zu Koéln bewegen sich die Flachenproduktivitdten im Einzelhandel mit Consumer Electronics
(1999 zuletzt aufgefuhrt) je nach Standort und GeschaftsgroRe zwischen etwa 3.800 €/gm
und 5.900 €/gm Verkaufsflache. Insoweit weicht das beurteilte Projekt mit ca. 4.800 €/gm p.a.
nicht wesentlich von DurchschnittsgrofRen ab.

Die Heranziehung von Extremwerten, wie sie von den MarktfGhrern Media und Saturn in
weitaus groReren Marktgebieten erzielt werden, erscheint im vorliegenden Fall nicht
sachgerecht. Generell sinken die Flachenproduktivitdten in den meisten Branchen in Folge
stagnierender Nachfrage und steigender Wettbewerbsintensitat, so dass die Auslastungen
aus den Bestandsnetzen immer weniger auf neue Objekte Ubertragbar sind. Wo immer es
moglich ist, sollten deshalb an Stelle von Durchschnittswerten standortspezifische
Umsatzschatzungen herangezogen werden.

Einwender (2) (3)

Anregungen:

Der "Auepark" wird dimensionierungs- und lagebedingt erhebliche Kaufkraft aus dem
Landkreis Gltersloh anziehen. Neben weiteren Gemeinden ist davon auch das Mittelzentrum
Rheda-Wiedenbriick betroffen.
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Beschluss:

Gemeinden des Landkreises Gutersloh sind nicht im Oelder Einzugsgebiet enthalten und
werden es auch nach Projekter6ffnung nicht sein. Die Einzelhandelsausstattung von Rheda-
Wiedenbriick bleibt der von Oelde weiterhin deutlich Gberlegen. Eine geringe Belastung von
Rheda-Wiedenbriick resultiert nahezu ausschliesslich aus der Rickfiihrung von Oelder
Kaufkraft, die bisher insbesondere in den Fachmarktbereich um die Hauptstralie abflief3t.

Einwender (2) (7)

Anregungen:

Die Verkaufsflache des SB-Warenhauses sollte auf 3.000 gm reduziert und die
zentrenrelevanten Sortimente auf die "ortslibliche Grof3e einer Stadt mit 30.000 Einwohnern"
reduziert werden.

Beschluss:

Das SB-Warenhaus kann nur dann in nennenswertem Umfang aus Oelde abflieiende
Kaufkraft zurlickorientieren, wenn es vertrieblich gleichwertig zum Umland-Wettbewerb
wahrgenommen wird. Die dortigen SB-Warenhduser generieren durchweg >5.000 gm VKF
und konnen neben einem Lebensmittel-Vollsortiment ein flaches, aber breites und
abgerundetes Nonfood-Spektrum anbieten. Dies ist auf 3.000 gm nicht mdglich.

Eine Unterschreitung der fur ein SB-Warenhaus kennzeichnenden Schwelle von etwa 5.000
gm VKF ist daher nicht sinnvoll, weil sie die Belastung fir das ortliche Oelder
Nahversorgungsnetz nur unwesentlich reduziert, die erwlnschte - und zur Kompensation der
lokalen Projektwirkungen notwendige - Kaufkraftriickfihrung hingegen Uberproportional
einschrankt.

Einwender (1) (3)

Anregungen:

Das Planvorhaben flihrt zu einer erheblichen Schwachung der Innenstadt-Lage und in Oelde
in Teilbereichen zu Umsatzumschichtungen von tlw. erheblich >10%. Im Urteil des OVG
Munster zum Preuflenpark vom 7.12.2000 wurde insbesondere aufgefuhrt, dass ein
Umsatzverlust von 10% nicht als unwesentlich bewertet werden kann und daher in der Regel
auch negative stadtebauliche Auswirkungen ausgelost werden, die weit Uber das vertretbare
Maf} hinausgehen.

Beschluss:

Die von der gesa errechneten projektinduzierten Umverteilungsquoten erreichen nur in Oelde
selbst und dort vorwiegend in den Warengruppen "Periodischer Bedarf" und "Elektro/Technik"
potenziell kritische GroRenordnungen >10%. Die Oelder Innenstadt ist vorwiegend in der
Warengruppe des "periodischen Bedarfs" Uberproportional betroffen. Ein vom "Auepark"
ausgelostes Eintreten negativer stadtebaulicher Wirkungen - z.B. durch anhaltende
Ladenleerstande und Funktionsverluste - ist daraus jedoch nicht pauschal ableitbar.

Das gesa-Gutachten weist bereits darauf hin, dass alle drei gegenwartig in der Oelder
Innenstadt vorhandenen Supermarkte mit erheblichen Standort- und Objektnachteilen
behaftet und insoweit in ihren gegenwartigen Immobilien auch ohne den Wettbewerb durch
den "Auepark" potenziell gefahrdet sind. Zudem war bereits bei Gutachtenerstellung bekannt,
dass unabhangig vom Projekt "Auepark" zumindest eine SupermarktschlieBung in der
Innenstadt bevorsteht (nachrichtlich: Der ,JIBI-Markt“ wurde zwischenzeitlich geschlossen).
Mittlerweile ist auch die Verlagerungsabsicht eines zweiten Supermarktes bekannt geworden.
Es bestehen also hinreichende Anzeichen dafiir, dass mogliche BetriebsschlieRungen oder -
verlagerungen in Folge des durch den "Auepark" induzierten Verdrangungsdrucks auch ohne
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dessen Realisierung bevorstehen und stadtebaulich zu bewaltigen sind.

Das gesa-Gutachten kommt ferner zu dem Ergebnis, dass die rechnerische Tragfahigkeit fir
ein bis zwei moderne Lebensmittelmarkte in der Oelder Innenstadt auch nach der "Auepark"-
Realisierung gewahrt bleibt. Diese Aussage wird mittlerweile durch die Absicht des
Supermarkt-Betreibers im friheren "KOM"-Kaufhaus gestitzt, sein Altobjekt durch einen
neuen erweiterten Lebensmittel-Vollsortimenter in der Nahe der Oelder Innenstadt zu
ersetzen.

Sofern es der Stadt Oelde also gelingt, im Kernstadtbereich eine disperse Entwicklung des
Nahversorgungsnetzes zu vermeiden und statt dessen eine Neuentwicklung des fiur die
Frequentierung des innerstadtischen Haupteinkaufsbereiches wichtigen "KOM"-Standortes
mit einem bedeutsamen Frequenzbringer wie z.B. einem Lebensmittel-Vollsortimenter
herbeizufihren, kdnnen auch die prospektiven Umschichtungswirkungen des "Aueparks" auf
das innerstadtische Angebotsnetz aufgefangen werden.

Diese Aufgabe stellt sich zudem auch ohne den Wettbewerbsdruck des "Aueparks", da die
aktuellen SB-Warenhaus-Projekte im Umland ebenfalls spirbare Umsatze aus Oelde
abziehen werden (s. gesa-Ergdnzungsgutachten, Anhang 3/2). Im Gegensatz zum
heimischen "Auepark" stellen sie dieser Belastung jedoch keine kompensatorischen
Potenziale durch Kopplungskaufe neu- bzw. zuriickgewonnener Kunden gegenuber.

Im Oelder Aufenstadtbereich gehen die erhéhten Umverteilungsquoten im "periodischen
Bedarf" zu groRen Teilen auf die "Entlastung" des bisher vergleichsweise dinn ausgepragten
Oelder Discounter-Netzes durch den ebenfalls im "Auepark" vorgesehenen Lebensmittel-
Discounter zurtck. Die mit @ 5.085 €/gm Verkaufsflache errechnete Auslastung in der
Warengruppe des "periodischen Bedarfs" ist in Oelde zudem vergleichsweise hoch und
signalisiert in der Ausgangslage eine moderate Wettbewerbsintensitdt und relative
Belastbarkeit des Angebotsnetzes. Eine Verschlechterung der Nahversorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs ist in Oelde durch den "Auepark" daher nicht zu erwarten. Im Sudteil der
Stadt schlieRt er dagegen seinerseits eine bisher bestehende Licke in der Nahversorgung
und allgemein wird die Angebotsqualitat durch die Etablierung eines in Oelde bisher vollig
fehlenden Betriebstyps, dessen Fehlen Anlass fur zunehmende Auswartskaufe ist, signifikant
erhoht.

Die erhdhten Umverteilungsquoten in der Warengruppe Elektro/Technik im Oelder Innen- und
Aulenstadtbereich durch den optional vorgesehenen Elektro-Fachmarkt signalisieren zwar
wahrscheinliche Marktaustritte, sind aber aus stadtebaulichem Blickwinkel vertretbar. Das
vorhandene Angebotsnetz stitzt sich weitgehend auf solitdre Fachgeschafte aul3erhalb der
Oelder Innenstadt, so dass diese Warengruppe nicht mitpragend fir das Angebotsprofil der
Oelder Innenstadt ist. Trotz redundanter Betriebe im Angebotsnetz ist auch das Angebot flur
Konsumelektronik in Oelde unvollstandig - es fehlen z.B. weitgehend bespielte Tontrager - so
dass ein vollsortierter Fachmarkt auch hier eine spirbare Angebotsverbesserung bewirken
wirde.

Generell wird noch einmal darauf hingewiesen, dass die gesa-Wirkungsanalyse in einer
zweistufigen Berechnung zunéchst die Umsatzumschichtungen prognostiziert, die von den
SB-Warenhaus-Projekten des Umlands ausgehen und anschlieBend den Markteintritt des
"Aueparks" simuliert. Die resultierende Gesamtbelastung kumuliert also beide Effekte.

Rund 1/3 der Gesamtbelastung wird durch den Umland-Wettbewerb induziert und tritt auch
ohne den "Auepark" ein (s. gesa-Erganzungsgutachten Ubersicht 6, Seite 13; ausfihrlich
Anhang 1/1 - 1/3).

Einwender (4)
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Anregungen:

Das SB-Warenhaus im "Auepark" Uberschreitet nach der Projektmodifikation die in der
Ausgangsuntersuchung empfohlene Dimensionierung von etwa 5.000 gm VKF. Dadurch ist
eine VergroRerung des Einzugsbereiches des Marktes zu erwarten, woraus sich negative
Auswirkungen auf den Einzelhandel in Herzebrock-Clarholz ergeben und dort die
verbrauchernahe Versorgung in Frage stellen.

Beschluss:

Der Einzugsbereich des "Auepark" und der Stadt Oelde wird durch die Erhéhung der
Verkaufsflache im SB-Warenhaus nicht ausgeweitet, lediglich die Kaufkraftabschopfung
innerhalb des Einzugsbereiches erhoht sich etwas.

Herzebrock-Clarholz liegt lagebedingt weder im Einzugsbereich des "Auepark” bzw. der Stadt
Oelde, noch ist es - ausgenommen von Haushalten in Oelde-Lette - Ziel signifikanter
Kaufkraftabflisse aus dem Einzugsgebiet heraus. Die Auswirkungen des "Aueparks" dirften
fur den dortigen Handel wenig spurbar sein und stehen in jedem Fall hinter den Wirkungen
der in Rheda im Bau befindlichen Grof¥flachen zurlick. Rheda- (Wiedenbrick) ist neben
Gutersloh und Warendorf bevorzugtes Einkaufsziel von Haushalten aus Herzebrock-Clarholz.

Einwender (5) (7)

Anregungen:

Das geplante SB-Warenhaus im "Auepark" flhrt in erheblichem Umfang zu Kauf-
kraftabflissen aus dem Einzugsbereich der Gemeinde Wadersloh. Damit sind erhebliche
UmsatzeinbuRen flr den Einzelhandel in der Gemeinde Wadersloh verbunden, die neben
Arbeitsplatzverlusten und anderen negativen Effekten zwangslaufig auch zu Betriebsaufgaben
fuhren und eine Gefahrdung der lokalen wohnungsnahen Grundversorgung mit sich bringen.
Insbesondere der Ortsteil Diestedde ware hiervon auf Grund seiner raumlichen Nahe zu
Oelde besonders betroffen.

Beschluss:

Lt. gesa-Wirkungsanalyse zahlen der Wadersloher Ortsteil Diestedde zur Marktzone 3 (Nah-
Einzugsbereich) und der Kernort Wadersloh zur Marktzone 4b (sldlicher Randbereich) des Oelder und
auch projektspezifischen Einzugsbereiches.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrelevanten "periodischen Bedarf" durch den "Auepark" (SB-
Warenhaus + Discounter zusammengenommen) ist in Diestedde mit etwa 8,1% und im Kernort
Wadersloh mit etwa 4,2% zu erwarten (s. im Detail Anhang 3/3 im Ergadnzungsgutachten). Der vom
"Auepark" induzierte Umsatzriickgang nach Abzug der von den SB-Warenhaus-Projekten im Umland
induzierten Verdrangungswirkungen ist fur die Nahversorgung in Diestedde mit etwa -5,4% und im
Kernort Wadersloh mit etwa -4,4% moderat. Diese Grofienordnungen sind nicht erdriickend und lassen
hinreichend Spielraume fiir den Erhalt und die Fortentwicklung einer eigenen angemessenen Grund-
versorgung.

(6) (7)

Anregungen:

Der "Auepark" soll 70% seines Umsatzes aus dem Umland rekrutieren; d.h. Birger aus
Beckum, Rheda-Wiedenbrick und anderen umliegenden Stadten sollten kinftig verstarkt in
Oelde einkaufen. Dieses Ergebnis ist widersinnig.

Beschluss:

Offenbar handelt es sich bei diesem Einwand um eine Fehlinterpretation: Lt. gesa-Gutachten
werden rund 70% des Projektumsatzes auflerhalb von Oelde umverteilungswirksam (s.
Erganzungsgutachten Seite 12); insbesondere weil in Umlandgemeinden (Beckum, Rheda-
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Wiedenbriick) abflieRende Oelder Kaufkraft durch das Projekt zuriickorientiert werden kann.
Der Gberwiegende Anteil des Projektumsatzes wird indes mit heimischen Oelder Kunden und
nicht mit auswartigen Besuchern getatigt. Der Umsatzanteil auswartiger Kunden liegt It.
Modellrechnung (s. Ergdnzungsgutachten Seite 6 ff) beileibe nicht bei 70%, sondern

- im SB-Warenhaus bei ca. 26 %;

- im Lebensmittel-Discounter bei ca. 24 %;

- im Elektro-Fachmarkt bei ca. 31 %.

Damit richtet sich das Planvorhaben ganz GUberwiegend an Oelder Haushalte. Die in der Kritik
namentlich genannten Stadte Beckum (mit Ausnahme der exponierten Stadtteile Neubeckum
und Vellern) und Rheda-Wiedenbrick zahlen des Weiteren nicht zum prospektiven
Einzugsgebiet des "Aueparks”, da beide Stadte bei Markteintritt des "Aueparks" selbst lber je
zwei SB-Warenhduser ebenso wie Uber Lebensmittel-Discounter und grélRere Anbieter fir
Elektroartikel und Consumer Electronics verfiigen. lhre Bewohner treten im "Auepark"
allenfalls als vereinzelte Streukunden auf.

Einwender (6)

Anregungen:

Es ist nicht zweifelsfrei zu klaren, welches Nachtragsgutachten der Fa. gesa das momentan
letztlich verbindliche ist.

Beschluss:

Von der gesa wurden bisher vorgelegt:
- gesa-Studie Nr. 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark",
Dezember 2002 sowie
- gesa-Studie 329-03E: Anpassung der gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an
geanderte Projektdaten, April 2003.

Weitere Nachtragsgutachten existieren nicht.

Einwender (1) (2) (3) (7) (8) (6)

Anregungen:

Die Stadt Oelde hat nur eine Versorgungsfunktion fur die Kernstadt sowie fur die Vororte und
sei, obwohl als Mittelzentrum eingestuft, nicht vergleichbar mit grofleren Mittelzentren wie
Beckum, Ahlen, Warendorf oder Rheda-Wiedenbriick.

Beschluss:

Der LEP NRW Kklassifiziert Oelde zwar als Mittelzentrum mit einem Mittelbereich von 25.-
50.000 Einwohnern. Wenn sich die Versorgungsfunktion Oeldes allerdings tatsachlich
ausschlieBlich auf das eigene Stadtgebiet beschranken wirde, gabe es in der Oelder
Innenstadt u.a. nicht das gegenwartig vorhandene differenzierte und attraktive
Bekleidungsangebot.

Das in den gesa-Gutachten abgebildete Einzugsgebiet ist insoweit kein Soll-Einzugsgebiet fir
den "Auepark", sondern gibt die tatsachliche und historisch gewachsene (!) Reichweite des
gegenwartigen Oelder Innenstadt-Handels wieder. Diesem Einzugsgebiet kdnnen
gegenwartig etwa 73.400 Einwohner zugeordnet werden. Ausgenommen einiger
stadtraumlich exponierter Vororte der benachbarten Stadt Beckum (Vellern, Neubeckum) sind
im Oelder Einzugsgebiet ausschliellich nachgeordnete landliche Bereiche enthalten.

Die Uber Oelde hinausgehende Kaufkraftbindung ist gleichwohl gering und betragt im Umland
lediglich ca. 7-16 %. Die hochsten Werte werden durch klassische Fachhandelsanbieter in
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den in Oelde ftraditionell recht starken Angebotsbereichen "Einrichtungsbedarf" und
"Bekleidung/Modischer Bedarf" erzielt. In der flr das Planvorhaben "Auepark" besonders
relevanten Warengruppe des "periodischen Bedarfs" betragt die Spanne der Kaufkraftbindung
im Umland dagegen nur 3 - 9 % (s. Hauptgutachten Seite 68). Kein Umland-Bereich ist somit
primar auf Oelde orientiert. Die Uberschreitung des raumordnerisch zugewiesenen
Mittelbereichs ist insoweit unwesentlich und bewegt sich im Rahmen unvermeidbarer
Verflechtungen zwischen benachbarten Zentren. Gleichzeitig gibt Oelde seinerseits Kaufkraft
an benachbarte Mittelzentren - insbesondere Beckum, Rheda-Wiedenbriick und Gitersloh -
ab.

Insbesondere in der nahversorgungsrelevante Warengruppe des "periodischen Bedarfs" ist
dies u.a. auf ein unvollstandiges heimisches Angebotsspektrum zurlckzufuhren. Oelder
Haushalte kaufen zunehmend in Verbrauchermarkten und SB-Warenhauser umliegender
Konkurrenzzentren ein. Durch geplante bzw. im Bau befindliche Vorhaben in Beckum und
Rheda intensiviert sich dieser Abfluss und durfte prospektiv rund 22 % der in der Oelder
Kernstadt ansassigen Nachfrage nach  periodischem Bedarf erreichen (s.
Erganzungsgutachten, Anlage 3/2). Die Hohe dieses Abflusses in einer
nahversorgungsrelevanten (!) Warengruppe ist fur ein Mittelzentrum nicht funktionsadaquat
und weist deutlich auf eine Schieflage im regionalen Angebotsgeflige zu Ungunsten von
Oelde und insoweit auf unausgeglichene regionale Versorgungsstrukturen hin.

Das Planvorhaben "Auepark" bewirkt durch das enthaltene SB-Warenhaus einen Ausgleich
der regionalen Versorgungsstrukturen und fuhrt insbesondere die Oelder Kaufkraftabflisse flr
"periodischen Bedarf" auf moderate - und kaum vermeidbare - ca. 9 % zurlck. Die Hohe der
Oelder Kaufkraftbindung im landlichen Umland wirde vertretbare 6 % im Randbereich bis ca.
14 % in unmittelbar angrenzenden Ortschaften erreichen (s. Ergdnzungsgutachten, Anhang
3/3).

Konkurrierende bzw. gleichrangige Mittelzentren sind auch nach Projekteréffnung nicht dem
Oelder Einzugsbereich zuzuordnen. Insoweit werden die Uberdrtlichen Verflechtungen durch
die erhebliche Ruckfihrung von Kaufkraftabflissen aus Oelde per Saldo eher gesenkt als
intensiviert. Daraus ergibt sich raumordnerisch kein Anlass fur Beanstandungen. Das
raumordnerisch vorgegebene Marktgefige in der Region mit der gegenliber Oelde
herausgehobenen Marktstellung von Beckum, Rheda-Wiedenbrick und Ahlen bleibt gewahrt.

Einwender (7)

Anregungen:
- Die Standortsuche wird kritisiert.

- Uberdimensionierung des  ,Aueparks® im  Verhaltnis zur landesplanerischen
Versorgungsaufgabe der Stadt Oelde, insbesondere des SB-Warenhauses und des Elektro-
Fachmarktes selbst mit der reduzierten Verkaufsflache von 1.000 m?, um eine deutliche
Reduzierung der ProjektgroRe wird gebeten.

- Differenzierung der Verkaufsflachen der Sortimente erforderlich.

Beschluss:

Zur Standortdiskussion wird auf die Planunterlagen verwiesen: im Ergebnis hat die Stadt
Oelde festgestellt, dass andere, in absehbarer Zeit realistische und vertretbare Standorte in
der erforderlichen GréRe in Oelde nicht vorhanden sind. Eine UVP wird nach den gesetzlichen
Regelungen zum Entwurf vorgelegt, hierauf wurde auch bereits in den Vorentwirfen
hingewiesen.

Eine weitere Gliederung der Non-Food-Sortimente im SB-Warenhaus wird vorgenommen.
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Zu den (brigen Bedenken hinsichtlich Gré3e etc. wird zundchst Bezug genommen auf die o.g.
Stellungnahme der gesa, in der zentrale Fragestellungen abgehandelt worden sind. Die gesa
wird zudem um ergdnzende Priifung gebeten, die ggf. in der Sitzung vorgestellt werden kann.

Einwender (7) (8) (10)

Anregungen und Beschlussvorschlage

Anregungen:

Die in den gesa-Gutachten erfolgte Einbeziehung von Teilen von Wadersloh, Ennigerloh
sowie der Beckumer Stadtteile Neubeckum und Vellern in das einzelhandelsrelevante Oelder
Einzugsgebiet widerspricht der Charakterisierung im Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Minsterland (Abschnitt 1.3.3, Ziff. 44) und ist daher unzutreffend. "Insofern widersprechen die
Parameter der gesa-Untersuchung der geltenden zentralértlichen Gliederung und der
landesplanerischen Intention".

Die faktische Versorgungsfunktion Oeldes beschrankt sich auf die Kernstadt und die
eingemeindeten Vororte. Die Einwohner der benachbarten Grundzentren orientieren sich
traditionell in die umliegenden Stadte.

Beschluss:

Der GEP Mdunsterland differenziert in Kap. 1.3.3, Ziff. 41-44, die im LEP NRW festgelegten
Mittelzentren u.a. hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion und misst u.a. Beckum und
Warendorf als "Kristallisationspunkte im landlichen Raum" eine "hervorgehobenen
Bedeutung" zu (Ziff. 42). Fur weitere kleinere Mittelzentren - darunter Oelde -  wird
angenommen, dass ihr “zentralortlicher Versorgungsbereich in der Regel dem
Gemeindegebiet entspricht oder geringfligig dartiber hinaus geht" (Ziff. 44).

Diese pauschale Annahme gilt fir eine ganze Reihe kleinerer Mittelzentren, wird jedoch im
Einzelnen weder durch Fakten erhartet, noch naher begrindet und rdumt durch die
Formulierungen "in der Regel" und "geringfugig" insoweit die Mdglichkeit von Abweichungen
in kleinerem Rahmen ein.

Wenn sich die Versorgungsfunktion Oeldes tatsachlich ausschliesslich auf das eigene
Stadtgebiet beschranken wurde, gabe es in der Oelder Innenstadt u.a. nicht das gegenwartig
vorhandene differenzierte und attraktive Bekleidungsangebot. Das in den gesa-Gutachten
abgebildete Einzugsgebiet ist insoweit kein Soll-Einzugsgebiet fir den "Auepark”, sondern
gibt durch eine Besucherbefragung im Stadtzentrum empirisch fundiert die tatsachliche und
historisch gewachsene Reichweite des Oelder Innenstadt-Handels wieder. Diesem
potentiellen Einzugsgebiet kdnnen gegenwartig etwa 73.400 Einwohner zugeordnet werden.
Ausgenommen einiger stadtraumlich exponierter Vororte der benachbarten Stadt Beckum
(Vellern, Neubeckum) sind im Oelder Einzugsgebiet ausschliesslich nachgeordnete landliche
Bereiche enthalten.

Die Uber Oelde hinausgehende Kaufkraftbindung ist trotz des Potentials von 73.400
Einwohnern gleichwohl gering und betragt im Umland lediglich ca. 7-16 %. Die hdchsten
Werte werden durch klassische Fachhandelsanbieter in den in Oelde traditionell recht starken
Angebotsbereichen "Einrichtungsbedarf" und "Bekleidung/Modischer Bedarf" erzielt. In der fur
das Planvorhaben "Auepark" besonders relevanten Warengruppe des "periodischen Bedarfs"
betragt die Spanne der Kaufkraftbindung im Umland dagegen nur 3 - 9 % (s. Hauptgutachten
Seite 68).

Kein Umland-Bereich ist somit primar auf Oelde orientiert. Die Uberschreitung des
raumordnerisch zugewiesenen Mittelbereichs ist insoweit unwesentlich und bewegt sich im
Rahmen unvermeidbarer tatsachlicher Verflechtungen zwischen benachbarten Zentren.
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Gleichzeitig gibt Oelde seinerseits Kaufkraft an benachbarte Mittelzentren - insbesondere
Beckum, Rheda-Wiedenbrick und Gitersloh - ab. Insbesondere in  der
nahversorgungsrelevante Warengruppe des "periodischen Bedarfs" ist dies u.a. auf ein
unvollstandiges heimisches Angebotsspektrum zurickzufuhren. Oelder Haushalte kaufen
zunehmend in Verbrauchermarkten und SB-Warenhausern umliegender Konkurrenzzentren
ein, weil diese Vertriebstypen in Oelde nicht verfigbar sind.

Durch geplante bzw. im Bau befindliche Vorhaben in Beckum und Rheda intensiviert sich
dieser Abfluss und durfte prospektiv rund 22 % der in der Oelder Kernstadt ansassigen
Nachfrage nach periodischem Bedarf erreichen (s. Erganzungsgutachten, Anlage 3/2). Die
Hoéhe dieses Abflusses in einer nahversorgungsrelevanten (!) Warengruppe ist flr ein
Mittelzentrum nicht mehr funktionsadaquat und weist deutlich auf eine Schieflage im
regionalen Angebotsgeflige zu Ungunsten von Oelde und insoweit auf unausgeglichene
regionale Versorgungsstrukturen hin. Dieses wird auch belegt durch die IHK + GFK —
Veroffentlichung 2003 in dem Kaufkraft- und Umsatzkennziffern im Kreis Warendorf.

Das Planvorhaben "Auepark" bewirkt durch das enthaltene SB-Warenhaus einen Ausgleich
der regionalen Versorgungsstrukturen und fihrt insbesondere die Oelder Kaufkraftabflisse flr
"periodischen Bedarf" auf moderate - und kaum vermeidbare - ca. 9 % zurtick. Die Hohe der
Oelder Kaufkraftbindung im landlichen Umland wirde vertretbare 6 % im Randbereich bis ca.
14 % in unmittelbar angrenzenden Ortschaften erreichen (s. Ergdnzungsgutachten, Anhang
3/3). Konkurrierende bzw. gleichrangige Mittelzentren sind auch nach Projekteréffnung nicht
dem Oelder Einzugsbereich zuzuordnen. Auch weiterhin ist kein Umlandbereich primar auf
Oelde orientiert.

Insoweit werden die Uberortlichen Verflechtungen durch die erhebliche Rickfliihrung von
Kaufkraftabflissen aus Oelde per Saldo eher gesenkt als intensiviert. Daraus ergibt sich
raumordnerisch kein Anlass flir Beanstandungen.

Das raumordnerisch vorgegebene Marktgefiige in der Region mit der gegenuber Oelde
herausgehobenen Marktstellung von Beckum, Warendorf, Rheda-Wiedenbrick und Ahlen
bleibt weiterhin gewahrt. Oelde erhalt mit dem "Auepark" weder einen regionalen Angebots-,
noch Flachenvorsprung, sondern schliet mit der Behebung eines im Wesentlichen
grundversorgungsrelevanten Angebotsdefizites lediglich zu seinen Konkurrenzzentren auf.

Einwender (7)

Anregungen:

Die im "Auepark" geplanten Verkaufsflachen gehen Uber eine angemessene lokale
Versorgung und Kaufkraftbindung hinaus und verschaffen der Stadt Oelde eine
"Zentralitatswirkung (...), welche (ihr) aufgrund ihrer zentralortlichen Funktion nicht zusteht".

Beschluss:

Angemessen fur ein Mittelzentrum, dessen Versorgungsfunktion im Einzelhandel bekanntlich
das Vorhalten von Angeboten des mittleren und gehobenen Bedarfs beinhaltet, ist zumindest
auch das Vorhalten eines moglichst vollstandigen und differenzierten Angebotsspektrums fur
die Grundversorgung.

Mit dem Fehlen eines Verbrauchermarktes bzw. SB-Warenhauses weist Oelde diesbezliglich
seit Jahren ein strukturelles Defizit auf. In der Konsequenz tatigen Oelder Haushalte ihre pkw-
gestutzten Lebensmittelgro®- und Vorratseinkdufe zunehmend in benachbarten Stadten.
Selbst das nachgeordnete Ennigerloh verfugt mit der Marktkauf
Verbrauchermarkt/Heimwerkermarkt-Kombination ~ bereits seit Jahren  Uber eine
differenziertere und vollstandigere Angebotsstruktur als Oelde.
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Der "Auepark" schliel3t durch das enthaltene SB-Warenhaus diese Angebotsliicke in Oelde
und stellt gegeniiber den Umland-Zentren lediglich Wettbewerbsgleichheit her. UberméaRige
Kaufkraftabflliisse flir periodischen Bedarf aus Oelde werden zurlickgefihrt - sie bleiben
Rahmen unvermeidlicher Verflechtungen in geringerem Umfang gleichwohl bestehen -, ohne
dabei im Umland ubermaRig hohe Kaufkraft-Bindungsquoten zu erzielen (s. oben).

Der geplante Elektro-Fachmarkt ist im Hinblick auf eine unerwinscht hohe Intensitat der
Umland-Kaufkraftbindung von zunachst vorgesehenen ca. 2.000 gm VKF auf max. 1.000 gm
halbiert worden. Alle im "Auepark" vorgesehenen Vertriebstypen erreichen somit

GroRRenordnungen, die auch in den konkurrierenden Zentren verfligbar sind” und begrinden
keinen unbilligen Angebots- oder Entwicklungsvorsprung der Stadt Oelde.

Der Einzelhandelszentralitats-Koeffizient in Oelde wiirde projektbedingt von unterentwickelten
83 auf etwa 99 steigen und ware damit gerade ausgeglichen. Eine ausgeglichene
Einzelhandelszentralitdt kann auch in einem kleineren Mittelzentrum nicht als unangemessen
bezeichnet werden, insbesondere, wenn die Intensitat der Kaufkraftbindung im Umland auf
einem eher geringen Niveau verbleibt (s. oben).

Einwender (7)

Anregungen:

"Die Verkaufsflache des SB-Warenhauses (im "Auepark") ohne Getrankemarkt und
zusatzliche Lebensmitteldiscounter in einer Grélkenordnung von 6.950 gm Ubersteigt die
Verkaufsflache im Non-Food und Nahrungs- und Genussmittel-Bereich des Beckumer SB-
Warenhauses Kaufland (max. zulassig 6.150 qgm) bei weitem. Aufgrund der
landesplanerischen Bedeutung des Mittelzentrums Beckum kommt diesem jedoch ein
(gegenuber Oelde) grolierer Versorgungsbereich zu". Daher sollten die geplanten
Verkaufsflachen des Fachmarktzentrums "Auepark” noch einmal Uberdacht und deutlich
reduziert werden.

Beschluss:

Der Verkaufsflachen-Vergleich ist in dieser Form unzutreffend. Das SB-Warenhaus im Projekt
"Grevenbrede"/Beckum ist mit 6.650 gm VKF (inkl. Getrankemarkt) sogar etwas grofer, als im
"Auepark" (6.250 gm VKEF inkl. Getrankemarkt).

Unterstellt man vereinfachend, dass die gesamte Sortimentsbreite des "Aueparks" sich im

ublicherweise als nahversorgungs- und zentrenrelevant eingestuften Spektrum bewegt*, steht
eine Gesamt-VKF von etwa 8.830 gm im "Auepark" einer Gré3enordnung von 8.150 gm im
Projekt "Grevenbrede" gegenulber. Dort sind weitere 8.000 gm fir einen Heimwerkermarkt
hinzuzurechnen, der aller Erfahrung nach auch sog. "innenstadtrelevante" Randsortimente
fuhren durfte. Im Ergebnis unterscheiden sich beide Projekte hinsichtlich ihrer potenziell
innenstadtrelevanten Verkaufsflachen nur graduell.

Nicht plausibel ist, dass auf Grund eines gegenuber Beckum kleineren vorgegebenen
Versorgungsbereiches der Stadt Oelde a priori die Notwendigkeit einer Verkleinerung des
"Aueparks" ableitbar ist, denn das von GfK/Prisma angefertigte Standortgutachten zum
Projekt "Grevenbrede" in Beckum bezieht die gesamte Stadt Oelde in dessen Nah-
Einzugsgebiet ein. Marktanalytisch ist dies durchaus gerechtfertigt (vgl. GfK/Prisma-
Gutachten Seite 55ff). Raumordnerisch ware es jedoch eher zu beanstanden, als die
Einbeziehung lediglich von exponierten Teilen der Stadt Beckum in das Rand-Einzugsgebiet
des "Aueparks".

Einwender (8)




30

Anregungen:

Das Fachmarktzentrum "Auepark" gefahrdet im Zusammenklang mit weiteren
Ansiedlungsvorhaben der Region die Tragfahigkeit der Nahversorgung in Teilen von
Ennigerloh, insbesondere im Ortsteil Ostenfelde, und konterkariert eigene Investitionen in die
Nahversorgung.

Beschluss:

Lt. gesa-Wirkungsanalyse zahlen der Ennigerloher Ortsteil Ostenfelde zur Marktzone 3
(Nah-Einzugsbereich) und die Kernstadt Ennigerloh zur Marktzone 4b (sudlicher
Randbereich) des Oelder und auch projektspezifischen Einzugsbereiches.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrelevanten "periodischen Bedarf" durch den
"Auepark" (SB-Warenhaus + Discounter zusammengenommen) ist

¢ im Kern-Einzugsgebiet (Ostenfelde) mit durchschnittlich etwa 8,1 % und
¢ im sudlichen Rand-Einzugsgebiet (Kernstadt Ennigerloh) mit etwa 4,2 %
zu erwarten (s. im Detail Anhang 3/3 im Erganzungsgutachten).

Der vom "Auepark" induzierte Umsatzrickgang nach Abzug der von den SB-Warenhaus-
Projekten im Umland induzierten Verdrangungswirkungen ist fur die Nahversorgung in
Ostenfelde mit etwa -5,4 % und in der Kernstadt Ennigerloh mit etwa -2,6 % moderat.

Die Kernstadt Ennigerloh verfugt Uber ein ausgesprochen differenziertes und umfangreiches
Angebot fur periodischen Bedarf, das mit einem modernen Marktkauf-Verbrauchermarkt
(3.300 gm VKF) im Verbund mit einem Heimwerkermarkt sogar weiter entwickelt ist, als im
benachbarten Mittelzentrum Oelde.

Weder die projektinduzierte Kaufkraftbindung noch die daraus resultierenden
Umverteilungswirkungen sind erdriickend. Sie lassen hinreichend Spielrdume fur den Erhalt
und die Fortentwicklung einer angemessenen Nahversorgung in Ennigerloh. Signifikante
gezielte Nachfrageabflisse fur periodischen Bedarf aus der Kernstadt Ennigerloh nach Oelde
sind daher gegenwartig nicht nachweisbar und auch nach Eréffnung des "Aueparks" nur
relativ geringflgig zu erwarten. Der gréRRere Teil der Kaufkraftbindung flir periodischen Bedarf
in Oelde resultiert vielmehr aus Mitnahmekaufen von Innenstadtkunden in Oelde sowie von
Berufs-Einpendlern: Rund 1.000 Einwohner aus Ennigerloh haben ihren Arbeitsplatz in Oelde
(s. gesa-Hauptgutachten Seite 18). Dieser Umstand hat unvermeidbar auch Konsequenzen
auf die Einkaufsbeziehungen und ist bei ihrer raumordnerischen Bewertung zu
berucksichtigen.

Hinsichtlich Ostenfelde ist anzumerken, dass die siedlungsstrukturell exponierte Lage im
Ennigerloher Stadtgebiet bereits historisch eine etwas hdhere Einkaufsorientierung nach
Oelde begriindet, die auch empirisch nachweisbar ist (s. ge sa-Hauptgutachten Seite 33ff).
Gewachsene Einkaufsorientierungen - auch wenn sie wie im vorliegenden Fall nicht
besonders stark ausgepragt sind - bestehen ferner unabhangig von zwischenzeitlichen
administrativen Anderungen wie z. B. der Eingemeindung Ostenfeldes nach Ennigerloh fort
und sind bei einer raumordnerischen Bewertung ebenfalls zu bericksichtigen.

Einwender (9)

Anregungen:

Es ist zu beflrchten, dass die von der gesa ermittelten Werte zu den vom "Auepark"
ausgelosten Umsatzverlagerungen der zentrumsbildenden Wirkung des Projektes nicht
gerecht werden.

Eine empirisch ermittelte Verflechtung der Einkaufsstrome im Umfeld der Stadt Oelde musste
auf eine breitere Datenbasis gestlitzt werden, die sowohl dufRere Einflisse der Erhebung
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(Witterung, Verkehrssituation) wie auch informelle Einflisse (Standortbewertung, Events)
einbezieht". Gefordert wird der Einsatz eines "mathematischen Modells mit empirischem
Abgleich".

Die "Prognose der kinftigen Kaufkraftverteilung" solle auf die Zentralitdtsentfaltung der o. g.
Einflussfaktoren abstellen.

Beschluss:

Mit einer doppelten empirischen Erfassung der Einkaufsgewohnheiten durch

- eine reprasentative Kundenbefragung in der Oelder Innenstadt sowie

- einer reprasentativen Haushaltsbefragung in Oelde

fullt die Markt- und Wirkungsanalyse der ge sa bereits auf einer aulergewohnlich breiten und
fur die Bewertung des Planvorhabens "Auepark" hinreichenden Datenbasis. Sie gestattet
insbesondere die Erstellung einer detaillierten Marktverteilungsrechnung als Grundlage fiir
den simulierten Markteintritt des "Aueparks".

Projektrelevante Verkehrsplanungen sind bei der Einschatzung der moglichen Ausstrahlung
und Kaufkraftbindung des Projektes berlcksichtigt (s. Hauptgutachten, Seite 72f).

Hinsichtlich der Witterung ist zu konstatieren, dass die Kundenbefragung in der Oelder
Innenstadt keinen witterungsbedingten Einschrankungen unterlag.

Die empirischen Befunde dienen als Grundlage fir die Konfiguration der Markt-
verteilungsrechnung, indem sie malgeblichen Einfluss auf die Gesamtabgrenzung und
Aufteilung des Einzugsgebietes in Marktzonen sowie die Bestimmung der Umsatzrekrutierung
des Oelder Einzelhandels haben. Insoweit ist der Abgleich zwischen Rechenmodell und
empirischen Befunden gewahrleistet.

Mogliche Verbundeffekte zwischen dem "Auepark” und benachbarten Nutzungen wie Potts’s
Brauerei oder Vier-Jahreszeiten-Park sind in der Modellrechnung berucksichtigt; allerdings ist
von diesen Nachbarnutzungen kein spurbarer Einfluss auf die Umsatzschatzung des
"Aueparks" und seine Projektwirkungen ableitbar. Der "Auepark" richtet sich an einen
raumlich vergleichsweise eng begrenzten und hinsichtlich der Einkaufsorientierung
uberwiegend fest gebundenen Kundenkreis, der ihn in durchschnittlich wochentlichen bis 14-
tagigen Einkaufszyklen zur Deckung des Grundbedarfs aufsucht (Ausgenommen ware der
optionale Elektro-Fachmarkt mit langeren Einkaufszyklen und einem hoheren Anteil
sporadischer Kunden).

Im Vordergrund solcher Einkaufe stehen Gberwiegend eine rasche und bequeme Abwicklung
und allenfalls nachgeordnet Erlebnis-Aspekte. Ein messbar positiver Einfluss der
Erlebnisbrauerei und des Vier-Jahres-Zeiten-Parks auf die Kundenfrequenz im "Auepark" ist
daher nicht zu erwarten. Umgekehrt kann der "Auepark” in begrenztem Umfang durchaus die
Frequentierung der Gastronomie in der Pott'schen Brauerei stimulieren.

Einwender (9)

Anregungen:

Die Stadt Rheda-Wiedenbrilick sieht sich zu einer abschlielenden Stellungnahme erst nach
der Nachreichung weiterer Unterlagen in der Lage, die folgende Fragestellungen
beantworten:

a) "Welchen Zentralitatsgewinn hat die Stadt Oelde durch die in den vergangenen Jahren
erfolgten Entwicklungen erfahren (Gewerbeentwicklung, Attraktivitatssteigerung im
Erholungs- und Eventbereich) und welche Veranderungen kénnen sich in naher Zukunft
ergeben (Gewerbeplanungen, Verkehrsplanungen)?"




32

b) "Welche MalRnahmen sind zum Erhalt der zentralen Versorgungsfunktionen im Oelder
Stadtkern vorgesehen und wo soll die Vertraglichkeitsgrenze fir die Ausstrahlung des
grof¥flachigen Einzelhandels in Oelde liegen?"

c) "Welche Einflisse kdnnen die infrastrukturellen und wirtschaftlichen Veranderungen (z. B.
groRere Verfugbarkeit der Autos in Privathaushalten) auf die Umlenkung von
Kaufkraftstromen im Raum Oelde/Rheda-Wiedenbriick haben?

d) "Wie ist der Verflechtungsbereich der Mittelzentren Oelde und Rheda-Wiedenbriick nach
raumordnerischen Kriterien im Einzelhandelsbereich abzugrenzen?"

Beschluss:

a) Hinsichtlich der fir die Projektbewertung relevanten Einzelhandelszentralitat ist in den
zurlckliegenden Jahren fur Oelde keine Steigerung anzunehmen. Signifikante
Angebotsentwicklungen hat es seit Jahren nicht gegeben, ausgenommen die Ansiedlung
eines Rewe-Awa-Supermarktes in der Nordstadt mit sehr begrenzter Aulenwirkung. Die
Befunde der Haushaltsbefragung deuten vielmehr auf einen Zentralitatsverlust Oeldes hin
(vgl. Hauptgutachten Seite 38ff).

b) Die Stadt Oelde unternimmt erhebliche Anstrengungen zur Festigung und Aufwertung der

Innenstadtlage. Genannt seien beispielhaft die Beschlusslage des Rates und die
umfangreichen Bemihungen zur Entwicklung des Standortes KOM als Auftakt zur
Fullgéangerzone. Hierauf wird an anderer Stelle der Abwagung und in den weiteren
Verfahrensunterlagen eingegangen, eine Betroffenheit der Stadt Rheda-Wiedenbrick ist
hier nicht erkennbar.
Bezlglich der fur die Stadt Rheda-Wiedenbriick relevanten Fragestellung zur Ausstrahlung
des grofl¥flachigen Einzelhandels auf die Nachbarkommune wird auf die Ausflihrungen
unter Punkt A (mit dortigen Verweisen) sowie auf den folgenden Unterpunkt d verwiesen.
Eine weitere durchgreifende Betroffenheit der Nachbarkommune ist hieraus nicht
erkennbar und wird auch nicht stichhaltig vorgetragen.

c) Ein Vergleich von Befunden der gesa-Haushaltsbefragung 2002 mit einer alteren

Befragung aus 1990 zeigt einen erheblichen Mobilitdtszuwachs der Oelder Haushalte: In
1990 stand 48,6 % der Befragten jederzeit ein Pkw zum Einkaufen zur Verfugung; in 2002
waren es 76 %. Zudem ist die Neigung der Oelder Haushalte zum Auswartskaufen in den
letzten Jahren deutlich gestiegen (vgl. Hauptgutachten Seiten 31 und 37ff). Als
Alternativstandorte profitierten insbesondere Rheda-Wiedenbriick und Gitersloh sowie die
Oberzentren der Region.
Wie auch in anderen gesa-Untersuchungen deutlich wurde, starken eine steigende
Mobilitat und verbesserte Verkehrsanbindungen tendenziell attraktive und gut ausgebaute
Zentren, wahrend Standorte mit Defiziten verlieren. Diese Situation kristallisiert sich durch
den GroRflachen-Entwicklungsvorsprung der Nachbarstadte auch fur Oelde heraus. Mit der
Inbetriebnahme des Kauflandhauses in Rheda, insbesondere aber in Beckum, wird dieser
Trend ohne den "Auepark" weiter forciert.

d) Die Abgrenzung eines einzelhandelsrelevanten Einzugsbereiches sollte reale
Verflechtungen grundsatzlich nicht au3er acht lassen; diese sind im Zweifel insbesondere
zwischen direkt benachbarten gleichrangigen Zentren sowie zwischen Uber- und
nachgeordneten Zentren obligatorischerweise anzunehmen. Ferner sind nachgeordnete
Orte im landlichen Raum mdglicherweise zwar primar, jedoch so gut wie nie ausschlieRlich
auf ein einziges benachbartes Ubergeordnetes Zentrum orientiert.

Die Formulierung der Ziffer 44 in Abschnitt 1.3.3 weist zudem darauf hin, dass das faktische
Einzugsgebiet auch eines kleineren Mittelzentrums nicht auf das eigene Stadtgebiet
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beschrankt sein muss - dies durfte realiter mehr die Ausnahme als die Regel sein.
Vorgegebene Soll-Einzugsbereiche sollten insoweit - soweit ex ante nicht bekannt -
grundsatzlich unter dem Vorbehalt einer empirischen Verifikation verstanden werden.
Zudem bedarf es eines gemeinsamen Verstdndnisses dartber, ab welcher
Verflechtungsintensitat der Ubergang zwischen marginalen Streuverflechtungen und der
Eintritt in einen Einzugsbereich erfolgt.

Die Zuordnung zu einem Einzugsgebiet ist fur Teilrdume sinnvoll, in denen die vermutete
Einkaufsorientierung Uber Einzelfélle hinaus ein breiteres Haushaltsspektrum umfasst und
wenn von einer regelmaligen und im Zeitablauf stabilen Einkaufsorientierung auszugehen
ist.

Die ge sa verfahrt diesbezlglich Gberschlagig nach einer 10 %-Regel:

Dem Einzugsbereich eines Zentralortes werden etwa die umliegenden Teilraume
zugeordnet, in denen die Einkaufsorientierung - operationalisiert durch die
Kaufkraftbindung - mindestens 10 % der Intensitat des zentralen Ortes erreicht. Im Falle
Oeldes, das Uber alle Branchen eine Eigen-Kaufkraftbindung von etwa 66 % erzielt,
entspricht dies grob gerechnet einem Schwellwert von knapp 7 %. Ubersicht 25 auf Seite
68 des Hauptgutachtens zeigt, dass die Kaufkraftbindung in den Marktzonen 4a und 4b
des Oelder Einzugsgebietes mit @ 7 % nur knapp dieses Mindestniveau erreichen.
Hinsichtlich der Intensitat der Kaufkraftbindung wird der im GEP Mdunsterland skizzierte
Verflechtungsbereich insoweit nur geringfligig Uberschritten.

Wie im gesa-Hauptgutachten dargelegt, ist Rheda-Wiedenbriick weder vor noch nach
Eréffnung des "Auepark" dem Einzugsgebiet Oeldes zuzuschlagen.

Das gesamte einzelhandelsrelevante Oelder Einzugsgebiet ist dem Gutachten zu
entnehmen.

Die Abgrenzung des Rheda-Wiedenbricker Einzugsgebietes war nicht Gegenstand der
Untersuchung. Es spricht jedoch einiges dafir, dass Oelde zumindest in Teilen aufgrund
seines Entwicklungsrickstandes bei Einzelhandelsgrof¥flachen - u.a. explizit auch aufgrund
des Fehlens eines SB-Warenhauses - aus absatzwirtschaftlichem Blickwinkel dem Rheda-
Wiedenbricker Einzugsgebiet zuzurechnen ist, solange dieser Ruckstand nicht
ausgeglichen ist. Zielorte fir Oelder Kunden sind in Rheda-Wiedenbrick vornehmlich das
SB-Warenhaus und die Fachmarkte um die Hauptstralle. Die Rheda-Wiedenbriick
zugewandten Oelder Vororte Stromberg und evtl. Lette dirften auch weiterhin dem
dortigen Einzugsgebiet zuzurechnen sein.

Einwender (10)

Anregungen:

15,5 % der Oelder Kaufkraft fliellen aus Oelde ab und sollen vom "Auepark" wieder
zuruckgeholt werden. Dieses Ziel ist unrealistisch, wie auch die jungsten Kaufkraftzahlen fur
den Kreis Warendorf belegen. Dort kann allein Warendorf als Verwaltungssitz eine positive
Kaufkraftbilanz aufweisen.

Beschluss:

Diese Darstellung ist nicht korrekt. Insgesamt kann Oelde It. ge sa-Marktverteilungsrechnung
rund 66 % seiner Kaufkraft vor Ort binden, 34 % flieRen demgemal ab (s. Hauptgutachten
Seite 68). In der besonders projektrelevanten Warengruppe des periodischen Bedarfs liegt die
gegenwartige Kaufkraftbindung in Oelde bei rund 75 % (s. ebenda); differenziert nach
Stadtteilen schwankt sie zwischen 55 % in den sudlichen Vororten und 82 % in der Kernstadt
(s. im Detail Anhang 2/1 im Hauptgutachten bzw. identische Darstellung Anhang 3/1 im
Erganzungsgutachten).
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Nach Markteintritt des "Aueparks" kann sie auf Werte zwischen ca. 71 % in den sudlichen
Vororten und knapp 91 % in der Kernstadt (dort durfte die Sattigungsgrenze fast erreicht sein)
angehoben werden (s. Erganzungsgutachten, Anhang 3/3). Uber das gesamte Stadtgebiet
erreicht sie etwa 85,7 %.

Gegenuber der Ausgangslage wirde die lokale Kaufkraftbindung fur periodischen Bedarf
durch den "Auepark" somit um rund 10,7 %-Punkte angehoben. Diese Steigerung ist
durchaus realistisch, da sie auf die erstmalige Ansiedlung eines aufkommensstarken
Vertriebstyps in Oelde zurtickzufiihren ist.

Die angesprochenen jlungsten "Kaufkraftzahlen" der IHK fir den Kreis Warendorf sind
offenbar von der GfK Gesellschaft fir Konsumforschung, Nirnberg, Gbernommen und geben
in  Wirklichkeit die Einzelhandelszentralititen der angefuhrten Stadte wieder. Der
Zentralitatskoeffizient entsteht durch die Division des lokalen Einzelhandelsumsatzes durch
die ortsansassige Nachfrage, multipliziert mit 100, und stellt eine reine Saldobetrachtung dar.

Eine Gegenuberstellung dieser Einzelhandelszentralitaten in der Region mit Stand 2001/2002
nebst methodischer Erlauterung und Kommentierung findet sich im ge sa-Hauptgutachten auf
Seite 65f.

Einwender (10)

Anregungen:

Oelde weist bereits Uberkapazitaten im Einzelhandels-Flachenausstattung auf, die durch den
"Auepark" "exzessiv" ausgeweitet werden. Die Verkaufsflache (VKF) fir Nahrungs- und
Genussmittel in Oelde liegt bereits in der Ausgangslage um 13 % Uber dem "von der IHK
ermittelten Sattigungsniveau". Der "Auepark" erhdht diese VKF um nochmals 75 %. Dies sei
"ruinds".

Beschluss:

Diese Behauptung ist nicht belegt.

Die mit @ 5.085 €/gm Verkaufsflache errechnete Uberdurchschnittliche Flachenproduktivitat im
Einzelhandel mit "periodischem Bedarf" in Oelde bei gleichzeitig unterentwickelter
Kaufkraftbindung deutet im Gegenteil auf eine vergleichsweise geringe Flachendichte in
Oelde hin.

Lt. BVL Bundesverband des Deutschen Lebensmittel-Einzelhandels e. V. betrug die
Verkaufsflachendichte allein im Lebensmitteleinzelhandel im Jahre 2001 bundesweit etwa

0,35 qm/Einwohner*. Da auch Einwohner in versorgungslosen landlichen Raumen
einbezogen sind, liegt die Flachenausstattung in einem Zentralort typischerweise etwas uber
dem Durchschnittswert.

Die mit dem BVL-Aggregat (s. FuBnote) vergleichbare Verkaufsflachenausstattung in Oelde

betrug zum Zeitpunkt der gesa-Erhebung 2002 etwa 10.300 qm*; dies entspricht einer Pro-
Kopf-Ausstattung von etwa 0,345 gm und liegt damit exakt im Bundesdurchschnitt. Flr einen
Zentralort ist die Flachendichte aus dem vorstehend genannten Grund jedoch vergleichsweise
niedrig.

Nach Markteintritt des "Aueparks" erhoht sich die vergleichbare LebensmitteI-Verkaufstéche*
in Oelde um 5.250 gm auf etwa 15.550; dies entspricht einem Zuwachs von etwa 51 %. Die
Pro-Kopf-VKF steigt auf rund 0,52 gm, was flir einen Zentralort an sich nicht ungewdhnlich ist.

Geeigneter fir die Beurteilung der prospektiven Tragfahigkeit des kunftigen Angebotes flr
"periodischen Bedarf" in Oelde ist die kiinftige Gesamtauslastung nach Markteintritt des
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"Aueparks".

Danach wirden kinftig auf einer Gesamt-VKF von 17.450 gm flr "periodischen Bedarf",
resultierend aus 12.450 gm Ausgangslage + 5.000 gm im "Auepark" (s. Hauptgutachten Seite
30; Erganzungsgutachten Seite 5) insgesamt 76,7 Mio € p. a. umgesetzt (s.
Erganzungsgutachten Seite 13, Anhang 3/3).

Die daraus errechnete Raumleistung von insgesamt knapp 4.400 €/gm VKF ist nur leicht
unterdurchschnittlich (g gesa-Untersuchungen: Ca. 4.500 - 5.000 €/gm in kleineren und
mittleren Stadten). Wie in den Gutachten dargelegt, ist mit Marktaustritten von Wettbewerbern
zwar zu rechnen, dabei handelt es sich jedoch in erster Linie um Objekte, die zusatzlich durch
Objekt- und Standortmangel gehandicapt sind. Die grundsatzliche Tragfahigkeit fir eine
angemessene  Lebensmittel-Nahversorgung in  Oelde - bei kundengerechten
Objektbedingungen auch im Stadtzentrum - bleibt erhalten.

Zwischenzeitlich ist mit der ersatzlosen SchlieBung des Jibi-Supermarktes am Bahnhof
bereits eine Entlastung der Wettbewerbslage eingetreten, die in den o. g. Zahlen noch nicht
berlcksichtigt ist.

Einwender (10)

Anregungen:

Nur 15,6 % aller Oelder Burger vermissen It. gesa-Befragung ein SB-Warenhaus bzw.
Einkaufszentrum in Oelde. Dies ist nicht signifikant.

Beschluss:

Die Frage nach vermissten Branchen und Betriebstypen wurde in den Befragungen
ungestutzt, d. h. ohne Antwortvorgabe oder Listenvorlage, gestellt. Alle Antworten erfolgten
also spontan. Da eine angemessenes Angebot fur Grundbedarf in stadtischen Umfeldern der
Regelfall ist, taucht der Wunsch nach einem Ausbau des Lebensmittelangebotes in den
meisten Befragungen allenfalls nachgeordnet mit Nennhaufigkeiten um 5 % auf.

Daran gemessen sind die 15,6 % Nennhaufigkeit in Oelde als signifikant zu werten.

Einwender (10)

Anregungen:

Mit der Errichtung des "Aueparks" ist ein Arbeitsplatz-Abbau im Einzelhandel der Kernstadt
verbunden.

Beschluss:

Arbeitsplatzeffekte durch Handelsansiedlungen sind schwer zu belegen, da Personalkosten
sprungfixen Charakter haben und in der Regel direkt proportional auf Umsatzveranderungen
reagieren. Unbestritten ist, dass die Personalproduktivitat in grolien Fachmarkten allgemein
uber den Personalleistungen im Fachhandel liegt. Wettbewerbsgegner des "Aueparks" sind
jedoch mit Ausnahme des optionalen Elektro-Fachmarktes im wesentlichen ebenfalls
Verbrauchermarkte (des Umlandes) sowie Supermarkte und Lebensmittel-Discounter, mithin
stark rationalisierte Betriebsformen.

Da der "Auepark" den gréReren Teil seines Umsatzes zusatzlich in Oelde binden kann,
diurften die Arbeitsplatzeffekte im Saldo eher positiv sein, auch wenn einzelne
Betriebsschlielungen dagegenzuhalten sind.

Zu beriicksichtigen ist ferner, dass jede Handelslandschaft der Veranderung unterliegt und
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Marktaustritte auf Grund unwirtschaftlicher Standort- oder Objektbedingungen sowie
Marktanteilsverschiebungen zwischen Vertriebstypen auch ohne direkten
Wettbewerbseinfluss erfolgen. Allein damit kann ein schleichender Arbeitsplatzverlust
verbunden sein, wenn diese Verluste (in Oelde z. B. Plus, Jibi, evtl. Anbieter im KOM-
Altobjekt) nicht durch leistungsfahige Angebotsstrukturen ersetzt werden.

Einwender (10)

Anregungen:

Der "Auepark" gefahrdet den Bestand der Lebensmittel-Nahversorgung in Oelde und reif3t
durch SchlieBungen in der Innenstadt, im Oelder Norden sowie in den Vororten Liicken auf.

Beschluss:

Projektinduzierte Ausdinnungen in der Lebensmittel-Nahversorgung in Oelde sind allenfalls
im Kernstadtbereich zu erwarten, wo ein hinreichend dichtes und sich mehrfach
Uberlagerndes Angebotsnetz besteht (vgl. gesa-Hauptgutachten, Seite 27). Im sidlichen
Kernstadtbereich wird dagegen eine signifikante Versorgungslicke geschlossen. Mit der
Ansiedlung eines SB-Warenhauses wird zudem ein spurbares Defizit des Oelder
Angebotsspektrums beseitigt. Fur typische Pkw-Vorratseinkaufe verlassen gegenwartig viele
Haushalte die Stadt und kaufen in benachbarten Orten ein; diese Auswartskaufe werden sich
ohne den "Auepark” in naher Zukunft noch erheblich intensivieren.

Die grundsatzliche Tragfahigkeit fir ein angemessenes Nahversorgungsnetz, das auch die
Innenstadt einschlieldt, bleibt in Oelde auch nach der "Aue-Park" Ansiedlung gewahrt.

Einwender (10)

Anregungen:

Der "Auepark" fuhrt zu spurbaren FrequenzeinbufRen in Handel und Gastronomie der Oelder
Innenstadt. Insbesondere der Lebensmittelhandel sei der Hauptfrequenzbringer in der Oelder
Innenstadt. Dem Erhalt der beiden leistungsfahigen Lebensmittelmarkte in der Oelder
Innenstadt sei "zentrale Bedeutung beizumessen".

Die Ansiedlung eines kompakten, kleineren EKZ mit maximal 3.200 m? Verkaufsflache im
Innenstadtbereich wirde wesentlich férderlicher sein. Die Integration in bestehende Wohn-
und Lebenssituationen ware gewahrleistet.

Alternativstandorte stehen auch in Innenstadtlage zur Verfigung, dieses wurde von der
Stadtverwaltung nicht ausreichend gepruft.

Beschluss:

Die im gesa-Gutachten erwartete Spanne von 15 - 30 % Kopplungskaufern zwischen
"Auepark" und Oelder Innenstadt ist durch mehrjahrige Kundenbefragungen in vergleichbaren
Situationen - d. h. SB-Warenhduser/Fachmarkt-agglomerationen im Aufienbereich vs.
Innenstadt - belegt. Die Hohe der Kopplungseffekte wird positiv stimuliert durch:

- eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt vom SB-Warenhaus-Standort;
- ein aus Kundensicht attraktives und umfassendes Innenstadtangebot;

- ein am Aufenstandort beschranktes Angebotsspektrum, d. h. der weitgehende Verzicht
auf arrondierende Fachgeschéafte sowie reduzierte Angebotsiberschneidungen mit der
Innenstadt.

- eine Ortlich bipolar strukturierte Angebotslandschaft, in der die Innenstadt im Nonfood-
Warenspektrum der klar fihrende Angebotsbereich ist.

Gemessen an den o. g. Einflussgrofien, liegen in Oelde recht glinstige Rahmenbedingungen
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fur positive Kopplungseffekte vor. Das arrondierende Angebotsspektrum des "Aueparks" soll
zur Stimulierung solcher Effekte neben dem optionalen Elektro-Fachmarkt ausdricklich auf
wenige obligatorische Konzessionarsflachen im Vorkassenbereich des SB-Warenhauses
beschrankt werden. Zudem ist mit dem Projekt "Auepark" ein hohes Potenzial an
grundsatzlich auf Oelde zurickzuorientierender Kaufkraft verbunden, die bisher in
benachbarte Stadte abfloss.

Die realen Chancen einer Kompensation der projektinduzierten Frequenzumschichtung zeigt
folgende Modellrechnung:

Lt. gesa-Wirkungsanalyse entzieht der "Auepark" dem Oelder Innenstadthandel unmittelbar
ein Umsatzvolumen von etwa 4,3 Mio € p. a. (gesa-Erganzungsgutachten Seite 13).
Gewichtet mit einem @ Pro-Kopf-Ausgabenbetrag von 42 € je Innenstadtbesuch (s. gesa-
Hauptgutachten Seite 46) entspricht dies rechnerisch der Verlagerung von rund 102.400
Einkaufsvorgangen pro Jahr von der Innenstadt in den "Auepark".

Bei einer Spanne von etwa 50 - 70 € g@-Einkaufsbetrag im "Auepark" und einer
Kopplungsquote von etwa 15 - 30 % stehen dem rund 79.000 - 220.000 potenzielle
Kundenbesuche von "Auepark"-Kunden in der Oelder Innenstadt gegenuber. Unter den o. g.
Voraussetzungen, die es durch die weitere Einzelhandelsentwicklungspolitik zu starken qilt,
bestehen also durchaus reale Chancen einer Kompensation der unmittelbar
projektinduzierten Frequenzverlagerungen.

Die rechnerische Tragfahigkeit fir - je nach Dimensionierung - ein bis zwei vollsortierte
Lebensmittelmarkte in der Oelder Innenstadt bleibt auch nach der "Auepark"-Ansiedlung
gewahrt. Voraussetzung fur ihre Umsetzung ist die Verhinderung einer dispersen
Standortentwicklung in Stadtteil- und Innenstadt-Randlagen sowie die Schaffung betreiber -
und kundengerechter Standort- und Objektbedingungen in der Innenstadt. Der (erweiterte)
KOM-Standort ist hierfir durchaus geeignet und besitzt aufgrund seiner Entree-Lage eine
erhebliche Bedeutung fiur die Innenstadt-Frequentierung, kaum geeignet fir einen
Lebensmittelmarkt ist jedoch die gegenwartige Kaufhaus-Altimmobilie.

Das SB-Warenhaus kann nur dann in nennenswertem Umfang aus Oelde abflieRende
Kaufkraft zurlckorientieren, wenn es vertrieblich gleichwertig zum Umland-Wettbewerb
wahrgenommen wird. Die dortigen SB-Warenhauser generieren durchweg >5.000 gm VKF
und konnen neben einem Lebensmittel-Vollsortiment ein flaches, aber breites und
abgerundetes Nonfood-Spektrum anbieten. Dies ist auf etwa 3.000 gm nicht méglich.

Eine Unterschreitung der fur ein SB-Warenhaus kennzeichnenden Schwelle von etwa 5.000
gm VKF ist daher nicht sinnvoll, weil sie die Belastung fir das ortliche Oelder
Nahversorgungsnetz nur unwesentlich reduziert, die erwinschte - und zur Kompensation der
lokalen Projektwirkungen notwendige - Kaufkraftriickfihrung hingegen Uberproportional
einschrankt.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen in der Kernstadt sind seit langer Zeit Gegenstand
intensiver Diskussionen in Rat und Verwaltung. Die Kkleinstadtischen und -strukturierten
Rahmenbedingungen in Oelde sind bekannt und missen hier nicht weiter erldutert werden.
Im Stadtzentrum bzw. im weiteren Umfeld sind insofern nur 3 bzw. 4 Bereiche zu diskutieren,
die Uberhaupt fir eine grofflachige Einzelhandelsentwicklung in Frage kommen kénnten:

1) Kaufhaus Oelde Mitte / ,Kaufhaus KOM*

2) Einzelhandelsansatz Warendorfer Stral’e (ehem. Molkerei),

3) Standort ,Auepark” an der L 793 im Siiden der Kernstadt:

4) Parkplatze und Gelande der Fa. Haver + Boecker, Bereich L 793 / LindenstralRe (Flache als
firmengebundene Betriebserweiterung durch vB-Plan Nr. 92 berplant).
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In der Erlauterung zur 4. FNP-Anderung bzw. in der Begriindung zum Bebauungsplan sind
weitere Aussagen und eine Ubersichtskarte ,Standortdiskussion und Innenstadtlage*
enthalten (siehe dort). Die Stadt Oelde stellt nach intensiver Prifung und Diskussion fest,
dass sonstige realistische potenzielle Flachen fur ein groReres Einzelhandelsobjekt nicht
gegeben sind.

In der erforderlichen Groflenordnung konnte fur ein nachhaltig attraktives SB-Warenhaus als
zentrumsnahes Flachenpotential allenfalls Standort 2 Raiffeisengelénde in Frage kommen.
Hier weist die Stadt aber ausdricklich darauf hin, dass die Flache aufgrund der sehr
schwierigen Situation an der L 793 (zentrale Unterflihrung der Bahntrasse, Knotenpunkt) bzw.
der ruckwartigen Lage an der Lindenstralle schwer zu erschlieflen ist (gilt bereits fir das
heute deutlich geringere Verkehrsaufkommen auf dem vorderen Gelande) und dass
Immissionskonflikte mit der Wohnnachbarschaft bestehen. Gerade diese Aspekte missen
auch intensiv im Bereich des geplanten ,Aueparks® an der L 793 gepruft werden, da sich
bereits in den Vorlberlegungen gezeigt hat, wie konflikttrachtig das tlw. hohe
Kundenaufkommen sein kann. Umso problematischer erscheint daher aus
immissionsschutzrechtlicher und stadtebaulicher Sicht die Situation an der Lindenstralde, falls
ahnliche verkehrsintensive Nutzungen dort geplant werden wirden.

Nach ergadnzender mindlicher Aussage der gesa sind angesichts maRiger fulblaufiger
Verknipfung (Querung der L 793, Entfernung ca. 400 m zur 1a-Lage) dort ebenfalls
Konkurrenzen zur 1a-Zentrumslage zu erwarten, zudem erfolgt keine Nahversorgung des
Oelder Siudens. Diese Aussage wird durch die Stellungnahme des Einzelhandelsverbandes
OWL vom 12.09.2003 nochmals bestatigt: ,Vorrangiges Ziel fir die Ansiedlung eines
Vorhabens in dieser Groftenordnung ist die raumliche Anbindung an die bereits vorhandenen
Citybereiche. Die Praxis zeigt, dass Distanzen von 300 m selbst in Uiberregional bedeutsamen
Citystandorten nicht mehr als angebunden oder als integriert angesehen werden kénnen.*
Aufgrund der kleinstadtischen Rahmenbedingungen und der Verkehrssituation an der L 793
bzw. der nicht gegebenen vernunftigen und attraktiven baulichen/verkehrlichen
Zusammenhange mit der 1a-Lage an der Langen Stral’e gilt diese Aussage in verstarktem
Male fur Oelde.

Nach wiederholter Prifung der Rahmenbedingungen hat die Verwaltung auferdem erneut
festgestellt, dass diese Flache weder heute, noch in einem nur anndhernd Gberschaubaren
Zeitraum zur Verfligung steht.

Dem (in Lage, ErschlieBung und GrofRe begrenzten) KOM-Standort kommt insofern eine
andere, als Eingangstor zur 1a-Lage aber sehr wichtige Aufgabe in der kunftigen
»Rollenverteilung® zu.

Im Ergebnis verbleibt der Standort ,Auepark fur die Stadt Oelde als realistische und
vertretbare Losung, um abflieRende Kaufkraft in nennenswertem Umfang aufzufangen, um
noch Koppelungseffekte mit der Geschéaftslage in der Stadtmitte zu ermoglichen und um die
angestrebte Nahversorgung im Oelder Suden zu sichern. Diese Fragen, die Bedeutung des
Kaufhauses Oelde-Mitte und weitere Rahmenbedingungen werden im gesa-Gutachten (u.a.
Kapitel 3, Abb. 3 und Kapitel 6) ausfihrlich behandelt. Koppelungseinkaufe sind in gewissem
Umfang mdglich, das Planvorhaben auch an diesem nicht optimalen Standort wird als sinnvoll
fur Oelde angesehen. Verwiesen wird hierzu, auf Umsatzerwartungen und -umschichtungen
im Einzelnen auf das gesa-Hauptgutachten mit aktualisietem Nachtrag, dort insbesondere
Kapitel 2.3, S. 11ff.

Einwender (10)
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Anregungen:

Lt. gesa soll der "Auepark" rund 15 Mio € seines Umsatzes durch Verlagerung aus den SB-
Warenhausern in Beckum und Rheda-Wiedenbriick generieren, davon allein 9,7 Mio € fur
"Food" (im gesa-Gutachten "Periodischer Bedarf"). Damit wirden 75 % aller Abflisse in
dieser Warengruppe zuriickgeholt.

Diese GroRenordnung ist anzuzweifeln. Fallt sie geringer aus, misste das SB-Warenhaus
seine Umsatze verstarkt aus Umverteilung aus dem Oelder Angebotsspektrum generieren,
was die ohnehin hohe Belastung nochmals erheblich steigert.

Beschluss:

Grollere und pkw-gestitzte Lebensmittel-Vorratskdufe folgen typischerweise weniger
Erlebnisaspekten - wofur Kunden auch weitere Wege zurlcklegen - sondern dienen primar
der Deckung des Grundbedarfs. Ausschlaggebend fir die Einkaufsstattenwahl sind ein
umfassendes Angebot, ein glinstiges Preis-Leistungsverhaltnis bzw. immer haufiger auch die
Preisfihrerschaft des Anbieters sowie bequeme und zeitsparende (pkw-geeignete)
Ablaufbedingungen.

Das gezielte, jedoch im Wesentlichen auf eine lokale Angebotslicke in Oelde
zurlckzufuhrende Aufsuchen von Lebensmittel-Groflachen im Umland kann also durch den
"Auepark" bzw. das dort vorgesehene SB-Warenhaus relativ leicht zurtickgefiihrt werden und
erklart die recht hohe Quote der Kaufkraft-Neubindung.

Die Modellrechnung unterstellt im "Aue-Park" einen leistungsfahigen, d.h. vertrieblich und
preislich attraktiven Betreiber sowie kundengerechte Objektbedingungen. Tritt dies nicht ein,
ware es denkbar, dass die Quote der Kaufkraftneubindung geringer ausfallt als angenommen.
Es ist jedoch nicht plausibel anzunehmen, dass der daraus entstehende Minderumsatz des
SB-Warenhauses durch eine erhdhte Umverteilung im Oelder Angebotsspektrum
ausgeglichen wirde. Die logische Konsequenz bei einem weniger leistungsfahigen SB-
Warenhaus-Betreiber ware vielmehr eine Reduzierung seiner Umsatzschatzung.

Beschluss zu B.1 - Stellungnahmen der Nachbarkommunen und Fachbehérden bzgl.
gesa-Gutachten, GroRe, Standort etc. des Einzelhandelsprojektes

Die vorgetragenen Bedenken betreffen die grundlegende Projektentscheidung der Stadt
Oelde bezlglich Grolde, Verkaufsflachenstruktur, -gliederung und Standort.
Zusammenfassend wird durch den o.g. Beratungsvorschlag auf Basis der Stellungnahme des
Fachgutachters jedoch deutlich gemacht, dass das Vorhaben fir die Stadt Oelde
grundsatzlich von besonderer Bedeutung ist und dass u.a. eine Mindestgrofle von etwa 5.000
m? fUr eine realistische Marktpositionierung unumganglich ist, wenn die Stadt Oelde die
stadtebaulichen Ziele zur langfristigen Sicherung der mittelzentralen Funktionen erreichen will.
Die Abwagungsvorschlage werden somit durch die Stadt Oelde ausdricklich bestatigt. Zur
Standortfrage wird erganzend auf die Ausflihrungen im Erlauterungsbericht und auf die
erganzend erlduterten umfangreichen Bemulhungen der Stadt zur Attraktivierung der
Innenstadt verwiesen.

Nach Rucksprache mit der Bezirksregierung soll als verbesserte Beurteilungsgrundlage
hinsichtlich der GréRenordnung des Vorhabens in der 4. FNP-Anderung das allgemeine MaR
der baulichen Nutzung bereits durch Darstellung der Verkaufsflachengréf3e und -gliederung
angegeben werden. Diese Vorgabe ist im Entwurf mit der ergdnzenden Bezeichnung
Einkaufszentrum darzustellen.

Absatz B.2: Stellungnahmen der Fachbehoérden bzgl. planerischer oder technischer
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Fragen der Bauleitplanung

B.2.1 Kreis Warendorf vom 19.09.2003

Auf Grund der friheren Nutzung des Gelandes des Kfz-Handel ist eine Altlastenbewertung
notwendig und mit dem Kreis abzustimmen. Die Kennzeichnung ist auch im FNP
beizubehalten.

Beschluss:
Der Hinweis ist bereits an den Vorhabentrager weitergegeben worden, die notwendigen
Untersuchungen sind parallel zum Bauleitplan-Verfahren durchzufthren.

B.2.2 Landesbetrieb StraBenbau NRW vom 10.09.2003
Gegen die 4. FNP-Anderung werden ausdrucklich keine Bedenken vorgetragen.

Beschluss: - kein Beschluss zur 4. FNP-Anderung erforderlich -

B.2.3 Landschaftsverband Westf.-Lippe, Westf. Amt fiir Denkmalpflege vom 22.08.2003
Es ist davon auszugehen, dass sich die Ansiedlung eines Fachmarkizentrums erheblich auf
die Oelder Innenstadt auswirken wird. Von einer mittelbaren Beeintrachtigung von
Baudenkmalern durch den zu erwartenden Leerstand wird deshalb ausgegangen.

Beschluss:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen, jedoch in dieser Form insbesondere unter
Bezugnahme auf die Stellungnahme der gesa GmbH unter B.1 und auf das gesa-Gutachten
zur Situation in Oelde und zu den Auswirkungen des Projektes zurlckgewiesen.
Stadtebauliches Ziele der Stadt Oelde ist gerade die Verbesserung der Attraktivitdt des
Standortes Oelde v.a. gegeniber der eigenen Burgerschaft und die Vermeidung von weiteren
Kaufkraftabflissen.

B.2.4 Landesbiiro der Natu(§chutzverb5nde vom 08.09.2003
- keine Aussagen zur 4. FNP-Anderung -

Beschluss: - kein Beschluss zur 4. FNP-Anderung erforderlich -

B.2.5 Staatliches Umweltamt vom 09.09.2003
- keine Aussagen zur 4. FNP-Anderung -

Beschluss: - kein Beschluss zur 4. FNP-Anderung erforderlich -

B.2.6 Wehrbereichsverwaltung West vom 20.08.2003
- keine Aussagen zur 4. FNP-Anderung -

Beschluss: - kein Beschluss zur 4. FNP-Anderung erforderlich -

Nachrichtlich: Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden maximale Bauhdhen
festgesetzt.

B.2.7 Stadt Oelde, Fachbereich 4 — Planen, Bauen und Umweltschutz vom 13.08.2003



41

- keine Aussagen zur 4. FNP-Anderung -

Beschluss: - kein Beschluss zur 4. FNP-Anderung erforderlich -

B.2.8 Stadt Oelde, Fachbereich 4 — Tiefbau/Umweltschutz — vom 12.08.2003

Auf Grund der friheren Nutzung des Gelandes (Kfz-Handel) ist eine Altlastenbewertung als
Voraussetzung flr bauplanungs- und/oder bauordnungsrechtliche Verfahren notwendig. Fur
die Festlegung der genauen Verfahrensschritte zur Altlastenbewertung ist die abfall- und
bodenschutzrechtliche Gewerbehistorie zu untersuchen. Zudem sind die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit den AbbruchmalRnahmen der
Gebaude zu beachten.

Beschluss:

Der Hinweis ist bereits an den Vorhabentrager weitergegeben worden, die notwendigen
Untersuchungen sind parallel zum Bauleitplan-Verfahren durchzufiihren. Die Kennzeichnung
des Altlastenstandortes wird im FNP bis zu einer Klarung beibehalten.

B.2.9ff Stellungnahmen der Versorgungsunternehmen:

Die Stellungnahmen enthalten weitgehend Hinweise etc. bezuglich der Ver- und
EntsorgungsmalRnahmen fir das Plangebiet. Auf Ebene des FNP ist lediglich festzuhalten,
dass das Vorhaben erschlossen werden kann und hier keine erkennbaren Hindernisse
bestehen.

Eine Beschlussfassung zur 4. FNP-Anderung ist nicht erforderlich.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten bei 2 Gegenstimmen.

Herr Tischmann weist noch darauf hin, dass auf Anregung der Bezirksregierung Munster in
den FNP-Entwurf konkrete Verkaufsflachen-Werte aufgenommen worden seien.

Herr Heinz Junkerkalefeld mochte wissen, ob dies die offizielle Stellungnahme der
Bezirksregierung sei. Herr Tischmann fuhrt hierzu aus, dass die Stellungnahme noch nicht
vorliege; es handele sich hierbei lediglich um eine Randbemerkung.

Daraufhin kritisiert Herr Junkerkalefeld, dass die Stellungnahme der Bezirksregierung, die
bereits am 26.06.2003 angefordert worden sein, trotz ausreichender Fristgewahrung und
mehrmaliger Anfragen nicht abgegeben worden sei. Er frage sich, ob die Stadt Oelde in
Munster nicht wahrgenommen sei. Es sei somit festzuhalten, dass die Frist zur Stellungnahme
abgelaufen sei und auch keine Fristverlangerung beantragt worden sei. Absicht der Stadt
Oelde sei aber, das Verfahren weiterzufiihren.

Frau Koch erkundigt sich, inwiefern die Verkaufsflachen-Zahlen 3000 — 5000 m? relevant
seien. Herr Hochstetter teilt mit, dass diese Zahlen nicht relevant seien, sondern lediglich vom
Komitee des Oelder Einzelhandels genannt worden seien.

Herr Holstegge mdchte wissen, welche Auswirkungen es auf das Verfahren habe, dass die
Stellungnahme der Bezirksregierung noch nicht vorliege.

Herr Hochstetter berichtet, dass am 04.11.2003 ein Gesprach mit dem Investor und einem
Anwalt stattfinde, in dem Uber das weitere Vorgehen beraten werde. Er weist darauf hin, dass
die Bezirksregierung nach dem Beschluss zu Offenlegung erneut beteiligt werden.

Auch Herr Burgermeister Predeick bekundet sein Unverstandnis und seinen Unmut dariber,
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dass die Stellungnahme seitens der Bezirksregierung bisher nicht vorgelegt wurde.

C) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht Uber die Beteiligung der Blrger gem. § 3 BauGB und Uber die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB beraten wurde, fasst der
Ausschuss folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlieRt bei 2 Gegenstimmen, die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde - einschlielBlich Erlauterungsbericht - gemal § 3(2)
Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) offentlich auszulegen. Das
Beratungsergebnis ist in Entwurfsplan und Erlauterungsbericht zu Gbernehmen.

Der Planbereich fur das geplante Fachmarktzentrum liegt westlich der Stral3e In der Geist. Der
Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende Flurstlicke:

 Flur 11  Flurstiicke 56, 57, 58, 59, 366, 367 und 368

Hinweis: Folgende Anlagen zum Erlauterungsbericht sind Bestandteil der Planung; sie
wurden bereits i.W. vorgestellt und kénnen auf Wunsch den Fraktionen erganzend zur
Verfligung gestellt werden:

A.1  Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum ,Auepark”, gesa GmbH,
Hamburg, Dezember 2002 sowie Anpassung der gesa-Markt- und Wirkungs-
analyse an geanderte Projektdaten als Nachtrag zum Gutachten, April 2003;

A.4 Standortdiskussion und Innenstadtlage, Ubersichtskarten/Rahmenbedingungen
Stadt Oelde und Planungsbiiro Nagelmann/Tischmann, Juni 2003.

Darlber hinaus wird auf die Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 mit
Planverfahren verwiesen.

Aufstellung des BP Nr. 93 "Aue Park" der Stadt Oelde

A) Entscheidungen liber die Anregungen der Bilirger

B) Entscheidungen uiber die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange
C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegungen

Vorlage: B 2003/610/0104

Herr Tischmann erldutert hierzu insbesondere technische Details der Planung. Herr
Hochstetter weist darauf hin, dass es seitens der Stadt fur wichtig erachtet worden sei, die
Abstandsflachen auf dem Grundstiick des Investors zu belassen und nicht etwa
offentliche Flachen oder Nachgrundstlcke hierfur zu beanspruchen.

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Bilirger

Gemall § 3(1) BauGB fand die Beteiligung der Blrger zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 93 ,Auepark® der Stadt Oelde unter Vorsitz von Herrn Hochstetter am
21.08.2003 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde -GroRRer Ratssaal-, Ratsstiege 1, 59302
Oelde, statt. An der Bilrgerversammlung haben laut Anwesenheitsliste 61 Burgerinnen
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teilgenommen.

Fragen und Antworten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

A.1 Niederschrift der Biirgerversammlung am 21.08.2003:

Herr Hochstetter begriiRt die Anwesenden, stellt anhand von Folien die Lage des Plangebietes, die
ortlichen Gegebenheiten sowie die heutige verkehrliche Situation dar und erldutert die planerischen
Rahmenbedingungen. Der gesamte Bereich (Plangebiet und umgebende Randlagen) liegt innerhalb
der im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Muinsterland, dargestellten Wohnsiedlungs-
bereiche des Mittelzentrums Oelde. Das Plangebiet wird im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) als
gewerbliche Baufldche dargestellt und ist bereits im Bebauungsplan Nr. 40 aus den 80er Jahren als
Gewerbegebiet festgesetzt worden.

Danach erlautert Herr Hochstetter die Ausgangslage fir die Stadt Oelde. Die Stadt besitzt fir ein
Mittelzentrum nur eine unterdurchschnittliche bzw. schwache Marktstellung. Unter anderem fiihrt das
veranderte Konsum- und Mobilitatsverhaltens der Bilrger sowie die strukturellen Defizite und
Angebotsliicken in Oelde zu erheblichen Kaufkraftabflissen. Die zu erwartende weitere Verscharfung
der Einzelhandelsproblematik hat zu umfangreichen Beratungen Uber die kinftige Entwicklung des
Einzelhandels in Oelde gefuhrt. Zur Aufwertung des Handelsstandortes Oelde werden intensive
Planungen und Konzepte erforderlich, um Defizite auszugleichen. Darunter fallen sowohl die Errichtung
eines Einzelhandelszentrums als auch die Aufwertung bestehender Einrichtungen. Herr Hochstetter
erlautert die aktuelle Beschlusslage des Rates, wonach zur weiteren Starkung der Innenstadt der
Standort “KOM / sudl. Lange StraRe” im Rahmen einer Projektgesellschaft oder ahnlichem parallel zur
Ansiedlung des Aueparks entwickelt werden soll. Der Beschluss beinhaltet weiterhin, die Erarbeitung
eines Handlungskonzepte fir die zuklnftige Funktion der Innenstadt sowie die
Verknipfungsmaoglichkeiten von “AUE-PARK” und Innenstadt. Zudem soll zur Starkung der Innenstadt
von der weiteren Entwicklung innenstadtschadlicher Randlagen abgesehen werden. Herr Hochstetter
stellt die Standortdiskussion fur den Auepark sowie die Bemiihungen der Stadt um die Aufwertung des
Kaufhaus Oelde Mitte vor. Erste Testentwdrfe fur eine neue Nutzung liegen bereits vor. Diese werden
jetzt auf ihre Umsetzbarkeit hin Gberprift. Im Ergebnis hatten Rat und Verwaltung aus den o.g. Griinden
und aufgrund der unterdurchschnittlichen Kaufkraftbindung dringenden Handlungsbedarf gesehen, der
Rat der Stadt hat deshalb u.a. den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fur das Projekt ,Auepark®
gefasst.

Im Anschluss stellt Herr Tischmann die entsprechende 4. FNP-Anderung vor, die im Parallelverfahren
durchgefuhrt wird. Der Bereich mit einer Grofle von 2,6 ha soll kinftig als Sondergebiet (SO) fur
groRflachigen Einzelhandel dargestellt werden. Herr Tischmann weist ebenfalls auf den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 40 hin, der seit den 1980er Jahren diesen Bereich
zwischen den Wohngebieten im Norden und dem Westring als Gewerbegebiet festgesetzt hat. Es
handelt sich also keinesfalls um eine ,grine Wiese®, planungsrechtlich bestehen fur diesen Bereich
bereits Baurechte. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (vB-Plan) ,Auepark® schafft dement-
sprechend nicht erstmals Baurechte, sondern modifiziert diese. Hinzu kommt, dass der Bereich des
ehemaligen Autohandels sich inzwischen als eine unansehnliche Gewerbebrache darstellt, die dringend
einer Nachnutzung bedarf. Herr Tischmann erlautert im weiteren Verlauf seines Vortrages die
Objektplanung des Blros Steinmann, die Verteilung der Verkaufsflachen und gibt den Hinweis auf die
Markt- und Wirkungsanalyse der gesa GmbH.

AnschlieBend geht Herr Tischmann auf die konkreten rechtlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein, insbesondere auf die nachbarrechtlichen Aspekte, wie
ErschlieBung, Schallschutz (insbesondere in Bezug auf Anlieferung und Stellplatzanlage) sowie Héhen
und Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstick. Er erldutert die gepriften ErschlieBungsvarianten
sowie das vorliegende Verkehrskonzept des Biros R+T und geht ausflhrlich auf die Schalltechnische
Untersuchung des Buros Akus GmbH ein. Auf Basis der vorliegenden Projektdaten und in Abstimmung
mit den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung kdme der Gutachter zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben nach Realisierung von aktiven Schallschutzmaf3nahmen im Bereich der Lkw-Andienung im
Einklang mit den Schallschutzrechten der Nachbarschaft betrieben werden kann. Notwendige bauliche
MaRnahmen sind insbesondere die Einhausung des Lieferbereichs des SB-Marktes und die Errichtung
einer Schallschutzwand entlang der norddstliche Lkw-Zufahrt. Die Parameter wéren jeweils bewusst
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konservativ gewahlt worden, so dass die Ergebnisse aus Sicht der Nachbarschaft ausdricklich ,auf der
sicheren Seite” liegen.

Im letzten Teil seines Vortrages gab Herr Tischmann den Hinweis auf die weitere Beteiligung der
Birger im Bauleitplanverfahren. Nach Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen der
Birger sowie der Trager offentlicher Belange im friihzeitigen Beteiligungsverfahren durch den Rat der
Stadt Oelde erfolgt ggf. die Einarbeitung der Anderungen. Im Zuge der anschlieRenden Offenlage
gemal § 3(2) BauGB kdnnen weitere Anregungen vorgebracht werden.

Daran anknipfend besteht fir die anwesenden Birgerinnen die Mdoglichkeit, Anregungen und
Bedenken vorzutragen bzw. Fragen zu stellen. In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende
Fragen bzw. Anregungen (F) geauf3ert und folgende Antworten (A) gegeben:

Herr Quante, anliegender Nachbar

F:
A:

Wird die Lkw-Zufahrt im Norden eingehaust?

Herr Hochstetter flhrt aus, dass es zur Gewahrleistung von gesundem Wohnen eine teilweise
Einhausung geben wird und nimmt Bezug auf das Gutachten. Dananch ist es erforderlich, die
Anlieferzone im rickwartigen Bereich einzuhausen. Nicht eingehaust, aber durch eine
Schallschutzwand zum Nachbarn abgeschirmt, wird die LKW-Rampe ziwschen Anlieferzone
und ,In der Geist".

Herr Gursky, anliegender Nachbar (Westring Nr. 34)

F:

A:

Die Einfahrt auf sein Grundstiick wirde sich nur knapp parallel versetzt zur Einfahrt auf die
Stellplatzanlage zum Einzelhandelszentrum befinden. Ware es deshalb mdglich, diese weiter in
Richtung Wald zu verschieben?

Die Anregung ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Herr Kramer, anliegender Nachbar

F:

Von den Lkw, die auf das Grundstick des Einzelhandelszentrum fahren, gehen erhebliche
Larm- und Abgasemissionen aus. Er hatte diesbeziglich Bedenken, da sich die
Wohnbebauung unmittelbar angrenzend befindet. Kénne die geplante Larmschutzwand diese
Emissionen wirklich abhalten?

Herr Hochstetter weist nochmals darauf hin, dass der gesamte Bereich der Anlieferung im
ruckwartigen Teil, mit Ausnahme der LKW-Rampe eingehaust wird. Entlang der Rampe soll
eine Larmschutzwand errichtet werden. Herr Tischmann zeigt den betreffenden Bereich anhand
einer Folie.

Gibt es eine HoOhenbegrenzung fur die Einhausung? Oder hat man dann spater einen
sogenannten ,Klotz“ vorm Haus?

Herr Hochstetter erldutert, dass ein Lkw mit Sattelauflieger eine maximale Héhe von 4,50 m
aufweist und die Anlage der Einhausung dementsprechend ausgebildet werden muss. Zu
kldren ist im Verfahren die Hoéhenlage der Anlieferung und damit auch die Héhe der
Einhausung gegenuber der Nachbarschaft.

Frau Hovelmann, anliegende Nachbarin (In der Geist Nr. 86)

F:

A:

Wie hoch wird das geplante Gebaude ausgefiihrt werden? Wird ihr unmittelbar im Norden
befindliches Gebaude sowie der Gartenbereich dadurch verschattet?

Herr Hochstetter fiihrt aus, dass die Larmschutzwand eine Hohe von 3,50-4,00 m aufweisen
wird. Die Vorhabentrager haben bereits Gesprache mit den meisten der direkt angrenzenden
Nachbarn gefiihrt. Urlaubsbedingt hat dies mit der Familie Hovelmann noch nicht stattgefunden,
wird aber nachgeholt.

Herr Tischmann weist erganzend darauf hin, dass bereits in den letzten 20 Jahren eine
Bebauung an dieser Stelle moéglich war. Der alte B-Plan setzte zudem nur eine allgemeine
Zweigeschossigkeit fest.

Herr H.Tippkemper, Gewerbetreibender
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Die Abschatzung der zu erwartenden Pkw-Bewegungen wurde mit ca. 3.000 Kfz-Fahrten pro
Tag und Fahrtrichtung angegeben. In Spitzenzeiten wie z.B. vor Weihnachten ist dann wohl mit
einer deutlich héheren Fahrleistung zu rechnen. Was wird das fir die Anlieger bedeuten?

Herr Hochstetter weist darauf hin, dass Oelde bereits heute ein hohes Verkehrsaufkommen
habe. Die beiden Bricken in der Kernstadt an der Bahntrasse wurden zudem Nadeldhre im
Verkehrsfluss darstellen. Es ist unumstritten, dass der Verkehr zum Auepark hingezogen wird.
Jedoch ist die zu erwartende Verkehrsmenge nicht das relevante Kriterium. Der geplante
Kreisverkehr hat eine hohe Leistungskraft und kann die zu erwartende Verkehrsmenge
schadlos aufnehmen. Ein guter Verkehrsfluss sei so garantiert. Zudem wirde der Kreisverkehr
dazu beitragen, die Geschwindigkeit zu reduzieren.

Herr Tischmann erganzt, dass allgemein eine Verdopplung der Verkehrsmenge etwa zu einer
Verdopplung der Lautstarke flhrt. Bei 3.000 Kfz-Fahrten pro Tag und Fahrtrichtung gemaf
Gutachten wirden diese Werte jedoch nicht erreicht. Der Verkehrsentwicklungsplan Oelde geht
von einer Belastung der L 793 von ca. 12.000 Kfz/Tag aus.

=  Herr Miihlenkamp

F:

Mit dem Bau des Aueparks ware das Schicksal vieler Laden in der Innenstadt besiegelt. Es gibt
heute schon viele leerstehende Geschéfte, jedoch wird der Leerstand durch Verhangen der
Schaufenster mit Plakaten z.B. der Landesgartenschau durch den Blrgermeister kaschiert.

Herr Hochstetter stellt fest, dass die Innenstadte in der heutigen Zeit erhebliche Probleme
hatten. Es stellt sich immer wieder die Frage, wie die Innenstadte attraktiv gestaltet werden
kénnen. Die Stadt Oelde verfugt derzeit Uber kein SB-Warenhaus in der zur Starkung des
Standortes notwendigen Grélenordnung. Der Auepark soll bis auf ca. 350 m?, die durch
Konzessionare in der Mall genutzt werden, kein zentrenrelevantes Fachangebot enthalten. Im
Ubrigen wird im Rahmen des Planverfahrens in Abstimmung mit der Landesplanung die
Sortimentsstruktur durch inhaltliche und flachenmaRige Festschreibungen in den textlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes so konkretisiert, dass die vom
Planvorhaben auf die Innenstadt ausgehenden Auswirkungen vertraglich bleiben; zudem
erwarte man Synergieeffekte durch den Auepark auch fir die Innenstadt. Gerade deshalb sei
es Ziel der Stadt, auch die Parkplatzsituation in der Innenstadt zu verbessern. Die Defizite der
anderen Standorte werden ebenfalls angegangen. Am Standort des Kaufhauses KOM soll z.B.
eine Kombination aus Erlebnis, Einkaufen und Wohnen, auch fiir altere Menschen geschaffen
werden. Zudem soll die Zufahrtsmdglichkeit verbessert werden. Darlber hinaus ist die
Kaufmannschaft gefragt, attraktive Angebote zu schaffen.

= Herr Schiirblischer, Gewerbetreibender

F:

Keiner hatte bislang mit ihm Gber das Kaufhaus KOM gesprochen. Bald stehe die Verlangerung
des Vertrages auf weitere 5 Jahre an. Er halt die zuvor genannten Planungen flir das Kaufhaus
KOM fiir eine grofRe Luftblase.

Herr Hochstetter erklart, dass zunachst mit dem Eigentimer verhandelt werden muss. Der
Mieter sei in diesem Fall flir die Stadt erst Ansprechpartner, nachdem Gesprache mit dem
Eigentimer gefuhrt worden seien und erklart sehr deutlich die Bemuhungen der Stadt und des
Rates die vorhandenen Standortdefizite zu verbessern.

= Herr Biittner

F:

Der geplante Auepark wird den Verkehr aus der Innenstadt ziehen. Wie stellt sich die Stadt
Oelde die Innenstadt in 3-5 Jahren vor? Die Auswirkungen wirden schliellich nicht sofort,
sondern erst in einigen Jahren sichtbar. Sind dazu Nachgutachten erstellt worden?

Herr Hochstetter erlautert, dass man sich auf den Bereich der Innenstadt konzentrieren musse.
Gerade im Bereich der sudlichen Langen Stralle gelte es, derzeit bestehende Defizite zu
beseitigen. Die Stadt Oelde kdénne hier insbesondere im Bereich der verkehrlichen
ErschlieBung, Verbesserung der Zufahrtssituation zur Konrad-Adenauer-Allee und hinsichtlich
der Neugestaltung der Parkplatzsituation behilflich sein. Im Ubrigen sei aber auch — da die Stadt
nicht Eigentimer der eigentlichen Gewerbegrundsticke sei — die Mitwirkung der
Kaufmannschaft gefragt.

Die Entfernung zwischen Auepark und der Oelder Innenstadt sei zu grof3, als dass der
Verbraucher nach einem dortigen Einkauf in die Innenstadt fahren wirde. Die Umsatzerwartung
des Aueparks wirde zu 30% auf Oelde ausgerichtet sein, 70% wuirden von auf3erhalb erwartet.
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[weitere Zahlenwerte und Zitate aus dem gesa-Gutachten folgen] Jeder Gewerbetreibende
hatte seine Schmerzgrenze, diese lage bei 10-15% Umsatzrickgang. Bis zu 40% Umsatz-
rickgang wirden teilweise im gesa-Gutachten genannt. Das heil3t im Ergebnis, dass etliche
Laden schlieRen werden. Es wird ein sozusagen schleichender Effekt eintreten. Sogar das
gesa-Gutachten besagt, dass 2 Lebensmittler schliellen werden.

Herr Hochstetter ist der Auffassung, diese Ausfiihrungen wirden nicht korrekt die Zahlen des
Gutachtens wiedergeben. Dartuber hinaus werden die =zuladssigen Sortimente bzw.
Warengruppen in Anlehnung an den Einzelhandelserlass angegeben. Die Stadtplanung soll
gerade den dusteren Prognosen des Herrn Bittner entgegenwirken. Oelde habe mit etwa 66 %
eine zu geringe Kaufkraftbindung und misse gerade auch angesichts der neuen
Konkurrenzstandorte flr SB-Warenhduser in Beckum und Rheda-Wiedenbrick diese
Sortimentsliicke schlieRen. Der Zentralitatswert laut gesa-Gutachten liegt nur bei 83 und damit
deutlich z.B. unter dem Wert fir Beckum mit 93. Es gehe auch ganz wesentlich darum,
verlorene Kaufkraft wieder zurlick zu gewinnen.

Herr Schiirbiischer, Gewerbetreibender

F:

Zentrales Element sei die Kaufkraftbindung. Er bezweifelt, dass der Auepark die abflieRende
Kaufkraft Gberhaupt binden kénne. Der Auepark wird nur das schwachen, was bereits
vorhanden ist, wird aber nicht das binden, was abflief3t.

Herr Tippkemper, Gewerbetreibender

F:
A:

Sollen die Sortimente beschrankt werden?

Herr Hochstetter erlautert nochmals, dass die zuldssigen Sortimente bzw. Warengruppen in
Anlehnung an den Einzelhandelserlass NRW angegeben werden. Wie viel von jeder
Warengruppe angeboten werden darf, wird u.a. durch die vorhandene Einzelhandelsrelevanz in
Oelde bestimmt.

Herr Tischmann erganzt, dass die z.B. anfangliche GréRenordnung von 2.000 m?
Verkaufsflache fir den Elektro-Fachmarkt auf nur noch 1.000 m? Verkaufsflache reduziert
wurde, da dieser sonst Uberdrtliche Bedeutung bekommen hatte.

Herr Tischmann bittet die Gewerbetreibenden grundsatzlich, Anregungen bzw. Fragen zu
konkreten Zahlen und Fakten aus dem gesa-Gutachten unbedingt in schriftlicher Form bei der
Stadt Oelde einzureichen, damit in der muindlichen Diskussion Zahlenwerte nicht falsch
verstanden oder protokolliert werden. Diese kdnnen dann an den Gutachter weitergeleitet
werden, der fundiert Stellung beziehen kann.

Herr Martini

F:

Er mochte sich einmal positiv zu dem Projekt Auepark aulern. Es ist vor allem erst einmal
wichtig, dass die Menschen aus ihren Hausern kommen und unterwegs sind. Wenn sie dann im
Auepark nicht alles erhalten, wiirden sie schon in die Innenstadt fahren. Jedoch wiirde es ihn
interessieren, welche Unternehmen im Auepark angesiedelt werden sollen?

Herr Hochstetter erklart, dass es Gesprache mit mehreren Unternehmen gibt, die Ergebnisse

der Verhandlungen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht genannt werden bzw.
stehen noch nicht abschlielend fest.

Herr Miihlenkamp

F:

A:

Es missen dringend Parkplatze in der Innenstadt geschaffen werden. Nur wenn die Geschafte
bequem zu erreichen sind, kommen auch die Kaufer.

Herr Hochstetter fiihrt aus, dass die Stadt bereits mit solch einer Planung beschéftigt ist.

Herr Miihlenkamp (mit erganzender Nachfrage)

F:

A:

Obwohl weder Rhe@a, Beckum und Ahlen ein Kino besitzen, kdmpft er in Oelde als einziger
Kinobetreiber ums Uberleben. Im 4-Jahreszeitenpark wiirden zudem Konkurrenzangebote zu
seinem Kino stattfinden.

Herr Hochstetter gibt zu Bedenken, dass aus Sicht des Stadtmarketings und der Attraktivitat
Oeldes dieses Angebot als sehr wertvoll eingeschatzt wird.

Ein weiterer Biirger
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F: Als Oelder Blrger wirde er mit seiner Frau oft in die Innenstadt nach Rheda zum Schauen
fahren. Und er erhofft sich von den Rhedaer Blrgern dann im Gegenzug das gleiche. Das sie
nach Oelde zum Auepark kommen und dann auch in der Innenstadt vorbeischauen wirden.

A: Herr Hochstetter bedankt sich fir die Ausfiihrung.

» Herr Kramer, anliegender Nachbar

F: Wie sollen die Menschen in die Innenstadt von Oelde fahren? Es sind Regelungen in der
Innenstadt erforderlich. Auf dem Birgersteig vor dem Kaufhaus KOM widre man z.B. als
FuRgénger durch den flieRenden Verkehr nicht mehr sicher. Es missen Anreize geschaffen
werden, die die Blrger in die Innenstadt ziehen. Zudem miussen dringend Parkplatze
geschaffen werden.

A: Herr Hochstetter sichert zu, dass viele Ideen vorhanden sind oder in Planung seien. Jedoch
brauche es Zeit, nicht alles kénne sofort umgesetzt werden.

= Herr Tippkemper, Gewerbetreibender

F: Am heutigen Abend sind viele Ideen angesprochen worden. Er mdéchte jedoch daran erinnern,
dass die Entwicklung der Ideen parallel zum Auepark erfolgen sollte!

= Herr Biittner

F: Wenn das Projekt in Innenstadtnahe realisiert werden wirde, wiirde es auch Besucherstréme in
die Innenstadt selber ziehen.

A: Herr Hochstetter weist darauf hin, dass in der erforderlichen GréRenordnung fiir ein nachhaltig
attraktives SB-Warenhaus heute oder in einem nur anndhernd Uberschaubaren Zeitraum keine
Flachenpotentiale zur Verfigung stehen. Zudem hat der Rat der Stadt Oelde auch zum Schutz
der Oelder Innenstadt den Beschluss gefasst, bei Realisierung des ,,Aueparks® kiinftig sonstige
gro¥flachige Einzelhandelsentwicklungen in Randbereichen auszuschlielen. Die weitere
Entwicklung soll sich auf die Innenstadt beziehen. Herr Hochstetter erlautert hierzu noch einmal
die BeschluRlage, wonach zur weiteren Starkung der Innenstadt der Standort “KOM / sudl.
Lange Straflte” im Rahmen einer Projektgesellschaft oder ahnlichem parallel zur Ansiedlung des
Aueparks entwickelt werden solle. Der Beschlul® beinhalte weiterhin die Erarbeitung eines
Handlungskonzepte fur die zukunftige Funktion der Innenstadt sowie die
Verknupfungsmoglichkeiten von “AUE-PARK” und Innenstadt. Zudem solle zur Starkung der
Innenstadt von der weiteren Entwicklung innenstadtschadlicher Randlagen abgesehen werden.

= Herr Tippkemper, Gewerbetreibender

F: Wann hatte die Kaufmannschaft bisher Gelegenheit zur Stellungnahme? Weiter mochte er
darauf hinweisen, dass der Gewerbeverein hierbei nicht der richtige Ansprechpartner sei.

A: Herr Hochstetter weist nochmals darauf hin, dass die Verwaltung jederzeit fir Gesprache bereit
steht. Er regt an, die Kaufmannschaft bzw. die Interessengemeinschaft solle ggf. bestehende
Einzelfragen und Anregungen schriftlich einreichen, die an den Fachgutachter zur Prifung
weitergeleitet und dann im Rahmen der Beratung uber die Ergebnisse der frihzeitigen
Burgerbeteiligung behandelt werden.

Herr Hochstetter bedankt sich bei den Anwesenden fir das Erscheinen und schlief3t die Versammlung.

Beschluss zu A.1 - Biirgerversammlung nach § 3(1) BauGB:

Die vorgetragenen Fragen konnten bereits zu einem erheblichen Teil in der Sitzung durch
Erlduterungen der Verwaltung geklart werden. Nicht abschlieBend beantwortet werden
konnten folgende Themenkreise, die hier zusammenfassend behandelt werden:

a) Fragen zur Objektplanung (Bauhdhen etc.), zu den Themen Abgase und Larm, siehe
auch nachfolgende schriftliche Stellungnahmen der Biirger:

Im Schallgutachten sind die erforderlichen Schallschutzmal3nahmen erarbeitet worden. Nach
Gesprachen mit den Anliegern plant der Vorhabentrager die Errichtung der AuRenwande der
Einhausung und der Schallschutzwand unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsvorschriften, so dass voraussichtlich etliche Vorbehalte der Nachbarschaft
ausgeraumt werden kénnen. Die mit der Stadt abgestimmte Planung des Architekten ist dem
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weiteren Planverfahren zugrunde zu legen.

Eine gutachterliche Bewertung der Kfz-Emissionen ist in Auftrag gegeben worden, liegt aber
noch nicht vor. Nach dem derzeitigen Stand wird aufgrund der Erfahrungswerte bei ahnlichen
Projekten davon ausgegangen, dass sich hieraus keine besonderen Probleme flr das
Vorhaben ergeben. Ansonsten sind im spateren Verfahren weitere Malinahmen zu prifen.

b) Grundsatzliche Bedenken gegen das Einzelhandelsprojekt und seine Auswirkungen:
Diese Bedenken umfassen die gesamte Bandbreite der Vorbehalte gegen Standort,
Projektgrofie, Auswirkungen auf Innenstadt und Einzelhandel in Oelde etc., die ebenfalls von
den Nachbarkommunen sowie von IHK und Einzelhandelsverbanden vorgetragen worden
sind. Zu den einzelnen Punkten wird unter B.1) eine ausflhrliche Stellungnahme der gesa -
GmbH als Fachgutachter vorgelegt, wonach im Ergebnis die Uberwiegenden Bedenken
zurtckgewiesen werden sollen. Insofern wird auf die dortige Beschlussfassung ausdricklich
Bezug genommen.

c) Einzelfragen, hier Herr Gursky (Westring Nr. 34): Der Wunsch nach einer geringen
Verschiebung der geplanten Zufahrt zum Westring ist durch den Vorhabentrager im Zuge der
weiteren Detailplanung zu prifen, eine eventuell mogliche Verschiebung ist im spateren
Planverfahren einzuarbeiten. Der Spielraum ist allerdings aufgrund des Stellplatzbedarfes und
der anteiligen Lkw-Nutzung sehr begrenzt.

A.2 Schriftliche Stellungnahmen nach der Biirgerversammliung:_

Im Anschluss an die Burgerversammlung konnte der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
93 ,Auepark” in der Verwaltung der Stadt Oelde eingesehen werden. Die Stellungnahmen der
Blrger und Buirgerinnen sind aufgrund des Umfanges dieser Schreiben und der gesamten
Vorlage nicht in den Text eingeflossen, sondern werden insgesamt als Original-Schreiben in
der Anlage beigefiigt, um eine bessere Ubersicht zu wahren. Die wesentlichen Kritikpunkte
und Anregungen werden zur Vereinfachung jeweils zu Beginn des Abwagungsvorschlags Uber
eine Einwendung kurz stichwortartig zusammengefasst. Auf die beigefiigten Original-
Schreiben in der Anlage wird jedoch ausdricklich verwiesen.

2.1 Eheleute Waldikowski (Gesprachsvermerk vom 28.08.2003)

1. Bitte um Mitspracherecht bei der Gestaltung der Larmschutzwand und der Einhausung
der Anlieferung, Wandflachen sollten begrint werden.

2. Keine Warenanlieferungen von der Zufahrt In der Geist wahrend der Nachtzeiten.
Beschluss:

Der Vorhabentrager hat mit den Nachbarn Gesprache gefuhrt und plant nunmehr die
Errichtung der AuRenwande der Einhausung und der Schallschutzwand unter Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften, so dass wesentliche Vorbehalte der
Nachbarschaft ausgerdumt werden koénnen. Die mit der Stadt abgestimmte
Architektenplanung ist dem Planentwurf zugrunde zu legen.

Durch die Planung sind die Schallschutzanforderungen nach Vorgaben des Fachgutachters
umzusetzen und einzuhalten, ein Nachtbetrieb von 3 Lkw wurde hierbei bericksichtigt und
wird durch Einhausung und Schallschutzwand ausreichend abgeschirmt.

2.2 Eheleute Waldikowski (erstes Schreiben vom 02.09.2003) und i.W. gleichlautendes
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Schreiben von Herrn Holger Kramer (erstes Schreiben vom 02.09.2003)

1. Ausdriicklicher Widerspruch gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes.

2. Die Informationspolitik gegeniiber den Anwohnern von Seiten der Stadt Oelde sowie des
Investors wird bemangelt.

3. Erganzung von Herrn Kramer: Ansiedlung des Projektes ,Auepark” im geplanten
Gewerbegebiet ,A2 Oelde*.

Beschluss:

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der dortigen Vorlage Stellung genommen.
Der weitere Vorwurf wird zur Kenntnis genommen, jedoch aufgrund der weiterhin geflihrten
Gesprache, die urlaubsbedingt nicht zu Beginn der Sommerferien erfolgen konnten,
zurlickgewiesen. Gutachten etc. kénnen i.U. nach Vereinbarung in der Verwaltung jederzeit
eingesehen und erlautert werden.

Bezlglich der Standortfrage wird auf die intensive Diskussion unter B.1 verwiesen, auch der
Standort ,Auepark® wird dort als zu weit aulderhalb der Stadtmitte bewertet. Ein Standort im
genannten Gewerbegebiet aul’erhalb des Einzugsbereiches der Wohngebiete wird somit von
den Fachbehorden etc. und nach dem Einzelhandelserlass grundsatzlich abgelehnt.

2.3 Eheleute Waldikowski, Eheleute Hovelmann, Herr Kramer (Gesprachsvermerk
von Herrn Hochstetter vom 11.09.2003)

Der Gesprachsvermerk in der Anlage wird zwecks Vollstandigkeit - auch aufgrund der o.g.
Vorwirfe - zur Kenntnis genommen, die Kritikpunkte finden sich in den nachfolgenden
schriftlichen Stellungnahmen der Beteiligten wieder und werden dort geprift. Das Schreiben
ist auch an die Vorhabentrager zur Beachtung gesandt worden. Weitere Gesprache sind
erfolgt, die Punkte flieRen nach Aussage des Vorhabentragers tlw. in die Objektplanung ein.
Sollten noch weitere Unsicherheiten oder Kritikpunkte verbleiben, muss eine Information und
Prifung im Zuge der spateren Entwurfsoffenlage erfolgen.

Schriftliche Stellungnahmen sind auf Grund des Gespraches wie folgt spater nachgereicht
worden:

2.4 Eheleute Waldikowski, Eheleute Hévelmann (Schreiben vom 15.09.2003)

1. Die Nutzungsanderung von tlw. eingeschranktem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet
wird in Frage gestellt. Ein erheblicher Wertverlust der Wohngrundstiicke wird
festgestelit.

2. Die GrofRe des Vorhabens wird als erdriickend empfunden, fehlende Grenzabstiande
werden beméngelt.

Die Verlegung der Lkw-Zufahrt zum Westring wird vorgeschlagen.
Durch die Héhe der Baukérper wird eine Verschattung befiirchtet.

Genaue Angaben zur Einhausung und Larmschutzwand werden angefragt.

o o AW

Begrinung und alternativ Wallanlage werden ebenso wie eine weitere
Abstimmung gewiinscht.

7. Auf das erhohte Verkehrsaufkommen auf der L 793 und auf die Bedeutung als
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Schulweg wird verwiesen.

8. Es werden erhebliche Bedenken beziglich der Larm- und Abgasimmissionen
geauBert. Konkrete Angaben zur Hohe der Belastungen werden gewiinscht.

9. Bedenken beziglich Immissionsbelastungen und Verschattung der Garten.

10.Verringerung der Wohnqualitat durch Immissionsbelastungen durch lange
Offnungszeiten und durch Betrieb in Randzeiten des Wochenendes.

11.Ansiedlung des Vorhabens im geplanten Gewerbegebiet ,A2 Oelde“ oder
Verkleinerung des Projektes ,,Auepark®.

Beschluss:

Die umfangreichen Bedenken werden zur Kenntnis genommen und sind sorgfaltig im
Planverfahren zu beachten:

Zu Nr. 1:

Eine Uberplanung und Nutzungsénderung kann im Rahmen der Vorschriften des BauGB
grundsatzlich vorgenommen werden. Voraussetzung ist insbesondere, dass ein
Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben ist und dass die Anforderungen an das
Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 6 BauGB sowie die fachlichen Anforderungen z.B. bezlglich
Immissionsschutz angemessen beachtet werden. Hiervon geht der Rat der Stadt Oelde
ausweislich der bisherigen Beschlusslage aus.

Eine durchgreifender Wertverlust wird nach heutigem Kenntnisstand aufgrund der bisher
angrenzenden GE-Nutzung durch das Autohaus (mit zu sanierender Altlast), der gewerblichen
Baurechte im Bebauungsplan Nr. 40, angesichts der Neuplanung des Architekten mit
vergroRerten Abstanden etc. und der fir das Vorhaben zu treffenden MalRnahmen nicht
gesehen. Auf Schallschutzbelange etc. wird im Planverfahren besondere Ricksicht
genommen.

ZuNr. 1tlw., 2,4, 5, 6, 8tw., 9tw.:

Es wird nach heutigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass durch die aktuelle
Detailplanung des Architekten gerade der Schallschutzanlagen im Norden mit konkreten
Hohenangaben, Grenzabstanden gemafl Bauordnung etc. wesentliche Bedenken ausgeraumt
werden koénnen. Ausdricklich wird der Vorhabentrdger gebeten, Detailplanung und
Eingrinung mit den Nachbarn abzustimmen und die verbleibende Verschattung durch den
Architekten darstellen zu lassen. Im Zuge der weiteren Projektentwicklung sind die Bedenken
anhand des dann erzielten Planungsstandes zu Uberprufen und ggf. erneut zu eroértern.

Eine alternative Planung von Wallanlagen ist aus Platzgrinden nicht moglich.

ZuNr.3.,7,8,9, 10:

In der Erschlielungsplanung sind verschiedene Varianten fachgutachterlich geprift worden
(Gutachten des Buros R+T, Dusseldorf). Eine vollstandige Verlagerung der Lkw-Erschlie3ung
auf den Westring ist angesichts der abgestuften Bedeutung des Westrings und der
Anforderungen der Projektplanung (Andienung SB-Warenhaus getrennt von den (brigen
Anlagen) nicht sinnvoll. Zudem wird eine verkehrssichere Kreisverkehrslésung geplant, die im
Nahbereich auch die Geschwindigkeiten reduzieren kann. Die grundsatzlich erfolgende
Mehrbelastung der L 793 stadteinwarts ist durch diese im Rahmen ihrer Aufgabe als
Landesstralle angemessen zu bewaltigen und kann im Einzelfall auch durch andere Standorte
oder Projekte verursacht werden.

Bezlglich der Emissionen ist darauf hinzuweisen, dass die Frage der
Schallschutzanforderungen ausfihrlich geprift worden ist und dass die Vorgaben des
Gutachtens umgesetzt werden. Eine weitere gutachterliche Bewertung der Kfz-Emissionen ist
in Auftrag gegeben worden, liegt aber noch nicht vor (s.o0.).
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Zu Nr. 11:

Bezlglich der Standortfrage wird auf die intensive Diskussion unter B.1 verwiesen. Ein
Standort im genannten Gewerbegebiet aulRerhalb des Einzugsbereiches der Wohngebiete
wird von den Fachbehérden etc. und nach dem Einzelhandelserlass grundsatzlich abgelehnt.
Ein Abricken der Schallschutzmaflinahmen von den Nachbargrenzen wird z.Zt. geprift (s.o.).

Sollten die Uberarbeitete Objektplanung und die gutachterlichen Prifungen nicht ausreichen,
um die Bedenken der Nachbarn zu zerstreuen oder sollten sich Anhaltspunkte fir nicht
auszuraumende durchgreifende Belastungen ergeben, sind weitere Prifungen und ggf. auch
Anderungen des Bauvorhabens und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Der Vorhabentrager wird ausdricklich gebeten, die Nachbarn weiter angemessen
einzubinden. Ggf. beflrchtete mogliche Wertverluste oder eine sog. ,erdrickende Wirkung®
sind vom Vorhabentrager im Planverfahren auf Basis der Uberarbeiteten Objektplanung zu
prifen; das Ergebnis ist der Stadt Oelde als erganzende Entscheidungsgrundlage im weiteren
Verfahren vorzulegen.

2.5 Holger Kramer (Schreiben aus 09/2003, undatiert)

1. Die Nutzungsanderung von tlw. eingeschranktem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet
wird in Frage gestellt. Ausgleich des Wertverlustes ?

2. Die GroRe des Vorhabens wird als erdriickend empfunden, fehlende Grenzabstande
werden bemangelt. Das Projekt sollte verkleinert werden.

3. Es werden erhebliche Bedenken beziiglich der Larm- und Abgasimmissionen geadulert
(Lkw-Anlieferung, Parkhaus-Entliftung etc.). Konkrete Angaben zur Hohe der Belastungen
werden gewunscht.

4. Die Verlegung der Lkw-Zufahrt zum Westring oder ein Verzicht auf eine Zufahrt wird
vorgeschlagen.

Durch die Hohe der Baukorper wird eine Verschattung befurchtet.

Genaue Angaben zur Einhausung und Larmschutzwand werden angefragt. Begriinung
und alternativ Wallanlage werden ebenso wie eine weitere Abstimmung gewinscht. Eine
Verschiebung des Vorhabens z.B. 20-30 m in Richtung Tankstelle wird angeregt.

7. Das erhohte Verkehrsaufkommen auf der L 793 und im Umfeld wird gegeniber der
vorhandenen Wohn- und Erholungsnutzung fur problematisch gehalten.

8. Verringerung der Wohnqualitat durch Immissionsbelastungen durch  lange
Offnungszeiten und durch Betrieb in Randzeiten des Wochenendes.

9. Eine bessere Information und die Einbeziehung der Anwohner in die Planung seitens
des Investors und der Stadt Oelde wird erwartet.

10. Vorgeschlagen wird die Ansiedlung des Vorhabens im geplanten Gewerbegebiet ,,A2
Oelde” oder die Verkleinerung des Projektes ,,Auepark®.

Beschluss:

Die Stellungnahme stimmt in weiten Teilen Uberein mit dem unter A 2.4 behandelten
Schreiben der Nachbarn. Insofern wird vollinhaltlich auf den dortigen Beratungsvorschlag
Bezug genommen. Geringe Abweichungen der Nummerierung sind erkennbar, erfordern
aber nach dem aktuellen Planungsstand hier z.Zt. keine erneute umfangreiche und



52

weitergehende Darstellung.

Der Vorhabentrager wird auch hier ausdriicklich gebeten, die Nachbarn angemessen
einzubinden und die Detailplanung des Architekten zu besprechen. Ggf. beflirchtete mdgliche
Wertverluste oder eine sog. .erdrickende Wirkung® sind vom Vorhabentrager im
Planverfahren auf Basis dieser weiteren Objektplanung zu prifen; das Ergebnis ist der Stadt
Oelde als erganzende Entscheidungsgrundlage im weiteren Verfahren vorzulegen.

B) Entscheidung liber Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Gemall §§ 2(2) und 4(1) BauGB st der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 93 ,Auepark der Stadt Oelde den Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben vom 07.08.2003 zur Abgabe von Anregungen gemalR § 4(2) BauGB vorgelegt
worden.

Nachstehend aufgefuhrte Trager offentlicher Belange, Nachbarkommunen sowie Fachamter
der Stadt Oelde haben keine Anregungen vorgetragen:

Institution Stellungnahme vom

Bezirksregierung Munster, Strallen- und Wegenetz NRW 19.08.2003
Kreis Gutersloh 02.09.2003
Handwerkskammer Ostwestfalen-Lippe zu Bielefeld 12.09.2003
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe 11.08.2003
Amt fur Agrarordnung Minster 21.08.2003
Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen- 25.08.2003
Lippe als Landesbeauftragter

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie 28.08.2003
RWE Gas AG, Netzinformation und Rechtserwerb 21.08.2003
RWE Net AG, Transportnetz 12.08.2003
PLEdoc GmbH 26.08.2003
Bischofliches Generalvikariat Minster 01.09.2003
Evangelische Kirche von Westfalen 16.09.2003
Bundesvermdgensamt Dortmund 25.08.2003
Gemeinde Beelen 26.09.2003
Gemeinde Langenberg 27.08.2003
Stadt Oelde, FB 3 / Offentliche Sicherheit und Ordnung 11.08.2003
Stadt Oelde, FB 3 / Jugendamt 11.08.2003
Stadt Oelde, FB 4 / Bauverwaltung 20.08.2003

Folgende Nachbarkommunen auferten Anregungen oder gaben Hinweise:

Gemeinde Herzebrock-Clarholz 12.09.2003
Gemeinde Wadersloh 26.09.2003
Stadt Beckum (Eingang 30.09.2003) 26.09.2003
Stadt Ennigerloh 26.09.2003

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aulierten Anregungen oder gaben Hinweise:

| Institution | Stellungnahme vom
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Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld 11.09.2003
Einzelhandelsverband Ostwestfalen Lippe e.V. 12.09.2003
Einzelhandelsverband Minsterland e.V. 24.09.2003
Kreis Warendorf 19.09.2003
Landesbetrieb Stralenbau NRW - Niederlassung Munster - 10.09.2003
Landschaftsverband Westfalen-Lippe / Westf. Amt fir Denkmalpflege 22.08.2203
Landesblro der Naturschutzverbande 08.09.2003
Staatliches Umweltamt Munster 09.09.2003
Deutsche Telekom AG 18.09.2003
RWE Net AG, Netzregion Nord, Regionalzentrum Munsterland 21.08.2003
Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) 10.09.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 14.08.2003
Wehrbereichsverwaltung West 20.08.2003
Stadt Oelde, FD/SD Tiefbau und Umwelt 13.08.2003
Stadt Oelde, FD/SD Tiefbau und Umwelt 12.08.2003

Die Ubrigen beteiligten Trager offentlicher Belange haben bislang keine Stellungnahme
abgegeben.

Erlauterung zur Beratungsvorlage und zur Abwagung:

Da die eingegangenen Stellungnahmen teilweise sehr umfangreich sind, werden diese wie
folgt behandelt:

. In Absatz B.1 werden zunachst die Bedenken behandelt, die sich gegen Aussagen im
gesa-Gutachten und gegen GréfRe, Standort etc. des Einzelhandelsprojektes an sich
richten. Die Beschlussvorlage basiert auf der Stellungnahme der gesa GmbH vom
29.09.2003 an die Stadt Oelde.

. In Absatz B.2 werden die weiteren Stellungnahmen behandelt, die im wesentlichen
planerische oder technische Fragen der Objektplanung betreffen.

. Die wesentlichen Kritikpunkte und Anregungen werden zur Vereinfachung jeweils zu
Beginn der Abwagung Uber eine Einwendung kurz stichwortartig zusammengefasst. Auf
die als Anlage beigefugten Original-Schreiben wird jedoch ausdricklich verwiesen, da
sich nur so der Umfang der Anregungen und Bedenken erschlief3t.

Hinweis:

Bis zur Sitzung lagen noch nicht alle voraussichtlich bedeutsamen Stellungnahmen einiger
Nachbarkommunen, der IHK Nord-Westfalen zu Miinster und der Bezirksregierungen Miinster
und Detmold vor.

Die Abwégung ist daher ausdriicklich als vorldufig auf Ebene der friihzeitigen Verfahren nach
§§ 3 (1), 4 (1) BauGB zu betrachten und im weiteren Verfahren fortzuschreiben!

Absatz B.1: Stellungnahmen der Nachbarkommunen und Fachbehérden bzgl.
gesa-Gutachten, GroRe, Standort etc. des Einzelhandelsprojektes.

Grundlage: Stellungnahme der gesa GmbH auf Basis der gesa-Studie Nr. 329-02 ,Markt- und
Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum Auepark" (Dezember 2002) sowie der ,Anpassung der
gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an geanderte Projektdaten® (April 2003).
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Zum Bearbeitungszeitpunkt am 29.09.2003 lagen der gesa Anregungen und Bedenken
folgender Absender vor, die nachfolgende Nummerierung findet sich in der Synopse wieder:

(1) Einzelhandelsverband Munsterland e. V. (datiert 24.09.03).

(2) Einzelhandelsverband Ostwestfalen-Lippe e. V. (datiert 12.09.03).
(3) IHK Ostwestfalen zu Bielefeld (datiert 11.09.03).

(4) Gemeinde Herzebrock-Clarholz (datiert 12.09.03).

(5) Gemeinde Wadersloh (datiert 26.09.03).

(6

) Von Burgern wurden in diversen Gesprachen mit Fachbehdrden und Institutionen
sowie am Rande der Birgerversammliung v. 21.08.03 wiederholt
Zahlenangaben aus dem gesa-Gutachten zitiert, die jedoch nicht
zutreffen oder evtl. missverstanden worden sind. Daher wurde die gesa-
GmbH gebeten, zu den von der Verwaltung gesammelten
Angaben erganzend Stellung zu beziehen (aufderhalb des regularen Beteiligungsverfah-

rens).

) Stadt Beckum (datiert 26.9.03).

(7

(8) Stadt Ennigerloh (datiert 26.9.03).

(9) Stadt Rheda-Wiedenbrick (datiert 30.9.03).

(10)  Aktionskomitee Oelder Kaufleute (datiert 5.10.03).

Die Stellungnahme des Aktionskomitees Oelder Kaufleute wird als nachtragliche
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens gemai § 3 (1) BauBG gewertet.

Die nachfolgenden Abwagungen beziehen sich auf Anregungen und Bedenken zur Methodik
und zu den Ergebnissen der von der ge sa vorgelegten Gutachten zum o. g. Planvorhaben:

gesa-Studie Nr. 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark",
Dezember 2002 sowie

gesa-Studie 329-03E: Anpassung der gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an
geanderte Projektdaten, April 2003.

Anregungen und Beschliisse

Einwender: (1) (3) (2) (6, auBerhalb des reguldren Beteiligungsverfahrens

Anregungen:

Die in der gesa-Gutachten geadufRerte Annahme von Kopplungseffekten zwischen "Auepark
und Innenstadt ist lage- und entfernungsbedingt unrealistisch. Der "Auepark" fuhrt z
Frequenzverlagerungen aus der Oelder Innenstadt in einem unvertraglichen AusmalR.

Beschluss:

Die im gesa-Gutachten erwartete Spanne von 15-30% Kopplungskaufern zwischen "Auepark
und Oelder Innenstadt ist durch mehrjahrige Kundenbefragungen in vergleichbaren Situationel
- d.h. SB-Warenhaduser/Fachmarktagglomerationen im AufRenbereich kleinerer und mittlere
Stadte - belegt. Die Hohe der Kopplungseffekte wird positiv stimuliert durch:

- eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt vom SB-Warenhaus-Standort;

- ein aus Kundensicht attraktives und umfassendes Innenstadtangebot;

- ein am AulRenstandort beschranktes Angebotsspektrum, d.h. der weitgehender Verzich
auf arrondierende Fachgeschafte sowie mdglichst geringe Angebotsiiberschneidungen mit de
Innenstadt;




55

- eine ortlich bipolar strukturierte Angebotslandschaft, in der die Innenstadt im Nonfood-
Warenspektrum der klar fiihrende Angebotsbereich ist.

Gemessen an den o. g. Einflussgrofien, liegen in Oelde recht gunstige Rahmenbedingungen
fur positive Kopplungseffekte vor. Das arrondierende Angebotsspektrum des "Aueparks" soll
zur Stimulierung solcher Effekte neben dem optionalen Elektro-Fachmarkt ausdricklich auf
wenige obligatorische Konzessionarsflachen im Vorkassenbereich des SB-Warenhauses
beschrankt werden. Zudem ist mit dem Projekt "Auepark" ein hohes Potenzial an grundséatzlich
auf Oelde zurickzuorientierender Kaufkraft verbunden, die bisher in benachbarte Stadte ab-
floss.

Die realen Chancen einer Kompensation der projektinduzierten Frequenzumschichtung durch
Kopplungsbesuche zeigt folgende Modellrechnung: Lt. gesa-Wirkungsanalyse entzieht der
"Auepark" dem Oelder Innenstadthandel unmittelbar ein Umsatzvolumen von etwa 4,3 Mio €
p.a. (gesa-Ergdnzungsgutachten Seite 13). Gewichtet mit einem @ Pro-Kopf-Ausgabenbetrag
von 42 € je Innenstadtbesuch (s. gesa-Hauptgutachten Seite 46) entspricht dies rechnerisch
der Verlagerung von rund 102.400 Einkaufsvorgangen pro Jahr von der Innenstadt in den
"Auepark". Bei einer aus Erfahrungswerten abgeleiteten Spanne von etwa 50-70 € o-
Einkaufsbetrag im "Auepark", einem Projektumsatz von etwa 36,7 Mio € p.a. und einer
Kopplungsquote von etwa 15-30% stehen dem rund 79.000 - 220.000 potenzielle
Kundenbesuche von "Auepark"-Kunden in der Oelder Innenstadt gegentiber.

Unter den 0.g. Voraussetzungen, die es durch die weitere Einzelhandelsentwicklungspolitik zu
starken gilt, bestehen also durchaus reale Chancen einer Kompensation der unmittelbar
projektinduzierten Frequenzverlagerungen.

Einwender: (1) (7) (8)

Anregungen:

Der "Auepark" hat problematische Auswirkungen auf die Nachbargemeinden Ennigerloh und
Beckum-Neubeckum.

Beschluss:

Ennigerloh und Neubeckum gehoéren aufgrund von faktischen Marktverflechtungen und
Streueffekten als sog. Marktzone 4b zum Randbereich des faktischen Oelder
Einzugsgebietes. Auf Grund der guten Eigenversorgung und der primaren Ausrichtung auf
Beckum betragt die Kaufkraftbindung des "Aueparks" dort lediglich je rund 4% fir
"periodischen Bedarf" und "Elektro/Technik" (s. Erganzungsgutachten, S.6-8, Anhang 3/3). In
den Ubrigen Warengruppen kann sie vernachlassigt werden. Die projektinduzierten
Umsatzumschichtungen erreichen dort Werte von kaum Uber -3% und stehen weit hinter den
Auswirkungen des relativ nahen Planvorhabens "Grevenbrede" in Beckum zurick, die im
"periodischen Bedarf" bis zu -17,6% erreichen durften (s. Ergdnzungsgutachten, Anhang 3/1
und 3/2).

Einwender: (2) (3)

Anregungen und Bedenken:

Die Flachenproduktivitaten flr das SB-Warenhaus, den Lebensmittel-Discounter sowie den
Elektro-Fachmarkt im "Auepark" sind im gesa-Gutachten zu niedrig angesetzt. Fir das SB-
Warenhaus inklusive Getrankemarkt ist in Folge der guten Erreichbarkeit mit ca. 4.000 bis
5.000 €/gm p.a. zu rechnen. Fir den Lebensmitteldiscounter sind mit eher 8.000 €/gm p.a.
und flir den Elektrofachmarkt gut 7.500 €/gm p.a. Uberdeutlich héhere Flachenleistungen zu
erwarten.
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Beschluss:

Die Flachenproduktivitaten far die drei genannten Betriebstypen sind im gesa-Gutachten nicht
gesetzt, sondern unter  Berlcksichtigung der regionalen  Nachfrage- und
Wettbewerbsverhaltnisse marktanalytisch abgeleitet (s. gesa-Erganzungsgutachten S. 6ff).
Dabei sind die jlingsten, noch im Bau bzw. in der Planung befindlichen GroRvorhaben in
Beckum und Rheda bereits bertcksichtigt.

Die dadurch limitierten Spielrdume in der Umland-Ausstrahlung schlagen sich bei Markteintritt
mit etwa 3.750 €/gm p.a. in einer unterdurchschnittlichen Auslastung des SB-Warenhauses
nieder. Der Lebensmittel-Discounter im "Auepark" ist nur scheinbar unterdurchschnittlich
ausgelastet, weil die hierfur vorgesehene Verkaufsflache von rund 1.200 gm ungewdhnlich
groRzigig bemessen ist. Darauf wird jedoch das gleiche Sortiment angeboten, wie in den @
ca. 700 - 900 gm grolien Standard-Ladenflachen der Discounter-Betreiber.

Der errechnete Wert von 5.750 €/gm Verkaufsflache liegt It. M+M Eurodata innerhalb des
gangigen Spektrums der Discounter-Betreiber, lediglich Aldi-Std Gberschreitet ihn mit g ca.
10.600 €/gm signifikant, ist jedoch in der Region Ostwestfalen nicht vertreten. Zum Vergleich:
@-Auslastung Aldi-Nord: Ca. 6.400 €/gm VKF; @ LadengroRe Aldi-Nord: 730 gm. Lt. dem
letztverfugbaren Betriebsvergleich des Instituts flir Handelsforschung (IfH) an der Universitat
zu Koéln bewegen sich die Flachenproduktivitdten im Einzelhandel mit Consumer Electronics
(1999 zuletzt aufgefuihrt) je nach Standort und GeschaftsgroRe zwischen etwa 3.800 €/gm
und 5.900 €/gm Verkaufsflache. Insoweit weicht das beurteilte Projekt mit ca. 4.800 €/gm p.a.
nicht wesentlich von DurchschnittsgroRen ab.

Die Heranziehung von Extremwerten, wie sie von den Marktfihrern Media und Saturn in
weitaus groReren Marktgebieten erzielt werden, erscheint im vorliegenden Fall nicht
sachgerecht. Generell sinken die Flachenproduktivitaten in den meisten Branchen in Folge
stagnierender Nachfrage und steigender Wettbewerbsintensitat, so dass die Auslastungen
aus den Bestandsnetzen immer weniger auf neue Objekte Ubertragbar sind. Wo immer es
moglich ist, sollten deshalb an Stelle von Durchschnittswerten standortspezifische
Umsatzschatzungen herangezogen werden.

Einwender: (2) (3)

Anregungen:

Der "Auepark" wird dimensionierungs- und lagebedingt erhebliche Kaufkraft aus dem
Landkreis Gutersloh anziehen. Neben weiteren Gemeinden ist davon auch das Mittelzentrum
Rheda-Wiedenbriick betroffen.

Beschluss:

Gemeinden des Landkreises Gutersloh sind nicht im Oelder Einzugsgebiet enthalten und
werden es auch nach Projekter6ffnung nicht sein. Die Einzelhandelsausstattung von Rheda-
Wiedenbriick bleibt der von Oelde weiterhin deutlich Gberlegen. Eine geringe Belastung von
Rheda-Wiedenbrick resultiert nahezu ausschliesslich aus der Ruckfuhrung von Oelder
Kaufkraft, die bisher insbesondere in den Fachmarktbereich um die HauptstralRe abflief3t.

Einwender: (2) (7)

Anregungen:

Die Verkaufsflaiche des SB-Warenhauses sollte auf 3.000 gm reduziert und die
zentrenrelevanten Sortimente auf die "ortslibliche GrofRe einer Stadt mit 30.000 Einwohnern"
reduziert werden.

Beschluss:
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Das SB-Warenhaus kann nur dann in nennenswertem Umfang aus Oelde abflieRende
Kaufkraft zurlckorientieren, wenn es vertrieblich gleichwertig zum Umland-Wettbewerb
wahrgenommen wird. Die dortigen SB-Warenhauser generieren durchweg >5.000 gm VKF
und kdnnen neben einem Lebensmittel-Vollsortiment ein flaches, aber breites und
abgerundetes Nonfood-Spektrum anbieten. Dies ist auf 3.000 gm nicht mdglich.

Eine Unterschreitung der fir ein SB-Warenhaus kennzeichnenden Schwelle von etwa 5.000
gm VKF ist daher nicht sinnvoll, weil sie die Belastung fir das ortliche Oelder
Nahversorgungsnetz nur unwesentlich reduziert, die erwlinschte - und zur Kompensation der
lokalen Projektwirkungen notwendige - Kaufkraftriickfihrung hingegen Uberproportional
einschrankt.

Einwender: (1) (3)

Anregungen:

Das Planvorhaben flhrt zu einer erheblichen Schwachung der Innenstadt-Lage und in Oelde
in Teilbereichen zu Umsatzumschichtungen von tlw. erheblich >10%. Im Urteil des OVG
Minster zum Preullenpark vom 7.12.2000 wurde insbesondere aufgefuhrt, dass ein
Umsatzverlust von 10% nicht als unwesentlich bewertet werden kann und daher in der Regel
auch negative stadtebauliche Auswirkungen ausgeldst werden, die weit Gber das vertretbare
Maf hinausgehen.

Beschluss:

Die von der gesa errechneten projektinduzierten Umverteilungsquoten erreichen nur in Oelde
selbst und dort vorwiegend in den Warengruppen "Periodischer Bedarf" und "Elektro/Technik"
potenziell kritische GroRenordnungen >10%. Die Oelder Innenstadt ist vorwiegend in der
Warengruppe des "periodischen Bedarfs" Uberproportional betroffen. Ein vom "Auepark"
ausgelostes Eintreten negativer stadtebaulicher Wirkungen - z.B. durch anhaltende
Ladenleerstadnde und Funktionsverluste - ist daraus jedoch nicht pauschal ableitbar.

Das gesa-Gutachten weist bereits darauf hin, dass alle drei gegenwartig in der Oelder
Innenstadt vorhandenen Supermarkte mit erheblichen Standort- und Objektnachteilen
behaftet und insoweit in ihren gegenwartigen Immobilien auch ohne den Wettbewerb durch
den "Auepark" potenziell gefahrdet sind. Zudem war bereits bei Gutachtenerstellung bekannt,
dass unabhangig vom Projekt "Auepark" zumindest eine SupermarktschlieBung in der
Innenstadt bevorsteht (nachrichtlich: Der ,JIBI-Marktes* wurde zwischenzeitlich geschlossen).
Mittlerweile ist auch die Verlagerungsabsicht eines zweiten Supermarktes bekannt geworden.
Es bestehen also hinreichende Anzeichen dafir, dass mogliche BetriebsschlieRungen oder -
verlagerungen in Folge des durch den "Auepark” induzierten Verdrangungsdrucks auch ohne
dessen Realisierung bevorstehen und stadtebaulich zu bewaltigen sind.

Das gesa-Gutachten kommt ferner zu dem Ergebnis, dass die rechnerische Tragfahigkeit fur
ein bis zwei moderne Lebensmittelmarkte in der Oelder Innenstadt auch nach der "Auepark"-
Realisierung gewahrt bleibt. Diese Aussage wird mittlerweile durch die Absicht des
Supermarkt-Betreibers im friheren "KOM"-Kaufhaus gestitzt, sein Altobjekt durch einen
neuen erweiterten Lebensmittel-Vollsortimenter in der Nahe der Oelder Innenstadt zu
ersetzen.

Sofern es der Stadt Oelde also gelingt, im Kernstadtbereich eine disperse Entwicklung des
Nahversorgungsnetzes zu vermeiden und statt dessen eine Neuentwicklung des fir die
Frequentierung des innerstadtischen Haupteinkaufsbereiches wichtigen "KOM"-Standortes
mit einem bedeutsamen Frequenzbringer wie z.B. einem Lebensmittel-Vollsortimenter
herbeizufihren, kdnnen auch die prospektiven Umschichtungswirkungen des "Aueparks" auf
das innerstadtische Angebotsnetz aufgefangen werden.




58

Diese Aufgabe stellt sich zudem auch ohne den Wettbewerbsdruck des "Aueparks", da die
aktuellen SB-Warenhaus-Projekte im Umland ebenfalls spirbare Umsatze aus Oelde
abziehen werden (s. gesa-Erganzungsgutachten, Anhang 3/2). Im Gegensatz zum
heimischen "Auepark" stellen sie dieser Belastung jedoch keine kompensatorischen
Potenziale durch Kopplungskaufe neu- bzw. zuriickgewonnener Kunden gegenuber.

Im Oelder AufRenstadtbereich gehen die erhéhten Umverteilungsquoten im "periodischen
Bedarf" zu grof3en Teilen auf die "Entlastung" des bisher vergleichsweise dunn ausgepragten
Oelder Discounter-Netzes durch den ebenfalls im "Auepark" vorgesehenen Lebensmittel-
Discounter zurtuck. Die mit @ 5.085 €/gm Verkaufsflache errechnete Auslastung in der
Warengruppe des "periodischen Bedarfs" ist in Oelde zudem vergleichsweise hoch und
signalisiert in der Ausgangslage eine moderate Wettbewerbsintensitdt und relative
Belastbarkeit des Angebotsnetzes. Eine Verschlechterung der Nahversorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs ist in Oelde durch den "Auepark"” daher nicht zu erwarten. Im Sudteil der
Stadt schlie3t er dagegen seinerseits eine bisher bestehende Lucke in der Nahversorgung
und allgemein wird die Angebotsqualitat durch die Etablierung eines in Oelde bisher vdllig
fehlenden Betriebstyps, dessen Fehlen Anlass flir zunehmende Auswartskaufe ist, signifikant
erhoht.

Die erhdéhten Umverteilungsquoten in der Warengruppe Elektro/Technik im Oelder Innen- und
Aullenstadtbereich durch den optional vorgesehenen Elektro-Fachmarkt signalisieren zwar
wahrscheinliche Marktaustritte, sind aber aus stadtebaulichem Blickwinkel vertretbar. Das
vorhandene Angebotsnetz stltzt sich weitgehend auf solitare Fachgeschafte aullerhalb der
Oelder Innenstadt, so dass diese Warengruppe nicht mitpragend fir das Angebotsprofil der
Oelder Innenstadt ist. Trotz redundanter Betriebe im Angebotsnetz ist auch das Angebot fur
Konsumelektronik in Oelde unvollstandig - es fehlen z.B. weitgehend bespielte Tontrager - so
dass ein vollsortierter Fachmarkt auch hier eine spurbare Angebotsverbesserung bewirken
wirde.

Generell wird noch einmal darauf hingewiesen, dass die gesa-Wirkungsanalyse in einer
zweistufigen Berechnung zunachst die Umsatzumschichtungen prognostiziert, die von den
SB-Warenhaus-Projekten des Umlands ausgehen und anschlieRend den Markteintritt des
"Aueparks" simuliert. Die resultierende Gesamtbelastung kumuliert also beide Effekte.

Rund 1/3 der Gesamtbelastung wird durch den Umland-Wettbewerb induziert und tritt auch
ohne den "Auepark" ein (s. gesa-Erganzungsgutachten Ubersicht 6, Seite 13; ausfiihrlich
Anhang 1/1 - 1/3).

Einwender: (4)

Anregungen:

Das SB-Warenhaus im "Auepark" Uberschreitet nach der Projektmodifikation die in der
Ausgangsuntersuchung empfohlene Dimensionierung von etwa 5.000 gm VKF. Dadurch ist
eine VergroRerung des Einzugsbereiches des Marktes zu erwarten, woraus sich negative
Auswirkungen auf den Einzelhandel in Herzebrock-Clarholz ergeben und dort die
verbrauchernahe Versorgung in Frage stellen.

Beschluss:

Der Einzugsbereich des "Auepark" und der Stadt Oelde wird durch die Erhdhung der
Verkaufsflache im SB-Warenhaus nicht ausgeweitet, lediglich die Kaufkraftabschopfung
innerhalb des Einzugsbereiches erhdht sich etwas.

Herzebrock-Clarholz liegt lagebedingt weder im Einzugsbereich des "Auepark” bzw. der Stadt
Oelde, noch ist es - ausgenommen von Haushalten in Oelde-Lette - Ziel signifikanter
Kaufkraftabfliisse aus dem Einzugsgebiet heraus. Die Auswirkungen des "Aueparks" dirften
fir den dortigen Handel wenig spirbar sein und stehen in jedem Fall hinter den Wirkungen
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der in Rheda im Bau befindlichen Grof¥flachen zurlick. Rheda- (Wiedenbrick) ist neben
Gutersloh und Warendorf bevorzugtes Einkaufsziel von Haushalten aus Herzebrock-Clarholz.

Einwender: (5) (7)

Anregungen:

Das geplante SB-Warenhaus im "Auepark" flhrt in erheblichem Umfang zu Kaufkraftabflissen
aus dem Einzugsbereich der Gemeinde Wadersloh. Damit sind erhebliche Umsatzeinbul3en fir
den Einzelhandel in der Gemeinde Wadersloh verbunden, die neben Arbeitsplatzverlusten und
anderen negativen Effekten zwangslaufig auch zu Betriebsaufgaben flihren und eine
Gefahrdung der lokalen wohnungsnahen Grundversorgung mit sich bringen. Insbesondere der
Ortsteil Diestedde ware hiervon auf Grund seiner rdumlichen Nahe zu Oelde besonders
betroffen.

Beschluss:

Lt. gesa-Wirkungsanalyse zahlen der Wadersloher Ortsteil Diestedde zur Marktzone 3 (Nah-
Einzugsbereich) und der Kernort Wadersloh zur Marktzone 4b (sudlicher Randbereich) des Oelder und
auch projektspezifischen Einzugsbereiches.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrelevanten "periodischen Bedarf" durch den "Auepark” (SB-
Warenhaus + Discounter zusammengenommen) ist in Diestedde mit etwa 8,1 % und im Kernort
Wadersloh mit etwa 4,2 % zu erwarten (s. im Detail Anhang 3/3 im Erganzungsgutachten). Der vom
"Auepark" induzierte Umsatzrickgang nach Abzug der von den SB-Warenhaus-Projekten im Umland
induzierten Verdrangungswirkungen ist flr die Nahversorgung in Diestedde mit etwa -5,4 % und im
Kernort Wadersloh mit etwa -4,4 % moderat. Diese GréRenordnungen sind nicht erdriickend und lassen
hinreichend Spielrdume fiir den Erhalt und die Fortentwicklung einer eigenen angemessenen Grundver-
sorgung.

Einwender: (6 auBerhalb des reguldren Beteiligungsverfahrens) (7)

Anregungen:

Der "Auepark" soll 70 % seines Umsatzes aus dem Umland rekrutieren; d.h. Blrger aus
Beckum, Rheda-Wiedenbrick und anderen umliegenden Stadten sollten kunftig verstarkt in
Oelde einkaufen. Dieses Ergebnis ist widersinnig.

Beschluss:

Offenbar handelt es sich bei diesem Einwand um eine Fehlinterpretation: Lt. gesa-Gutachten
werden rund 70 % des Projektumsatzes auflerhalb von Oelde umverteilungswirksam (s.
Ergénzungsgutachten Seite 12); insbesondere weil in Umlandgemeinden (Beckum, Rheda-
Wiedenbrick) abflieRende Oelder Kaufkraft durch das Projekt zurickorientiert werden kann.
Der Uberwiegende Anteil des Projektumsatzes wird indes mit heimischen Oelder Kunden und
nicht mit auswartigen Besuchern getatigt. Der Umsatzanteil auswartiger Kunden liegt It.
Modellrechnung (s. Erganzungsgutachten Seite 6 ff) beileibe nicht bei 70%, sondern

- im SB-Warenhaus bei ca. 26 %;

- im Lebensmittel-Discounter bei ca. 24 %;

- im Elektro-Fachmarkt bei ca. 31 %.

Damit richtet sich das Planvorhaben ganz Uberwiegend an Oelder Haushalte. Die in der Kritik
namentlich genannten Stadte Beckum (mit Ausnahme der exponierten Stadtteile Neubeckum
und Vellern) und Rheda-Wiedenbrick zahlen des Weiteren nicht zum prospektiven
Einzugsgebiet des "Aueparks”, da beide Stadte bei Markteintritt des "Aueparks" selbst Gber je
zwei SB-Warenhauser ebenso wie Uber Lebensmittel-Discounter und gréRere Anbieter fur
Elektroartikel und Consumer Electronics verfigen. lhre Bewohner treten im "Auepark"
allenfalls als vereinzelte Streukunden auf.
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Einwender: (6 auerhalb des reqularen Beteiligungsverfahrens)

Anregungen:

Es ist nicht zweifelsfrei zu klaren, welches Nachtragsgutachten der Fa. gesa das momentan
letztlich verbindliche ist.

Beschluss:

Von der gesa wurden bisher vorgelegt:
- gesa-Studie Nr. 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark”,
Dezember 2002 sowie
- gesa-Studie 329-03E: Anpassung der gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an
geanderte Projektdaten, April 2003.

Weitere Nachtragsgutachten existieren nicht.

Einwender: (1) (2) (3) (7) (8) (6 auRerhalb des reqularen Beteiligungsverfahrens)

Anregungen:

Die Stadt Oelde hat nur eine Versorgungsfunktion fir die Kernstadt sowie fir die Vororte und
sei, obwohl als Mittelzentrum eingestuft, nicht vergleichbar mit gréReren Mittelzentren wie
Beckum, Ahlen, Warendorf oder Rheda-Wiedenbriick.

Beschluss:

Der LEP NRW Kklassifiziert Oelde zwar als Mittelzentrum mit einem Mittelbereich von 25.-
50.000 Einwohnern. Wenn sich die Versorgungsfunktion Oeldes allerdings tatsachlich
ausschliellich auf das eigene Stadtgebiet beschranken wirde, gabe es in der Oelder
Innenstadt u.a. nicht das gegenwartig vorhandene differenzierte und attraktive
Bekleidungsangebot.

Das in den gesa-Gutachten abgebildete Einzugsgebiet ist insoweit kein Soll-Einzugsgebiet fur
den "Auepark”, sondern gibt die tatsachliche und historisch gewachsene (!) Reichweite des
gegenwartigen Oelder Innenstadt-Handels wieder. Diesem Einzugsgebiet kdnnen gegenwartig
etwa 73.400 Einwohner zugeordnet werden. Ausgenommen einiger stadtrdumlich exponierter
Vororte der benachbarten Stadt Beckum (Vellern, Neubeckum) sind im Oelder Einzugsgebiet
ausschliel3lich nachgeordnete Iandliche Bereiche enthalten.

Die Uber Oelde hinausgehende Kaufkraftbindung ist gleichwohl gering und betragt im Umland
lediglich ca. 7-16 %. Die hochsten Werte werden durch klassische Fachhandelsanbieter in den
in Oelde traditionell recht starken Angebotsbereichen "Einrichtungsbedarf" und
"Bekleidung/Modischer Bedarf" erzielt. In der fur das Planvorhaben "Auepark" besonders
relevanten Warengruppe des "periodischen Bedarfs" betragt die Spanne der Kaufkraftbindung
im Umland dagegen nur 3 - 9 % (s. Hauptgutachten Seite 68). Kein Umland-Bereich ist somit
primar auf Oelde orientiert. Die Uberschreitung des raumordnerisch zugewiesenen
Mittelbereichs ist insoweit unwesentlich und bewegt sich im Rahmen unvermeidbarer Verflech-
tungen zwischen benachbarten Zentren. Gleichzeitig gibt Oelde seinerseits Kaufkraft an
benachbarte Mittelzentren - insbesondere Beckum, Rheda-Wiedenbriick und Gltersloh - ab.

Insbesondere in der nahversorgungsrelevante Warengruppe des "periodischen Bedarfs" ist
dies u.a. auf ein unvollstindiges heimisches Angebotsspektrum zuriickzufihren. Oelder
Haushalte kaufen zunehmend in Verbrauchermarkten und SB-Warenhduser umliegender
Konkurrenzzentren ein. Durch geplante bzw. im Bau befindliche Vorhaben in Beckum und
Rheda intensiviert sich dieser Abfluss und duirfte prospektiv rund 22 % der in der Oelder
Kernstadt ansassigen  Nachfrage nach  periodischem  Bedarf erreichen  (s.
Erganzungsgutachten, Anlage 3/2). Die Hoéhe dieses Abflusses in einer
nahversorgungsrelevanten (1) Warengruppe ist fir ein Mittelzentrum nicht funktionsadaquat




61

und weist deutlich auf eine Schieflage im regionalen Angebotsgeflige zu Ungunsten von Oelde
und insoweit auf unausgeglichene regionale Versorgungsstrukturen hin.

Das Planvorhaben "Auepark" bewirkt durch das enthaltene SB-Warenhaus einen Ausgleich der
regionalen Versorgungsstrukturen und fuhrt insbesondere die Oelder Kaufkraftabflisse fur
"periodischen Bedarf" auf moderate - und kaum vermeidbare - ca. 9 % zurtck. Die Hohe der
Oelder Kaufkraftbindung im Iandlichen Umland wurde vertretbare 6 % im Randbereich bis ca.
14 % in unmittelbar angrenzenden Ortschaften erreichen (s. Ergdnzungsgutachten, Anhang
3/3).

Konkurrierende bzw. gleichrangige Mittelzentren sind auch nach Projekteroffnung nicht dem
Oelder Einzugsbereich zuzuordnen. Insoweit werden die Uberértlichen Verflechtungen durch
die erhebliche Riickfihrung von Kaufkraftabflissen aus Oelde per Saldo eher gesenkt als
intensiviert. Daraus ergibt sich raumordnerisch kein Anlass fur Beanstandungen. Das
raumordnerisch vorgegebene Marktgefliige in der Region mit der gegenuber Oelde
herausgehobenen Marktstellung von Beckum, Rheda-Wiedenbrlck und Ahlen bleibt gewahrt.

Einwender: (7) (8) (10)

Anregungen:

Die in den gesa-Gutachten erfolgte Einbeziehung von Teilen von Wadersloh, Ennigerloh
sowie der Beckumer Stadtteile Neubeckum und Vellern in das einzelhandelsrelevante Oelder
Einzugsgebiet widerspricht der Charakterisierung im Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Minsterland (Abschnitt 1.3.3, Ziff. 44) und ist daher unzutreffend. "Insofern widersprechen die
Parameter der gesa-Untersuchung der geltenden zentralértlichen Gliederung und der
landesplanerischen Intention".

Die faktische Versorgungsfunktion Oeldes beschrankt sich auf die Kernstadt und die
eingemeindeten Vororte. Die Einwohner der benachbarten Grundzentren orientieren sich
traditionell in die umliegenden Stadte.

Beschluss:

Der GEP Minsterland differenziert in Kap. 1.3.3, Ziff. 41-44, die im LEP NRW festgelegten
Mittelzentren u.a. hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion und misst u.a. Beckum und Warendorf
als "Kristallisationspunkte im landlichen Raum" eine "hervorgehobenen Bedeutung" zu (Ziff.
42). Fur weitere kleinere Mittelzentren - darunter Oelde - wird angenommen, dass ihr
"zentralortlicher Versorgungsbereich in der Regel dem Gemeindegebiet entspricht oder
geringfugig daruber hinaus geht" (Ziff. 44).

Diese pauschale Annahme gilt fir eine ganze Reihe kleinerer Mittelzentren, wird jedoch im
Einzelnen weder durch Fakten erhartet, noch nadher begrindet und rdumt durch die
Formulierungen "in der Regel" und "geringfiigig" insoweit die Mdglichkeit von Abweichungen in
kleinerem Rahmen ein.

Wenn sich die Versorgungsfunktion Oeldes tatsachlich ausschlieBlich auf das eigene
Stadtgebiet beschréanken wirde, gabe es in der Oelder Innenstadt u.a. nicht das gegenwartig
vorhandene differenzierte und attraktive Bekleidungsangebot. Das in den gesa-Gutachten
abgebildete Einzugsgebiet ist insoweit kein Soll-Einzugsgebiet fir den "Auepark”, sondern gibt
durch eine Besucherbefragung im Stadtzentrum empirisch fundiert die tatsachliche und
historisch gewachsene Reichweite des Oelder Innenstadt-Handels wieder. Diesem potentiellen
Einzugsgebiet kdnnen gegenwartig etwa 73.400 Einwohner zugeordnet werden.
Ausgenommen einiger stadtraumlich exponierter Vororte der benachbarten Stadt Beckum
(Vellern, Neubeckum) sind im Oelder Einzugsgebiet ausschliellich nachgeordnete landliche
Bereiche enthalten.

Die uber Oelde hinausgehende Kaufkraftbindung ist trotz des Potentials von 74.400
Einwohnern gleichwohl gering und betragt im Umland lediglich ca. 7-16 %. Die héchsten Werte
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werden durch klassische Fachhandelsanbieter in den in Oelde traditionell recht starken
Angebotsbereichen "Einrichtungsbedarf" und "Bekleidung/Modischer Bedarf" erzielt. In der fir
das Planvorhaben "Auepark" besonders relevanten Warengruppe des "periodischen Bedarfs"
betragt die Spanne der Kaufkraftbindung im Umland dagegen nur 3 - 9 % (s. Hauptgutachten
Seite 68).

Kein Umland-Bereich ist somit primar auf Oelde orientiert. Die Uberschreitung des
raumordnerisch zugewiesenen Mittelbereichs ist insoweit unwesentlich und bewegt sich im
Rahmen unvermeidbarer tatsachlicher Verflechtungen zwischen benachbarten Zentren.

Gleichzeitig gibt Oelde seinerseits Kaufkraft an benachbarte Mittelzentren - insbe-
sondere Beckum, Rheda-Wiedenbrick und Gitersloh - ab. Insbesondere in der
nahversorgungsrelevante Warengruppe des "periodischen Bedarfs" ist dies u.a. auf ein
unvollstandiges heimisches Angebotsspektrum zurtckzufuhren. Oelder Haushalte kaufen
zunehmend in Verbrauchermarkten und SB-Warenhausern umliegender Konkurrenzzentren
ein, weil diese Vertriebstypen in Oelde nicht verfugbar sind.

Durch geplante bzw. im Bau befindliche Vorhaben in Beckum und Rheda intensiviert sich
dieser Abfluss und durfte prospektiv rund 22 % der in der Oelder Kernstadt ansassigen
Nachfrage nach periodischem Bedarf erreichen (s. Erganzungsgutachten, Anlage 3/2). Die
Hoéhe dieses Abflusses in einer nahversorgungsrelevanten (!) Warengruppe ist flr ein
Mittelzentrum nicht mehr funktionsadaquat und weist deutlich auf eine Schieflage im regionalen
Angebotsgefliige zu Ungunsten von Oelde und insoweit auf unausgeglichene regionale
Versorgungsstrukturen hin. Dieses wird auch belegt durch die IHK + GFK — Veréffentlichung
2003 zu den Kaufkraft- und Umsatzkennziffern im Kreis Warendorf.

Das Planvorhaben "Auepark" bewirkt durch das enthaltene SB-Warenhaus einen
Ausgleich der regionalen Versorgungsstrukturen und fuhrt insbesondere die Oelder
Kaufkraftabflisse fur "periodischen Bedarf" auf moderate - und kaum vermeidbare - ca. 9 %
zuruck. Die Hohe der Oelder Kaufkraftbindung im landlichen Umland wirde vertretbare 6 % im
Randbereich bis ca. 14 % in unmittelbar angrenzenden Ortschaften erreichen (s.
Ergénzungsgutachten, Anhang 3/3). Konkurrierende bzw. gleichrangige Mittelzentren sind
auch nach Projekteréffnung nicht dem Oelder Einzugsbereich zuzuordnen. Auch weiterhin ist
kein Umlandbereich primar auf Oelde orientiert.

Insoweit werden die Uberdrtlichen Verflechtungen durch die erhebliche Ruckflihrung
von Kaufkraftabflissen aus Oelde per Saldo eher gesenkt als intensiviert. Daraus ergibt sich
raumordnerisch kein Anlass flir Beanstandungen.

Das raumordnerisch vorgegebene Marktgeflige in der Region mit der gegenuber Oelde
herausgehobenen Marktstellung von Beckum, Warendorf, Rheda-Wiedenbrick und Ahlen
bleibt weiterhin gewahrt. Oelde erhalt mit dem "Auepark" weder einen regionalen Angebots-,
noch Flachenvorsprung, sondern schlieBt mit der Behebung eines im Wesentlichen
grundversorgungsrelevanten Angebotsdefizites lediglich zu seinen Konkurrenzzentren auf.

Einwender: (7)

Anregungen:

Die im "Auepark" geplanten Verkaufsflachen gehen tber eine angemessene lokale Versorgung
und Kaufkraftbindung hinaus und verschaffen der Stadt Oelde eine "Zentralitdtswirkung (...),
welche (ihr) aufgrund ihrer zentral6rtlichen Funktion nicht zusteht".

Beschluss:
Angemessen flr ein Mittelzentrum, dessen Versorgungsfunktion im Einzelhandel bekanntlich
das Vorhalten von Angeboten des mittleren und gehobenen Bedarfs beinhaltet, ist zumindest
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auch das Vorhalten eines mdglichst vollstandigen und differenzierten Angebotsspektrums fir
die Grundversorgung.

Mit dem Fehlen eines Verbrauchermarktes bzw. SB-Warenhauses weist Oelde diesbezlglich
seit Jahren ein strukturelles Defizit auf. In der Konsequenz tatigen Oelder Haushalte ihre pkw-
gestutzten Lebensmittelgrol3- und Vorratseinkaufe zunehmend in benachbarten Stadten. Selbst
das nachgeordnete Ennigerloh verfugt mit der Marktkauf Verbrauchermarkt/Heimwerkermarkt-
Kombination bereits seit Jahren Uber eine differenziertere und vollstandigere Angebotsstruktur
als Oelde.

Der "Auepark" schlie3t durch das enthaltene SB-Warenhaus diese Angebotslicke in Oelde und
stellt gegeniiber den Umland-Zentren lediglich Wettbewerbsgleichheit her. UbermaRige
Kaufkraftabflliisse flr periodischen Bedarf aus Oelde werden zurlickgefihrt - sie bleiben
Rahmen unvermeidlicher Verflechtungen in geringerem Umfang gleichwohl bestehen -, ohne
dabei im Umland ubermaRig hohe Kaufkraft-Bindungsquoten zu erzielen (s. oben).

Der geplante Elektro-Fachmarkt ist im Hinblick auf eine unerwiinscht hohe Intensitat der
Umland-Kaufkraftbindung von zunachst vorgesehenen ca. 2.000 gm VKF auf max. 1.000 gm
halbiert worden. Alle im "Auepark" vorgesehenen Vertriebstypen erreichen somit

GrofRenordnungen, die auch in den konkurrierenden Zentren verfligbar sind” und begrinden
keinen unbilligen Angebots- oder Entwicklungsvorsprung der Stadt Oelde.

Der Einzelhandelszentralitdts-Koeffizient in Oelde wirde projektbedingt von unterentwickelten
83 auf etwa 99 steigen und ware damit gerade ausgeglichen. Eine ausgeglichene
Einzelhandelszentralitat kann auch in einem kleineren Mittelzentrum nicht als unangemessen
bezeichnet werden, insbesondere, wenn die Intensitat der Kaufkraftbindung im Umland auf
einem eher geringen Niveau verbleibt (s. oben).

Einwender: (7)

Anregungen:

"Die Verkaufsflache des SB-Warenhauses (im "Auepark") ohne Getrankemarkt und zusatzliche
Lebensmitteldiscounter in einer Grélkenordnung von 6.950 gm Ubersteigt die Verkaufsflache im
Non-Food und Nahrungs- und Genussmittel-Bereich des Beckumer SB-Warenhauses Kaufland
(max. zulassig 6.150 gm) bei weitem. Aufgrund der landesplanerischen Bedeutung des
Mittelzentrums Beckum kommt diesem jedoch ein (gegenuber Oelde) groRerer
Versorgungsbereich zu". Daher sollten die geplanten Verkaufsflachen des Fachmarktzentrums
"Auepark" noch einmal Uberdacht und deutlich reduziert werden.

Beschluss:

Der Verkaufsflachen-Vergleich ist in dieser Form unzutreffend. Das SB-Warenhaus im Projekt
"Grevenbrede"/Beckum ist mit 6.650 gm VKEF (inkl. Getrankemarkt) sogar etwas grof3er, als im
"Auepark" (6.250 gm VKEF inkl. Getrankemarkt).

Unterstellt man vereinfachend, dass die gesamte Sortimentsbreite des "Aueparks" sich im

ublicherweise als nahversorgungs- und zentrenrelevant eingestuften Spektrum bewegt*, steht
eine Gesamt-VKF von etwa 8.830 gm im "Auepark" einer Grofienordnung von 8.150 gm im
Projekt "Grevenbrede" gegeniber. Dort sind weitere 8.000 gm flr einen Heimwerkermarkt
hinzuzurechnen, der aller Erfahrung nach auch sog. "innenstadtrelevante" Randsortimente
fuhren durfte. Im Ergebnis unterscheiden sich beide Projekte hinsichtlich ihrer potenziell innen-
stadtrelevanten Verkaufsflachen nur graduell.

Nicht plausibel ist, dass auf Grund eines gegenuber Beckum kleineren vorgegebenen
Versorgungsbereiches der Stadt Oelde a priori die Notwendigkeit einer Verkleinerung des
"Aueparks" ableitbar ist, denn das von GfK/Prisma angefertigte Standortgutachten zum Projekt
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"Grevenbrede" in Beckum bezieht die gesamte Stadt Oelde in dessen Nah-Einzugsgebiet ein.
Marktanalytisch ist dies durchaus gerechtfertigt (vgl. GfK/Prisma-Gutachten Seite 55ff).
Raumordnerisch ware es jedoch eher zu beanstanden, als die Einbeziehung lediglich von
exponierten Teilen der Stadt Beckum in das Rand-Einzugsgebiet des "Aueparks".

Einwender: (8)

Anregungen:
Das Fachmarktzentrum "Auepark" gefahrdet im Zusammenklang mit weiteren
Ansiedlungsvorhaben der Region die Tragfahigkeit der Nahversorgung in Teilen von
Ennigerloh, insbesondere im Ortsteil Ostenfelde, und konterkariert eigene Investitionen in die
Nahversorgung.

Beschluss:

Lt. gesa-Wirkungsanalyse zahlen der Ennigerloher Ortsteil Ostenfelde zur Marktzone 3 (Nah-
Einzugsbereich) und die Kernstadt Ennigerloh zur Marktzone 4b (sudlicher Randbereich) des
Oelder und auch projektspezifischen Einzugsbereiches.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrelevanten "periodischen Bedarf" durch den
"Auepark" (SB-Warenhaus + Discounter zusammengenommen) ist

° im Kern-Einzugsgebiet (Ostenfelde) mit durchschnittlich etwa 8,1 % und

im sudlichen Rand-Einzugsgebiet (Kernstadt Ennigerloh) mit etwa 4,2 %

zu erwarten (s. im Detail Anhang 3/3 im Erganzungsgutachten).

o

Der vom "Auepark" induzierte Umsatzriickgang nach Abzug der von den SB-Warenhaus-
Projekten im Umland induzierten Verdrangungswirkungen ist fur die Nahversorgung in
Ostenfelde mit etwa -5,4 % und in der Kernstadt Ennigerloh mit etwa -2,6 % moderat.

Die Kernstadt Ennigerloh verfugt Uber ein ausgesprochen differenziertes und umfangreiches
Angebot fir periodischen Bedarf, das mit einem modernen Marktkauf-Verbrauchermarkt (3.300
gm VKF) im Verbund mit einem Heimwerkermarkt sogar weiter entwickelt ist, als im
benachbarten Mittelzentrum Oelde.

Weder die projektinduzierte  Kaufkraftbindung noch die daraus resultierenden
Umverteilungswirkungen sind erdriickend. Sie lassen hinreichend Spielrdume fiur den Erhalt
und die Fortentwicklung einer angemessenen Nahversorgung in Ennigerloh. Signifikante
gezielte Nachfrageabflisse fur periodischen Bedarf aus der Kernstadt Ennigerloh nach Oelde
sind daher gegenwartig nicht nachweisbar und auch nach Eréffnung des "Aueparks" nur relativ
geringflgig zu erwarten. Der groRere Teil der Kaufkraftbindung flr periodischen Bedarf in
Oelde resultiert vielmehr aus Mitnahmekaufen von Innenstadtkunden in Oelde sowie von
Berufs-Einpendlern: Rund 1.000 Einwohner aus Ennigerloh haben ihren Arbeitsplatz in Oelde
(s. gesa-Hauptgutachten Seite 18). Dieser Umstand hat unvermeidbar auch Konsequenzen auf
die Einkaufsbeziehungen und ist bei ihrer raumordnerischen Bewertung zu berucksichtigen.

Hinsichtlich Ostenfelde ist anzumerken, dass die siedlungsstrukturell exponierte Lage im
Ennigerloher Stadtgebiet bereits historisch eine etwas hdhere Einkaufsorientierung nach Oelde
begrindet, die auch empirisch nachweisbar ist (s. gesa-Hauptgutachten Seite 33ff).
Gewachsene Einkaufsorientierungen - auch wenn sie wie im vorliegenden Fall nicht besonders
stark ausgepragt sind - bestehen ferner unabhangig von zwischenzeitlichen administrativen
Anderungen wie z. B. der Eingemeindung Ostenfeldes nach Ennigerloh fort und sind bei einer
raumordnerischen Bewertung ebenfalls zu berlcksichtigen.

Einwender: (9)

Anregungen:
Es ist zu beflirchten, dass die von der gesa ermittelten Werte zu den vom "Auepark"
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ausgelosten Umsatzverlagerungen der zentrumsbildenden Wirkung des Projektes nicht gerecht
werden.

Eine empirisch ermittelte Verflechtung der Einkaufsstrome im Umfeld der Stadt Oelde misste
auf eine breitere Datenbasis gestutzt werden, die sowohl dufere Einflisse der Erhebung
(Witterung, Verkehrssituation) wie auch informelle Einflisse (Standortbewertung, Events)
einbezieht". Gefordert wird der Einsatz eines "mathematischen Modells mit empirischem
Abgleich".

Die "Prognose der kunftigen Kaufkraftverteilung" solle auf die Zentralitdtsentfaltung der o. g.
Einflussfaktoren abstellen.

Beschluss:

Mit einer doppelten empirischen Erfassung der Einkaufsgewohnheiten durch

- eine reprasentative Kundenbefragung in der Oelder Innenstadt sowie

- einer reprasentativen Haushaltsbefragung in Oelde

fullt die Markt- und Wirkungsanalyse der gesa bereits auf einer au3ergewodhnlich breiten und
fur die Bewertung des Planvorhabens "Auepark" hinreichenden Datenbasis. Sie gestattet
insbesondere die Erstellung einer detaillierten Marktverteilungsrechnung als Grundlage fir den
simulierten Markteintritt des "Aueparks".

Projektrelevante Verkehrsplanungen sind bei der Einschatzung der moglichen Ausstrahlung
und Kaufkraftbindung des Projektes berlcksichtigt (s. Hauptgutachten, Seite 72f).

Hinsichtlich der Witterung ist zu konstatieren, dass die Kundenbefragung in der Oelder
Innenstadt keinen witterungsbedingten Einschrankungen unterlag.

Die empirischen Befunde dienen als Grundlage fir die Konfiguration der Markt-
verteilungsrechnung, indem sie malgeblichen Einfluss auf die Gesamtabgrenzung und
Aufteilung des Einzugsgebietes in Marktzonen sowie die Bestimmung der Umsatzrekrutierung
des Oelder Einzelhandels haben. Insoweit ist der Abgleich zwischen Rechenmodell und
empirischen Befunden gewahrleistet.

Mogliche Verbundeffekte zwischen dem "Auepark" und benachbarten Nutzungen wie Potts’s
Brauerei oder Vier-Jahreszeiten-Park sind in der Modellrechnung bertcksichtigt; allerdings ist
von diesen Nachbarnutzungen kein spurbarer Einfluss auf die Umsatzschatzung des
"Aueparks" und seine Projektwirkungen ableitbar. Der "Auepark" richtet sich an einen raumlich
vergleichsweise eng begrenzten und hinsichtlich der Einkaufsorientierung Uberwiegend fest
gebundenen Kundenkreis, der ihn in durchschnittlich wochentlichen bis 14-tagigen Ein-
kaufszyklen zur Deckung des Grundbedarfs aufsucht (Ausgenommen ware der optionale
Elektro-Fachmarkt mit langeren Einkaufszyklen und einem hoheren Anteil sporadischer
Kunden).

Im Vordergrund solcher Einkaufe stehen lberwiegend eine rasche und bequeme Abwicklung
und allenfalls nachgeordnet Erlebnis-Aspekte. Ein messbar positiver Einfluss der
Erlebnisbrauerei und des Vier-Jahres-Zeiten-Parks auf die Kundenfrequenz im "Auepark" ist
daher nicht zu erwarten. Umgekehrt kann der "Auepark" in begrenztem Umfang durchaus die
Frequentierung der Gastronomie in der Pott’schen Brauerei stimulieren.

Einwender: (9)

Anregungen:
Die Stadt Rheda-Wiedenbriick sieht sich zu einer abschlielRenden Stellungnahme erst nach der
Nachreichung weiterer Unterlagen in der Lage, die folgende Fragestellungen beantworten:

a) "Welchen Zentralitatsgewinn hat die Stadt Oelde durch die in den vergangenen Jahren
erfolgten Entwicklungen erfahren (Gewerbeentwicklung, Attraktivitatssteigerung im Erholungs-
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und Eventbereich) und welche Veranderungen koénnen sich in naher Zukunft ergeben
(Gewerbeplanungen, Verkehrsplanungen)?"

b) "Welche Mallinhahmen sind zum Erhalt der zentralen Versorgungsfunktionen im Oelder
Stadtkern vorgesehen und wo soll die Vertraglichkeitsgrenze fir die Ausstrahlung des
grol¥flachigen Einzelhandels in Oelde liegen?"

c) "Welche Einflusse konnen die infrastrukturellen und wirtschaftlichen Veranderungen (z. B.
grolere Verfugbarkeit der Autos in Privathaushalten) auf die Umlenkung von Kaufkraftstrémen
im Raum Oelde/Rheda-Wiedenbrick haben?

d) "Wie ist der Verflechtungsbereich der Mittelzentren Oelde und Rheda-Wiedenbriick nach
raumordnerischen Kriterien im Einzelhandelsbereich abzugrenzen?"

Beschluss:

a) Hinsichtlich der fir die Projektbewertung relevanten Einzelhandelszentralitat ist in den
zurtickliegenden Jahren fir Oelde keine Steigerung anzunehmen. Signifikante
Angebotsentwicklungen hat es seit Jahren nicht gegeben, ausgenommen die Ansiedlung eines
Rewe-Awa-Supermarktes in der Nordstadt mit sehr begrenzter Aulenwirkung. Die Befunde der
Haushaltsbefragung deuten vielmehr auf einen Zentralititsverlust Oeldes hin (vgl.
Hauptgutachten Seite 38ff).

b) Die Stadt Oelde unternimmt erhebliche Anstrengungen zur Festigung und Aufwertung
der Innenstadtlage. Genannt seien beispielhaft die Beschlusslage des Rates und die
umfangreichen Bemuhungen zur Entwicklung des Standortes KOM als Auftakt zur
FuBgangerzone. Hierauf wird an anderer Stelle der Abwagung und in den weiteren
Verfahrensunterlagen eingegangen, eine Betroffenheit der Stadt Rheda-Wiedenbriick ist hier
nicht erkennbar.

Bezuglich der fur die Stadt Rheda-Wiedenbrick relevanten Fragestellung zur
Ausstrahlung des grof¥flachigen Einzelhandels auf die Nachbarkommune wird auf die
Ausflihrungen unter Punkt A (mit dortigen Verweisen) sowie auf den folgenden Unterpunkt d
verwiesen. Eine weitere durchgreifende Betroffenheit der Nachbarkommune ist hieraus nicht
erkennbar und wird auch nicht stichhaltig vorgetragen.

C) Ein Vergleich von Befunden der gesa-Haushaltsbefragung 2002 mit einer &lteren
Befragung aus 1990 zeigt einen erheblichen Mobilitatszuwachs der Oelder Haushalte: In 1990
stand 48,6 % der Befragten jederzeit ein Pkw zum Einkaufen zur Verfugung; in 2002 waren es
76 %. Zudem ist die Neigung der Oelder Haushalte zum Auswartskaufen in den letzten Jahren
deutlich gestiegen (vgl. Hauptgutachten Seiten 31 und 37ff). Als Alternativstandorte profitierten
insbesondere Rheda-Wiedenbrick und Gutersloh sowie die Oberzentren der Region.

Wie auch in anderen gesa-Untersuchungen deutlich wurde, starken eine steigende Mobilitat
und verbesserte Verkehrsanbindungen tendenziell attraktive und gut ausgebaute Zentren,
wahrend Standorte mit Defiziten verlieren. Diese Situation kristallisiert sich durch den
Grol¥flachen-Entwicklungsvorsprung der Nachbarstadte auch fur Oelde heraus. Mit der
Inbetriebnahme des Kauflandhauses in Rheda, insbesondere aber in Beckum, wird dieser
Trend ohne den "Auepark" weiter forciert.

d) Die Abgrenzung eines einzelhandelsrelevanten Einzugsbereiches sollte reale
Verflechtungen grundsatzlich nicht aul3er acht lassen; diese sind im Zweifel insbesondere
zwischen direkt benachbarten gleichrangigen Zentren sowie zwischen Uuber- und
nachgeordneten Zentren obligatorischerweise anzunehmen. Ferner sind nachgeordnete Orte
im landlichen Raum mdoglicherweise zwar primar, jedoch so gut wie nie ausschliel3lich auf ein
einziges benachbartes Ubergeordnetes Zentrum orientiert.

Die Formulierung der Ziffer 44 in Abschnitt 1.3.3 weist zudem darauf hin, dass das faktische
Einzugsgebiet auch eines kleineren Mittelzentrums nicht auf das eigene Stadtgebiet
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beschrankt sein muss - dies durfte realiter mehr die Ausnahme als die Regel sein.
Vorgegebene Soll-Einzugsbereiche sollten insoweit - soweit ex ante nicht bekannt -
grundsatzlich unter dem Vorbehalt einer empirischen Verifikation verstanden werden. Zudem
bedarf es eines gemeinsamen Verstandnisses dartber, ab welcher Verflechtungsintensitat der
Ubergang zwischen marginalen Streuverflechtungen und der Eintritt in einen Einzugsbereich
erfolgt.
Die Zuordnung zu einem Einzugsgebiet ist fur Teilrdume sinnvoll, in denen die vermutete
Einkaufsorientierung Uber Einzelfalle hinaus ein breiteres Haushaltsspektrum umfasst und
wenn von einer regelmaligen und im Zeitablauf stabilen Einkaufsorientierung auszugehen ist.
Die gesa verfahrt diesbezuglich Uberschlagig nach einer 10 %-Regel:
Dem Einzugsbereich eines Zentralortes werden etwa die umliegenden Teilrdume zugeordnet,
in denen die Einkaufsorientierung - operationalisiert durch die Kaufkraftbindung - mindestens
10 % der Intensitat des zentralen Ortes erreicht. Im Falle Oeldes, das Uber alle Branchen eine
Eigen-Kaufkraftbindung von etwa 66 % erzielt, entspricht dies grob gerechnet einem
Schwellwert von knapp 7 %. Ubersicht 25 auf Seite 68 des Hauptgutachtens zeigt, dass die
Kaufkraftbindung in den Marktzonen 4a und 4b des Oelder Einzugsgebietes mit @ 7 % nur
knapp dieses Mindestniveau erreichen. Hinsichtlich der Intensitat der Kaufkraftbindung wird der
im GEP Munsterland skizzierte Verflechtungsbereich insoweit nur geringfligig Gberschritten.

Wie im gesa-Hauptgutachten dargelegt, ist Rheda-Wiedenbrick weder vor noch nach
Eréffnung des "Auepark" dem Einzugsgebiet Oeldes zuzuschlagen.
Das gesamte einzelhandelsrelevante Oelder Einzugsgebiet ist dem Gutachten zu enthehmen.

Die Abgrenzung des Rheda-Wiedenbriicker Einzugsgebietes war nicht Gegenstand der
Untersuchung. Es spricht jedoch einiges daflir, dass Oelde zumindest in Teilen aufgrund
seines Entwicklungsriickstandes bei EinzelhandelsgrofRflachen - u.a. explizit auch aufgrund
des Fehlens eines SB-Warenhauses - aus absatzwirtschaftlichem Blickwinkel dem Rheda-
Wiedenbriicker Einzugsgebiet zuzurechnen ist, solange dieser Riickstand nicht ausgeglichen
ist. Zielorte fur Oelder Kunden sind in Rheda-Wiedenbrick vornehmlich das SB-Warenhaus
und die Fachmarkte um die Hauptstrale. Die Rheda-Wiedenbriick zugewandten Oelder
Vororte Stromberg und evtl. Lette durften auch weiterhin dem dortigen Einzugsgebiet
zuzurechnen sein.

Einwender: (10)

Anregungen:

15,5 % der Oelder Kaufkraft flieBen aus Oelde ab und sollen vom "Auepark" wieder
zurickgeholt werden. Dieses Ziel ist unrealistisch, wie auch die jungsten Kaufkraftzahlen fir
den Kreis Warendorf belegen. Dort kann allein Warendorf als Verwaltungssitz eine positive
Kaufkraftbilanz aufweisen.

Beschluss:

Diese Darstellung ist nicht korrekt. Insgesamt kann Oelde It. ge sa-Marktverteilungsrechnung
rund 66 % seiner Kaufkraft vor Ort binden, 34 % flieRen demgemaR ab (s. Hauptgutachten
Seite 68). In der besonders projektrelevanten Warengruppe des periodischen Bedarfs liegt die
gegenwartige Kaufkraftbindung in Oelde bei rund 75 % (s. ebenda); differenziert nach
Stadtteilen schwankt sie zwischen 55 % in den sudlichen Vororten und 82 % in der Kernstadt
(s. im Detail Anhang 2/1 im Hauptgutachten bzw. identische Darstellung Anhang 3/1 im
Erganzungsgutachten).

Nach Markteintritt des "Aueparks" kann sie auf Werte zwischen ca. 71 % in den sudlichen
Vororten und knapp 91 % in der Kernstadt (dort dirfte die Sattigungsgrenze fast erreicht sein)
angehoben werden (s. Erganzungsgutachten, Anhang 3/3). Uber das gesamte Stadtgebiet
erreicht sie etwa 85,7 %.

Gegenuber der Ausgangslage wirde die lokale Kaufkraftbindung flr periodischen Bedarf durch
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den "Auepark" somit um rund 10,7 %-Punkte angehoben. Diese Steigerung ist durchaus
realistisch, da sie auf die erstmalige Ansiedlung eines aufkommensstarken Vertriebstyps in
Oelde zuruckzufuhren ist.

Die angesprochenen jungsten "Kaufkraftzahlen" der IHK fur den Kreis Warendorf sind offenbar
von der GfK Gesellschaft fir Konsumforschung, Nirnberg, tUbernommen und geben in
Wirklichkeit die Einzelhandelszentralitdten der angeflhrten Stadte wieder. Der
Zentralitatskoeffizient entsteht durch die Division des lokalen Einzelhandelsumsatzes durch die
ortsansassige Nachfrage, multipliziert mit 100, und stellt eine reine Saldobetrachtung dar.

Eine Gegenuberstellung dieser Einzelhandelszentralitaten in der Region mit Stand 2001/2002
nebst methodischer Erlauterung und Kommentierung findet sich im ge sa-Hauptgutachten auf
Seite 65f.

Einwender: (10)

Anregungen:

Oelde weist bereits Uberkapazitaten im Einzelhandels-Flachenausstattung auf, die durch den
"Auepark" "exzessiv" ausgeweitet werden. Die Verkaufsflache (VKF) fur Nahrungs- und
Genussmittel in Oelde liegt bereits in der Ausgangslage um 13 % uber dem "von der IHK
ermittelten Sattigungsniveau". Der "Auepark" erhdht diese VKF um nochmals 75 %. Dies sei
"ruinds".

Beschluss:

Diese Behauptung ist nicht belegt.

Die mit @ 5.085 €/gm Verkaufsflache errechnete Uberdurchschnittliche Flachenproduktivitat im
Einzelhandel mit "periodischem Bedarf" in Oelde bei gleichzeitig unterentwickelter
Kaufkraftbindung deutet im Gegenteil auf eine vergleichsweise geringe Flachendichte in Oelde
hin.

Lt. BVL Bundesverband des Deutschen Lebensmittel-Einzelhandels e. V. betrug die
Verkaufsflachendichte allein im Lebensmitteleinzelhandel im Jahre 2001 bundesweit etwa 0,35

qm/Einwohner*. Da auch Einwohner in versorgungslosen landlichen Rdumen einbezogen sind,
liegt die Flachenausstattung in einem Zentralort typischerweise etwas Uber dem
Durchschnittswert.

Die mit dem BVL-Aggregat (s. Funote) vergleichbare Verkaufsflachenausstattung in Oelde

betrug zum Zeitpunkt der gesa-Erhebung 2002 etwa 10.300 qm*; dies entspricht einer Pro-
Kopf-Ausstattung von etwa 0,345 gm und liegt damit exakt im Bundesdurchschnitt. Flr einen
Zentralort ist die Flachendichte aus dem vorstehend genannten Grund jedoch vergleichsweise
niedrig.

Nach Markteintritt des "Aueparks" erhoht sich die vergleichbare LebensmitteI-Verkaufstéche*
in Oelde um 5.250 gm auf etwa 15.550; dies entspricht einem Zuwachs von etwa 51 %. Die
Pro-Kopf-VKF steigt auf rund 0,52 gm, was flr einen Zentralort an sich nicht ungewoéhnlich ist.

Geeigneter fur die Beurteilung der prospektiven Tragfahigkeit des kunftigen Angebotes fur
"periodischen Bedarf" in Oelde ist die kinftige Gesamtauslastung nach Markteintritt des
"Aueparks".

Danach wurden kinftig auf einer Gesamt-VKF von 17.450 gm fur "periodischen Bedarf",
resultierend aus 12.450 gm Ausgangslage + 5.000 gm im "Auepark" (s. Hauptgutachten Seite
30; Erganzungsgutachten Seite 5) insgesamt 76,7 Mio € p. a. umgesetzt (s.
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Erganzungsgutachten Seite 13, Anhang 3/3).

Die daraus errechnete Raumleistung von insgesamt knapp 4.400 €/gm VKF ist nur leicht
unterdurchschnittlich (g gesa-Untersuchungen: Ca. 4.500 - 5.000 €/gm in kleineren und
mittleren Stadten). Wie in den Gutachten dargelegt, ist mit Marktaustritten von Wettbewerbern
zwar zu rechnen, dabei handelt es sich jedoch in erster Linie um Objekte, die zusatzlich durch
Objekt- und Standortmangel gehandicapt sind. Die grundsatzliche Tragfahigkeit fur eine
angemessene  Lebensmittel-Nahversorgung in  Oelde - bei  kundengerechten
Objektbedingungen auch im Stadtzentrum - bleibt erhalten.

Zwischenzeitlich ist mit der ersatzlosen SchlieRung des Jibi-Supermarktes am Bahnhof bereits
eine Entlastung der Wettbewerbslage eingetreten, die in den o. g. Zahlen noch nicht
bertcksichtigt ist.

Einwender: (10)

Anregungen:
Nur 15,6 % aller Oelder Burger vermissen It. gesa-Befragung ein SB-Warenhaus bzw.
Einkaufszentrum in Oelde. Dies ist nicht signifikant.

Beschluss:

Die Frage nach vermissten Branchen und Betriebstypen wurde in den Befragungen ungestitzt,
d. h. ohne Antwortvorgabe oder Listenvorlage, gestellt. Alle Antworten erfolgten also spontan.
Da eine angemessenes Angebot fiur Grundbedarf in stadtischen Umfeldern der Regelfall ist,
taucht der Wunsch nach einem Ausbau des Lebensmittelangebotes in den meisten
Befragungen allenfalls nachgeordnet mit Nennhaufigkeiten um 5 % auf.

Daran gemessen sind die 15,6 % Nennhaufigkeit in Oelde als signifikant zu werten.

Einwender: (10)

Anregungen und Bedenken:
Mit der Errichtung des "Aueparks" ist ein Arbeitsplatz-Abbau im Einzelhandel der Kernstadt
verbunden.

Beschluss:

Arbeitsplatzeffekte durch Handelsansiedlungen sind schwer zu belegen, da Personalkosten
sprungfixen Charakter haben und in der Regel direkt proportional auf Umsatzveranderungen
reagieren. Unbestritten ist, dass die Personalproduktivitat in groRen Fachmarkten allgemein
Uber den Personalleistungen im Fachhandel liegt. Wettbewerbsgegner des "Aueparks" sind
jedoch mit Ausnahme des optionalen Elektro-Fachmarktes im wesentlichen ebenfalls
Verbrauchermarkte (des Umlandes) sowie Supermarkte und Lebensmittel-Discounter, mithin
stark rationalisierte Betriebsformen.

Da der "Auepark" den groRReren Teil seines Umsatzes zusatzlich in Oelde binden kann, dirften
die Arbeitsplatzeffekte im Saldo eher positiv sein, auch wenn einzelne BetriebsschlieRungen
dagegenzuhalten sind.

Zu berucksichtigen ist ferner, dass jede Handelslandschaft der Veranderung unterliegt und
Marktaustritte auf Grund unwirtschaftlicher Standort- oder Objektbedingungen sowie
Marktanteilsverschiebungen zwischen Vertriebstypen auch ohne direkten Wettbewerbseinfluss
erfolgen. Allein damit kann ein schleichender Arbeitsplatzverlust verbunden sein, wenn diese
Verluste (in Oelde z. B. Plus, Jibi, evtl. Anbieter im KOM-Altobjekt) nicht durch leistungsfahige
Angebotsstrukturen ersetzt werden.

| Einwender: (10)
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Anregungen:
Der "Auepark" gefahrdet den Bestand der Lebensmittel-Nahversorgung in Oelde und reif3t
durch SchlieRungen in der Innenstadt, im Oelder Norden sowie in den Vororten Licken auf.

Beschluss:

Projektinduzierte Ausdinnungen in der Lebensmittel-Nahversorgung in Oelde sind allenfalls im
Kernstadtbereich zu erwarten, wo ein hinreichend dichtes und sich mehrfach Uberlagerndes
Angebotsnetz besteht (vgl. gesa-Hauptgutachten, Seite 27). Im sldlichen Kernstadtbereich
wird dagegen eine signifikante Versorgungsliicke geschlossen. Mit der Ansiedlung eines SB-
Warenhauses wird zudem ein spurbares Defizit des Oelder Angebotsspektrums beseitigt. Fur
typische Pkw-Vorratseinkaufe verlassen gegenwartig viele Haushalte die Stadt und kaufen in
benachbarten Orten ein; diese Auswartskdaufe werden sich ohne den "Auepark" in naher
Zukunft noch erheblich intensivieren.

Die grundsatzliche Tragfahigkeit fir ein angemessenes Nahversorgungsnetz, das auch die
Innenstadt einschlieldt, bleibt in Oelde auch nach der "Aue-Park" Ansiedlung gewahrt.

Einwender: (10)

Anregungen:

Der "Auepark” fuhrt zu spurbaren Frequenzeinbuflen in Handel und Gastronomie der Oelder
Innenstadt. Insbesondere der Lebensmittelhandel sei der Hauptfrequenzbringer in der Oelder
Innenstadt. Dem Erhalt der beiden leistungsfahigen Lebensmittelmarkte in der Oelder
Innenstadt sei "zentrale Bedeutung beizumessen".

Die Ansiedlung eines kompakten, kleineren EKZ mit maximal 3.200 m? Verkaufsflache im
Innenstadtbereich wiirde wesentlich férderlicher sein. Die Integration in bestehende Wohn- und
Lebenssituationen ware gewahrleistet.

Alternativstandorte stehen auch in Innenstadtlage zur Verfliigung, dieses wurde von der
Stadtverwaltung nicht ausreichend gepriift.

Beschluss:

Die im gesa-Gutachten erwartete Spanne von 15 - 30 % Kopplungskaufern zwischen
"Auepark" und Oelder Innenstadt ist durch mehrjahrige Kundenbefragungen in vergleichbaren
Situationen - d. h. SB-Warenhauser/Fachmarkt-agglomerationen im Aufenbereich vs.
Innenstadt - belegt. Die H6he der Kopplungseffekte wird positiv stimuliert durch:

- eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt vom SB-Warenhaus-Standort;

- ein aus Kundensicht attraktives und umfassendes Innenstadtangebot;

- ein am AulRenstandort beschranktes Angebotsspektrum, d. h. der weitgehende Verzicht
auf arrondierende Fachgeschafte sowie reduzierte Angebotsuberschneidungen mit der
Innenstadt.

- eine ortlich bipolar strukturierte Angebotslandschaft, in der die Innenstadt im Nonfood-
Warenspektrum der klar fUhrende Angebotsbereich ist.

Gemessen an den o. g. Einflussgrofien, liegen in Oelde recht ginstige Rahmenbedingungen
fur positive Kopplungseffekte vor. Das arrondierende Angebotsspektrum des "Aueparks" soll
zur Stimulierung solcher Effekte neben dem optionalen Elektro-Fachmarkt ausdrucklich auf
wenige obligatorische Konzessionarsflachen im Vorkassenbereich des SB-Warenhauses
beschrankt werden. Zudem ist mit dem Projekt "Auepark" ein hohes Potenzial an grundsatzlich
auf Oelde zuriickzuorientierender Kaufkraft verbunden, die bisher in benachbarte Stadte
abfloss.

Die realen Chancen einer Kompensation der projektinduzierten Frequenzumschichtung zeigt
folgende Modellrechnung:

Lt. gesa-Wirkungsanalyse entzieht der "Auepark"” dem Oelder Innenstadthandel unmittelbar
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ein Umsatzvolumen von etwa 4,3 Mio € p. a. (gesa-Erganzungsgutachten Seite 13). Gewichtet
mit einem @ Pro-Kopf-Ausgabenbetrag von 42 € je Innenstadtbesuch (s. gesa-Hauptgutachten
Seite 46) entspricht dies rechnerisch der Verlagerung von rund 102.400 Einkaufsvorgangen
pro Jahr von der Innenstadt in den "Auepark".

Bei einer Spanne von etwa 50 - 70 € g-Einkaufsbetrag im "Auepark" und einer Kopplungsquote
von etwa 15 - 30 % stehen dem rund 79.000 - 220.000 potenzielle Kundenbesuche von
"Auepark"-Kunden in der Oelder Innenstadt gegeniber. Unter den o. g. Voraussetzungen, die
es durch die weitere Einzelhandelsentwicklungspolitik zu starken gilt, bestehen also durchaus
reale Chancen einer Kompensation der unmittelbar projektinduzierten Frequenzverlagerungen.

Die rechnerische Tragfahigkeit flir - je nach Dimensionierung - ein bis zwei vollsortierte
Lebensmittelmarkte in der Oelder Innenstadt bleibt auch nach der "Auepark"-Ansiedlung
gewahrt. Voraussetzung fur ihre Umsetzung ist die Verhinderung einer dispersen
Standortentwicklung in Stadtteil- und Innenstadt-Randlagen sowie die Schaffung betreiber -
und kundengerechter Standort- und Objektbedingungen in der Innenstadt. Der (erweiterte)
KOM-Standort ist hierfir durchaus geeignet und besitzt aufgrund seiner Entree-Lage eine
erhebliche Bedeutung fur die Innenstadt-Frequentierung, kaum geeignet fur einen
Lebensmittelmarkt ist jedoch die gegenwartige Kaufhaus-Altimmobilie.

Das SB-Warenhaus kann nur dann in nennenswertem Umfang aus Oelde abflieRende
Kaufkraft zurlckorientieren, wenn es vertrieblich gleichwertig zum Umland-Wettbewerb
wahrgenommen wird. Die dortigen SB-Warenhauser generieren durchweg >5.000 gm VKF und
kénnen neben einem Lebensmittel-Vollsortiment ein flaches, aber breites und abgerundetes
Nonfood-Spektrum anbieten. Dies ist auf etwa 3.000 gm nicht moéglich.

Eine Unterschreitung der fir ein SB-Warenhaus kennzeichnenden Schwelle von etwa 5.000
gm VKF ist daher nicht sinnvoll, weil sie die Belastung fir das ortliche Oelder
Nahversorgungsnetz nur unwesentlich reduziert, die erwinschte - und zur Kompensation der
lokalen Projektwirkungen notwendige - Kaufkraftrickfihrung hingegen Uberproportional
einschrankt.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen in der Kernstadt sind seit langer Zeit Gegenstand
intensiver Diskussionen in Rat und Verwaltung. Die kleinstadtischen und -strukturierten
Rahmenbedingungen in Oelde sind bekannt und missen hier nicht weiter erlautert werden. Im
Stadtzentrum bzw. im weiteren Umfeld sind insofern nur 3 bzw. 4 Bereiche zu diskutieren, die
uberhaupt fur eine grof¥flachige Einzelhandelsentwicklung in Frage kommen kdnnten:

1) Kaufhaus Oelde Mitte / ,Kaufhaus KOM*

2) Einzelhandelsansatz Warendorfer Stral’e (ehem. Molkerei),

3) Standort ,Auepark® an der L 793 im Suden der Kernstadt:

4) Parkplatze und Gelande der Fa. Haver + Boecker, Bereich L 793 / Lindenstral3e (Flache als
firmengebundene Betriebserweiterung durch vB-Plan Nr. 92 Gberplant).

In der Erlauterung zur 4. FNP-Anderung bzw. in der Begriindung zum Bebauungsplan sind
weitere Aussagen und eine Ubersichtskarte ,Standortdiskussion und Innenstadtlage® enthalten
(siehe dort). Die Stadt Oelde stellt nach intensiver Prufung und Diskussion fest, dass sonstige
realistische potenzielle Flachen fur ein groReres Einzelhandelsobjekt nicht gegeben sind.

In der erforderlichen GréRenordnung kénnte flr ein nachhaltig attraktives SB-Warenhaus als
zentrumsnahes Flachenpotential allenfalls Standort 2 Raiffeisengelénde in Frage kommen.
Hier weist die Stadt aber ausdricklich darauf hin, dass die Flache aufgrund der sehr
schwierigen Situation an der L 793 (zentrale Unterfihrung der Bahntrasse, Knotenpunkt) bzw.
der riickwartigen Lage an der Lindenstralie schwer zu erschliel3en ist (gilt bereits fir das heute
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deutlich geringere Verkehrsaufkommen auf dem vorderen Gelande) und dass
Immissionskonflikte mit der Wohnnachbarschaft bestehen. Gerade diese Aspekte missen
auch intensiv im Bereich des geplanten ,Aueparks® an der L 793 gepruft werden, da sich
bereits in den Voruberlegungen gezeigt hat, wie konflikttrachtig das tlw. hohe
Kundenaufkommen sein kann. Umso  problematischer erscheint daher aus
immissionsschutzrechtlicher und stadtebaulicher Sicht die Situation an der LindenstralRe, falls
ahnliche verkehrsintensive Nutzungen dort geplant werden warden.

Nach erganzender mindlicher Aussage der gesa sind angesichts mafiger fublaufiger Verknip-
fung (Querung der L 793, Entfernung ca. 400 m zur 1a-Lage) dort ebenfalls Konkurrenzen zur
1a-Zentrumslage zu erwarten, zudem erfolgt keine Nahversorgung des Oelder Sidens. Diese
Aussage wird durch die Stellungnahme des Einzelhandelsverbandes OWL vom 12.09.2003
nochmals bestatigt: ,Vorrangiges Ziel fir die Ansiedlung eines Vorhabens in dieser
Grolenordnung ist die rdumliche Anbindung an die bereits vorhandenen Citybereiche. Die
Praxis zeigt, dass Distanzen von 300 m selbst in Uberregional bedeutsamen Citystandorten
nicht mehr als angebunden oder als integriert angesehen werden konnen.“ Aufgrund der
kleinstadtischen Rahmenbedingungen und der Verkehrssituation an der L 793 bzw. der nicht
gegebenen vernlnftigen und attraktiven baulichen/verkehrlichen Zusammenhange mit der 1a-
Lage an der Langen Stralde gilt diese Aussage in verstarktem Male fir Oelde.

Nach wiederholter Prifung der Rahmenbedingungen hat die Verwaltung auferdem erneut
festgestellt, dass diese Flache weder heute, noch in einem nur anndhernd lUberschaubaren
Zeitraum zur Verfligung steht.

Dem (in Lage, ErschlieBung und GroRe begrenzten) KOM-Standort kommt insofern eine
andere, als Eingangstor zur 1a-Lage aber sehr wichtige Aufgabe in der klnftigen
»Rollenverteilung“ zu.

Im Ergebnis verbleibt der Standort ,Auepark® fur die Stadt Oelde als realistische und
vertretbare Losung, um abflieRende Kaufkraft in nennenswertem Umfang aufzufangen, um
noch Koppelungseffekte mit der Geschéaftslage in der Stadtmitte zu ermdglichen und um die
angestrebte Nahversorgung im Oelder Suden zu sichern. Diese Fragen, die Bedeutung des
Kaufhauses Oelde-Mitte und weitere Rahmenbedingungen werden im gesa-Gutachten (u.a.
Kapitel 3, Abb. 3 und Kapitel 6) ausfihrlich behandelt. Koppelungseinkaufe sind in gewissem
Umfang mdglich, das Planvorhaben auch an diesem nicht optimalen Standort wird als sinnvoll
fur Oelde angesehen. Verwiesen wird hierzu, auf Umsatzerwartungen und -umschichtungen im
Einzelnen auf das gesa-Hauptgutachten mit aktualisiertem Nachtrag, dort insbesondere Kapitel
2.3, S. 11ff.

Einwender: (10)

Anregungen:

Lt. gesa soll der "Auepark" rund 15 Mio € seines Umsatzes durch Verlagerung aus den SB-
Warenhausern in Beckum und Rheda-Wiedenbriick generieren, davon allein 9,7 Mio € flr
"Food" (im gesa-Gutachten "Periodischer Bedarf"). Damit wirden 75 % aller Abfliisse in dieser
Warengruppe zuriickgeholt.

Diese GrofRenordnung ist anzuzweifeln. Fallt sie geringer aus, musste das SB-Warenhaus
seine Umsatze verstarkt aus Umverteilung aus dem Oelder Angebotsspektrum generieren, was
die ohnehin hohe Belastung nochmals erheblich steigert.

Beschluss:

GroBere und pkw-gestiutzte Lebensmittel-Vorratskaufe folgen typischerweise weniger
Erlebnisaspekten - wofur Kunden auch weitere Wege zuriicklegen - sondern dienen primar der
Deckung des Grundbedarfs. Ausschlaggebend flir die Einkaufsstattenwahl sind ein




73

umfassendes Angebot, ein glinstiges Preis-Leistungsverhaltnis bzw. immer haufiger auch die
Preisfihrerschaft des Anbieters sowie bequeme und zeitsparende (pkw-geeignete)
Ablaufbedingungen.

Das gezielte, jedoch im Wesentlichen auf eine lokale Angebotslicke in Oelde
zurlckzufuhrende Aufsuchen von Lebensmittel-Grof3flachen im Umland kann also durch den
"Auepark" bzw. das dort vorgesehene SB-Warenhaus relativ leicht zurlickgefihrt werden und
erklart die recht hohe Quote der Kaufkraft-Neubindung.

Die Modellrechnung unterstellt im "Aue-Park" einen leistungsfahigen, d.h. vertrieblich und
preislich attraktiven Betreiber sowie kundengerechte Objektbedingungen. Tritt dies nicht ein,
ware es denkbar, dass die Quote der Kaufkraftneubindung geringer ausfallt als angenommen.
Es ist jedoch nicht plausibel anzunehmen, dass der daraus entstehende Minderumsatz des
SB-Warenhauses durch eine erhdhte Umverteilung im Oelder Angebotsspektrum ausgeglichen
wirde. Die logische Konsequenz bei einem weniger leistungsfahigen SB-Warenhaus-Betreiber
ware vielmehr eine Reduzierung seiner Umsatzschatzung.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten bei 2 Gegenstimmen.

Absatz B.2: Stellungnahmen der Fachbehorden bzgl. planerischer oder technischer
Fragen der objektbezogenen Bebauungsplanung

2.1 Kreis Warendorf vom 13.09.2003

1. Fur den Nachweis, dass durch das Vorhaben kein zuséatzlicher Eingriff erfolgt, ist eine
Bilanzierung vorzulegen.

2. Auf Grund der friheren Nutzung des Gelandes des Kfz-Handel ist eine
Altlastenbewertung notwendig und mit dem Kreis abzustimmen.

Beschluss:

Zu 1: Eine Bilanzierung der zulassigen Bauflachen nach B-Plan Nr. 40 und B-Plan Nr. 93
erfolgt in der Begrindung zum vorh. Bebauungsplan. Ausgleichsmalinahmen sind jedoch
erforderlich flr den erstmaligen Ausbau des Kreisverkehrs, der ansonsten nach den
strallenverkehrsrechtlichen Bestimmungen anzulegen ware. Hier muss nach Vorlage des
Ausbauentwurfes noch eine MaRnahme abgestimmt und im spateren Planverfahren erganzt
werden.

Zu 2: Der Hinweis ist bereits an den Vorhabentrager weitergegeben worden, die notwendigen
Untersuchungen sind parallel zum Bebauungsplan-Verfahren durchzufthren.

2.2 Landesbetrieb StraBenbau NRW vom 10.09.2003

1. VergréRRerung des Durchmessers des Kreisverkehrs unter Berlcksichtigung der taglichen
Belastungsstarke und der allgemeinen Verkehrsbedeutung der L 793 auf 35 m. Mit dem
Landesbetrieb ist auf Grundlage der geanderten Planunterlagen rechtzeitig vor Baubeginn
eine Verwaltungsvereinbarung zu schliefl3en.

2. Der sudlichen Anbindung fiir Lkw wird nicht zugestimmt.

Beschluss:
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Zu 1: Die Entwurfsplanung fur den von 28 m auf 35 m erweiterten Durchmesser ist mit dem
Landesbetrieb abzustimmen und in den Bebauungsplan Nr. 93 aufzunehmen.

Zu 2: Die sudliche Anbindung fir Lkw an der L 793 ist zu streichen, jedoch soll ggf. — sofern
brandschutztechnisch erforderlich - eine Feuerwehrausfahrt als Ausnahme zugelassen
werden kénnen.

2.3 Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fiur Denkmalpflege vom
22.08.2003

Es ist davon auszugehen, dass sich die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums erheblich auf
die Oelder Innenstadt auswirken wird. Von einer mittelbaren Beeintrachtigung von
Baudenkmalern durch den zu erwartenden Leerstand wird deshalb ausgegangen.

Beschluss:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen, jedoch in dieser Form insbesondere unter
Bezugnahme auf die Stellungnahme der gesa GmbH unter B.1 und auf das gesa-Gutachten
zur Situation in Oelde und zu den Auswirkungen des Projektes zuriickgewiesen.
Stadtebauliches Ziele der Stadt Oelde ist gerade die Verbesserung der Attraktivitdt des
Standortes Oelde vor allem fir die eigene Blrgerschaft und die Vermeidung von weiteren
Kaufkraftabflissen.

2.4 Landesbiiro der Naturschutzverbande vom 08.09.2003

1. Aussagen zum B-Plan Nr. 40 und zu ggf. damals vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
werden erbeten.

2. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung, zumindest ist eine allgemeine UVP-Vorprufung ist
erforderlich, ebenso eine Bilanzierung flr Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen.

3. Geholze und der Waldmantel sollten soweit wie mdglich erhalten bleiben. Ein
Heranrlcken der Stellplatzanlage in den Randbereich wird abgelehnt

Beschluss:

Zu 1: Der alte Bebauungsplan Nr. 40 bereitete im vorliegenden Geltungsbereich Nr. 93
insgesamt Gewerbegebiete mit einer weitgehenden Versiegelung vor (GRZ 0,8),
Ausgleichsmalnahmen waren nach der damaligen Rechtslage nicht erforderlich.

Zu 2: Ein Umweltbericht wird vorgelegt, auf das grundlegende Erfordernis zumindest einer
UVP-Vorprifung wurde bereits in der Vorentwurfs-Fassung eingegangen. Aufgrund der
weitgehenden Baurechte fir den Bebauungsplan Nr. 40 werden voraussichtlich bei dieser
Umplanung gemaR § 1a(3) Satz 4 BauGB keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich, dieses
gilt allerdings nicht fir den Ausbau der L 793 durch den Kreisverkehr.

Zu 3: Eine markante Weide liegt inmitten der Gebaudeplanung, ein Erhalt ist nicht zwingend
erforderlich und ware unverhédltnismaRig. Die weiteren kleineren Gehdlze befinden sich
inmitten der geplanten Stellplatzanlage, ein sinnvoller Erhalt ist sehr fragwurdig. Auf Grund
des erheblichen Platzbedarfes fur das Vorhaben wird ein Heranrtcken der Stellplatzanlage in
den Randbereich des Planungsgrundstiickes und somit in Waldnahe nach Prifung durch den
Architekten erforderlich und entspricht ebenfalls i.W. den bisherigen Mdglichkeiten nach dem
B-Plan Nr. 40.
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In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden jeweils ausreichende
Angaben hierzu geliefert.

2.5 Staatliches Umweltamt vom 09.09.2003

Das Gutachten wird als vollstandig bewertet, einige Details werden nach Abstimmung mit dem
Gutachter erganzt. In Bezug auf Schallschutz sind die MalRnhahmen gemal Gutachten
umzusetzen.

Beschluss:

Das Gutachten wird als Abwagungsgrundlage bestatigt. Die notwendigen Festsetzungen sind
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 bereits i.W. enthalten, die konkretisierte
Detailplanung des Architekten ist gemaR Abstimmung mit Stadt und Gutachter entsprechend
in der Plankarte festzusetzen. Die weiteren baulichen MalRnhahmen, die nicht sinnvoll im
Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen (z.B. Anordnung und Dimensionierung der
Haustechnik), sind in Abstimmung mit dem Gutachter zu prifen und im
Baugenehmigungsverfahren umzusetzen.

2.6 Wehrbereichsverwaltung West vom 20.08.2003

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich der Flugsicherungsanlagen des Flugplatzes Guters-
loh. Sofern Anlagen (Gebdude, aber auch z.B. Antennenanlagen, Schornsteine etc.) errichtet
werden sollen, die eine Hohe von 20 m Uber Grund erreichen bzw. Uberschreiten, ist eine
Prifung der militarischen Flugsicherungsbelange zu veranlassen.

Beschluss:

Hohen von anndhernd 20 m oder mehr sind nicht vorgesehen. Im Entwurf erfolgen
Festsetzungen der maximalen Hoéhe Uber NN, so dass voraussichtlich auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

2.7 Stadt Oelde, Fachbereich 4 — Planen, Bauen und Umweltschutz vom 13.08.2003

1. Die Anlieferung zwischen Tankstelle und Auepark ist so nicht moglich.

2. Der Durchmesser des Kreisverkehrs ist gemal® Vorgabe von StraBen NRW zu
vergrofRern. Die AuRenmittigkeit der StraBenachse der L 793 ist so gering wie mdglich zu
halten. Ggf. ist eine Verschiebung der Baugrenze des Projektes zu Uberprifen. Die
Flihrung des Rad- und Gehweges ist unter Berilicksichtigung der Sicherheitsaspekte
anzupassen.

3. Die Anbindung des Radverkehrs mit Parkeinrichtungen fur Fahrrader ist vorzusehen.

Beschluss:

Zu 1: Die bisher angedachte optionale Verbindung wird im Entwurf gestrichen.

Zu 2: Die Entwurfsplanung fur den von 28 m auf 35 m erweiterten Durchmesser ist mit dem
Landesbetrieb abzustimmen und in den Bebauungsplan Nr. 93 aufzunehmen.
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Zu 3: Die Anbindung des Radverkehrs ist in der Detailplanung mit der Stadt abzustimmen, im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 werden keine Detailregelungen aufgenommen.

2.8 Stadt Oelde, Fachbereich 4 — Tiefbau/Umweltschutz — vom 12.08.2003

Auf Grund der friheren Nutzung des Gelandes (Kfz-Handel) ist eine Altlastenbewertung als
Voraussetzung flr bauplanungs- und/oder bauordnungsrechtliche Verfahren notwendig. Fir
die Festlegung der genauen Verfahrensschritte zur Altlastenbewertung ist die abfall- und
bodenschutzrechtliche Gewerbehistorie zu untersuchen. Zudem sind die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit den Abbruchmaflnahmen der
Gebaude zu beachten.

Beschluss:

Der Hinweis ist bereits an den Vorhabentradger weitergegeben worden, die notwendigen
Untersuchungen sind parallel zum Bebauungsplan-Verfahren durchzufiihren. Im
Bebauungsplan (Karte und Begriindung) werden weitere Hinweise zur Notwendigkeit der
Malnahme gegeben.

Stellungnahmen der Versorgungsunternehmen weitgehend mit Hinweisen u.a., die
Stellungnahmen werden zwecks Entlastung nicht mehr beigefiigt:

2.9 Deutsche Telekom AG vom 18.09.2003

Auf die sich im Planbereich befindlichen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Tele-
kom AG wird hingewiesen. Diese missen beim Abbruch der Gebaude aufgenommen werden.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallinahmen sind mind. 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager geleitet. Auf Ebene
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar.

2.10 Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) vom 10.09.2003

1. Die Versorgung der Flache mit elektrischem Strom und Erdgas ist gesichert. Fur die
Dimensionierung der Anschlussleitungen werden Aussagen benétigt.

2. In der im vB-Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflache befinden sich
Versorgungsleitungen der EVO, die rechtzeitig verlegt werden mussen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager geleitet. Auf Ebene
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar, ggf.
sind Regelungen im Durchfuhrungsvertrag aufzunehmen.
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2.11 RWE Net AG, Netzregion Nord vom 21.08.2003

Es wird darum gebeten, dass an der westlichen Grenze des Plangebietes verlaufende
Infokabel der RWE Net bei den weiteren Planungen zu berucksichtigen.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager geleitet. Auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar, ggf. sind
Regelungen im Durchfuhrungsvertrag aufzunehmen.

2.12 Wasserversorgung Beckum GmbH vom 14.08.2003

1. Der vB-Plan Nr. 93 ,Auepark” kann von der Trinkwasserleitung DN 150 langs der Stralle
In der Geist erschlossen werden. Diese Leitung wird z.Z. Uber die K 30n zur Ennigerloher
Stralde hin verlangert.

2. Léschwasser kann mit ca. 96 m®h entnommen werden. Hierzu sind allerdings die
vertraglichen Regelungen des Wasserlieferungsvertrages malfigebend.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager geleitet. Auf Ebene
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar, ggf.
sind Regelungen im Durchflihrungsvertrag aufzunehmen.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten bei 2 Gegenstimmen.

C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Nachdem uber den Bericht Uber die Beteiligung der Birger gem. § 3 BauGB und Uber die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB beraten wurde, fasst der
Ausschuss folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlief3t bei 2 Gegenstimmen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 93 ,Auepark® der Stadt Oelde - einschlie8lich Begriindung - gemaf § 3(2)
Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) o6ffentlich auszulegen. Das
Beratungsergebnis ist in Entwurfsplan und Begrindung zu Ubernehmen.

Der Planbereich fur das geplante Fachmarktzentrum liegt westlich der Stral3e In der Geist. Der
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 93 ,Auepark® umfasst folgende
Flurstlcke:

Flur 11  Flurstiicke 56, 57, 58, 59, 366, 367 und 368

Der Geltungsbereich grenzt an:

Im Norden: | Flur 11, Flurstiicke
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im Osten: Flur 11, Flursticke

im Suden: Flur 11, Flursticke

im Westen:  Flur 11, Flurstiicke

Hinweis: Folgende Anlagen zur Begriindung sind Bestandteil der Planung; sie wurden
bereits i.W. vorgestellt und kbnnen auf Wunsch ergénzend zur Verfiigung gestellt werden:

A.1  Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum ,Auepark”, gesa GmbH,
Hamburg, Dezember 2002 sowie Anpassung der gesa-Markt- und Wirkungs-
analyse an geédnderte Projektdaten als Nachtrag zum Gutachten, April 2003;

A.2 Verkehrsuntersuchung ,Auepark Oelde” (R+T, Dlisseldorf, Mai 2003)
A.3 Schalltechnische Untersuchung ,Auepark“(Akus GmbH, Bielefeld, Juli 2003)

A.4  Standortdiskussion und Innenstadtlage, Ubersichtskarten/Rahmenbedingungen
Stadt Oelde und Planungsbtiro Nagelmann/Tischmann, Juni 2003.

Flachennutzungsplan der Stadt Oelde - 5. Anderung (Mébelhaus Zurbriiggen)
A) Einleitungsbeschluss

B) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Biirger

C) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Vorlage: B 2003/610/0117

Herr Hochstetter erlautert:

Die Geschaftsleitung des Mobelunternehmens Zurbriiggen hat in den letzten Monaten in
mehreren Gesprachen mit der Stadt Oelde Uber die Mdoglichkeiten zur Errichtung eines
grélkeren Einrichtungshauses verhandelt. Inhalt des Projektes und der Planung ist ein
Méobeleinrichtungshaus mit insgesamt rund 18.000 m? Verkaufsflache. Als Standort ist eine
rund 4 ha grofe Flache ndrdlich der K30 zwischen der Pott's Brauerei und der Fa. Van
Kempen im neuen Gewerbegebiet ,A 2 — Standort Oelde” (Sudbergweg) vorgesehen. Fir das
Vorhaben ist die planungsrechtliche Ausweisung eines Sondergebietes — Zweckbestimmung:
Grol3fldchiger Mébeleinzelhandel — Gesamt-VK max. 18.000 m? erforderlich. Die notwendige
Flachennutzungsplananderung ist durch die Bezirksregierung zu genehmigen.

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt einstimmig dem Rat der Stadt Oelde folgenden
Beschluss zu fassen:

A) Einleitungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S.
2850) das Verfahren zur 5. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit
Verfugung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.
Durch die 5. Anderung soll der Bereich nérdlich der K30 zwischen der Pott’s Brauerei und der
Fa. Van Kempen als Sondergebiet Zweckbestimmung Grol3fléchiger Mdbeleinzelhandel:
Gesamt-VK max. 18.000 m? dargestellt werden. Der Anderungsbereich ist dem als Anlage
beigefigten Ubersichtsplan zu entnehmen. Der Einleitungsbeschluss zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist ortstiblich bekannt zu machen.

B) Beschluss zur Beteiligung der Biirger
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Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Biirger im Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes durchzuftihren.

C) Beschluss zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf der Flachennutzungsplananderung den Tragern offentli-
cher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 "Modbelhaus Zurbriiggen" der Stadt Oelde
A) Aufstellungsbeschluss

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Biirger

C) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Vorlage: B 2003/610/0118

Herr Hochstetter erlautert:

Fir das Vorhaben ist die planungsrechtliche Ausweisung eines Sondergebietes -—
Zweckbestimmung: Grol3flachiger Mdbbeleinzelhandel — Gesamt-VK max. 18.000 m?
erforderlich. Die notwendige Flachennutzungsplananderung ist durch die Bezirksregierung zu
genehmigen.

Die Geschaftsleitung des Unternehmens Zurbriiggen hat in den letzten Monaten in mehreren
Gesprachen mit der Stadt Oelde Uber die Mdglichkeiten zur Errichtung eines gréleren
Mdébelhauses verhandelt. Inhalt des Projektes und der Planung ist ein Mébeleinrichtungshaus
mit insgesamt rund 18.000 m? Verkaufsflache. Als Standort ist eine rund 4 ha groRRe Flache
nordlich der K30 zwischen der Pott's Brauerei und der Fa. Van Kempen im neuen
Gewerbegebiet ,A 2 — Standort Oelde” (Sudbergweg) vorgesehen. Diese Flache liegt im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 77 ,Am Sudbergweg“ der Stadt Oelde und wird
uberwiegend als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Ubrigen Teile der Flache werden als
Strallenverkehrsflaiche bzw. Grinflache ausgewiesen. Fir das Vorhaben ist die
planungsrechtliche Ausweisung eines ,Sondergebietes — Zweckbestimmung: Grol3flachiger
Moébeleinzelhandel - Gesamt-VK max. 18.000 m? “ erforderlich. Die notwendige
Flachennutzungsplananderung (siehe TOP: Flachennutzungsplan — 5. Anderung) soll im
Parallelverfahren durchgefuhrt werden.

Nachdem Herr Hochstetter Einzelheiten der Planung erlautert hat, erkundigt sich Herr
Wesemann nach dem in der Nahe des Grundstlicks verlaufenden Wanderweg. Herr
Hochstetter teilt mit, dass dieser Weg geringflgig verlegt werde, aber Teil des Konzepts
~,Rundwanderweg um Oelde“ bleibe.

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, folgenden
Beschluss zu fassen:

A) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlief’t fur die Flachen noérdlich der K30 zwischen der Pott’s
Brauerei und der Fa. Van Kempen im neuen Gewerbegebiet ,A 2 — Standort Oelde®
(Sudbergweg) gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geadndert durch das Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI.
I S. 2850) einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen. Die Flachen des
Bebauungsplanes sollen als “"Sondergebiet - Zweckbestimmung: Grolflachiger
Maobeleinzelhandel - Gesamt-VK max. 18.000 m?” ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 4,4 ha. Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung
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Bebauungsplan Nr. 97 ”Mobelhaus Zurbriiggen” der Stadt Oelde
erhalten.
VVon dem Bebauungsplan Nr. 97 wird folgenden Flurstlicke teilweise erfasst:

Flur 129 Flurstiick 264 tlw..

Der Planbereich grenzt an:

Im Norden: Flur 129, Flurstiicke 265, 39 und 384;

im Osten: Flur 129, Flurstiicke 384, 383 und 379;

im Suden: Flur 128, Flurstiicke 53, 13 und die neue Kreisstralte K30 (Von-Blren-Allee);
im Westen: eine Parallele im Abstand von ca. 35 m Ostlich der 6stlichen Grenze de

Parzelle Flur 129, Flurstliicke 268.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan
zu entnehmen.

Der Einleitungsbeschluss (Aufstellungsbeschluss) ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich be-
kannt zu machen.

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Biirger

Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Burger im Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplanes durchzufthren.

C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes den Tragern o6ffentlicher Belange
zur Stellungnahme vorzulegen.

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Altenfelder Kreuz" der Stadt
Oelde

A) Entscheidung zu den Bedenken der beruhrten Trager 6ffentlicher Belange

B) Entscheidung zu den Bedenken der betroffenen Biirger

C) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2003/610/0109

A) Entscheidung liber zu den Bedenken der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Stellungnahmen von Tragern o&ffentlicher Belange sind eingegangen:

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes | Beschluss:
Miinster vom 11.09.2003:

bezuglich der o.g. Bauleitplanung werden aus der
Sicht des Staatlichen Umweltamtes Minster fol-
gende Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 41 ,Altenfelder Kreuz* wird ledig-
lich der sudwestliche Bereich der Gewerbeflache
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von der Anderung erfasst. Fiir diesen Bereich soll
die Abstandsliste aus 1998 fir die Gliederung
herangezogen werden. Fur die Ubrigen gewerbli-
chen Teilflachen gilt weiterhin die Abstandsliste
von 1982.

Die Anwendung von zwei verschiedenen Ab-
standslisten in einem Plangebiet verschlechtert die
Lesbarkeit des Planes erheblich und kann zukinf-
tig zu Irritationen fiihren. Daher rege ich an fir das
ges. Plangebiet nur eine Abstandsliste zur An-
wendung zu bringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der kommenden Uberarbeitung des
gesamten Bebauungsplanes soll der Hinweis
beachtet werden.

Stellungnahme der IHK Nord Westfalen vom
01.09.2003:

Beschluss:

Wir haben zu dieser Planung Bedenken, weil wirt-
schaftliche und betriebliche Belange beeintrachtigt
werden.

Durch die beabsichtigte Plananderung soll der
zulassige Abstand gemal Abstandserlass um eine
Abstandsklasse reduziert werden. Damit reduziert
sich hinsichtlich der Ansiedlung von Unternehmen
bzw. mdglicher und notwendiger Erweiterungen
ansassiger Gewerbebetriebe eine Vielzahl von
Betriebsarten. Diese Bebauungsplananderung
wlrde neben der minimierten Angebotsplanung
auch die Entwicklungsméglichkeiten vorhandener
Betriebe beeintrachtigen.

Aus der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
geht hervor, dass die nachst gelegene Wohnbe-
bauung in einem Abstand von ca. 120 m beginnt.
Damit ist nicht zwangslaufig verbunden, dass man
ausschlieBlich Betriebsarten mit einem Abstand
von 100 m zulassen kann.

Im Ubrigen verwundert die dariiber hinausge-
hende Darstellung des Planerfordernisses wegen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69
(Wohnbebauung) sehr, da in der Abwagung mit
unseren Argumenten zum besagten Bebauungs-
plan 69 ausgefuhrt wurde, wirtschaftliche Belange
seien nicht beeintrachtigt. Mit dieser Bebauungs-
plananderung wird aber eben deutlich, dass das
Gewerbe Einschréankungen erfahren soll.

Eine Reduzierung von Betriebsarten fur Gewerbe-
betriebe zu Gunsten von Wohnbebauung ist aus
hiesiger Sicht nicht akzeptabel.

Wir regen an, auf die 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 47 zu verzichten.

Durch bereits im Gebiet und in unmittelbarer
Gebietsnachbarschaft vorhandene
Wohnbebauung ist die Ausschopfung der bislang
im Plan eingeradumten betrieblichen
Abstandserfordernis ohnehin nur sehr
eingeschrankt moglich. Die Plananderung vollzieht
diese immissionsschutzrechtlichen Tatbestande
auf planungsrechtlicher Ebene jetzt nach, da nicht
erkennbar ist, dass die zwar theoretisch mdgliche,
aber derzeit nicht absehbare gewerbliche
Entwicklung sich nach den bisherigen
Festsetzungen vollzieht und diese auf absehbare
Zeit ausschopft. Dieser Spielraum soll genutzt
werden, um in einem schmalen Segment eine
theoretisch mogliche gewerbliche Entwicklung zu
Gunsten von Wohnbebauung zurlcktreten zu
lassen. Uberdies handelt es sich bei der
Plananderung nicht um einen Eingriff in eine
tatsachlich ausgeubte Nutzung. Bei einem
entsprechendem Emissionsschutznachweis
bleiben auch weiterhin Betriebe zuldssig, die den
alten Festsetzungen entsprechen. Angesichts der
Schutzanspriiche des benachbarten Wohnen und
der Vorbelastung durch vorhandene Betriebe ware
ein solcher Emissionsschutznachweis ohnehin fur
eine Nutzungsanderungsgenehmigung zu fordern.
Hinzu tritt, dass sich die geplante Wohnbebauung
sudlich des Larmschutzwalles in die vorgefundene,
larmvorbelastete Situation einfligen muss.

Den Bedenken wird daher nicht gefolgt.

Stellungnahme der Handwerkskammer

Miinster vom 28.08.2003:

Beschluss:

..im Gewerbegebiet ,Am Landhagen“ befinden
sich erheblich storende Gewerbebetriebe, welche

die Abstandsklasse \Y) mit dem
Abstandserfordernis 300 m zur nachsten
Wohnbebauung bendtigen. Jegliche

Einschrankung dieser Schutzausweisung fur die
Gewerbebetriebe wird den Bestand und auch die
Entwicklungsmdglichkeiten vorhandener Betriebe

Die  Schutzanspriche der Gewerbebetriebe
werden nicht durch die Bebauungsplandnderung

reduziert, sondern durch die tatsachliche
Nutzungsstruktur des Gebietes (nicht
betriebsbezogenes, bestandsgeschutztes

Wohnen innerhalb des Gewerbegebietes). Ebenso
wie fir diese Wohnstandorte eine erhohte
Duldungspflicht gegeniber Immissionen besteht,
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beeintrachtigen. Daher bitten wir von der
Planédnderung abzusehen. Eine Reduzierung von
Schutzansprichen der vorhandenen Gewerbebe-
triebe zu Gunsten einer Wohnbebauung ist u.E.
nicht nachvollziehbar.

Angesichts der Dezentralitat des o.g. Standorts
schlagen wir mit Blick auf mogliche negative
ortsstrukturelle Auswirkungen vor, die Zulassigkeit
von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timente (Anlage 1, Teil A des Einzelhandelserlas-
ses NRW) sowie die i. d. R. zentrenrelevanten
Sortimente (Anlage 7, Teil B des Einzelhandels-
erlasses NRW) auszuschlielRen. Ausnahmsweise
zulassig ist der Einzelhandel im Zusammenhang
mit einem produzierenden Gewerbebetrieb als
untergeordneten Bestandteil.

haben die Gewerbebetriebe eine
Rucksichtnahmepflicht auf die  vorhandene
Wohnbebauung innerhalb des Gewerbegebietes.
Insofern  entsprechen die  eingeschrankten
Nutzungsmaoglichkeiten im Gebiet in weiten Teilen
nicht dem eines Gewerbegebietes. Bereiche in
denen sich Betriebe der Abstandsklasse IV
befinden, werden zudem nicht Uberplant. Im
Ubrigen handelt es sich bei der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 nicht um

Eingriffe in eine ausgelbte Nutzungen, der
Bestandsschutz bleibt weiterhin bestehen. Die
geplante Wohnbebauung sudlich des
Larmschutzwalles muss sich in die

larmvorbelastete Situation einflgen.
Den Bedenken wird daher nicht gefolgt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der kommenden Uberarbeitung des
gesamten Bebauungsplanes soll der Hinweis auf
den Einzelhandelserlass NRW beachtet werden.

B) Entscheidung zu den Anregungen der von den Anderungen betroffenen Biirgern

Den betroffenen Burgern ist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

Stellungnahme des Herrn Matthias Render
(Nutzungsberechtigter) vom 01.09.2003:

Beschluss:

Ich bin mit der vorgeschlagenen Anderung des
Bebauungsplanes ,Altenfelder Kreuz* nicht einver-
standen. Eine genauere Begrindung wird nachge-
reicht.

Eine wesentliche Beeintrachtigung von privaten
und offentlichen Belange, die inhaltlich Uber die
Stellungnahme der IHK Nord-Westfalen
hinausgehen und nicht dort schon behandelt
wurden, ist nicht erkennbar.

Fir den Anderungsbereich ist seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 41 am 04.09.1983 eine
gewerbliche Nutzung zulassig.

Wird nach der Frist von sieben Jahren ab
Zulassigkeit die zulassige Nutzung eines
Grundstiicks aufgehoben oder geandert (§ 42 Abs.
3 BauGB), kann der Eigentimer nur eine
Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelbte
Nutzung verlangen. Ein solcher Eingriff liegt hier
nicht vor, die ausgeubte Nutzung ist auch kiinftig
mit den Planfestsetzungen vereinbar (bisherige
Nutzung als Grinland und Fahrzeug-/Geréatehalle).
Bei einem entsprechenden
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Immissionsschutznachweis ist zudem auch
weiterhin eine gewerbliche Nutzung mit dem alten
Abstandserfordernis  mdglich. Ein  solcher
Emissionsschutznachweis ware ohnehin fir eine
Nutzungsanderungsgenehmigung zu fordern. Der
Wertverlust fur das betroffene Grundstiick ist somit
nur unwesentlich.

Inhaltliche Punkte, die eine weitere planerische
Abwagung erforderlich machen, sind nicht
vorgetragen worden

Den Bedenken wird nicht stattgegeben.

Stellungnahme des Herrn Karl Georg Liitke-
méller (Nutzungsberechtigter) vom 28.08.2003:

Beschluss:

Hiermit lege ich Einspruch ein, gegen eine Veran-
derung der Abstandsklassen fiir mein Grundstiick
Flur 2, Flurstiick 320, weil das Grundstiick an Wert
verlieren wird.

Fir den Anderungsbereich ist seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 41 am 04.09.1983 eine
gewerbliche Nutzung zulassig. Wird nach der Frist
von sieben Jahren ab Zulassigkeit die zuldssige

Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder
geandert (§ 42 Abs. 3 BauGB), kann der
Eigentimer nur eine Entschadigung fur Eingriffe in
die ausgeubte Nutzung verlangen. Ein solcher
Eingriff liegt hier nicht vor, die ausgelbte Nutzung
ist auch kunftig mit den Planfestsetzungen
vereinbar (bisherige Nutzung als Grunland). Bei
einem entsprechenden Immissionsschutznachweis
ist zudem auch weiterhin eine gewerbliche
Nutzung mit der alten Abstandserfordernis
maoglich. Ein solcher Emissionsschutznachweis
ware ohnehin far eine
Nutzungsanderungsgenehmigung zu fordern. Der
Wertverlust fur das betroffene Grundstiick ist somit
nur unwesentlich. Inhaltliche Punkte, die eine
weitere  planerische = Abwagung erforderlich
machen, sind nicht vorgetragen worden.

Den Bedenken wird daher nicht stattgegeben.

Alle vorgenannten Beschlisse erfolgten einstimmig

Durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-AnderungsrichtIinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) ergeben sich
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) in der
gemeindlichen Bauleitplanung. So wird der Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane
ausgeweitet, fur bestimmte Bebauungspléane wird erstmals eine Vorprifung im Einzelfall
vorgeschrieben und schliellich werden die einzelnen UVP-Schritte im Baugesetzbuch
geregelt. Hiernach ist es nun erforderlich bei jedem Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren ist.

Ergebnis:

In dem Verfahren zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 “Altenfelder
Kreuz” war eine Umweltvertraglichkeitsprufung nicht erforderlich, da das Vorhaben nicht unter
die Umweltvertraglichkeitspflicht fallt und der Schwellenwert fur eine Vorprifung nicht erreicht
wird.
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C) Satzungsbeschluss

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig die Satzung zur 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Altenfelder Kreuz‘ der Stadt Oelde
gemall § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S.
2850) und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.03.2000 (GV.NRW.S. 245) zu beschlielten.

Gleichzeitig empfiehlt der Ausschuss dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, die Begrindung
zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41  Altenfelder Kreuz” der Stadt
Oelde zu beschliel3en.

Aufstellung des BP Nr. 69 "Ermlanderweg/Edith-Stein-StraBe™ der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2003/610/0106/1

A) Entscheidungen iiber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Noérdlich Ermlander-
weg/Edith-Stein-StralRe” der Stadt Oelde — einschliellich der Begriindung und des Umwelt-
berichts — in der Zeit vom 01.08.2003 bis einschliellich den 01.09.2003 in der Stadtverwaltung
Oelde, Fach- und Servicedienst Planung und Stadtentwicklung, (Zimmer 429) offentlich
ausgelegen.

Nachstehend aufgeflihrte Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken vorgebracht.

Institution Stellungnahm
Kreis Warendorf -Katasteramt- 06.08.2003
Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe | 05.08.2003
als Landesbeauftragter

Handwerkskammer 28.08.2003
Landesbetrieb Straflenbau —Niederlassung Minster - 18.08.2003
Amt fir Agrarordnung Coesfeld 01.08.2003

Der Geschaftsfiihrer der Kreisstelle Warendorf der Landwirtschaftskammer|01.08.2003
Westfalen-Lippe

Bundesvermodgensamt 25.08.2003
Wehrbereichsverwaltung lll 07.08.2003
Westfalische Ferngas & Co. KG 05.08.2003
RWE-Net AG Abt. NT-LN, Transportnetz 26.08.2003
RWE-Net AG Netzregion Nord NN-MP 30.07.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 14.08.2003
Bischéfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 01.09.2003
Westf. Museum fur Archdologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege - 04.08.2003
Bundeseisenbahnvermégen (BEV) -Dienststelle Essen- 15.08.2003
Regionalverkehr Minsterland GmbH 07.08.2003

Von den Tragern offentlicher Belange gingen wahrend der o6ffentlichen Auslegung folgende
Anregungen ein.

| Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes | Beschluss:
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Miinster vom 27.08.2003:

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht weiterhin
erhebliche Bedenken. Im Grundsatz verweise ich
auf meine Stellungnahme vom 30.08.2002, wobei
zu begrifen ist, dass die Planung im westlichen
Bereich durch die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 41 ,Altenfelder Kreuz® aufeinander
abgestimmt worden ist.

Im 6stlichen Bereich sind noch immer larmvorbe-
lastete Flachen gekennzeichnet, die mit der Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes nicht
vereinbar sind. Im Rahmen der Planung wird eine
Flache zwischen einem Gewerbegebiet und
einem vorhandenen Wohngebiet beplant, auf der
bisher keine baulichen Ansatze vorhanden sind.
Insofern kann sicherlich von einer Planung ,auf
der grinen Wiese“ gesprochen werden.

Im vorliegenden Fall werden planungsrechtliche
Grundsatze nicht beachtet. Der in § 50 BImSchG
verankerte Trennungsgrundsatz wird nicht aus-
reichend berlcksichtigt. Bei einer Wohngebiets-
planung im Bereich einer erforderlichen Abstand-
flache zwischen einem Wohn- und Gewerbege-
biet kann der falschlicher Weise angewandte
Begriff der BaullickenschlieBung kein Grund fur
eine Planrechtfertigung sein.

Durch die Planung wird eine Konfliktsituation
geschaffen, die bisher nicht vorhanden ist. In die-
sem Zusammenhang verweise ich auch auf die
verschiedenen einschlagigen Erlasse wie Ab-
stands- oder Planungserlass, wonach durch Pla-
nungen grundsatzlich Immissionsschutzkonflikte

Von der Zustimmung zum Anderungsverfahrens des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Altenfelder Kreuz® wird
Kenntnis genommen.

Obgleich nach der Larmausbreitungsprognose in
Teilen des Plangebietes nicht die
Orientierungswerte der DIN 18005, "Schallschutz
im Stadtebau" fir WA-Gebiete erreicht werden, ist
dies nicht allein entscheidendes Kriterium fur die
Frage ob noch angemessene und gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind: Die Werte
der DIN 18005 kénnen zwar als mdgliche
Orientierungshilfe zur Bestimmung der
zumutbaren Larmbelastigung dienen, sind aber
nicht als absolut bindende Grenzwerte zu
verstehen.

Andere Standorte fiir eine Entwicklung als Wohnbau-
flache stehen auf absehbare Zeit planerisch und
tatsachlich nicht zur Verfliigung. So sind die
Flachen des aktuell in der ErschlieRung
befindlichen Baugebietes Weitkamp bereits
weitestgehend vergeben, der weitere Bedarf ist
offensichtlich.

Da die Wahl eines anderen Standortes hier nicht in
Betracht kommt, ist weiter zu prifen, ob nicht
sachgerechte  Lésungen zur  Uberwindung
maoglicher Immissionskonflikte zur Verfligung
stehen. Dabei beurteilt sich die Zuordnung der

unterschiedlichen Nutzungen (hier:
Wohnen/Gewerbe) in erster Linie nach
allgemeinen stadtebaulichen Gesichtspunkten,

insbesondere dem objektiven Bedarf und den
Funktionszusammenhangen. Obgleich von
besonderer Bedeutung, ist ein sich den anderen
Belangen gegenuber von vornherein
durchsetzender Vorrang des Immissionsschutzes
nicht begriindet.
In jedem Fall ist die Abwagung mit weiteren Belangen
erforderlich, die sich hier aufgrund der o6rtlichen Gege-
benheiten, vor allem aus der siedlungsraumlichen
Lage des Bebauungsplangebietes ergeben. So rundet
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes den vor-
handenen Siedlungskérper als Fortfihrung der umge-
benden Wohnbebauung in der Art eines siedlungs-
rdumlichen Luckenschlusses zum Schutz des Frei-
raums ab.

Im Bebauungsplan und den Grundstiicksvertragen
wird durch Kennzeichnung auf die zwar derzeit nicht

vorhandene, aber potentiell mdgliche Vorbelastung

von Teilen des Planbereiches hingewiesen. Nach dem
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zu lésen sind (und nicht zu schaffen wie im vor-
liegenden Fall). Das Urteil des niedersachsischen
OVG vom 09.11.2000 -1K 3 742/99- kann meines
Erachtens sehr wohl angewendet werden. Dem-
nach gehdrt zu einer sachgerechten Planung,
dass Wohngebiete nur dort ausgewiesen werden,
wo deren Voraussetzungen auch gegeben sind.
Dieses ist fir den als larmvorbelastet ausgewie-
senen Planbereich nicht der Fall.

Unter Ziff. 4.1 der Begrindung ist dargelegt, dass
andere Standorte fur eine Entwicklung als Wohn-
bauflache planerisch und tatsachlich nicht zur
Verfligung stiinden. Dieses kann nicht nachvoll-
zogen werden, zumal der Gebietsentwicklungs-
plan durchaus Méglichkeiten bietet

Im Rahmen des Planverfahrens wurde nur der
Larm betrachtet. Aussagen hinsichtlich Luftschad-
stoffe und Gerliche sind im Bauleitplanverfahren
nicht gemacht worden.

Abgesehen von den immissionsschutzrechtlichen
Bedenken weise ich darauf hin, dass entlang des
Wasserlaufes ,Maibach® Uber die Festlegung des
§ 97 (6) Landeswassergesetz (“Besondere
Pflichten im Interesse der Gewasserunterhal-
tung®) hinaus ein beidseitiger, dem Entwicklungs-
ziel des Gewassers entsprechender, jedoch min-
destens 5 m breiter Uferstreifen, gemessen von
Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung
und intensiven Nutzung freizuhalten ist (Ziff. 3.3,
Rd. Erl. MURL vom 06.04.1999-1V B 8 -2512 -
22898, Min.Blatt Nr.39v. 18.06.1999). Dies gilt

planungsrechtlichen Veranlasserprinzip, nach dem der
durch die Planung Beginstigte (hier Wohnnutzung)
auch die Folgen zu tragen hat, erscheint es verhalt-
nismafig und sachgerecht, in Teilbereichen des kiinf-
tigen Allgemeinen Wohngebietes Uber den Orientie-
rungswerten liegende Immissionen hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang ist auch in die Abwagung
einzustellen, dass nahezu jeglicher denkbarer Alter-
nativstandort in Oelde einer ebenfalls hohen Vorbe-
lastung durch die Nahe zur Bundesautobahn bzw. DB-
Schienenverkehrsstrecke ausgesetzt ware und es dort

ebenfalls zu WA-gebietsuntypischen Immissionen

kame.

Insgesamt wird durch die genannten MalRnahmen und
die planerische Konzeption sichergestellt, dass sich
das immissionsschutzrechtliche Verursacherprinzip
nicht auf die Betriebe durchschlagen kann, sondern
dass die heranrickende Wohnbebauung nach dem
planungsrechtlichen Veranlasserprinzip die Schutz-
mafnahmen zu ihren Lasten vorsieht und die plan-
gegebene Vorbelastung hinzunehmen hat.

Im Ergebnis wird der Trennungsgrundsatz im Rahmen
der Abwagung in seiner optimalen Erfillung zu Guns-
ten der oben genannten Belange zuriickgestellt und
von der Erflllung optimaler Immissionsschutzanforde-
rungen in Teilen des Gebietes zu Gunsten anderer
stadtebaulicher Zielsetzungen abgesehen. Gleichzeitig
erlauben Maflnahmen zum vorbeugenden Immissi-
onsschutz ein geregeltes Miteinander von Wohnen
und Gewerbe bei bestmdglicher Investitionssicherheit
fur die vorhandenen Betriebe.

Im Hinblick auf einen vorbeugenden Immissionsschutz
fur die Wohnbebauung und die Belange der
angrenzenden  Gewerbebetriebe, sind die
tatsdchlichen und genehmigten Nutzungen, die
moglichen Immissionskonflikte und die
entsprechenden Lésungsmaglichkeiten
untersucht worden. Hinweise auf bodennahe
Geruche, Luftschadstoffe, Staubabwehungen
oder Erschiitterungen fanden sich nicht.

Durch die bestehenden Gelandeverhaltnisse und die

angrenzende bestehende Bebauung im Bereich des

geplanten Regenrlckhaltebeckens ist der win-
schenswerte 5 m breite Uferstreifen bei Beibehaltung
des geplanten Regenrickhaltebeckens und Fulweges
in diesem Bereich leider nicht umsetzbar. Da das
Gewasser nicht dauernd wasserfihrend ist und auch

im oberen Bereich zum Teil verrohrt ist, wird ein 2 m
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insbesondere fir den Bereich des Larmschutz-
walles als auch fir die Bereiche Spielplatz,
Wendehammer und Ful3- und Radweg.

Um sicherzustellen, dass eine unerwinschte
private Nutzung ( Bebauung, Aufhéhung, Ablage-
rung, etc. ) der Uferstreifen unterbleibt, sind diese
zusatzlich als Flachen fir die Allgemeinheit und
die Wasserwirtschaft festzuschreiben. Die Fest-
setzung von Uferstreifen ist unabhangig von
Uberschwemmungsgebietsgrenzen.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von
Anlagen in oder an Gewassern bedarf einer Ge-
nehmigung nach § 99 Landeswassergesetz.

Die dkologisch/hydraulisch nachteilige Belastung
von Gewassern infolge Flachenversiegelungen ist
auf ein Mindestmall zu beschranken. Auf die
Pflichten zum Ausgleich der Wasserfiihrung (§ 87
Landeswassergesetz) wird hingewiesen. Bei
wasserrechtlichen Riickfragen bitte ich Sie, sich
direkt mit Herrn Berling, Durchwahl 192, in
Verbindung zu setzen.

breiter Uferstreifen (Bereich Wendehammer / Fuf3- und
Radweg), der fur das Gewasser erhalten bleibt, fir
ausreichend erachtet. Der geplante Wendehammer
und Fuliweg soll gleichzeitig als Unterhaltungsstreifen

fur das Gewasser mitgenutzt werden.

Der Bereich der F2-Flache und der 6ffentlichen Grin-
flache soll als Ufersaum und
Unterhaltungsstreifen  fir das  Gewasser
entwickelt werden.

Stellungnahme des Landrates des Kreises
Warendorf vom 27.08.2003:

Beschluss:

Anregungen:

Meine Stellungnahme vom 03.09.2002 be-
halt bezuglich der Ausgleichbemessung
auch weiterhin Gultigkeit. Insbesondere
auf die zu hohe Bewertung der
Larmschutzanlagen und die Flache fir
die Wasserwirtschaft als Aus-
gleichsflache fur den Eingriff in Natur
und Landschaft weise ich

nochmals hin.

Hinweis:

Redaktioneller Hinweis zur Niederschlagswasser-
nutzung:

Mit Inkrafttreten der neuen Trinkwasserverord-
nung zum 01.01.2003 ergibt sich hinsichtlich der
+Wiederkehrenden Hinweise an die Stadte und
Gemeinden des Kreises Warendorf* zur Thematik
der Niederschlagswassernutzung folgende sinn-
gemale Aktualisierung:

Trinkwasseranlagen einschliellich der dazugehd-
rigen Hausinstallation dirfen nach § 17 (2) der
z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung nicht mit
Regenwassernutzungsanlagen einschlief3lich
seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitun-
gen der verschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser / Regenwasser) sind beim Einbau
dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeich-
nen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
dauerhaft kenntlich zu machen.

Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der z.Zt. gultigen Trinkwasserver-
ordnung ist eine im Haushalt genutzte Regen-
wasseranlage der zustdndigen Behdrde bei Inbe-
triebnahme schriftlich anzuzeigen.

Der bei der Eingriffsbilanzierung errechnete Ub:
schuss von Werteinheiten wurde dem Okokonto ¢
Stadt Oelde nicht gutgeschrieben.

Der Anregung wird somit nachgekommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Regelungsbedarf auf Ebene d
Bebauungsplanverfahrens. Die Trinkwasservero
nung ist selbstverstandlich einzuhalten.
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Stellungnahme des IHK Nordrhein- Westfalen
vom 01.09.2003:

Beschluss:

Wir halten unsere Bedenken, die wir Im Schrei-
ben vom 28. August 2002 im Verfahren gem. § 4
(1) BauGB vorgetragen haben, weiterhin aufrecht.

Die vorliegenden Planungen im Offenlegungs-
verfahren sind identisch mit denen im Beteili-
gungsverfahren der TOB.

Das Ergebnis der Priifung unserer Stellungnahme
mit Beschluss vom 16.09.2002 —mitgeteilt durch
ihr Schreiben vom 30.07.2003 — kann uns nicht
Uberzeugen und von der von uns vorgetragenen
Argumentation abbringen.

Ohne auf den Beschluss vom 16.09.2002 naher
einzugehen sei nur beispielhaft erwéhnt,
dass wir unter ,BaullickenschlieBung“ etwas
anderes verstehen, das Problem vor-
handener Larmschutzwall anders beurteilt
wird und damit der Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG zu berucksichtigen ist.

Wenn die Stadt Oelde beim Bebauungsplan Nr.
69 keine Beeintrdchtigung  wirtschaftlicher
Belange sieht, so stellt sich fur uns die Frage,
wieso es fur erforderlich gehalten wird, die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
41 durchzufiihren und den zuldssigen Abstand in
diesem Gewerbegebietsbereich um 100 m zu
reduzieren. Wie bereits ausgefuhrt, halten wir
unsere Bedenken und Anregungen vom 28.
August 2002 wieterhin aufrecht und beziehen
diese voll inhaltlich in dieses Verfahren ein und
machen sie zum Gegenstand dieser Stellung-
nahme.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Die Plankonzeption und der Abwagungsbeschlu
vom 16.09.2002 werden ausdricklich bestatigt.

Die Zuordnung bzw. Trennung unterschiedlict
Nutzungen (hier: Wohnen/Gewerbe) beurteilt
erster Linie nach allgemeinen stadtebaulich
Gesichtspunkten, insbesondere dem objektiv
Bedarf, den drtlichen Alternativen und d
Funktionszusammenhangen. Obgleich v
besonderer Bedeutung, ist ein sich den ander
Belangen gegenuber von vornher¢
durchsetzender Vorrang des Immissionsschutz
bzw. Trennungsgrundsatzes nicht begrind
Vorliegend ist in jedem Fall ist die Abwagung r
weiteren Belangen erforderlich, die sich h
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, vor alle
aus der siedlungsraumlichen Lage des Bebe
ungsplangebietes ergeben. So rundet ¢
Geltungsbereich des Bebauungsplanes den v
handenen Siedlungskérper als Fortflihrung ¢
umgebenden Wohnbebauung in der Art ein
siedlungsraumlichen Luckenschlusses  zt
Schutz des Freiraums ab.

Durch bereits im Gebiet und in unmittelbarer Gebie
nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung ist ¢
Ausschopfung der bislang im Plan eingerdumt
betrieblichen Abstandserfordernis nur sehr einc¢
schrankt moglich. Die Plananderung vollzieht die
immissionsschutzrechtlichen Tatbestande ¢
planungsrechtlicher Ebene jetzt nach, da nic
erkennbar ist, dass die zwar theoretisch moglict
aber derzeit nicht absehbare gewerbliche Entwicklu
sich nach den bisherigen Festsetzungen vollzieht u
diese auf absehbare Zeit ausschépft. Uberdies hand
es sich bei der Plananderung nicht um einen Eingrift
eine tatsachlich ausgelbte Nutzung. Bei eine
entsprechendem Emissionsschutznachweis bleib
auch weiterhin Betriebe zuldssig, die den alten Fe
setzungen entsprechen. Angesichts der Schutze
spriche des benachbarten Wohnen und der Vort
lastung durch vorhandene Betriebe ware ein solct
Emissionsschutznachweis ohnehin fir eine Nutzung
anderungsgenehmigung zu fordern.
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vom 05.08.2003 und 15.10.2002

Stellungnahme Deutsche Telekom AG, T-Com | Beschluss

fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit

der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der

der Deutschen Telekom AG, Niederlassung
Oldenburg, Ressort Bezirksbiro Netze 28,
Dahlweg 112, 48153 Munster, so frih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden. Uber

den Planbereich verlauft eine
Richtfunkverbindung  der Deutschen
Telekom AG fir den Telekommunika-
tionsverkehr.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beein-
trachtigung unseres Richtfunkverkehrs nicht zu
erwarten.

dem Stralenbau und den BaumaRnahmen | Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

ErschlieBungsmallinahmen im Planbereich | Die Hinweise werden beachtet.

Anregungen von Biirgern wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 69 ,,Nordlich Ermlanderweg/Edith-Stein-StraRe‘ der Stadt Oelde

Anregung/ Bedenken

Beschluss

Stellungnahme der Interessengemeinschaft
Baugebiet Ermlidnderweg / Edith-Stein-Strale
vom 27.09.98

Ludwig Wagener

Ermlanderweg 6

59302 Oelde

02522/3819

Bedenken und Anregung bezlglich der
Auslegung des Bebauungsplans
Ermléanderweg / Edith-Stein-Stralle wie er
sich aus anliegender Skizze ergibt sowie
die verkehrsmalige Aufschlisselung des
Baugebietes wahrend der Bauphase.

Namens der aus anliegender Unterschriftenliste er-
sichtlichen Interessengemeinschaft bestehen hin-
sichtlich der verkehrsmaRigen ErschlieBung durch
Baufahrzeuge und mobiles Arbeitsgerat erhebliche
Belastigungen, die durch entsprechende Verkehrs-
regelungen vermieden werden konnten.
Von der L 793 aus betrachtet wirden sich die Bau-
fahrzeuge einfadeln in den Brandenburger Weg
oder in die Rote Erde, um auf diese Weise Uber den
Ermlanderweg zu dem geplanten Baugebiet zu
gelangen. Mitbetroffen ware der Schlesierweg sowie
der Pommernweg.
Der Charakter des hier betroffenen Raumes wird
von der vorherrschenden Wohnbebauung von
1 und 2-Familienhausern bestimmt. Die Stralle
Rote Erde ist verkehrsberuhigt und wird
bezuglich des Verkehrsaufkommens von der
Anliegersituation bestimmt. Das bedeutet, Ful3-

Bei der Detailplanung der Abwasserbeseitigung z
Vorbreitung der tiefbautechnischen Ausschreibu
gen (Regenriickhaltebecken, Regenwasserkan
Anlage einer Pumpstation, Bau der Schmu
wasserkanale) stellte sich im Rahmen erneul
ingenieurmaliger Betrachtungen die Maoglichk
heraus, die neue Pumpstation nicht zu bauen, d
Regenrickhaltebecken geringfugig zu verande
und den Schmutzwasserkanal parallel zum Maiba
bis zur Pumpenstation des Gewerbegebietes ,A
Landhagen® zu fuhren.

Uber diese Kanaltrasse kdnnen im Rahmen ein
befristeten Zeitdauer der ErschlieBungs- und Bz
stellenverkehr gefiihrt werden. Durch den Wegf
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und Fahrradverkehr, spielende Kinder usw. ,
aber vor allem bedeutet es Schulweg nicht nur
fir die anwohnenden Kinder.

Durch diesen so gekennzeichneten Bereich Uber
Jahre hinweg den Verkehr von groRen Baufahrzeu-
gen und entsprechendem Arbeitsgerat durchzu-
schleusen, ist etwas, was in keiner Weise zu verant-
worten ist und zwar insbesondere deswegen nicht,
weil dazu nicht die geringste Notwendigkeit besteht.
Das hier angesprochene Baugebiet lasst sich ohne
weiteres fur den Schwerverkehr auf die hierfir un-
gleich geeignetere Strale ,Am Landhagen® von
Norden aus erschlieRen. Dort herrscht ausschlief3-
lich eine gewerbliche Bebauung vor mit der Folge,
dass der aufgezeigte Storfaktor hier nicht Platz
greift.

Es verhalt sich im Ubrigen auch so, dass im Wohn-
gebiet StraBenschaden zu beflrchten stehen, die
am Ende der sicherlich Uber mehrere Jahre hinstre-
ckenden Bauphase saniert werden missten, was
nicht im Interesse der Stadt liegen kann, zumal
erfahrungsgemaf die Benutzung von kurvenreiche-
ren StralBen in Wohngebieten in ungleich héherem
MaRe Schaden hervorruft als bei durchgangigen
StralRen.

Die Zielrichtung unseres Antrages geht dahin, durch
geeignete verkehrsrechtliche MalRnahmen zu
verhindern, dass unser Wohngebiet flr den diesbe-
zlglichen Durchgangsverkehr benutzt und nicht
sachgerecht Uber den Landhagen umgeleitet wird.
Durchschriften dieses Schreibens haben wir auch
den Ratsfraktionen zugeleitet.

der neuen Pumpstation und den daraus sich erge-
benden laufenden Wartungskosten hat sich diese
Loésung als die technisch und wirtschaftlich bessere
Lésung herausgestellt.

Aufgrund der o.g. Untersuchungsergebnisse soll
eine provisorische BaustralRe parallel zum Maibach
gefihrt werden und an die Strale ,Am Landhagen®
angebunden werden.

Stellungnahme der Aktionsgemeinschaft ,,Bau-
gebiet Edith-Stein-StraBe/ Ermlanderweg“ vom
5. November 1998

Wolfgang Leifeld

Regina Meier-Leifeld

Edith-Stein-Str. 22

59302 Oelde

mit diesem Schreiben reichen wir Ihnen unseren
Antrag gegen eine Benutzung der Edith-Stein-
Stralle als Zufahrt der Baufahrzeuge fiir das
geplante Baugebiet Edith-Stein-
StralRe/Ermlanderweg ein.

Wir bitten Sie, die von uns vorgebrachten Bedenken
in Ihrer Sitzung des Ausschusses fur Planung und
Verkehr am 12. November 1998 zu bertcksichtigen
und eine Zufahrt Gber den Landhagen zu prifen.

Beschluss:

Bei der Detailplanung der Abwasserbeseitigung z
Vorbreitung der tiefbautechnischen Ausschreibu
gen (Regenriickhaltebecken, Regenwasserkan
Anlage einer Pumpstation, Bau der Schmu
wasserkanale) stellte sich im Rahmen erneul
ingenieurmaliger Betrachtungen die Maoglichk
heraus, die neue Pumpstation nicht zu bauen, d
Regenrickhaltebecken geringfugig zu verande
und den Schmutzwasserkanal parallel zum Maiba
bis zur Pumpenstation des Gewerbegebietes ,A
Landhagen® zu fuhren.

Uber diese Kanaltrasse kdnnen im Rahmen ein
befristeten Zeitdauer der ErschlieBungs- u
Baustellenverkehr gefihrt werden. Durch di
Wegfall der neuen Pumpstation und den dara
sich ergebenden laufenden Wartungskosten F
sich diese Ldsung als die technisch und wirtscha
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Allen Hauseigentiimern der Edith-Steinstrale wurde
zum Zeitpunkt der Bebauung vom Bauamt mit-
geteilt, dass der Griinstreifen zum Industriegebiet
nicht bebaut werden wird, da er eine Pufferzone
darstellt. Die Emissionsbeldstigungen sind aufgrund
neu gebauter Firmengebaude nicht geringer gewor-
den.

Welche Richtlinien haben sich geandert, dass die-
ser Griinstreifen nun zum Baugebiet werden soll?

lich bessere Lésung herausgestellt.

Aufgrund der o.g. Untersuchungsergebnisse soll
eine provisorische BaustralRe parallel zum Maibach
geflhrt werden und an die Stralle ,Am Landhagen*
angebunden werden.

Wesentlich fur die Entscheidung, das Gebiet einer
Bebauung zuzufiihren, war nicht die Anderung
von Richtlinien, sondern eine erganzende
immissionsschutztechnische Untersuchung, die
zZu einer abweichenden planerischen
Bewertung der Flachen hinsichtlich ihrer
Eignung als Wohnbauland gefiihrt hat.

Auszug aus dem Antwortschreiben des Birger-
meisters vom 03.12.1998 an die Aktionsgemein-
schaft ,Baugebiet Edith-Stein-Stralke/ Ermlander-
weg"“

.. ZU den in lhrem Schreiben aufgeworfenen
Fragen bzgl. des Immissionsschutzes kann ich
Ihnen mitteilen, dass das Aufstellungsverfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
LDrostenholz“ der Stadt Oelde (Bereich A: heute
Edith-Stein-Stral’e) in den Jahren 1976 und 1977
durchgefiihrt wurde. In diesem Verfahren wurde
eine Bebauung der nérdlichen Flachen aus Grin-
den des Immissionsschutzes ausgeschlossen, da
diese zu nah an den gewerblichen Bauten des
Gewerbegebietes ,Am Landhagen® liegen. Vor dem
Hintergrund dieser bekannten Problematik ist im
August 1997 im Vorfeld zur Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes ein Larmgutachten in Auftrag
gegeben worden. Dieses kommt zu dem Ergebnis,
dass diese Flachen zwar durch Larm vorbelastet
sind, aber aufgrund des heute vorhandenen
Schutzwalls in eingeschossiger Bauweise bebaut
werden konnen. Aufgrund des vorliegenden Gut-
achtens und der Mdglichkeit hier weitere Bauplatze
zu schaffen hat der Rat der Stadt Oelde beschlos-
sen, fur diesen Bereich den Bebauungsplan Nr. 69
,NOrdlich Ermlanderweg / Edith-Stein-Stralle® auf-
zustellen. Im Rahmen des weiteren Bebauungs-
planverfahrens wird durch die noch zu beteiligen
Fachbehdrden auch die Immissionsschutzsituation
gepruft, wobei ich davon ausgehe, dass durch das
vorliegende Gutachten eine Wohnbebauung auf
den Flachen nordlich der Edith-Stein-StralRe mog-
lich ist.

Stellungnahme des Franz-Josef Urban Oelde,
Ermlanderweg 2, 59302 Oelde vom 20.09.2001

Hiermit beantrage ich die Anbindung des neuen
Baugebietes Uber die Baullicke Rote Erde 22a und
24-30. Hier befindet sich der FuRweg zum Bolzplatz
und dem Gewerbegebiet Am Landhagen. Der
Antrag wird gestellt, weil der gesamte Verkehr jetzt
Uber den Ermlanderweg flihren soll und nicht wie

Beschluss:

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber bei
ErschlieRungswege Ermlanderweg und Edith-Ste
Stralle.

Die Anregungen zur
beachtet.

Verkehrsfiihrung werd:
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urspringlich geplant auch tber die Edith-Stein-
StralRe. Die Zufahrt zum neuen Baugebiet aus-
schlieRlich Gber den Ermlanderweg wird von mir
nicht akzeptiert, da sie eine Mehrbelastung von
mind. 60 Fahrzeuge und Zubringerverkehr fiir uns
bedeutet. Der Ermlanderweg besitzt keinen FuBweg
und so entsteht eine Mehrgefahrdung fiir ca. 20
Schulkinder.

Stellungnahme des Herrn Burkhard Urban vom
02.10.2001

Einlassung zum Bebauungsplan Nr. 69 ,,N6rd-
lich Ermlanderweg-Edith-Stein-StraBe*

nachdem wir den Ausfiihrungen lhres sehr geehrten
Herrn Hochstetter am 18.09.01 sehr gespannt
gefolgt sind, bitten wir um die Korrektur der fur
unser Grundstlick angegebenen Dachneigung.

Wir planen aus Kostengriinden ohne Keller zu
bauen und den Dachboden entsprechend auszu-
bauen. Dies bedeutet, dass wir gegentiber einer
Lésung mit Keller rund 40 TDM sparen kénnen.

Voraussetzung ist allerdings — wenn wir keinen un-

férmigen und/oder wesentlich teureren Baukorper

haben wollen — das wir eine Dachneigung von 40-

45° bendtigen. Im stidwestlichen Teil des recht klei-

nen Baugebietes ist dies auch der Fall — nur in un-

serer Lage

— Flurstuck 306 ist das norddstlichste

Baugrundstuck in dem Baugebiet — ist es
so0, dass eine Dachneigung von 35°
vorgesehen ist.

Da das ganze Gebiet an eine Anliegerstralie ange-
bunden ist und nicht Gber die Edith-Stein-Strale be-
fahren wird, so dass die gewlnschte Einheitlichkeit
in der FortfUhrung des Ermlanderweges gewahrt
bleibt, bitten wir um wohlwollende Prifung und
Anderung der Dachneigung von 35° auf 40-45°.
Dies auch unter dem Gesichtspunkt der nicht unwe-
sentlichen Kosteneinsparung fiir uns als Bauherren.
Hierfur im voraus schon einmal vielen Dank.

Eine Kombination dieser Dachneigung mit einer
Drempelhéhe von 90-100 cm ware ebenfalls unser
Wunsch. Auch hier bitten wir um wohlwollende Pru-
fung und Genehmigung, auch wenn uns hier noch
keine Werte vorliegen.

Als letztes mochten wir noch folgende Anmerkung
fur die weitere Bearbeitung zur Kenntnis geben: Mit
Herrn Aschoff wurde fest vereinbart, dass wir mit
dem letzten Grundstlick auf dem Flursttick 306 eine
Gesamtflache von keinesfalls unter 700 m? erhalten
werden. Dies bedeutet, das der Rohentwurf des
Planes, der uns vorliegt, noch entsprechend in der

Beschluss:

Die Anregungen hinsichtlich der Dachneigung
und Drempelho6he sind in den Entwurf zum
Bebauungsplan iibernommen worden.
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Breite korrigiert werden muss. Dies ist — zumindest
in der Abteilung von Hr. Aschoff — bereits hinlang-
lich bekannt.

Der Grenzstein zum angrenzenden Flurstiick
im Sudosten (Fam. Nélke) muss unbedingt
noch einmal in Bezug auf die korrekte Stellung
Uberprift und ausgemessen werden. Das von
uns angepachtete Landstlck wird durch Hr.
Noélke per Ende 2001 rickgebaut (Gartenbe-
festigungen, Baume etc.)

Stellungnahmen der Familien
Drees, Am Landhagen 26
Lénne, Am Landhagen 24
Litkemoller, Am Landhagen 20

Fax vom 06.08.2003
Leserbrief der Anwohner ,Am Landhagen®

Der Leserbrief der Biirgerinitiative Rote Erde / Erm-
landerweg kann nicht unwidersprochen bleiben.

Was hier aus der Sicht dieser Initiative als ,Lésung
mit absurden Argumenten abgeschmettert® bezeich-
net wurde, ist aus der Sicht der Arbeitnehmer und
Unternehmer, die im Gewerbegebiet Am Land-
hagen tatig sind bzw. hier wohnen, nicht richtig. Fur
die hier Wohnenden gilt zumindest in gleichem
Male ,Kindergefahrdung, Larm- und Schmutzbela-
stung, Beeintrachtigung der Lebensqualitat durch
Dreck, Staub und Schadstoffausstol3 iber Jahre
hinaus.“ Dass auch die hier gehaltenen Tiere
ebenfalls geféahrdet waren, durfte allen klar sein.
Diese Argumente gelten sozusagen alle auch fir
hier Tatigen. Hinzu k&me dann noch der jetzt schon
vorhandene Verkehr, das Be- und Entladen von
LKW, einschlie3lich der erforderlichen Rangierma-
ndver der anliefernden und abholenden Fahrzeuge.
Die Folge wirde ein Verkehrschaos sein, das dem
Landhagen auf3er den oben erwahnten Nachteilen
zusatzlich entstehen wirde.

Die mit 50.000 DM bezifferten Kosten durften
aus unserer Sicht eher zu niedrig
angesetzt sein. Es mussten zunachst
Baume gefallt und Strauchwerk entfernt
werden (was in den Augen von Umweit-
schitzern unverantwortlich ist). In den Wall
selbst wurden seiner Zeit viel Bauschutt
und samtliche gewerblichen Stoffe, die
noch entsorgt werden mussten, hereinge-
packt. Zusatzlich kdme der Bau einer Bau-
stral’e mit Verrohrung des Maibaches.
Nach Abschluss der Bauarbeiten in dem

Beschluss:

Die Zustimmung zur bisher geplanten Verkehrsfi
rung des Baustellenverkehrs wird zur Kenntr
genommen.

Bei der Detailplanung der Abwasserbeseitigung z
Vorbreitung der tiefbautechnischen Ausschreibu
gen (Regenrickhaltebecken, Regenwasserkan
Anlage einer Pumpstation, Bau der Schmu
wasserkanale) stellte sich im Rahmen erneul
ingenieurmaliger Betrachtungen die Maoglichk
heraus, die neue Pumpstation nicht zu bauen, d
Regenriuckhaltebecken geringfugig zu verande
und den Schmutzwasserkanal parallel zum Maiba
bis zur Pumpenstation des Gewerbegebietes ,A
Landhagen® zu fuhren.

Uber diese Kanaltrasse kdnnen im Rahmen ein
befristeten Zeitdauer der ErschlieBungs- und Bz
stellenverkehr gefiihrt werden. Durch den Wegf
der neuen Pumpstation und den daraus si
ergebenden laufenden Wartungskosten hat si
diese Losung als die technisch und wirtschaftli
bessere Losung herausgestellt.

Aufgrund der o.g. Untersuchungsergebnisse s
eine provisorische Baustralle parallel zum Maiba
geflhrt werden und an die Stralle ,Am Landhage
angebunden werden.

Die StralBe ,Am Landhagen® ist hinsichtlich ihr
Querschnitts, ihres Aufbaus und ihrer Linienflihru
durch ein Gewerbe- und Industriegebiet grun
satzlich auch fur Schwerlastverkehr vorgesehe
Hinschtlich der Aufnahme des zeitlich befristet:
zusatzlichen Baustellenverkehrs bestehen Kkei
Bedenken.
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neuen Baugebiet hat die Stadt Oelde eine
Sanierung des Ermlanderweges zugesagt,
welche mit 20% Einsparung fir die Anlie-
ger veranschlagt wirde. Somit ist der
kirzlich in dieser Angelegenheit gefasste
Ratsbeschluss richtig und kann und
braucht nicht geandert zu werden.

Stellungnahme des Herrn Meier, Ermlanderweg
4, 59302 Oelde vom 08.08.2003

Der Ermlanderweg sollte mit der Strale am Land-
hagen verbunden werden, dass dadurch die Vor-
teile der Burger zum Industriegebiet besser
gegeben sind.

Der Durchstich durch den Larmschutzwall konnte
diagonal erfolgen, dies beruhigt den Verkehr und
den Larm. Das anfallende Erdreich kénnte zur Auf-
héhung auf der Griinflache untergebracht werden.

Ich sehe es so, dass Oelde zur Zeit nicht in diesem
Bereich endet, auch fir eine weitere Entwicklung
der Stadt ware diese Verbindung von groRem
Nutzen.

Der Schwerverkehr zum Baugebiet konnte dann
auch Uber den Landhagen erfolgen und wirde das
Wohngebiet am Ermlanderweg nicht belasten.

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Detailplanung der Abwasserbeseitigung zur
Vorbreitung der tiefbautechnischen Ausschreibun-
gen (Regenrickhaltebecken, Regenwasserkanal,
Anlage einer Pumpstation, Bau der Schmutz-
wasserkanale) stellte sich im Rahmen erneuter
ingenieurmafiger Betrachtungen die Mdaglichkeit
heraus, die neue Pumpstation nicht zu bauen, das
Regenriickhaltebecken geringfligig zu verandern
und den Schmutzwasserkanal parallel zum Maibach
bis zur Pumpenstation des Gewerbegebietes ,Am
Landhagen® zu fihren.

Uber diese Kanaltrasse kdénnen im Rahmen einer
befristeten Zeitdauer der ErschlieRungs- und Bau-
stellenverkehr gefiihrt werden. Durch den Wegfall
der neuen Pumpstation und den daraus sich erge-
benden laufenden Wartungskosten hat sich diese
Lésung als die technisch und wirtschaftlich bessere
Lésung herausgestellt.

Aufgrund der o.g. Untersuchungsergebnisse soll
eine provisorische BaustralRe parallel zum Maibach
geflhrt werden und an die Strale ,Am Landhagen®
angebunden werden.

Ob eine Ful- und Radwegeverbindung vom Plan-
gebiet zum Landhagen erhalten bleiben kann, soll
spater entschieden werden.

Stellungnahme der Eheleute Frau Meier-Leifeld,
Herr Leifeld, Edith-Stein-StraRe 22,
59302 Oelde vom 20.08.2003-

Zur Verkehrsberuhigung und aus Sicherheitsaspek-
ten empfehlen wir die Trennung des Baugebietes
fur den Kraftfahrzeugverkehr in zwei Abschnitte,
entweder durch eine Barriere in Hohe Edith-Stein-
Stralle 22 oder in der neuen Verbindungsstralle am
Rand der nordéstlichen Grundsticksgrenze des
Flursticks 353.

P.S. Als Anlage legen wir eine Kopie der Aktions-
gemeinschaft Edith-Stein-StralRe von 1998 dazu,
woraus man ersehen kann, dass die Anwohner der
Edith-Stein-StralRe gegen eine Durchfahrt fiir LKW'’s
sind. Also auch gegen eine Erhéhung des PKW-
Aufkommens in drastischer Entwicklung, wie es
kommen wiirde, wenn eine Verbindung zwischen

Beschluss:

Die Anregung zur Verkehrsberuhigung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Verkehrsberuhigung ist nicht Aufgabe des
Bebauungsplanverfahrens.

Bei der endgultigen Ausbauplanung soll gemeinsam
mit dem Fachdienst Offentliche Sicherheit und Ord-
nung die verkehrliche Situation Uberprift werden.
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Edith-Stein-Str. und Ermlanderweg geschaffen wird.

Stellungnahme des Herrn Jens Wollesen, Von-
Nagel-Str. 25 a, 59302 Oelde vom 20.08.2003

Anderungsvorschlag:

Gewdulnscht wird die Zulassung auch von Pult-
dachern

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Pultdacher sind im Planbereich nicht ausgeschlos-
sen.

Stellungnahme des Herrn Ralf Schlieper,
Pommernweg 2, 59302 Oelde vom 18.08.2003

Ich bewohne mit meiner Familie und meiner
Schwiegermutter das Haus Pommernweg 2 und
mdchte folgende Anregungen zum Baugebiet
,Nordlicher Ermlanderweg/Edith-Stein-Str. machen.

Ich halte die Bauzufahrt Uber die Rote Erde und den
Ermlanderweg fir eine der schlechtesten
Lésungen, die zur Diskussion stehen. Durch
den standigen Baustellenverkehr Uber einen
Zeitraum der 1-2 Jahre (evil. auch langer)
betragen wird, werden meine Familie und ich in
unserer Lebensqualitat, bedingt durch Larm
und Schmutz ausgehend von den Fahrzeugen,
die zum Baugebiet fahren, unzumutbar einge-
schrankt. Wir haben, bedingt durch den Bau
der Warendorfer-Str., schon den
Umleitungsverkehr, der geregelt aber auch
ungeregelt Uber die Rote Erde abgeflossen ist,
eine grofle Larmbelastigung ertragen mussen.
Ganz zu Schweigen von der enormen Ver-
kehrsgefahrdung der Kinder, die diese
verkehrsberuhigte Zone auch als solche
benutzen. Wenn Sie sagen, es misse jedem
Burger mind. einmal Bauldrm und erhdhtes
Verkehrsaufkommen zugemutet werden, so
haben wir diese mit dem Baugebiet Rote
Erde/Stettiner-Str./Brandenburger Weg auch
schon ertragen missen. Ich halte die
Bauzufahrt Uber die StraRe Zum Landhagen, in
welcher Form auch immer, fUr die ertraglichste
Variante und ich bedauere, dass diese nie
wirklich in Betracht gezogen wurde.

Meine Familie und ich hoffen immer noch auf eine

Lésung die allen alten und neuen Bewohnern die-

ses Stadtviertels gerecht werden und appellieren an

Ihre Bereitschaft, die Bauzufahrt nicht iber die Rote

Erde und den Ermlanderweg zu fuhren.

Beschluss:

Bei der Detailplanung der Abwasserbeseitigung zur
Vorbreitung der tiefbautechnischen Ausschreibun-
gen (Regenrickhaltebecken, Regenwasserkanal,
Anlage einer Pumpstation, Bau der Schmutz-
wasserkanale) stellte sich im Rahmen erneuter
ingenieurmafiger Betrachtungen die Madglichkeit
heraus, die neue Pumpstation nicht zu bauen, das
Regenrickhaltebecken geringfligig zu verandern
und den Schmutzwasserkanal parallel zum Maibach
bis zur Pumpenstation des Gewerbegebietes ,Am
Landhagen® zu fuhren.

Uber diese Kanaltrasse kdnnen im Rahmen einer
befristeten Zeitdauer der ErschlieBungs- und Bau-
stellenverkehr gefiuihrt werden. Durch den Wedfall
der neuen Pumpstation und den daraus sich
ergebenden laufenden Wartungskosten hat sich
diese LOsung als die technisch und wirtschaftlich
bessere Lésung herausgestellt.

Aufgrund der o.g. Untersuchungsergebnisse soll
eine provisorische BaustralRe parallel zum Maibach
gefuhrt werden und an die StralRe ,Am Landhagen®
angebunden werden.

Die Anregungen zum Baustellenverkehr werden
beachtet.

Stellungnahme der Eheleute Robert und Ulrike
Bastian, Edith-Stein-Strae 20, 59302 Oelde vom
27.08.2003

Nach Einsicht des Bebauungsplans méchten wir fol-
gende Einwande (Widerspruch) gegen das Vorha-
ben, unsere Stralle zu einer Durchgangsstralle zu

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Eventuelle VerkehrsberuhigungsmalRhahmen
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machen, erheben.

Seit mehr als 20 Jahren ist die schlecht gepflasterte
Edtih-Stein-Str. eine verkehrsberuhigte Zone. Fir
einen Durchgangsverkehr, der dann wahrscheinlich
nicht unerheblich sein wird, ist das Pflaster nicht
ausgelegt. Die Strafte wird nach einiger Zeit neu ge-
macht werden mussen, was nicht in unserem Inte-
resse ware.

Grolke Fahrzeuge wie z.B. die Mdillabfuhr haben
Schwierigkeiten in die Stichstrale zu fahren. Die
Anlieger mussen ihre Miulltonnen an die Haupt-
Edith-Stein-Str. schieben.

Da wir ein Eckgrundstuick besitzen, kann bei Stop -
and Go- Verkehr an der Ecke keine Rede mehr von
verkehrsberuhigt sein. Unsere Vorgartenecke wurde
schon mehrfach von Autospuren geschadigt. Wie
soll das bei einem starkeren Verkehrsaufkommen
werden? Der Wert des Grundstiicks wird gemindert.
Unser Vorschlag ist, die Stichstr. bis zum Wall fir
die neuen 8 neuen Grundstiicke der Edith-Stein-Str.
zu 6ffnen. Zu den Baugrundstiicken Ermlanderweg,
sollte lediglich eine Fahrraddurchfahrt die Verbin-
dung sein.

werden nicht auf Ebene des Bebauungsplanes
behandelt, dieser weist lediglich
Verkehrsflachen aus. Die konkrete
Ausgestaltung der Verkehrsflachen bleibt der
gesonderten Ausbauplanung vorbehalten, die
im Dialog mit den kiinftigen Bauherren erfolgen
soll. Bei der endgiltigen Ausbauplanung soll
gemeinsam mit dem Fachdienst Offentliche
Sicherheit und Ordnung die verkehrliche
Situation Uberprift werden.

Stellungnahme des Herrn Norbert Populoh,
Edith-Stein-Strale 7, 59302 Oelde vom
28.08.2003

Zur Verkehrsberuhigung und aus Sicherheits-
aspekten rege ich die Trennung des Baugebietes
fur den Kraftfahrzeugverkehr in zwei Abschnitte an.

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Even-
tuelle Verkehrsberuhigungsmalinahmen werden
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes behandelt,
dieser weist lediglich Verkehrsflachen aus. Die kon-
krete Ausgestaltung der Verkehrsflachen bleibt der
gesonderten Ausbauplanung vorbehalten, die im
Dialog mit den kiinftigen Bauherren erfolgen soll.
Bei der endglltigen Ausbauplanung soll gemeinsam
mit dem Fachdienst Offentliche Sicherheit und Ord-

nung die verkehrliche Situation Uberprift werden.

Stellungnahme der Familien Friedrich Krum-
kamp, Edith-Stein-StraBe 28 und Dieter Ludwig,
Edith-Stein-Strale 26 in 59302 Oelde vom
28.08.2003

Zur Verkehrsberuhigung und aus Sicherheits-
aspekten regen wir die Trennung des Baugebietes
fur den Kraftfahrzeugverkehr in zwei Abschnitte an.
Die Verkehrsflache sollte im Bereich des Flurstiicks
353 geteilt werden, damit keine Verkehrsanbindung
zwischen der Warendorfer Stralle und der Hans-
Boeckler-Strale entstehen kann.

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Even-
tuelle Verkehrsberuhigungsmafinahmen werden
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes behandelt,
dieser weist lediglich Verkehrsflachen aus. Die kon-
krete Ausgestaltung der Verkehrsflachen bleibt der
gesonderten Ausbauplanung vorbehalten, die im
Dialog mit den kiinftigen Bauherren erfolgen soll.
Bei der endglltigen Ausbauplanung soll gemeinsam
mit dem Fachdienst Offentliche Sicherheit und Ord-
nung die verkehrliche Situation Uberprift werden.

Stellungnahme des Herrn Armin Hasemann vom
01.09.2003:

Beschluss:

Bei der Detailplanung der Abwasserbeseitigung zur
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Nach dem o.g. Bebauungsplan ist es vorgesehen,
dass der Baustellenverkehr Gber die Rote
Erde/Ermlanderweg geleitet werden soll.

Um die Anwohner dieser Stral’en von dem zu
erwartenden erheblichen Larm der grof3en Baufahr-
zeuge zu schutzen, rege ich an, diesen Baustellen-
verkehr, wie es die Stadt Oelde zu Beginn der
Planungen selbst vorgeschlagen hatte, GUber den
Landhagen mit einer Offnung des Larmschutzwalls
durchzufihren.

Vorbreitung der tiefbautechnischen
Ausschreibungen (Regenruckhaltebecken,
Regenwasserkanal, Anlage einer Pumpstation,
Bau der Schmutzwasserkanale) stellte sich im
Rahmen erneuter ingenieurmaliger
Betrachtungen die Madglichkeit heraus, die
neue Pumpstation nicht zu bauen, das
Regenrlckhaltebecken geringfiigig zu
verandern und den Schmutzwasserkanal
parallel zum Maibach bis zur Pumpenstation
des Gewerbegebietes ,Am Landhagen“ zu
fuhren.

Uber diese Kanaltrasse kénnen im Rahmen einer
befristeten Zeitdauer der ErschlieBungs- und Bau-
stellenverkehr gefuihrt werden. Durch den Wegfall
der neuen Pumpstation und den daraus sich
ergebenden laufenden Wartungskosten hat sich
diese Losung als die technisch und wirtschaftlich
bessere Lésung herausgestellt.

Aufgrund der o.g. Untersuchungsergebnisse soll

eine provisorische Baustralle parallel zum Maibach

gefuhrt werden und an die StralRe ,Am Landhagen”
angebunden werden.

Stellungnahme des Rechtsanwaltes Werner
Robbers vom 01.09.2003:

mit beigefligten Vollmachten zeige ich an, dass ich
die Herren Michael Dukatz (Rote Erde 22), Franz-
Josef Urban (Ermlanderweg 2), Josef Poppenberg
(Schlesierweg 14) und Ludwig Wagener (Ermlan-
derweg 6) vertrete, wobei die Herren Dukatz und
Urban auch fur die Burgerinitiative Rote Er-
de/Ermlanderweg ,Gegen Bauzauber mit Kinder-
albtrdumen® sprechen.

Namens und im Auftrag meiner Mandanten mache
ich folgende Bedenken und Anregungen zu dem
Teil des Bebauungsplanentwurfs geltend, der sich
mit der bisher vorgesehenen Baustellenzufahrt Gber
Rote Erde/Ermlanderweg befalit.

Zunachst beziehe ich mich in vollem Umfang
auf die bereits bisher vorgetragenen
Bedenken und Anregungen, auch wenn sie
nicht direkt an die Stadt Oelde gerichtet
waren, ihr jedoch bekannt geworden sind.
Dies gilt insbesondere fir die im
Petitionsverfahren geltend gemachten
Argumente.

Die bisher vorgetragenen Sachargumente
und Informationen werden in vollem
Umfang aufrechterhalten und von meinen
Mandanten zum Gegenstand des Vortrags
gemacht.

Zusammenfassend gilt Folgendes:

a) Rote Erde und Ermlanderweg sind als Bau-

Beschluss:

Bei der Detailplanung der Abwasserbeseitigung zur
Vorbreitung der tiefbautechnischen
Ausschreibungen (Regenriickhaltebecken,
Regenwasserkanal, Anlage einer Pumpstation,
Bau der Schmutzwasserkanale) stellte sich im
Rahmen erneuter ingenieurmaliger
Betrachtungen die Maoglichkeit heraus, die
neue Pumpstation nicht zu bauen, das
Regenrickhaltebecken geringflgig zu
verandern und den Schmutzwasserkanal
parallel zum Maibach bis zur Pumpenstation
des Gewerbegebietes ,Am Landhagen“ zu
fuhren.

Uber diese Kanaltrasse kdnnen im Rahmen einer

befristeten Zeitdauer der ErschlieBungs- und Bau-

stellenverkehr gefiuihrt werden. Durch den Wedfall
der neuen Pumpstation und den daraus sich erge-
benden laufenden Wartungskosten hat sich diese

Loésung als die technisch und wirtschaftlich bessere

Lésung herausgestellt.

Aufgrund der o.g. Untersuchungsergebnisse soll

eine provisorische BaustralRe parallel zum Maibach

gefuhrt werden und an die StralRe ,Am Landhagen®
angebunden werden.
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stellenzufahrt fur Schwerlastfahrzeuge Uber einen
langen Zeitraum und in groBer Zahl nicht geeignet.
Der Ermlanderweg ist eine nur etwa 4,80 m breite
Anliegerstralle ohne Gehweg. Ist so schon der
Begegnungsverkehr LKW/PKW problematisch, gilt
das noch viel mehr fiir Begegnungen LKW/LKW. An
einen auch nur halbwegs gefahrlosen Fulganger-
verkehr in solchen Situationen ist nicht zu denken.
Solche Situationen waren jedoch fir die voraus-
sichtlich jahrelange Bauzeit haufig und unvermeid-
bar.

Fir die Rote Erde gilt im Wesentlichen das Gleiche.
Daruber hinaus ist diese Straf3e durch bauliche
MaRnahmen verkehrsberuhigt. Verkehrsberuhigung
dient unter anderem dem Schutz der Bevdlkerung
vor Larm und Abgasen. Langfristiger und umfang-
reicher Baustellenverkehr widerspricht diesen Zielen
in hochstem Male. Hinzu kommt die Gefahrdung
des alteren, pragenden Baumbestandes durch
Erschutterungen, Bodenverdichtung und direkten
Fahrzeugkontakt (Beschadigung von Asten und
Stdmmen durch Grof3fahrzeuge).

Beide Stralen sind von Untergrund und Decke her
nicht fur - insbesondere lange andauernden -
Schwerlastverkehr geeignet. Nicht nur die Stralen
selber wiirden schwer beschadigt, sondern auch die
angrenzenden Wohngebaude. Eine fir Schwerlast-
verkehr nicht ausgelegte und geeignete Stralie
Ubertragt Erschitterungen wesentlich starker auf
den Nahbereich als eine entsprechend ausgestat-
tete Strale.

Da die beiden StralRen nicht geeignet sind, wird
sowohl der PKW- als auch der LKW-Verkehr
Begegnungen zu meiden suchen und Ausweich-
wege nehmen. Dadurch werden weitere - ebenfalls
jeweils vollig ungeeignete Straflien (insbesondere
Schlesierweg und Pommernweg) in entsprechende
Mitleidenschaft gezogen.

b) Von der Bebauung her Uberwiegen Ein- und
Zweifamilienhauser. Es bedarf keiner néheren
Erlduterung, dass ein solcher Gebietscharakter von
vornherein gegen eine Belastung mit lang dauern-
dem Schwerlastverkehr spricht.

c) Die Anzahl der Anlieger ist bekannt. Es ist auch
bekannt, dass mehr als 50 Kinder den fraglichen
Bereich auf ihrem taglichen Schulweg passieren
mussen und dass diese Kinder hier auch spielen
und ihren wechselseitigen Besuchs- und sonstigen
aulderschulischen Verkehr abzuwickeln haben. Sind
Kinder im Verkehr ohnehin grundsatzlich Gber-
proportional gefahrdet, gilt das noch viel mehr,
wenn die vertraute Umgebung plétzlich verandert
und um ein Vielfaches gefahrlicher wird. Bevor die
betroffenen Kinder sich an die neue und vollig
ungewohnte Gefahrdungslage gewdhnt und die
erforderlichen neuen Verhaltensweisen erlernt
haben, wird es leicht zu zahlreichen brisanten
Situationen kommen. Auch ein Schulwegsiche-
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rungskonzept kann bei solchen Verdnderungen
keine ausreichende Sicherheit herstellen.
Verwaltung und Rat der Stadt Oelde tragen hier
erhebliche Verantwortung. Gesundheit und Leben
der Kinder kénnen nicht hoch genug geschatzt wer-
den.

Die Gefahrdung anderer Anlieger - hier insbeson-
dere alterer Menschen -darf ebenfalls keineswegs
vernachlassigt werden.

d) Die mit Sicherheit zu erwartende Larmbelasti-
gung Uber viele Stunden des Tages

widerspricht dem Gebietscharakter. Larmschutz hat
mit Recht zunehmendes Gewicht und ist in zahl-
reichen Gesetzen und Verordnungen bertcksichtigt.
Die direkt krank machende Wirkung von Larm-
belastungen ist bekannt und wird zunehmend
bewusst. Die Stadt Oelde ist verpflichtet, den hohen
(Verfassungs-)Rang des Gesundheitsschutzes
ausreichend zu berticksichtigen.

Die mit Sicherheit zu erwartende Abgas- und
Staubbelastigung des gesamten betroffenen
Gebietes widerspricht ebenfalls dem Gebiets-
charakter. Auch hier ist die Berticksichtigung des
Gesundheitsschutzes in besonderem Male zu
verlangen.

e) Die zusammenfassend dargestellten Nachteile
waren moglicherweise hinzunehmen, wenn es keine
Alternativen gabe. Mindestens eine solche Alter-
native ist jedoch vielfach gezeigt worden: die Bau-
stellenzufahrt Uber das nérdlich anschlielende
Gewerbegebiet unter Nutzung der StralRe Am Land-
hagen.

Die Vorteile einer solchen Lésung sind im bisheri-
gen Verfahren bereits mehrfach dargestellt worden
und sollen hier nicht wiederholt werden. Die angeb-
lichen Nachteile liegen entweder nicht vor oder sind
relativ gering (Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit!).
Insbesondere kann das Argument der Kosten fur die
Offnung (und etwaige SchlieRung) des Larm-
schutzwalls nicht Gberzeugen. Zum einen stehen
von vornherein wesentlich gewichtigere Grinde des
Lebens- und Gesundheitsschutzes entgegen, zum
anderen konnen Kosten nur dann entgegengehalten
werden, wenn sie serids und nachvollziehbar
berechnet sind und mit den (Folge-) Kosten der
Alternative (Stra3en-, Baum- und Gebaudeschaden;
Unfallfolgekosten; nicht zuletzt:

Kosten fiir die sachverstandige Vorab-Feststellung
des Zustands der vorhandenen Bausubstanz, die
zur Vermeidung spaterer Auseinandersetzungen um
die Ursachlichkeit des Baustellenverkehrs fir Bau-
schaden erforderlich ist) verglichen werden. An
beidem fehlt es.

Nach allem kann die bisherige Planung der Bau-
stellenzufahrt keinen Bestand haben. Sie ist zu
Uberdenken und zu andern. Das empfiehlt sich auch
deshalb, um andernfalls zu erwartende langwierige
und zahlreiche Rechtsstreitigkeiten zu vermeiden,
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bei denen es nicht nur um den Bebauungsplan
selbst, sondern gegebenenfalls auch um jeden
durch den Baustellenverkehr verursachten Schaden
gehen wird. Ich gehe davon aus, dass Verwaltung
und Rat der Stadt entsprechend ihrer hohen
Verantwortung eine Neubewertung und -abwagung
der betroffenen Rechtsgliter entgegen der bisheri-
gen Planung vornehmen und souveran genug sind,
eine neue L6sung zu finden. Anders kann auch das
inzwischen weitgehend gewundene Vertrauen in
Politik und Verwaltung nicht wieder hergestellt wer-
den.

Alle vorgenannten Beschlusse erfolgten einstimmig.

Durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) ergeben sich
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) in der
gemeindlichen Bauleitplanung. So wird der Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane
ausgeweitet, flir bestimmte Bebauungsplane wird erstmals eine Vorprifung im Einzelfall
vorgeschrieben und schlieldlich werden die einzelnen UVP-Schritte im Baugesetzbuch
geregelt. Hiernach ist es nun erforderlich bei jedem Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist.

In dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 “Nordlich Ermlanderweg/Edith-
Stein-Stralle” wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt, das Ergebnis ist im
Umweltbericht als Teil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan festgehalten.

B) Satzungsbeschluss

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt einstimmig, den
Bebauungsplan Nr. 69 ,Nordlich Ermlanderweg/Edith-Stein-StralRe“ der Stadt Oelde gemalR §
10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und
gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023) zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 29.04.2003 (GV.NRW.S. 254) als Satzung zu beschliel3en.

Gleichzeitig empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat der Stadt Oelde einstimmig,
die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 69 ,Nérdlich Ermlanderweg/Edith-Stein-StralRe” der
Stadt Oelde zu billigen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 "Keitlinghausen" der Stadt Oelde
A) Entscheidung liber die Anregungen der Burger

B) Entscheidungen uber die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange
C) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Vorlage: B 2003/610/0102

Herr Abel berichtet:

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger
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Gemal § 3 BauGB fand die vorgeschriebene Beteiligung der Birger zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 83 "Keitlinghausen” der Stadt Oelde unter Vorsitz von Herrn Hochstetter
am 11.09.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde -GrolRer Ratssaal-, 59302 Oelde,
statt. An der Birgerbeteiligung haben It. Anwesenheitsliste 16 Birger teilgenommen.

Fragen und Antworten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich:

Niederschrift

tiber die Beteiligung der Burger
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,,Keitlinghausen* der Stadt Oelde

am Donnerstag, den 11.09.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde - Grofler Ratssaal -
Ratsstiege 1, 59302 Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.45 Uhr

Anwesend:

von der Verwaltung:

Herr Hochstetter, Techn. Beigeordneter

Herr Abel, FD / SD Planung und Stadtentwicklung
Frau Altebaumer, Schriftfihrerin

16 Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Hochstetter begriiRt die zur Blrgerbeteiligung anlasslich der geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 ,Keitlinghausen® der Stadt Oelde Erschienenen.

Nach der BegruBung erinnert Herrn Hochstetter an die Veranstaltung fur Flacheneigentimer und
Antragsteller zu den Planungen des Windvorranggebietes Keitlinghausen vom 10.09.2002 und erlautert
anschlielend die Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens.

In dem darauf folgenden Vortrag weist Herr Abel darauf hin, dass die Planentwirfe in den nachsten
zwei Wochen im Planungsamt zur Einsicht ausliegen. Alle in dieser Zeit und in der heutigen
Burgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen werden protokolliert und den zustandigen politischen
Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt. Der Bebauungsplan wurde aus den im Flachennutzungsplan
der Stadt Oelde als Konzentrationszone fur Windenergieanlagen dargestellten Flachen im Bereich
Keitlinghausen entwickelt und ist etwa 400 ha grof3. Herr Abel erlautert die methodischen Grundlagen
zur  Ermittlung und Abgrenzung der Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen im
Flachennutzungsplan. Er weist darauf hin, dass Windenergieanlagen im Aul3enbereich privilegiert sind.
Nur wenn die Stadt geeignete Zonen ausweist, kann man Anlagen in anderen Bereichen ausschlie3en.
Da es bei den Betreibern und Eigentimern innerhalb des Gebietes Keitlinghausen zu keiner Einigung
Uber abgestimmte Standorte gekommen ist, werden die prinzipiell geeigneten Baufelder von der Stadt
Oelde vorgegeben. Dabei wurden insbesondere Larm, Schattenwurf, Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und Umweltvertraglichkeit beriicksichtigt. Entsprechende Vorsorgeabstande wurden
in der Planung Dberucksichtigt. Hierzu wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie und
Landschaftsbildanalyse in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Herr Abel erlautert die zeichnerische Darstellung und die
textlichen und gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes anhand von Folien. Am Ende
seines Vortrages erldutert Herr Abel auf die weitere Zeitfolge des Verfahrens. Die Offenlage dieses
Planes soll im November/Dezember stattfinden vor Auslaufen der Veranderungssperre am 11.12.2003.
Baugenehmigungen waren dann voraussichtlich ab Mitte Dezember 2003 gemaf § 33 BauGB mdglich.

AnschlielRend eroffnet Herr Hochstetter die Diskussion.

In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen geaufert und
folgende Antworten gegeben:
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e Frage: Sind Windkraftanlagen nur noch auf den ausgewiesenen Flachen mdglich? Liegen
Bauantrage fiir diese Bereiche vor?
Antwort: Windenergieanlagen sind im Auflenbereich privilegiert, wenn die Stromerzeugung der
Anlage zu einem erheblichen Teil der Eigenversorgung eines landwirtschaftlichen Betriebes
dient.
Bedingt durch die laufende Veranderungssperre sind einige Bauantrage ,geparkt‘. Zum Teil
wurden die Bauantrdge auch zuriickgezogen oder zuriickgewiesen. Ab Ende der
Veranderungssperre werden die vorliegenden Antrage auf ihre Genehmigungsfahigkeit
Uberpruft.

o Frage: Werden die Pachter der landwirtschaftlichen Flachen rechtzeitig vor einer Feldbestellung
Uber den Baubeginn einer Anlage benachrichtigt?
Antwort: Dies ist eine Frage der Abstimmung zwischen Grundstiickseigentiimer und Bauherren
der Anlage.

o Frage: Wie viele Anlagen kénnen auf den ausgewiesenen Flachen gebaut werden?

Antwort: Da wegen der fehlenden Einigung im Gebiet keine konkreten Standorte, sondern
Baufelder festgesetzt wurden, liegt es bei den Investoren, diese Flachen im Rahmen ihrer
Detailplanung bspw. mit wenigen grolRen oder mehreren kleinen Anlagen aufzufiillen. Dabei
spielen die im jetzigen Planungsstadium zwangslaufig unbekannten und vom konkreten
Anlagentyp abhangigen, technisch erforderlichen Abstande (Rotorabstande,
Verschattungsabstande, Immissionsschutzabstande usw.) eine entscheidende Rolle. Deshalb
kann keine Voraussage Uber die Anzahl der Anlagen getroffen werden.

Die Vorsorgeabstande der Baufelder zu Wohnstandorten sind so gewahlt, dass die von den
Windenergieanlagen ausgehenden Emissionen an den nachstgelegenen Wohnstandorten einen
Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht einhalten kénnen. Dies sind
die fir den AuRenbereich allgemein geltenden Werte. Die zur Zeit noch freie Aufnahmekapazitat
des EVO-Netzes ist auf insgesamt 1 MW beschrankt. Falls Einzelanlagen oder mehrere Anlagen
mit einer Gesamtleistung von mehr als 1 MW geplant sind, macht dies weitere Ausbauleistungen
der Investoren erforderlich.

o Frage: Wie lange darf der Schattenwurf dauern?
Antwort: Maximal 30 Min. am Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr.

e Frage: Warum hat sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geandert?
Antwort: Die Verschiebung resultiert aus dem Bebauungsplanverfahren mit seiner genaueren
Mafstablichkeit und hdheren Detailscharfe sowie aus den in der Zwischenzeit erfolgten
erganzenden Umweltvertraglichkeitsuntersuchung. Zudem sind vorhandene Anlagen soweit
mdglich eingebunden werden, um die kinftig Festsetzungen des Bebauungsplanes auch hier
zur Geltung zu bringen.

o Frage: Welche Bedeutung hat die kreisrunde, weifle Flache in der norddstlichen Eignungs-
flache?
Antwort: Es handelt sich um eine Ausschlussflache. Die runde Form ergibt sich durch die
Abstandsflache zu einem geschiitzten Einzelbaum.

e Frage: Waren die Anlagen aullerhalb der Eignungsflaichen genehmigt worden, wenn der
Bebauungsplan friher aufgestellt worden ware?
Antwort: Durch den Gesetzgeber wurden Windkraftanlagen begunstigt. Aufgrund der
Weiterentwicklung der technischen Anlagen und die Verbesserungen der 6konomischen
Rahmenbedingungen hat die Nutzung der Windenergie eine groflen Aufschwung gewonnen.
Diese Entwicklung war so nicht vorhersehbar. Die errichteten Anlagen wurden nach altem Recht
genehmigt.

o Frage: Kann die kleine bestehende Windanlage von Herrn Schulze-Siinninghausen durch eine
grolRe Anlage ersetzt werden?
Antwort: Die bestehende Anlage hat Bestandschutz, kann aber nicht durch ein neues Windrad
ersetzt werden. Nach den z.Z. geltenden Gesetzesgrundlagen missen zur Wohnbebauung
groRere Abstande eingehalten werden.
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e Frage: Kénnen den Birgern Ausfertigungen des Bebauungsplanes zur Verfligung gestellt
werden?
Antwort: Wahrend der Dienststunden ist der Bebauungsplanentwurf jederzeit im Planungsamt
einsehbar. Zum jetzigen Zeitpunkt kénnen aber immer noch Anderungen im Plan vorgenommen
werden. Deshalb kénnen die Biirger erst nach dem Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung
Exemplare des Bebauungsplanes erhalten.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Hochstetter bei den Anwesenden
und beendet die Burgerbeteiligung.

gez. Hochstetter
Techn. Beigeordneter

gez. Altebaumer
Schriftflihrerin

Beschluss:
Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Blrgerversammlung keine Anregungen zum Bebau-

ungsplanentwurf vorgebracht wurden.

Folgende Anregungen wurden von Biirgern bzw. Unternehmen schriftlich vorgebracht:

Stellungnahme der UTEC-Thomsen vom
18.09.2002:

Beschluss:

wir wenden uns gegen die geplante Héhen-
begrenzung auf 100 m Gesamthdhe. Gemaf
dem neuen Windenergieerlass von NRW sollte
im Falle einer Héhenbegrenzung der Stand
der Technik bzw. ,die gangige Hohe“ fest-
gelegt werden. Der Stand der Technik liegt z.
Zt. bei 140 m Gesamthoéhe fir Windkraft-
anlagen.

Eine Begrindung der Hohenbegrenzung auf-
grund einer etwaigen Betroffenheit des Land-
schaftsbildes scheidet u .E. nach aus, da die
Windkonzentrationszonen bereits im Gebiets-
entwicklungsplan (GEP) als Eignungsbereiche
fur die Nutzung der Windenergie dargestellt
sind und die Belange u.a. des Landschafts-
bildes bei der Erarbeitung der Eignungsberei-
che des GEP berticksichtigt worden sind. Die
Eignungsbereiche des GEP sind speziell fur
raumbedeutsame Anlagen ausgelegt worden.
Es ist Ublich, die Raumbedeutsamkeit im Falle
von Windkraftanlagen ab einer Héhe von 100

Die eingeleitete Bebauungsplanung konkre
tisiert die Vorgaben des Gebietsentwicklungs
planes und des Flachennutzungsplans, hie
und insbesondere die Hohenentwicklung de
Windenergieanlagen aus  stadtebauliche
Grinden. Im Vordergrund steht das stadtisch
Interesse, negative Auswirkungen auf da
Orts- und Landschaftsbildes zu steuern. Di
Stadt Oelde moéchte damit auf die gestiegen
Sensibilisierung der Bevolkerung fir den m
der noch standig zunehmenden Grole de
Anlagen auch dramatisch ansteigenden Eingri
in das Landschaftsbild reagieren. Der Winc
energieerlass hat diesbezuglich nur empfet
lenden Charakter.

Aus der Tatsache, dass die Windkraftkonzen
rationszonen bereits im Gebietsentwicklungs
plan (GEP) als Eignungsbereiche fur die Nu
zung der Windenergie dargestellt sind, kan
nicht abgeleitet werden, dass hier jeglich
Hoéhenentwicklung unbedenklich sei. Zum Zei
punkt der Darstellung dieser Eignungsbereich
im Gebietsentwicklungsplan lag die durct
schnittliche Grélke von Windenergieanlage
noch deutlich unter der hier vom Antragstelle
vorgesehenen Gesamthéhe von 140 n
Zutreffend ist, dass Anlagen ab 100 m Hoh
nur in den Eignungsbreichen errichtet werde



104

m zu definieren. Dies bedeutet, dass hdhere
und damit raumbedeutsame Anlagen gerade
innerhalb der Eignungsbereiche des GEP
errichtet werden sollen.

Darlber hinaus bedeuten héhere Anlagen ein
insgesamt ruhigeres Laufbild der Rotoren in
der Landschaft und eine geringere Anzahl von
Windenergieanlagen innerhalb eines Wind-
parks. Es wird generell als schonender fir das
Landschaftsbild und fir den menschlichen
Betrachter angesehen, wenige ruhig laufende
als viele schnell drehende Windkraftanlagen in
einer Konzentrationszone zu bindeln.

Da die Auslastung einer Windvorrangzone
insbesondere auch durch die technischen und
baulichen Abstédnde der Anlagen definiert wird
und dabei ein Vielfaches des Rotordurch-
messers angesetzt wird, werden groRere
Windenergieanlagen in geringerer Anzahl die
Zone ausschopfen.

Die in der Burgerversammiung vom
10.09.2002 vorgetragenen Bedenken bezlg-
lich der Befeuerung (rotes Positionslicht) und
die Befurchtung des Auftretens von Licht-
Flackern* aufgrund der Durchbrechung des
Lichtstrahls durch den Rotor, muss aufgrund
des Standes der Technik zurickgewiesen
werden. Da die Positionslampen als tech-
nisches Hilfsmittel fur die Luftfahrt gefordert
werden, ist man seit langerem bestrebt, die
Wirkung in Bodenndhe auszuschlieen.
Hierzu ist seit etwa Ende letzten Jahres
folgende technische Mdglichkeit im Genehmi-
gungsverfahren zugelassen: Die Positions-
lampen werden in einer Art ,Schiissel’ unter-
gebracht, die dafur sorgt, dass die Lichtaus-
breitung nicht vom Boden aus erkennbar ist.

Auch das Argument, dass Windkraftanlagen
der technisch gewilnschten Bauhbhe die
minsterlandische Parklandschaft mit ihren
pragenden naturlichen und historisch-bauli-
chen Silhouetten in erheblichem Malde veran-
dert, weil sie extrem dominierend sind’ muss
insbesondere in dieser Form zurlickgewiesen
werden.

Die Farbgebung der Masten und Rotoren
wurde im Laufe der Jahre so angepasst, dass
zum einen keine Reflexionen auftreten und
sich zum anderen die Silhouette der Anlage

sollen, was vorliegend ja auch geplant ist.

Anlagenhdhe und Laufruhe der Rotoren
korrespondieren nicht zwangslaufig sondern
sind vom Anlagentyp abhangig. So kdnnen
auch laufruhige Anlagen auf Masten montiert
werden, die eine Gesamthohe von 100 m nicht
Uberschreiten (Beispiele in Beckum).

Ob Anlagenbetreiber auf die Errichtung einzel-
ner Anlagen zu Gunsten groferer Bauhdhen
verzichten werden, ist ungewiss. Es kann aber
unterstellt werden, dass unbeschadet der Bau-
hdhen alle betrieblichen Parameter optimiert
werden und weiterhin eine grotmdéglich Aus-
nutzung der Flache durch die Zahl der Anlagen
angestrebt wird.

Die Argumentation bzgl. der Nachtkennzeich-
nung wird zur Kenntnis genommen, ist aber
nicht abwagungsrelevant, da hier vor allem die
Tageskennzeichnung als ausschlaggebend
angesehen wird.

Bei Anlagenhdhen von mehr als 100 m sind
spezifische Kennzeichnungen der Anlagen
zum Schutz des Luftverkehrs vorzusehen, die
die optische Wirkung der Anlagen im Land-
schaftsbild, zumal der milnsterlandischen
Parklandschaft mit ihrer beachtlichen Erho-
lungsfunktion, nachteilig verstarken.

Hinweis: Auszug aus den einschldgigen
Bestimmungen:

Die Rotorblétter der Windkraftanlage sind
weils/grau und im &dulleren Bereich durch je 3
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gegenuber dem klassisch ,grauen‘ munster-
landisch typischen Himmel auflésen. Insofern
kann von ,extrem dominierend‘ nicht die Rede
sein.

Um die Auswirkungen der Windkraftanlagen
mit einer Gesamthéhe von 140 m im Vergleich
mit Anlagen von 100 m vergleichen zu
koénnen, sollten entsprechende vergleichende
Visualisierungen (Fotomontagen) entspre-
chend dem aktuellen Niveau von Gutachten
zur Vorrangzonenausweisung durchgefuhrt
werden, sofern eine Hohenbegrenzung unter
der Hohe des Standes der Technik geprift
werden soll. Diese Ergebnisse sollten transpa-
rent aufgearbeitet und Bestandteil des
schllssigen Plankonzeptes sein.

Beigefugt Ubersenden wir |hnen eine Ausar-
beitung zur Wirtschaftlichkeit von Anlagen mit
100 bzw. 140 m GesamthOhe, die auf der
Basis unserer Kostenschatzungen aufgestellt
wurde. Daraus geht eindeutig hervor, dass
durch die Héhenbegrenzung eine Realisierung
des Projektes und damit das Ziel des Ausbaus
der Windenergie unmaoglich wird.

Farbfelder von je 6 m Lédnge (aul3en beginnend
6m orange/rot - 6m weil3/grau - 6m orange/rot)
zu kennzeichnen. Hierfiir sind die Farbténe
Verkehrsweill (RAL 9016), Grauwei3 (RAL
9002), Lichtgrau (RAL 7035), Verkehrsorange
(RAL 2009) oder Verkehrsrot (RAL 3020) zu
verwenden. Um den erforderlichen Kontrast
herzustellen, sind weill mit orange und die
Grauténe mit rot zu kombinieren. Die Verwen-
dung entsprechender Tagesleuchtfarben ist
zuldssig. Die &ullersten Farbfelder miissen
orange/rot sein. Am geplanten Standort kénnen
alternativ auch weil3blitzende Mittelleistungs-
feuer mit einer mittleren Lichtstédrke von 20 000
cd + 25 % (Typ A geméll ICAO Anhang 14,
Band 1, Punkt 6.3.3.) in Verbindung mit einem
3m hohen Farbring orange/rot am Mast (bei
Gittermasten 6 m) beginnend in 40 + 5m Héhe
liber Grund eingesetzt werden. Der Farbring
am Mast und die weil3blitzenden Mitte-
leistungsfeuer dtrfen nicht durch den Rotor
verdeckt werden.

Die Stadt Oelde hat zur Untersuchung der
Auswirkungen, die von 140 m hohen Anlagen
im Unterschied zu 100 m hohen Anlagen aus-
gehen, mit Hilfe eines digitalen Gelande-
modells eigens ein sog. Sichtfeldanalyse
erstellen lassen. Diese Untersuchung weist die
wesentlichen Auswirkungen hoherer Anlagen
im Oelder Stadtgebiet detailliert nach, indem
die Bereiche des Stadtgebietes die durch eine
Einsehbarkeit der hdheren Anlagen zusatzlich
betroffen  sind, kartografisch  abgebildet
werden. Diese Untersuchung ist Teil der
Begrindung des Bebauungsplanes.

Wirtschaftliche Aspekte und Interessen von
Anlagenbetreibern sind in der Abwagungsent-
scheidung zu berucksichtigen. Allerdings
haben sie keinen sich den anderen Belangen
gegenuber von vornherein durchsetzenden
Vorrang. Insbesondere besteht keine Ver-
pflichtung der Stadt Oelde, mit den Mitteln ihrer
Bauleitplanung einen moglichst optimalen wirt-
schaftlichen Betrieb von Windenergieanlagen
sicherzustellen. Vorliegende Antrage auf
Errichtung von Anlagen mit nicht mehr als 100
m zeigen, dass es offensichtlich doch eine
wirtschaftliche Perspektive  fir  diesen
Anlagentypus gibt. Es ist daher nicht zu
erwarten, das die Regelungen des Bebau-
ungsplanentwurfs im Ergebnis eine Umsetzung
der im Flachennutzungsplan bzw. Gebietsent-
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Aus den oben genannten Grinden wird hiermit
angeregt, auf eine Hohenbegrenzung ent-
weder zu verzichten oder diese auf den Stand
der Technik von derzeit ca. 140 m festzulegen.

wicklungsplan vorgesehenen Konzentrations-
zonen fur Windenergieanlagen unter den hier
konkret zu bertcksichtigenden wirtschaftlichen
Aspekten faktisch unterlaufen.

Aus den oben genannten Grinden wird daher
die Entscheidung fur eine Hohenbegrenzung
der Anlagen auf 100 m bekraftigt.

Stellungnahme des Herrn Johannes Vogt
vom 27.01.2001:

Beschluss:

Ich habe der Presse entnommen, dass der Rat
beschlossen hat, fir das Windvorranggebiet in
Keitlinghausen einen Bebauungsplan auf-
stellen.

Die in meinem Eigentum stehende Flache
Gemarkung Oelde, Flur 139, Flurstiick 72 ist
teilweise im Windvorranggebiet enthalten,
nicht aber im Bebauungsplan. Ich beantrage
hiermit die Einbeziehung dieser Flache.

Das Grundstick Flur 139, Flurstick 72 wird
durch die Darstellung von Windvorranggebie-
ten im Gebietsentwicklungsplan nur tangiert.
Die flachendeckende Untersuchung zur Aus-
weisung von Konzentrationszonen fur die
Errichtung von  Windenergieanlagen im
Rahmen der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Oelde ergab, dass
eine Einbeziehung dieses Grundstlcks auf-
grund der angelegten Kriterien nicht maoglich
ist. Die weitere Konkretisierung dieser Aus-
sagen im Bebauungsplan hat ergeben, dass
diese Flache im Biotopkataster des Landes
NRW gefihrt wird und somit nach den Krite-
rien, die bei der Ausweisung der ,Flachen flr
die Landwirtschaft mit Uberlagernder Fest-
setzung Flache fir Versorgungsanlagen -
Zweckbestimmung Windenergieanlagen®
zugrunde gelegt wurden, nicht fur eine Aus-
weisung in Betracht kommen. Die Einbezie-
hung des Grundstlcks Flur 139, Flurstick 72 in
den Geltungsbereich des Bebauungsplan wird
daher abgelehnt.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten mehrheitlich bei 1 Gegenstimme.

B) Entscheidung liber Anregungen, die von Tragern o6ffentlicher Belange vorgebracht

wurden

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 “Keitlinghausen® der
Stadt Oelde den Tragern offentlicher Belange zur Abgabe von Anregungen vorgelegt worden.

Keine Anregungen haben vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom
Bezirksregierung Munster / Dez. 53 - Verkehr 05.09.2003
Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer West-
falen-Lippe als Landesbeauftragter 25.08.2003
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Industrie- und Handelskammer 22.09.2003
Der Geschéftsfuhrer der Kreisstelle Warendorf der Landwirtschafts- 22.08.2003
kammer Westfalen-Lippe

Bundesvermdgensamt 20.09.2003
RWE-Westfalische Ferngas & Co. KG 21.08.2003
RWE —Net AG Abt. NT-LN 26.08.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 27.08.2003
Bischdfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 15.09.2003
Evangelische Kirche von Westfalen - Bauamt - 16.09.2003
Westf. Museum fiir Archaologie - Amt fir Bodendenkmalpflege - 25.08.2003
Bundeseisenbahnvermdogen 26.08.2003
Regionalverkehr Munsterland 21.08.2003
Stadt Beckum 27.08.2003
Gemeinde Wadersloh 22.09.2003
Bezirksregierung Munster / Dez. Luftfahrt 21.08.2003
Landwirtschaftskammer Mlnster 22.08.2003
Wehrbereichsverwaltung Ill 27.08.2003
Amt fir Agrarordnung 30.09.2003

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder Hinweise gegeben:

Stellungnahme des Staatlichen Umwelt-
amtes Miinster vom 12.09.2003:

Beschluss:

Bezuglich der o0.g. Bauleitplanung werden aus
der Sicht des Staatlichen Umweltamtes
Munster folgende Anregungen vorgetragen:

Zunachst begrifie ich grundsatzlich, dass bei
der Festlegung von Restriktionsbereichen im
ges. Plangebiet der Immissionsschutz mal3-
geblich berlcksichtigt wurde, so dass man sich
auf die gekennzeichneten Bereiche fur die
Zweckbestimmung Windenergieanlagen bei
der zukUnftigen Entwicklung konzentrieren
kann. Lediglich fur die Teilflache norddstlich
des Preussenweges ergibt sich aus dem ,300
m - Kriterium“ eine nicht zweckmaRige
Geometrie des Konzentrationsbereiches. Fir
diese Flache rege ich eine Abrundung im siid-
westlich Bereich an, zumal an den benach-
barten Wohnhausern bereits eine Vorbe-
lastung durch die vorhandene WEA existiert.
Zugleich begegnet man damit der sonst in
diesem recht schmalen Teilbereich schnell
auftretenden Diskussion, ob sich die Rotor-
spitzen im Konzentrationsbereich befinden
missen oder nicht.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1 werden die
Einwirkung durch Schattenwurf auf max. 30
Minuten pro Tag und max. 30 Stunden pro
Jahr begrenzt. Im Windenergie-Erlass NRW

Der Anregung wird gefolgt. Die Flachen wirc
so abgerundet, dass unter Bertcksichtigun
eines Vorsorgeabstandes zum Preullenwe
das Baufeld auf einen zweckmalfig nutzbarel
Zuschnitt reduziert wird.

Die Anregung, die textlichen Festsetzungel
dahingehend zu andern, dass an den be
nachbarten Wohnnutzungen keine Schatten
wurfimmissionen auftreten dirfen, wird auf
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werden unter Nr. 5.3.2 Immissionsrichtwerte
fur die astronomisch maximal mégliche
Beschattungsdauer von 30 Stunden pro
Kalenderjahr, - dass entspricht einer meteoro-
logischen Beschattungsdauer von ca. 8
Stunden pro Kalenderjahr - und maximal 30
Minuten fur die tagliche Beschattungsdauer
angegeben. GemaR § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG
ist Vorsorge gegen schadliche Umweltein-
wirkungen, insbesondere durch die dem Stand
der Technik entsprechenden MalRhahmen zu
treffen. Diese Anforderung zielt also auf die
Emissionsseite einer Anlage ab und bedeutet,
dass die nach dem Stand der Technik mogli-
che, eingebaute und aktivierte Automatik zur
Schattenabschaltung nicht dazu benutzt
werden darf, eine erhebliche Belastigung durch
Ausschopfung des Immissionsrichtwertes
(gerade noch) zu verhindern, sondern im Sinne
des BImSchG die Anlage bei auftretendem
Schattenwurf auf schitzenswerte Immissions-
werte abschaltet. Dieses ist auch wirtschaftlich
vertretbar, da die gegenlber der absoluten
Ausschdpfung von Grenz- bzw. Richtwerten
zusatzlich bewirkte Abschaltdauer maximal 8
Stunden pro Jahr entsprechend ca. 1 Promille
der theoretischen Jahresbetriebszeit betragt.
Ich rege daher an, durch eine entsprechende
textl. Festsetzung festzuschreiben, dass an
den benachbarten Wohnnutzungen keine
Schattenwurfimmissionen auftreten dirfen
(siehe dazu auch Pkt. 3.E im Ergebnisprotokoll
des Scopingtermin am 29.04.03).

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 werden die
von den WEA verursachten Larmimmissionen
an den mafRygeblichen Immissionsorten auf 60
dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht
festgeschrieben. Insbesondere, weil dass
Plangebiet im Siden bis an die geschlossene
Wohnbebauung heranreicht, sollte hier ein-
gefligt werden, dass diese Werte flr Immissi-
onsorte im Auflenbereich gelten. Weiterhin
sollte aufgenommen werden, dass auch fir die
Wohnungen von Betreibern die Richtwerte der
TA-Larm einzuhalten sind. Eine sog. ,Eigen-
beschallung” oberhalb dieser Richtwerte sollte
gem. Festsetzung flr nicht zuldssig erklart
werden. Nur so kénnen u.E. die Standorte
grofRer Windkraftanlagen dauerhaft gesichert
werden (siehe dazu auch Pkt. 3.E im Ergeb-
nisprotokolle des Scopingtermin am 29.04.03).

genommen.

Die Anregung, die textlichen Festsetzungen
um den Hinweis ,diese Werte gelten fur
Immissionsorte im Auflenbereich® zu ergan-
zen und dahingehend zu andern, dass eine
sog. ,Eigenbeschallung® oberhalb dieser
Richtwerte gem. Festsetzung fur nicht zu-
lassig erklart wird, wird aufgenommen.

Stellungnahme des Energiemanagements

Beschluss:




109

der DB vom 12.09.2003

Nach Prifung der uns Ubersandten Planunter-
lagen weisen wir auf folgenden Sachverhalt hin
und bitten um Aufnahme in den Bebauungs-
plan:

Die o0.g. Bahnstromleitung der DB Energie
GmbH kreuzt das Planungsgebiet. Im Rahmen
der Festsetzung bitten wir zu beachten, dass
Bahnstromleitungen grundsatzlich planfestge-
stellt werden und dann in ihrem Bestand
offentlich-rechtlich gesichert sind. Ferner ist
darauf hinzuweisen, dass die Flachen des
Schutzstreifens einer Bahnstromleitung im
Zuge privatrechtlicher Vereinbarungen ent-
sprechenden Nutzungsbeschrankungen
unterworfen werden. Die DB Energie stimmt
deshalb dem o.a. Plan nur zu, wenn in den
textlichen Festsetzungen insbesondere darauf
hingewiesen wird, dass bauliche Anlagen
innerhalb des Schutzstreifens nur nach
vorheriger Zustimmung der DB Energie
errichtet werden dirfen.

Des weiteren mussen Baume, Kulturen,
sonstiger Aufwuchs sowie Vorrichtungen wie
Stangen und dergleichen innerhalb des
Schutzstreifens eine Schutzabstand von
mindestens 3,00 m zu den Leiterseilen ein-
halten. In Verbindung hiermit ist das End-
wachstum der Baume und Straucher, der
gréte Durchhang sowie das Ausschwingen
der Leiterseile zu beachten.

Die Breite des Schutzstreifens der 110 kV-
Bahnstromleitung betragt beiderseits der
Leitungsachse bis zu 30,00 m, also insgesamt
60,00 m. Im Schutzstreifen sind Neuanpflan-
zungen nur mit niedrig wachsenden Geholzen
bis zu 3,50 m Endwuchshdhe gestattet. Ferner
weisen wir darauf hin, dass in unmittelbarer
Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindliche Geraten zu
rechnen ist. Auch eine Beeintrachtigung des
Funk- und Fernsehempfanges ist moglich. Es
obliegt den Anliegern, fir Schutzvorkehrungen
zu sorgen. Die genauen Ausflhrungsplane der
Bauten sind der DB Energie durch den
Bauherren vor Baugenehmigung zur Zustim-
mung vorzulegen.

Windkraftanlagen haben von dem duf3ersten
Leiterseil einen Mindestabstand von mindes-
tens 3 x Rotordurchmesser einzuhalten.

Von der Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. Eine Bebauung oder Pflanzung
innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung ist nicht beabsichtigt und
wird durch diesen Bebauungsplan auch nicht
ermdglicht. Ein entsprechender Hinweis im
Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich, die
Flachen sind weiterhin dem ,Aul3enbereich”
zuzuordnen und unterliegen den damit ver-
bundenen einschlagigen Bestimmungen. Der
Anregung wird somit nicht nachgekommen.

Der Abstand der Windenergieanlagen von der
Bahnstromleitung wird im Einzelgenehmi-
gungsverfahren geprift, der Hinweis wird
dabei berlicksichtigt.
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Stellungnahme der PLE doc GmbH vom Beschluss:
15.09.2003
von der Ruhrgas AG, Essen, sind wir mitder |Von der Stellungnahme wird Kenntnis

technischen Verwaltung des von ihr betrie-
benen sowie betreuten Leitungsnetzes und
daher auch mit der Wahrnehmung der hier be-
troffenen Aufgaben beauftragt. Anliegend
erhalten Sie die lhrem o0.a. Schreiben beige-
fugten Planunterlagen zurtck. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 83 liegt die
Ferngasleitung Nr. 6. Im Bebauungsplan ist die
bereits dargestellte Leitungsachse der Fern-
gasleitung im erforderlichen Umfang lagerichtig
dargestellt. Die Leitung liegt in einem 8 m
breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der
Leitungsachse). Zur Vermeidung unnétiger
Sicherungs- bzw. Anpassungsmalinahmen an
der Ferngasleitung bitten wir Sie zu veranlas-
sen, dass im Naherungsbereich der Fern-
gasleitung alle Details zur Errichtung von
Windkraftanlagen, die Einfluss auf den
Bestand und den Betrieb der Ferngasleitung
haben, mit der Ruhrgas AG abgestimmt
werden. Schon jetzt machen wir hinsichtlich
der Errichtung von Windkraftanlagen auf
folgendes aufmerksam: Sollte die o.a. Fern-
gasleitung im Zuge der Errichtung von Wind-
kraftanlagen durch Baustral3en / Transport-
wege gekreuzt werden, sind Detailabstimmun-
gen fur die Festlegung der Uberfahrten mit der
Ruhrgas AG erforderlich. Aus technischer
Sicht ist zwischen Leitungsachse der Fern-
gasleitung und Mastachse der Windkraftanlage
ein Mindestabstand von 25 m einzuhalten.
Weitere Anregungen und Hinweise zu Mal}-
nahmen im Naherungs- bzw. Schutzstreifenbe-
reich der Leitung entnehmen Sie bitte dem
beigefuigten Merkblatt der Ruhrgas AG zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen.

genommen. Die Hinweise sind im Rahmen der
erforderlichen Baugenehmigungsverfahren zu
beachten.

Stellungnahme des Landesbetriebes Beschluss:

StraBenbau Nordrhein-Westfalen vom

16.09.2003:

Zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes Von der Stellungnahme wird Kenntnis

werden seitens des Landesbetriebes Stralien-

bau NRW, Niederlassung Minster keine

grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

Das Plangebiet tangiert Streckenbereiche der
L 793 und der B 61.

Der Abstand der Windenergieanlagen inner-

halb dieses Gebietes muss mindestens so

grol} sein, dass selbst die Flligelspitzen nicht

genommen. Da die als ,Flachen fir die Land-
wirtschaft mit (Uberlagernder Festsetzung
Flache flr Versorgungsanlagen - Zweck-
bestimmung Windenergieanlagen® ausgewie-
senen Bereiche deutlich mehr als 40 m von
klassifizierten Strallen entfernt sind, sind
weitergehende Regelungen im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht erforderlich. Laut
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in die 40 m - Zone, gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand, reichen. Das “Deutsche Wind-
energie - Institut* (DEWI) empfiehlt aufgrund
von Rotorblattvereisung bzw. Eisabwurf einen
Abstand der Windkraftanlagen zur klassifizier-
ten Strale / Offentlichen Weg von D + H.
Dabei entspricht D dem Rotordurchmesser und
H der Nabenhdhe der Anlage. Ich bitte Sie,
dieser Empfehlung nachzukommen.
Eine direkte ErschlieBung der Windenergiean-
lagen darf nicht Gber Bundes- oder Landes-
stralRen erfolgen.
Zum Zeitpunkt der Offentlichen Auslegung
dieser Planunterlagen bitte ich den
Landesbetrieb erneut zu beteiligen.

Windenergieerlass NW sind besondere Vor-
kehrungen zum Schutz vor Eisabwurf nur fir
eisgefahrdete Lagen (bspw. Uber 400 m NN)
empfohlen. Der Anregung wird daher nicht
gefolgt.

Stellungnahme der deutschen Telekom Beschluss:

vom 16.09.2003:

Uber den Planbereich verlaufen 2 Richtfunk- Von der Stellungnahme wird Kenntnis
verbindungen der Deutschen Telekom AG fir |genommen. Da die Richtfunktrassen ein-
den Telekommunikationsverkehr. Die maximal |schlieRlich ihrer Schutzstreifen Ausschluss-

zulassige Bauhohe, die Sie den 2 beigefiigten
Karten (4214 und 4215) entnehmen konnen,
darf in bestimmten Zonen innerhalb des
Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht
Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht
zu beeintrachtigen. Wir weisen vorsorglich
darauf hin, dass es bei Errichtung von Wind-
kraftanlagen zwischen Sende- und Empfangs-
antennen zu Beeintrachtigungen des Rund-
funkempfangs kommen kann. Ebenfalls
kénnen im naheren Umkreis Reflexionen auf-
treten. Dies kdnnte Uberwiegend im Bereich
der Ortslagen Sunninghausen bei Rundfunk-
empfang vom Grundnetzsender

Bielefeld der Fall sein.

kriterien bei der Festlegung der ,Flachen fir
die Landwirtschaft mit Gberlagernder Festset-
zung Flache fur Versorgungsanlagen -
Zweckbestimmung Windenergieanlagen®
waren, konnen dort ohnehin keine Anlagen
errichtet werden.

Vorsorglich weisen wir weiter darauf hin, dass
zwischen Potenzialerdern von Windenergie-
anlagen (WEA) und unterirdischen Telekom-
munikationsanlagen der Deutsche Telekom
AG ein Abstand von mindestens 15 m unbe-
dingt erforderlich ist, um stérende Beeinflus-
sungen der Blitzschutzanlage der WEA zu
unterbinden. Wird dieser Abstand in Bezug auf
vorhandene Telekommunikationsanlagen nicht
eingehalten, sind besondere Schutzmal3-
nahmen fir die Telekommunikationsanlagen
notwendig.

Gemal § 56 Abs. 3 TKG sind die der
Deutschen Telekom AG hierdurch entstehen-
den Kosten zu erstatten.

Den betreffenden Lageplan mit dem Bestand
unserer Telekommunikationsanlagen bitten wir

Die Hinweise sind im Rahmen der erforderli-
chen Baugenehmigungsverfahren zu beach-
ten.
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mit den Standortangaben der WEA unter der

Fax-Nr.: 0251/900-9699 abzurufen.

Fur die Ubertragung von Daten, die im Rah-
men der  FernlUberwachung einer
Windenergieanlage entstehen, kann ein
entsprechender Datenanschluss durch die
Deutsche Telekom AG eingerichtet
werden. Ein Auftrag zur Kostenermittlung
und nimmt der BBN 28, Planung, Postfach
2767, 48014 Munster, entgegen.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten mehrheitlich bei 1 Gegenstimme.
C) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht Uber die Beteiligung der Blirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Uber
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beraten wurde,
empfiehlt der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr dem Haupt- und Finanzausschuss
folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliet mehrheitlich bei 1 Gegenstimme den Bebau-
ungsplan Nr. 83 “Keitlinghausen” der Stadt Oelde - einschlieRlich Begriindung - gemaf § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
offentlich auszulegen.

Das Plangebiet liegt im Bereich Keitlinghausen, westlich der L 793 Keitlinghauser Stral3e,
bzw. Oelder Strafl’e) und sudlich der B 61 (Beckumer Straflde) zwischen dem Stadtgebiet
Oelde und dem Ortsteil Stinninghausen.

Von diesem Bebauungsplan werden die nachstehend aufgeflhrten Flurstiicke erfasst:

Flur 126, Flist. 47 tlw., 110 und 111;
Flur 137, Flst. 41, 49, 34, 36 tlw. und 35;
Flur 140, Flst. 4, 3,2 und 1;

Flur 139,  Flst. 37, 38, 36, 30, 39, 29, 40, 28, 93, 94, 115, 32, 116, 26, 25, 31, 24, 35, 104
105, 33, 113, 23, 114, 101 tlw. (Beckumer StralRe), 88, 112, 47, 46, 99, 100, 117
118, 55, 56, 57, 52, 89, 90, 58, 59, 85, 86, 87, 62, 61, 68, 69, 63 und 64,

Flur 302, Flst. 76 tlw., 15 tiw. (Oelder Stral3e), 86, 87, 88, 26 tlw., 27, 28, 58, 59 und 10 tiw.;

Flur 141,  Flst. 45 (Oelder StraRe), 89, 119, 55, 56, 118, 79, 76, 90, 104, 77, 10, 5, 11, 84
85, 13, 14, 17 (Deipenbrock), 91, 92, 93, 94, 95, 105, 106, 67, 59, 108, 109, 64
83, 86, 69, 68, 16, 60, 61, 62, 107, 65, 23, 74, 20, 21, 110, 96, 111, 43, 41, 75, 24
97, 98, 99, 100, 50, 112, 113, 114, 36, 35, 116, 102, 117, 52, 53, 115 (Forthbach
weg), 39, 40, 25, 26, 27, 28 und 29;

Flur 303, Flst. 1, 2, 3;

Flur 142, Flst. 1, 2, 3, 36, 58, 6, 7, 8, 30, 33, 34, 32, 53, 54, 55, 57, 9, 28, 14, 15, 59, 60, 17
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 und 27;
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Flur 143, FIst. 7, 10, 11, 12, 13, 51, 6, 8, 9, 1, 2, 3, 4, 5 (Deipenbrock), 37, 44 tiw.
(Forthbachweq), 31, 32, 28, 53, 54, 27, 34, 35, 36 und 50;

Flur 144, Flst. 31 tiw. (PreuBenweg), 33, 34, 35, 36, 37, 32, 2, 3, 5, 6, 7, 29, 30, 28, 27, 26,
23, 24, 25 und 21 tiw;

Flur 145, Flst. 1 (PreuBenweg), 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 54, 55, 11, 12, 13, 21, 35 (Tollstralde),
37 und 53;

Der Bereich dieses Bebauungsplanes grenzt an:

im Flur 137, Fist. 30 und 48, Flur 126, Flst. 48, 62 und 87 tlw. (Keitlinghauser Strale)
Norden: Flur 140, Fist. 122 (Keitlinghauser Stral3e) und 127 (Beckumer Stral3e), Flu
145, Fist. 14 tlw. (Beckumer StralRe), 15, 16, 17, 18, 19 und 20;

im Osten:  Flur 145, Flst. 22 und 52, Flur 411, Flst. 64 und 51, Flur 144, Flst. 10, 8, 11, 12 un«
4, Flur 411, Fist. 94, eine gedachte Linie von der sudwestlichen Ecke de
Parzelle Flur 411, Flst. 94 zur siidwestlichen Ecke der Parzelle Flur 144, Flst
31, Flur 143, FlIst. 43, 44 (Forthbachweg), 42, 41, 40, 49 und 4
(Forthbachweg), Flur 303, Flst. 4;

im Stden: Flur 303, FiIst. 5 tlw. (Holschenbrede) und 10, Flur 302, FlIst. 29 tlw
(Hoélschenbrede), 26 tiw., 89;

im Flur 302, Flst. 83, 82, 81, 15 tlw. (alle: Oelder Stralle), eine gedachte Linie paralle
Westen: im Abstand von 50 m zur sidlichen Grenze der Parzelle Flur 302, Flist. 8, Flur 302
Fist. 9, 61, und 63, Flur 139, Flst. 72, 101 tlw. (Beckumer Stralle), 21, 20, 19, ein¢
gedachte Linie von der norddstl. Ecke der Parzelle Flur 139, Flst. 19, zur studost
Ecke der Parzelle Flur 137, Flst. 33, Flur 137, Flst. 33 und 46.

Frau Lesting und Herr Gresshoff nahmen an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem
Tagesordnungspunkt nicht teil.

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 "Schulze-
Siinninghausen" der Stadt Oelde

A) Entscheidungen liber die Anregungen der Biirger

B) Entscheidungen liber die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Vorlage: B 2003/610/0103

Herr Abel erlautert:
A) Entscheidungen zu den Anregungen der Blirger

Gemall § 3 BauGB fand die vorgeschriebene Beteiligung der Blrger zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 ,Schulze-Sunninghausen® der Stadt Oelde
unter Vorsitz von Herrn Hochstetter am 01.10.2003 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt
Oelde -GroRer Ratssaal-, 59302 Oelde, statt. An der Burgerbeteiligung hat It.
Anwesenheitsliste 1 Burger teilgenommen.

Niederschrift der Burgerversammlung vom 01.10.03 im GroRen Ratssaal der Stadt Oelde zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 87:
Teilnehmer:
von der Verwaltung: Herr Hochstetter und Herr Abel
1 Burger It. Anwesenheitsliste
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Herr Hochstetter erlauterte den Anwesenden die Planung an Hand einer Power-Point-Prasentation.

Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan wurden nicht gedufert.
M. Abel

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Blrgerversammlung keine Anregungen zum

Bebauungsplanentwurf vorgebracht wurden.

B) Entscheidung iliber Anregungen, die von Tragern offentlicher Belange

vorgebracht wurden

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 87 ,Schulze-Sunninghausen® der Stadt Oelde den Tragern 6ffentlicher Belange zur

Abgabe von Anregungen vorgelegt worden. Keine Anregungen haben vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer 25.08.2003
Westfahlen Lippe als Landesbeauftragter
Bezirksregierung Minster — Dezernat 53 -Verkehr- 05.09.2003
Der Geschéftsflhrer der Kreisstelle Warendorf der 22.08.2003
Landwirtschaftskammer Westfahlen- Lippe als Landesbeauftragter
Industrie- und Handelskammer 22.09.2003
Wehrbereichsverwaltung lll 27.08.2003
Westfalische Ferngas AG & Co. KG 21.08.2003
RWE Net AG Abt. NT-LN 26.08.2003
RWE Net AG Netzregion Nord Regionalzentrum Munsterland Abt. NN- 08.09.2003
MP
Bischofliches Generalvikariat Abteilung 640 Bauwesen 15.09.2003
Westfalisches Amt fir Denkmalpflege 09.09.2003
Bundeseisenbahnvermdgen (BEV) Dienststelle Essen 25.08.2003
Regionalverkehr Munsterland GmbH Betriebsabteilung Kreis Warendorf 21.08.2003
Landesbetrieb Strallenbau NW 18.09.2003
Amt fir Agrarordnung 18.09.2003
Bundesvermbgensamt 26.09.2003
Evangelische Kirche von Westfalen 16.09.2003

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder Hinweise gegeben:

stehen zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Gebiets die erforderlichen
Leitungen nicht zur Verfigung, so dass zur
Durchflhrung unserer Kabelverlegungsarbeiten
bereits ausgebaute StralRen wieder aufgebrochen
werden missen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes 30W1B die

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom Beschluss:
16.09.2003
das neue Baugebiet soll an das o6ffentliche Tele- Von der Stellungnahme wird Kenntnis

kommunikationsnetz angeschlossen werden. Leider | genommen. Der Hinweis wird beachtet.
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Koordinierung mit dem Stra3enbau und den Bau-
maflnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und. Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom AG, Niederlassung Oldenburg,
Ressort Bezirksbiro Netze 28, Dahlweq 112, 48153
Munster, so friih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes
Miinster vom 10.09.2003

Beschluss:

wie in der Begriindung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargelegt, befindet sich auf der
Hofstelle Schulze-Siinnighausen eine Tischlerei.
Die Lage der Tischlerei ist aus dem Planentwurf
nicht erkennbar. GemaR Abstandserlass erfordern
Tischlereien einen Abstand, von 100 m zur
Wohnbebauung. Der Abstand kann verkirzt
werden, wenn z, B. eine Abschirmung gegeben ist.
Um eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche
Beurteilung vornehmen zu kénnen, rege ich an, im
Verfahrensschritt gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
detailliert auf die Tischlerei einzugehen (Lage,
Anzahl der Mitarbeiter, Betriebszeiten),

Die Tischlerei auf der Hofanlage Schulze-
Sinninghausen ist baurechtlich mit bestimmten
Auflagen genehmigt worden. Zwischen der
Tischlerei in der Hofanlage und den geplanten
Hausern der Solarsiedlung steht eine ca. 53 m
lange Scheune u. Remise mit Firsthéhen von
6,56 m bzw. 10,49 m, die eine gute Abschirmung
bieten. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wird um Aussagen zur Tischlerei erganzt
(nachrichtlich: In der Tischlerei sind zwei Meister
und eine Aushilfskraft beschaftigt. Die
Betriebszeit dauert ca. von 7.00 bis 17.00 Uhr,
allerdings nicht regelmaRig taglich). Der
Anregung wird somit nachgekommen.

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum
GmbH vom 27.08.2003:

Beschluss:

die Planung haben wir zur Kenntnis genommen.
Wir weisen darauf hin, dass bei Brauchwasser-
nutzung innerhalb der Gebaude, getrennte Systeme
installiert und gekennzeichnet sein mussen. Es
darfen keine Querverbindungen zum
Trinkwassernetz installiert werden. Des weiteren ist
sicherzustellen, dass die Trinkwasserleitung im
westlichen Randbereich eine Verbindung zur Brede
erhalt als zweite Einspeisung.

Von der Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. Die Hinweise zur
Trinkwasserverordnung sind bei der
Bauausfiihrung zu beachten. Die Moglichkeit
eines weiteren Anschlusses an das
Trinkwassernetz ist Gber die im westlichen
Planbereich vorgesehene FulRwegeverbindung
gegeben.

Stellungnahme des Westfalischen Museums fur
Archéologie vom 25.08.2003:

Beschluss:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die o. g. Planung. Aufgrund der Lage an
einem spatestens hochmittelalterlichen Hof einer
insgesamt in das frihe Mittelalter zurlickreichenden
Siedlung bitten wir jedoch, folgende Hinweise zu
berucksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) dem Amt fur Boden-
denkmalpflege, Broderichweg 35, 48159
Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Westf. Museum flr Archaologie/Amt flir
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage

Von der Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. Die Hinweise sind vom

Vorhabentrager zu beachten.
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im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG).

3. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Unter-
suchungen freizuhalten.

Stellungnahme des Landrates des Kreises
Warendorf vom 22.09.2003

Beschluss:

Die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen sind aus
Sicht der Unteren Landschaftsbehérde konkret zu
beschreiben und flachenmaRig auf der
Ausgleichsflache festzusetzen.

Niederschlagswassernutzung /

Brauchwassernutzung:

Mit Inkrafttreten der neuen
Trinkwasserverordnung zum 01.01 2003
rege ich an, den Punkt 5.6 der

Begrindung (Ver- und Entsorgung) sowie

die textliche Festsetzung .“Entwasserung®

wie folgt sinngemaf zu erganzen:
Trinkwasseranlagen einschlielich der
dazugehdrigen Hausinstallation diirfen nach § 17
(2) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung nicht
mit Regenwassernutzungsanlagen einschlie3lich
seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen
der verschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser / Regenwasser) sind beim Einbau
dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen
und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
dauerhaft kenntlich zu machen.
Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.
Nach § 13 (3) der z.Zt. giltigen
Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt
genutzte Regenwasseranlage der zustandigen
Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Immissionsschutz:

Hinsichtlich potentieller Immissionen durch
StralRenverkehrslarm wird angeregt, neben dem
Hinweis der Unterschreitung der
Mindestschallschutzwerte des ,Leitfaden 50-
Solarsiedlungen‘in der Begriindung
(Gliederungspunkt7) auch darzulegen, dass die fur
Planungen im Rahmen der Bauleitplanung zu
berucksichtigenden Richtwerte nach DIN 18005
unterschritten werden. Weiterhin wird angeregt,
diese Richtwerte auch konkret zu benennen.

Spielplatzbegriinung:

Die Bepflanzung von Kinderspielflachen sollte aus
Grunden der Gesundheitsvorsorge nur mit
ungiftigen Gewachsen, erfolgen.

1. Das Kataster des Kreises Uber

Von der Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. Die erforderlichen Aussagen zu den
Ausgleichsflachen werden in der Begrindung
zum Bebauungsplanentwurf erganzt.

Der Bebauungsplanentwurf wird um einen
Hinweis auf die Trinkwasserverordnung erganzt.
Die angesprochenen Einzelaspekte der
Trinkwasserverordnung sind bei der
Bauausfiihrung zu beachten.

Die Begrindung wird um entsprechende
Aussagen erganzt.

Der Hinweis zur Bepflanzung von
Kinderspielflachen ist bei der Bauausfiihrung zu
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altlastverdachtige Flachen und Altlasten enthalt
zurzeit keine Eintragungen fir das Plangebiet.
Soweit dem Planungstrager keine
Anhaltspunkte fir schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten vorliegen
(§ 4 (3) LBodSchG) sollte dies in der
Begriindung bestatigt werden,

Da der 6stliche Teil des Plangebiets aufgefllt
werden soll (Teil Il, Nr. 4.3. S18), rege ich an,
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen:

(1.)Fur Aufschattungen darf ausschlief3lich nur
Bodenmaterial und Baggergut nach DIN 19731
(Ausgabe 5~98) mit der
Abfallschlisselnummer 170504 entsprechend
der Verordnung zur Umsetzung des
Europaischen Abfallverzeichnisses - AW - vom
1012.2001 verwand werden, das als
natlrliches, nicht nachteilig verandertes
Locker- oder Festgestein beim Tief- und
Erdbau ausgehoben oder abgetragen wurde.
Das Material muss frei von umweltschadlichen
Stoffen (z.B. Mineral6l, Schwermetalle)
und/oder von Fremdbestandteilen (z.B. Bau-
schutt. Schlacken, Aschen, Kunststoffen) sein

(2.) Sofern bei Uberpriifungen nicht
zugelassene Materialien festgestellt werden,
sind diese vom Grundstlckeigentimer
unverziglich einer zugelassenen
Entsorgungsanlage zuzufiihren. Fir diesen
Fall behalt sich der Kreis Warendorf - Amt fur
Umweltschutz -

vor, auf Kosten des Grundstlickseigentimers
das Bodenmaterial durch eine nach Lan-
desabfall-/Landesbodenschutzgesetz
zugelassene Stelle mit einem auf die Sachlage
bezogenen Messprogramm untersuchen zu
lassen.

(3.) Wer Materialien auf oder in den Boden in
einer Gesamtmenge von mehr als 800 m? auf-
oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt,
hat dies gemaf § 2 (2) Landesboden-
schutzgesetz dem Kreis Warendorf als
zustandige Bodenschutzbehoérde unter Angabe
der Lage der betroffenen Flache, der Art und
des Zwecks der Mallnahme, des Materials
sowie dessen Inhaltsstoffe anzuzeigen. Der
Kreis Warendorf legt nach § 12
Bundesbodenschutz und Altlastenverordnung
die Anforderungen an das Aufbringen und
Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden fest.

Die Anzeige soll mindestens vier Wochen vor
Beginn der MaRnahme erfolgen. Sofern diese
Mafnahmen im Rahmen einer
Baugenehmigung mit geregelt werden entfallt

beachten.

Die Begrindung wird um eine entsprechende
Aussage zu Altlasten erganzt.

Die Hinweise auf Vorschriften zu
Bodenauffullungen sind bei der Bauausfiihrung
zu beachten.
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die Anzeigepflicht

(4) Der Antragsteller muss vor dem endglltigen
Einbau der zuvor genannten Bodenmaterialien
nachweisen, dass durch die Bodenauffiillung
keine schadlichen Bodenveranderungen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes -
BBodSchG- hervorgerufen werden. Der
Nachweis ist durch eine reprasentative
Bodenuntersuchung zu fuihren. Die Anzahl der
Untersuchungen ist mit dem Kreis Warendorf -
Amt fur Umweltschutz- abzustimmen. Die
gemessenen Schadstoffparameter durfen die
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 i.V.m. §
12 (4) der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung -BBodSchV- nicht
Uberschreiten. Erganzend zu den v. g.
Vorsorgewerten sind die Parameter ‘pH-Wert,
Kohlenwasserstoffe’, Summe BTEX' und
‘Summe LHKW* zu untersuchen. Probenahme
und Untersuchung muss durch eine nach
Landesabfall /-Landesbodenschutzgesetzt
zugelassene Stelle erfolgen. Bei Bedarf
kénnen entsprechende Stellen vom Kreis
Warendorf -Amt fur Umweltschutz- benannt
werden. Die Kosten der Bodenuntersuchungen
tragt der Genehmigungsinhaber.

A) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht der Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Uber die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beraten wurde,
empfiehlt der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr dem Haupt- und Finanzausschuss

folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87
»Schulze-Sunninghausen® der Stadt Oelde — einschlieRlich Begriindung — gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, 1998
I. S. 137), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I. S. 2850) 6ffentlich
auszulegen.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 werden folgende Flurstiicke
erfasst:

Flur 302 Flurstlck 76 tiw.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden: eine Parallele im Abstand von 20 m nérdlich der Zuwegung zur Hofstelle
Oelder Stralke 13, Zuwegung zur Hofstelle Oelder Strale 13, Flur 302,
Flurstick 12 (Hofstelle Oelder Straf3e 13);

im Westen: FuRweg zwischen der Hofstelle Oelder Stral3e 13 und der StralRe ,Brede’;
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im Stden: Flur 307, Flurstiicke 383, 384, 227, 234, 236, 245, 362, 266, 267, 268 und
356;
im Osten: Flur 302, Flurstlicke 80, 79, 78, 77 und 12 (Faulbaumstral3e).

Alle vorgenannten Beschlusse erfolgten einstimmig.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 "Am Stadtgarten” der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber Anregungen zur offentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2003/610/0107

A) Entscheidungen liber Anregungen zur offentlichen Auslegung

GemalR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 "Am Stadtgarten" der
Stadt Oelde — einschlieBlich der Begriindung — in der Zeit vom 01.08.2003 bis 01.09.2003
beim FSD Planung und Stadtentwicklung — Zimmer 429 — 6ffentlich ausgelegen.

Nachstehend aufgeflihrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom

Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen-

Lippe als Landesbeauftragter 04.08.2003
Staatl. Umweltamt Minster 01.08.2001
Industrie- und Handelskammer 28.08.2003
Handwerkskammer 20.08.2003
Landesbetrieb Strallenbau —Niederlassung Minster - 18.08.2003
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe

- Kreisstelle Gutersloh, Minster, Warendorf - 31.07.2003
RWE —Net Netzregion Nord 08.08.2003
RWE-Gas 29.07.2003
Wasserversorgung Beckum GmbH 31.07.2003
Deutsche Telekom AG - Niederlassung Minster 29.07.2003
Bischdfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 08.08.2003
Westfalisches Amt fur Denkmalpflege 05.08.2003
Westf. Museum fir Archdologie - Amt fir Bodendenkmalpflege - 01.08.2003

Folgende Trager offentlicher Belange aul3erten Anregungen:

Stellungnahme des Kreises Warendorf vom
15.09.2003:

Beschluss:

Aus Sicht der unteren Landschaftsbehdrde
wird angeregt, durch Verschiebung des
geplanten Gebaudes die beiden grof3kronigen
Eschen zu erhalten.

Von der Stellungnahme wird Kenntn
genommen. Innerhalb des dargestellte
Baufensters sind keine groR3kronigen Baun
vorhanden, eine Verschiebung wird daher nic
fur notwendig erachtet.

B) Satzungsbeschluss

Nachdem Uber den Bericht Uber die wahrend der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
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BauGB vorgebrachten Anregungen beraten wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden
Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 90 “Am Stadtgarten” der Stadt
Oelde - einschliefl3lich Begrindung - gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch
das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und gemal der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 30.04.2002 (GV. NRW. 2002 S. 160) als Satzung.

Gleichzeitig beschlieRt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90
»,Am Stadtgarten® der Stadt Oelde.

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t weiterhin, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht
durchgeflhrt werden soll, da erhebliche Umweltauswirkungen durch das Vorhaben — hier:
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Am Stadtgarten” — nicht zu erwarten sind.

Der Planbereich liegt im Stidosten des Oelder Stadtgebietes, sidlich der Stralle ,Am Stadt-

garten®. Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst folgendes Flurstiick:

Flur 122  Flurstiick 7

Der Planbereich grenzt an:

Im Norden: Flur 9, Flurstick 315, Strale “Am Stadtgarten”;
Im Osten: Flur 122, Flurstlicke 84, 85, 25;

Im Siden: Flur 122, Flurstiick 89;

Im Westen: Flur 122, Flursttck 89.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten einstimmig.

Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen
GronowskistraBe / Westrickweg
Vorlage: B 2003/610/0116

Herr Hochstetter berichtet:

Die Probst Bautrager GmbH hat mit Schreiben vom 30.09.2003 einen Antrag auf Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt. Durch diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen
Vorhaben - hier die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern (Mehrgenerationenhauser) -
ermdglicht werden. Das Plangebiet umfasst die Flache von ca. 0,7 ha. Der eingereichte
Planentwurf sieht die Errichtung von 5 Doppelhdusern und einem Einzelhaus vor. Die Hauser
sollen in ein- bis zweigeschossiger Bauweise errichtet werden (siehe Anlage). Die Zufahrt soll
uber den Westrickweg und teilweise Uber die Gronowskistralie erfolgen.

Herr Hochstetter teilt mit, dass bereits einige Nachbarn um Beteiligung am Verfahren gebeten
haben, was ohnehin geschehen werde.
Beschluss:
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1. Der Ausschuss empfiehlt einstimmig, dem Antrag zu entsprechen.

Fir das Gebiet Oostlich des Westrickweges in Oelde wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufgestellt. Dieser soll die Bezeichnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 98 “Ostlich des Westrickweges” der Stadt
Oelde

erhalten.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 “Ostlich des Westrickweges” der Stadt
Oelde werden folgende Flurstiicke erfasst:

Flur 130 Flurstiicke 232, 233

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden Flur 130, Flurstlicke 65, 64, 63, 62, 61;
im Westen Flur 130, Flursticke 44;

im Sidden Flur 130, Flurstick 236;

im Osten Flur 130, Flursticke 126, 127

2. Der Einleitungsbeschluss (Aufstellungsbeschluss) ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen.

3. Gem. § 3 (1) BauGB ist die Beteiligung der Burger im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes durchzufihren.

4. Gem. § 4 (1) BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes den Tragern offentlicher
Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Stromberg
(Bereich Tennishalle)
Vorlage: B 2003/610/0147

Entfallt.

StraBRenbenennung "Bereich WibbeltstraRe"

Vorlage: B 2003/610/0101

Es ist erforderlich, die ErschlieBungsstrale des neuen Baugebietes ,Nordlich der
WibbeltstraRe“ zu benennen.

Die StralRen im naheren Umgebungsbereich sind vorwiegend nach Westfalischen
Heimatdichtern benannt, z.B. Ferdinand-Kriger-Stralte, Wagenfeldstralte, Wibbeltstralle. Die
Verwaltung schlagt daher vor, die neue Stralte nach einem der folgenden Westfalischen
Heimatdichter/Literaten zu benennen:

Josef-Winckler-StraBe  Josef Winckler

*1881 Rheine, +1966 Bornsberg

Josef Winckler wurde durch verschiedene wichtige Westfalen-
werke wie z.B.

,Menschen und Geschichten um Haus Nyland®(1925)
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,Pumpernickel“ ,Westfalenspiegel“(1952) und

»90 lacht Westfalen® (1955) bekannt.

Sein bekanntestes Werk entstand 1923 mit dem Buch ,Der tolle
Bomberg*“

Paul-Schalliick-StraBe  Paul Schalliick

*1922 Warendorf  + 1976 KdIn

In der Nachkriegszeit wirkte der Student Schallick als
Theaterkritiker und Schriftsteller. Zu Erzahlungen und Essays
traten ungezahlte Beitrage in Rundfunk und Zeitschriften.

1955 erhielt Schalllick den Annette-von-Droste-Hulshoff-Preis,
1962 den Literaturpreis der Stadt Hagen und

1973 den Nelly-Sachs-Preis der Stadt Dortmund.

Seitens des Erschliefungs- und Vorhabentragers war der Vorschlag geduflert worden, die
Stralle wegen der in der Nahe befindlichen gleichnamigen Schule Erich-Kastner-Schule zu
nennen. Diesem Vorschlag folgte auch der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr in
seiner Sitzung am 15.10.2003.

Erich-Kastner-StraRe Erich Kastner

*23.02.99 Dresden, +29.07.1974 Minchen

Schriftsteller,

Seine grolten Erfolge: Herz auf Taille (Gedichte, 1928), Emil und
die Dektive (Kinderroman, 1929), Fabian (Roman, 1931),
Pdnktchen und Anton (Kinderroman, 1931), Das fliegende
Klassenzimmer (Kinderroman, 1933). Drei Manner im Schnee
(Roman, 1934), Doktor Erich Kastners Lyrische Hausapotheke
(Gedichte, 1936), Minchhausen (Drehbuch, 1942), Das doppelte
Lottchen (Kinderroman, 1942).

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, die ErschlieBungsstralie wie
folgt zu benennen:

Erich-Kastner-StraRe.

17. Verschiedenes

17.1. Mitteilungen der Verwaltung
Herr Blrgermeister Predeick teilt mit, dass bezlglich der beantragten Genehmigung fir das
Schilerwohnheim des Islamischen Kulturvereins am 04.11.2003 ein Gesprach u.a. mit
Vertretern des Verein stattfinde. Er bittet, in dieser Angelegenheit Ruhe und Gelassenheit zu
wahren und teilt mit, dass in der Sitzung des Jugendhilfeausschusses am 05.11.2003 hierGber
berichtet werde.

17.2. Anfragen an die Verwaltung

Entfallt.

Helmut Predeick Heike Demmin
Blrgermeister Schriftfihrerin
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