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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung vom 23.06.1998
beschlossen, einen Bebauungsplan Nr. 70 ,Jahnwiese*, Oelde,
aufzustellen.

Das Plangebiet liegt im Stdosten des Oelder Stadtgebietes und
befindet sich als nicht bebaute Liicke in einem Wohnbaugebiet mit
unterschiedlicher Bebauung aus den Vorkriegsjahren, 50er Jahren
und aus spaterer Zeit. Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst
folgende Flurstlicke:

Flur 9 Flurstiicke 169, 167, 344 an der KreuzstralRe

Flur 9 Flurstiicke 136, 137, 138, 139, tiw. 146, 168 am Deipenweg
Flur 9 Flurstiicke 106, 107 an der Kerkbrede

Flur 9 Flurstiicke 364, 336 am Briiggenfeld

Das Verfahrensgebiet wird wie folgt begrenzt:

Von der stidlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 108, 363, 333, 334,
335, 165, 343

Von der Stral3e ,KreuzstrafRe“, Flurstiick 557
Von der StralRe ,Deipenweg", Flurstiick 562
Von der Stral3e ,Kerkbrede*, Flurstiick 113

Der Planbereich liegt mitten in einem intakten Wohngebiet und stellt
eine ungenutzte und verwilderte Flache in diesem Gebiet dar. Die
weitgehend vorhandene ErschlieBung und sonstige Infrastruktur legt
deshalb eine bauliche Nutzung als Wohngebiet nahe.

Wie bereits beschrieben liegt das Plangebiet als unbebaute Flache
inmitten eines gewachsenen Wohngebietes. Charakteristisch fur das
Plangebiet ist ein alter Baumbestand entlang dem Deipenweg und
der Kerkbrede, der auf jeden Fall erhalten bleibt.

Der Planbereich umfasst insgesamt ca. 1 ha. Das gesamte
Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* WA ausgewiesen.
Der Planbereich bzw. die neu zu erstellende Gebaudegruppe soll als
eine bauliche Einheit in einer heterogenen Umgebung von
unterschiedlichen aus unterschiedlichen Zeiten stammenden
Wohnhausern bzw. einem Burogebaude errichtet werden.

An der Ecke KreuzstralRe/Deipenweg befindet sich ein 3-
geschossiges Blurogebaude mit einem Flachdach in Nachbarschaft
Zu einem 2-geschossigen Wohngebaude mit ca. 48° Dachneigung,
wahrend alle Ubrigen benachbarten Gebaude 1-geschossig mit einer
sehr steilen Dachneigung errichtet sind.

Das Anliegen der Neuplanung ist es nun einerseits zwischen den
MaRstéaben der angrenzenden, vorhandenen Bebauung zu
vermitteln, andererseits soll das Plangebiet einen klar erkennbaren
und identifizierbaren Quartiercharakter erhalten. Aus diesem Grund
wird entlang der Kreuzstral3e und dem Deipenweg eine
dreigeschossige Bebauung mit einem
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flachgeneigtem Dach von 22° Dachneigung entstehen, bestehend
aus , Stadtvillen* mit hochwertigen Geschosswohnungen.

Um zu dem Malf3stab der eingeschossigen Bebauung zu vermitteln,
wird die Dreigeschossigkeit gegliedert und im 3. Geschoss ein
.Staffelgeschoss” durch einen Materialwechsel angedeutet. Die
max. Firsthéhe wird auf 11,90 m festgesetzt.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN:

Das Erdgeschoss, das 1. Obergeschoss und bis zur Briistung des 2.
Obergeschosses wird in Sichtmauerwerk festgesetzt, das 2.
Obergeschoss ab Bristungshdhe bis Unterkante Traufe wird in Putz
festgesetzt. Die Stadtvillen erhalten einen Sockel aus Ziegel oder
Naturstein. Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel in Naturrot
festgesetzt. Fenster missen aus Holz bestehen.

Als Grundstiickstrennung sind nur Hainbuchenhecken oder
Mauerwerk in Putz oder Ziegel zulassig.

Fur Teilbereich Il wird festgesetzt: Das Ausbauen der Dacher, das
Anbringen von Dachflachenfenstern und Gauben sowie
Dacheinschnitte sind untersagt. Die Traufhdhe der Carports wird auf
max. 2,80 m festgesetzt, sie sind als Holzkonstruktion mit Flachdach
auszufuhren und fur jede Baugruppe einheitlich zu planen. Gleiches
gilt fir die Fahrradstander und Millsammelstellen.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:

Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelbaume sind
in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Fur eventuell notwendige Erganzungspflanzungen sind heimische,
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND HECKEN:

Die vorgesehenen Pflanzstandorte fur Baume sind mit heimischen,
standortgerechten, groRkronigen Laubbdumen zu bepflanzen. Die
Baume sind fachgerecht zu pflegen, abgéngige Badume sind ggfs.
nachzupflanzen. Die festgesetzten Hecken um Fahrradstander,
Millsammelstellen und Stellplatze sind als Hainbuchen anzulegen.

ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN:
Je Stadtvilla sind max. 6 Wohnungen zulassig.

Die Gebaude gruppieren sich L-férmig entlang der Kreuzstraf3e und
dem Deipenweg und bilden den Rahmen fir eine Bebauung am
Ende der Straf3e Briiggenfeld und einem kleinen Platz im Zentrum
des Gebietes.

Als Abschluss der Stral3e Briiggenfeld entstehen zweigeschossige
Doppelhéuser, mit 30° Dachneigung, die eine max. Firsthéhe von
9,20 m haben und die den Mal3stab dieser Stral3e Ubernehmen.

Als Resultat erwarten wir eine identifizierbare Baugruppe, die dem
vorhandenen unstrukturiertem Gebiet eine Mitte bzw. Struktur gibt.

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch liegen
keinerlei Informationen Uber das Vorhandensein von
Bodendenkmalen vor. Da deren Vorhandensein nicht
ausgeschlossen ist, erfolgt der Hinweis, dass bei Bodeneingriffen,
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden kénnen. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Arché&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 u. 16 DSchG).



Altstandorte/Altablager
- ungen/Altlasten

VerkehrsmaRige
ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

Emissions- und
Immissionssituation

Umweltvertraglichkeit

Nach den heute vorliegenden Unterlagen werden innerhalb des
Plangebietes keine Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen
vermutet.

Das Gelande wurde gutachterlich untersucht von der Fa. AWG
Rummel & Kniufermann, Dortmund. Das Ergebnis liegt als
»Gutachterliche Stellungnahme zum Untergrundaufbau im Hinblick
auf moglicherweise vorliegende Bodenverunreinigungen“ vom
28.05.98 vor.

Fazit der Gutachter in der Zusammenfassung:

Umweltrelevante Inhaltsstoffe in der oberflachennahen [...]
Auffillung sind nicht zu befiirchten, da es sich hier zum
Uberwiegenden Teil um Kalksteinschotter, der untergeordnet lokal
mit Bauschutt und Asche versetzt ist, handelt.

Sicherungs- bzw. Sanierungsmalinahmen sind nicht erforderlich.
Die Gutachter sehen im Hinblick auf eine mogliche Gefahrdung der
Umwelt keinen weiteren Handlungsbedarf, da sich keine Hinweise
auf Verunreinigungen bei der Untersuchung ergaben.

Das Plangebiet wird von 3 Seiten von o6ffentlichen Stral3en, der
KreuzstralRe, dem Deipenweg und der Kerkbrede begrenzt.

Im Norden stof3t die Stral3e Briiggenfeld auf das Plangebiet.
Die Stellplatze werden in Senkrechtaufstellung entlang dem
Deipenweg , entlang der sudlichen, ¢stlichen und westlichen
Stichstral3e vorgeschlagen.

Die baulichen Anlagen werden an die zentralen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Wasser, Abfallverwertung,
Restmill, Abwasser) angeschlossen.

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Durch den Verkehr auf der Kreuzstral3e ist mit erhdhter L&rm-
immission zu rechnen. Aus diesem Grund wurde eine Untersuchung
in Auftrag gegeben. Die Untersuchung wird mit seinem Ergebnis
Bestandteil dieser Begriindung.

Mit der Ausweisung zusatzlicher Baugrundstiicke fir den
Wohnungsbau und der damit verbundenen Versiegelung ist
gegeniuber dem vorhandenen Zustand keine Verschlechterung der
Okologischen Bilanz zu erkennen, da keine erhaltenswerten
Biotopstrukturen vorhanden sind.

Durch das Anlegen der Auf3enanlagen mit Bepflanzungen und
Hausgéarten ist eher von einer Verbesserung auszugehen, da die
derzeitige Flache keinen 6kologischen Wert darstellt.

Ein 6kologischer Fachbeitrag wird als Anlage beigefiigt (siehe
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung).



Bodenordnende Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Jahnwiese" muss
MalRnahmen nicht durch bodenordnende MalRnahmen begleitet werden.

Flachenbilanz Siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Anlage: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Aufgestellt: Lidinghausen im Oktober 2003
Erganzt: Ludinghausen im Dezember 2003



