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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Lette - Sudlich der Herzebrocker
Strafe"

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Blirger

B) Entscheidungen zu den Anregungen der Trager offentlicher Belange

C) Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfs

Anlage(n)

1. Bebauungsplanentwurf
2. Begrundung
Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschllisse im Sachverhalt.

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 12.09.2002 hat sich der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr
mit den Anregungen der Birger und der Trager oOffentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 86 ,Lette — Stdlich Herzebrocker StralRe” befasst. Zur Beteiligung
der Biurger wurde festgestellt, dass keine Anregungen vorgebracht wurden. Im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden seitens des Staatlichen Umweltamtes,
der Handwerkskammer und der Industrie- und Handelskammer Bedenken gegen die
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Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes als Erweiterungsflache fir den
bestehenden Gewerbebetrieb ,Ringhoff‘ geaullert, da zeitgleich durch den Betreiber eine
Bauvoranfrage, die umfangreiche Erweiterungsabsichten zum Inhalt hatte, gestellt worden
war. Daraufhin wurde die Verwaltung durch den Ausschuss beauftragt, vor den Beschlissen
zur Offentlichen Auslegung eine Einigung mit den Tragern o6ffentlicher Belange
herbeizufuhren.

Nach langeren Verhandlungen mit dem Staatlichen Umweltamt und auf der Basis dieser
Ergebnisse hat der Betreiber nun eine Bauvoranfrage vorgelegt, die eine Erweiterung des
Betriebes (Lager- und Versandhaus) auf einem Teil der gewerblichen Bauflache und die
Errichtung von Stellplatzen und einer Betriebswohnung auf der anderen Teilflache vorsieht.
Hierdurch soll gleichzeitig eine Reduzierung der Schallemissionen auf die benachbarte
vorhandene und geplante Wohnbebauung erreicht werden. Diese Variante wurde
schalltechnisch gepruft und dem Staatlichen Umweltamt nochmals zur Abstimmung
vorgelegt, eine positive Stellungnahme zu dieser Lésung liegt vor.

Daher wird vorgeschlagen unter Bericksichtigung der Bauvoranfrage die geplante
gewerbliche Bauflache in zwei unterschiedlich nutzbare Bereiche aufzuteilen, d. h. die
westliche Teilflache soll als eingeschrankt nutzbare betriebliche Erweiterungsflache
ausgewiesen werden und die 6stliche Teilflache soll als eingeschranktes Gewerbegebiet fir
Stellplatze und betriebsgebundenes Wohnen ausgewiesen werden. Soweit erforderlich
werden Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

Die seinerzeit ebenfalls noch offenen Fragen zu mdglichen erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren wurden zwischenzeitlich mit den zustédndigen Fachbehdrden
geklart.

Zur FortfuUhrung des Bauleitplanverfahrens ist Uber die folgenden Punkte zu entscheiden:
A) Entscheidungen zu den Anregungen der Burger

Gemal § 3 BauGB fand die vorgeschriebene Beteiligung der Burger zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 86 “Lette — Sudlich Herzebrocker Strale” der Stadt Oelde unter
Vorsitz des Techn. Beigeordneten Herrn Hochstetter am 27.08.2001 um 18.00 Uhr
Heimathaus Letter Deele, Beelener Strale 7 59302 Oelde-Lette statt. An der Birger-
beteiligung haben It. Anwesenheitsliste 12 Burger teilgenommen.

Fragen und Antworten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich:
Niederschrift

tiber die Beteiligung der Biirger

fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 “Lette — Siidlich Herzebrocker StraBe” der

Stadt Oelde

am Montag, den 27.08.2001 um 18.00 Uhr, im Heimathaus Letter Deele, Beelener Stral’e 7 59302
Oelde-Lette

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.35 Uhr

Anwesend:
von der Verwaltung:

Herr Hochstetter, Techn. Beigeordneter
Herr Rauch, Schriftflhrer



12 Birger It. Anwesenheitsliste

Herr Hochstetter begrif3t die zur Birgerbeteiligung anlafllich der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 86 “Lette — Sldlich Herzebrocker Stralle” der Stadt Oelde Erschienenen.

Zunachst erlautert Herr Hochstetter das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Danach stellt er den Geltungsbereich und die Inhalte des Bebauungsplanes
anhand von Folien vor.

Fir die Erhaltung und Weiterentwicklung der Infrastruktur des Ortsteiles Lette soll zwischen
Herzebrocker StralRe, Katthagenstralle und dem Ménchgraben ein neues Wohngebiet entstehen. Das
Plangebiet wird zur Zeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und umfaldt eine Flache von ca. 7,8
ha. Davon entfallen ca. 0,36 ha auf offentliche Grinflachen (Zweckbestimmung Parkanlage, bzw.
Kinderspielplatz), ca. 0,16 ha auf Waldflachen und ca. 0,9 ha auf Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Weiter umfasst der Bebauungsplan
die fir die Erschliefung der Baugrundstiicke notwendigen Verkehrsflachen von ca. 0,81 ha, ca. 0,50
ha Flachen fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ca. 5,07 ha Bauflachen, die als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Anbindung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber die
Herzebrocker Stral3e und die Katthagenstralle.

Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sollen als Ufersaum/Sukzessionsflache fir den parallel verlaufenden Mdnchgraben und als Waldsaum
fur den im sudostlichen Planbereich vorhandenen Wald angelegt werden. Im nordwestlichen
Planbereich wird im Anschlu® der Flachen der Fa. Ringhoff - Fleisch- und Wurstwaren - ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer Gesamtgrofe von rund 5000 m? ausgewiesen. Hierdurch
soll der bestehenden Firma, die auch Eigentiimerin der Flache ist, die Moglichkeit einer malvollen
Erweiterung ermdglicht werden. Die Einschrankung der gewerblichen Nutzung der Flachen erfolgt in
Hinsicht auf die vorhandene und die geplante Wohnbebauung beiderseits der Herzebrocker Stralle
und auf der Basis der Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens der AKUS GmbH.

Auf den Flachen, die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind, sind Einzel- oder Doppelhduser
in maximal zweigeschossiger Bauweise zulassig. Bei der vorgesehenen Grundstiicksaufteilung
kénnen 74 Einzel- bzw. Doppelhauser errichtet werden. Die GréRen der Baugrundstiicke reichen von
400 m2 bis Uber 800 m?, die Grundstiicksaufteilung wird im Bebauungsplan nur nachrichtlich darge-
stellt, um die nétige Flexibilitat bei der Grundstiicksvergabe zu erhalten.

Da im suddstlichen Ortsbereich von Lette ein Defizit an geeigneten Spielmdglichkeiten fiir Kinder
besteht, wird im nordwestlichen Planbereich eine &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz ausgewiesen. Hier soll auf einer Flache von rund 3000 m? zur Versorgung des neuen
Baugebietes und der nérdlich und sidlich angrenzenden Wohngebiete ein groRzugiger Kinder-
spielplatz einschliel3lich einer entsprechenden Eingriinung entstehen. Aufgrund des flachen Gelandes
innerhalb des Plangebietes ist die Entwasserung des Plangebietes schwierig, zur Zeit wird eine
Loésung untersucht, die eine abschnittsweise ErschlieRung des Gebietes erlaubt.

Zum Schluss seines Vortrags weist Herr Hochstetter darauf hin, dass die Planentwirfe in den
nachsten zwei Wochen im Planungsamt zur Einsicht ausliegen. Alle in dieser Zeit und in der heutigen
Birgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen werden protokolliert und den zustandigen politischen
Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt.

Anschlielend stellt Herr Hochstetter den vorliegenden Planentwurf zur Diskussion.

In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen gedufdert und
folgende Antworten gegeben:

e Frage: Stehen die Kosten flir die Baugrundstiicke schon fest?
Antwort: Der genaue Grundstiickspreis steht noch nicht fest. Der Gesamtpreis flir ein
Baugrundstick setzt sich unter anderem aus dem Grundstiickspreis, Anteil an den
ErschlieBungskosten, Kanalanschlusskosten und Aufwandsersatz zusammen.

e Frage: Wie sieht der weitere zeitliche Ablauf aus?
Antwort: Der Bebauungsplan soll spatestens Ende 2002 rechtskraftig werden. Nach der
Durchfiihrung der erforderlichen ErschlieSungsarbeiten, kann voraussichtlich Mitte 2003 mit der



Bebauung der Baugrundstiicke begonnen werden kénnen.

e Frage: Welche Bauabschnitte sollen gebildet werden?
Antwort: Die Abgrenzung der Bauabschnitte liegt noch nicht fest. Aufgrund des flachen Gelandes
hangt dies von den Moglichkeiten der Abwasserfiihrung ab, dieses wird zur Zeit untersucht.
Wahrscheinlich werden zwei Abschnitte gebildet.

e Frage: Bleibt der Graben einschliel3lich des vorhandenen Bewuchses?
Antwort: Der Mdnchsgraben bleibt erhalten, ebenfalls der dort vorhandene Bewuchs. erganzt wird
dieser Bereich durch die geplanten Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

e Frage: Sind die vorhandenen Schmutzwasserleitungen ausreichend dimensioniert?
Antwort: Das vorhandene Leitungsnetz ist in der Lage die zusatzlichen Schmutzwassermengen
aufzunehmen.

e Frage: Ist auf der Gewerbegebietsflache Wohnen mdglich?
Antwort: Nein, ggf. ist eine Betriebsleiterwohnung in Verbindung mit dem Gewerbebetrieb mdglich.
Einfamilienhauser kdnnen auf dieser Flache nicht gebaut werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Hochstetter bei den
Anwesenden und beendet die Blirgerbeteiligung.

Hochstetter Rauch
Techn. Beigeordneter Schriftfihrer
Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Blrgerbeteiligung keine Anregungen vorgebracht
wurden.

B) Entscheidungen tiber Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 86 “Lette — Sudlich Herzebrocker
Strale” der Stadt Oelde den Tragern Offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt
worden.

Nachstehend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen
vorgebracht:

Behorde

Bezirksregierung Munster Dez. 53 Verkehr 31.07.2002

Kreis Warendorf -Katasteramt- 13.08.2002

Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen-| 05.08.2002
Lippe als Landesbeauftragter

Amt fur Agrarordnung 02.08.2002

Der Geschéftsfihrer der Kreisstelle Warendorf der Landwirtschaftskammer| 29.07.2002
Westfalen-Lippe

Bundesvermogensamt 09.08.2002
Wehrbereichsverwaltung Ill 12.12.2002
Westfalische Ferngas & Co. KG 14.08.2002
RWE —Net AG Abt. NT-LN 22.07.2002
RWE-Net AG Netzregion Nord NN-MP 30.07.2002
Wasserversorgung Beckum GmbH 06.08.2002
Bischofliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 14.08.2002

Westf. Museum fir Archdologie - Amt fur Bodendenkmalpflege - 26.08.2002




Bundeseisenbahnvermogen (BEV) -Dienststelle Essen 29.07.2002

Regionalverkehr Minsterland GmbH 30.07.2002

Von den Tragern o6ffentlicher Belange gingen folgende Anregungen ein:
Stellungnahme der EVO vom 12.08.2002:

Im Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes verlauft in nord-sudlicher Richtung eine 10 kV-
Freileitung. Diese ist Bestandteil unseres Mittelspannungsubertragungsnetzes. Im Bereich der Leitung
ist ein Schutzstreifen von 5 m zu jeder Leitungsachse von jegliche Bebauung und Bepflanzung
freizulassen. Sollte diese Leitung im Zuge der Bebauung umgelegt werden miissen, so ist dies vom
Veranlasser rechtzeitig zu beauftragen.

Fur die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie bendtigen wir den in der Zeichnung rot
gekennzeichneten Standort fur eine Trafostation. Dieser Standort sollte mit einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit grundbuchlich gesichert werden.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist sichergestellt. Diese Stellungnahme gilt fiir unseren
Strom- und Gasbetrieb.

Im Ubrigen werden keine Bedenken gegen den Bebauungsplan erhoben.
Beschluss:

Die Hinweise der EVO werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Realisierung des
Baugebietes soll die bestehende  10-kV-Freileitung umgelegt werden, im
Bebauungsplanentwurf wird eine entsprechende Kennzeichnung vorgenommen. Ebenfalls
wird -den Anregungen entsprechend- eine Flache fir die Errichtung einer Trafostation
vorgesehen. Den Anregungen wird somit gefolgt.

Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 03.09.2002:

Der Ausgleich gem. § 19 BNatschG ist nicht ausreichend, da die Sukzessionsflache mit 1,2 WE zu
hoch angesetzt wurde. Die Bilanzierung ist daher zu Uberarbeiten und erneut vorzulegen.

Das im Uberplanten Bereich befindliche Gewasser Il. Ordnung ist gem. § 31 WHG aufzuheben.

Das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten enthdlt zur Zeit eine
Eintragungen fir das Plangebiet.

Im Ubrigen verweise ich auf meine Verfigung vom 19.03.1997 bezlglich der wiederkehrenden
Hinweise in der Bauleitplanung, hier insbesondere auf die Ziffern 4.1 bis 4.3 (Regenwassernutzung),
4 .4 (Kinderspielflachen) sowie 6.9 (Gewassereinleitung).

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen. Die Bilanzierung wird Uberarbeitet. Soweit
Gewasser innerhalb des Bebauungsplangebietes Uberplant werden, werden die
erforderlichen Aufhebungsverfahren durchgefiihrt. Die Ubrigen Hinweise werden beachtet.
Den Anregungen wird somit nachgekommen.

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 30.09.2002:

zur Versorgung des Baugebietes planen wir die Verlegung neuer T-Kabel.



Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumallnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich unserem Bezirksbliro Netze Bielefeld,
Beckhausstralle 36, in 33611 Bielefeld, Telefon (05 21) 5 67-81 03 (Projektierung). mindestens 3
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Im Planbereich (Katthagenstrale und Herzebrocker Stralle) befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

Zur Vermeidung von Beschadigungen ist es erforderlich, dass vor Tiefbauarbeiten tber oder in
unmittelbarer Nahe unserer Anlagen sich die Bauausfilhrenden vom Bezirksbiro Netze Bielefeld,
EickhoffstraRe 6, in 33330 Gutersloh. Telefon (0 52 41) 8 75 - 8 28 (Planausgabe) in die genaue Lage
der Anlagen einweisen lassen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen. Die Hinweise sind bei der Bauausfuhrung
zu beachten, Anderungen am Planentwurf sind hierfir nicht erforderlich.

Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau NRW, Niederlassung Miinster vom
29.08.2002:

zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes werden seitens des Landesbetriebes Strallenbau NRW,
Niederlassung Muinster keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

Aufgrund der zukiinftig zu erwartenden Verkehre, bitte ich fiir die jeweiligen Anbindungspunkte der
“Katthagenstrale” und der “Herzebrocker Stralte” an die L 806, eigenverantwortlich die
Leistungsfahigkeit zu Gberprifen.

Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung dieser Planunterlagen bitte ich den Landesbetrieb erneut zu
beteiligen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen. Die verwaltungsinterne Prufung der
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte hat ergeben, dass sich aufgrund der geplanten Struktur
und GroRe des neuen Baugebietes keine Probleme ergeben werden. Die Anregung wird
somit beachtet.

Stellungnahme des Westf. Amtes fiir Denkmalpflege Miinster vom 14.10.2002:

gegen die vorliegende Planung bestehen nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
denkmalpflegerischen Bedenken.

Die in der Begrindung mehrfach erwahnte Wegekapelle an der Herzebrocker Stralle empfehlen wir
nachrichtlich (e) darzustellen. Ob es sich bei der Wegekapelle mdglicherweise um ein Denkmal
handelt oder nicht, kann von hier aus nicht beurteilt werden, da wir Uber keine diesbezlglichen
Unterlagen verfiigen. Zur Klarung ware es hilfreich, wenn Sie uns ein Foto zur Verfiigung stellen
kénnten.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis. Die kleine Wegekapelle wird nach inzwischen erfolgter
Abstimmung mit dem Westf. Amt flir Denkmalpflege im Entwurf des Bebauungsplanes als
serhaltenswerte Bausubstanz® nachrichtlich gekennzeichnet. Der Anregung wird somit
nachgekommen.



Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Miinster vom 28.08.2002:

aus der Sicht des Staatlichen Umweltamtes Miinster bestehen beziiglich der o.g. Planung erhebliche
Bedenken.

Unter Ziffer 4.1 “Konzept und bauliche Nutzung® ist dargelegt, dass durch die Planung der
angrenzenden Firma Ringhoff die Mdglichkeit einer Erweiterung gegeben werden soll. Entsprechend
textlicher Festsetzung sind in dem Gewerbegebiet nur Betriebe oder Betriebsteile zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Firma Ringhoff betreibt mehrere Anlagen, die
genehmigungsbediirftig im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sind. Betriebsteile, wie
Kuhlung, Lager, Versand sind den genehmigungsbedurftigen Anlagen zuzuordnen und nach dem
Bundes - Immissionsschutzgesetz zu genehmigen. Eine genehmigungsbedurftige Anlage ist seiner Art
nach erheblich belastigend und daher in der Regel nur in einem Industriegebiet gemal § 9 Bau-
nutzungsverordnung allgemein zulassig (siehe Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom
02.02.00 - 4 B 87.99 - (VGH Mannheim) -).

Abgesehen von den v.g. grundsatzlichen Bedenken bestehen erhebliche Bedenken dagegen, einen
neu geplanten Bereich eines allgemeinen Wohngebietes als larmvorbelastet festzusetzen. Auch
dieses ist nach neuester Rechtsprechung unzuldssig (Niedersachsisches OVG - Urteil vom 09.11.00 -
1 K 3742 |/ 99 -). Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes “auf der Grinen Wiese“ in
unmittelbar Nachbarschaft zu einem larmintensiven Gewerbebetrieb darf nicht dadurch “bewaltigt®
werden, dass die Schutzwirdigkeit des Wohngebietes reduziert wird.

Bei der Uberplanung bisher nicht bebauter Flachen ist der aus § 50 BImSchG entwickelte
Trennungsgrundsatz zu beachten. Eine Gemengelage wird durch den Bebauungsplan hier erst
geschaffen. Zu einer sachgerechten Planung gehort, dass ein allgemeines Wohngebiet nach Mdéglich-
keit dort ausgewiesen wird, wo dessen Voraussetzungen eingehalten werden kdnnen (siehe Urteil).

Unter Ziffer 4.6 der Begrindung zum Bebauungsplan ist dargelegt, dass der Begrindung ein
Gutachten der Firma AKUS vom 22.11.00 beigelegt sei. Das Gutachten hat nicht beigelegen. Eine
Plausibilitatsprifung konnte somit nicht erfolgen, wird jedoch dringend fur erforderlich gehalten.

Entsprechend Abstandserlass ist fir die Ringhoff ein Abstand von 300 m zur Wohnbebauung
erforderlich. Der Abstand kann verkirzt werden, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen
wird, dass mit erheblichen Belastigungen im Planbereich nicht zu rechnen ist. Das
Immissionsverhalten der Firma Ringhoff ist auch gepragt von Gerlichen. Zu dieser Problematik ist in
der Begriindung nicht weiter eingegangen worden.

Gewasserschutz:

Nach den vorgelegten Planunterlagen wird das Plangebiet im Osten vom Wasserlauf Ménchgraben
begrenzt. Der § 32 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der § 11 3 Landeswassergesetz (LWG) sind
zu beachten. Bei der ErschlieBung ist zu berlcksichtigen, dass ein hundertjahrliches Abflussereignis
ohne Gefahr fur die Bevolkerung und ohne materiellen Schaden abgefiihrt werden kann.

Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sind Uberschwemmungsgebiete und Talauen der
FlieRgewasser als naturliche Retentionsrdume zu erhalten und zu entwickeln. Eine Inanspruchnahme
von Uberschwemmungsgebieten ist grundsatzlich ausgeschlossen. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf die Erlasse des MURL vom 07.04.98, Az. VI A6/ VI B 4 - 73.14.03 und vom Febr.
‘99, Az. IV 6 5 -50 35 30, hingewiesen.

Der Verlauf der Uberschwemmungsgebietsgrenzen (siehe § 32 WHG) des Wasserlaufes ist dem StUA
nicht bekannt. Es ist daher zu prifen, in welchem Ausmal} das Gewasser bei einem 100- jahrlichen
Abflussereignis innerhalb des Plangebietes ausufert.

Im Vorfeld einer spateren Aktualisierung der gesetzlichen Uberschwemmungsgebietsgrenzen /
gesetzlichen Ausweisung des Uberschwemmungsgebietes durch die Bezirksregierung sind die
Ausuferungsgrenzen des Gewassers vom Planungstrager auf Grundlage von Ortlichen
Gelandeaufnahmen und aktuellen Grundlagendaten und Abflussspenden (HQqo) des StUA zu



ermitteln. Sie sind nach Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde und der Bezirksregierung im
Bebauungsplan darzustellen.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in oder an Gewassern bedarf einer
Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz. Die dkologisch/hydraulisch nachteilige Belastung von
Gewassern infolge Flachenversiegelungen ist auf ein Mindestmall zu beschranken. Auf die Pflichten
zum Ausgleich der Wasserfiihrung (§ 87 Landeswassergesetz) wird hingewiesen.

Bei Beachtung der o.a. Anregungen koénnen Bedenken in wasserwirtschaftlicher Hinsicht
zurlckgestellt werden.

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Miinster vom 26.09.2002:

die Plausibilitdtsprifung beziglich des zum o0.g. Bebauungsplanes vorgelegten ist zwischenzeitlich
abgeschlossen. Das Gutachten ist nur zum Teil plausibel. Der Gutachter sollte aufgefordert werden,
die festgestellten Mangel aufzuarbeiten und fehlende Angaben nachzureichen.

... (es folgt eine Auflistung der noch zu erbringenden Angaben und Leistungen zum Gutachten)
Bezlglich der vorgelegten Planung bestehen aus der Sicht des Staatlichen Umweltamtes Miinster
erhebliche Bedenken.

Beschluss:
Von den Stellungnahmen wird Kenntnis genommen.

In mehreren zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungsgesprachen mit dem Eigentimer der
Fa. Ringhoff, dem Staatlichen Umweltamt, dem Gutachter und der Stadt Oelde wurde eine
Losung erarbeitet, die das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen mit ihren
unterschiedlichen Ansprichen ermdglicht. Im Rahmen einer Bauvoranfrage hat die Firma
Ringhoff Plane vorgelegt, die eine Erweiterung des Betriebes (Lager- und Versandhaus) auf
einem Teil der gewerblichen Bauflache und die Errichtung von Stellplatzen und einer
Betriebswohnung auf der anderen Teilflache vorsehen. Hierdurch soll gleichzeitig eine
Reduzierung der Schallemissionen auf die benachbarte vorhandene und auch auf die
geplante Wohnbebauung erreicht werden. Die schalltechnische Prifung dieser Variante hat
ergeben, dass sich unter diesen Voraussetzungen auch eine Wohnbebauung im geplanten
Umfang unter Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte verwirklichen Iasst. Im Bebauungsplan
wird daher die geplante gewerbliche Bauflache in zwei unterschiedlich nutzbare Bereiche
aufgeteilt, d. h. die westliche Teilflache wird als eingeschrankt nutzbare betriebliche
Erweiterungsflache ausgewiesen und die 06stliche Teilflache wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet fur Stellplatze und betriebsgebundenes Wohnen ausgewiesen. Zusatzlich
wird zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fiur den westlichen Teilbereich auf den
Seiten, die den neuen Wohnbauflachen zugewandt sind, eine Festsetzung zur Errichtung
einer Larmschutzwand oder geschlossenen Wand mit einer Hohe von mind. 6,00 m
getroffen.

Zur Einhaltung der zulassigen Grenzwerte ohne die geplante Betriebserweiterung wird im
Bebauungsplanentwurf das an der Herzebrocker Stralle dem Betrieb am nachsten liegende
geplante Wohngebdude weiter abgertckt, hierdurch kann die Kennzeichnung als
madglicherweise gerauschvorbelastete Flache entfallen.

Somit kénnen innerhalb dieses Bebauungsplanes die Nutzungskonflikte planerisch so gelost
werden, dass sowohl den Interessen des vorhandenen Gewerbebetriebes als auch den
Interessen der Bevolkerung nach neuen Wohnbauplatzen Rechnung getragen wird.

Die Begriundung zum Bebauungsplan wird im Abschnitt ,Immissionssituation® um Aussagen
zu mdglichen Geruchsbeeintrachtigungen erganzt.



Das Schalltechnische Gutachten wurde gemafR den Anregungen vom 26.09.2002 erganzt.

Zum Gewasserschutz hat das Staatlichen Umweltamt mit Stellungnahme vom 12.03.2003
seine Bedenken hinsichtlich des Uberschwemmungsgebietes des Ménchsgrabens und
seiner Leistungsfahigkeit aufgrund des hydraulischen Nachweises durch Ing.-Biro Frilling
zurtickgestellt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Bedenken ausgeraumt werden konnten und
die Anregungen weitestgehend berticksichtigt werden konnten.

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 29.08.2002

zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes, wie wir ihn mit lhrem Schreiben vom 22.07.2002
erhalten haben, gibt die IHK Nord Westfalen folgende Stellungnahme ab:

1. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Standortsicherung und die damit
verbundenen Erweiterungsmoglichkeiten des Betriebes im nord-westlichen Planbereich zu
schaffen, ist es u. E. nach erforderlich, fir das ,,GE*, zulassig nur Betriebe oder Betriebsteile,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren“ eine andere bzw. modifizierte Festsetzung
vorzunehmen. Wir gehen dabei davon aus, dass es sich bei der Fleischverarbeitung
(vergleichsweise Ifd. Nr. 163, Ifd. Nr. 186 der Abstandsliste 98 NW) um Betriebsarten handelt,
die man bauplanungsrechtlich formal nicht als ,nicht wesentlich stérend” (Mischgebiet / § 6
Abs. 1 BauNVO) kategorisieren kann. Es ist davon auszugehen, dass auch immissions-
schutzrechtliche Genehmigungen (4. BImSchV) zu bericksichtigen sind. Wir regen daher an,
Uber die bisher im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum GE hinaus durch
entsprechende Regelungen -positive Festsetzung der Betriebsarten des Unternehmens durch
§ 31 Abs. 1 BauGB / Ausnahmen und Befreiungen — sicherere Festsetzungen fir das
Unternehmen vorzunehmen.

2. Fur den Bereich dstlich des GE (WA, als larmvorbelastet gekennzeichnet) regen wir - unter
der Préamisse, dass dort betriebliches Wohnen vorstellbar ist - an, eine Ausweisung als GE
(zulassige Nutzung § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) festzusetzen.

3. Aus der Begrindung zum Bebauungsplan wird im Teil 4.6. Immissionssituation ausgefuhrt,
dass gutachterlich lediglich der Fleisch- und Wurstwarenbetrieb untersucht worden ist und
dass weitere Belastungen durch vorhandene Gewerbebetriebe zur geplanten Wohnbebauung
nicht zu erwarten sind. Dazu ist festzustellen, dass siud-Ostlich des Plangebietes
(Katthagenstr. 23 und 25) ein Unternehmen (Vermietung und Verleih von Zelten, Hangern,
Wagen) ansédssig ist, von dem Emmissionen insbesondere durch LKW-Verkehr und
Lagerungen ausgehen kénnen. Das betreffende Grundstick reicht bis an das Plangebiet.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten - heran rickende Wohnbebauung an bestehende
Gewerbebetriebe - ist es aus unserer Sicht erforderlich, dass die betreffende Immis-
sionsschutzproblematik in dieses Planverfahren mit einbezogen wird.

Beschluss:
Von den Stellungnahmen wird Kenntnis genommen.

In mehreren zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungsgesprachen mit dem Eigentimer der
Fa. Ringhoff, dem Staatlichen Umweltamt, dem Gutachter und der Stadt Oelde wurde eine
Losung erarbeitet, die das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen mit ihren
unterschiedlichen Ansprichen ermdglicht. Im Rahmen einer Bauvoranfrage hat die Firma
Ringhoff Plane vorgelegt, die eine Erweiterung des Betriebes (Lager- und Versandhaus) auf
einem Teil der gewerblichen Bauflache und die Errichtung von Stellplatzen und einer
Betriebswohnung auf der anderen Teilflache vorsehen. Hierdurch soll gleichzeitig eine
Reduzierung der Schallemissionen auf die benachbarte vorhandene und auch auf die
geplante Wohnbebauung erreicht werden. Die schalltechnische Prifung dieser Variante hat
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ergeben, dass sich unter diesen Voraussetzungen auch eine Wohnbebauung im geplanten
Umfang unter Einhaltung der zulassigen Grenzwerte verwirklichen lasst. Im Bebauungsplan
wird daher die geplante gewerbliche Bauflache in zwei unterschiedlich nutzbare Bereiche
aufgeteilt, d. h. die westliche Teilflache wird als eingeschrankt nutzbare betriebliche
Erweiterungsflache ausgewiesen und die Ostliche Teilflache wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet flir Stellplatze und betriebsgebundenes Wohnen ausgewiesen. Zusatzlich
wird zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fur den westlichen Teilbereich auf den
Seiten, die den neuen Wohnbauflachen zugewandt sind, eine Festsetzung zur Errichtung
einer Larmschutzwand oder geschlossenen Wand mit einer Hohe mind. 6,00 m getroffen.

Zur Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte ohne die geplante Betriebserweiterung wird im
Bebauungsplanentwurf das an der Herzebrocker StralRe dem Betrieb am nachsten liegende
geplante Wohngebaude weiter abgerickt, hierdurch kann die Kennzeichnung als
madglicherweise gerdauschvorbelastete Flache entfallen.

Somit kdnnen innerhalb dieses Bebauungsplanes die Nutzungskonflikte planerisch so gelost
werden, dass sowohl den Interessen des vorhandenen Gewerbebetriebes als auch den
Interessen der Bevolkerung nach neuen Wohnbauplatzen Rechnung getragen wird.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird im Abschnitt ,Immissionssituation® um Aussagen
zum suddstlich liegenden Gewerbebetrieb erganzt. Beeintrachtigungen ergeben sich
aufgrund der Entfernung zu den geplanten Wohnbauflachen und der ausgelibten Nutzung
nicht.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Bedenken und Anregungen bericksichtigt
werden konnten.

Stellungnahme der Handwerkskammer Miinster vom 03.09.2002
zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes miissen wir Bedenken vortragen.

Es ist geplant, in direkter Nahe zum fleischverarbeitenden Betrieb Ringhoff, Hauptstralle 27 in Oelde-
Lette Wohnbebauung heranzufihren. Obwohl der Schlachtbetrieb aufgegeben wurde, wird am
Standort ein Fleischverarbeitungsbetrieb gefiihrt mit den wesentlichen Inhalten, Verarbeiten, Zerlegen
und Rauchern. Die planungsrechtliche Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit der
Einschrankung zuldssig nur Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ist der Betrieb
Uberplant mit der Folge, dass =zukinftig Schutzanspriche der Wohnbebauung zu
Betriebsbeeintrachtigungen fuhren kdénnen. Dieses insbesondere vor dem Hintergrund der
Erweiterungsbaumalnahmen, welche in dem Gebiet festgesetzt werden. Auch vor dem Hintergrund,
dass es sich hier um einen Betrieb handelt, der einerseits nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungspflichtige Arbeiten ausfiihrt und andererseits den Standard der EG-Normen fur die
Verarbeitung und des Zerlegebetriebes einhalten muss, ergibt sich die Notwendigkeit einer
planungsrechtlichen Einzelfestsetzung, da die jetzige quasi Mischgebietsausweisung fir die
zukiinftige Bestandssicherung vollig unzureichend ist. Ein Nichtbeachten unserer Bedenken wird den
Bestandsschutz und auch die Erweiterungsmaoglichkeiten des Betriebes langfristig gefahrden, da
durch die heranriickende Wohnbebauung zusatzliche Schutzanspriiche entstehen. Notwendig bleibt
daher die uneingeschrankte planungsrechtliche Festsetzung der Zulassigkeit eines
fleischverarbeitenden Betriebes.

Beschluss:
Von den Stellungnahmen wird Kenntnis genommen.

In mehreren zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungsgesprachen mit dem Eigentumer der
Fa. Ringhoff, dem Staatlichen Umweltamt, dem Gutachter und der Stadt Oelde wurde eine
Lésung erarbeitet, die das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen mit ihren
unterschiedlichen Anspriichen ermdglicht. Im Rahmen einer Bauvoranfrage hat die Firma
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Ringhoff Plane vorgelegt, die eine Erweiterung des Betriebes (Lager- und Versandhaus) auf
einem Teil der gewerblichen Bauflache und die Errichtung von Stellplatzen und einer
Betriebswohnung auf der anderen Teilflache vorsehen. Hierdurch soll gleichzeitig eine
Reduzierung der Schallemissionen auf die benachbarte vorhandene und auch auf die
geplante Wohnbebauung erreicht werden. Die schalltechnische Priifung dieser Variante hat
ergeben, dass sich unter diesen Voraussetzungen auch eine Wohnbebauung im geplanten
Umfang unter Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte verwirklichen lasst. Im Bebauungsplan
wird daher die geplante gewerbliche Bauflache in zwei unterschiedlich nutzbare Bereiche
aufgeteilt, d. h. die westliche Teilflache wird als eingeschrankt nutzbare betriebliche
Erweiterungsflache ausgewiesen und die 0stliche Teilflache wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet fur Stellplatze und betriebsgebundenes Wohnen ausgewiesen. Zusatzlich
wird zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fiir den westlichen Teilbereich auf den
Seiten, die den neuen Wohnbauflachen zugewandt sind, eine Festsetzung zur Errichtung
einer Larmschutzwand oder geschlossenen Wand mit einer Hohe mind. 6,00 m getroffen.

Somit kdnnen innerhalb dieses Bebauungsplanes die Nutzungskonflikte planerisch so gelost
werden, dass sowohl den Interessen des vorhandenen Gewerbebetriebes als auch den
Interessen der Bevolkerung nach neuen Wohnbauplatzen Rechnung getragen wird.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Bedenken und Anregungen bertcksichtigt
werden konnten.

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht Uber die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
dort gemachten Anregungen und Uber die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begrundung einschlieRlich
des Umweltberichts zum Bebauungsplan zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der
Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 86 “Lette — Sudlich
Herzebrocker Strale” der Stadt Oelde - einschliefllich Begrindung und Umweltbericht -
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |
S. 2850) offentlich auszulegen.

Von dem Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefuhrten Flursticke erfasst:

Flur 23 Flurstiicke 412, 413, 483, 488, 485, 486, 487, 489, 490, 322, 250, 251 und
471.

Der Bereich des Bebauungsplanes grenzt an:

im Westen:  Flur 23, Flurstiicke 470, 361, 243, 242, 241;

im Norden:  Flur 23, Flurstlick 240 (Herzebrocker Stral3e);

im Osten: Flur 23, Flurstick 147 (Ménchgraben).

im Suden: Flur 23, Flursticke 252 und 133 (Katthagenstralie);
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