Bauweise, Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstlicksflachen
gemal § 9 (1) 2 BauGB

Legende
Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 (1) und (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
BN BN ereiches gemaR § 9 (7) BauGB

geschlossene Bauweise
gemal § 22 (3) BauNVO

abweichende Bauweise
gemal § 22 (4) BauNvVO

- | —{iberbaubare Grundstulcksflache
gemaR § 23 (1) BauNVO

= == : = Baugrenze gemaf § 23 (3) BauNvVO

9

+eeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Fest-
setzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten
gemaR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) 1 BauGB

Verkehrsflachen

XMQ Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO gemaR § 9 (1) 11 BauGB
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GE (N Gewerbegebiet mit Nutzungs-
T ( 1) beschrankung gemaR § 8 BauNVO

Strallenbegrenzungslinie
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StraRenverkehrsflache
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| GE|| | Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
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A____A4 Ein-und Ausfahrtbereich

Art und Maf} der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) 1 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(Beispiel:)

bautichon GEN)| a Bauweise Flachen fiir Versorgungsanlagen
Nutzung gemaR § 9 (1) 12 BauGB

Grund-

flachenzahl

Bt [10

Flachen fur Versorgungsanlagen

Gebéaudehdhe

Vatgoserosss | []]-\/ | . CH (©

VG
ve 1 8’00 Zweckbestimmung:
(Es gilt der Eintrag im Nutzungsplan) RRB Privates Regenriickhaltebecken
2B.1.0 Grundflachenzahl
gemaR § 19 BauNvO Bestandsangaben / Sonstige Darstellungen
mindestens drei Vollgeschosse,
zB. 1V hschstens fiinf Vollgeschosse
zulissig —o Katastergrenzen
z.B. Il maximal zwei Vollgeschosse zulassig

458 Flursticksnummern

z.B. GH 9,50 maximale Gebaudehdhe (9,50 m)in

Metern
17

=><Z7 Durchgang, Durchfahrt, Uberbauung

vorhandene Gebaude

z.B.R11 Radius Kreisverkehr

15 ;
——— Bemassung in Metern

Textliche Festsetzungen

Abgrenzung
gemal § 9 (7) BauGB

Durch diesen Bebauungsplan werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 "Obere
Brede" in dem betroffenden Teilbereich der Uberlagerung in Zeichnung, Schrift und Text unwirksam.

Art der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 13 BauNVO

Kerngebiet -MK-
gemaR § 7 BauNvVO

Zulassig sind:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude gemaf § 7 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnligungsstatten gemaf § 7 (2) Ziffer 2 BauNVO

- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe gemaR § 7 (2) Ziffer 3 BauNvVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemal § 7 (2) Ziffer 4 BauNVO

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Betreitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
gemal § 7 (2) Ziffer 6 BauNVO

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen gemaR § 7 (3) Ziffer 2 BauNVO, wenn den Anforderungen des BauGB nach gesunden
Wohnverhaltnissen gemaf § 1 (5) BauGB durch einen im Baugenehmigungsverfahren zu erbringenden
schalltechnischen Nachweis nach VDI 2719 entsprochen wird

Unzulassig sind gemaf § 1 (5) BauNVO:

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen gemaR § 7 (2) Ziffer 5 BauNVO
- sonstige Wohnungen gemaR § 7 (2) Ziffer 7 BauNVO

Unzuléssig sind gemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- die Nutzung "Spielhalle" und "Discothek" als Vergnligungsstatten gema § 7 (2) Ziffer 2 BauNVO
auch als Ausnahme sind gemaR § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzulassig:

- Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Ziffer 5 BauNVO fallen gemaf § 7 (3) Ziffer 1 BauNVO

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
gemaf § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, wenn sie den Abstands-
klassen I-VI der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW vom 02.04.1998 zuzuordnen sind. Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VII sind ausnahmsweise gemaf § 31 BauGB zuldssig, sofern der Immisions-
schutz sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im Bau- / Anlagengenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNV(Q
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude gemaf § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO

Zulassig sind als Ausnahme:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO
Unzuléssig sind gemaB § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche Nutzung ohne Wohnnutzung als
Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Tankstellen (auBer Betriebstankstellen) geman § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

auch als Ausnahme sind gemaR § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzulassig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
gemal § 8 (3) Zitffer 1 BauNVO
- Vergniigungsstatten gemaf § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO

Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNvVO

Zulassig sind:

- der im Gebiet vorhandene Maschinenbaubetrieb der Fa. Haver & Boecker Drahtweberei und Maschinen-
fabrik einschlieBlich angemessener Erweiterungen gemag § 1 (10) BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNV(Q

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude gemaR § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

Zulassig sind als Ausnahme:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
geman § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO

Die Wohnungen mussen in die Baukdrper der Betriebsgebaude integriert werden. Freistehende Wohnhauser
sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und dem Betriebsgebaude
gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzuléssig sind gemaB § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche Nutzung ohne Wohnnutzung als
Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Tankstellen (auBer Betriebstankstellen) geman § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO

auch als Ausnahme sind gemal § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzul3ssig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Vergnugungsstatten gemaR § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt als Obergrenze fir die zulassige Grundflachenzahl
die Bestimmung des § 17 BauNVO (siehe hierzu Anmerkung). Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Baugebiet Grundflachenzahl GRZ
Kerngebiet MK 0,6 oder 0,8
Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung 1,0
GE (N)
Gewerbegebiet GE 1,0
Anmerkung:

In den festgesetzten Baugebieten Uberschreitet die festgesetzte Grundflachenzahl teilweise die Obergrenze
des § 17 BauNVO. Die Bedingungen fiir die Uberschreitung gemaR § 17 (2) BauNVO i.V.m. § 19 (4) Satz 3
und 4 BauNVO werden erfilllt (siehe hierzu Ausfihrungen in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan).

Hohe baulicher Anlagen
gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt:

- Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache. Bei geneigter
Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe der baulichen Anlagen maRgebend, bei gestaffelten
baulichen Anlagen gilt dies fir die jeweiligen Abschnitte.

Oberer Bezugspunkt:

- Schnittpunkt der Dachflachen (AuRenflache der Dachhaut) bzw. hochster Punkt der aufgehenden
Dachflachen bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern.

- Oberster Abschluss der Auflenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses u. a.) bei baulichen Anlagen
mit Flachdachern.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

Fir die abweichende Bauweise wird bestimmt, dass Baukorper mit einer Lange von Gber 50 m innerhalb der
festgesetzten Flache abweichend von der offenen Bauweise zulassig sind.

Anmerkung:
Fallt die Baugrenze mit der StralRenbegrenzungslinie zusammen, so ist nur die Baugrenze eingetragen.




