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Herr Blrgermeister Predeick begrif3t die Anwesenden, insbesondere die zahlreich erschienenen
Zuhorer, Herrn Reimann von der Glocke, Herr Tischmann und von den Investoren des Aueparks die
Herren Probst, Myska und Zientz.

Herr Burgermeister Predeick stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde und der Rat
beschlussfahig ist. AnschlieRend eréffnet er die Sitzung.



Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

2. Befangenheitserkldarungen

Da die Vorbereitung der Wahl von Schoéffinnen und Schéffen auf der Tagesordnung steht, kommt die
Frage auf, ob bei denjenigen, die selbst oder deren Ehepartner vorgeschlagen sind, Befangenheit
vorliegen konne.

Herr Burgermeister Predeick stellt fest, dass keine Befangenheit gegeben sei, da die Wahl der
Schoéffinnen und Schéffen nicht durch den Rat erfolgt.

Beschluss:

Der Rat nimmt Kenntnis.

3. Genehmigung der Niederschrift tiber die Sitzung vom 26.04.2004
Beschluss:

Der Rat genehmigt einstimmig die Niederschrift Gber die Sitzung vom 26.04.2004.

4. Tatigkeitsbericht 2003 der Gleichstellungsbeauftragten
Vorlage: M 2004/016/0272

Frau Combrink berichtet:

,oer diesjahrige Bericht umfasst meine Tatigkeit fur die Zeit von Januar bis Mai 2003. In der zweiten
Halfte des Jahres bis zum November lagen Urlaub, Mutterschutzfrist und der Beginn der Elternzeit.

Intern:

Die hausinterne Arbeit umfasst wie bisher die Teilnahme an Vorstellungsgesprachen, Sitzungen und
Besprechungen. Darlber hinaus stehe ich im Rahmen der Sprechstunde im Rathaus auch als
Ansprechpartnerin fir die Kolleginnen und Kollegen zur Verfligung. Die an mich gerichteten Anfragen
von Kolleginnen bezogen sich Uberwiegend auf Arbeitszeitregelungen  sowie  auf
Beurlaubungsmaoglichkeiten in und auf3erhalb einer Elternzeit.

Am 10. April 2003 fand ein Treffen der beurlaubten Kolleginnen statt, wie immer mit der gern in
Anspruch genommenen Mdglichkeit eines Gedanken- und Erfahrungsaustausches. Diese regelmafigen
Treffen werden ebenfalls dazu genutzt, Umstrukturierungen und Neuregelungen aus dem Rathaus
kennen zulernen. Fir jede Kollegin besteht hier auch die Mdglichkeit, sich unter Gleichgesinnten
Gedanken zum Wiedereinstieg ins Arbeitsleben zu machen und hinsichtlich des Fur und Wider
Uberlegungen auszutauschen.



Extern:

Das Beratungsangebot wurde sowohl im Rahmen der Sprechstunde als auch telefonisch in Anspruch
genommen. Bei den Beratungsgesprachen bildeten berufsbezogene Fragen und Fragen nach einer
weitreichenden Kinderbetreuung einen Schwerpunkt. Darlber hinaus wurden u.a. Fragen nach
Beratungsmaglichkeiten bei Trennung und Scheidung sowie bei Gewalterfahrung gestellt.

Folgende Projekte und Veranstaltungen wurden durchgefihrt:

In Zusammenarbeit mit dem Kreisfrauenforum und dem Verein zur Foérderung der
Frauenerwerbstatigkeit wurde am 25. Januar der alljahrliche Neujahrsempfang zum Thema ,Gesundheit
hat (k)ein Geschlecht?* — Ergebnisse aus den Gesundheitsberichten der Landes- und Bundesregierung
und Konsequenzen flir die kommunale Gesundheitspolitik veranstaltet. Dr. Monika Weber, Projektleiterin
der Koordinationsstelle ,Frauen und Gesundheit NRW* im Internationales Zentrum fir Frauengesundheit
Bad Salzuflen referierte zum Thema.

Als eine Aktion des Oelder Frauennetzwerkes wurde am Internationalen Frauentag in Oelde der ,Tag
gegen Gewalt gegen Frauen und Kinder® begangen. Zu den Veranstalterinnen gehdrten neben der
Gleichstellungsstelle die kfd St. Johannes und St. Joseph, die Familienbildungsstatte, IN VIA Kath.
Madchenarbeit Ennigerloh, die Frauengruppe Oelde, der Agenda 21 Arbeitskreis ,Kulturen in Oelde”
sowie Politikerinnen von Blindnis'90/Die Griinen, CDU und FDP.

Mit dem Erlass des neuen Gewaltschutzgesetzes am 01.01.2002 hat der Gesetzgeber einen Schritt in
die Richtige Richtung getan, denn u.a. hat hausliche Gewalt gegen Frauen und Kinder zur Folge, dass
der Tater die Wohnung verlassen muss, die Opfer kdnnen bleiben. Ebenso wird jede Gewaltanwendung
nunmehr von Amts wegen zur Anzeige gebracht und damit strafrechtlich verfolgt. Dem Thema Gewalt an
Frauen und Kindern hat sich das Oelder Frauennetzwerk in der ca. einjahrigen Vorbereitungszeit sehr
intensiv angenommen, vor allem auch um fir Oelde ein Signal gegen hausliche Gewalt zu setzten und
die Offentlichkeit zu sensibilisieren.

Als Schirmfrau fur den Tag stand Ulrike Predeick zur Verfiagung. Als Einstieg ins das Thema diente die
Ausstellung ,Meine Meinung zu Mannergewalt gegen Frauen und Madchen®. Birgitta Rennefeld von der
Frauenberatungsstelle Beckum flhrte in das Thema und die gezeigte Ausstellung ein. Die Ausstellung
ist ein Projekt, das aus Anlass des 15-jahrigen Bestehens der Frauenberatungsstelle Beckum konzipiert
und gezeigt wurde. Politiker, Prominente und Mitarbeiterinnen von Beratungsstellen haben fir die
Ausstellung jeweils ein Plakat entworfen. Entstanden dabei ist eine sehr sehenswerte, zum Nachdenken
anregende und oft auch sehr aufwlihlende Reihe von Bildern und kiunstlerisch gestalteten Plakaten. Die
Ausstellung wurde nach dem 8. Marz anschliefend drei Wochen im Rathaus gezeigt. Die Gruppen, die
eine Fuhrung durch die Ausstellung winschten, zeigten sich oft sehr betroffen. Viele Frauen hatten
entweder aus eigener Erfahrung oder in ihrem Umfeld bereits Gewalterfahrungen erlebt.

Beim Tag gegen Gewalt gegen Frauen und Kinder wurden fir die Teilnehmeden weiterhin Workshops
zu unterschiedlichen Themen angeboten. ,Gewaltpravention und Selbstbehauptung flr Frauen® wurde
von Marion Rose vom Kommissariat flr Vorbeugung des Kreises Warendorf angeboten. Eva Nospickel,
Sozialarbeiterin bei der Erziehungsbeartungsstelle in Neubeckum referierte zum Thema ,Streit im
Kinderzimmer — wie gehen Eltern mit Aggressionen bei Kindern um®. Ingrid Demming, Mitarbeiterin beim
deutsch-auslandischen Freundeskreis in Sendenhorst berichtete von ,Gewalterfahrungen von Frauen
auf der Flucht.

Trotz des schwierigen Themas fanden sich zur Veranstaltung gegen Gewalt gegen Frauen und Kinder
ca. 70 Interessierte aus Oelde und auch aus umliegenden Stadten und Gemeinden auf dem Drostenhof
ein. Die Veranstalterinnen konnten daher mit der Besucherzahl sehr zufrieden sein. Auch die
nachtragliche Resonanz und die an die Veranstalterinnen herangetragenen Meinungen waren durchweg
positiv.



Am 16. Juni fand in Zusammenarbeit mit FORUM Oelde die Kabarettveranstaltung ,Frauen (U)ngeheuer
im Kommen* im Ulithi statt. Der Generationenkomplott mit Gisela E. Marx und Dorrit Bauerecker fuhrten
die Zuschauerinnen und Zuschauer an diesem unterhaltsamen und informativen Kabarett-Abend durch
,100 Jahr Geschichte der Frauenbewegung®. Die renommierten Kiinstlerinnen boten an dem Abend in
der einmaligen Atmosphare des Ulithi erstklassiges, gesellschaftspolitisches Kabarett.

Am 29. Juni fand in Zusammenarbeit mit dem Kreissportbund der ,Breitensport Aktionstag fir Madchen
und Frauen® in Oelde statt. Dieser Aktionstag hat zum Ziel Bewusstsein von gleichberechtigter Teilhabe
von Madchen und Frauen im Sport zu schaffen. Trendige und frauenparteiliche Sportangebote konnten
in 12 Workshops in der Sporthalle am Hallenband und in der Olympiahalle ausprobiert werden. Etwa 170
Teilnehmerinnen fanden an diesem Tag den Weg nach Oelde, so dass die Veranstalterinnen mit der
guten Resonanz sehr zufrieden sein konnten.

In Zusammenarbeit mit dem Verein zur Férderung der Frauenerwerbstatigkeit sowie der VHS Oelde-
Ennigerloh werden Beratungsgesprache flir Berufsriickkehrerinnen angeboten. Das Angebot hat sich
inzwischen in Oelde etabliert. Es besteht nunmehr seit 7 Jahren und wird von Frauen genutzt, die nach
der Familienphase wieder in den Beruf zurtick oder sich neu orientieren wollen. Dartiber hinaus spricht
es alle Frauen an, die einen umfassenden Uberblick Uber die Moglichkeiten des Einstieges in einen
Beruf oder eine Arbeitsstelle suchen. Daruber hinaus hat es in Zusammenarbeit mit der VHS Oelde-
Ennigerloh noch weitere Angebote an frauenspezifischen Kursen gegeben.

erstellt 02. Januar 2004

Q«ﬁ’mm @46444—(

Andrea Combrink
Gleichstellungsbeauftragte®

Herr Holstegge meint, der Bericht zeige, dass die Frauenférderung in Oelde nicht nur Alibi-Funktion
habe, sondern dass tatsachlich Veranderungen stattfinden. Die erfolgreiche Annahme der Angebote im
externen Bereich zeige, dass Bedarf an frauenspezifischen Angeboten bestehe. Der Bericht zeige auch,
dass es vieler kleiner Schritte bedarf, um Grundlagen fiir eine Vereinbarkeit von Berufstatigkeit und
Elternzeit zu schaffen. Herr Holstegge spricht Frau Combrink seine Anerkennung fir ihr
Uberdurchschnittliches Engagement aus.

Beschluss:
Der Rat nimmt Kenntnis.
5. Abschlussbericht zum 1. Frauenforderplan
Vorlage: M 2004/016/0271
Frau Combrink berichtet:
Der erste Frauenférderplan der Stadt Oelde, der auf der Grundlage des Landesgleichstellungsgesetzes
Nordrhein-Westfalen (LGG) vom 09.11.1999 erarbeitet wurde, wurde am 20.11.2000 vom Rat der Stadt

Oelde beschlossen. Seine Laufzeit betrug drei Jahre. Nach Ablauf des Frauenférderplanes ist innerhalb
von sechs Monaten ein Bericht gemald § 5 a Abs. 6 LGG Uber die Personalentwicklung und die



durchgefuhrten Maflnahmen zu erarbeiten und dem Rat der Stadt Oelde zur Kenntnisnahme vorzulegen.
Gemeinsam mit dem Bericht ist auch die Fortschreibung des Frauenférderplanes zur Beschlussfassung
einzubringen.

Im folgenden Bericht wird anhand der analytischen Betrachtung des derzeitigen Beschaftigungsstandes
deutlich, wie die geschlechtsspezifische Personalentwicklung in den letzten drei Jahren verlaufen ist und
welche der durchgefihrten Malnahmen aus dem Frauenférderplan positiv gegriffen haben. Ebenso ist
anhand der Analyse aber auch absehbar, welche gesteckten Ziele nicht erreicht wurden und warum dies
nicht gelungen ist.

Der vorliegende Bericht stellt also zum einen eine Erfolgskontrolle des abgelaufenen Frauenférderplanes
dar. Zum anderen soll er aber auch aufzeigen, an welchen Punkten der neue Frauenférderplan
verbesserungswirdig ist. Aus der nunmehr dreijahrigen Erfahrung mit dem Frauenférderplan kénnen
neue Ziele und Mallnahmenkataloge noch spezieller und intentionaler auf die Beschaftigtensituation bei
der Stadt Oelde ausgerichtet werden.

Die zur Analyse notwendige statistische Erfassung der Beschaftigtenstruktur der Stadt Oelde wurde zum
Stichtag 01.12.2003 erhoben. Die entsprechenden Tabellen sind in der Anlage 1 bis 5 beigeflgt.

Um den Erfolg der im Frauenfoérderpan definierten Ziele und MaRnahmen Uberprifen zu kénnen, werden
diese Ziele und MaRnahmen nachfolgend noch einmal genannt. Der besseren Ubersicht wegen wird
jeweils im Anschluss an die zitierten Handlungsfelder die Abschlussbewertung (Zielerreichung)
durchgefiuhrt. Mit dem Ampelsymbol soll auf den ersten Blick deutlich werden, welche Mallnahmen sich
positiv auf die Frauenférderung ausgewirkt haben, bzw. wo keine Erfolge zu verzeichnen sind.

= Arbeiterinnen

Ziel = Es wird angestrebt, beim Baubetriebshof und hier speziell im gartneri-
schen Bereich auch Frauen einzustellen.

MaBnahme = Durch einen entsprechenden Zuschnitt der anfallenden Arbeiten kon-
nen Frauen animiert werden, sich fir diesen Arbeitsbereich zu bewer-
ben. In Ausschreibungen ist ausdricklich darauf hinzuweisen, dass
Bewerbungen von Frauen erwlinscht sind.

= Als konkrete MaRnahme wird angestrebt, den Einstieg bei der
Beschaftigung von Frauen im gartnerischen Bereich zu erreichen.

Zielerreichung = Dem Baubetriebshof sind zwei Frauen im Angestelltenbereich als
Schreibkrafte zugeordnet. Seit Inkrafttreten des FFP sind beim Bau-
betriebshof keine Stellen vakant gewesen, so dass flr diesen Arbeits-
bereich auch keine Frauen gewonnen werden konnten.

= Es wird weiterhin angestrebt, Frauen fir den Arbeitsbereich des

Baubetriebshofes zu gewinnen.

= gehobener Dienst

Ziel = Der Frauenanteil wird sukzessive erhoht. Freie Stellen werden bei Bei-
behaltung des Eignungsprinzips vorrangig mit Frauen besetzt. Es wird
angestrebt Stellen, die wahrend der Laufzeit des Frauenforderplanes



MaBnahmen

Zielerreichung

frei werden, zur Halfte mit Frauen zu besetzen.

= Frauen sind gezielt zur Ubernahme von Fiihrungspositionen zu
ermutigen.

= Bei frei werdenden Stellen wird entsprechend den Zielvorgaben und
§ 7 ff. LGG verfahren.

= Personalentwicklungselemente aufgreifen, d.h. Mitarbeiterinnen-
gesprache fuhren, Potentialbeurteilung, Leistungsbeurteilung, individu-
elles Entwicklungspotential erkennen, leistungsfahige und -bereite
Mitarbeiterlnnen férdern

= Fortbildungsveranstaltungen zur Entwicklung von Fihrungsqualitaten
gezielt anbieten

= Frauen, die grds. die Voraussetzungen fur die Ubernahme von Fiih-
rungspositionen erfillen, soll die Gelegenheit gegeben werden, diese
vertretungsweise (z.B. im Krankheitsfall) wahrzunehmen, um ihre
Ausgangsposition beim Stellenbesetzungsverfahren zu verbessern.

= Bei der Bildung von Arbeits- oder Projektgruppen wird angestrebt,
Frauen als Gruppenleiterinnen zu gewinnen.

= Bezlglich der gezielten Ausbildung und Auswahl von Nachwuchskraf-
ten des gehobenen Dienstes sind die angestrebten Malinahmen im
Abschnitt ,Ausbildung” (s.u.) besonders zu beachten.

= Der Frauenanteil im gehobenen Dienst ist innerhalb der Laufzeit des
Frauenforderplanes um 2,8 Prozentpunkte auf 39,7 % gestiegen
(Beginn der Erhebung 36,9 %).

= Im Beamtlnnenbereich ist ein Zuwachs an weiblichen Beschaftigten
um 7,1 Prozentpunkten auf 43,8 % zu verzeichnen. Inzwischen sind in
den Beférderungsamtern A 10 und A 11 81,8 % bzw. 37,5 % Frauen
(Beginn der Erhebung 60 % und 25 %) vertreten.

Im Angestelltenbereich befinden sich derzeit finf Frauen in der Vergu-
tungsgruppe BAT IV a (A 11), was einen Zuwachs von 15,6 Prozent-
punkten auf 55,6 % bedeutet.

= BAT IV b erhalten acht Frauen (47,1 %), das sind 2,9 Prozentpunkte
weniger als am Anfang der Beobachtung.

= Befdrderungen und Hohergruppierungen fur den gehobenen Dienst
wurden wie folgt ausgesprochen: Im Beamtlnnenbereich wurden
innerhalb der Laufzeit des Frauenférderplanes im gehobenen Dienst
vier Frauen und sieben Manner befdrdert. Im Angestelltenbereich
wurden 14 Frauen und sechs Manner héhergruppiert.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass in den Beférderungsamtern
A 10 und A 11 der Anteil der Frauen erfreulicherweise stark gestiegen
ist. Im Angestelltenbereich ist ein Zuwachs in der Vergitungsgruppe



BAT IV a zu verzeichnen. Die Vergutungs- und Besoldungsgruppen A
13 (Il a/ 11 b/ll) und A 12 (1) sind wie bisher ausschlie3lich mit mann-
lichen Beschaftigten besetzt.

= Wahrend der Laufzeit des Frauenforderplanes hat es eine freie
Planstelle im Bereich des gehobenen Dienstes fur den Eigenbetrieb
gegeben, die mit einem mannlichen Mitarbeiter besetzt wurden.

= Derzeit sind vier weibliche Beschaftigte mit Leitungsaufgaben betraut.

= Es wurden hausinterne Seminare fir Mitarbeiterinnen des gehobenen

Dienstes angeboten, um diese fiir die Ubernahme von Fiihrungs-
aufgaben besser zu qualifizieren.

= hoherer Dienst

Ziel = Der Frauenanteil im Bereich des hoheren Dienstes ist sukzessive zu
erhohen.
MaRnahmen Im Rahmen der eigenen Personalentscheidung der Dienststelle oder

gegebenenfalls bei Entscheidungen des Rates werden bei frei wer-
denden Stellen vorrangig Frauen unter Beibehaltung des Eignungs-
prinzips bertcksichtigt.

Zielerreichung = Von 12 Beschaftigten im hdheren Dienst sind derzeit drei Frauen.
Damit ist der Anteil der Frauen im hoheren Dienst gegenliber dem
Beginn der Aufzeichnung um 15 Prozentpunkte auf 25 % gestiegen.

= Ausbildung

Ziel = Weibliche Nachwuchskrafte werden gezielt flir den Bereich des geho-
benen Dienstes ausgebildet.

MaBnahmen = Ausbildungsplatze werden unter Beibehaltung des Eignungsprinzips

mindestens zur Halfte mit Frauen besetzt.

= Wird in den unterschiedlichen Bereichen nur ein Ausbildungsplatz pro
Jahr angeboten und mit einem mannlichen Bewerber besetzt, ist dar-
auf hinzuwirken, dass dieser im nachsten Jahr mit einer Frau besetzt
wird.

= Gezielte Auswahl von Nachwuchskraften: In Bereichen, in denen
Frauen unterreprasentiert sind, haben mindestens die Halfte der fir
einen Eignungstest zu berlcksichtigenden Bewerbungen Frauen zu
sein. Alle danach qualifizierten Bewerberinnen werden zum Vorstel-
lungsgesprach eingeladen. Sollte dies wegen der Vielzahl der Bewer-
bungen nicht mdglich sein, werden zumindest zur Halfte Frauen ein-
geladen.
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Zielerreichung = Fur die Ausbildung zum gehobenen nichttechnischen Verwaltungs-
dienst fir das Jahr 2002 wurde eine Inspektorenanwarterin eingestellt.
In diesem Ausbildungsgang befinden sich derzeit ein mannlicher und
eine weibliche Auszubildende.

= Die formulierten MaRhahmen werden auch bei kiinftigen Einstellungen

beachtet.

= Fortbildung

Ziel = Die Teilnahme von Frauen an weiterqualifizierenden Fortbildungsmal3-
nahmen sollte erhoht werden.

MaBnahmen = Frauen werden gezielt dazu aufgefordert, weiterqualifizierende Fortbil-

dungsveranstaltungen zu besuchen.

= Die Personalverantwortlichen haben die Fort- und Weiter-
bildungsbemihungen von Frauen und Mannern gleichermalfien zu
unterstitzen und ggf. Frauen besonders zu motivieren. Dies gilt ins-
besondere in den Bereichen, in denen Frauen unterreprasentiert sind
und fiir die FortbildungsmaBnahmen, die auf die Ubernahme von hé-
herwertigen Tatigkeiten oder auf die Wahrnehmung von Fuhrungsauf-
gaben vorbereiten.

— Frauen wird der Bereich spezieller Seminare zur Vorbereitung auf und
Ubernahme von Flhrungsaufgaben und Fuhrungsfunktionen angebo-
ten.

Zielerreichung  — Die Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen im Jahr 2003 ist im
Vergleich zu den vorangegangenen Jahren insgesamt fast gleich-
bleibend. 220 mal wurde das Angebot genutzt, sich fortzubilden. Die
Frauen des gehobenen und hoheren Dienstes haben daran einen
Anteil von 21 %, zu Beginn der Erhebung waren es 24%. Hier ist eine
Verringerung zu verzeichnen. Der Anteil der Mitarbeiterinnen des
mittleren Dienstes betrug in 2003 22 %. Damit nahmen fur den
Bereich des mittleren Dienstes wieder deutlich mehr Frauen an Fort-
bildungsveranstaltungen teil als zu Beginn der Erhebung (18 %).

= Es wurden wahrend der Laufzeit des FFP zwei hausinterne Seminare
fur Frauen des gehobenen Dienstes angeboten.

= Die angebotenen Seminare sind auch den in Elternzeit befindlichen
Mitarbeiterlnnen zuganglich, wenn sie zeitnah zu einer folgenden
Wiederbeschaftigung liegen.
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Endergebnis:

Die regelmaRige Uberprifung der MaRnahmen des Frauenférderplanes sowie die jahrliche
Berichterstattung haben bereits in den letzten zwei Jahren gezeigt, dass die Stadt Oelde ihren
selbstgesteckten Zielen hinsichtlich der Frauenférderung naher kommt. Auch bei der jetzt vorliegenden
abschlielenden Bewertung der Entwicklung lasst sich eindeutig feststellen, dass in fast allen Bereichen
mit Handlungsbedarf Frauen auf dem Vormarsch sind. Allerdings gibt es auch Bereiche, in denen keine
Frauen akquiriert werden konnten.

So ist es offensichtlich nicht gelungen, Frauen fur den Bereich des Baubetriebshofes zu gewinnen. Dies
lag aber in erster Linie daran, dass keine Stellen neu besetzt wurden. Die Stadt Oelde wird auch in
Zukunft bemuiht sein, Frauen fur diesen Arbeitsbereich zu gewinnen.

Es zeigt sich vornehmlich im gehobenen Dienst, wo der Frauenanteil nunmehr fast 40% betragt, dass
hier die Weichen fiur die Zukunft richtig gestellt sind. Vor allem in den Beférderungsamtern A 10/A11
(81,8%/ 37,5%) und BAT IV a (55,6%) konnte ein deutlicher Zuwachs an weiblichen Beschaftigen
verbucht werden. Es ist somit sichergestellt, dass bei vakanten Stellen in den oberen Vergitungs- und
Besoldungsstufen auch ausreichend weibliche Beschaftigte als potentielle Kandidatinnen zur Verfligung
stehen. Da allerdings sechs von 12 Frauen der Besoldungsgruppe A10 und A11 in Teilzeit arbeiten, ist
fur die Zukunft besonders sicherzustellen, dass vakante héhervergitete Stellen auch geteilt werden. Das
gleiche gilt auch fir den Angestelltenbereich. Hier arbeiten finf von 13 Frauen in Teilzeit.

Da es sich bei den vorhandenen Stellen mit den Besoldungsgruppen ll/l1la/llb und 11l vornehmlich um
Bereiche mit technischen Aufgaben handelt, muss fur die Zukunft bei vakanten Stellen auch hier
angestrebt werden, weibliche Beschaftigte zu gewinnen, da Frauen hier unterreprasentiert sind.

Auch im hdheren Dienst hat sich der Anteil der weiblichen Beschéftigten erfreulicherweise erhéht. Zum
Stichtag befanden sich drei Frauen im héheren Dienst, was einem Anteil von 25% entspricht.

Durch die gesteigerte Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen und das Angebot gezielter Seminare
fur Frauen wird Mitarbeiterinnen ermdglicht, sich auf die Ubernahme hdéherqualifizierter Aufgaben
vorzubereiten.

Ebenso stellt ein gezielter Aufbau von Nachwuchskraften fur den gehobenen Dienst sicher, dass
weiterhin sowohl mannliche als auch weibliche Beschaftigte zum Einsatz kommen.

gefertigt am 02.03.2004

Q«/Ma é«éw&(

Andrea Combrink
Gleichstellungsbeauftragte

Herr Gresshoff spricht Frau Combrink fir die CDU-Fraktion seinen Dank und Anerkennung aus flr die
Bereitschaft, die Aufgabe zu Ubernehmen und die Fahigkeit sich z.B. bei den Vorstellungsgesprachen
durchzusetzen.

Herr Soldat erkundigt sich, weshalb die Fortbildungen auf dem niedrigen Niveau stagnieren.
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Frau Combrink begriindet dies damit, dass zum einen der Anteil der Frau im hoéheren Dienst geringer
sei, die Qualifikation aber hoher, so dass auch héherer Fortbildungsbedarf bestehe. Aufgrund der
Tatigkeiten, die im mittleren Dienst auszuliben seien, sei der Bedarf an Fortbildungen vergleichsweise
geringer.

Herr Knop lobt fur die FWG-Fraktion die gute Arbeit von Frau Combrink und spricht ihr ebenfalls seinen
Dank aus.

Dem schlief3t sich auch Frau Nauschutt fir die SPD-Fraktion an.
Beschluss:
Der Rat nimmt Kenntnis.
6. Erste Fortschreibung des Frauenférderplanes
Vorlage: B 2004/016/0274
Frau Combrink tragt vor:
Der erste Frauenforderplan wurde am 20.11.2000 vom Rat der Stadt Oelde flir die Dauer von drei
Jahren beschlossen. Nach Ablauf des Frauenférderplanes ist die Fortschreibung desselben zusammen
mit dem Bericht zum Frauenférderplan dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Beschluss:

Der Rat beschlief3t einstimmig die nachfolgende

Erste Fortschreibung des Frauenforderplanes:

Inhaltsverzeichnis

Vorwort des Blrgermeisters

|. Praambel

[l. Geltungsbereich

[ll. Beschaftigungssituation bei der Stadt Oelde
1. Arbeiterinnen und Arbeiter
2. Angestellte und Beamtinnen und Beamte
2.1 einfacher Dienst
2.2 mittlerer Dienst
2.3 gehobener Dienst
2.4 hoherer Dienst

3. Bewerbungen und Neueinstellungen

4. Ausbildung und Fortbildung
4.1 Ausbildung
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4.2 Fortbildung

5. Teilzeitbeschaftigung

5.1 Arbeiterinnen und Arbeiter
5.2 einfacher Dienst

5.3 mittlerer Dienst

5.4 gehobener Dienst

5.5 hoherer Dienst

Handlungsfelder, Ziele und MaRnahmen
1. Ziele und Malinahmen
2. Sprache
3. Ausschreibung
4. Auswahlverfahren und Stellenbesetzung
5. Aus- und Fortbildung, Personalentwicklung
6. Vereinbarkeit von Beruf und Familie

V. Allgemeine Sensibilisierung zum Thema ,Frauenférderung und Vereinbarkeit von Familie und Beruf*
VI. Mobbing

VII. Sexuelle Belastigung am Arbeitsplatz

VIII. Fortschreibung

X. Beschluss

Vorwort des Bilirgermeisters

Sehr geehrte Damen und Herren,

der erste Frauenforderplan der Stadt Oelde wurde am 20.11.2000 vom Rat beschlossen und ist gemaf
§ 5 a Abs. 6 des Landesgleichstellungsgesetzes nach der Laufzeit von drei Jahren fortzuschreiben.

Auch die nun vorliegende erste Fortschreibung hat zum Ziel, das im Grundgesetz verankerte
Gleichstellungs- und Gleichbehandlungsgebot von Frauen und Mannern bei der Stadt Oelde weiterhin
zu festigen und voranzutreiben.

In den letzten drei Jahren sind bereits entscheidende Schritte in die richtige Richtung unternommen
worden. So ist es gelungen zahlreiche Ziele, die im Frauenférderplan formuliert waren, zu verwirklichen.
Beispielsweise konnte nicht nur im gehobenen Dienst der Frauenanteil erhéht werden, auch im Bereich
des hdéheren Dienstes ist dies erfreulicherweise gelungen. Diese Entwicklung zeigt deutlich, dass fur die
Zukunft weibliche Beschaftigte auch in Flihrungspositionen nachriicken werden.

Auch die Forderung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf ist nach wie vor ein wichtiger Bestandteil
der Frauenférderung und damit auch dieser Fortschreibung. Das Ziel der beruflichen Gleichstellung von
Frauen und Mannern lasst sich nur dann verwirklichen, wenn fiir die Vereinbarkeit von Familie und Beruf
entsprechende Rahmenbedingungen geschaffen werden. Da auch heute noch Uberwiegend Frauen die
Doppelaufgabe von Erwerbs- und Familienarbeit Ubernehmen, ist es besonders wichtig,
familienfreundliche Arbeitsbedingungen und Arbeitszeiten zu schaffen.

Gleichstellungsarbeit ist eine Gemeinschaftsaufgabe. Ich méchte daher allen, die die bisherige positive
Entwicklung bei der Stadt Oelde mitgetragen und vorangetrieben haben, herzlich danken. Auch fir die
Zukunft wunsche ich mir, dass mit der engagierten Unterstitzung aller Beschaftigten, vor allem aber der
FUhrungskrafte, die berufliche und soziale Gleichstellung von Frauen und Mannern weiter verwirklicht
werden kann.
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Oelde, 27. Mai 2004

Helmut Predeick
Blrgermeister

l. Praambel

Am 20.11.2000 ist der erste Frauenférderplan vom Rat der Stadt Oelde beschlossen worden. Der
Frauenforderplan wurde auf der Grundlagen des § 5 a des Gesetzes zur Gleichstellung von Frauen und
Mannern fir das Land Nordrhein-Westfalen (LGG) flir die Dauer von drei Jahren aufgestellt. Mit
verbindlichen Zielvorgaben versucht der Frauenforderplan die vorhandenen Strukturen bei der
Stadtverwaltung Oelde so zu verandern, dass der Verwirklichung des Grundrechts der
Gleichberechtigung und Gleichstellung von Frauen und Mannern Rechnung getragen wird.

Nach Ablauf des Frauenforderplanes ist die Fortschreibung desselben zusammen mit dem Bericht zum
Frauenforderplan dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen (§ 5 a Abs. 6 LGG).

Il. Geltungsbereich

Die nachstehende Fortschreibung des Frauenforderplans gilt fur die Stadtverwaltung Oelde und die
stadtischen Eigenbetriebe. Entsprechend dem § 2 Abs. 3 LGG wird bei der Griindung eines Unterneh-
mens in Rechtsformen des Privatrechts durch die Stadt Oelde die Anwendung des Lan-
desgleichstellungsgesetzes im Gesellschaftsvertrag vereinbart. Gehért der Stadtverwaltung Oelde allein
oder gemeinsam mit anderen Gebietskorperschaften die Mehrheit der Anteile eines Unternehmens in
einer Rechtsform des Privatrechts, wirken die Vertreterinnen und Vertreter darauf hin, dass in dem
Unternehmen die Ziele dieses Gesetzes beachtet werden.

lll. Beschaftigungssituation bei der Stadt Oelde

Die statistische Erhebung der Personaldaten, die Grundlage fur den Bericht und die Fortschreibung des
FFP sind, wurde zum Stichtag 01.12.2003 durchgefiihrt. Die Analyse und Auswertung dieser Daten
bildet die Grundlage fur die Fortschreibung. Des Weiteren konnten aus dem vorangegangenen Bericht
wichtige Erkenntnisse gewonnen werden, auf deren Grundlage Uber weitere bzw. neue Mal3nhahmen zur
Gleichstellung von Mannern und Frauen nachgedacht werden muss. Die statistische Erhebung ist in der
Anlage beigeflgt.

Bei der Stadt Oelde waren zum Stichtag insgesamt 314 Personen beschaftigt, davon waren 160
weiblich. Der Frauenanteil betragt somit derzeit 51%. Nach wie vor gehdren die meisten Beschéaftigten
und zwar 49,36 % dem mittleren Dienst an, der gehobene Dienst umfasst 24,84%. Die drittgrofite
Gruppe stellen die Arbeiterinnen und Arbeiter mit 19,75%. Der einfache und hoéhere Dienst haben mit
2,23 % und 3,82 % zahlenmaRig ein geringeres Gewicht.

GESAMT FRAUEN MANNER
Beamte/Beamtinnen 69 22 47
Angestellte 183 119 64
Arbeiter/Arbeiterinne 62 19 43
n
Gesamt 314 160 154

Das folgende Kreisdiagramm verdeutlicht die Anteile der Beschéaftigten an den jeweiligen Besoldungs-
und Vergutungsgruppen.
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Beschiaftigtenstruktur
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Fur die Ermittlung der Frauenquote ist jedoch gemal dem LGG eine differenziertere Betrachtungsweise
innerhalb der einzelnen Laufbahngruppen vorgesehen. In den nachfolgend genannten Zahlen sind
Auszubildende, geringfligig Beschaftigte sowie ABM-Krafte nicht enthalten.

1. Arbeiterinnen und Arbeiter

Bei der strukturellen Betrachtung des Bereiches Arbeiterinnen und Arbeiter bei der Stadt Oelde gibt es
keine Veranderungen zum ersten Frauenforderplan. Die beschéaftigten 62 Arbeiterinnen und Arbeiter
sind im Bereich des Baubetriebshofes, des Klarwerks, der Bader sowie der Schulen zu finden. Die
weiblichen Beschaftigten sind ausschlieBlich als Reinigungskrafte eingestellt. Von den
teilzeitbeschaftigten Arbeiterinnen sind 85,7% Frauen. Alle Frauen arbeiten im niedrigen
Lohngruppenbereich bis 2a BZT-G, lediglich zwei Manner sind hier eingestuft.

Im Arbeiterinnenbereich zeigt sich auch weiterhin die Aufteilung der Sparten in Frauen- und
Mannerberufe in ihrer klassischen Auspragung. Beim Baubetriebshof werden ausschlieRlich Manner
beschaftigt. Da hier keine Stellen vakant waren, konnten auch keine Frauen fir den Bereich des
Baubetriebshofs gewonnen werden. Leider hat sich aber auch in der Vergangenheit gezeigt, dass es
Bewerbungen von Frauen auf frei werdende Stellen sind bisher so gut wie gar nicht gegeben hat.
Arbeitsrechtliche Vorschriften stehen dem Einsatz von Frauen im Bereich des Bauhofes jedoch nicht
entgegen.

Bei den als Arbeiterinnen beschéaftigten Frauen handelt es sich ausschlieRlich um Putzkrafte. Man findet
auch hier einen klassischen Bereich der Frauenarbeit mit der entsprechend niedrigeren Bezahlung und
Uberwiegend in Teilzeit.
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Arbeiterbereich
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2. ANGESTELLTE UND BEAMTINNEN / BEAMTE

2.1 EINFACHER DIENST

Beamtinnen oder Beamte im einfachen Dienst werden bei der Stadt Oelde nicht beschaftigt. In dieser
Laufbahngruppe sind aber insgesamt sieben Personen im Angestelltenverhaltnis tatig. Dabei handelt es
sich um 5 Frauen, die als Hausmeistergehilfinnen arbeiten sowie um zwei Manner, die zum
archaologischen Grabungsteam am Weitkamp gehdren und fir die Zeit der Arbeiten bei der Stadt
angestellt waren.

2.2 MITTLERER DIENST

Im mittleren Dienst sind derzeit 155 Personen beschéftigt. Der Frauenanteil betragt hier 65,81%. Im
Verglich zum Jahr 2000 sind das zwar 1,6 Prozentpunkte weniger, die Frauenquote liegt jedoch in der
Gesamtbetrachtung des mittleren Dienstes weit Uber der geforderten Quote von 50%. Lediglich im
Bereich der Besoldungs- und Vergltungsgruppe A9/V b sind Frauen mit 19,05% anteilig vertreten. Die
nachfolgende Ubersicht verdeutlicht durch die Differenzierung nach den einzelnen Besoldungs- und
Vergutungsgruppen das Gesamtbild im mittleren Dienst.

§BesNerGr || gesamt || Frauen || Manner || Frauen in %
A9 mDN b | 21 | 4 | 17 | 19,05
A8 c | 3 || 30 || & | 83,33
A7Nib,Vla || 48 || 31 | 17 | 64,58
A6Vl | 45 || 34 || 11 | 75,56
A5/ VI | 5 | 3 |l 2 | 60,00
Gesamt | 155 || 102 || 53 | 6581

Ein Blick auf die einzelnen Besoldungs- und Vergutungsgruppen macht deutlich, dass auch in dieser
Hinsicht Frauen in allen Einzelgruppen, mit Ausnahme des Beférderungsamtes A9/V b,
Uberreprasentiert sind. Am starksten sind die Frauen mit 83,33 % in der Bes/VerGr A 8/V c vertreten. Die
Ubrigen Einzelgruppen haben Frauenanteile zwischen 60 und 76 %.

Der hohe Anteil der Frauen im mittleren Dienst resultiert aus dem sehr breit gestreuten Tatigkeitsfeld,
das durch diesen Bereich abgedeckt wird. Viele typische ,Frauenberufe® sind in dieser Vergutungsstufe
angesiedelt. Das ist ein Grund fiur den hohe Frauenanteil in diesem Zweig. Neben Schreibarbeiten,
Betreuungsaufgaben in den stadtischen Kindertageseinrichtungen sowie Sachbearbeitung gréltenteils
ohne Fihrungsaufgaben gehért aber auch der Uberwiegende Teil der Tatigkeiten bei der Feuer- und
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Rettungswache in den Aufgabenkreis des mittleren Dienstes. Letzteres ist nach wie vor eine typische
Mannerdomane. Die Besoldung flr solche Tatigkeiten liegt in der Regel im mittleren Bereich der Spanne
des mittleren Dienstes.

Wie bereits erwahnt liegt der Frauenanteil in der obersten Besoldungs- und Vergutungsgruppe A9/V b
lediglich bei 19 %. Die Mitarbeiter und -innen hier haben teilweise eine Leitungs- oder stellvertretende
Leitungsfunktion inne oder arbeiten im technischen Bereich, in dem Frauen weiterhin deutlich
unterreprasentiert sind.

Zur Veranschaulichung der Verteilung von mannlichen und weiblichen Beschaftigten im mittleren Dienst
dient das nachfolgende Diagramm.

Beschiaftigungsstruktur im mittleren Dienst
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2.3 GEHOBENER DIENST

Im gehobenen Dienst sind insgesamt 78 Personen beschaftigt. Der Frauenanteil liegt hier erheblich
geringer als im mittleren Dienst bei 39,74 %. In dieser Laufbahngruppe sind Frauen damit immer noch
deutlich unterreprasentiert. Ein Blick auf die einzelnen Besoldungs- und Vergutungsgruppen macht
jedoch deutlich, dass es gerade im gehobenen Dienst zu einer Erhdhung der Quote in den
Beforderungsédmtern A 10/IV b und A 11/IV a gekommen ist.

Die nachfolgende Ubersicht macht dies deutlich(Stand: 01.12.2003).

IBES/VERGR || GESAMT || FRAUEN | MANNER || FRAUEN IN % |
|[A13Mmalibm || 8| 0| 8]| 0,00|
[A12/111 I 10]| 0] 10| 0,00]
|A11/IV a I 17|| 8|| 9| 47,06|
|[A10/IV b I 28|| 17]| 1|| 60,71|
|A9/VDb I 15|| 6|| 9|l 40,00
|Gesamt I 78|| 3|| 47| 39,74|




18

Zur Veranschaulichung der Entwicklung innerhalb der letzten drei Jahre stellt die folgende Tabelle die
Situation im Jahr 2000 dar (Stand: 01.01.2000).

|IBES/VERGR || GESAMT || FRAUEN | MANNER || FRAUEN IN % |
|[A13Malibm || 7|| 0| 7] 0,00]
|A 12/l I 9| 0] 9|l 0,00|
|A11/IV a I 13| 4| 9| 30,77|
|A10/IV b I 30| 16| 14| 53,33
|A 9V b I 25| 11]| 14]| 44,00|
|Gesamt I 84|l 31|| 53| 36,90

In der Bes/VerGr A 10/1V b betragt der Frauenanteil inzwischen etwa 61 %, in der Bes/VerGr A 11/IV a
47 %. Damit ist ein Ziel des ersten Frauenférderplanes, den Frauenanteil im gehobenen Dienst
sukzessive zu erhdhen, bereits erreicht worden. Eine weitere Erhdhung mul} hier das Ziel sein. In den
nach oben folgenden Besoldungs- und Vergutungsgruppen sind leider nach wie vor keine Frauen
vertreten.

Die Tatigkeit der im gehobenen Dienst Beschaftigten beinhaltet neben anspruchsvollerer
Sachbearbeitung mit eigenen Entscheidungskompetenzen auch Weisungs- und Leitungsfunktionen.
Derzeit sind vier Frauen mit der Leitung von Fach- bzw. Servicediensten betraut. Hier gilt es bei
vakanten Stellen ein besonderes Augenmerk auf potentielle Bewerberinnen zu richten, so dass eine
sukzessive Erhéhung des Frauenanteils auch in den Bes/VerGr A12/1ll und A 13 /Il gelingen kann.

Nachfolgend dargestellt ist die derzeitige Beschaftigungsstruktur im gehobenen Dienst der Stadt.

Beschiftigungsstruktur gehobener Dienst
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2.4 HOHERER DIENST

Im hoheren Dienst sieht die geschlechtsspezifische Unterteilung nach Vergitungs- und
Besoldungsgruppen folgendermalden aus:
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IBES/VERGR || GESAMT || FRAUEN | MANNER || FRAUEN IN % |
[B2-B6 [ | 0| | 0,00]
|A 1611 I 1]| 0] 1]| 0,00]
|[A15/la I 2|| 0] 2|| 0,00|
|A14/1b I 2|| 1| 1]| 50,00
|A 13/ a/ll b I 6|| 2|| 4| 33,33
|Gesamt I 12|| 3| 9| 25,00]

Im Bereich des héheren Dienstes sind inzwischen drei Frauen vertreten, im Jahr 2000 war hier lediglich
eine Mitarbeiterin eingruppiert. Der Frauenanteil liegt damit bei 25 %.

3. BEWERBUNGEN UND NEUEINSTELLUNGEN

Eine geschlechtsspezifische Erhebung hinsichtlich der Bewerbungen auf freie Planstellen gibt es seit
2002. Die hier verarbeiteten Daten beziehen sich demnach auf den Stand der letzten zwei Jahre.

Es hat in diesem Zeitraum insgesamt 17 vakante Stellen gegeben. Vier davon konnten nicht besetzt
werden, da keine geeigneten Bewerberinnen oder Bewerber gefunden werden konnten. Auf die
Ausschreibungen haben sich insgesamt 590 Personen beworben, davon waren 332 Frauen. Der
Frauenanteil betrug somit 56 %.

Eingegangene Bewerbungen

44%
OFrauen

B Manner

56%

Eingestellt wurden 14 Frauen und 9 Manner. Der Anteil der weiblichen Neueinstellungen liegt mit rund
61 % damit Gber dem der Bewerbungen.
4. AUSBILDUNG UND FORTBILDUNG
4.1 AUSBILDUNG
Zum Stichtag befanden sich bei der Stadtverwaltung insgesamt 10 Personen in einem

Ausbildungsverhaltnis. Davon befanden sich vier in einem Beamtenverhaltnis (40 %) und sechs in einem
Angestelltenverhaltnis (60 %).
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Die Ausbildung zum gehobenen Dienst absolvierten im Erhebungszeitraum ein Mann und zwei Frauen.
Im Bereich des mittleren Dienstes (sowohl Angestellt als auch Beamte) dagegen wurden drei Frauen
und vier Manner ausgebildet.

4.2 FORTBILDUNG
Eine Analyse der Nutzung des Fortbildungsangebotes ergibt folgendes Bild:

Die Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen im Jahr 2003 ist im Vergleich zu den vorangegangenen
Jahren insgesamt fast gleichbleibend. Die Frauen des gehobenen und hdheren Dienstes haben im
letzten Jahr daran einen Anteil von 21 % gehabt, zu Beginn der Erhebung waren es 24%. Hier ist eine
Verringerung zu verzeichnen. Der Anteil der Mitarbeiterinnen des mittleren Dienstes betrug in 2003
22 %. Damit nahmen fir den Bereich des mittleren Dienstes wieder deutlich mehr Frauen an
Fortbildungsveranstaltungen teil als zu Beginn der Erhebung (18 %).

Differenziert man bei der Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen nach den einzelnen Besoldungs-
und Vergutungsgruppen, ergibt sich die folgende Verteilung (in absoluten Zahlen):

Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen
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‘DMénner B Frauen ‘

Die Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen ist zwanglaufig bei der Auslibung hoherwertiger
Tatigkeiten zwingender als bei geringer zu bewertender Arbeit. Anderungen in den gesetzlichen
Regelungen, Weiterbildung und -qualifizierung, Einarbeitung in neue Aufgabenbereiche sind Grunde, die
Fortbildungen hauptsachlich im Bereich des gehobenen und hdheren Dienstes notwendig machen.
Somit lasst sich auch erklaren, warum die Beschaftigten des mittleren Dienstes, die immerhin fast 50 %
der Bediensteten ausmachen, lediglich mit 37 % am Fortbildungsangebot teilnehmen und im
ArbeiterInnenbereich fast keine Fortbildungen besucht werden.

Der Anteil der Frauen des gehobenen Dienstes an Fortbildungsveranstaltungen (21 %) ist jedoch nicht
so hoch wie deren Anteil am gehobenen Dienst insgesamt (rd. 40 %). Eine Erhéhung dieses Anteils ist
wunschenswert, um bei den weiblichen und mannlichen Beschéftigten die gleiche Qualifikation zu
gewahrleisten. Hier sind die Vorgesetzten gefordert, Frauen zur Teilnahme an Fort- und
Weiterbildungsangeboten zu motivieren.
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5. TEILZEITBESCHAFTIGUNG

Bei der Stadt Oelde waren zum Stichtag 101 Personen teilzeitbeschaftigt. Die Teilzeitquote liegt damit
gesamt bei rund 31 % (vorher 29 %). Das folgende Diagramm verdeutlicht das derzeitige Verhaltnis.

Teilzeitquote

Teilzeit
30,57%

Vollzeit
69,43%

Die Erhéhung der Teilzeitquote ist auch ein positives Signal fir die Mdglichkeit der Vereinbarkeit von
Familie und Beruf. Erfreulicherweise finden sich inzwischen auch mannliche Beschaftigte, die aus
diesem Grunde in Teilzeit arbeiten. Eine Differenzierung nach den einzelnen Laufbahngruppen zeigt, in
welchen Arbeitsbereichen Teilzeitarbeit geleistet wird.

5.1 ARBEITERINNEN UND ARBEITER

Im Bereich der Arbeiterinnen und Arbeiter betragt der Anteil der teilzeitbeschaftigten Frauen 85,7 %.
Zuruckzufihren ist dies auf die Art der Téatigkeit (vornehmlich Reinigungsarbeiten) und die zu
reinigenden Objekte. Die Arbeitszeiten der Frauen liegen nach Schul- bzw. Dienstschluss oder sind, wie
in den Badern, in Schichten aufgeteilt.

5.2 EINFACHER DIENST

Im einfachen Dienst sind insgesamt 3 Frauen in Teilzeit beschéaftigt. Alle drei arbeiten als
Hausmeistergehilfinnen.

5.3 MITTLERER DIENST

Die Teilzeitquote bei den Beschéftigten des mittleren Dienstes betragt derzeit 40% und ist damit weiter

gestiegen. Die Verteilung auf die einzelnen Besoldungs- und Vergutungsstufen zeigt sich im
nachfolgenden Diagramm.
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Teilzeit
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Bei den Teilzeitbeschaftigten im mittleren Dienst handelt es sich nach wie vor ausschlieRlich um Frauen.
Der Grolteil dieser Mitarbeiterinnen ist in den Bes/VerGr A 6/VII (25) und A 7/VI1 ,VI a (19) eingestuft.

5.4 GEHOBENER DIENST

Im gehobenen Dienst sind 78 Personen beschéftigt, 15 davon leisten Teilzeitarbeit, was einer Quote von
19 % entspricht. Hiervon sind 13 Frauen und zwei Manner.

5.5 HOHERER DIENST
Im hoéheren Dienst wird nicht Teilzeit gearbeitet.

Handlungsfelder, Ziele und MaBnahmen

Gemal § 6 Abs. 4 LGG ist festzulegen, mit welchen personellen, organisatorischen und fortbildenden
MafRnahmen die konkreten Zielvorgaben des Frauenférderplanes erreicht werden sollen.

Nach diesen konkreten Zielvorgaben muss die Dienststelle unter Beachtung des Leistungsgrundsatzes
den Anteil der Frauen entsprechend erhéhen, sofern sich aus der Analyse der Daten ein
Handlungsbedarf ableiten Iasst.

Handlungsfelder sind die Bereiche, in denen Frauen weiterhin unterreprasentiert sind.
Unterreprasentanz liegt vor

bei Arbeiterinnen im Lohngruppenbereich ab 3 BZT-G
im gehobenen Dienst ab Bes/VergGr A11/IVa

im hoheren Dienst

bei der Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen

1. Ziele und MaBnahmen
= Arbeiterinnen

Ziel = Es wird wie auch in der Vergangenheit angestrebt, beim Baubetriebshof
und hier speziell im gartnerischen Bereich Frauen einzustellen.
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MaRnahmen = In Ausschreibungen ist ausdricklich darauf hinzuweisen, dass
Bewerbungen von Frauen auch in diesem Bereich erwinscht sind (s.u.
Ausschreibungen).

= Als konkrete MaRnahme wird angestrebt, den Einstieg bei der
Beschaftigung von Frauen im gartnerischen Bereich zu erreichen.

= gehobener Dienst

Ziel = Der Frauenanteil wird weiterhin sukzessive erhdht. Freie Stellen werden
bei Beibehaltung des Eignungsprinzips vorrangig mit Frauen besetzt.
Es wird angestrebt, Stellen, die wahrend der Laufzeit des
Frauenforderplanes frei werden, zur Halfte mit Frauen zu besetzen.

= Frauen sind gezielt zur Ubernahme von Flhrungspositionen zu ermuti-
gen

MaBnahmen = Bei frei werdenden Stellen wird entsprechend den Zielvorgaben und § 7
ff. LGG verfahren.

= Personalentwicklungselemente aufgreifen, d.h. Mitarbeiterlnnen-
gesprache fuhren, Potentialbeurteilung, Leistungsbeurteilung, individu-
elles Entwicklungspotential erkennen, leistungsfahige und -bereite
Mitarbeiterlnnen férdern

= Fortbildungsveranstaltungen zur Entwicklung von Fihrungsqualitaten
gezielt anbieten

= Frauen, die grds. die Voraussetzungen fir die Ubernahme von
FUhrungspositionen erfillen, soll die Gelegenheit gegeben werden,
diese vertretungsweise (z.B. im Krankheitsfall) wahrzunehmen, um ihre
Ausgangsposition beim Stellenbesetzungsverfahren zu verbessern.

= Bei der Bildung von Arbeits- oder Projektgruppen wird angestrebt,
Frauen als Gruppenleiterinnen zu gewinnen

= Bezuglich  der gezielten  Ausbildung und  Auswahl von
Nachwuchskraften des gehobenen Dienstes sind die angestrebten
MafRnahmen im Abschnitt ,Ausbildung” (s.u.) besonders beachten

= hoherer Dienst

Ziel = Es wird weiterhin angestrebt, den Frauenanteil im Bereich des hdheren
Dienstes sukzessive zu erhdhen.

MaRnahmen Im Rahmen der eigenen Personalentscheidung der Dienststelle oder
gegebenenfalls bei Entscheidungen des Rates werden bei frei werdenden
Stellen vorrangig Frauen unter Beibehaltung des Eignungsprinzips
berlcksichtigt.



24

= Fortbildung

Ziel = Die Teilnahme von Frauen an weiterqualifizierenden
FortbildungsmaRnahmen sollte erhdht werden

MaRnahmen = Frauen werden gezielt dazu aufgefordert, weiterqualifizierende Fortbil-
dungsveranstaltungen zu besuchen

— Die Personalverantwortlichen haben die Fort- und
Weiterbildungsbemihungen von Frauen und Mannern
gleichermalien zu unterstitzen und ggf. Frauen besonders zu
motivieren. Dies gilt insbesondere in den Bereichen, in denen
Frauen unterreprasentiert sind und far die
FortbildungsmaRnahmen, die auf die Ubernahme von
hdéherwertigen Tatigkeiten oder auf die Wahrnehmung von
Fuhrungsaufgaben vorbereiten.

= Frauen wird der Bereich spezieller Seminare zur Vorbereitung auf und
Ubernahme von  Flhrungsaufgaben und  FUhrungsfunktionen
angeboten.

2. SPRACHE

Im dienstlichen Schriftverkehr (d.h. interne Schriften, Publikationen, Offentlichkeitsarbeit, Satzungen) ist
auf die sprachliche Gleichbehandlung von Frauen und Mannern zu achten. In Vordrucken sind
geschlechtsneutrale Personenbezeichnungen zu verwenden. Sofern diese nicht gefunden werden
konnen, sind die weibliche und die mannliche Sprachform zu verwenden.

3. AUSSCHREIBUNG

Stellen in Bereichen, in denen Frauen unterreprasentiert sind, sind grundsatzlich auszuschreiben.
Ausnahmen sind mit der Gleichstellungsbeauftragten abzustimmen. Ausbildungsplatze sind 6ffentlich
auszuschreiben. Die Vorschriften des Soldatenversorgungsgesetzes in der jeweils geltenden Fassung
bleiben unberuhrt.

Stellenausschreibungen sind geschlechtsneutral zu formulieren und enthalten den Zusatz: ,Die zu
besetzende Stelle ist in gleicher Weise fir Manner und Frauen geeignet. Da die Stadt Oelde Frauen
beruflich férdern mdchte, sind Bewerbungen von Frauen besonders erwiinscht.”

Sofern zwingende dienstliche Belange nicht entgegenstehen, enthalten Ausschreibungen aulerdem den
Zusatz: ,Die Stelle ist auch fur Teilzeitkrafte geeignet. Im Einvernehmen mit der
Gleichstellungsbeauftragten sind Abweichungen maoglich.

Die Personalverantwortlichen sind aufgefordert, Frauen bei entsprechender Qualifikation verstarkt zu
Bewerbungen um héherwertige Stellen zu motivieren.

4, AUSWAHLVERFAHREN UND STELLENBESETZUNG

Bei Vorliegen der entsprechenden Qualifikation werden Bewerbungen von Frauen mindestens
entsprechend ihrem Anteil an der Gesamtzahl der Bewerbungen zum Vorstellungsgesprach eingeladen.
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In Bereichen, in denen Frauen unterreprasentiert sind, werden alle Bewerberinnen, die die geforderte
Qualifikation besitzen, in das engere Auswahlverfahren einbezogen. Ist dies wegen der Vielzahl der
Bewerbungen nicht moglich, gilt Satz 1 mit der MalRgabe, dass mindestens die Halfte der zum
Vorstellungsgesprach geladenen Bewerberinnen und Bewerber Frauen sein missen.

Bei gleicher Eignung, Befahigung und fachlicher Leistung sind Frauen bevorzugt einzustellen, sofern
nicht in der Person des Mitbewerbers liegende Grinde (berwiegen (leistungsbezogene
Quotierungsregelung). Dies gilt auch fur Beférderungen und Hbéhergruppierungen.

Als Griinde fiir die Anwendung der Offnungsklausel gelten:

o Schwerbehinderung
o Schwerwiegende soziale Grinde

Neben der erforderlichen Qualifikation ist in jedem Einzelfall zu bericksichtigten, dass geleistete Arbeit
in der Familie qualifizierend fur die ausgeschriebene Stelle sein kann. Erziehungs- und Familienzeiten
sowie Teilzeitbeschaftigungszeiten durfen sich nicht nachteilig fir die Bewerberinnen und Bewerber
auswirken.

Im Auswahlgremium sind nach Mdglichkeit Frauen und Manner paritatisch vertreten. Von der Teilnahme
mindestens einer Frau kann nur in dringenden Fallen abgesehen werden.

Fragen nach einer bestehenden oder geplanten Schwangerschaft sowie der Betreuung der Kinder
neben der Berufstatigkeit sind unzulassig.

5. AUS- FORTBILDUNG, PERSONALENTWICKLUNG
Frauen und Manner haben gleichen Zugang zu allen Ausbildungsberufen.

Fortbildungsangebote werden so bekannt gemacht, dass alle dafir in Frage kommenden
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter rechtzeitig dartber informiert werden. Dies gilt auch fur
Teilzeitbeschaftigte und Beurlaubte.

Fortbildungsveranstaltungen notwendige Kosten fir die Betreuung der Kinder unter zwolf Jahren, so
werden diese entsprechend § 11 Abs. 3 LGG vom Dienstherrn erstattet. Dies gilt auch flr Personen mit
pflegebedurftigen Angehdrigen.

Gemal § 11 Abs. 4 LGG sind die Themen Gleichstellung von Frau und Mann und Schutz vor sexueller
Belastigung am Arbeitsplatz in das Fortbildungsangebot aufzunehmen.

6. VEREINBARKEIT VON BERUF UND FAMILIE

Beschaftigten Frauen und Mannern, die mindestens ein Kind unter 18 Jahren oder einen
pflegebedurftigen sonstigen Angehdrigen tatsachlich betreuen, sind Arbeitszeiten zu ermdglichen, die
die Vereinbarkeit von Beruf und Familie erleichtern, sofern zwingende dienstliche Belange nicht
entgegenstehen. Dies kann durch unterschiedliche Arbeitszeitmodelle (z.B. Flexibilisierung der
Arbeitszeit, Einfihrung von Telearbeitsplatzen, voribergehende Arbeitszeitreduzierung) erreicht werden.
Die Inanspruchnahme der Mdglichkeiten der ,gleitenden Arbeitszeitregelung” bei der Stadtverwaltung
Oelde werden insbesondere in diesem Zusammenhang geférdert.

Bei der Gestaltung von Dienst- und Urlaubsplanen werden die Belange von Eltern mit schulpflichtigen
Kindern vorrangig berucksichtigt.
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Vater und Mutter erhalten im Einzelfall die Mdglichkeit, im Rahmen der dienstlichen Belange ihre
Arbeitszeit mit den Offnungszeiten von Kinderbetreuungseinrichtungen abzustimmen, selbst wenn die
Kernarbeitszeit davon beruhrt ist.

Die ErmaRigung der Arbeitszeit darf das berufliche Fortkommen nicht beeintrachtigen; eine
unterschiedliche Behandlung von Beschaftigten mit ermaRigter Arbeitszeit gegeniber Beschaftigten mit
regelmaliger Arbeitszeit ist nur zulassig, wenn zwingende sachliche Grinde dies rechtfertigen.
Teilzeitbeschaftigung darf sich nicht nachteilig auf die dienstliche Beurteilung auswirken.
Vollzeitbeschaftigte, die ihre wochentliche Arbeitszeit reduzieren mochten, sind auf die Folgen der
ermaligten Arbeitszeit, insbesondere auf die beamten- und arbeitsrechtlichen Folgen hinzuweisen.
Ihnen werden die fir die versorgungs- und rentenrechtlichen Auskinfte zustandigen Stellen benannt.
Zur Unterstutzung des Wiedereinstiegs sind die Kontakte zu beurlaubten Kolleginnen und Kollegen zu
pflegen (Gesprachsrunde, Rathausinfo, Einladung zu betrieblichen Veranstaltungen). Fur rickkehrwillige
Krafte sind spezielle Fortbildungsmoglichkeiten anzubieten.

V. Allgemeine Sensibilisierung zum Thema “Frauenférderung und Vereinbarkeit von Familie und Beruf*

Es ist ein fUr die Inhalte des Gleichstellungsgesetzes und des Frauenférderplanes aufgeschlossenes
Klima innerhalb der Stadt Oelde fortzuentwickeln.

Auf allen Ebenen der Verwaltung soll eine breitere Akzeptanz entwickelt werden, die fir eine
erfolgreiche Umsetzung der Ziele des Gleichstellungsgesetzes und dieses Frauenforderplanes un-
erlasslich ist.

Frauenforderung ist zwar primar Flhrungsaufgabe der Vorgesetzten, erfordert aber auch eine weitere
Sensibilisierung der gesamten Mitarbeiterschaft. Breite Publikationen, Aufnahme des Themas in
Dienstbesprechungen sowie vermehrte Berlcksichtigung von Frauen in Arbeitskreisen und
Projektgruppen sind mégliche Malknahmen.

VI. Mobbing

Mobbing am Arbeitsplatz liegt vor, wenn eine Person gezielt, systematisch und Uber einen langeren
Zeitraum ausgegrenzt wird und damit in ihren sozialen Beziehungen, Ansehen, Selbstwertgefthl und
Gesundheit Schaden nimmt. Um physische und psychische Symptome zu vermeiden und abzubauen,
ist eine sofortige Reaktion der Vorgesetzten erforderlich. Darliber hinaus sind alle Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter aufgefordert, ihren persénlichen Beitrag zu einem Arbeitsklima zu leisten, das Mobbing
verhindert.

Fur Personalverantwortliche ist gezielte Fortbildung zu diesem Thema anzubieten.

VII. Sexuelle Belastigung am Arbeitsplatz

Sexuelle Belastigung am Arbeitsplatz ist jedes vorsatzliche, sexuell bestimmte Verhalten, das die Wurde
von Beschaftigten am Arbeitsplatz verletzt (§ 2 Abs. 2 Beschaftigtenschutzgesetz). Sexuelle Belastigung
am Arbeitsplatz wird im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften als Verletzung der arbeitsrechtlichen
Pflichten oder als Dienstvergehen geahndet.

Die von sexueller Belastigung am Arbeitsplatz Betroffenen bzw. die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die
einen Vorfall von sexueller Belastigung bekannt machen wollen, haben das Recht sich direkt an die
Gleichstellungsbeauftragte, den nachst héheren Vorgesetzten oder den Personalrat zu wenden. Sie
unterliegen dem besonderen Schutz und der besonderen Firsorgepflicht der/des Dienstvorgesetzten
und dirfen keine personlichen oder beruflichen Nachteile erfahren. Malnahmen haben sich nicht gegen
die von der Belastigung Betroffenen zu richten, sondern gegen die/den die Mallnhahme Ausldsenden
(Verursacherprinzip).
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VIIl. Fortschreibung

Die vorliegende Fortschreibung des Frauenforderplans gilt nunmehr fur einen Zeitraum von drei Jahren.
Nach jeweils einem Jahr erfolgt eine Uberpriifung, ob die Zielvorgaben eingehalten werden, um nach
MalRgabe des § 6 Abs. 5 LGG erganzende Malnahmen ergreifen zu kdénnen. Der jahrliche
Zwischenbericht ist dem Rat zur Kenntnis zu geben.

Wird wahrend der Geltungsdauer der ersten Fortschreibung erkennbar, dass deren Ziele nicht erreicht
werden, sind erganzende Malinahmen zu ergreifen (§ 6 Abs. 5 LGG). Sind wahrend der Geltungsdauer
erganzende Malnahmen i.S. von § 6 Abs. 5 LGG ergriffen worden, sind die Grinde im Bericht
darzulegen.

Nach Ablauf der ersten Fortschreibung hat die Dienststelle innerhalb von sechs Monaten einen Bericht
gemall §5 a Abs. 6 LGG uUber die Personalentwicklung und die durchgefiihrten Mallnahmen zu
erarbeiten und dem Rat der Stadt Oelde gemeinsam mit der erneuten Fortschreibung des
Frauenforderplanes vorzulegen.

Es wird eine Arbeitsgruppe eingerichtet, in der die Zielsetzungen des Frauenférderplanes und deren
Umsetzung beobachtet und begleitet werden. Die Projektgruppe setzt sich zusammen aus einem
Mitglied des Servicedienstes Personal, des Personalrates und der Gleichstellungsbeauftragten.

IX. BESCHLUSS
Die erste Fortschreibung des Frauenforderplan wurde am 07.06.2004 vom Rat der Stadt Oelde
beschlossen.
7. Jahresabschluss 2003 Eigenbetrieb Forum
Vorlage: B 2004/EBF/0238
Herr Dr. Loher berichtet:

Der Bericht Uber die Pflichtprifung des Jahresabschlusses 2003 (Bilanz/Gewinn- und Verlustrechnung)
und der Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2003 stehen im Eigenbetrieb Forum zur Verfigung.

Der Jahresabschluss 2003 wurde durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Dr. Heilmaier & Partner
GmbH geprtft. Es wurde der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt.

Gemal der Eigenbetriebsverordnung bestehen hinsichtlich der Behandlung des Jahresverlustes
folgende Mdglichkeiten:

a) Tilgung aus dem Gewinnvortrag
b) Ausgleich aus dem Haushalt der Gemeinde
c) Abbuchung von den Rucklagen
d) Vortrag auf neue Rechnung des neuen Wirtschaftsjahres.
Die Werkleitung schlagt vor, den Jahresverlust 2003 wie folgt auszugleichen:

Abbuchung von Rucklagen

a) in Hohe des von der Stadt Oelde im Jahr 2003 gezahlten
Betrages (voraussichtlicher Verlust ohne Abschreibungen) 1.350.000,00 Euro

b) in Hohe der Abschreibungen 1.143.753,62 Euro

c) Restbetrag (Teilbetrag von Verlusten aus Anlagenabgangen 16.495,37 Euro
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in Hohe von 23.536,00 Euro)

2.510.248,99 Euro

Beschluss:

a) Der Rat der Stadt Oelde stellt einstimmig gemall § 26 Abs. 2 der Eigenbetriebsverordnung den
Jahresabschluss 2003 (bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2003, der Gewinn- und Verlustrechnung fur
den Zeitraum vom 01.01.2003 bis zum 31.12.2003 und den Anhang flir das Wirtschaftsjahr 2003) und
den Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2003 fest.

Die Bilanz schlief3t mit einer Bilanzsumme von 12.967.846,09 Euro

Die Erfolgsrechnung schlief3t mit Ertragen von 912.484,18 Euro
Aufwendungen von  -3.422.733,17 Euro

und einem Jahresverlust von -2.510.248,99 Euro

b) Der Jahresverlust 2003 ist wie folgt auszugleichen:

Abbuchung von der Allgemeinen Ricklage 2.510.248,99 Euro

8. Antrag des BUND / Verbot des Einsatzes gentechnisch veranderter Pflanzen auf

kommunalen Flachen
Vorlage: B 2004/010/0207

[. Mit Datum vom 12.01.2004 hat Frau Ute Zeyn im Namen des BUND - Kreisgruppe Warendorf —
beantragt, der Rat der Stadt Oelde mdge sich gemal § 24 GO NW mit dem mdglichen Einsatz
gentechnisch veranderter Pflanzen auf landwirtschaftlich genutzten, stadtischen Flachen befassen und
fur ein Verbot eines solchen Einsatzes aussprechen.

Das Schreiben enthalt die Anregung, der Rat der Stadt Oelde médge folgende Beschlisse fassen:

1. Die Stadt Oelde soll keine gentechnisch veranderten Organismen oder daraus hergestellte
Produkte (zum Beispiel Futtermittel) auf stadtischen Gitern verwenden.

2. Bei Neuverpachtungen landwirtschaftlicher Flachen und bei Verlangerung bestehender
Pachtvertrage sollen Pachterlnnen vertraglich verpflichtet werden, auf den Anbau
gentechnisch veranderter Pflanzen zu verzichten.

3. 3. Durch Gesprache und andere geeignete Malinahmen sollen die Landwirte auf dem Gebiet
der Stadt Oelde fiur den Verzicht auf den Anbau gentechnisch veranderter Pflanzen
gewonnen werden.

Begriindet wird das Ansinnen der Antragstellerin mit Aspekten des vorbeugenden Verbraucher- und
Umweltschutzes.

[I. Das deutsche Gentechnikrecht beruht im Wesentlichen auf europaischem Gemeinschaftsrecht.
Bisherige Rechtsgrundlagen waren die Europaische Richtlinie 90/220/EWG, die durch das derzeitige
deutsche Gentechnikgesetz in nationales Recht umgesetzt wurde.

Nunmehr steht in Deutschland die Umsetzung der sogenannten ,Freisetzungsrichtlinie* EWG 201/18 EG
an, die die Freisetzung gentechnisch veranderter Organismen zu Erprobungs- und Forschungszwecken



29

sowie das Inverkehrbringen von gentechnisch veranderten Organismen innerhalb der EU regelt. Diese
Richtlinie ist noch durch die Bundesrepublik umzusetzen und eréffnet den Mitgliedsstaaten zugleich die
Moglichkeit, MaBnahmen zu ergreifen, um das Sicherheitsniveau zu erhéhen und um das
unbeabsichtigte Vorhandensein von gentechnisch veranderten Organismen in anderen Produkten zu
verhindern. Ziel des Gesetzgebers ist es, die Wahlfreiheit flir Verbraucher und Produzenten sowohl der
Landwirtschaft als auch in der Lebensmittelwirtschaft zu wahren, ob sie gentechnisch veranderte
Produkte oder Produktionsmittel kaufen, verwenden oder erzeugen mochten oder nicht. Fur die
Verbraucher soll Transparenz und Sicherheit geschaffen werden, in welchen Lebensmitteln
gentechnisch veranderte Produkte unmittelbar oder mittelbar (im Rahmen des Produktions- und
Veredelungsprozesses) zum Einsatz gekommen sind. Zudem soll eine Koexistenz der Gentechnik
verwendenden Landwirtschaft mit ,konventioneller* und ,0kologischer” Landwirtschaft gewahrleistet
werden.

Zu diesem Zweck beabsichtigt Bundesverbraucherschutzministerin Renate Kunast eine Novellierung
des geltenden Gentechnikrechts. Der Entwurf eines Gesetzes zur Neuordnung des Gentechnikrechts
wurde am 16.01.2004 den Landern und Fachverbanden zur Stellungnahme tUbersandt und hat in Presse
und Offentlichkeit die Diskussion um Chancen und Risiken der Gentechnik in Landwirtschaft und
Lebensmitteln erneut entfacht. Der Gesetzentwurf mit Begrindung kann im Internet unter
www.verbraucherministerium.de eingesehen werden.

lll. Die Kommunen haben keine unmittelbare rechtliche Gestaltungs- und Regelungsmdoglichkeit des
Einsatzes von gentechnischen Produkten auf landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes, da die rechtliche Regelungskompetenz in die Zustandigkeit der EU und des Bundes
fallt. Die kommunalpolitischen Gremien der Stadt sind jedoch berechtigt, sich in der vom BUND
beantragten Weise mit Teilaspekten des Gentechnikeinsatzes zu befassen, soweit es um
landwirtschaftliche Flachen im Eigentum der Stadt geht bzw. um empfehlende Gesprache gegentber
Ortlichen Landwirten.

IV. Die Stadt Oelde betreibt keine landwirtschaftlichen Guter. Insgesamt ist die Stadt Oelde
Eigentimerin von 188 ha landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker- und Grinflachen), welche verpachtet
sind. Sollten in der vom BUND beantragten Weise Regelungen zum Anbauverbot gentechnisch
veranderter Produkte in den Pachtvertrag aufgenommen werden, ist eine Reduzierung der realisierbaren
Pachteinnahmen zu Lasten der Stadt Oelde zu erwarten. Uber deren Umfang kann derzeit keine
abschlielende  Aussage  getroffen werden. Haushaltsrechtliche = Auswirkungen durch
Einnahmeverschlechterungen sind jedoch nicht ausgeschlossen.

V. Insgesamt ist festzuhalten, dass die Risiken des Einsatzes gentechnisch veranderter Lebensmittel
und Landwirtschaftsprodukte bis heute nicht abschlieRend erforscht und bekannt sind.

Eine Verpflichtung, sich entsprechend den Anregungen des BUND zu verhalten oder freiwillig zu binden,
besteht fur die Stadt Oelde nicht. Fur die Entscheidung uber die Verfahren bei der Freisetzung von
gentechnisch veranderten Organismen und erstmaligem Inverkehrbringen von derartigen Produkten ist
das Robert-Koch-Institut in Berlin als nationale Behorde zustdndig. Die Uberwachung von
gentechnischen Anlagen und Arbeiten, der Freisetzungen und der Inverkehrbringung obliegt den
staatlichen Umweltamtern. Somit ergibt sich keine Zustandigkeit fur die Stadt.

Die vorgenannten Behodrden halten im Hinblick auf gentechnische Fragen Fachwissen Uber die
komplexe Materie vor, das bei der Stadt in dieser Form nicht vorhanden ist. Der Bundesgesetzgeber
beabsichtigt, die Anderung des Gentechnikgesetzes noch in diesem Jahr zu verabschieden. Hierin
sollen insbesondere Haftungsfragen und nachbarrechtliche Probleme geregelt werden. Das Gesetz wird
somit die von den Anregungen betroffene Materie regeln, so dass die Stadt keine hiervon abweichenden
Sonderverpflichtungen eingehen bzw. Sonderregelungen treffen sollte. Dies empfiehlt auch die
Landwirtschaftskammer.
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Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr hat deshalb in seiner Sitzung am 10.05.2004
empfohlen, den Anregungen des BUND/Kreisgruppe Warendorf nicht zu folgen.

Herr Holstegge bedauert, dass den Anregungen des BUND nicht gefolgt werden soll, da er es als
politisches Signal fur wichtig halt, obwohl die eigentliche Gesetzgebung auf Bundes- und EU-Ebene
erfolge.

Herr Biirgermeister Predeick fiihrt aus, dass inhaltlich sicherlich Ubereinstimmung bestehe, obwohl die
Gentechnik seiner Meinung nach nicht grundsatzlich ,verteufelt* werden sollte. Die Verwaltung habe
bereits Gesprache mit Landwirten gefihrt. Die Gewahrleistung der zu treffenden Vereinbarungen sei
aber problematisch, da die Natur keine Grenzen kenne. Der Rat kann seiner Meinung nach keine
wirksame Regelung treffen.

Herr Fust gibt zu bedenken, dass die Pollen zwar fliegen, wohin sie wollen. Je weniger aber gesat
werden, desto weniger kénnten sie sich auch verbreiten.

Auch Herr Junkerkalefeld vertritt die Meinung, dass es an Kontroliméglichkeiten fehle. Es Ubersteige die
Kompetenz des Rates, sich umfassend zu aullern. So sei es auch mehrheitlich im Ausschuss flr
Planung, Umwelt und Verkehr diskutiert worden. Ein politisches Signal kénnte somit ,heil3er Luft® gleich
kommen.

Dies weist Herr Holstegge vehement zuriick, da die Stadt das Recht habe, (ber ihre Flachen selbst zu
entscheiden.

Frau Lesting betont, dass die Landwirte seit Jahrhunderten gewillt seien, den Boden jeweils in einem
guten Zustand an die nachste Generation zu Ubergeben und sehr vorsichtig in der Auswahl des
Saatgutes seien. Sie habe den Eindruck, dass die Verbraucher manchmal nicht wissten, wovon sie
reden. Zum Teil, z.B. bei Sojaschrot, sei aber nicht bis im einzelnen nachzuvollziehen, was bei der
Herstellung verwendet worden sei. Es ldge aber auch im Interesse der Landwirte, vor
Regressansprichen sicher zu sein.

Frau Wieschmann vertritt die Meinung, dass man die Einflussmdglichkeiten, die man habe, auch geltend
machen sollte. Eine Reglementierung sollte auch immer Kontrollen nach sich ziehen und die seien in
diesem Fall nicht moglich.

Herr Knop teilt mit, dass seine Fraktion dem Vorschlag der Verwaltung nicht folgen wolle und erkundigt
sich nach den von Frau Lesting angesprochenen Regressansprichen.

Herr Jathe ist der Ansicht, dass hochsten seitens der Landwirte ein Risiko bestehe, nicht aber flr die
Stadt. Falls die Stadt den Anregungen des BUND folgen sollte, kdnnte es seiner Meinung vielleicht
schwierig werden, entsprechende Vertragspartner zu finden. da beide Vertragspartner nicht tber die
erforderlichen Kenntnisse zur Einhaltung bzw. Kontrolle der Regelungen verfugten.

Herr Krause meint, dass jenseits aller Reglementierungen dennoch um eine Signalwirkung gehe. Wenn
die Entwicklung so weiter gehe, sei in einigen Jahren gar keine Kontrolle mehr méglich. Es gehe seiner
Meinung nach um einen Aufstand vieler gegen wenige und es gabe Grenzen, die nicht Uberschritten
werden sollten.

Herr Burgermeister Predeick zitiert die drei Anregungen des BUND und meint, dass der dritte Aspekt —
Gesprache/Information mit den Landwirten — getrennt gesehen werden kénne und ohnehin durchgefuhrt
werde.
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Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet mit 7 Nein-Stimmen und 25 Ja-Stimmen, den Anregungen des
BUND/Kreisgruppe Warendorf nicht zu folgen.

9. Vorbereitung und Durchfiihrung der Wahl von Schéffinnen und Schoéffen
Vorlage: B 2004/320/0264

Nach den Bestimmungen des Gerichtsverfassungsgesetzes stellen die Gemeinden in jedem 4. Jahr fir
die Schoffinnen und Schoffen des Amtsgerichtes und des Landgerichtes eine einheitliche
Vorschlagsliste auf. Da die Amtszeit der Schéffinnen und Schéffen zum 31.12.2004 endet, ist in diesem
Jahr eine einheitliche Vorschlagsliste aufzustellen und dem Amtsgericht Beckum bis zum 15.08.2004 zu
Ubersenden.

In diese Vorschlagsliste sollen mindestens doppelt soviel Personen aufgenommen werden, wie der
Prasident des Landgerichtes bestimmt hat. In Anlehnung an die Einwohnerzahl hat der Prasident des
Landgerichtes Munster mitgeteilt, dass aus dem Bereich der Stadt Oelde 8 Schéffinnen und Schéffen
benannt werden, so dass in die Vorschlagsliste mindestens 16 Personen aufzunehmen sind. Es
entfallen 5 Hauptschoffen/Schoffinnen  fir  die  Strafkammer beim  Landgericht  und
3 Hauptschoffen/Schoffinnen fur das Schoffengericht beim Amtsgericht Beckum.

Die nachstehende Liste enthalt die Personen, die sich bei der Stadt Oelde um des Amt einer
Schoffin/eines Schoffen beworben haben bzw. von den Parteien flir dieses Amt benannt worden sind.
Zur Aufnahme der Personen in die Vorschlagsliste bedarf es der Zustimmung von 2/3 der gesetzlichen
Zahl der Mitglieder des Rates.

Vom Haupt- und Finanzausschuss wurden in der Sitzung am 24. Mai 2004 nach interfraktionellen
Beratungen folgende Personen benannt:

Frau Koch weist darauf hin, dass Herr Weinekdtter aus beruflichen Grinden auf eine Benennung fir das
Ehrenamt verzichten mdchte. Statt dessen schlagt sie Frau Carola Kirschstein vor.

Beschluss:

Der Rat beschlief3t einstimmig, dem Amtsgericht Beckum die folgenden Personen als Schoffinnen und

Schoffen vorzuschlagen:

Vorschlagsliste der Stadt Oelde fur die Schoffinnen und Schoéffen fur die Zeit vom 01.01.2005 -
31.12.2008

Lfd Vorname Beruf Geb.- Geb-Ort/ Wohnort/ Wohnung
Nr. Datum Kreis
Name
1 Gddde Heinz Kreisoberverw.Rat a. D. |20.01.41 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Brede 49
2 Rasche geb. Renate kaufm. Angestellte 05.04.41 | Dortmund/Dortmund | 59302 Oelde
Kottenkamp Wiesenstr. 41
3 Westerwalbesloh Heinrich Dreher 21.08.50 | Oelde/Warendorf 50302 Oelde
Speckenstr. 47
4 Tschapalda Anna Hausfrau 26.07.59 | Vohren/Warendorf 59302 Oelde
geb. Strotmeier Elisabeth Karl-Arnold-Str. 25
5 Wilke-Wohlfahrt Veronika kfm. Angestellte 09.10.64 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
geb. Wilke z. Z. Hausfrau Von-Droste-
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Hulshoff-Str. 22

6 Glaremin Friedhelm Betriebsleiter jetzt | 16.06.38 | Dortmund/Dortmund 59302 Oelde
Rentner Johannesstr. 7 ¢
7 Humpe geb. Annette Kinderpflegerin 24.12.53 | Dortmund/Dortmund | 59302 Oelde
Kleinert z.Z. kaufm. Angestellte Rousendorpweg 19
8 Franzke Gabriele Bankkauffrau 28.09.51 [ Rheda/Gltersloh 59302 Oelde
geb. Schmitz Pappelweg 2 a
9 Bittner Bernhard Arbeiter, gelernter | 14.06.58 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Backer Auf der Hohe 13
10 Borgstedt Karin Buchhalterin,  gelernte [ 23.12.61 | Bielefeld/Bielefeld 59302 Oelde
Reno-Gehilfin Bismarckstr. 22
11 Begger Meinolf Industrieingenieur 25.07.60 | Lippstadt/Soest 59302 Oelde
Th.-Naarmann-Str.
39
12 Freding Ingeborg Rentnerin 08.06.38 | Berlin/Berlin 59302 Oelde
geb. Sydow Wibbeltstr. 7
13 Groger Erich Verwaltungsbetriebswirt | 09.03.40 [ Gelsenkirchen/Gelsen | 59302 Oelde
i.R. -kirchen Habichthdhe 2
14 Ganhl Holger Furnierzuschneider 22.10.67 | Ennigerloh/Warendorf | 59302 Oelde
Nordring 12
15 Clever Jochen Kaufm. Angestellter 17.03.56 | Gevelsberg/Ennepe- | 59302 Oelde
Ruhr-Kreis Ennigerloher Str. 20
16 Hagemeier Ursula Dipl. Kauffrau 16.08.67 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Auf der Brede 31
17 HelR Elisabeth Hausfrau 31.08.42 | Essen/Essen 59302 Oelde
geb. Riedel Wadersloher Str. 10
18 Klima-Bunte Cornelia Krankenschwester 13.10.58 | Bremen/Bremen 59302 Oelde
geb. Klima Zum Sundern 60
19 Wecek Elisabeth Verwaltungsangestellte | 01.09.43 | Beckum/Warendorf 59302 Oelde
geb. Schréder Klaus-Groth-Str. 9
20 Sudan Heinrich Lagerist 02.10.48 | Beckum/Warendorf 59302 Oelde
In der Geist 13
21 Mittelbach Helmut Maschinenbautechniker [07.01.44 | Pirken/Sudetenland 59302 Oelde
Johannesstr. 7 b
22 Kathofer Hans-Gerd Dreher 26.02.53 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Erlenweg 13
23 Nather Joachim Maschinenbautechniker |[27.05.53 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Am Ruthenfeld 29
24 Fust Ernst-Rainer | Lehrer 01.04.44 | Gadderbaum/Bielefeld | 59302 Oelde
Axthausener Weg
17a
25 Nauschutt Renate Hausfrau 04.02.46 | Ahlen/Warendorf 59302 Oelde
geb. Vo Kolpingstr. 18
26 Krause Josef Sekretar 03.08.50 | Stromberg/Warendorf | 59302 Oelde
Lange Wende 19
27 Kirschstein Carola Hausfrau 19.03.63 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Gelernte Axthausener Weg
Industriekauffrau 17a
28 Wilinski Anni Hausfrau 23.04.38 | Heessen/Hamm 59302 Oelde
geb. Mdlimann Overbergstr. 27
29 Bergmann Herbert Landwirt 16.02.46 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Westrickweg 20
30 Specken Bernhard Kaufmann 19.08.58 | Sendenhorst/ 59302 Oelde
Warendorf Habichthdhe 17 a
31 Hodl Hans-Peter Exportkaufmann 24.02.50 | Oelde/Warendorf 59302 Oelde
Fritz-Reuter-Str. 12
32 Heichel Barbel Hausfrau 17.01.54 | Ahlen 59302 Oelde
geb. Marik Gelernte Kreis Warendorf Dechant-Kersting-
Industriekauffrau Str. 16
33 Mense Sebastian Berufssoldat 20.09.73 | Rheda-Wiedenbriick | 59302 Oelde
Kreis Gutersloh Friedrich-Harkort-
Str. 34
34 Wickenkamp Michael Vermessungstechniker | 16.11.59 [ Hagen/Westf. 59302 Oelde,
Sonnenstr. 1
35 Tegelkdmper Paul Techniker 23.01.51 [ Beelen/Warendorf 59302 Oelde, St.-
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Josefs-Str. 30
36 Kemper geb. Petra Maria | Rechtsanwalts- und | 29.06.60 | Rheda-Wiedenbrick/ |59302 Oelde, Zur
Siebenhihner Notargehilfin, z.Zt. Gutersloh Polterkuhle 49
Hausfrau

10. Gebiihrenordnung fiir die VHS Oelde-Ennigerloh
Vorlage: B 2004/430/0234

Die Anderung der Gebiihrenordnung ist insbesondere im Hinblick auf bisher nicht eindeutig geregelte
Falligkeit der Geblhren differenziert nach den unterschiedlichen Veranstaltungsarten notwendig.
Darlber hinaus wird mit dem jetzigen § 5 eine ausdrtickliche Ermachtigungsgrundlage flir die Erhebung
der Gebuhren per Gebuhrenbescheid geschaffen.

Die letzte Anderung der Gebiihrenordnung wurde im Rat der Stadt Oelde am 10.02.2003 beschlossen.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t einstimmig die folgende Gebuhrenordnung:

GEBUHRENORDNUNG
FUR DIE VOLKSHOCHSCHULE OELDE-ENNIGERLOH

Aufgrund der §§ 7 Abs. 1 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff) in der zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 Buchstabe c der Satzung fur die Volkshochschule Oelde-Ennigerloh vom
21.07.1976 und der §§ 2, 4 und 6 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
vom 21.10.1969 (GV. NRW S. 712) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Oelde in
seiner Sitzung am 07.06.2004 folgende 6. Anderungssatzung zur Gebiihrenordnung fiir die
Volkshochschule Oelde-Ennigerloh beschlossen:

§1
Gebuhrenpflicht

(1) Fir die Teilnahme an Veranstaltungen der Volkshochschule Oelde-Ennigerloh sind Gebuhren
nach den Bestimmungen dieser Gebuhrenordnung zu zahlen.

(2) Gebuhrenpflichtig ist die/der Teilnehmerin/Teilnehmer bzw. seine/sein gesetzliche/r
Vertreterin/Vertreter.

§2
Hohe der Teilnehmergebuhren

(1) Die Gebuhren betragen, soweit nicht besondere Bestimmungen dieser Geblhrenordnung zu
berticksichtigen sind, fir alle Kurse mit Ausnahme von Intensivkursen und speziellen Fachkursen
1,60 EUR je Unterrichtsstunde (45 Minuten).

(2) Die Gebuhr fur die Teilnahme an Intensivkursen und speziellen Fachkursen wird von der Leitung der
Volkshochschule fir jeden Kurs einzeln festgelegt.

(3) Kurse, die gemal Weiterbildungsgesetz als nicht férderungsfahig gelten, sollen kostentendeckend
geplant und durchgefiihrt werden.
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(4) Die Gebuhr fur die Teilnahme an Vortragsveranstaltungen wird von der Leitung der Volkshochschule
festgelegt.

§3
Gebuhrenfreie Veranstaltungen

Die Leitung der Volkshochschule kann bestimmen, dass Veranstaltungen in einzelnen, besonders
gelagerten Fallen, gebuhrenfrei bleiben.

§4
ErmaRigung von Teilnehmergebihren

Auf schriftlichen Antrag kann die Leitung der Volkshochschule in einzelnen besonders gelagerten Fallen
Gebuhrenermaligung oder Gebuhrenerlass gewahren.

§5

Falligkeit und Zahlungsweise

(1) Die Gebuhrenpflicht entsteht mit der Anmeldung und wird grundsatzlich fallig bei

e Kursen und Seminaren: am zweiten Veranstaltungstag

e Studienfahrten und Studienreisen: vor Beginn der Studienfahrt/Studienreise
entsprechend den Vorgaben der Reiseveranstalter

e Einzelveranstaltungen (Vortrage etc.) zum Veranstaltungsbeginn

(= an der Abendkasse)

(2) Die Gebuhr wird bei Vortragen in der Regel an der Abendkasse entrichtet. Ansonsten kann abweichend
von Abs. 1 der Einzug durch die Stadtkasse Oelde per Lastschrift erfolgen oder durch Gebuhrenbescheid
eingefordert werden.

§ 6

Inkrafttreten

Diese Gebuhrenordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Lette - Sudlich Herzebrocker Strae"™ der
Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung
B) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2004/610/0243

Frau Soker fuhrt aus:

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Lette — Sidlich Herzebrocker
Stralle“ der Stadt Oelde — einschlieRlich der Begrindung und des Umweltberichts — in der Zeit vom
02.03.2004 bis einschlieBlich den 02.04.2004 in der Stadtverwaltung Oelde, Fach- und Servicedienst
Planung und Stadtentwicklung -Zimmer 429 - &ffentlich ausgelegen.

Von den Birgern wurden keine Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht.
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Nachstehend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange haben ebenfalls keine Anregungen vorgebracht:

Behorde Stellungnahme vom

Leiter des Forstamtes Warendorf der Landwirtschaftskammer Westfalen-

Lippe als Landesbeauftragter 05.03.2004
Staatl. Umweltamt Minster 16.03.2004
Industrie- und Handelskammer 31.03.2004
Landesbetrieb Stralenbau —Niederlassung Minster - 23.03.2004
Amt fir Agrarordnung Coesfeld 24.03.2004
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstelle Warendorf 26.02.2004
Wehrbereichsverwaltung I 11.03.2004
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH 01.032004
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 17.03.2004
Wasserversorgung Beckum GmbH 03.03.2004
Bischdfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 25.03.2004
Westf. Museum fur Archdologie - Amt fir Bodendenkmalpflege — 27.02.2004
Aulenstelle Minster

Bundeseisenbahnvermdogen (BEV) Dienststelle Essen 05.03.2004
Fachbereich 4/ Bauordnung 01.03.2004
Fachbereich 4/ Bauverwaltungsamt 19.03.2004

Folgende Anregungen gingen von den Tragern offentlicher Belange wahrend der o6ffentlichen
Auslegung ein:

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG, T-Com PTI 14 vom 18.03.2004:

nach dem Planentwurf steht die Zufahrt zum Haus Nr. 30 nicht mehr zur Verfigung. Da sich dort
Telekommunikationslinien befinden, beantragen wir zur Sicherstellung der Versorgung des Hauses Nr. 30, die im
beigefugten Plan farbig gekennzeichnete Flache nach § 9 Abs. (1) Ziffer 21 BauGB mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG, T-Com als zu belastende Flache festzusetzen.

Zur Versorgung des Baugebietes planen wir die Verlegung neuer Telekommunikationslinien. Fur den rechtzeitigen
Aus- und Umbau des Telekommunikationsnetzes und der Koordinierung mit dem StralRenbau und den
BaumalRnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlielungs-
maflnahmen im Planbereich unserem Produktionsburo Bielefeld, Herforder Strale 14, 33602 Bielefeld, mindestens
3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Ansonsten haben wir keine Anregungen oder Einwande.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Dem Wunsch nach Ausweisung eines Leitungsrechtes zugunsten der Deutschen Telekom AG — T-Com
— wird nicht nachgekommen, da die markierte Zuwegung zum vorhandenen Gebaude Herzebrocker
Stralle 30 nicht ausparzelliert wird und somit mit dem Gebaudegrundstiick eine gemeinsame Parzelle
bilden wird. Die Sicherstellung der Versorgung des Gebaudes ist hierdurch gewahrleistet.

Die Hinweise zur Koordinierung der BaumaRnahmen werden zur Kenntnis genommen,
planungsrechtliche Aspekte werden hiervon nicht berlhrt.
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Stellungnahme des Kreises Warendorf -Planungsamt- vom 06.04.2004:

Zu dem o. a. Planungsvorhaben werden von mir keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Hinweise:
Hinsichtlich der empfohlenen Regenwassernutzung bitte ich an dieser Stelle um Beachtung der Aktualisierung des
wiederkehrenden Hinweises zur Regenwassernutzung:

Mit Inkrafttreten der neuen Trinkwasserverordnung zum 01.01.2003 rege ich an, Begrindung und textliche
Hinweise zur Thematik der Regenwassernutzung sinngemaf wie folgt zu ergénzen:

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallation dirfen nach § 17 (2) der z.Zt. giltigen
Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlief3lich seiner
Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder
Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-
Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen.

Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der z.Zt. giltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regen- oder
Brauchwasseranlage der zustandigen Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf die einschlagigen Verordnungen und DIN-Normen im Zusammenhang mit einer
moglichen Regenwassernutzung sind grundsatzlich zu beachten, einer besonderen Erwahnung oder
Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es daher nicht. Sinnvoller in diesem Zusammenhang erscheint es
einen entsprechenden Hinweis in die Einzelbaugenehmigung aufzunehmen.

Dem Hinweis wird somit nicht gefolgt.

Umweltvertraglichkeitspriifung:

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 “Lette — Sidlich Herzebrocker Stralle” wurde
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt, das Ergebnis ist im Umweltbericht als Teil der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan festgehalten. Wie dort im Einzelnen ausgefihrt sind die
nachteiligen Umweltauswirkungen noch - im Rahmen sachgerechter Abwagung - als hinnehmbar an-
zusehen, es ergeben sich durch dieses Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
im Sinne des UVP-Gesetzes.

Beschluss:

Der Umweltbericht mit dem Ergebnis, dass ,keine erheblichen Umweltauswirkungen® im Sinne des UVP-
Gesetzes durch das Vorhaben ausgelést werden, wird zur Kenntnis genommen.

B) Satzungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 86 gemal §
3 Abs. 2 BauGB beraten wurde, fasst der Rat folgenden
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Beschluss:

Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 86 ,Lette- Stidlich Herzebrocker Stralle® der Stadt
Oelde gemall § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und
gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 29.04.2003 (GV.NRW.S. 254), als Satzung.

Gleichzeitig billigt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung einschliel3lich des Umweltberichts zum
Bebauungsplan Nr. 86 ,Lette — Sudlich Herzebrocker Stral3e” der Stadt Oelde.

Alle vorgenannten Beschlisse erfolgten einstimmig.

12. Flachennutzungsplan der Stadt Oelde - 4. Anderung (Bereich "Auepark")
A) Entscheidungen iliber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
B) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B 2004/610/0250

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf der 4. FNP-Anderung - einschlieRlich Erlauterung und
Anlagen - in der Zeit vom 02.03.2004 bis einschlieRlich den 02.04.2004 in der Stadtverwaltung Oelde,
Planungsamt (Zimmer 429) o6ffentlich ausgelegen. Parallel hierzu erfolgte auch die Auslegung des aus
der FNP-Anderung entwickelten Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vB-Plan) Nr. 93
“Auepark”.

Mit Schreiben vom 12.03.2004 (siehe Anlage) hat die Bezirksregierung Minster festgestellt, dass die
Errichtung des geplanten Fachmarktzentrums ,Auepark® an dem vorgesehenen Standort mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung, insbesondere mit § 24 Absatz 3 LEPro in Verbindung mit dem
Einzelhandelserlass NRW, vereinbar ist. Voraussetzung hierfir ist, dass sowohl im Flachennutzungsplan
der Stadt Oelde als auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 die gemeinsamen
Abstimmungsergebnisse sorgfaltig beachtet werden. Verwiesen wird hierzu auf den intensiven
Abstimmungsprozess mit der Bezirksregierung sowie mit IHK Munster und Handwerkskammer, der
umfassend dargestellt ist in den Sitzungsvorlagen B 2003/610/0105/3 zur 4. FNP-Anderung und B
2003/610/0104/3 zum vB-Plan Nr. 93 sowie im Erlauterungsbericht zur FNP-Anderung bzw. in der
Begrindung zum vB-Plan Nr. 93.

Hinweis: Die zuvor genannten Sitzungsvorlagen der Fachausschiisse liegen im
Ratsinformationssystem der Stadt Oelde vor. Die Beratungsergebnisse kbénnen den zugehérigen
Sitzungsprotokollen entnommen werden. In der Abwédgungssynopse wird aus Griinden der
Ubersichtlichkeit nur auf das Ergebnis der Beratungen Bezug genommen.

Ausdrickliches Ziel war eine moglichst einvernehmlich festgelegte Gréflenordnung des Projektes
»JAuepark®, die mit Blick auf Nachbarkommunen und Innenstadt Oelde landes- und bauleitplanerisch gut
vertretbar ist und die eine zlgige Fortsetzung des Planverfahrens erlauben kénnte. Insbesondere die
Reduzierung der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes von zuvor maximal 5.750 m? Verkaufsflache
(VK) auf nunmehr maximal 4.750 m? VK war fur Bezirksregierung und IHK entscheidende
Voraussetzung fir die weitere Abstimmung. Die hieraus resultierende Uberarbeitung der Festsetzungen
Uber Groflen- und Sortimentsstruktur im vB-Plan Nr. 93 ist ebenfalls abgestimmt worden.

Die Reduzierung der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes entspricht im Grundsatz der
Ausgangslage im Hauptgutachten der gesa GmbH (Gutachten Nr. 329-02, Dezember 2002) und
erforderte insofern - auch nach Ricksprache mit dem Gutachter - keine weitere Uberarbeitung oder
Anpassung.
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Fur die Stadt Oelde ist angesichts der zunehmend problematischen Wettbewerbslage mit grof3flachigen
Verbrauchermarkten in der Region von entscheidender Bedeutung, dass die fur einen fir die Oelder
Burger ausreichend attraktiven Verbrauchermarkt notwendige Grofle und Leitungsfahigkeit, die wie
bereits mehrfach erlautert um etwa 5.000 m? VK liegt, erreicht wird. Bei dieser Lésung und unter
Einbeziehung der Betriebsstruktur der begleitenden Handelseinrichtungen - u.a. Getrankemarkt mit 500
m? VK - kdnnen die Planungsziele der Stadt Oelde gesichert werden.

Die Stadt Oelde hat zwischenzeitlich fir ein weiteres groRes Einzelhandelsprojekt die
Aufstellungsverfahren fir die 5. FNP-Anderung und fiir den Bebauungsplan Nr. 97 eingeleitet, auf die
Plan- und Verfahrensunterlagen wird Bezug genommen. Das Oelder Stammhaus des Mobelhauses
Zurbrtiggen ist mit 6.000 m? VK in rickwartiger Lage im Gewerbegebiet im Nordosten der Kernstadt
nicht mehr konkurrenzfahig und soll in das Gewerbegebiet an der Von-Blren-Allee (K 30n) umgesiedelt
und zeitgemal auf maximal 20.000 m? VK erweitert werden. Das konkretisierte Vorhaben liegt in etwa
800 m Entfernung zum Vorhaben ,Auepark. Die gesa GmbH als beauftragte Gutachter fir beide
Vorhaben sieht im Ergebnis nur geringe Angebotsuberschneidungen, beide Vorhaben werden
gemeinsam fur vertretbar gehalten (siehe gesa-Studie Nr. 468-03 ,Markt- und Wirkungsanalyse -
Verlagerung und Erweiterung Zurbriggen Einrichtungshaus”, November 2003, die Bestandteil des
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 97 und der 5. FNP-Anderung ist).

Im Zuge der im Dezember 2003 bzw. Januar 2004 fur beide Vorhaben nahezu parallel durchgefihrten
Diskussionen mit Bezirksregierung Munster, IHK und Handwerkskammer hat diese Frage daher eine
erhebliche Rolle gespielt und wurde in der Abstimmung Uber GesamtgroRe und GrofRe v.a. der
Randsortimente berticksichtigt.

In der Entwurfsoffenlage gemaR § 3(2) BauGB der 4. FNP-Anderung sind insbesondere weitere
Bedenken gegen das Einzelhandelsprojekt selber mit Auswirkungen auf die Oelder Innenstadt und auf
einige Nachbarkommunen vorgetragen worden. Teilweise wurden diese - formal - nur zum vB-Plan Nr.
93 eingereicht, diese werden jedoch insgesamt aufgrund der grundlegenden Bedeutung auch zum
Gegenstand der Beratung Uber die 4. FNP-Anderung gemacht (vgl. Schreiben Prof. Stiier vom
02.04.2004 zum vB-Plan Nr. 93).

Zu diesen Bedenken, die sich auch auf die gutachterlichen Aussagen der gesa GmbH beziehen, hat die
Verwaltung zunachst eine ausfihrliche Stellungnahme der gesa GmbH eingeholt. Die diesbezliglichen
Beschlussvorschlage basieren somit auf der Stellungnahme der gesa GmbH vom 22.04.2004 an die
Stadt Oelde. Die Abwagungsvorschlage der gesa GmbH beziehen sich auf Anregungen und Bedenken
zur Methodik und zu den Ergebnissen der vorgelegten Gutachten:

o gesa-Studie 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark", Dezember
2002,

e gesa-Studie 329-03E: Anpassung der gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an geanderte
Projektdaten, April 2003,

e gesa-Studie 468-03: Markt- und Wirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Zurbriggen-
Einrichtungshaus, November 2003.

Die im Rahmen des vB-Plans Nr. 93 eingegangenen Stellungnahmen der Fachbehdrden zu
.technischen® Fragen wie ErschlieBung, Schallschutz etc. belegen, dass diese Punkte gut und
angemessen im vB-Plan bzw. in der Objektplanung gelodst werden (k6nnen). Insofern bestehen keine der
4. FNP-Anderung entgegenstehenden Planungsfragen, das Planungsziel kann grundséatzlich realisiert
werden.

Hinweis: Aufgrund Umfang und Inhalt einiger Schreiben zur Einzelhandelsproblematik sind diese
als Original in Anlage 1 beigefiigt. Die wesentlichen Kritikpunkte und Anregungen werden zur
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Vereinfachung jeweils in der Abwégungssynopse zusammengefasst. Auf die beigefiigten

Original-Schreiben in der Anlage wird ausdriicklich verwiesen.

A) Entscheidungen liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

A.1) Stellungnahmen von Biirgern

Folgende Blrger aufRerten Anregungen/Bedenken oder Hinweise:

Nr. |[Birger Stellungnahme
vom
1. | Aktionskomitee Oelder Kaufleute sowie Herr/Frau Vennewald, 02.04.2004

RA Prof. Dr. Stier (Original zum vB-Plan) - Anlage -

Herr M. Reismann, Frau G.Kottmann, gemeinsam vertreten durch

A.2) Stellungnahmen von Nachbarkommunen und Trager o6ffentlicher Belange

Nachfolgende Trager offentlicher Belange, Nachbarkommunen und Fachamter der Stadt

Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

haben keine

Institution Stellungnahme
vom

Amt fir Agrarordnung Coesfeld (nur Hinweis zum vB-Plan) 25.03.2004
Bischofliches Generalvikariat Miinster 25.03.2004
Bundesvermogensamt Dortmund 27.02.2004
Forstamt Warendorf — Untere Forstbehorde - 02.03.2004
Handwerkskammer Munster 07.04.2004
IHK Nord Westfalen (nur zum vB-Plan Nr. 93 - keine Bedenken) 31.03.2004
Kreis Gitersloh 19.03.2004
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fir Denkmalpflege 05.04.2004
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie 27.02.2004
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Warendorf 26.02.2004
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Netzinformation/- 02.03.2004
dokumentation (Gas)
Staatliches Umweltamt Minster 17.03.2004
Stadt Beckum 22.03.2004
Gemeinde Beelen 08.03.2004
Stadt Oelde, FB 3 / Offentliche Sicherheit und Ordnung 25.02.2004
Stadt Oelde, FB 3 / Jugendamt 26.02.2004

Folgende Nachbarkommunen duRRerten Anregqungen/Bedenken oder Hinweise:

Nr. Institution Stellungnahme
vom

1. | Stadt Ennigerloh - Anlage - 01.04.2004

2. | Gemeinde Wadersloh - Anlage - 06.04.2004

3. | Gemeinde Herzebrock-Clarholz 05.03.2004




40

4. |Gemeinsames Schreiben: Stadt Harsewinkel, Gemeinde 06.04.2004
Herzebrock-Clarholz, Gemeinde Langenberg, Stadt Rheda-
Wiedenbrick und Kreisverwaltung Giitersloh - Anlage -

5. |Stadt Rheda-Wiedenbrick (nach Bitte um Fristverlangerung) 27.04.2004

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aul3erten Anrequngen/Bedenken oder Hinweise:

Nr. [Institution Stellungnahme
vom
6. | Einzelhandelsverband Minsterland e.V. 02.04.2004
7. |Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld 17.03.2004
8. |Kreis Warendorf 05.04.2004
9. |Landesblro der Naturschutzverbande, hier NABU Kreisverband 02.04.2004
10. | StralRen.NRW (Anregungen etc. nur zum vB-Plan) 31.03.2004
11. | Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) 17.03.2004
12. |Wasserversorgung Beckum GmbH 02.03.2004
13. | Wehrbereichsverwaltung West 05.03.2004

Die ubrigen beteiligten Trager oOffentlicher Belange haben bis zum 05.04.2004 keine Stellungnahme
abgegeben und auch nicht um Fristverlangerung gebeten.

Zu A.1) Beratung und Entscheidung zu Stellungnahmen von Biirgern

Nr. | Stellungnahmen, tlw. um nicht relevante | Beschlussvorschlage
Aussagen gekurzt
(Hinweis: soweit Originalschreiben aufgrund
des Umfangs in der Anlage beigefligt sind,
werden Kernaussagen bzw. Anregungen in
Kurzform aufgelistet)

1. | Aktionskomitee Oelder Kaufleute (AOK) sowie Herr Vennewald, Herr M. Reismann und Frau
G. Kottmann - vertreten durch Herrn RA Prof. Dr. Stiier

Stellungnahme vom 02.04.2004 zum vB- Stellungnahme gesa GmbH zu den Punkten 1-
Plan Nr. 93, bedeutsam aber auch auf 7 und Abwagungsvorschlag:

Ebene der 4. FNP-Anderung:

Aufgrund des Umfangs Originalstellungnahme
siehe Anlage.

Das Schreiben der Einwender wird zun&chst
in den zentralen abwédgungsrelevanten Aus-
sagen zum Thema Einzelhandel/Projektstand-
ort vom gesa-Gutachter in den Punkten 1-7

zusammengefasst:

1. Die in Oelde ansassige einzelhandels- Zu 1.: Die vorgelegte Berechnung der Einwender
relevante Nachfrage von 160,4 Mio € wird basiert ganz offensichtlich auf der falschen Inter-
bereits zu 84,5 % vom ortlichen Einzelhandel pretation einer Zentralitdtskennziffer der GfK

gebunden, weitere etwa 2 % (rund 3,1 Mio €) Gesellschaft fir Konsumforschung Nirnberg, die
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entfallen auf den Oelder Wochenmarkt.

Rund 13,5 % (ca. 21,6 Mio € p. a.) fliessen in
konkurrierende Zentren ab.

Davon kénnen rund 15 Mio € durch den "Aue-
park" nicht beeinflusst werden. Es verbleiben
demzufolge lediglich 6,6 Mio € p. a. an Kauf-
kraftabfliissen aus Oelde, die durch den
"Auepark" rickholbar sind

Die in den ge sa-Gutachten abgeleiteten
GréRenordnungen fur die Kaufkraftriickholung
des "Aueparks" (18,6 Mio € p. a. im Hauptgut-
achten) sind unrealistisch, weil der "Auepark”
demzufolge mehr als die gesamte aus Oelde
abflieRende Nachfrage zurickorientieren
misste. In der Konsequenz ist der in Oelde
umverteilungsrelevante Umsatzanteil des
"Aueparks" entgegen den gutachterlichen
Darstellungen wesentlich héher.

mit der
wurde.
Die GfK weist fir Oelde mit Stand 2003 eine
Einzelhandelszentralitit von 84,5 aus. Dies
bedeutet jedoch keinesfalls, dass 84,5 % der in
Oelde ansassigen Nachfrage vor Ort gebunden
werden, wie vom Einwender/Aktionskomitee an-
genommen wurde. Die Einzelhandelszentralitat
ist vielmehr eine dimensionslose MaRzahl, die
das Verhaltnis des Oelder Einzelhandelsum-
satzes zum ortsansassigen Nachfragevolumen
abbildet und sich wie folgt errechnet:

- Umsatz/Nachfrage x 100.

Kaufkraftbindungsquote verwechselt

Mit Stand 2002 errechnete sie die gesa auf

eigener Datenbasis wie folgt (vgl. Hauptgutachten

Seite 65):

- Einzelhandelsumsatz in Oelde: 132 Mio € p.a.

- Ladenhandelsrelevantes Nachfragevolumen in
Oelde: 159,4 Mio € p.a.

- Einzelhandelszentralitat in Oelde (gerundet):
132,0/159,4 x 100 = 83.

Zur Berechnung der tatsachlichen Kaufkraft-
bindung muss der in Oelde getatigte Einzel-
handelsumsatz jedoch um die Umsatze mit
auswartigen Kunden bereinigt werden. Nur die
Umsatze, die mit Oelder Kunden getatigt werden,
dirfen auch zum Oelder Nachfragevolumen in
Bezug gesetzt werden. Die tatsachliche Kauf-
kraftbindung liegt deshalb zwangslaufig deutlich
unterhalb der Einzelhandelszentralitat.

Der Unterschied zwischen Zentralitat und Kauf-
kraftbindung ist im gesa-Hauptgutachten auf
den Seite 65f ausfuhrlich erldutert. Dort sind
zusatzlich die GfK-Zentralitdten fur die Stadte in
der Region zu Vergleichszwecken aufgefihrt.

Das Aktionskomitee hat diese Bereinigung
unterlassen, weshalb die Basis der eigenen
Berechnungen von vornherein unbrauchbar ist.
Trotz der unbestrittenen Zentralitdtsschwache der
Stadt tatigen einige wichtige Oelder Anbieter (z.B.
die innerstadtischen Bekleidungshauser,
Zurbriiggen, Figgemeyer u. a.) einen grof3en,
haufig sogar weit Uberwiegenden Anteil ihres
Umsatzes mit auswartigen Kunden. Er wird unter
Berucksichtigung der Befunde aus der inner-
stadtischen Kundenbefragung sowie von Gespra-
chen mit ortsansassigen Handlern (Fa. Tippkem-
per, Zurbriiggen) vorsichtig auf insgesamt rund
26,8 Mio € geschatzt; dies entspricht ca. 20 %
des Oelder Gesamtumsatzes.

Damit verbleiben etwa 105,2 Mio €, die der
Oelder Einzelhandel mit heimischen Kunden
tatigt. Daraus errechnet sich eine Kaufkraft-
bindung von 66 % (vgl. gesa-Hauptgutachten
Seite 67ff). Mithin flieBen nicht 15 Mio €, wie vom
Aktionskomitee angenommen, sondern rund 54,2
Mio € p.a. aus Oelde ab.

Durch den "Auepark" wirden maximal rund 18,6
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2. Der Oelder Einzelhandel weist bereits heute
Uberkapazitaten auf, die durch den "Auepark”
"exzessiv ausgeweitet" wirden. Lt. IHK liegt
die Verkaufsflache fur Nahrungs- und
Genussmittel in Oelde bereits in der Aus-
gangslage ca. 13 % uber dem "Sattigungs-
niveau"

Mio € p. a. an bisher in das weitere Umland
abflieRender Nachfrage nach Oelde zuriickorien-
tiert (in der Rechnung wurden der seinerzeit noch
optionale Elektro- und Hobby-Fachmarkt im
"Auepark” vereinfachend zusammenaddiert, um
nicht zwei komplette Wirkungsanalysen anferti-
gen zu mussen, was erheblich zur Begriffs- und
Zahlenverwirrung beigetragen hatte; vgl. gesa-
Hauptgutachten Seite 81 ff).

Dies ist lediglich etwas mehr als 1/3 der aus
Oelde abflieRenden Nachfrage und durchaus
realistisch. Die detaillierte Ubersicht auf Seite 85
des Hauptgutachtens legt zudem dar, dass die
haufig in die Oberzentren gehenden Abflisse in
den Nonfood-Warengruppen mit Ausnahme des
Elektro-Bereiches davon nur wenig berlhrt sind.

Der Oelder Wochenmarkt findet in der gesa-
Modellrechnung im Ubrigen keine Beriicksichti-
gung, weil das definierte ladenhandelsrelevante
Nachfragevolumen keine Ausgaben fiir Versand-
handel, ambulanten Handel und Kaufe bei
Erzeugern enthalt. Diese Vertriebswege dirfen in
den gesa-Gutachten daher auch umsatzseitig
nicht bertcksichtigt werden.

Erganzend wird auf die bereits im November
2003 im Haupt- und Finanzausschuss erfolgte
Beratung Uber diese im Schreiben vom
05.10.2003 bereits sehr ahnlich formulierte Kritik
des Aktionskomitees Oelder Kaufleute verwiesen
(siehe Vorlage Nr. B 2003/610/0105/2, dort unter
Gliederungspunkt G).

Zu 2.: Diese Kritik wurde bereits fast gleich-
lautend im Schreiben vom 05.10.2003 vorgetra-
gen. Der Aspekt wurde daher in der o.g. Vorlage
Nr. B 2003/610/0105/2 unter Gliederungspunkt H
ausfuhrlich geprift und abgewogen. In der
Vorlage Nr. B 2003/610/0105/3 wurde im Februar
2004 nach Abstimmung der Kompromisslésung
mit der Bezirksregierung hierauf nochmals einge-
gangen, da nunmehr die Groéflenordnung
reduziert worden war. Die dort bisher genannten
gesa-Zahlen aus dem Hauptgutachten fallen
somit noch etwas geringer aus.

Auf diese Beratungsergebnisse wird daher zur
Vermeidung weiterer Wiederholungen ausdriick-
lich verwiesen. Die gesa bestatigt nochmals die
dort getroffenen Aussagen. Zwischenzeitlich ist
zudem mit der ersatzlosen Schliefung des Jibi-
Supermarktes am Bahnhof (unabhangig vom
Projekt ,Auepark®) bereits eine Entlastung der
Wettbewerbslage eingetreten, die in den damali-
gen Zahlen noch nicht berticksichtigt worden war.

Die Behauptungen der Einwender sind somit
weiterhin nicht belegt. Die gesa hat in den o.g.
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3. Nur 15,6 % der Oelder Birger und damit
lediglich eine Minderheit vermissen ein SB-
Warenhaus in Oelde.

4. Der "Auepark" vernichtet Arbeitsplatze in
der Kernstadt und verringert die Lebensquali-
tat in Oelde und steht damit im Widerspruch
zu den Vorgaben des Landesentwicklungs-
planes.

5. In Folge des "Aueparks" ist mit der
Schlielung von zwei der drei innerstadtischen
Supermarkte sowie einer Ausdiinnung der
Nahversorgung im Ubrigen Stadtgebiet zu
rechnen.

Beratungsvorlagen bereits deutlich dargelegt,
dass die vorgetragenen Zahlen zu relativieren
sind. Neue Sachverhalte, die eine Uberpriifung
begrinden koénnten, werden hier nicht vorge-
tragen.

Zu 3.: Diese Kritik wurde ebenso bereits damals
vorgetragen und in der o.g. Vorlage Nr. B
2003/610/0105/2 unter Gliederungspunkt |
abgewogen:

Die Frage nach vermissten Branchen und
Betriebstypen wurde in den Befragungen unge-
stutzt, d.h. ohne Antwortvorgabe oder Listenvor-
lage, gestellt. Alle Antworten erfolgten also
spontan. Da ein angemessenes Angebot flr
Grundbedarf in stadtischen Umfeldern der Re-
gelfall ist, taucht der Wunsch nach einem Ausbau
des Lebensmittelangebotes in den meisten
Befragungen allenfalls nachgeordnet mit Nenn-
haufigkeiten um 5 % auf. Daran gemessen sind
die 15,6 % Nennhaufigkeit in Oelde als signifikant
zu werten. Dieses Beratungsergebnis wird
bestatigt.

Zu 4/5.: Auch diese Kritikpunkte wurden bereits
damals vorgetragen. Sie wurden in der o.g.
Vorlage Nr. B 2003/610/0105/2 unter den Gliede-
rungspunkten J und K abgewogen. Auf diese
Beratungsergebnisse wird daher ausdrucklich
Bezug genommen:

Unbestritten ist, dass die Personalproduktivitat in
groRen Fachmarkten allgemein lber den Perso-
nalleistungen im Fachhandel liegt. Wettbewerbs-
gegner des "Aueparks" sind mit Ausnahme des
Elektro-Fachmarktes aber v.a. ebenfalls Verbrau-
chermarkte (des Umlandes) sowie Supermarkte
und Lebensmittel-Discounter, mithin stark ratio-
nalisierte Betriebsformen. Da der "Auepark" den
groReren Teil seines Umsatzes zusatzlich in
Oelde binden kann, durften die Arbeitsplatz-
effekte im Saldo eher positiv sein, auch wenn ein-
zelne BetriebsschlieBungen dagegenzuhalten
sind.

Projektinduzierte Ausdiinnungen in der Lebens-
mittel-Nahversorgung in Oelde sind allenfalls im
Kernstadtbereich zu erwarten, wo ein hinreichend
dichtes und sich mehrfach Uberlagerndes Ange-
botsnetz besteht (vgl. gesa-Hauptgutachten,
Seite 27). Im sudlichen Kernstadtbereich wird
dagegen eine signifikante Versorgungslicke
geschlossen. Mit der Ansiedlung eines SB-
Warenhauses wird zudem ein splrbares Defizit
des Oelder Angebotsspektrums beseitigt. Fur
typische Pkw-Vorratseinkaufe verlassen gegen-
wartig viele Haushalte die Stadt und kaufen in
benachbarten Orten ein; diese Auswartskaufe
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6. In der Oelder Innenstadt stehen Alternativ-
standorte fur den "Auepark" zur Verfiigung.
Diese wurden von der Stadtverwaltung nicht
ausreichend gepruft.

7. Der "Auepark" flhrt zu spirbaren
FrequenzeinbufRen in der Oelder Innenstadt.

wirden sich ohne den "Auepark" in naher Zukunft
noch erheblich intensivieren. Die grundsatzliche
Tragfahigkeit fur ein angemessenes Nahversor-
gungsnetz, das auch die Innenstadt einschlieft,
bleibt in Oelde auch nach der "Aue-Park" An-
siedlung gewahrt.

Die gesa bestatigt nochmals ausdricklich die
bisher getroffenen Aussagen und erganzt diese
wie folgt:

Die Lebensqualitat in Oelde wird durch den "Aue-
park" per Saldo eher erhoht, weil er zahlreiche
Pkw-Fahrten an auswartige Standorte Uberflissig
macht, das heimische und von einem Mittel-
zentrum erwartete Angebot komplettiert und
zudem eine Lucke in der Nahversorgung der
sudlichen Kernstadt schlieft.

Ein Verzicht auf den "Auepark" sichert zudem
nicht nachhaltig die vorhandenen Lebensmittel-
markte in der Innenstadt, da alle drei bei
Gutachtenerstellung vorhandenen Supermaérkte
in nicht mehr kunden- und betreibergerechten
Altobjekten situiert waren. Ein latentes Verlage-
rungsinteresse ist daher grundsatzlich zu
unterstellen.

Infolgedessen wurde zwischenzeitlich unabhan-
gig von der Diskussion um den "Auepark" bereits
ein Standort aufgegeben.

Zu berucksichtigen ist ferner, dass auch bei
einem Verzicht auf den "Auepark" insbesondere
von dem geplanten SB-Warenhaus in Beckum
ein erheblicher Wettbewerbsdruck auf die Oelder
Lebensmittelméarkte ausgeht. Mit einem Verlage-
rungsdruck, wie er auch vom "Auepark" forciert
wird, durfte im Ergebnis auf alle Falle zu rechnen
sein. Entscheidend fiir die Bewertung des "Aue-
parks" ist daher letztlich, dass die Tragfahigkeit
fur ein bis zwei Lebensmittelmarkte in der Innen-
stadt erhalten bleibt, eine Neuentwicklung des
Standortes um das "KOM"-Kaufhaus prioritar
betrieben und in Folge des erhdéhten Wettbe-
werbsdruckes eine disperse Entwicklung des
Lebensmittelhandels im Stadtgebiet zumindest
fur Vollsortimenter und weitere Discounter unter-
bunden wird.

Zu 6/7.: Diese Kritik wurde ebenso bereits vorge-
tragen und in Vorlage Nr. B 2003/610/0105/2
unter Gliederungspunkt L sehr ausfuhrlich gepruft
und abgewogen. Auf diese Beratungsergebnisse
wird daher ausdrticklich zur Vermeidung weiterer
Wiederholungen Bezug genommen. Die gesa
bestatigt nochmals die dort getroffenen Aus-
sagen, die Kritik wird zurtickgewiesen.
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8. Der vB-Plan Nr. 93 ist stadtebaulich nicht
erforderlich.

9. Allgemeine AuRerung: das Vorhaben fiihrt
zu gravierenden Auswirkungen auf die Nach-
barschaft, mit denen diese nicht rechnen
musste und nimmt nicht in dem gebotenen
Umfang Ricksicht auf die Interessen der
Nachbarn. ..... Wir werden diese Gesichts-
punkte noch vertiefen .....

(Hinweis der Verwaltung: diese Aussage wird
offenbar fiir die Nachbarn Vennewald, Reis-

Beschluss zu den Punkten 1-7:

Das Schreiben der Einwender wird zur Kenntnis
genommen. Die Bedenken werden jedoch auf
Grundlage der o.g. ausfihrlichen Stellungnahme
der gesa, in der die Kritik widerlegt wird und der
der Rat vollinhaltlich beitritt, zuriickgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdricklich die bishe-
rigen ausfihrlichen Beratungsergebnisse zu dem
damaligen Schreiben des Aktionskomitees
Oelder Kaufleute, in denen diese Fragen bereits
eine Rolle gespielt haben (siehe o0.g. Vorlagen Nr.
B 2003/610/0105/2 bzw. -/3).

Eine neue Einschatzung ergibt sich durch die
teilweise bloRe Aufrechterhaltung der Bedenken
nicht. Inhaltlich neue Aspekte, die eine Uberprii-
fung der bisherigen Abwagungsergebnisse
erfordern, werden nicht vorgetragen.

Bereits im Vorfeld erfolgte in der Stadt Oelde und
mit Bezirksregierung und IHK eine intensive
Erérterung der Standortfrage. Auf den Erlaute-
rungsbericht mit Ubersichtskarte ,Standortdiskus-
sion ...“ der v.a. in Kapitel 2 und 3 ausfuhrlich
hierauf eingeht, wird Bezug genommen.
Zusammenfassend hat die Stadt Oelde hier
bereits auch festgestellt, dass angesichts der
bendtigten Grole fiir ein ausreichend attraktives
Angebot aufgrund der Situation in der Innenstadt
dort keine sinnvoll nutzbare Flache zur Verfigung
steht und dass der Standort ,Auepark® letztlich
die nach Abwagung aller Sachverhalte sowie aller
Chancen und Risiken angemessenste Ldsung fir
die Stadt Oelde darstellt.

Erganzend wird zudem auf die Entscheidung der
Bezirksregierung verwiesen (Schreiben vom
12.03.2004). Der Standort wird aus landesplane-
rischer Sicht dem Siedlungsschwerpunkt Oelde
raumlich und funktional zugeordnet.

Beschluss zu 8.: Aus den o.g. Griinden und
aufgrund der Planungsziele besteht ausdricklich
ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3)
BauGB sowohl fiir die 4. FNP-Anderung als auch
fur den vB-Plan Nr. 93 (siehe Erlauterungsbericht
bzw. Begriindung).

Beschluss zu9. zu den auf Seite 4 des
Schreibens allgemein angesprochenen nach-
barlichen Belangen:

Auf Ebene der 4. FNP-Anderung werden keine
Kritikpunkte vorgetragen. Dennoch soll
grundsatzlich folgendes festgehalten werden:

Die nachbarlichen Belange sind ausweislich der
Unterlagen zum vB-Plan Nr. 93 einschlieBlich
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mann und Kottmann an der Brahmsstral3e 23-
27 getroffen. Eine inhaltlich priifbare Aussage

wird jedoch nicht getroffen und wurde auch bis
zum 26.04.2004 nicht nachgeliefert.)

Anlagen und Umweltbericht intensiv geprift
worden. Genannt seien hier insbesondere die
Stichworte gewerbliche Nutzung und Bebauung,
Grole und Anordnung der Gebaude und der
Schallschutzmafnahmen, Immissionsschutz,
Verkehr.

Die Grundstiicke der Einwender liegen an der
Brahmsstral3e, die Garten sind nach Osten aus-
gerichtet und liegen bereits abgesetzt vom Plan-
gebiet in Nachbarschaft zu dem dazwischen
liegenden Wohngrundstiick Flurstick 60. Auf die
im Bebauungsplan Nr. 40 bereits festgesetzte
gewerbliche Nachbarschaft und damit auf das
grundlegende stadtebauliche Gliederungsziel der
Stadt Oelde sowie auf die ,gewerbliche Vorbe-
lastung” des Randbereiches BrahmsstralRe durch
den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan und
durch den Altbestand des Autohandels wird ver-
wiesen.

Zu Schallschutzfragen und zur Grolke der
Schutzanlagen wird v.a. auf Begrindung und
Gutachten verwiesen. Die Immissionsgrenzwerte
werden eingehalten. Die Bauten werden durch
Eingriinungen am Weg eingefasst und durch im
Satzungsplan vB-Plan Nr. 93 nochmals
reduzierte Hohen in den Auswirkungen weiter
begrenzt. Uber StichstraBe und FuRweg ist kein
Zugang zum Plangebiet vorgesehen.

Angesichts fehlender konkreter Bedenken wird
zusammenfassend festgestellt, dass die Nach-
barschaft nicht unzumutbar durch das Vorhaben
belastet wird. Die 4. FNP-Anderung ist somit
grundsatzlich umsetzbar und kann begrindet
abgeschlossen werden. Eine besondere, ggf.
bisher nicht ausreichend beachtete Fragestellung
ist hier nicht erkennbar.

Zu A.2) Stellungnahmen der Nachbarkommunen und der Trager 6ffentlicher Belange

Beratung und Entscheidung zu Stellungnahmen der Nachbarkommunen

Nr. | Stellungnahmen, tlw. um nicht relevante
Aussagen gekiirzt

(Hinweis: soweit Originalschreiben aufgrund

des Umfangs in der Anlage beigefiigt sind,

werden Kernaussagen bzw. Anregungen in

Kurzform aufgelistet)

Beschlussvorschlage

1. | Stadt Ennigerloh vom 01.04.2004:

Stellungnahme: Stellungnahme gesa GmbH und Abwéagungs-
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Aufgrund Umfang des Schreibens Stellung-
nahme mit Schreiben vom 26.09.2003 siehe
Anlage

Die mit Schreiben vom 26.09.2003 vorgetra-
genen Anregungen und Bedenken werden
aufrechterhalten.

Als zusatzliche Erlauterung wird vorgebracht,
dass die Stadt Ennigerloh auch nach der
Flachenreduzierung von einem Projektumsatz
Uber insgesamt 36,7 Mio. € ausgeht, da
anderslautende Zahlen nicht vorgelegt worden
seien.

Beziiglich der erfolgten Abwagung zum
Schreiben vom 26.09.2003 wird mit Hinweis
auf rund 1.000 nach Oelde auspendelnde
Birger Ennigerlohs angezweifelt, dass die in
den ge sa-Gutachten genannten Werte fur die
Kaufkraftbindung in Ennigerloh sachgerecht
abgeleitet worden sind. Die Kaufkraftbin-
dungsquote "sei (...) eine statistisch ermittelte
Zahl, die sich aus der im Versorgungsgebiet
ermittelten Kaufkraft ableitet und keineswegs
die Herkunft der Kunden bertcksichtigt".

Weiterhin wird grundsatzliche Kritik an dem
Projekt geauRert, dessen Tragféhigkeit auf
dem Riicken der Nachbargemeinden und
insbesondere der Stadt Ennigerloh hergestellt
werden soll.

vorschlag:

Nach den gesa-Wirkungsanalysen 329-02
(Dezember 2002) und 329-03E (Aktualisierung
nach VergroRerung des Verbrauchermarktes,
April 2003) zahlen der Ennigerloher Ortsteil
Ostenfelde zur Marktzone 3 (Nah-Einzugs-
bereich) und die Kernstadt Ennigerloh zur Markt-
zone 4b (sldlicher Randbereich) des Oelder und
auch projektspezifischen Einzugsbereiches.

Die Flache des Verbrauchermarktes ist aktuell
auf 5.250 gm (inkl. Getrankemarkt) zurickgenom-
men worden und unterschreitet damit sogar die
Dimensionierung in der Ausgangslage (5.700 gm
inkl. Getrankemarkt). Daher kann hinsichtlich der
Projektwirkungen im grundversorgungsrelevanten
periodischen Bedarf wieder auf die Marktver-
teilungsrechnung im Hauptgutachten zurlickge-
griffen werden.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrele-
vanten "periodischen Bedarf" durch den "Aue-
park" (SB-Warenhaus + Discounter zusammen-
genommen) ist im Kern-Einzugsgebiet (Osten-
felde) mit durchschnittlich etwa 7,7 % und im
sudlichen Rand-Einzugsgebiet (Kernstadt Enni-
gerloh) mit etwa 4,0 % zu erwarten (s. im Detall
Anhang 2/3 im Hauptgutachten).

Der vom "Auepark" induzierte Umsatzrickgang
nach Abzug der von den SB-Warenhaus-Projek-
ten im Umland ausgelosten Verdrangungs-
wirkungen ist fur die Nahversorgung in Osten-
felde mit etwa -5,4 % und in der Kernstadt Enni-
gerloh mit etwa -2,6 % moderat. Nach der
erfolgten Reduzierung der VK des Verbraucher-
marktes auf 5.250 gm inkl. Getrankemarkt durften
Kaufkraftbindung und Umschichtungswirkungen
im periodischen Bedarf nochmals leicht verringert
werden.

Die Kernstadt Ennigerloh verflgt Uber ein ausge-
sprochen differenziertes und umfangreiches
Angebot fiir periodischen Bedarf, das mit einem
modernen Marktkauf-Verbrauchermarkt (3.300
gm VK) im Verbund mit einem Heimwerkermarkt
heute sogar weiter entwickelt ist, als im benach-
barten Mittelzentrum Oelde.

Weder die projektinduzierte Kaufkraftbindung
noch die daraus resultierenden Umverteilungs-
wirkungen sind erdrickend. Sie lassen hinrei-
chend Spielrdume flur Erhalt und Fortentwicklung
einer angemessenen Nahversorgung in Enniger-
loh. Signifikante gezielte Nachfrageabflisse fir
periodischen Bedarf aus der Kernstadt Enniger-
loh nach Oelde sind daher gegenwartig nicht
nachweisbar und auch nach Eréffnung des "Aue-
parks" nur relativ geringfligig zu erwarten. Der
groRere Teil der Kaufkraftbindung fiir periodi-




48

schen Bedarf in Oelde resultiert vielmehr aus
Mithahmekaufen von Innenstadtbesuchern in
Oelde sowie von Berufs-Einpendlern: Rund 1.000
Einwohner aus Ennigerloh haben ihren Arbeits-
platz in Oelde (s. gesa-Hauptgutachten Seite 18).
Dieser Umstand hat unvermeidbar auch Konse-
quenzen auf die Einkaufsbeziehungen und ist bei
ihnrer raumordnerischen Bewertung zu bertick-
sichtigen.

Hinsichtlich Ostenfelde ist anzumerken, dass die
siedlungsstrukturell exponierte Lage im Enniger-
loher Stadtgebiet bereits historisch eine etwas
héhere Einkaufsorientierung nach Oelde begriin-
det, die auch empirisch nachweisbar ist (s.
gesa-Hauptgutachten Seite 33ff). Gewachsene
Einkaufsorientierungen - auch wenn sie wie im
vorliegenden Fall nicht besonders stark ausge-
pragt sind - bestehen ferner unabhangig von
zwischenzeitlichen administrativen Anderungen
wie z.B. der Eingemeindung Ostenfeldes nach
Ennigerloh fort und sind bei einer raumordneri-
schen Bewertung ebenfalls zu bericksichtigen.

Entgegen der Auffassung der Einwenderin ist die
Kaufkraftbindung in einem bestimmten Ort eben
nicht sekundarstatistisch erfassbar. Zwar kénnen
die ortsansassige Nachfrage und unter Inkauf-
nahme erheblicher methodischer Unsicherheiten
auch der am Ort getatigte Umsatz sekundar-
statistisch berechnet werden, wie dies z.B. auch
die GfK Gesellschaft fur Konsumforschung,
Nirnberg, mit ihren haufig zitierten Kaufkraft- und
Umsatzkennziffern macht. Nicht erklart werden
kann dadurch jedoch
a)woher ein  Einzelhandelsstandort seine
Umsatze bezieht und
b) auf welche Einkaufsstandorte die Bewohner
eines Ortes ihre Einkaufe verteilen.

Nur durch eine differenzierte und plausible Markt-
verteilungs-Modellrechnung, die nach Méglichkeit
empirisch, d.h. durch eine Haushalts- und/oder
Kundenbefragung abgesichert sein sollte, kdnnen
Kaufkraftbindungsquoten ermittelt bzw. fiir ein
Planvorhaben prognostiziert werden. Im Rahmen
der gesa-Wirkungsanalyse wurden beide
Befragungstypen von der Stadt Oelde beauftragt.
Aus der Kundenbefragung ist das Aufkommen
Ennigerloher Kunden in der Oelder Innenstadt
zweifelsfrei belegbar. lhr Umsatzbeitrag zum
Oelder Einzelhandelsumsatz kann daraus abge-
leitet und im Anschluss die bereits vorhandene
Kaufkraftbindung des Oelder Einzelhandels in
Ennigerloh berechnet werden.

Der Markteintritt des "Aueparks" wird in einer
dreistufigen Modellrechnung unter Bericksichti-
gung der Planvorhaben im Umland simuliert;
daraus seine Umsatzerwartung bestimmt und das
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plausible Ausmal} der Kaufkraftbindung in seinem
Einzugsgebiet abgeleitet. Diese Modellrechnung
ist dem ge sa-Hauptgutachten im Anhang 2/1 bis
2/3 beigefigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden jedoch auf Grundlage der
0.g. Stellungnahme des Gutachters, die moderate
und damit vertretbare Auswirkungen auf die
Nachbargemeinde begrindet und der der Rat
vollinhaltlich beitritt, zurickgewiesen.

Gemeinde Wadersloh vom 06.04.2004:

Stellungnahme:

Zu den o.g. Bauleitplanverfahren werden
seinerzeit mit Schreiben vom 26.09.2003
vorgetragenen erheblichen Bedenken gegen
die beabsichtigte Ansiedlung eines grof¥flachi-
gen Einzelhandelsbetriebes im Bereich "Aue-
park" weiterhin voll inhaltlich aufrecht erhalten.

Damalige Bedenken (Zusammenfassung):

1. Landesplanerische Beurteilung bzgl. der
rdumlichen und funktionalen Zuordnung
zum Siedlungsschwerpunkt bleibt
abzuwarten. Lage und Dimensionierung
weisen darauf hin, dass das Vorhaben nicht
nur auf den Mittelbereich Oelde, sondern
auf einen wesentlich gréBeren Einzugs-
bereich ausgerichtet ist.

2. Das geplante SB-Warenhaus fiihrt in erheb-
lichem Umfang zu Kaufkraftabfiiissen aus
dem  Einzugsbereich der  Gemeinde
Wadersloh. Damit sind erhebliche Umsatz-
einbulen fiir den Einzelhandel in der
Gemeinde Wadersloh verbunden, die
neben Arbeitsplatzverlusten und anderen
negativen Effekten zwangslédufig auch zu
Betriebsaufgaben flihren und eine Geféhr-
dung der lokalen wohnungsnahen Grund-
versorgung mit sich bringen. Insbesondere
der Ortsteil Diestedde wére hiervon auf
Grund seiner rdumlichen Ndhe zu Oelde
besonders betroffen.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwégungs-
vorschlag:

Nach Reduzierung des Verbrauchermarktes im
"Auepark” auf insgesamt 5.250 gm VK wird auf
die bereits erfolgten Beschlisse zu dem
damaligen Schreiben vom 26.09.2003 verwiesen,
erganzt um den Hinweis, dass die ausgewiese-
nen Umschichtungswerte durch die Verbraucher-
markt-Verkleinerung unterschritten werden
durften.

Beschluss:

Die bereits zu dem damaligen Schreiben vom
26.09.2003 getroffenen Beschlisse werden
vollinhaltlich bestatigt. Auf die Sitzungsvorlagen B
2003/610/0105/, hier -/1 bis -/3, wird verwiesen.
Eine neue Einschatzung ergibt sich durch die
bloRe Aufrechterhaltung der Bedenken nicht.
Inhaltlich neue Aspekte, die eine Uberpriifung der
bisherigen = Abwagungsergebnisse erfordern,
werden nicht vorgetragen.

Erganzend wird auf die zwischenzeitlich vorlie-
gende Entscheidung der Bezirksregierung ver-
wiesen (Schreiben vom 12.03.2004). Der Stand-
ort wird aus landesplanerischer Sicht dem Sied-
lungsschwerpunkt Oelde rdumlich und funktional
zugeordnet.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrele-
vanten "periodischen Bedarf" durch den "Aue-
park" (Verbrauchermarkt + Discounter zusam-
mengenommen) ist in Diestedde mit etwa 7,9%
und im Kernort Wadersloh mit etwa 4,1 % zu
erwarten (siehe im Detail Anhang 2/3 im Haupt-
gutachten). Der vom "Auepark" induzierte
Umsatzriickgang nach Abzug der von den SB-
Warenhaus-Projekten im Umland induzierten
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Verdrangungswirkungen ist fur die Nahversor-
gung in Diestedde mit unter -5,4% und im Kernort
Wadersloh mit unter -4,4% moderat. Diese
Grolenordnungen sind nicht erdriickend und
lassen hinreichend Spielraume fiir den Erhalt und
die Fortentwicklung einer eigenen angemessenen
Grundversorgung.

Nach intensiver Erdrterung mit der Bezirksregie-
rung Minster sowie mit IHK und Handwerks-
kammer im Dezember 2003 bzw. Januar 2004
wurde die Verkaufsflache des Verbraucher-
marktes um 1.000 m? VK auf nunmehr maximal
4750 m? VK reduziert. Insofern wurde den
Bedenken der Gemeinde Wadersloh bereits teil-
weise Rechnung getragen.

Gemeinde Herzebrock-Clarholz vom 05.03.2004:

Stellungnahme:

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz begrif3t
zunachst die angestrebte Verringerung der
Verkaufsflache des SB-Warenhauses. Jedoch
liegt ein auf das Gutachten der Gesellschaft
fur Handelsstandorte und im Immobilienbe-
ratung GmbH (gesa GmbH) basierender
Beschluss des Planungsausschusses der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz vor, worin
eine Beschrankung der Verkaufsflache des
SB-Warenhauses auf eine Grolie von
5.000,00 gm Verkaufsflache inklusive
Getrankemarkt gefordert wird.

In dem vorgenannten Gutachten wird um-
fassend auf die Auswirkungen des SB-Waren-
hauses eingegangen und als Obergrenze der
Vertraglichkeit eine Gréfle von 5.000,00 gm
inklusive Getrankemarkt genannt. Bei einer
Uberschreitung dieser als Obergrenze er-
mittelten Wertes ist aus Sicht der Gemeinde
Herzebrock-Clarholz eine VergréRerung des
Einzugsbereiches des Marktes zu befirchten.

Daraus ergeben sich negative Auswirkungen
auf den Einzelhandel in Herzebrock-Clarholz.
Durch den Abzug von Kaufkraft vom klassi-
schen Einzelhandel zu dem groRRen
Verbrauchermarkt entsteht das Risiko von
GeschéaftsschlieBungen, die sich insbesondere
in Herzebrock und Clarholz negativ auf die
Zentren auswirken und die Verbraucher-
nahversorgung in Frage stellen wirden.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwigungs-
vorschlag:

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz zahlte auch
in der groften untersuchten Variante des SB-
Warenhauses (6.250 gm VK inkl. 500 gm VK
Getrankemarkt, vgl. gesa-Ergdnzungsgutachten
329-03E, April 2003) nicht zum Einzugsgebiet
des "Aueparks". Insoweit ist auch eine mit 250
gm geringfugig Uber der Gutachterempfehlung
liegende Dimensionierung durch die Unter-
suchung bereits abgedeckt. Generell ist eine Uber
marginale Streuzuflisse hinausgehende Ein-

kaufsorientierung von Haushalten aus

Herzebrock-Clarholz in den "Auepark" nicht

schlussig, well

a) Herzebrock-Clarholz ~ (ber = angemessene
Grundversorgungsstrukturen verfugt;

b) die Berufspendlerverflechtungen zwischen

Oelde und Herzebrock-Clarholz sogar einen
fur Oelde signifikant negativen Saldo aufwei-
sen (s. ge sa-Hauptgutachten S. 18);

c) Herzebrock-Clarholz traditionell auf die gut
entwickelten Fachmarktstrukturen in Rheda-
Wiedenbriick ausgerichtet ist, welche mit dem
zwischenzeitlich eroffneten Marktkauf-
Heimwerkermarkt und dem im Bau befind-
lichen Kaufland-Verbrauchermarkt in Rheda
nochmals gestarkt werden,

d) die Anfahrt mit einer Stadtquerung oder -

umfahrung Oeldes verbunden ware.

Eine Ruckorientierung von Oelder Kunden, die
bisher in Herzebrock-Clarholz eingekauft haben
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(Auspendler aus Oelde, Haushalte aus Oelde-
Lette) ist zwar plausibel und kann in geringem
Umfang zu Umsatzrickgangen in Herzebrock-
Clarholz und Rheda-Wiedenbriick fihren, ist
raumordnerisch oder bauleitplanerisch jedoch
nicht zu beanstanden. Auf diese vorgenannten
Effekte durfte die monierte GréRendifferenz von
250 gm zwischen gesa-Empfehlung und gegen-
wartiger Dimensionierung des SB-Warenhauses
allerdings keinen messbaren Einfluss haben.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
der Anregung, die Verkaufsflache des Verbrau-
chermarktes nochmals zu reduzieren, wird jedoch
auf Grundlage der o.g. Stellungnahme des
Gutachters, der der Rat vollinhaltlich beitritt, nicht
entsprochen.

Stadt Harsewinkel, Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Gemeinde Langenberg, Stadt Rheda-
Wiedenbriick, Kreis Giitersloh vom 06.04.2004:

Stellungnahme:
Aufgrund der Unterzeichner und der
Bedeutung Schreiben siehe Anlage

Zusammenfassung:

Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen
des FMZ "Auepark"” in Verbindung mit dem
Einrichtungshaus Zurbriiggen ibersteigen das
vertragliche Mal3. Daher werden folgende
Anderungen vorgeschlagen:

1. Reduzierung der VKF des SB-Warenhau-
ses im "Auepark" auf 3.000 gm VKF.

2. Reduzierung der Verkaufsflache des
Zurbriggen-Einrichtungshauses auf
maximal 15.000 gm.

3. Eingrenzung der flr zentrenrelevante
Sortimente zulassigen Verkaufsflache auf
héchstens 1.000 gm fiir das Projekt
Zurbriiggen und insgesamt 2.000 gm fuir
den "Auepark".

4. Konsequente Uberplanung des Altstand-
ortes Zurbriggen mit dem Ziel des Aus-
schlusses zentrenrelevanter Sortimente.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwagungs-
vorschlag:

Zu 1.-3.: Beide Planvorhaben sind von der gesa
GmbH Uuberprift worden. Demzufolge sind die
Gemeinden Harsewinkel, Herzebrock-Clarholz,
Rheda-Wiedenbrick und Langenberg zwar dem
Einzugsbereich des Einrichtungshauses, nicht
jedoch dem des "Aueparks" zuzuordnen. Umsatz-
umschichtungen aus den genannten Gemeinde-
gebieten zum "Auepark" sind grundsatzlich nur in
geringfigigem Umfang zu erwarten und kénnen
ursachlich in zwei Hauptkomponenten gegliedert
werden:

a) Umsatzverlagerungen durch Burger aus den
0.g. Gemeinden, die nach einem Besuch des
Einrichtungshauses einen spontanen Kopp-
lungskauf im "Auepark" tatigen. Eine Ver-
knlipfung zwischen Einrichtungskauf und tag-
licher Bedarfsdeckung ist jedoch eher unty-
pisch und kann durch ihren Ausnahme-
charakter keine regelmaRige Einkaufsorientie-
rung aus den o. g. Gemeinden zum "Auepark"
begrinden, zumal die im "Auepark" enthalte-
nen Angebotskomponenten Verbraucher-
markt, Lebensmittel-Discounter und Elektro-
Fachmarkt auch in den umliegenden Mittel-
zentren - v.a. auch Rheda-Wiedenbrick -
bereits am Markt sind. Die durch diese Streu-
kunden ausgelosten Umsatzverlagerungen
aus dem Heimatort sind daher insbesondere
im periodischen Bedarf allenfalls geringfiigig.
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b) Umsatzverlagerungen durch Oelder Birger,
die bisher im Umland eingekauft haben und
ihre Einkaufe nunmehr in den "Auepark" ver-
lagern. Dies trifft i.W. auf die Fachmarkt-
agglomeration um die Hauptstrae in Rheda-
Wiedenbrlick zu, die bereits seit Jahren
regelmaRiges Ziel vieler Oelder Haushalte ist.
Eine solche Rickfihrung von Kaufkraft-
stromen nach Oelde ist raumordnerisch
jedoch nicht zu beanstanden und trifft in ihrem
hauptsachlichen Volumen zudem keine zent-
ralen Standorte, sondern die Fachmarkte im
Rhedaer Gewerbegebiet um die HauptstralRe.

Exkurs Einrichtungshaus Zurbriiggen:
Einrichtungshauser generieren typischerweise
vergleichsweise weitlaufige und sich vielfach
gegenseitig Uberlagernde Einzugsbereiche. Dies
ist auch fir das Planvorhaben Zurbriiggen
anzunehmen, weshalb die o.g. Gemeinden in
dessen projektspezifisches Einzugsgebiet aufge-
nommen und die projektinduzierten Umschich-
tungswirkungen in diesen Gemeinden in der
gesa-Wirkungsanalyse 468-03 untersucht
worden sind. Die Gemeinden Harsewinkel,
Herzebrock-Clarholz, Rheda-Wiedenbrick und
Langenberg sind zusammengenommen
deckungsgleich mit der Marktzone 4 dieses
Einzugsgebietes (vgl. hierzu im Gutachten Seite
36ff). Das Zurbriggen-Einrichtungshaus erreicht
in dieser Marktzone eine Kaufkraftbindung in den
relevanten Sortimentsgruppen von moderaten @
6,6 %. Die projektinduzierte Umsatzumschich-
tung in diesen Gemeinden belauft sich auf etwa @
-5,1% (vgl. Seite 61 sowie 64f) und fokussiert
i.W. auf direkt konkurrierende Einrichtungs-
hauser, die durchweg nicht in zentralen Stand-
orten liegen. Umsatzumschichtungen in inner-
stadtischen Lagen werden vorwiegend in den
Erganzungssortimenten (u. a. Heimtextilien,
Haushaltswaren, Geschenkartikel) wirksam und
erreichen eher geringe GréRenordnungen von 1-
3%.

Zusammengenommen sind von den beiden
Planvorhaben keine stadtebaulich und raumord-
nerisch unvertraglichen Auswirkungen auf die
Funktionsfahigkeit der zentralen Standorte in den
0.g. Gemeinden anzunehmen.

Insoweit besteht kein Anlass fir eine Reduzie-
rung der Verkaufsflachen (hier zunachst in der 4.
FNP-Anderung).

Zu 4.: Der Zurbriiggen-Altstandort in der Misch-
lage Zum Sundern verliert seit Jahren kontinuier-
lich an Auflenwirkung. Die Mdglichkeiten einer
Uberortlichen Kundenansprache am Altstandort
werden mit der Entwicklung des "Aueparks" und
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der Verlagerung des Einrichtungshauses noch-
mals eingeschrankt.

Die vorhandenen Verkaufsflachen am Altstandort
von etwa 6.200 gm sind zudem auf zwei gegen-
Uberliegende Baukorper und in einem davon
ferner auf finf Verkaufsebenen verteilt. Sie sind
im gegenwartigen Umfang kaum marktgangig.
Eine Einzelhandelsnachnutzung mit signifikanten
Einwirkungen auf die Gemeinden Harsewinkel,
Herzebrock-Clarholz, Rheda-Wiedenbrick und
Langenberg ist dort daher unwahrscheinlich und
im Zusammenhang mit dem Vorhaben ,Auepark®
nicht weiter relevant.

Zur Nachnutzung des Altstandortes werden mit
dem Eigentimer Gesprache gefihrt, um auf
stadtvertragliche Nutzungen hinzuwirken. Sollten
diese nicht zu dem gewlnschten Ergebnis
fuhren, behalt die Stadt Oelde sich vor, zur
weiteren Steuerung die erforderliche
Bauleitplanung einzuleiten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Nachbarkommunen wird
zur Kenntnis genommen. Die Bedenken werden
jedoch hier beziiglich der 4. FNP-Anderung auf
Grundlage der o.g. Stellungnahme des Gutach-
ters, die nur relativ geringe und damit vertretbare
Auswirkungen durch das Vorhaben ,Auepark® auf
die Nachbargemeinden begrindet und der der
Rat vollinhaltlich beitritt, zurickgewiesen.
Festzuhalten bleibt, dass Uber die Frage der
GroRe der Randsortimente fur das Vorhaben
Moébelhaus Zurbriiggen in den Verfahren zur 5.
FNP-Anderung und zum B-Plan Nr. 97 zu
entscheiden ist. Der Beschluss zum Vorhaben
JAuepark kann hier auf Basis der gesa-
Aussagen getrennt erfolgen. Bezug genommen
wird auch auf den Erlduterungsbericht mit
weiteren Aussagen hierzu in Kapitel 3.

Stadt Rheda-Wiedenbriick vom 30.03.2004:

Stellungnahme:
Es wurde zunachst um Fristverlangerung
mindestens bis zum 23.04.2004 gebeten.

Auf telefonische Nachfrage am 27.04.2004
wurde mitgeteilt, dass eine Stellungnahme
Uber das gemeinsame Schreiben aus dem
Kreis Gutersloh hinaus (siehe Punkt 4) nicht
mehr erfolgt. Hierzu ging anschlief’end
folgendes Schreiben ein:

Stellungnahme gesa GmbH und Abwagungs-
vorschlag:

- siehe Punkt 4 -

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden jedoch hier bezlglich der
4. FNP-Anderung auf Grundlage der o.g.
Stellungnahme des Gutachters zu Punkt 4 -
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Die Stadt Rheda-Wiedenbrick halt ihre
Bedenken in Bezug auf eine mogliche Agglo-
merationswirkung durch das Vorhaben
»Auepark® im Zusammenhang mit dem
Vorhaben Mébelhaus Zurbriiggen aufrecht
und verweist auf die gemeinsame
Stellungnahme der Kommunen Harsewinkel,
Herzebrock-Clarholz, Langenberg und Rheda-
Wiedenbrick vom 06.04.2004.

gemeinsame Stellungnahme der Kommunen ...-,
die nur relativ geringe und damit vertretbare
Auswirkungen durch das Vorhaben ,Auepark® auf
die Nachbargemeinden begrindet und der der
Rat vollinhaltlich beitritt, zurickgewiesen.
Festzuhalten bleibt, dass Uber die Frage der
GroRe der Randsortimente fir das Vorhaben
Mobelhaus Zurbriiggen in den Verfahren zur 5.
FNP-Anderung und zum B-Plan Nr. 97 zu
entscheiden ist. Der Beschluss zum Vorhaben
JAuepark® kann hier auf Basis der gesa-
Aussagen getrennt erfolgen. Bezug genommen
wird auch auf den Erlauterungsbericht mit
weiteren Aussagen hierzu in Kapitel 3.

Beratung und Entscheidung zu Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Nr. | Stellungnahmen, tlw. um nicht relevante | Beschlussvorschlage
Aussagen gekiirzt
(Hinweis: soweit Originalschreiben aufgrund
des Umfangs in der Anlage beigefligt sind,
werden Kernaussagen bzw. Anregungen in
Kurzform aufgelistet)
6. | Einzelhandelsverband Miinsterland e.V. vom 02.04.2004:

Stellungnahme:
Originalstellungnahme aufgrund Umfang siehe
Anlage, Zusammenfassung:

1. Das fur die Bewertung des "Aueparks" vor-
gelegte Gutachten ist bereits tber ein Jahr
alt. Die Rahmenbedingungen des Einzel-
handels haben sich seitdem weiter ver-
schlechtert.

2. Die gegen den "Auepark" von verschiede-
nen Seiten vorgebrachten Bedenken sind
nicht durch eine Reduzierung der
Verkaufsflache auszuraumen.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwigungs-
vorschlag:

Zu 1: Einzelhandelsrelevante Nachfrage und Ein-
zelhandelsumsatz haben sich im vergangenen
Jahr kaum verandert, so dass eine Datenaktuali-
sierung nach so kurzer Zeit verzichtbar ist. Viel
groReren Einfluss auf die gutachterlichen Ergeb-
nisse hatte eine signifikante, in den Gutachten
nicht bericksichtigte Wettbewerbsverscharfung
im Untersuchungsraum. Die vorhabenrelevanten
Wettbewerbsplanungen wurden jedoch in den
Wirkungsanalysen explizit bertcksichtigt. Die
gutachterlichen Aussagen haben daher nach wie
vor Bestand.

Zu 2: Ein groRer Teil der Bedenken richtete sich
gegen die vom "Auepark" ausgehenden Umsatz-
umschichtungen, nicht zuletzt auch gegenuber
dem lokalen Wettbewerb in der Innenstadt. Die
Reduzierung der Verbrauchermarkt-Verkaufs-
flache auf insgesamt 5.250 gm inkl. Getranke-
markt beschrankt auch die Nonfood-Kompetenz
des Verbrauchermarktes und verringert damit den
Wettbewerbsdruck auf den Fachhandel in der
Oelder Innenstadt. Damit nahert sich die Dimen-
sionierung der gutachterlichen Empfehlung aus
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3. Der in Oelde bestehende Handlungsbedarf
hinsichtlich einer Starkung des eigenen
Angebotsspektrums gegeniiber dem
Umlandwettbewerb muss durch eine Star-
kung der Innenstadt geleistet werden. Mit
dem "Auepark" entsteht dagegen ein
Nebenzentrum mit kontraproduktiver
Wirkung.

dem g e sa-Hauptgutachten weitestgehend an.
Die kritisierte spatere Erweiterung bezieht sich
auf den Discounter und geht direkt auf den so
lautenden Wunsch der Bezirksregierung zurlck
(siehe Abstimmungsergebnis im Januar/Februar
2004).

Zu 3: Oelde liegt gegeniber dem Umland-
Wettbewerb hinsichtlich seiner Ausstattung mit
profanen Fachmarkt-Betriebstypen - insbeson-
dere einem vollsortierten Verbrauchermarkt mit
breitem Nonfood-Basisangebot - zurtick, weniger
hinsichtlich eines gut entwickelten Fachge-
schaftsbesatzes in der Innenstadt. Genau dieses
seit Jahren bestehende Defizit ist die Hauptur-
sache fir eine zunehmende und sich in naher
Zukunft voraussichtlich nochmals stark forcie-
rende Auswartsorientierung. Dieses Defizit be-
hebt der "Auepark". Er weist neben wenigen
Konzessionaren im Vorkassenbereich bewusst
keinen innenstadttypischen kleinteiligen Fachge-
schaftsbesatz auf und minimiert insoweit die Re-
dundanzen mit dem Oelder Innenstadtangebot.
Der Verbrauchermarkt weist zwar erhebliche
Uberschneidungen mit den innerstadtischen
Supermarkten auf, fiillt jedoch eine wichtige
Angebotsliicke in Oelde und ist in der gebotenen
GroRe an einem innerstadtischen Standort nicht
darstellbar.

Insoweit wirkt der "Auepark" nicht a priori ,kontra-
produktiv‘ auf die Oelder Innenstadt. Vorausset-
zung fir eine vertragliche Projektgestaltung ist
u.a. eine Flachenbeschrankung des Verbrau-
chermarktes auf ein MaB, in dem er zwar
gegenuber dem Umfeld-Wettbewerb bestehen
kann und aus Kundensicht als gleichrangig wahr-
genommen wird, andererseits hinsichtlich seines
Nonfood-Angebotes nicht erdrickend auf den
Oelder Innenstadthandel einwirkt. Dies ist insbe-
sondere nach der letzten Flachenreduzierung zu
erwarten.

Gleichzeitig ist eine entwicklungspolitische
Prioritdtensetzung mit dem Ziel einer bevorzugten
Neuentwicklung des fir die Innenstadt Uberaus
bedeutsamen Standortes des ehemaligen Oelder
Kaufhauses erfolgt. Der dort unter ungeeigneten
Objektbedingungen agierende Supermarkt
koénnte durch den Verbrauchermarkt im "Auepark"
zwar verdrangt werden, jedoch ist sein Verbleib in
der Kaufhaus-Altimmobilie auch bei einem
Verzicht auf den "Auepark" mehr als unsicher.
Insoweit gehen "Auepark"-Entwicklung und
Innenstadtstarkung Hand in Hand. Die Behebung
des strukturellen Angebotsdefizites in Oelde kann
jedoch in der Innenstadt mangels geeigneter
Flachen nicht geleistet werden.
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4. Es ist nicht zu erkennen, dass die im
g e sa-Gutachten aufgefiihrten MalRnah-
men zur Stabilisierung der Oelder Innen-
stadt ergriffen werden.

5. Zur Begrindung des "Aueparks" muss die
Wohngebietsnahversorgung herhalten.
Hierfir ist das Vorhaben Gberdimensio-
niert.

6. Der Kaufkraftabfluss aus Oelde ist in nicht
unerheblichem Male auf Luxusguter
zurlickzufiihren, die in den Oberzentren
gekauft werden. Daran wird auch der
"Auepark" nichts andern kénnen.

7. Die Kaufkraftbindung durch den Oelder
Wochenmarkt wird im g e sa-Gutachten
nicht bertcksichtigt.

8. Die Analysen bericksichtigen nicht, dass im
"Auepark" vorwiegend sog. A-Artikel /
Schnelldreher angeboten werden, wahrend
der innerstadtische Fachhandel betriebs-
typenbedingt ein breites Sortiment vorhal-
ten muss und insoweit strukturell benach-
teiligt ist.

9. Der gegenwartig noch "gewahrleistete"
Branchenmix in der Oelder Innenstadt wird
durch den "Auepark" gefahrdet.

Zu 4: Zur Starkung und Aufwertung der Oelder
Innenstadt ist fur die Entwicklung des Bereichs
zwischen KOM und Lange StraBe Sud am
10.02.2003 der Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 95
,oudliche Innenstadt® getroffen worden. Zur
Sicherung der Planungsziele hat die Stadt Oelde
eine Veranderungssperre flir den Bereich des
Bebauungsplans erlassen.

Zur Zeit werden Gesprache mit
Nutzern und Eigentimern gefuhrt.

Investoren,

Zu 5: Hauptsachliches Ziel der "Auepark"-Ent-
wicklung ist die Starkung der interkommunalen
Wettbewerbsfahigkeit der Gesamtstadt sowie die
Beseitigung eines strukturellen Angebotsdefizits.
Die Schlieung einer Liicke in der Nahversorgung
der Kernstadt spricht zusatzlich fiir den Standort.

Zu 6: Kaufkraftabflisse fiir spezialisierten und
hochwertigen Bedarf in die Oberzentren der
Region werden vom "Auepark" kaum zuriickge-
fuhrt werden kénnen; ausgenommen hiervon ist
allenfalls der Elektro-Fachmarkt. Dies ist jedoch
in der Wirkungsanalyse auch nicht angenommen
oder dargestellt worden.

Zu 7: Das von der gesa verwendete Nachfrage-
aggregat beschrankt sich auf Konsumausgaben,
die im stationdren Einzelhandel getatigt werden.
Ausgaben fur Versandhandel, ambulanten
Handel sowie fur Kaufe bei Erzeugern sind hierin
nicht enthalten. Die Nichtberlicksichtigung des
Wochenmarktumsatzes ist daher methodisch
korrekt. Seine Magnetfunktion fir die Innenstadt
wird gleichwohl gewirdigt.

Zu 8: Die Fokussierung des Sortimentes auf
Schnelldreher ist eine Herausforderung fir jedes
Vertriebskonzept und schliet auch den Fach-
handel ein. Fir den Fachhandel bedeutsamer ist
allerdings die Aktionspolitik der Lebensmittel-
discounter, die sich im Nonfood-Bereich auf
wenige, preisaggressiv beworbene und in groRen
Mengen abgesetzte Aktionsartikel beschranken.
Die Gutachter haben diesen Trends durch die
Berucksichtigung angemessener Umsatzanteile
fur Nonfoods sowohl beim SB-Warenhaus, als
auch beim Lebensmittel-Discounter Rechnung
getragen.

Zu 9: Der gegenwartige Branchenmix in der
Oelder Innenstadt ist keineswegs vollstandig. Es
fehlen u.a. ein Anbieter flir Allgemeinbedarf
(vormals das Warenhaus), fachmarktahnliche
Vertriebstypen und mit gewissen Ausnhahmen
beim modischen Bedarf kompetente Anbieter in
Einstiegspreislagen. Das  Nonfood-Angebot,
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10. Das Umland wird nur voribergehend auf
den "Auepark" orientierbar sein und nach
Abklingen eines Neugiereffektes wieder in
Rheda-Wiedenbriick usw. einkaufen.

11. Die Analyse des "Aueparks" bericksichtigt
nicht das nahegelegene "Zurbriiggen"-
Planvorhaben und die davon ausgehende
nochmalige Wettbewerbsverscharfung.

12. Der mit dem "Auepark" und dem Zurbrig-
gen-Einrichtungshaus verbundene
Flachenzuwachs kann von der Oelder
Innenstadt nicht verkraftet werden. Die
dezentrale Anordnung widerspricht den
Zielen des Einzelhandelserlasses NRW.

13. Die aus dem Umland nach Oelde gelenkte
Kaufkraft kann die aus der Oelder Innen-
stadt abgezogene Kaufkraft nicht kompen-
sieren.

14. Der "Auepark" kann nicht als in "Randlage
zu einem Siedlungsschwerpunkt" befindlich

speziell auch Haushaltswaren und Elektroartikel,
sowie das Preis-Leistungs-Verhaltnis in der
Oelder Innenstadt werden von den Kunden ent-
sprechend unterdurchschnittlich bewertet (s.
Hauptgutachten Seite 49f, 52f). Da sich auler-
halb der Oelder Innenstadt ebenfalls kaum
adaquate Anbieter finden, belasten diese Defizite
gegenwartig den Gesamtstandort Oelde. Sie
kdénnen vom "Auepark" weitgehend geschlossen
werden.

Zu 10: Der "Auepark" erfasst nur Gebiete, die
sich bereits in der Reichweite des Oelder Einzel-
handels, operationalisiert durch den Innenstadt-
handel, befinden. Dort wird die Kaufkraftbindung
moderat intensiviert. Hinsichtlich der Aufenaus-
strahlung und Kundenbindung werden insoweit
keine Uberzogenen Malstabe angesetzt. Die
Umsatzschatzung der Betriebe im "Auepark" ist
ferner auf leistungsstarke Betreiber ausgelegt.
Sollten diese gegenuber dem Umfeld-Wettbewerb
vertrieblich nicht bestehen kénnen und zunachst
gewonnene Kunden wieder verlieren, verfehlen
sie ihre Umsatzschatzung. Nach diesem Szenario
mussten Umsatze und Flachenproduktivitaten
des "Aueparks" sowie seine Umschichtungs-
wirkungen auch gegeniber dem Oelder Wettbe-
werb nach unten korrigiert werden. Zur Unter-
stellung wenig leistungsfahiger Betreiber besteht
jedoch kein Anlass.

Zu 11: Bei Erstellung der Wirkungsanalysen zum
"Auepark” war die geplante Verlagerung des
Zurbriggen-Einrichtungshauses noch nicht
bekannt. In der gesa-Wirkungsanalyse 468-03
zum Zurbriiggen-Projekt werden die prospektiven
Wechselwirkungen zwischen beiden Vorhaben
berlcksichtigt. Hierauf wird auch in der Begrin-
dung zum vB-Plan, Kapitel 1.3.e eingegangen.
Hinsichtlich der Sortimente beschranken sich
Uberschneidungen zwischen den Projekten auf
die Bereiche Haushaltswaren/Geschenkartikel
und Kleinelektrogerate.

Zu 12-14: Ein reiner Flachenvergleich ist als
MaRstab zur Beurteilung eines Planvorhabens
wenig geeignet, da die Flachen hinsichtlich
Sortiment, Angebotsgenre und bezlglich der
damit verbundenen Umsatzerwartung qualifiziert
werden mussen. Dies ist durch die eingeholten
Fachgutachten ausfihrlich geschehen. Die
projektinduzierten Auswirkungen werden durch
die rechnerische Simulation des Markteintritts fr
das gesamte Einzugsgebiet abgeleitet und
bewertet.

Unter MalRgabe der Umsetzung der Flachen- und
Sortimentsstrukturen, wie sie gegenwartig im vB-
Plan Nr. 93 sowie beziuglich des Zurbriggen-
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gem. Ziff. 3.1.2.1 des Einzelhandelser-
lasses NRW begriffen werden.

Einrichtungshauses im untersuchten Zurbriiggen-
Konzept vorgegeben wurden sowie unter Maf3-
gabe der konsequenten Weiterverfolgung der im
Zusammenhang mit dem "Auepark" eingeschla-
genen Einzelhandelsentwicklungspolitik bestehen
realistische Chancen, die projektinduzierten Ver-
drangungswirkungen aufzufangen und vom
Zentralitatseffekt fur den  Gesamtstandort
profitieren zu kénnen.

Die siedlungsstrukturelle  Einbindung des
"Auepark"-Standortes in Verbindung mit Sorti-
mentsgestaltung und Dimensionierung sind vor
dem Einzelhandelserlass NRW daher durchaus
vertretbar; hinsichtlich des Zurbriiggen-Einrich-
tungshauses sind ferner die Voraussetzungen fur
eine atypische Fallgestaltung erfullt. Ausdricklich
wird zudem auf die zwischenzeitlich vorliegende
positive Entscheidung der Bezirksregierung
verwiesen (Schreiben vom 12.03.2004). Der
Standort wird aus landesplanerischer Sicht dem
Siedlungsschwerpunkt Oelde rdumlich und
funktional zugeordnet.

Zu den die Stadt Oelde betreffenden innerstadti-
schen Standortfragen wird erganzend auf die
bereits im Vorfeld erfolgte intensive Erdrterung
der Standortfrage verwiesen. Auf den Erlaute-
rungsbericht mit Ubersichtskarte ,Standortdiskus-
sion ...“ wird ausdricklich Bezug genommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einzelhandelsverbandes
wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken
werden jedoch auf Grundlage der o.g. ausfiihrli-
chen Stellungnahme des Gutachters, in der die
Kritik widerlegt wird und der der Rat vollinhaltlich
beitritt, sowie aufgrund der weiteren Abstimmung
mit Bezirkregierung, IHK u.a. Uber GroéRe,
Sortimentsbegrenzungen im vB-Plan Nr. 93 etc.
zurlckgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdricklich die bishe-
rigen ausfuhrlichen Beratungsergebnisse, in
denen ein Grofteil der Fragen bereits eine Rolle
gespielt hat (vgl. Vorlagen Nr. B 2003/610/0105/2
bzw. -/3, u.a. mit Beschlussfassung zum
Schreiben des Aktionskomitees Oelder Kaufleute
vom 05.10.2003 mit tlw. &hnlicher Kritik).

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld vom 17.03.2004:

Stellungnahme:

..... Die Gesamtverkaufsflache ist um 1.000 m?
reduziert worden. Diese Reduktion erfolgt zu

Stellungnahme gesa GmbH und Abwéagungs-
vorschlag:

(zu 1) Die Abschopfungsquote gibt das Mal} der
Kaufkraftbindung an und darf nicht mit einer Um-
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Lasten des SB-Warenhauses. Gleichzeitig soll
dem Elektrofachmarkt eine um 200 m? ver-
groBerte Verkaufsflache ermoglicht werden,
wahrend der Diskount-Lebensmittelmarkt
zunachst nur 1.000 m? Verkaufsflache
errichten darf.

Diese veranderten Eckwerte werden als Kom-
promiss zwischen Bezirksregierung Mulnster,
der Handwerkskammer und IHK MUinster
sowie den Investoren bezeichnet. Unseren
Anregungen konnte so teilweise entsprochen
werden.

(1) Problematisch ist nach unserer Einschat-
zung allerdings die Erweiterung der Verkaufs-
flachen fur den Elektrofachmarkt. Gerade das
Sortiment Elektronik 16st regelmaRig eine
hohe Attraktivitat aus, die zu hohen Einzugs-
bereichen flhrt. Da die Abschdpfungsquoten
in einem Teilbereichen bis zu 24,3% bereits
ohne die Kompromissformel als unvertraglich
bezeichnet werden mussen, halten wir unsere
Anregung zu diesen Punkt vom 11. Septem-
ber 2003 aufrecht.

(2) Auch die kritische Anmerkung zum
Zuschnitt der Einzugsgebiete kann aus
unserer Sicht nicht plausibel widerlegt werden,
so dass wir auch an diesem Punkt festhalten.
In Verbindung mit der Verlagerung des Mdébel-
hauses Zurbriiggen in die direkte Nahe des
Aueparks wird das geplante Einkaufszentrum
eine hohe Attraktivitat fir das Umland ausl6-
sen. Auch wenn eine formale Agglomerati-
onswirkung nicht ausgel6st wird, ist dennoch
mit gegenseitigen Synergien zu rechnen.
Diese werden sicherlich fur beide Projekte von
Vorteil sein, gleichzeitig jedoch die Kaufkraft-
abflisse, insbesondere aus der eigenen
Innenstadt Oeldes verstarken. Wir halten
daher unsere Zweifel am vorhergesagten
hohen Kopplungspotential weiterhin fur guiltig.

Insgesamt sehen wir das Projekt Auepark in
Verbindung mit dem Moébelhaus Zurbriiggen
nach wie vor kritisch und beflirchten fiir Oelde
und Nachbarstadte negative stadtebauliche

verteilungsquote verwechselt werden. Ruck-
schlisse aus der Belastung von Wettbewerbern
kdnnen aus ihr nur naherungsweise getatigt
werden. Sie ist fiur die Projektbewertung deshalb
insbesondere dann wenig geeignet, wenn die
Verdrangungsquoten explizit berechnet wurden.
Dies ist im Falle des "Aueparks" geschehen. Im
konkreten Falle bedeutet eine Abschopfungs-
quote von 24,3 % in Marktzone 1 (Kernstadt
Oelde), dass eben dieser Anteil am dort vorhan-
denen Nachfragevolumen im Projekt ausgegeben
wirde.

Die durch den projektierten Elektro-Fachmarkt
induzierten Umverteilungsquoten bewegen sich
zwischen 13,8 % in der Oelder Innenstadt und bis
zu 28 % bei den Hauptwettbewerbern im Gbrigen
Stadtgebiet. Mit Marktaustritten ist daher fest zu
rechnen, es sei denn, einer der vorhandenen
Anbieter verlagert selbst in den "Auepark" oder
der projektierte Elektro-Fachmarkt kann sich am
Markt nicht durchsetzen. Die hohen, fir die
Umsetzung der Umsatzchance erforderlichen
Umverteilungsquoten  signalisieren fur den
projektierten Fachmarkt selbst erhebliche Markt-
risiken.

Stadtebaulich ist dies jedoch noch hinnehmbar,
weil das Elektro-Angebot in der Oelder Innenstadt
nur nachgeordnete Bedeutung und kaum
pragende Wirkung hat.

Hierzu wird auch auf den Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.b mit Aussagen genau zu diesem
Thema Elektrohandel in Oelde und dessen
gerade hier nicht innenstadtpragende Bedeutung
verwiesen. |.U. geht auch diese GréRenordnung
auf die Abstimmung mit der Bezirkregierung
zurlck.

(zu 2) Die Reichweite des Zurbriiggen-Einrich-
tungshauses geht weit Uber die der Oelder
Innenstadt und des "Aueparks" hinaus.

Der "Auepark" kann von dem Zurbriggen-Ein-
richtungshaus demzufolge vorwiegend in Form
von Gelegenheitskunden profitieren, die sonst
nicht nach Oelde gekommen waren bzw.
aulerhalb des Oelder Einzugsgebietes wohnen.
Dieser Mechanismus entzieht der Oelder Innen-
stadt kaum Umsatze, denn diese Kaufergruppe
war bisher nicht auf Oelde als Einkaufsort orien-
tiert. Die Innenstadt kdnnte im Gegenteil begrenzt
von diesem zusatzlichen Besucheraufkommen
partizipieren.

Da Kunden des "Aueparks" dort vorwiegend ihren
periodischen Bedarf decken und ihn demzufolge
regelmaRig, d.h. im Mittel etwa wdchentlich,
aufsuchen, kann Zurbriiggen umgekehrt z. B.
durch Sonderangebote an die hohe Besucher-
frequenz im "Auepark" anschlieen. Dadurch wird
der Oelder Innenstadthandel potenziell zusatzlich
belastet. Diese Synergien aus der relativen
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Auswirkungen.

Nachbarschaft zum "Auepark" sind in der gesa-
Wirkungsanalyse 468-03 sowohl in der Umsatz-
schatzung als auch bei der Berechnung der
projektinduzierten Umverteilungsquoten bertck-
sichtigt (s. ausfihrlich Kap. 3.8).

Daher ist es erforderlich, die im Einrichtungshaus
vorgesehenen Flachen flr Zusatzsortimente, die
auch in der Oelder Innenstadt in nennenswertem
Umfang angeboten werden (Heimtextilien,
Glas/Porzellan/Keramik, Haushaltswaren), soweit
zu beschranken, dass sie im Einrichtungshaus
nicht die VK eines ortsiiblichen Fachgeschaftes
Uberschreiten und dem Innenstadthandel die
Chance zur Wahrung der &rtlichen Marktfihrer-
schaft gewahrt bleibt.

Ergdnzung der Verwaltung:

Der Hinweis auf die bisher nicht plausible Antwort
zur damaligen kritischen Anmerkung zum
Zuschnitt der Einzugsgebiete ist aus Sicht des
Gutachters so nicht nachvollziehbar. Die [HK
wurde um néhere Erlduterung gebeten. Sollte
keine fundierte Kritik bis zur Sitzung des
Fachausschusses bzw. Rates eingehen, sollte
ohne Abstriche an der bisherigen Beschlusslage
festgehalten werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden jedoch auf Grundlage der
0.g. Stellungnahme des Gutachters, in der die
Kritik widerlegt wird und der der Rat vollinhaltlich
beitritt, sowie aufgrund der weiteren Abstimmung
mit Bezirkregierung, IHK u.a. Uber GréRe, Sorti-
mentsbegrenzungen etc. zuriickgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdricklich die bishe-
rigen ausfuhrlichen Beratungsergebnisse, in
denen diese Fragen bereits eine Rolle gespielt
haben (vgl. Vorlagen Nr. B 2003/610/0105/2 bzw.
-/3).

Festzuhalten bleibt, dass Uber die Frage der
GroRe der Randsortimente fur das Vorhaben
Moébelhaus Zurbriiggen in den Verfahren zur 5.
FNP-Anderung und zum B-Plan Nr. 97 zu
entscheiden ist. Der Beschluss zum Vorhaben
»Auepark® kann hier auf Basis der gesa-Aussagen
getrennt erfolgen. Bezug genommen wird auch
auf den Erlauterungsbericht mit weiteren Aussa-
gen hierzu in Kapitel 3.

Kreis Warendorf vom 05.04.2004:
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Stellungnahme:

Der Erlauterungsbericht vom Februar 2004
enthalt in Kapitel 7.c) Aussagen zum Thema
Altlasten. Der Inhalt wurde nicht mit mir
abgestimmt.

Eine detaillierte Regelung von Altlastenbelan-
gen ist im Rahmen des FNP nicht mdglich. Im
parallel laufenden Verfahren zum vB-Plan Nr.
93 habe ich eine abschlieRende Stellung-
nahme von den derzeit noch laufenden
Untersuchungen zur Gefahrdungsab-
schatzung abhangig gemacht.

Ich halte es deshalb fir ausreichend, wenn im
Erlauterungsbericht darauf hingewiesen wird,
dass Einzelheiten zur Behandlung des inner-
halb des Plangebietes gelegenen Altstandor-
tes im Verfahren zum Bebauungsplan geregelt
werden.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Hin-
weise werden im Erlauterungsbericht erganzt.

Erganzung der Verwaltung:

Mit Schreiben vom 08.04.2004 hat der Kreis
mitgeteilt, dass das Gutachten zur Gefahrdungs-
abschatzung des Biros Dr. F. Krause vom
25.03.2004 vorliegt. Dieses wird als Anlage zur
Begriindung zum vB-Plan Nr. 93 aufgenommen.
Im Ergebnis verursacht der vB-Plan Nr. 93 keine
verbleibenden Nutzungskonflikte mit der Verun-
reinigung. Das Verfahren kann abgeschlossen
werden, die notwendigen MalRnahmen werden in
den nachfolgenden Verfahren (Abbruchgenehmi-
gung) angemessen und verbindlich geregelt. Die
im Bebauungsplan bereits vorgenommene Kenn-
zeichnung des Flurstickes 59 soll beibehalten
werden, dieses gilt sinngemalfd auch fir den FNP.

9. | Landesbiiro der Naturschutzverbande, hier Nabu Kreisverband vom 02.04.2004:
Stellungnahme: Beschluss:
- die Aussagen beziehen sich auf den vB-Plan | Die Bedenken beziehen sich auf den vB-Plan Nr.
Nr. 93 und werden dort behandelt - 93 und werden dort beraten. Zur 4. FNP-Ande-
rung wird festgehalten, dass abwagungsrelevante
Aussagen nicht vorgetragen werden.
10. | StraBen.NRW vom 31.03.2004:
Stellungnahme: Beschluss:
Die Aussagen beziehen sich auf den vB-Plan Zur 4. FNP-Anderung wird festgehalten, dass die
Nr. 93 und werden dort behandelt. ErschlieBung gesichert werden kann und dass
Zur Aufstellung des vB-Plans werden keine hier abwagungsrelevante Aussagen nicht vorge-
grundsétzlichen Bedenken oder Anregungen tragen werden.
vorgetragen. Insbesondere wird auf die not-
wendige Abstimmung der ErschlieBungs-
planung hingewiesen.
11. | Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) vom 17.03.2004:

Stellungnahme:

Die Energieversorgung Oelde nimmt zu dem
o.a. Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Beschluss:

Die Versorgung kann gesichert werden. Auf
Ebene der 4. FNP-Anderung werden weitere ab-
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Bei Beachtung unserer Stellungnahme vom
10.09.2003 werden im Ubrigen keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
Diese Stellungnahme gilt flir unseren Strom-
und Gasbetrieb.

Damalige Aussage:

1. Die Versorgung mit elektrischem Strom und
Erdgas ist gesichert. Fir die Dimensionierung
der Anschlussleitungen werden Aussagen
bendtigt.

2. In der im vB-Plan festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache befinden sich Versorgungs-
leitungen der EVO, die rechtzeitig verlegt
werden miissen.

wagungsrelevante Aussagen nicht vorgetragen.
Eine weitere Beschlussfassung ist nicht erforder-
lich.

12.

Wasserversorgung Beckum GmbH vom 02.03.2004:

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere bisherige Stellung-
nahme zu dem Vorhaben. Erganzen mdchten
wir noch, dass im Zuge des Kreisverkehrs die
Trinkwasserleitung umgelegt werden muss und
den neuen Gehwegen angepasst werden soll.

Damalige Aussage:

1. Der ,Auepark® kann von der Trinkwasser-
leitung DN 150 ldngs der Stral8e In der Geist
erschlossen werden. Diese Leitung wird z.Z.
Uber die K 30n zur Ennigerloher Stral3e hin
verléngert.

2. Léschwasser kann mit ca. 96 m%h entnom-
men werden. Hierzu sind allerdings die
vertraglichen Regelungen des Wasserliefe-
rungsvertrages mal3gebend.

Beschluss:

Die Versorgung kann gesichert werden. Auf
Ebene der 4. FNP-Anderung werden weitere ab-
wagungsrelevante Aussagen nicht vorgetragen.
Eine weitere Beschlussfassung ist nicht erforder-
lich.

13.

Wehrbereichsverwaltung West vom 05.03.2004:

Stellungnahme:

Mit Ihrem Schreiben vom 23.02.2004 benach-
richtigen Sie mich Uber die 6ffentliche Ausle-
gung der o.a. Planung. Zu der Planung habe
ich bereits am 20.08.2003 Stellung genom-
men. Ich habe die nunmehr zugeleiteten Un-
terlagen mit den Unterlagen, die im Vorfeld
Gegenstand der Prifung und meiner Stellung-
nahme waren, - soweit mir moglich — vergli-
chen. Anderungen sind mir nicht aufgefallen.
Meine Stellungnahme vom 20.08.2003 in die-
ser Angelegenheit gilt daher vollinhaltlich
weiter. Sollten — entgegen meiner Einschat-
zung — dennoch zwischen den beiden Ab-

Beschluss:

Hoéhen von anndhernd 20 m oder mehr sind
weiterhin nicht vorgesehen. Im vB-Plan erfolgen
Festsetzungen der maximalen Héhe konkret Uber
NN. Auf Ebene der 4. FNP-Anderung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.
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stimmungsverfahren Anderungen eingetreten
sein, so bitte ich mir diese mitzuteilen. Fir
diesen Fall bitte ich dieses Schreiben als Zwi-
schennachricht zu werten.

Damalige Aussage:

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich des
Flugplatzes Giitersloh. Sofern Anlagen
(Gebéude, aber auch z.B. Antennenanlagen,
Schornsteine etc.) errichtet werden sollen, die
eine Hohe von 20 m iiber Grund erreichen
bzw. lberschreiten, ist eine Priifung der
militérischen Flugsicherungsbelange zu
veranlassen.

Mit Schreiben vom 07.05.2004 hat Herr Rechtsanwalt Prof. Dr. Stier in Vertretung des Aktionskomitees
Oelder Kaufleute sowie von 3 Nachbarn im Bereich Brahmsstralle die bereits am 02.04.2004 am Ende
der Offenlegungsfrist gemall § 3(2) BauGB vorgetragene Kritik erganzt. Vorgelegt wurde eine
Plausibilitadtsprifung der gesa-Gutachten zum ,Auepark® des Blros Dr. Lademann & Partner,
Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung mbH in Hamburg. Erganzend kritisiert Herr
Rechtsanwalt Prof. Dr. Stier das Schallgutachten des Blros Akus, Bielefeld. Anschreiben und
Plausibilitatsprifung sind in Anlage 1a beigeflgt.

Das Schreiben ist deutlich nach Ende der Offenlegungsfrist eingegangen. Zu prifen sind im Regelfall die
Jristgeman vorgebrachten Anregungen® nach § 3(2) BauGB, soweit keine grundlegenden (neuen oder
bisher unbekannten) Aspekte vorgetragen werden, die fur die Entscheidung des Rates erheblich sein
kénnen. Dieses ist hier nach Auffassung der Verwaltung im Ergebnis nicht der Fall. Dennoch wird
vorgeschlagen, aufgrund der Bedeutung des Projektes und der o6ffentlichen Diskussion sowie im
Interesse der Klarheit gegenuber den Betroffenen diese weiteren Anregungen ebenfalls vollinhaltlich
abwagend zu prifen.

Zu diesen Bedenken, die sich v.a. auf die gutachterlichen Aussagen der gesa GmbH beziehen, hat die
Verwaltung daher zunachst eine Stellungnahme der gesa GmbH eingeholt. Die nachfolgenden
Beschlussvorschlage basieren somit auf der Stellungnahme der gesa GmbH hierzu vom 13.05.2004 an
die Stadt Oelde. Die Abwagungsvorschlage der gesa GmbH beziehen sich auf Anregungen und
Bedenken zur Methodik und zu den Ergebnissen der vorgelegten Gutachten:

e gesa-Studie 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark", Dezember
2002,

o gesa-Studie 329-03E: Anpassung der gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an geanderte
Projektdaten, April 2003,

Ebenso wurde das Buro Akus GmbH um Stellungnahme gebeten (Anlage 1b).

Der Vorhabentrager hat seinerseits durch Herrn Rechtsanwalt Tycewski, Kanzlei Wolter Hoppenberg
Hamm, eine rechtliche Wirdigung abgegeben. Die Verwaltung hat die rechtlichen Gesichtspunkte der
von Herrn Prof. Dr. Stler vertretenen Einwender ihrerseits gepruft und teilt aus den nachfolgend naher
ausgefuhrten Grinden die Bedenken an der RechtmaRigkeit des Verfahrens nicht.

Mit Schreiben vom 17.03.2004 hatte die IHK Bielefeld u.a. die Aussage getroffen, dass die im Verfahren
nach § 4(1) BauGB geaulerte kritische Anmerkung zum Zuschnitt der Einzugsgebiete noch nicht
ausreichend plausibel widerlegt worden sei. Der Gutachter, die gesa GmbH, hatte hier um
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Konkretisierung der Kritik gebeten. In der Beratungsvorlage Nr. M 2004/610/0244 (zur 4. FNP-Anderung)
und Nr. B 2004/610/0249 (zum vB-Plan Nr. 93) wurde jeweils zur Abwagung der Fachbehérden unter
Punkt Nr. 7 hierauf hingewiesen, die Kritik konnte im bisherigen Beschlussvorschlag noch nicht
ausreichend behandelt werden. Die IHK hat diese Kritik daher mit Schreiben vom 12.05.2004
ausgefuhrt, hierzu erfolgt auf Grundlage der Stellungnahme der gesa GmbH ebenfalls ein erganzender
Abwagungsvorschlag unter Punkt 2.

1. Ergénzung zu den Stellungnahmen der Biirger,

hier nachtraglich vorgelegtes Schreiben des RA Prof. Dr. Stiier vom 7. Mai 2004 in Vertretung des
Aktionskomitees Oelder Kaufleute sowie von 3 Nachbarn im Bereich BrahmsstraRe

Aktionskomitee Oelder Kaufleute (AOK) sowie Herr Vennewald, Herr M. Reismann und Frau
G. Kottmann - vertreten durch Herrn RA Prof. Dr. Stiier -, hier: Schreiben vom 07.05.2004

Stellungnahme vom 07.05.2004: Stellungnahme gesa GmbH und Abwagungs-
Original mit Plausibilitétspriifung des Biiros Dr. | vorschlag:

Lademann & Partner siehe Anlage.

Kritik und Plausibilitatspriifung werden in den
zentralen abwdéagungsrelevanten Aussagen
vom gesa-Gutachter wie folgt zusammen-
gefasst.

Beigefiigt ist zundchst das Schreiben des RA
Stiier vom 02.04.2004 mit den eigenen
Gegenrechnungen des Aktionskomitees.
Dieses ist identisch mit den bereits in der
Beratungsvorlage Nr. M 2004/610/0244 (zur 4.
FNP-Anderung) bzw. Nr. B 2004/610/0249
(zum vB-Plan Nr. 93) ausfiihrlich gepriiften
Einwendungen, auf diese Priifung wird
verwiesen.

Die neu vorgelegte ,Plausibilitdtsprifung von
Markt- und Wirkungsanalysen der gesa
GmbH* durch die Fachgutachter Dr. Lade-
mann & Partner datiert vom 3.5.2004. Hierauf
wird nachfolgend eingegangen:

Das Aktionskomitee lehnt die Planung ab.

Eine Plausibilitatsprifung der von der gesa
vorgelegten Markt- und Wirkungsanalysen
zum Projekt "Auepark" durch die Fa. Dr. Lade-
mann & Partner, Gesellschaft fir Unterneh-
mens- und Kommunalberatung mbH fuhrt i.W.
zu folgenden Kritikpunkten am Datengerust,
dass der Planung zu Grunde liegt:

1. Zur Abgrenzung des einzelhandelsrele- Zu1:
vanten Einzugsgebietes fir die Stadt Oelde Eine Abgrenzung des Oelder Einzugsgebietes in
(an das sich das projektspezifische Einzugs- der von Dr. Lademann & Partner beschriebenen

gebiet des Planvorhabens "Auepark" anlehnt): | und kritisierten Form ware tatsachlich unsinnig.
Sie ist in dieser Weise jedoch auch nicht erfolgt.
Die gesa GmbH operationalisiert die Abgren- Auf Seite 33 der gesa-Wirkungsanalyse 329-02
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zung des einzelhandelsrelevanten Einzugsge-
bietes fur die Stadt Oelde durch die Ermittlung
des Einzugsgebietes der Oelder Innenstadt,
was im Prinzip unkritisch sei. Die Zuordnung
von TeilrAumen des Umlands zu diesem
Einzugsgebiet basiert vorwiegend auf der
Herkunft der Oelder Innenstadtkunden, die im
Rahmen einer reprasentativen Befragung mit
der StichprobengréfRe n = 490 erhoben wurde.
Im Ergebnis wurden alle die TeilrAume dem
Oelder Einzugsgebiet zugeordnet, aus denen
mindestens 1 %o der Einwohner in der Oelder
Innenstadt angetroffen werden konnten.

Dr. Lademann & Partner kritisieren, dass
dieser "Dichteindex" von der Stichproben-
grole abhangt und daher als Malstab der Zu-
ordnung von TeilrAumen zum Oelder Einzugs-
gebietes ungeeignet sei.

Beispiel: Aus der Kernstadt Beckum (ohne
Neubeckum, Vellern) wurden wahrend der
gesa-Befragung insgesamt 12 Einwohner in
der Oelder Innenstadt angetroffen. Dies
entspricht 0,5 %o der Einwohnerzahl in der
Kernstadt Beckum. Mit diesem geringen
Dichteindex wurde die Kernstadt Beckum nicht
mehr dem Oelder Einzugsgebiet zugeordnet.
Kunden aus Beckum gelten demzufolge als
externe Streukunden.

Hatte man die Stichprobengrofle jedoch von

n = 490 auf n = 980 verdoppelt, wirde ver-
mutlich auch die doppelte Anzahl von
Beckumer Burgern in Oelde angetroffen, ndm-
lich ca. 24. Dies entsprache aber bereits 1 %o
der Einwohnerzahl in der Kernstadt Beckum.
Ergo hatte man Beckum dem Oelder Einzugs-
gebiet zuordnen missen. Die Ergebnisse des
von der gesa angewandten Verfahrens
hangen also ganz offensichtlich von der
gewahlten Stichprobengrélie ab. Es ist zur
Abgrenzung eines einzelhandelsrelevanten
Einzugsgebietes deshalb untauglich.

2. Infolgedessen basiert die gesa-Wirkungs-
analyse von vornherein auf falschen Werten
zu den Marktrahmendaten. Das von Dr.
Lademann & Partner eingeschatzte Oelder
Einzugsgebiet, berechnet auf Basis der Zeit-
Distanz-Methode unter Beriicksichtigung der
Wettbewerbssituation und der Siedlungs-
struktur, umfasst etwa 36.500 Einwohner und
reicht insoweit kaum Uber die Oelder Stadt-
grenzen hinaus (zum Vergleich: Das von der
gesa abgegrenzte Einzugsgebiet enthalt etwa
73.400 Einwohner). Das darin enthaltene
einzelhandelsrelevante Nachfragevolumen
belauft sich auf etwa 184 Mio € p. a. (gesa:
376,3 Mio € p. a.).

ist die Vorgehensweise prazise beschrieben, was
von Dr. Lademann & Partner jedoch offenbar
Ubersehen wurde.

Darin wird auch explizit die Abhangigkeit des
Dichteindexes von der Stichprobengrofie thema-
tisiert. Danach wird nicht der absolute Wert des
Dichteindexes, sondern das Gefalle zwischen
Oelde und Umland - mithin eine relative und von
der StichprobengréRe unabhangige GroRe - als
Kriterium fur die Zuordnung eines Ortes zum Ein-
zugsgebiet herangezogen.

Im vorliegenden Fall betragt der Schwellenwert 1
%o; dies entspricht etwa 1/15 des Dichteindexes
in der Kernstadt Oelde. Diese Relation ist ent-
scheidend, nicht die absolute Zahl des Dichte-
indexes. Wollte man die Stichprobengrofie also
von n =490 auf n = 980 verdoppeln, wie von Dr.
Lademann & Partner als Beispiel angefihrt,
stiege auch der Schwellwert auf etwa 2 %o und
Beckum wiirde mit einem Dichteindex von 1 %o
nach wie vor nicht dem Oelder Einzugsgebiet
zugeordnet.

Zu 2.

Das einzelhandelsrelevante Oelder Einzugsge-
biet wurde insoweit also, wie in der vorstehenden
Abwagung zu 1. dargelegt, sachlich richtig
ermittelt. Die gesa-Marktverteilungsrechnung
einschliellich Umsatzschatzung des "Aueparks",
Berechnung der Kaufkraft-Bindungsquoten sowie
der lokalen Umverteilungswirkungen basieren auf
einer soliden Rechengrundlage.

Die Herleitung des von Dr. Lademann & Partner
genannten Wertes von 78 % fiir die lokale
Kaufkraftbindung in Oelde (gesa: 66 %) wird nicht
erlautert, so dass diese Zahl als bloRRe Behaup-
tung gelten muss. Die Aussage, dass dieser Wert
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Weil das Einzugsgebiet, aus dem der Oelder
Einzelhandel seine Umsétze bezieht, also nur
etwa halb so grof} ist, wie von der gesa ange-
nommen, muss bei gegebenem Umsatzvolu-
men die Kaufkraftabschépfung innerhalb
dieses Einzugsgebietes also auch deutlich
héher sein, als von der gesa berechnet. Dr.
Lademann & Partner geben diesbezlglich

78 % an (gesa: 66 %). Das aus Oelde ab-
flieRende und durch das Planvorhaben "rtick-
holbare" Kaufkraftvolumen ist durch die gesa
demzufolge zu hoch eingeschéatzt und die
durch das Planvorhaben ausgeldsten lokalen
Umschichtungswirkungen insofern unter-
schatzt worden.

3. Selbst bei Verwendung der von der gesa
ermittelten Umverteilungsquoten gegentber
dem Oelder Einzelhandel kann der Interpreta-
tion der gesa nicht gefolgt werden. Die gesa
stuft in einzelnen Warengruppen Umvertei-
lungsquoten > 10 % noch als hinnehmbar ein,
wogegen nach allgemeiner Rechtsauffassung
bereits ab 10 % "mehr als unwesentliche"
Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbe-
reiche sowie der Nahversorgung zu erwarten
sind. Dies wiirde auch durch eine Langzeit-
studie der GMA bestatigt, nach der bei
Umverteilungsquoten zwischen 10 und 20 %
"erhebliche stadtebauliche Folgen wahr-
scheinlich" sind.

Im konkreten Fall Oelde ist z.B. als Projekt-
folge mit einem Ausdinnen der fuRlaufigen
Nahversorgung zu rechnen.

im Abgleich mit der von der gesa errechneten
Einzelhandelszentralitdt Oeldes (Zentralitatsindex
= 83 mit Stand 2002; dto. It. GfK, wie vom
Aktionskomitee falschlicherweise als "Kaufkraft-
bindung" interpretiert mit Stand 2003: 84,5)
"plausibel" sei, lasst sich einfach widerlegen:

Das einzelhandelsrelevante Nachfragevolumen in
der Stadt Oelde betragt It. gesa-Berechnung mit
Stand 2002 etwa 159,4 Mio € p. a. Wiirden da-
von, wie von Dr. Lademann & Partner angenom-
men, 78 % im ortlichen Einzelhandel umgesetzt,
errechnet sich ein Umsatzvolumen von rund
124,3 Mio € p. a., das der Oelder Einzelhandel
allein mit lokalen Kunden tatigt. Bei einem ge-
schatzten Gesamtumsatz von rund 132 Mio € p.
a. verbleibt ein aullerst geringer Umsatzbeitrag
von ca. 7,7 Mio € p. a. bzw. 5,8 % des Oelder
Gesamtumsatzes, der mit auswartigen Kunden
erwirtschaftet wiirde. In Kenntnis dessen, dass
wesentliche Oelder Anbieter (u. a. die innerstadti-
schen Bekleidungshauser, Einrichtungshaus
"Zurbriiggen", Elektro "Figgemeyer") mehr als die
Halfte, teilweise uber 80 %, ihres Umsatzes mit
auswartigen Kunden tatigen und der auswartige
Kundenanteil in der Oelder Innenstadt 18,6 %
(mit Gberdurchschnittlichem Einkaufsbetrag!)
betragt, ist die von Dr. Lademann & Partner
angenommene Kaufkraftbindung ganz offenbar
bei weitem zu hoch gegriffen und zudem kaum
fundiert.

Zu 3:

Die in der Rechtsprechung herangezogene sog.
"10 %-Regel" kann nicht dahingehend inter-
pretiert werden, dass Einzelhandelsprojekte, die
mit Umsatzumschichtungen > 10 % in zentralen
Lagen bzw. gegenuber der Lebensmittelnahver-
sorgung verbunden sind, per se auf Grund zu er-
wartender "mehr als unwesentlicher Beeintrach-
tigungen zentraler Versorgungsbereiche sowie
der Nahversorgung" unzuldssig sind.

Vielmehr gebieten prospektive Umschichtungs-
quoten in dieser GréRenordnung auf Grund des
darin enthaltenen Risikos o. g. Beeintrachtigun-
gen zunachst eine besondere fachgutachterliche
und planerische Auseinandersetzung mit den
maoglichen stadtebaulichen Folgewirkungen. Die
von Dr. Lademann & Partner angefiihrte Recht-
sprechung (BVerwG 4 C 9.01, 1. Aug. 2002) rugt
in diesem Zusammenhang (in weitgehender
Ubereinstimmung mit einer vorangegangenen
Berufungsinstanz) daher in erster Linie auch die
unzureichende planerische Auseinandersetzung
mit den (wahrscheinlich eintretenden) projektin-
duzierten stadtebaulichen Folgewirkungen.

Im vorliegenden Fall des "Auepark” sind die még-
lichen projektinduzierten Umschichtungswirkun-
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gen, differenziert nach Branchen und Lageberei-
chen, nicht nur berechnet, sondern soweit sie o.
g. kritische GréRRenordnungen erreichen, auch
differenziert bewertet worden.

Die hohen und je nach Projektauspragung die 20
%-Marke uberschreitenden prospektiven Um-
schichtungswirkungen eines Elektro-Fachmarktes
kénnen im konkreten Fall z. B. deshalb hinge-
nommen werden, weil die vorhandene Oelder
Angebotsstruktur in diesem Segment weitgehend
in dezentralen Streulagen auf3erhalb der Innen-
stadt angesiedelt ist und die wenigen vorhande-
nen Innenstadtanbieter (z.B. Fotofachgeschafte)
von einem typischen kleineren Elektro-Fachmarkt
entweder nur am Rande betroffen sind (er
entfaltet in dieser Teilbranche regelmaRig keine
besondere Angebots- und Vertriebskompetenz)
oder in Randlagen ohne besondere innenstadt-
pragende Wirkung agieren.

Bezuglich der Umverteilungsquoten im Ange-
botssegment des "Periodischen Bedarfs" verweist
die gesa-Wirkungsanalyse klar auf die wahr-
scheinlichen Projektfolgen (teilweiser oder weit-
gehender Verlust des Lebensmittelangebotes in
der Oelder Innenstadt und damit Verlust wichtiger
Frequenzbringer) und die planerisch notwendigen
Schritte, um diese aufzufangen (s. ausfuhrlich
gesa-Wirkungsanalyse 329-03 Seite 99f).

Diesen hat sich die Stadt angeschlossen.
Verwiesen wird hierzu z.B. auf die Vorgehens-
weise im Bereich des KOM-Standortes mit Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 95 einschl.
Veranderungssperre.

Im Ergebnis ist unter Abwagung der mit dem
"Auepark"” verfolgten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen (u. a. SchlieBung einer signifikanten Ange-
botslicke im Oelder Stadtgebiet, Begegnung
zunehmender Auswartsorientierung Oelder
Haushalte und Restaurierung der Ausstrahlung in
das angestammte nahere Umland-Einzugsgebiet,
Schaffung einer bisher vollig fehlenden Nahver-
sorgung in der sudlichen Kernstadt) mit den ge-
genuberstehenden Risiken eine Weiterverfolgung
des Vorhabens grundsatzlich méglich und auch
gutachterlich gerechtfertigt.

Erganzung der Verwaltung aus planungsrecht-
licher Sicht:

Die Aussagen, insbesondere die Sachlage zu
Punkt 3, sind von der Verwaltung erganzend
rechtlich gepruft worden. Zusammenfassend
werden  sinngemall  folgende  rechtlichen
Bewertungen abgegeben:

- Das gesa-Gutachten kann den Bauleitplanver-
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fahren ohne Weiteres zugrunde gelegt werden.
Nach gefestigter Rechtsprechung kann die Ge-
meinde Prognosen dieser Art als Entschei-
dungsbasis fir das Bauleitplanverfahren heran-
ziehen, soweit diese methodisch einwandfrei
zustande gekommen und in der Sache verninf-
tig sind. Maldgeblich ist insoweit, ob der Sach-
verhalt zutreffend und vollstandig ermittelt ist,
entscheidungserhebliche Gesichtspunkte er-
kannt und der mdgliche Verlauf der Entwicklung
nicht offensichtlich fehlerhaft eingeschatzt
wurde (BVerwG, Urteil vom 15.04.1988, NJW
1988, 3221 [...]

Diese Anforderung erfillt das von der Stadt
Oelde eingeholte gesa-Gutachten. Durch die
Vorlage der Plausibilitatsprifung wird seine
Eignung als Entscheidungsgrundlage fiir die
Fortsetzung des Aufstellungsverfahrens nicht
beeintrachtigt. Die Plausibilitatspriifung zeigt
insbesondere keine unuberbrickbaren Wider-
spriche zu den in dem Gutachten der gesa
gemachten Aussagen auf, sondern bestatigt
wichtige Grundziige der Vorgehensweise.

Die auch in der Plausibilitatskontrolle erwahnte
10%-Grenze ist auf den gesamten innerstadti-
schen Einzelhandel und nicht etwa auf einzelne
Branchen oder Sortimente bezogen. Das
entspricht standiger Rechtsprechung und wird
auch durch die in der Plausibilitatskontrolle
erwadhnte Entscheidung des Bundesverwal-
tungsgerichts vom 01.08.2001 zum Designer-
Outlet-Centrum in Zweibriicken nicht in Frage
gestellt. Der Kaufkraftabzug aus der Innenstadt
von Oelde bleibt insgesamt deutlich nachvoll-
ziehbar unter dieser relevanten Grenze. Hierauf
geht auch bereits die Begriindung zum vB-Plan
Nr. 93 in Kapitel 1.3.b ein.

Beschluss zu den Punkten 1 - 3:

Das erneute Schreiben der Einwender und die
Plausibilitatskontrolle  werden zur Kenntnis
genommen. Die Bedenken werden jedoch auf
Grundlage der o.g. Stellungnahme der gesa, in
der die Kritik widerlegt wird und der der Rat
vollinhaltlich beitritt, zuriickgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdricklich die
ausfuhrlichen Beratungsergebnisse zu den bishe-
rigen Schreiben des Aktionskomitees Oelder
Kaufleute, in denen diese Fragen bereits eine
Rolle gespielt haben (siehe zuletzt Vorlagen Nr.
M 2004/610/0244 zur 4. FNP-Anderung und Nr. B
2004/610/0249 zum vB-Plan Nr. 93 sowie u.a. die
bisherigen Vorlagen Nr. B 2003/610/0104/2 bzw.
-/3). Eine neue Einschatzung ergibt sich durch die
Plausibilitatskontrolle nicht. Erganzend wird
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Kritik zum Schallgutachten des Biiro Akus
GmbH:

Das im Zuge des Aufstellungsverfahrens
eingeholte Schallgutachten bezieht sich aus-
schlieBlich auf den Larm, der auf dem Vorha-
bengrundstick entsteht, spart jedoch eine
Untersuchung des in der weiteren Umgebung
entstehenden Fahrzeugverkehrs und der sich
daraus ergebenden Umwelteinwirkungen aus.
Das entspricht nicht den Vorgaben, die bei
derartigen Projekten einzuhalten sind. Es liegt
auf der Hand, dass mit Verwirklichung des
Vorhabens das Verkehrsaufkommen v.a. auf
der L 793, die heute schon ganz erheblich
belastet ist, noch erheblich steigen wird. Diese
Belange durfen nicht einfach beiseite
geschoben werden.

nochmals auf die landesplanerische Entschei-
dung der Bezirksregierung verwiesen (Schreiben
vom 12.03.2004).

Zum Thema Schallgutachten, das zum vB-
Plan Nr. 93 als Abwagungsgrundlage erstellt
worden ist:

Das verantwortliche Bliro Akus GmbH hat diese
Kritik ausdricklich als sachlich falsch zuriickge-
wiesen. Die Thematik wird in Kapitel 7 des
Gutachtens in der von der TA Larm in Punkt 7.4
vorgegebenen Weise untersucht (siehe
Schreiben vom 14.05.2004).

Unverstandlich ist, warum die Einwender dieses
nicht bericksichtigen.

Beschluss zum Thema Schallgutachten:

Die Kritik wird als in dieser Form absolut unbe-
rechtigt zurickgewiesen. Der Gutachter hat diese
Punkte sachgerecht beachtet. Verwiesen wird
ebenso auf die Begriindung zum vB-Plan Nr. 93,
hier Kapitel 3.4 und 3.5, sowie auf den Umweltbe-
richt. Dort werden u.a. Verkehrs-, Schall- und Kfz-
Emissionsgutachten erértert. Die dort genannten
Belastungszahlen verdeutlichen die Situation. Die
nachbarlichen Belange sind ausweislich der
Unterlagen zum vB-Plan einschlieflich Anlagen
und Umweltbericht intensiv gepruft worden. Ggf.
durchgreifende negative Auswirkungen, die in der
Abwagung nicht ausreichend betrachtet worden
sein koénnten, sind auf Grundlage der ausflihr-
lichen gutachterlichen Prufungen danach nicht
erkennbar und werden auch in keinster Weise
von den Einwendern inhaltlich substantiell ange-
deutet. Die lediglich pauschale Kritik Ubersieht
bereits die Aussage im Gutachten.

Bezug genommen wird bezlglich der konkreten
Situation der Einwender an der Brahmstrasse auf
die Aussagen in der Vorlage Nr. B 2004/610/0249
zum vB-Plan Nr. 93. Auf die bereits erfolgten
intensiven Beratungen Uber nachbarliche Anre-
gungen im bisherigen Planverfahren nimmt der
Rat ausdricklich Bezug.

Im Ergebnis bedeutet dieses auch fiir die 4. FNP-
Anderung, dass hiermit ggf. durchgreifende
inhaltliche Bedenken gegen die Planungsziele
nicht vorliegen. Die abschlieRende Beschluss-
fassung ist somit moglich.
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Bielefeld am Zuschnitt des gesa-Einzugsgebietes

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld, erganzendes Schreiben vom

12.05.2004:

Stellungnahme:

In unserer Stellungnahme vom 11.03.03 haben
wir u.a. den Gebietszuschnitt, der der
Wirkungsanalyse zugrunde gelegt wurde, kriti-
siert. Auf Basis der Gutachtens vom Dezember
2002 (GESA GmbH, 329-02) in Verbindung mit
dem Gutachten vom April 2003 (GESA GmbH
329-03E) wird deutlich, dass die Verflechtungs-
bereiche des Zentrale-Orte-Konzepts abschlie-
Rend nicht geeignet sind, die tatsachliche Kauf-
kraftstromanalyse realitatsnah abzubilden. So
wird im Gutachten vom Dezember 2002 auf
Seite 64 wortlich erwahnt. "Insgesamt verhin-
dern das recht dichte Zentrumsgeflecht. die
sich wechselseitig Uberlagernden Einzugsge-
biete sowie die recht guten Eigenausstattungen
der Grundzentren, hohe Kaufkraftbindungen im
l[andlichen Raum (...)."

Diese Feststellung, der wir uns uneinge-
schrankt anschlieRen, lasst die Vermutung zu,
dass der Zuschnitt der Grenzen des Einzugsbe-
reiches von Oelde fur den Zweck einer Wir-
kungsanalyse an die realen Bedingungen an-
gepasst werden muss. Nicht die Verwaltungs-
grenzen stellen die Grenze der Verflechtungs-
raume der zentralen Orte dar, sondern die rea-
len Beziehungen zwischen Raumnutzern und
Zentren.

Im vorliegenden Fall wird deutlich, dass das
Gutachten zwar methodisch der Frage nach-
geht, ob das Projekt wirtschaftlich tragfahig sein
kann und inwieweit dazu Kaufkraft aus benach-
barten Zentren und hier insbesondere dem
Mittelzentrum Rheda-Wiedenbriick erforderlich
ist, aber dann feststellt. dass die zurechenbaren
Einzugsbereiche an den Verwaltungsgrenzen
enden. Unserer Meinung nach misste der Ein-
zugsbereich des Aueparks weit Uber die Ver-
waltungsgrenzen hinaus beobachtet und analy-
siert werden. Nur so liel3e sich klaren, ob der
Kaufkraftabfluss aus den Stadten und Gemein-
den jenseits der Verwaltungsgrenzen uner-
heblich bliebe und somit eine Vertraglichkeit mit
dem Prinzip der zentralen Orte gegeben ist.

Aufgrund dieser grundsatzlichen Kritik am
methodischen Vorgehen, hielten wir es fur an-
gebracht, die entsprechenden Punkte zu unter-
suchen und dann in Form von Sortimentsbe-
schrankungen sowie Reduzierungen in der
Gesamtverkaufsflache zu reagieren.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwagungs-
vorschlag:

Die in der gesa-Wirkungsanalyse 329-02 erfolgte
Abgrenzung des einzelhandelsrelevanten Oelder
Einzugsgebietes ist empirisch fundiert und bedarf
daher nicht der "Anpassung an reale Bedingun-
gen". Verwaltungsgrenzen dienen nur insoweit
der Abgrenzung, wie es zur Erfassung der
Einwohnerdaten technisch notwendig ist. Dabei
kommt ein hohes Mal der Differenzierung zur
Anwendung, wie z.B. die gesonderte Berlck-
sichtigung der Beckumer Stadtteile Vellern und
Neubeckum belegt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden jedoch auf Grundlage der
0.g. Stellungnahme des Gutachters, in der die
Kritik widerlegt wird und der der Rat vollinhaltlich
beitritt, sowie aufgrund der erfolgten Abstimmung
mit Bezirkregierung, IHK Mdunster u.a. zurtck-
gewiesen.
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B) Vorschlage der Verwaltung:
- keine -
Umweltvertraglichkeitspriifung:

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz wurde zum vB-Plan Nr. 93 durchgeflhrt. Der
Umweltbericht wird auch als Anlage zum Erlauterungsbericht der 4. FNP-Anderung beigefiigt (siehe
dort, Kapitel 5).

Wie im Umweltbericht fir die einzelnen Schutzgiter dargelegt, ergeben sich nach heutigem
Kenntnisstand durch das Vorhaben zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige
grof¥flachige Bebauung, erhéhtes Verkehrsaufkommen etc. Dennoch wird festgestellt, dass aufgrund der
ortlichen Rahmenbedingungen, der bisherigen Entwicklung mit dem Bebauungsplan Nr. 40, der
ErschlieBungslésung mit wirksamen Schallschutzmalinahmen etc. die wesentlichen Auswirkungen auf
die Umwelt auf das unvermeidbare bzw. auf das vertretbare Mal} begrenzt werden kénnen und dass
insgesamt keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des UVP-Gesetzes durch
das Vorhaben ausgelost werden.

Die Auswertung der vorliegenden Gutachten zum vB-Plan Nr. 93 und die durchgeflihrte Prifung ergeben
keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines
alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen. Im Gegenteil wurde v.a. bezuglich
Verkehrsfrage und Immissionsschutz (Larm, Kfz-Abgase) deutlich, dass Standorte in der Innenstadt
haufig weitaus problematischer sein durften, sobald die ErschlieBung nicht reibungslos gesichert werden
kann.

Beschluss:

Der Umweltbericht mit der Schlussfolgerung, dass insgesamt keine verbleibenden erheblichen
Umweltauswirkungen im Sinne des UVP-Gesetzes durch das Vorhaben ausgelést werden und die
diesbezliglichen Ergebnisse des Planverfahrens - insbesondere auch die umweltrelevanten
Stellungnahmen bzw. die Zustimmung der Fachbehdérden zu den Gutachten und Planinhalten werden
ausdriicklich zur Kenntnis genommen. Die Abwégung des Rates (iber die 4. FNP-Anderung und tber die
vorgetragenen Anregungen erfolgt auch vor diesem Hintergrund.

B) Feststellungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der Entwurfsoffenlage gemafn § 3(2) BauGB beraten wurde, fasst der Rat
folgenden

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.04.2003 (GV.NRW. S. 254),
die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Gleichzeitig empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat der Stadt Oelde, den
Erlauterungsbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde zu billigen.

Alle Beschliisse zu diesem Tagesordnungspunkt erfolgten bei 26 Ja-Stimmen und 6 Nein-
Stimmen.

12.1. 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Oelde sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 93 "Auepark" der Stadt Oelde,
1. Erganzung zu den Stellungnahmen der Biirger, hier nachtraglich vorgelegtes
Schreiben des RA Prof. Dr. Stiler vom 7. Mai 2004 in Vertretung des Aktionskomitees
Oelder Kaufleute sowie von 3 Nachbarn im Bereich BrahmsstraRe
2. Erganzung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange, hier zur Kritik der
IHK Bielefeld am Zuschnitt des gesa-Einzugsgebietes
Vorlage: T 2004/610/0268

Siehe TOP 12

13. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 93 "Auepark™ der Stadt
Oelde
A) Vorstellung der Plane zur duBeren ErschlieBung und zur Architektur
B) Entscheidungen iiber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
C) Vorschlage der Verwaltung
D) Durchfiihrungsvertrag
E) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2004/610/0249

A) Vorstellung der Plane zur auBeren ErschlieBung und zur Architektur

Die aktuellen Plane zur dufReren Erschliefung und zur Architektur werden in der Sitzung durch Frau
Soker vorgestellt und erlautert.

Auf Anregung von Herrn Rips unterbricht Herr Birgermeister Predeick die Sitzung, um dem Investor
Herrn Probst Gelegenheit zu geben insbesondere fir die Zuhdrer Einzelheiten des Vorhabens zu
erlautern. Er berichtet, dass Uber die auflere Gestaltung des Gebaudes noch nicht abschlieRend
entschieden wurde. Sie werde in Abstimmung mit der Stadtverwaltung und dem Rat ausgefihrt. Es
sollen in jedem Fall hochwertige Klinker, Putz und Glas verwendet werden. Herr Jathe weist darauf hin,
dass Details hieriber im Durchfuhrungsvertrag geregelt werden sollen.

Herr Burgermeister Predeick setzt die Sitzung fort.

Herr Tischmann erlautert die:

B) Entscheidungen tiber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 “Auepark” der Stadt Oelde -
einschliellich Begrindung und Anlagen - in der Zeit vom 02.03.2004 bis einschlieRlich den 02.04.2004

in der Stadtverwaltung Oelde, Planungsamt (Zimmer 429) offentlich ausgelegen. Parallel hierzu erfolgte
auch die Auslegung der zugehdrigen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde.
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Mit Schreiben vom 12.04.2004 (siehe Anlage) hat die Bezirksregierung Munster festgestellt, dass die
Errichtung des geplanten Fachmarktzentrums ,Auepark® an dem vorgesehenen Standort mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung, insbesondere mit § 24 Absatz 3 LEPro in Verbindung mit dem
Einzelhandelserlass NRW, vereinbar ist. Voraussetzung hierfur ist, dass sowohl im Flachennutzungsplan
der Stadt Oelde als auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 die gemeinsamen
Abstimmungsergebnisse sorgfaltig beachtet werden. Verwiesen wird hierzu auf den intensiven
Abstimmungsprozess mit der Bezirksregierung sowie mit IHK Munster und Handwerkskammer, der
umfassend dargestellt ist in den Sitzungsvorlagen B 2003/610/0105/3 zur 4. FNP-Anderung und B
2003/610/0104/3 zum vB-Plan Nr. 93 sowie im Erlauterungsbericht zur FNP-Anderung bzw. in der
Begriindung zum vB-Plan Nr. 93.

Hinweis: Die zuvor genannten Sitzungsvorlagen der Fachausschiisse liegen im
Ratsinformationssystem der Stadt Oelde vor. Die Beratungsergebnisse kénnen den zugehdrigen
Sitzungsprotokollen entnommen werden. In der Abwédgungssynopse wird aus Grinden der
Ubersichtlichkeit nur auf das Ergebnis der Beratungen Bezug genommen.

Ausdrickliches Ziel war eine mdoglichst einvernehmlich festgelegte Gréflenordnung des Projektes
LAuepark®, die mit Blick auf Nachbarkommunen und Innenstadt Oelde landes- und bauleitplanerisch gut
vertretbar ist und die eine zligige Fortsetzung des Planverfahrens erlauben kénnte. Insbesondere die
Reduzierung der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes von zuvor maximal 5.750 m? Verkaufsflache
(VK) auf nunmehr maximal 4.750 m? VK war fur Bezirksregierung und IHK entscheidende
Voraussetzung fir alle weiteren Abstimmungsverfahren. Die hieraus resultierende Uberarbeitung der
Festsetzungen Uber Grofien- und Sortimentsstruktur ist ebenfalls abgestimmt worden.

Die Reduzierung der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes entspricht im Grundsatz der
Ausgangslage im Hauptgutachten der gesa GmbH (Gutachten Nr. 329-02, Dezember 2002) und
erforderte insofern - auch nach Ricksprache mit dem Gutachter - keine weitere Uberarbeitung oder
Anpassung.

Fir die Stadt Oelde ist angesichts der zunehmend problematischen Wettbewerbslage mit gro3flachigen
Verbrauchermarkten in der Region von entscheidender Bedeutung, dass die flir einen fir die Oelder
Birger ausreichend attraktiven Verbrauchermarkt notwendige GroRe und Leitungsfahigkeit, die wie
bereits mehrfach erlautert um etwa 5.000 m? VK liegt, erreicht wird. Bei dieser Lésung und unter
Einbeziehung der Betriebsstruktur der begleitenden Handelseinrichtungen - u.a. Getrankemarkt mit 500
m? VK - kdnnen die Planungsziele der Stadt Oelde gesichert werden.

Die Stadt Oelde hat zwischenzeitlich fir ein weiteres groes Einzelhandelsprojekt die
Aufstellungsverfahren fir die 5. FNP-Anderung und fiir den Bebauungsplan Nr. 97 eingeleitet, auf die
Plan- und Verfahrensunterlagen wird Bezug genommen. Das Oelder Stammhaus des Mdbelhauses
Zurbruggen ist mit 6.000 m? VK in rickwartiger Lage im Gewerbegebiet im Nordosten der Kernstadt
nicht mehr konkurrenzfahig und soll in das Gewerbegebiet an der Von-Bilren-Allee (K 30n) umgesiedelt
und zeitgemal auf maximal 20.000 m? VK erweitert werden. Das konkretisierte Vorhaben liegt in etwa
800 m Entfernung zum Vorhaben ,Auepark®. Die gesa GmbH als beauftragte Gutachter fir beide
Vorhaben sieht im Ergebnis nur geringe Angebotsiiberschneidungen, beide Vorhaben werden
gemeinsam fur vertretbar gehalten (siehe gesa-Studie Nr. 468-03 ,Markt- und Wirkungsanalyse -
Verlagerung und Erweiterung Zurbriggen Einrichtungshaus”, November 2003, die Bestandteil des
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 97 und der 5. FNP-Anderung ist).

Im Zuge der im Dezember 2003 bzw. Januar 2004 fur beide Vorhaben nahezu parallel durchgefihrten
Diskussionen mit Bezirksregierung Munster, IHK und Handwerkskammer hat diese Frage daher eine
erhebliche Rolle gespielt und wurde in der gemeinsam abgestimmten Gesamtgrofie und der Grole v.a.
der Randsortimente berucksichtigt.

In der Entwurfsoffenlage gemal® § 3(2) BauGB sind neben objektbezogenen und ,technischen®
Anregungen einiger Nachbarn und von Fachbehdrden insbesondere auch weitere Bedenken gegen das
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Einzelhandelsprojekt selber mit Auswirkungen auf die Oelder Innenstadt und auf einige
Nachbarkommunen vorgetragen worden. Zu diesen Bedenken, die sich auch auf die gutachterlichen
Aussagen der gesa GmbH beziehen, hat die Verwaltung zunachst eine ausflihrliche Stellungnahme der
gesa GmbH eingeholt. Die diesbeziiglichen Beschlussvorschlage basieren somit auf der Stellungnahme
der gesa GmbH vom 22.04.2004 an die Stadt Oelde. Die Abwagungsvorschlage der gesa GmbH
beziehen sich auf Anregungen und Bedenken zur Methodik und zu den Ergebnissen der vorgelegten
Gutachten:

e gesa-Studie 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark", Dezember
2002,

e gesa-Studie 329-03E: Anpassung der gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an geanderte
Projektdaten, April 2003,

e gesa-Studie 468-03: Markt- und Wirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Zurbriiggen-
Einrichtungshaus, November 2003.

Im Zuge der Abstimmung des Durchflihnrungsvertrages sind Objektplanung, Fragen der ErschlieRung,
der Ver-/Entsorgung etc. weiter konkretisiert und geklart worden. Diese Ergebnisse flieRen ebenfalls in
die Beratungsvorlage ein.

Hinweis: Aufgrund Umfang und Inhalt einiger Schreiben zur Einzelhandelsproblematik sind diese
als Kopien in Anlage 1 beigefiigt. Die wesentlichen Kritikpunkte und Anregungen werden zur
Vereinfachung jeweils in der Abwégungssynopse zusammengefasst. Auf die beigefiigten
Original-Schreiben in der Anlage wird ausdriicklich verwiesen.

B.1) Stellungnahmen von Biirgern

Folgende Blrger aufRerten Anregungen/Bedenken oder Hinweise:

Nr. |Biirger Stellungnahme
vom
1. | Aktionskomitee Oelder Kaufleute (AOK) sowie Herr/Frau 02.04.2004
Vennewald, Herr M. Reismann, Frau G.Kottmann, gemeinsam
vertreten durch RA Prof. Dr. Stler - Anlage -
2. | Thomas Quante 30.03.2004

B.2) Stellungnahmen von Nachbarkommunen und Trager 6ffentlicher Belange

Nachfolgende Trager Offentlicher Belange, Nachbarkommunen und Fachamter der Stadt haben keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom
Bischofliches Generalvikariat Miinster 25.03.2004
Bundesvermdgensamt Dortmund 27.02.2004
Forstamt Warendorf — Untere Forstbehorde - 02.03.2004
Handwerkskammer Munster 07.04.2004
IHK Nord Westfalen 31.03.2004
Kreis Gutersloh 19.03.2004
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fur Denkmalpflege 05.04.2004
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Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie 27.02.2004
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Warendorf 26.02.2004
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Netzinformation/- 02.03.2004
dokumentation (Gas)

Stadt Beckum 22.03.2004
Gemeinde Beelen 08.03.2004
Stadt Oelde, FB 3 / Offentliche Sicherheit und Ordnung 25.02.2004
Stadt Oelde, FB 3 / Jugendamt 26.02.2004

Folgende Nachbarkommunen aufierten Anregungen/Bedenken oder Hinweise:

Nr. [Institution Stellungnahme
vom
1. | Stadt Ennigerloh - Anlage - 01.04.2004
2. | Gemeinde Wadersloh - Anlage - 06.04.2004
3. | Gemeinde Herzebrock-Clarholz 05.03.2004
4. | Gemeinsames Schreiben: Stadt Harsewinkel, Gemeinde 06.04.2004
Herzebrock-Clarholz, Gemeinde Langenberg, Stadt Rheda-
Wiedenbrick und Kreisverwaltung Giitersloh - Anlage -
5. | Stadt Rheda-Wiedenbrick 27.04.2004
(Bitte um Fristverlangerung bis 23.04.2004) - Anlage —

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aulierten Anrequngen/Bedenken oder Hinweise:

Nr. [Institution Stellungnahme
vom
6. |Einzelhandelsverband Minsterland e.V. 02.04.2004
7. |Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld 17.03.2004
8. | Staatliches Umweltamt Munster 17.03.2004
9. |Kreis Warendorf 05./08.04.2004
10. | Amt fur Agrarordnung Coesfeld 25.03.2004
11. | Regionalverkehr Minsterland GmbH 26.02.2004
12. |Landesbiro der Naturschutzverbande 02.04.2004
13. | Strallen.NRW 31.03.2004
14. |Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) 17.03.2004
15. | Wasserversorgung Beckum GmbH 02.03.2004
16. | Wehrbereichsverwaltung West 05.03.2004

Die Ubrigen beteiligten Trager offentlicher Belange haben bis zum 05.04.2004 keine Stellungnahme
abgegeben und auch nicht um Fristverlangerung gebeten.

Zu B.1) Beratung und Entscheidung zu Stellungnahmen von Biirgern
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Stellungnahmen, tlw. um nicht relevante
Aussagen gekiirzt
(Hinweis: soweit Originalschreiben aufgrund
des Umfangs in der Anlage beigefiigt sind,
werden Kernaussagen bzw. Anregungen in
Kurzform aufgelistet)

Beschlussvorschlage

Aktionskomitee Oelder Kaufleute (AOK) sowie Herr Vennewald, Herr M. Reismann und Frau
G. Kottmann - vertreten durch Herrn RA Prof. Dr. Stiier

Stellungnahme vom 02.04.2004:

Aufgrund des Umfangs Originalstellungnahme
siehe Anlage.

Das Schreiben der Einwender wird zunéchst
in den zentralen abwégungsrelevanten Aus-
sagen zum Thema Einzelhandel/Projektstand-
ort vom gesa-Gutachter in den Punkten 1-7
zusammengefasst:

1. Die in Oelde ansassige einzelhandels-
relevante Nachfrage von 160,4 Mio € wird
bereits zu 84,5 % vom o&rtlichen Einzelhandel
gebunden, weitere etwa 2 % (rund 3,1 Mio €)
entfallen auf den Oelder Wochenmarkt.
Rund 13,5 % (ca. 21,6 Mio € p. a.) fliessen in
konkurrierende Zentren ab.

Davon kénnen rund 15 Mio € durch den "Aue-
park" nicht beeinflusst werden. Es verbleiben
demzufolge lediglich 6,6 Mio € p. a. an Kauf-
kraftabflissen aus Oelde, die durch den
"Auepark" riickholbar sind

Die in den g e sa-Gutachten abgeleiteten
GréRenordnungen fur die Kaufkraftrickholung
des "Aueparks" (18,6 Mio € p. a. im Hauptgut-
achten) sind unrealistisch, weil der "Auepark"
demzufolge mehr als die gesamte aus Oelde
abflieRende Nachfrage zurtckorientieren
musste. In der Konsequenz ist der in Oelde
umverteilungsrelevante Umsatzanteil des
"Aueparks" entgegen den gutachterlichen
Darstellungen wesentlich héher.

Stellungnahme gesa GmbH zu den Punkten 1-
7 und Abwagungsvorschlag:

Zu 1.: Die vorgelegte Berechnung der Einwender
basiert ganz offensichtlich auf der falschen Inter-
pretation einer Zentralitdtskennziffer der GfK
Gesellschaft fur Konsumforschung Nirnberg, die
mit der Kaufkraftbindungsquote verwechselt
wurde.

Die GfK weist fir Oelde mit Stand 2003 eine
Einzelhandelszentralitdt von 84,5 aus. Dies
bedeutet jedoch keinesfalls, dass 84,5 % der in
Oelde ansassigen Nachfrage vor Ort gebunden
werden, wie vom Einwender/Aktionskomitee an-
genommen wurde. Die Einzelhandelszentralitat
ist vielmehr eine dimensionslose MafRzahl, die
das Verhaltnis des Oelder Einzelhandelsum-
satzes zum ortsansassigen Nachfragevolumen
abbildet und sich wie folgt errechnet:

- Umsatz/Nachfrage x 100.

Mit Stand 2002 errechnete sie die gesa auf

eigener Datenbasis wie folgt (vgl. Hauptgutachten

Seite 65):

- Einzelhandelsumsatz in Oelde: 132 Mio € p.a.

- Ladenhandelsrelevantes Nachfragevolumen in
Oelde: 159,4 Mio € p.a.

- Einzelhandelszentralitat in Oelde (gerundet):
132,0/159,4 x 100 = 83.

Zur Berechnung der tatsachlichen Kaufkraft-
bindung muss der in Oelde getatigte Einzel-
handelsumsatz jedoch um die Umséatze mit
auswartigen Kunden bereinigt werden. Nur die
Umsatze, die mit Oelder Kunden getatigt werden,
dirfen auch zum Oelder Nachfragevolumen in
Bezug gesetzt werden. Die tatsadchliche Kauf-
kraftbindung liegt deshalb zwangslaufig deutlich
unterhalb der Einzelhandelszentralitat.

Der Unterschied zwischen Zentralitdt und Kauf-
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kraftbindung ist im gesa-Hauptgutachten auf
den Seite 65f ausfuhrlich erldutert. Dort sind
zusatzlich die GfK-Zentralitaten fir die Stadte in
der Region zu Vergleichszwecken aufgefihrt.

Das Aktionskomitee hat diese Bereinigung
unterlassen, weshalb die Basis der eigenen
Berechnungen von vornherein unbrauchbar ist.
Trotz der unbestrittenen Zentralitdtsschwache der
Stadt tatigen einige wichtige Oelder Anbieter (z.B.
die innerstadtischen Bekleidungshauser,
Zurbriiggen, Figgemeyer u. a.) einen grof3en,
haufig sogar weit Uberwiegenden Anteil ihres
Umsatzes mit auswartigen Kunden. Er wird unter
Beriucksichtigung der Befunde aus der inner-
stadtischen Kundenbefragung sowie von Gespra-
chen mit ortsansassigen Handlern (Fa. Tippkem-
per, Zurbriiggen) vorsichtig auf insgesamt rund
26,8 Mio € geschatzt; dies entspricht ca. 20 %
des Oelder Gesamtumsatzes.

Damit verbleiben etwa 105,2 Mio €, die der
Oelder Einzelhandel mit heimischen Kunden
tatigt. Daraus errechnet sich eine Kaufkraft-
bindung von 66 % (vgl. gesa-Hauptgutachten
Seite 67ff). Mithin flieBen nicht 15 Mio €, wie vom
Aktionskomitee angenommen, sondern rund 54,2
Mio € p.a. aus Oelde ab.

Durch den "Auepark" wirden maximal rund 18,6
Mio € p. a. an bisher in das weitere Umland
abflieRender Nachfrage nach Oelde zuriickorien-
tiert (in der Rechnung wurden der seinerzeit noch
optionale Elektro- und Hobby-Fachmarkt im
"Auepark" vereinfachend zusammenaddiert, um
nicht zwei komplette Wirkungsanalysen anferti-
gen zu mussen, was erheblich zur Begriffs- und
Zahlenverwirrung beigetragen hatte; vgl. gesa-
Hauptgutachten Seite 81 ff).

Dies ist lediglich etwas mehr als 1/3 der aus
Oelde abflieRenden Nachfrage und durchaus
realistisch. Die detaillierte Ubersicht auf Seite 85
des Hauptgutachtens legt zudem dar, dass die
haufig in die Oberzentren gehenden Abflisse in
den Nonfood-Warengruppen mit Ausnahme des
Elektro-Bereiches davon nur wenig berihrt sind.

Der Oelder Wochenmarkt findet in der gesa-
Modellrechnung im Ubrigen keine Beriicksichti-
gung, weil das definierte ladenhandelsrelevante
Nachfragevolumen keine Ausgaben fir Versand-
handel, ambulanten Handel und Kaufe bei
Erzeugern enthalt. Diese Vertriebswege dirfen in
den gesa-Gutachten daher auch umsatzseitig
nicht bertcksichtigt werden.

Erganzend wird auf die bereits im November
2003 im Haupt- und Finanzausschuss erfolgte
Beratung Uber diese im Schreiben vom
05.10.2004 bereits sehr ahnlich formulierte Kritik
des Aktionskomitees Oelder Kaufleute verwiesen
(siehe Vorlage Nr. B 2003/610/0104/2, dort unter
Gliederungspunkt G).
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2. Der Oelder Einzelhandel weist bereits heute
Uberkapazitaten auf, die durch den "Auepark”
"exzessiv ausgeweitet" wirden. Lt. IHK liegt
die Verkaufsflache fir Nahrungs- und
Genussmittel in Oelde bereits in der Aus-
gangslage ca. 13 % uber dem "Sattigungs-
niveau"

3. Nur 15,6 % der Oelder Biirger und damit
lediglich eine Minderheit vermissen ein SB-
Warenhaus in Oelde.

4. Der "Auepark" vernichtet Arbeitsplatze in
der Kernstadt und verringert die Lebens-
qualitat in Oelde und steht damit im Wider-
spruch zu den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes.

Zu 2.: Diese Kritik wurde bereits fast gleich-
lautend im Schreiben vom 05.10.2004 vorgetra-
gen. Der Aspekt wurde daher in der o.g. Vorlage
Nr. B 2003/610/0104/2 unter Gliederungspunkt H
ausfluihrlich geprift und abgewogen. In der
Vorlage Nr. B 2003/610/0104/3 wurde im Februar
2004 nach Abstimmung der Kompromisslosung
mit der Bezirksregierung hierauf nochmals einge-
gangen, da nunmehr die GréRenordnung klar
reduziert worden war. Die dort bisher genannten
gesa-Zahlen aus dem Hauptgutachten fallen
somit noch etwas geringer aus.

Auf diese Beratungsergebnisse wird daher zur
Vermeidung weiterer Wiederholungen ausdriick-
lich verwiesen. Die gesa bestatigt nochmals die
dort getroffenen Aussagen. Zwischenzeitlich ist
zudem mit der ersatzlosen Schliefung des Jibi-
Supermarktes am Bahnhof (unabhangig vom
Projekt ,Auepark®) bereits eine Entlastung der
Wettbewerbslage eingetreten, die in den
damaligen Zahlen noch nicht berlcksichtigt
worden war.

Die Behauptungen der Einwender sind somit
weiterhin nicht belegt. Die gesa hat in der o.g.
Beratungsvorlage bereits deutlich dargelegt, dass
die vorgetragenen Zahlen zu relativieren sind.
Neue Sachverhalte, die eine Uberpriifung be-
grinden koénnten, werden hier nicht vorgetragen.

Zu 3.: Diese Kritik wurde ebenso bereits damals
vorgetragen und in der o.g. Vorlage Nr. B
2003/610/0104/2 unter Gliederungspunkt |
abgewogen:

Die Frage nach vermissten Branchen und
Betriebstypen wurde in den Befragungen unge-
stutzt, d.h. ohne Antwortvorgabe oder Listenvor-
lage, gestellt. Alle Antworten erfolgten also
spontan. Da ein angemessenes Angebot flr
Grundbedarf in stadtischen Umfeldern der
Regelfall ist, taucht der Wunsch nach einem Aus-
bau des Lebensmittelangebotes in den meisten
Befragungen allenfalls nachgeordnet mit Nenn-
haufigkeiten um 5 % auf. Daran gemessen sind
die 15,6 % Nennhaufigkeit in Oelde als signifikant
zu werten.

Dieses Beratungsergebnis wird bestatigt.

Zu 4/5.: Auch diese Kritikpunkte wurden bereits
damals vorgetragen. Sie wurden in der o.g.
Vorlage Nr. B 2003/610/0104/2 unter den Gliede-
rungspunkten J und K abgewogen. Auf diese
Beratungsergebnisse wird daher ausdriicklich
Bezug genommen:
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5. In Folge des "Aueparks" ist mit der
Schlielung von zwei der drei innerstadtischen
Supermarkte sowie einer Ausdinnung der
Nahversorgung im Ubrigen Stadtgebiet zu
rechnen.

Unbestritten ist, dass die Personalproduktivitat in
groRen Fachmarkten allgemein tber den Perso-
nalleistungen im Fachhandel liegt. Wettbewerbs-
gegner des "Aueparks" sind mit Ausnahme des
Elektro-Fachmarktes aber v.a. ebenfalls Verbrau-
chermarkte (des Umlandes) sowie Supermarkte
und Lebensmittel-Discounter, mithin stark ratio-
nalisierte Betriebsformen. Da der "Auepark" den
groReren Teil seines Umsatzes zusatzlich in
Oelde binden kann, durften die Arbeitsplatz-
effekte im Saldo eher positiv sein, auch wenn ein-
zelne BetriebsschlieBungen dagegenzuhalten
sind.

Projektinduzierte Ausdinnungen in der Lebens-
mittel-Nahversorgung in Oelde sind allenfalls im
Kernstadtbereich zu erwarten, wo ein hinreichend
dichtes und sich mehrfach berlagerndes Ange-
botsnetz besteht (vgl. gesa-Hauptgutachten,
Seite 27). Im sudlichen Kernstadtbereich wird
dagegen eine signifikante Versorgungslicke
geschlossen. Mit der Ansiedlung eines SB-
Warenhauses wird zudem ein spulrbares Defizit
des Oelder Angebotsspektrums beseitigt. Flr
typische Pkw-Vorratseinkaufe verlassen gegen-
wartig viele Haushalte die Stadt und kaufen in
benachbarten Orten ein; diese Auswartskaufe
wirden sich ohne den "Auepark" in naher Zukunft
noch erheblich intensivieren. Die grundsatzliche
Tragfahigkeit fir ein angemessenes Nahversor-
gungsnetz, das auch die Innenstadt einschlief3t,
bleibt in Oelde auch nach der "Aue-Park" An-
siedlung gewahrt.

Die gesa bestatigt nochmals ausdricklich die
bisher getroffenen Aussagen und erganzt diese
wie folgt:

Die Lebensqualitat in Oelde wird durch den "Aue-
park" per Saldo eher erhdht, weil er zahlreiche
Pkw-Fahrten an auswartige Standorte Uberflissig
macht, das heimische und von einem Mittel-
zentrum erwartete Angebot komplettiert und
zudem eine Liucke in der Nahversorgung der
sudlichen Kernstadt schlief3t.

Ein Verzicht auf den "Auepark" sichert zudem
nicht nachhaltig die vorhandenen Lebensmittel-
markte in der Innenstadt, da alle drei bei
Gutachtenerstellung vorhandenen Supermarkte
in nicht mehr kunden- und betreibergerechten
Altobjekten situiert waren. Ein latentes Verlage-
rungsinteresse ist daher grundsatzlich zu
unterstellen.

Infolgedessen wurde zwischenzeitlich unabhan-
gig von der Diskussion um den "Auepark" bereits
ein Standort aufgegeben.

Zu berlcksichtigen ist ferner, dass auch bei
einem Verzicht auf den "Auepark" insbesondere
von dem geplanten SB-Warenhaus in Beckum
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6. In der Oelder Innenstadt stehen Alternativ-
standorte fur den "Auepark" zur Verfiigung.
Diese wurden von der Stadtverwaltung nicht
ausreichend gepruft.

7. Der "Auepark" fihrt zu spirbaren
Frequenzeinbufen in der Oelder Innenstadt.

ein erheblicher Wettbewerbsdruck auf die Oelder
Lebensmittelmarkte ausgeht. Mit einem Verlage-
rungsdruck, wie er auch vom "Auepark" forciert
wird, dirfte im Ergebnis auf alle Falle zu rechnen
sein. Entscheidend fiir die Bewertung des "Aue-
parks" ist daher letztlich, dass die Tragfahigkeit
fur ein bis zwei Lebensmittelmarkte in der Innen-
stadt erhalten bleibt, eine Neuentwicklung des
Standortes um das "KOM"-Kaufhaus prioritar
betrieben und in Folge des erhdhten Wettbe-
werbsdruckes eine disperse Entwicklung des
Lebensmittelhandels im Stadtgebiet zumindest
fur Vollsortimenter und weitere Discounter unter-
bunden wird.

Zu 6/7.: Diese Kritik wurde ebenso bereits vorge-
tragen und in Vorlage Nr. B 2003/610/0104/2
unter Gliederungspunkt L sehr ausflihrlich geprift
und abgewogen. Auf diese Beratungsergebnisse
wird daher ausdricklich zur Vermeidung weiterer
Wiederholungen Bezug genommen. Die gesa
bestatigt nochmals die dort getroffenen Aus-
sagen, die Kritik wird zurtickgewiesen.

Beschluss zu den Punkten 1-7:

Das Schreiben der Einwender wird zur Kenntnis
genommen. Die Bedenken werden jedoch auf
Grundlage der o.g. ausfuhrlichen Stellungnahme
der gesa, in der die Kritik widerlegt wird und der
der Rat vollinhaltlich beitritt, zurlickgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdriicklich die bishe-
rigen ausfiihrlichen Beratungsergebnisse zu dem
damaligen Schreiben des Aktionskomitees
Oelder Kaufleute, in denen diese Fragen bereits
eine Rolle gespielt haben (siehe o0.g. Vorlagen Nr.
B 2003/610/0104/2 bzw. -/3).

Eine neue Einschatzung ergibt sich durch die
teilweise bloRe Aufrechterhaltung der Bedenken
nicht. Inhaltlich neue Aspekte, die eine Uberprii-
fung der bisherigen Abwagungsergebnisse
erfordern, werden nicht vorgetragen.

Bereits im Vorfeld erfolgte in der Stadt Oelde und
mit Bezirksregierung und IHK eine intensive
Erérterung der Standortfrage. Auf die Begriin-
dung (u.a. Kapitel 1.3.c/d) und auf die 4. FNP-
Anderung mit  Ubersichtskarte  ,Standort-
diskussion “ wird Bezug genommen.
Zusammenfassend hat die Stadt Oelde hier
bereits auch festgestellt, dass angesichts der
bendtigten GrdélRe fir ein ausreichend attraktives
Angebot aufgrund der Situation in der Innenstadt
dort keine sinnvoll nutzbare Flache zur Verfiigung
steht und dass der Standort ,Auepark® letztlich
die nach Abwagung aller Sachverhalte sowie aller
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8. Der vB-Plan Nr. 93 ist stadtebaulich nicht
erforderlich.

9. Aligemeine AuBerung: das Vorhaben fiihrt
zu gravierenden Auswirkungen auf die Nach-
barschaft, mit denen diese nicht rechnen
musste und nimmt nicht in dem gebotenen
Umfang Rucksicht auf die Interessen der
Nachbarn. ..... Wir werden diese Gesichts-
punkte noch vertiefen .....

(Hinweis der Verwaltung: diese Aussage wird
offenbar fiir die Nachbarn Vennewald, Reis-
mann und Kottmann an der Brahmsstral3e 23-
27 getroffen. Eine inhaltlich priifbare Aussage
wird jedoch nicht getroffen und wurde auch bis
zum 26.04.2004 nicht nachgeliefert.)

Chancen und Risiken angemessenste Ldsung fir
die Stadt Oelde darstellt. Die Begrindung geht
ausfuhrlich hierauf ein und erldutert die Entschei-
dung der Stadt.

Erganzend wird zudem auf die Entscheidung der
Bezirksregierung verwiesen (Schreiben vom
12.03.2004). Der Standort wird aus landesplane-
rischer Sicht dem Siedlungsschwerpunkt Oelde
raumlich und funktional zugeordnet.

Beschluss zu 8.: Aus den o.g. Grinden und
aufgrund der Planungsziele besteht ausdricklich
ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3)
BauGB (siehe Begriindung).

Beschluss zu9. zu den auf Seite 4 des
Schreibens allgemein angesprochenen nach-
barlichen Belangen:

Die nachbarlichen Belange sind ausweislich der
Unterlagen zum vB-Plan einschlieflich Anlagen
und Umweltbericht intensiv geprift worden.
Genannt seien hier insbesondere die Stichworte
gewerbliche Nutzung und Bebauung, Grof3e und
Anordnung der Gebaude und der Schallschutz-
mafRnahmen, Immissionsschutz, Verkehr.

Die Grundstiicke der Einwender liegen an der
BrahmsstralRe, die Garten sind nach Osten aus-
gerichtet und liegen bereits abgesetzt vom Plan-
gebiet in Nachbarschaft zu dem dazwischen
liegenden Wohngrundstiick Flurstick 60. Auf die
im Bebauungsplan Nr. 40 bereits festgesetzte
gewerbliche Nachbarschaft und damit auf das
grundlegende stadtebauliche Gliederungsziel der
Stadt Oelde sowie auf die ,gewerbliche Vorbe-
lastung“ des Randbereiches Brahmsstral3e durch
den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan und
durch den Altbestand des Autohandels wird ver-
wiesen.

Zu Schallschutzfragen und zur GrolRe der
Schutzanlagen wird auf Begriindung, Gutachten
und auf die Erérterung zu Nr. 2 - Herrn Quante -
verwiesen. Die Immissionsgrenzwerte werden
eingehalten. Die Bauten werden durch Eingri-
nungen am Weg eingefasst und durch im
Satzungsplan nochmals reduzierte Hohen in den
Auswirkungen weiter begrenzt. Uber StichstraRe
und FuRweg ist kein Zugang zum Plangebiet
vorgesehen.

Angesichts fehlender konkreter Bedenken wird
zusammenfassend festgestellt, dass die Nach-
barschaft nicht unzumutbar durch das Vorhaben
belastet wird. Eine besondere, ggf. bisher nicht
ausreichend beachtete Fragestellung ist hier nicht
erkennbar. Auf die bereits erfolgten intensiven
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Beratungen uber nachbarliche Einwande, auf die
folgende Beratung zu Nr. 2 - Herrn Quante -
sowie auf Begrindung und Gutachten nimmt der
Rat ausdricklich Bezug.

Herr Thomas Quante

Stellungnahme vom 30.03.2004:

Hiermit erhebe ich als Anwohner (Flur 11, Nr.
417) Einspruch gegen den Vorhabenbezog.
Bebauungsplan Nr. 93 "Auepark" und méchte
auf folgende Punkte hinweisen, die mit in die
weiteren Planungen einbezogen werden
sollen.

1. Einhausung der Anlieferung
H 5,0 -6,5 m (iber Betriebsflache
Hohe Betriebsflaiche: Okmax. 102,2m U.NN
Von dieser Hoéhe der Einhausung war bisher
nie die Rede gewesen, sondern es wurde
immer von einer Hohe von ca. 3 m gespro-
chen. Sie kdénnen sich vorstellen, dass es
kein schéner Anblick ist, wenn man im
Garten sitzt oder aus dem Fenster schaut
und womdglich eine 5 - 6,5 m hohe Beton-
wand sieht.

Vorschlag:
Einhausung mehr im Boden einlassen (max.

Hohe wie z.Zt ehemalige Ausstellungshalle
Bddecker). Gestaltung der Aufienwande
terrassenférmig mit Bepflanzung der
einzelnen Ebenen, damit nicht der Eindruck
einer platten, sich auftirmenden Wand
entsteht. AuRenwande mit einem der
vorhandenen Natur angepasstem Klinker
verklinkern. Zwischen Grenze und Einhaus-
ung Anpflanzung hochwachsender
Straucher und Baume.

2. Entfernung der Einhausung zu den Grund-
stiicken vergrofiern .
In dem derzeitig ausgehangten Plan ergibt
sich ein Abstand zu unserem Grundstuick
von 3 m.
Bei einem derart grof3en zu bebauenden
Arial kann ich mir nicht vorstellen, dass hier
nicht ein Abstand von ca. 10 m mit einge-
plant werden kann.
Hier hatten wir und die Nachbarn uns ge-
winscht, wenn im Vorfeld seitens der Stadt
ein Gesprach mit den Nachbarn gesucht
worden ware und nicht die einzige Infor-
mationsquelle die Oelder Tageszeitung oder
eine oOffentliche Sitzung/Vorstellung des
Projektes, deren Termin warum auch immer

(Hinweis: Flst. 417 liegt mit groRBer Tiefe oberhalb
des Waldes, versetzt zum Plangebiet mit einem
gemeinsamen Grenzpunkt)

Beschluss:

Zu 1/2: Festgestellt wird, dass die Frage der
Hohenentwicklung bereits in der frihzeitigen
Birgerbeteiligung und in den weiteren Verfah-
rensschritten mehrfach erértert worden ist. Die
Verwaltung hatte bereits damals auf die notwen-
dige Hohe von etwa 4,5 fir Lkw zzgl. Dachkon-
struktion verwiesen. Auf das Protokoll der
Birgerversammlung sowie auf die Beratungs-
unterlagen wird ausdricklich Bezug genommen.

Ebenso stellt die Begriindung zum vB-Plan Nr. 93
in Kapitel 3.3 die Sachlage ausfuhrlich dar. Durch
Abstandsflache (3 m), Wegeparzelle und Pflanz-
streifen wird die Situation angemessen beachtet.
Auf Altbestand und Bebauungsplan Nr. 40 wird
erganzend verwiesen: in der Nordwestecke zu
dem Einwender sind bisher bereits mit ca. 5-6 m
Grenzabstand 2-geschossige gewerbliche Eck-
baukdrper ohne konkrete sonstige Héhenbegren-
zung - ggf. also auch deutlich héher als jetzt
geplant - moglich gewesen.

Eine Verschiebung der Baukérper ist im Zuge der
Objektplanung erdrtert worden, wurde aber vom
Vorhabentrager aufgrund Lage, Gelandeneigung,
Grenzverlauf, Zufahrten und gewinschter grof3er
Stellplatzanlage unter dem Hauptgebaude (=
besondere stadtebauliches Ziel) begrindet als
nur sehr schwer realisierbar angesehen.

In der Abwagung wird angesichts der Gesamt-
problematik auf dem Grundstick die gewahlte
Lésung daher fiur vertretbar gehalten, eine Ver-
schiebung ist angesichts der begrenzten Spiel-
raumes auf dem Baugrundstiick auch aus nach-
barschaftlichen Grinden nicht notwendig. Auf die
Begrindung wird ausdriicklich Bezug genommen.
Dort sind auch Fragen der GréRenordnung, der
bendtigten Stellplatze etc. erortert.

Im Ergebnis wird die konkrete Lage zu dem Eck-
grundstick des Einwenders als nicht kritisch
bewertet, zumal dessen Grundstiick nochmals
etwas hoher liegt und ca. 60 m tief ist. Eine sog.
erdriickende Wirkung liegt in dieser nachbar-
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in die Sommerferien gelegt wurde. (Damit
moglichst wenig Leute kommen kénnen ?7?!!)

3. Verlangerung der Schallschutzwand
Nur so ist wirklich gewahrleistet, dass die
Larmbelastigung in Richtung Park-
platze/Autobahn sich ausdehnt.

4. Larmbelastigung bei der Anlieferung durch
Lkw-Verkehr.
In den ersten Gesprachen wurde von einem
Anlieferungsverbot in der Zeit von 20 Uhr -
6.00 Uhr morgens gesprochen. Nach
meinem letzten Gesprach mit Herrn Rauch
am 10.03.04 wurde nur noch ausschlief3lich
Uber eine Anlieferung nachts gesprochen,
weil man hier dem Gedanken des Investors
Rechnung tragen will. (alles frisch auf dem
Tisch)
Hier méchten wir noch auf die zuerst ge-
machten Zusagen hinweisen!

schaftlichen Situation durch das Vorhaben nicht
Vor.

Im Zuge der Abstimmung des Durchfiihrungsver-

trages hat der Vorhabentrager weitere Detailpla-

nungen vorgelegt. Die bisher noch mit Vorbehalt

angegebenen Hohenmale (siehe Begriindung

mit Schnittzeichnungen) haben sich bestatigt, so

dass der bisher im vB-Plan Nr. 93 vorgehaltene

Spielraum von ca. 1-1,2 m nicht mehr bendtigt

wird. Die zuldssigen Héhenmalle sollen daher im

vB-Plan Nr. 93 etwas reduziert werden:

- Héhe Einhausung auf 106,00 - 107,50 m U.NN,

- Héhe Hauptgebaude (Verbrauchermarkt) auf
maximal 112,00 m G.NN.

- Hohe suidwestlicher Gebaudeabschnitt auf
maximal 116,50 m G.NN.

Gegenlber dem Weg Flst. 210 ergibt sich im
unteren, Ostlichen Abschnitt in Héhe Brahms-
stralle (Hohenlage um 102,5 m G.NN) nach der
Objektplanung somit eine H6he um etwa 4,75 m.
Der westliche Grenzpunkt zum Einwender liegt
bereits in einer Hohe von 103,57 m U.NN.

Den Anregungen kann so teilweise entsprochen
werden. Ein erneutes Beteiligungsverfahren
hierfir wird nicht fir erforderlich gehalten, da
unter Bezugnahme auf § 3(3) S.3 BauGB i.V.m. §
13 BauGB diese geringfligige Reduzierung der
Hohenfestsetzung unmittelbar auf die konkreten
Einwande der Nachbarn zuriickgeht. Die Begrin-
dung ist gemaR Beratungsergebnis anzupassen.

Gestaltungsfragen werden (ber den vB-Plan
hinaus zwischen Stadt und Vorhabentrager
erortert und teilweise auch im Durchfiihrungs-
vertrag aufgegriffen.

Zu 3/4: Das Schallgutachten hat diese Situation
sehr genau geprift. An den fur die Stellplatzan-
lagen malgeblichen, tlw. deutlich n&heren
Immissionspunkten 15, 16, 17 werden Beurtei-
lungspegel von maximal 49/34 dB(A) tags bzw.
nachts erreicht, die klar unter den Immissions-
richtwerten von 55/40 dB(A) liegen. Im Ergebnis
ist bzgl. Punkt 3 im Stellplatzbereich eine weitere
Schallschutzmalnahme nicht erforderlich, zumal
hier noch die Einhausung teilweise vorgelagert
ist.

Die vor Erstellung des Schallgutachtens noch
nicht geplante Einhausung ist ebenfalls sorgfaltig
berechnet und geplant worden. An den nachst-
gelegenen Immissionspunkten | 7, | 8, | 9 werden
Beurteilungspegel von maximal 49/40 dB(A) tags
bzw. nachts ermittelt, der Einwender liegt auch
hier deutlich zurliickgesetzt.
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5. Larmquellen durch Kihlaggregate/Liiftung
unter Dach oder in Schallschutzkabinen
moglichst weit Richtung Autobahn.

6. VerschlieBung der Parkplatze nach Laden-
schluss durch Schranken usw., so dass
nachts keine PKW/Lkws auf die Parkplatze
fahren und |hre Saufgelage, Autorennen
oder im Sommer Autotiiren auf und Laute
Musik héren kénnen.

7. Ergénzung und Pflege des vorhandenen
Waldes durch die zu erwartende Umwelt-
belastung, welche durch das hohe
Verkehrsaufkommen/Starten der Motoren
mit Schadstoffauswurf hervorgerufen wird.

Die Anregungen werden somit zuriickgewiesen,
auf Schallgutachten und Begrindung wird aus-
drucklich Bezug genommen.

Zu 5: Im Zuge des nachgelagerten Baugeneh-
migungsverfahrens werden die technischen
Anlagen zuverlassig geprift, derartige Detail-
angaben sind im vB-Plan Nr. 93 noch nicht sinn-
voll méglich. Der Schallgutachter ist eingeschaltet
worden. Auch hier sind die mafRgeblichen Immis-
sionsrichtwerte bereits an den nachstgelegenen
Immissionspunkten 17, |8, 19 einzuhalten, so
dass die Belange des rlckwartigen Einwenders
ausreichend beachtet werden.

Zu 6: Die Aussage ist an den Investor geleitet
worden. Eine Vermeidung derartiger Probleme
liegt ganz im Interesse von Investor und Betrei-
bern, diese sind aufgrund der relativ begrenzten
aulleren Stellplatzanlage aber auch weniger zu
erwarten. Im vB-Plan Nr. 93 werden keine dies-
bezlglichen Regelungen getroffen, da spéatere
bauliche sowie ggf. auch ordnungsrechtliche
MaRnahmen ausreichend maoglich sind.

Zu 7: Hierzu wird auf das Gutachten zu Kfz-
bedingten Luftschadstoffen verwiesen (siehe
Anlage zur Begriindung). Zusatzbelastungen sind
klar zu erwarten, eine besonders problematische
Situation wird danach jedoch dort nicht gesehen.
Die Belange des Einwenders sind hiervon nicht
bertiihrt. 1.U. stehen die Investoren in Kontakt mit
dem Waldeigentimer.

Zu A.2) Stellungnahmen der Nachbarkommunen und der Trager 6ffentlicher Belange

Beratung und Entscheidung zu Stellungnahmen der Nachbarkommunen

Nr. | Stellungnahmen, tlw. um nicht relevante | Beschlussvorschlage
Aussagen gekiurzt
(Hinweis: soweit Originalschreiben aufgrund
des Umfangs in der Anlage beigefiigt sind,
werden Kernaussagen bzw. Anregungen in
Kurzform aufgelistet)
1. | Stadt Ennigerloh vom 01.04.2004:
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Stellungnahme:

Aufgrund Umfang des Schreibens Stellung-
nahme mit Schreiben vom 26.09.2003 siehe
Anlage

Die mit Schreiben vom 26.09.2003 vorgetra-
genen Anregungen und Bedenken werden
aufrechterhalten.

Als zusatzliche Erlauterung wird vorgebracht,
dass die Stadt Ennigerloh auch nach der
Flachenreduzierung von einem Projektumsatz
Uber insgesamt 36,7 Mio. € ausgeht, da
anderslautende Zahlen nicht vorgelegt worden
seien.

Beziiglich der erfolgten Abwagung zum
Schreiben vom 26.09.2003 wird mit Hinweis
auf rund 1.000 nach Oelde auspendelnde
Birger Ennigerlohs angezweifelt, dass die in
den g e sa-Gutachten genannten Werte fir die
Kaufkraftbindung in Ennigerloh sachgerecht
abgeleitet worden sind. Die Kaufkraftbin-
dungsquote "sei (...) eine statistisch ermittelte
Zahl, die sich aus der im Versorgungsgebiet
ermittelten Kaufkraft ableitet und keineswegs
die Herkunft der Kunden berticksichtigt".

Weiterhin wird grundsatzliche Kritik an dem
Projekt geauRert, dessen Tragféhigkeit auf
dem Rlicken der Nachbargemeinden und
insbesondere der Stadt Ennigerloh hergestellt
werden soll.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwigungs-
vorschlag:

Nach den gesa-Wirkungsanalysen 329-02
(Dezember 2002) und 329-03E (Aktualisierung
nach VergroRerung des Verbrauchermarktes,
April 2003) zahlen der Ennigerloher Ortsteil
Ostenfelde zur Marktzone 3 (Nah-Einzugs-
bereich) und die Kernstadt Ennigerloh zur Markt-
zone 4b (sudlicher Randbereich) des Oelder und
auch projektspezifischen Einzugsbereiches.

Die Flache des SB-Warenhauses ist aktuell auf
5.250 gm (inkl. Getrankemarkt) zuriickgenommen
worden und unterschreitet damit sogar die
Dimensionierung in der Ausgangslage (5.700 gm
inkl. Getrankemarkt). Daher kann hinsichtlich der
Projektwirkungen im grundversorgungsrelevanten
periodischen Bedarf wieder auf die Marktvertei-
lungsrechnung im Hauptgutachten zurtickge-
griffen werden.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrele-
vanten "periodischen Bedarf" durch den "Aue-
park" (SB-Warenhaus + Discounter zusammen-
genommen) ist im Kern-Einzugsgebiet (Osten-
felde) mit durchschnittlich etwa 7,7 % und im
sudlichen Rand-Einzugsgebiet (Kernstadt Enni-
gerloh) mit etwa 4,0 % zu erwarten (s. im Detall
Anhang 2/3 im Hauptgutachten).

Der vom "Auepark" induzierte Umsatzriickgang
nach Abzug der von den SB-Warenhaus-Projek-
ten im Umland ausgelosten Verdrangungs-
wirkungen ist fur die Nahversorgung in Osten-
felde mit etwa -5,4 % und in der Kernstadt Enni-
gerloh mit etwa -2,6 % moderat. Nach der
erfolgten Reduzierung der VK des SB-Waren-
hauses auf 5.250 gm inkl. Getrankemarkt dtrften
Kaufkraftbindung und Umschichtungswirkungen
im periodischen Bedarf nochmals leicht verringert
werden.

Die Kernstadt Ennigerloh verfligt tGiber ein ausge-
sprochen differenziertes und umfangreiches
Angebot fir periodischen Bedarf, das mit einem
modernen Marktkauf-Verbrauchermarkt (3.300
gm VK) im Verbund mit einem Heimwerkermarkt
heute sogar weiter entwickelt ist, als im benach-
barten Mittelzentrum Oelde.

Weder die projektinduzierte Kaufkraftbindung
noch die daraus resultierenden Umverteilungs-
wirkungen sind erdrickend. Sie lassen hinrei-
chend Spielrdume flur Erhalt und Fortentwicklung
einer angemessenen Nahversorgung in Enniger-
loh. Signifikante gezielte Nachfrageabflisse fir
periodischen Bedarf aus der Kernstadt Enniger-
loh nach Oelde sind daher gegenwartig nicht
nachweisbar und auch nach Eréffnung des "Aue-
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parks" nur relativ geringfigig zu erwarten. Der
gréRere Teil der Kaufkraftbindung fir periodi-
schen Bedarf in Oelde resultiert vielmehr aus
Mitnahmekaufen von Innenstadtbesuchern in
Oelde sowie von Berufs-Einpendlern: Rund 1.000
Einwohner aus Ennigerloh haben ihren Arbeits-
platz in Oelde (s. gesa-Hauptgutachten Seite 18).
Dieser Umstand hat unvermeidbar auch Konse-
quenzen auf die Einkaufsbeziehungen und ist bei
ihrer raumordnerischen Bewertung zu berilck-
sichtigen.

Hinsichtlich Ostenfelde ist anzumerken, dass die
siedlungsstrukturell exponierte Lage im Enniger-
loher Stadtgebiet bereits historisch eine etwas
hohere Einkaufsorientierung nach Oelde begriin-
det, die auch empirisch nachweisbar ist (s.
gesa-Hauptgutachten Seite 33ff). Gewachsene
Einkaufsorientierungen - auch wenn sie wie im
vorliegenden Fall nicht besonders stark ausge-
pragt sind - bestehen ferner unabhangig von
zwischenzeitlichen administrativen Anderungen
wie z.B. der Eingemeindung Ostenfeldes nach
Ennigerloh fort und sind bei einer raumordneri-
schen Bewertung ebenfalls zu bericksichtigen.

Entgegen der Auffassung der Einwenderin ist die
Kaufkraftbindung in einem bestimmten Ort eben
nicht sekundarstatistisch erfassbar. Zwar kénnen
die ortsansassige Nachfrage und unter Inkauf-
nahme erheblicher methodischer Unsicherheiten
auch der am Ort getdtigte Umsatz sekundar-
statistisch berechnet werden, wie dies z.B. auch
die GfK Gesellschaft fir Konsumforschung,
Nirnberg, mit ihren haufig zitierten Kaufkraft- und
Umsatzkennziffern macht. Nicht erklart werden
kann dadurch jedoch
a)woher ein  Einzelhandelsstandort seine
Umséatze bezieht und
b) auf welche Einkaufsstandorte die Bewohner
eines Ortes ihre Einkaufe verteilen.

Nur durch eine differenzierte und plausible Markt-
verteilungs-Modellrechnung, die nach Mdglichkeit
empirisch, d.h. durch eine Haushalts- und/oder
Kundenbefragung abgesichert sein sollte, kdnnen
Kaufkraftbindungsquoten ermittelt bzw. fiir ein
Planvorhaben prognostiziert werden. Im Rahmen
der gesa-Wirkungsanalyse wurden beide
Befragungstypen von der Stadt Oelde beauftragt.
Aus der Kundenbefragung ist das Aufkommen
Ennigerloher Kunden in der Oelder Innenstadt
zweifelsfrei belegbar. lhr Umsatzbeitrag zum
Oelder Einzelhandelsumsatz kann daraus abge-
leitet und im Anschluss die bereits vorhandene
Kaufkraftbindung des Oelder Einzelhandels in
Ennigerloh berechnet werden.

Der Markteintritt des "Aueparks" wird in einer
dreistufigen Modellrechnung unter Bericksichti-




87

gung der Planvorhaben im Umland simuliert;
daraus seine Umsatzerwartung bestimmt und das
plausible Ausmal} der Kaufkraftbindung in seinem
Einzugsgebiet abgeleitet. Diese Modellrechnung
ist dem ge sa-Hauptgutachten im Anhang 2/1 bis
2/3 beigefigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden jedoch auf Grundlage der
0.g. Stellungnahme des Gutachters, die moderate
und damit vertretbare Auswirkungen auf die
Nachbargemeinde begrindet und der der Rat
vollinhaltlich beitritt, zuriickgewiesen.

Gemeinde Wadersloh vom 06.04.2004:

Stellungnahme:

Zu den o.g. Bauleitplanverfahren werden
seinerzeit mit Schreiben vom 26.09.2003

vorgetragenen erheblichen Bedenken gegen
die beabsichtigte Ansiedlung eines grof¥flachi-
gen Einzelhandelsbetriebes im Bereich "Aue-
park" weiterhin voll inhaltlich aufrecht erhalten.

Damalige Bedenken (Zusammenfassung):

1. Landesplanerische Beurteilung bzgl.

der

rdumlichen und funktionalen Zuordnung
zum Siedlungsschwerpunkt bleibt
abzuwarten. Lage und Dimensionierung
weisen darauf hin, dass das Vorhaben nicht
nur auf den Mittelbereich Oelde, sondern
auf einen wesentlich gréBeren
Einzugsbereich ausgerichtet ist.

2. Das geplante SB-Warenhaus fiihrt in erheb-

lichem Umfang zu Kaufkraftabfillissen aus
dem  Einzugsbereich der  Gemeinde
Wadersloh. Damit  sind  erhebliche
UmsatzeinbulRen fiir den Einzelhandel in
der Gemeinde Wadersloh verbunden, die
neben Arbeitsplatzverlusten und anderen
negativen Effekten zwangslédufig auch zu
Betriebsaufgaben flihren und eine Geféhr-
dung der lokalen wohnungsnahen Grund-
versorgung mit sich bringen. Insbesondere
der Ortsteil Diestedde wére hiervon auf
Grund seiner rdumlichen N&he zu Oelde
besonders betroffen.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwigungs-
vorschlag:

Nach Reduzierung des Verbrauchermarktes im
"Auepark” auf insgesamt 5.250 gm VK wird auf
die bereits erfolgten Beschlisse zu dem
damaligen Schreiben vom 26.09.2003 verwiesen,
erganzt um  den Hinweis, dass die
ausgewiesenen Umschichtungswerte durch die
Verbrauchermarkt-Verkleinerung  unterschritten
werden durften.

Beschluss:

Die bereits zu dem damaligen Schreiben vom
26.09.2003 getroffenen Beschlisse werden
vollinhaltlich bestatigt. Auf die Sitzungsvorlagen B
2003/610/0104/, hier /1 bis /3, wird verwiesen.
Eine neue Einschatzung ergibt sich durch die
blole Aufrechterhaltung der Bedenken nicht,.
Inhaltlich neue Aspekte, die eine Uberpriifung der
bisherigen = Abwagungsergebnisse erfordern,
werden nicht vorgetragen.

Erganzend wird auf die zwischenzeitlich vorlie-
gende Entscheidung der Bezirksregierung ver-
wiesen (Schreiben vom 12.03.2004). Der Stand-
ort wird aus landesplanerischer Sicht dem Sied-
lungsschwerpunkt Oelde rdumlich und funktional
zugeordnet.

Die Kaufkraftbindung im grundversorgungsrele-
vanten "periodischen Bedarf" durch den "Aue-
park" (Verbrauchermarkt + Discounter zusam-
mengenommen) ist in Diestedde mit etwa 7,9%
und im Kernort Wadersloh mit etwa 4,1 % zu
erwarten (siehe im Detail Anhang 2/3 im Haupt-
gutachten). Der vom "Auepark" induzierte
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Umsatzrickgang nach Abzug der von den SB-
Warenhaus-Projekten im Umland induzierten
Verdrangungswirkungen ist fur die Nahversor-
gung in Diestedde mit unter -5,4% und im Kernort
Wadersloh mit unter -4,4% moderat. Diese
Grolkenordnungen sind nicht erdriickend und
lassen hinreichend Spielraume fiir den Erhalt und
die Fortentwicklung einer eigenen angemessenen
Grundversorgung.

Nach intensiver Erérterung mit der Bezirksregie-
rung Minster sowie mit IHK und Handwerks-
kammer im Dezember 2003 bzw. Januar 2004
die Verkaufsflache des Verbrauchermarktes um
1.000 m? VK auf nunmehr maximal 4.750 m? Vk
reduziert. Insofern wurde den Bedenken der
Gemeinde Wadersloh bereits teilweise Rechnung
getragen.

Gemeinde Herzebrock-Clarholz vom 05.03.20

04:

Stellungnahme:

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz begrif3t
zunachst die angestrebte Verringerung der
Verkaufsflache des SB-Warenhauses. Jedoch
liegt ein auf das Gutachten der Gesellschaft
fur Handelsstandorte und im Immobilienbe-
ratung GmbH (gesa GmbH) basierender
Beschluss des Planungsausschusses der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz vor, worin
eine Beschrankung der Verkaufsflache des
SB-Warenhauses auf eine Grofie von
5.000,00 gm Verkaufsflache inklusive
Getrankemarkt gefordert wird.

In dem vorgenannten Gutachten wird um-
fassend auf die Auswirkungen des SB-Waren-
hauses eingegangen und als Obergrenze der
Vertraglichkeit eine Gréf3e von 5.000,00 gm
inklusive Getrankemarkt genannt. Bei einer
Uberschreitung dieser als Obergrenze er-
mittelten Wertes ist aus Sicht der Gemeinde
Herzebrock-Clarholz eine VergréRerung des
Einzugsbereiches des Marktes zu befirchten.

Daraus ergeben sich negative Auswirkungen
auf den Einzelhandel in Herzebrock-Clarholz.
Durch den Abzug von Kaufkraft vom
klassischen Einzelhandel zu dem grof3en
Verbrauchermarkt entsteht das Risiko von
GeschéaftsschlieBungen, die sich insbesondere
in Herzebrock und Clarholz negativ auf die
Zentren auswirken und die Verbraucher-
nahversorgung in Frage stellen wirden.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwagungs-
vorschlag:

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz zahlte auch
in der groften untersuchten Variante des SB-
Warenhauses (6.250 gm VK inkl. 500 gm VK
Getrankemarkt, vgl. gesa-Erganzungsgutachten
329-03E, April 2003) nicht zum Einzugsgebiet
des "Aueparks". Insoweit ist auch eine mit 250
gm geringfugig Uber der Gutachterempfehlung
liegende Dimensionierung durch die Unter-
suchung bereits abgedeckt. Generell ist eine Uber
marginale Streuzuflisse hinausgehende Ein-

kaufsorientierung von Haushalten aus

Herzebrock-Clarholz in den "Auepark" nicht

schlussig, weil

a) Herzebrock-Clarholz ~ (ber  angemessene
Grundversorgungsstrukturen verfigt;

b) die Berufspendlerverflechtungen zwischen

Oelde und Herzebrock-Clarholz sogar einen
fur Oelde signifikant negativen Saldo aufwei-
sen (s. ge sa-Hauptgutachten S. 18);

c) Herzebrock-Clarholz traditionell auf die gut
entwickelten Fachmarktstrukturen in Rheda-
Wiedenbriick ausgerichtet ist, welche mit dem
zwischenzeitlich eroffneten Marktkauf-
Heimwerkermarkt und dem im Bau befind-
lichen Kaufland-Verbrauchermarkt in Rheda
nochmals gestarkt werden,

d) die Anfahrt mit einer Stadtquerung oder -
umfahrung Oeldes verbunden ware.

Eine Riickorientierung von Oelder Kunden, die
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bisher in Herzebrock-Clarholz eingekauft haben
(Auspendler aus Oelde, Haushalte aus Oelde-
Lette) ist zwar plausibel und kann in geringem
Umfang zu Umsatzriickgangen in Herzebrock-
Clarholz und Rheda-Wiedenbriick fihren, ist
raumordnerisch oder bauleitplanerisch jedoch
nicht zu beanstanden. Auf diese vorgenannten
Effekte durfte die monierte GréRendifferenz von
250 gm zwischen gesa-Empfehlung und gegen-
wartiger Dimensionierung des SB-Warenhauses
allerdings keinen messbaren Einfluss haben.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
der Anregung, die Verkaufsflache des Verbrau-
chermarktes nochmals zu reduzieren, wird jedoch
auf Grundlage der o.g. Stellungnahme des
Gutachters, der der Rat vollinhaltlich beitritt, nicht
entsprochen.

Stadt Harsewinkel, Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Gemeinde Langenberg, Stadt Rheda-
Wiedenbriick, Kreis Giitersloh vom 06.04.2004:

Stellungnahme:
Aufgrund der Unterzeichner und der
Bedeutung Schreiben siehe Anlage

Zusammenfassung:

Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen
des FMZ "Auepark" in Verbindung mit dem
Einrichtungshaus Zurbriiggen ibersteigen das
vertragliche Mal3. Daher werden folgende
Anderungen vorgeschlagen:

1. Reduzierung der VKF des SB-Warenhau-
ses im "Auepark" auf 3.000 gm VKF.

2. Reduzierung der Verkaufsflache des
Zurbriggen-Einrichtungshauses auf
maximal 15.000 gm.

3. Eingrenzung der flr zentrenrelevante
Sortimente zulassigen Verkaufsflache auf
héchstens 1.000 gm fiir das Projekt
Zurbriiggen und insgesamt 2.000 gm fuir
den "Auepark".

4. Konsequente Uberplanung des Altstand-
ortes Zurbriggen mit dem Ziel des Aus-
schlusses zentrenrelevanter Sortimente.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwagungs-
vorschlag:

Zu 1.-3.: Beide Planvorhaben sind von der gesa
GmbH uberprift worden. Demzufolge sind die
Gemeinden Harsewinkel, Herzebrock-Clarholz,
Rheda-Wiedenbriick und Langenberg zwar dem
Einzugsbereich des Einrichtungshauses, nicht
jedoch dem des "Aueparks" zuzuordnen. Umsatz-
umschichtungen aus den genannten Gemeinde-
gebieten zum "Auepark" sind grundsatzlich nur in
geringfigigem Umfang zu erwarten und kénnen
ursachlich in zwei Hauptkomponenten gegliedert
werden:

a) Umsatzverlagerungen durch Burger aus den
0.g. Gemeinden, die nach einem Besuch des
Einrichtungshauses einen spontanen Kopp-
lungskauf im "Auepark" tatigen. Eine Ver-
kniipfung zwischen Einrichtungskauf und tag-
licher Bedarfsdeckung ist jedoch eher unty-
pisch und kann durch ihren Ausnahme-
charakter keine regelmaRige Einkaufsorientie-
rung aus den o. g. Gemeinden zum "Auepark"
begrinden, zumal die im "Auepark" enthalte-
nen Angebotskomponenten Verbraucher-
markt, Lebensmittel-Discounter und Elektro-
Fachmarkt auch in den umliegenden Mittel-
zentren - v.a. auch Rheda-Wiedenbrick -
bereits am Markt sind. Die durch diese Streu-
kunden ausgelosten Umsatzverlagerungen
aus dem Heimatort sind daher insbesondere
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im periodischen Bedarf allenfalls geringfiigig.

b) Umsatzverlagerungen durch Oelder Biirger,
die bisher im Umland eingekauft haben und
ihnre Einkdufe nunmehr in den "Auepark"
verlagern. Dies trifft i.W. auf die Fachmarkt-
agglomeration um die Hauptstrae in Rheda-
Wiedenbrick zu, die bereits seit Jahren
regelmaRiges Ziel vieler Oelder Haushalte ist.
Eine solche Ruckfuhrung von Kaufkraft-
stromen nach Oelde ist raumordnerisch
jedoch nicht zu beanstanden und trifft in ihrem
hauptsachlichen Volumen zudem keine zent-
ralen Standorte, sondern die Fachmarkte im
Rhedaer Gewerbegebiet um die Hauptstralle.

Exkurs Einrichtungshaus Zurbriiggen:
Einrichtungshauser generieren typischerweise
vergleichsweise weitlaufige und sich vielfach
gegenseitig Uberlagernde Einzugsbereiche. Dies
ist auch fir das Planvorhaben Zurbriiggen
anzunehmen, weshalb die o0.g. Gemeinden in
dessen projektspezifisches Einzugsgebiet aufge-
nommen und die projektinduzierten Umschich-
tungswirkungen in diesen Gemeinden in der
gesa-Wirkungsanalyse 468-03 untersucht
worden sind. Die Gemeinden Harsewinkel,
Herzebrock-Clarholz, Rheda-Wiedenbrick und
Langenberg sind zusammengenommen
deckungsgleich mit der Marktzone 4 dieses
Einzugsgebietes (vgl. hierzu im Gutachten Seite
36ff). Das Zurbriggen-Einrichtungshaus erreicht
in dieser Marktzone eine Kaufkraftbindung in den
relevanten Sortimentsgruppen von moderaten @
6,6 %. Die projektinduzierte Umsatzumschich-
tung in diesen Gemeinden belauft sich auf etwa @
-5,1% (vgl. Seite 61 sowie 64f) und fokussiert
i.W. auf direkt konkurrierende Einrichtungs-
hauser, die durchweg nicht in zentralen Stand-
orten liegen. Umsatzumschichtungen in inner-
stadtischen Lagen werden vorwiegend in den
Erganzungssortimenten (u. a. Heimtextilien,
Haushaltswaren, Geschenkartikel) wirksam und
erreichen eher geringe Groflenordnungen von 1-
3%.

Zusammengenommen sind von den beiden
Planvorhaben keine stadtebaulich und raumord-
nerisch unvertraglichen Auswirkungen auf die
Funktionsfahigkeit der zentralen Standorte in den
0.g. Gemeinden anzunehmen.

Insoweit besteht kein Anlass fir eine Reduzie-
rung der Verkaufsflachen.

Zu 4.: Der Zurbriiggen-Altstandort in der Misch-
lage Zum Sundern verliert seit Jahren kontinuier-
lich an Auflenwirkung. Die Mdglichkeiten einer
Uberortlichen Kundenansprache am Altstandort
werden mit der Entwicklung des "Aueparks" und
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der Verlagerung des Einrichtungshauses noch-
mals eingeschrankt.

Die vorhandenen Verkaufsflachen am Altstandort
von etwa 6.200 gm sind zudem auf zwei gegen-
Uberliegende Baukorper und in einem davon
ferner auf finf Verkaufsebenen verteilt. Sie sind
im gegenwartigen Umfang kaum marktgangig.
Eine Einzelhandelsnachnutzung mit signifikanten
Einwirkungen auf die Gemeinden Harsewinkel,
Herzebrock-Clarholz, Rheda-Wiedenbrick und
Langenberg ist dort daher unwahrscheinlich und
im Zusammenhang mit dem Vorhaben ,Auepark®
nicht weiter relevant.

Zur Nachnutzung des Altstandortes werden mit
dem Eigentimer Gesprache gefihrt, um auf
stadtvertragliche Nutzungen hinzuwirken. Sollten
diese nicht zu dem gewlnschten Ergebnis
fuhren, behalt sich die Stadt Oelde vor, zur
weiteren Steuerung die erforderliche
Bauleitplanung einzuleiten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Nachbarkommunen wird
zur Kenntnis genommen. Die Bedenken werden
jedoch auf Grundlage der o.g. Stellungnahme des
Gutachters, die nur relativ geringe und damit
vertretbare Auswirkungen durch das Vorhaben
LAuepark® auf die Nachbargemeinden begriindet
und der der Rat vollinhaltlich beitritt, zurlickge-
wiesen.

Stadt Rheda-Wiedenbriick vom 27.04.2004:

Auf Nachfrage wurde am 27.04.2004
mitgeteilt, dass neben den bereits in dem
unter Nr.4 aufgefiihrten Schreiben keine
weiteren Anregungen/ Bedenken
vorgetragen werden.

Beratung und Entscheidung zu Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Nr.

Stellungnahmen, tlw. um nicht relevante
Aussagen gekiirzt
(Hinweis: soweit Originalschreiben aufgrund
des Umfangs in der Anlage beigefiigt sind,
werden Kernaussagen bzw. Anregungen in
Kurzform aufgelistet)

Beschlussvorschlage

Einzelhandelsverband Miinsterland e.V. vom 02.04.2004:
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Stellungnahme:
Originalstellungnahme aufgrund Umfang siehe
Anlage, Zusammenfassung:

1. Das flr die Bewertung des "Aueparks" vor-
gelegte Gutachten ist bereits tber ein Jahr
alt. Die Rahmenbedingungen des Einzel-
handels haben sich seitdem weiter ver-
schlechtert.

2. Die gegen den "Auepark" von verschiede-
nen Seiten vorgebrachten Bedenken sind
nicht durch eine Reduzierung der
Verkaufsflache auszuraumen.

3. Der in Oelde bestehende Handlungsbedarf
hinsichtlich einer Starkung des eigenen
Angebotsspektrums gegenliber dem
Umlandwettbewerb muss durch eine Star-
kung der Innenstadt geleistet werden. Mit
dem "Auepark" entsteht dagegen ein
Nebenzentrum mit kontraproduktiver
Wirkung.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwigungs-
vorschlag:

Zu 1: Einzelhandelsrelevante Nachfrage und Ein-
zelhandelsumsatz haben sich im vergangenen
Jahr kaum verandert, so dass eine Datenaktuali-
sierung nach so kurzer Zeit verzichtbar ist. Viel
groReren Einfluss auf die gutachterlichen Ergeb-
nisse hatte eine signifikante, in den Gutachten
nicht bericksichtigte Wettbewerbsverscharfung
im Untersuchungsraum. Die vorhabenrelevanten
Wettbewerbsplanungen wurden jedoch in den
Wirkungsanalysen explizit berlcksichtigt. Die
gutachterlichen Aussagen haben daher nach wie
vor Bestand.

Zu 2: Ein grolRer Teil der Bedenken richtete sich
gegen die vom "Auepark" ausgehenden Umsatz-
umschichtungen, nicht zuletzt auch gegentber
dem lokalen Wettbewerb in der Innenstadt. Die
Reduzierung der Verbrauchermarkt-Verkaufs-
flache auf insgesamt 5.250 gm inkl. Getranke-
markt beschrankt auch die Nonfood-Kompetenz
des Verbrauchermarktes und verringert damit den
Wettbewerbsdruck auf den Fachhandel in der
Oelder Innenstadt. Damit nahert sich die Dimen-
sionierung der gutachterlichen Empfehlung aus
dem g e s a-Hauptgutachten weitestgehend an.
Die kritisierte spatere Erweiterung bezieht sich
auf den Discounter und geht direkt auf den so
lautenden Wunsch der Bezirksregierung zuriick
(siehe Abstimmungsergebnis im Januar/Februar
2004).

Zu 3: Oelde liegt gegenuber dem Umland-
Wettbewerb hinsichtlich seiner Ausstattung mit
profanen Fachmarkt-Betriebstypen - insbeson-
dere einem vollsortierten Verbrauchermarkt mit
breitem Nonfood-Basisangebot - zurtick, weniger
hinsichtlich eines gut entwickelten Fachge-
schaftsbesatzes in der Innenstadt. Genau dieses
seit Jahren bestehende Defizit ist die Hauptur-
sache flr eine zunehmende und sich in naher
Zukunft voraussichtlich nochmals stark forcie-
rende Auswartsorientierung. Dieses Defizit be-
hebt der "Auepark". Er weist neben wenigen
Konzessionaren im Vorkassenbereich bewusst
keinen innenstadttypischen kleinteiligen Fachge-
schaftsbesatz auf und minimiert insoweit die
Redundanzen mit dem Oelder Innenstadt-
angebot.

Der Verbrauchermarkt weist zwar erhebliche
Uberschneidungen mit den innerstadtischen
Supermarkten auf, fiillt jedoch eine wichtige
Angebotslicke in Oelde und ist in der gebotenen
Grofte an einem innerstadtischen Standort nicht
darstellbar.
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4. Es ist nicht zu erkennen, dass die im
g e sa-Gutachten aufgefiihrten MalRnah-
men zur Stabilisierung der Oelder Innen-
stadt ergriffen werden.

5. Zur Begrindung des "Aueparks" muss die
Wohngebietsnahversorgung herhalten.
Hierfur ist das Vorhaben Gberdimensio-
niert.

6. Der Kaufkraftabfluss aus Oelde ist in nicht
unerheblichem Male auf Luxusguter
zurlckzufiihren, die in den Oberzentren
gekauft werden. Daran wird auch der
"Auepark" nichts andern kdnnen.

7. Die Kaufkraftbindung durch den Oelder
Wochenmarkt wird im g e sa-Gutachten
nicht bertcksichtigt.

Insoweit wirkt der "Auepark" nicht a priori ,kontra-
produktiv‘ auf die Oelder Innenstadt. Vorausset-
zung flr eine vertragliche Projektgestaltung ist
u.a. eine Flachenbeschrankung des Verbrau-
chermarktes auf ein MaB, in dem er zwar
gegeniber dem Umfeld-Wettbewerb bestehen
kann und aus Kundensicht als gleichrangig
wahrgenommen wird, andererseits hinsichtlich
seines Nonfood-Angebotes nicht erdriickend auf
den Oelder Innenstadthandel einwirkt. Dies ist
insbesondere nach der letzten Flachenreduzie-
rung zu erwarten.

Gleichzeitig ist eine entwicklungspolitische
Prioritatensetzung mit dem Ziel einer bevorzugten
Neuentwicklung des fir die Innenstadt Uberaus
bedeutsamen Standortes des ehemaligen Oelder
Kaufhauses erfolgt. Der dort unter ungeeigneten
Objektbedingungen agierende Supermarkt
kénnte durch den Verbrauchermarkt im "Auepark"
zwar verdrangt werden, jedoch ist sein Verbleib in
der Kaufhaus-Altimmobilie auch bei einem
Verzicht auf den "Auepark" mehr als unsicher.
Insoweit gehen "Auepark"-Entwicklung und
Innenstadtstarkung Hand in Hand. Die Behebung
des strukturellen Angebotsdefizites in Oelde kann
jedoch in der Innenstadt mangels geeigneter
Flachen nicht geleistet werden.

Zu 4: Zur Starkung und Aufwertung der Oelder
Innenstadt ist fur die Entwicklung des Bereichs
zwischen KOM und Lange StraBe Sid am
10.02.2003 der Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 95
.oudliche Innenstadt® getroffen worden. Zur
Sicherung der Planungsziele hat die Stadt Oelde
eine Veranderungssperre flir den Bereich des
Bebauungsplans erlassen.

Zur Zeit werden Gesprache mit Investoren,
Nutzern und Eigentimern gefihrt.

Zu 5: Hauptsachliches Ziel der "Auepark"-Ent-
wicklung ist die Starkung der interkommunalen
Wettbewerbsfahigkeit der Gesamtstadt sowie die
Beseitigung eines strukturellen Angebotsdefizits.
Die SchlieBung einer Liicke in der Nahversorgung
der Kernstadt spricht zusatzlich fiir den Standort.

Zu 6: Kaufkraftabfliisse fiir spezialisierten und
hochwertigen Bedarf in die Oberzentren der
Region werden vom "Auepark" kaum zurtickge-
fuhrt werden kénnen; ausgenommen hiervon ist
allenfalls der Elektro-Fachmarkt. Dies ist jedoch
in der Wirkungsanalyse auch nicht angenommen
oder dargestellt worden.

Zu 7: Das von der gesa verwendete Nachfrage-
aggregat beschrankt sich auf Konsumausgaben,
die im stationaren Einzelhandel getatigt werden.
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8. Die Analysen bericksichtigen nicht, dass im
"Auepark" vorwiegend sog. A-Artikel /
Schnelldreher angeboten werden, wahrend
der innerstadtische Fachhandel betriebs-
typenbedingt ein breites Sortiment vorhal-
ten muss und insoweit strukturell benach-
teiligt ist.

9. Der gegenwartig noch "gewahrleistete"
Branchenmix in der Oelder Innenstadt wird
durch den "Auepark" gefahrdet.

10. Das Umland wird nur voribergehend auf
den "Auepark" orientierbar sein und nach
Abklingen eines Neugiereffektes wieder in
Rheda-Wiedenbriick usw. einkaufen.

Ausgaben fur Versandhandel, ambulanten
Handel sowie fur Kaufe bei Erzeugern sind hierin
nicht enthalten. Die Nichtberlcksichtigung des
Wochenmarktumsatzes ist daher methodisch
korrekt. Seine Magnetfunktion fir die Innenstadt
wird gleichwohl gewdrdigt.

Zu 8: Die Fokussierung des Sortimentes auf
Schnelldreher ist eine Herausforderung fir jedes
Vertriebskonzept und schlieBt auch den Fach-
handel ein. Fir den Fachhandel bedeutsamer ist
allerdings die Aktionspolitik der Lebensmittel-
discounter, die sich im Nonfood-Bereich auf
wenige, preisaggressiv beworbene und in groRen
Mengen abgesetzte Aktionsartikel beschranken.
Die Gutachter haben diesen Trends durch die
Bericksichtigung angemessener Umsatzanteile
fir Nonfoods sowohl beim SB-Warenhaus, als
auch beim Lebensmittel-Discounter Rechnung
getragen.

Zu9: Der gegenwartige Branchenmix in der
Oelder Innenstadt ist keineswegs vollstandig. Es
fehlen u.a. ein Anbieter flir Allgemeinbedarf
(vormals das Warenhaus), fachmarktéhnliche
Vertriebstypen und mit gewissen Ausnahmen
beim modischen Bedarf kompetente Anbieter in
Einstiegspreislagen. Das  Nonfood-Angebot,
speziell auch Haushaltswaren und Elektroartikel,
sowie das Preis-Leistungs-Verhaltnis in der
Oelder Innenstadt werden von den Kunden ent-
sprechend unterdurchschnittlich bewertet (s.
Hauptgutachten Seite 49f, 52f). Da sich auler-
halb der Oelder Innenstadt ebenfalls kaum
adaquate Anbieter finden, belasten diese Defizite
gegenwartig den Gesamtstandort Oelde. Sie
kdnnen vom "Auepark" weitgehend geschlossen
werden.

Zu 10: Der "Auepark" erfasst nur Gebiete, die
sich bereits in der Reichweite des Oelder Einzel-
handels, operationalisiert durch den Innenstadt-
handel, befinden. Dort wird die Kaufkraftbindung
moderat intensiviert. Hinsichtlich der Auf3enaus-
strahlung und Kundenbindung werden insoweit
keine Uberzogenen Malstabe angesetzt. Die
Umsatzschatzung der Betriebe im "Auepark" ist
ferner auf leistungsstarke Betreiber ausgelegt.
Sollten diese gegenuber dem Umfeld-Wettbewerb
vertrieblich nicht bestehen kénnen und zunachst
gewonnene Kunden wieder verlieren, verfehlen
sie ihre Umsatzschatzung. Nach diesem Szenario
mussten Umsatze und Flachenproduktivitaten
des "Aueparks" sowie seine Umschichtungs-
wirkungen auch gegenuber dem Oelder Wettbe-
werb nach unten korrigiert werden. Zur Unter-
stellung wenig leistungsfahiger Betreiber besteht
jedoch kein Anlass.
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11. Die Analyse des "Aueparks" berlcksichtigt
nicht das nahegelegene "Zurbriggen"-
Planvorhaben und die davon ausgehende
nochmalige Wettbewerbsverscharfung.

12. Der mit dem "Auepark" und dem Zurbriig-
gen-Einrichtungshaus verbundene
Flachenzuwachs kann von der Oelder
Innenstadt nicht verkraftet werden. Die
dezentrale Anordnung widerspricht den
Zielen des Einzelhandelserlasses NRW.

13. Die aus dem Umland nach Oelde gelenkte
Kaufkraft kann die aus der Oelder Innen-
stadt abgezogene Kaufkraft nicht kompen-
sieren.

14. Der "Auepark" kann nicht als in "Randlage
zu einem Siedlungsschwerpunkt" befindlich
gem. Ziff. 3.1.2.1 des Einzelhandelser-
lasses NRW begriffen werden.

Zu 11: Bei Erstellung der Wirkungsanalysen zum
"Auepark” war die geplante Verlagerung des
Zurbriiggen-Einrichtungshauses noch nicht
bekannt. In der gesa-Wirkungsanalyse 468-03
zum Zurbriiggen-Projekt werden die prospektiven
Wechselwirkungen zwischen beiden Vorhaben
bericksichtigt. Hierauf wird auch in der Begriin-
dung zum vB-Plan, Kapitel 1.3.e eingegangen.
Hinsichtlich der Sortimente beschranken sich
Uberschneidungen zwischen den Projekten auf
die Bereiche Haushaltswaren/Geschenkartikel
und Kleinelektrogerate.

Zu 12-14: Ein reiner Flachenvergleich ist als
MaRstab zur Beurteilung eines Planvorhabens
wenig geeignet, da die Flachen hinsichtlich
Sortiment, Angebotsgenre und bezlglich der
damit verbundenen Umsatzerwartung qualifiziert
werden mussen. Dies ist durch die eingeholten
Fachgutachten ausfiihrlich geschehen. Die
projektinduzierten Auswirkungen werden durch
die rechnerische Simulation des Markteintritts fur
das gesamte Einzugsgebiet abgeleitet und
bewertet.

Unter MalRgabe der Umsetzung der Flachen- und
Sortimentsstrukturen, wie sie gegenwartig im vB-
Plan Nr. 93 sowie beziglich des Zurbriggen-
Einrichtungshauses im untersuchten Zurbriiggen-
Konzept vorgegeben wurden sowie unter Malf3-
gabe der konsequenten Weiterverfolgung der im
Zusammenhang mit dem "Auepark" eingeschla-
genen Einzelhandelsentwicklungspolitik bestehen
realistische Chancen, die projektinduzierten Ver-

drangungswirkungen aufzufangen und vom
Zentralitatseffekt  fur den  Gesamtstandort
profitieren zu kénnen.

Die  siedlungsstrukturelle  Einbindung  des

"Auepark"-Standortes in Verbindung mit Sorti-
mentsgestaltung und Dimensionierung sind vor
dem Einzelhandelserlass NRW daher durchaus
vertretbar; hinsichtlich des Zurbrtiggen-Einrich-
tungshauses sind ferner die Voraussetzungen fur
eine atypische Fallgestaltung erfullt. Ausdricklich
wird zudem auf die zwischenzeitlich vorliegende
positive Entscheidung der Bezirksregierung
verwiesen (Schreiben vom 12.03.2004). Der
Standort wird aus landesplanerischer Sicht dem
Siedlungsschwerpunkt Oelde rdumlich und
funktional zugeordnet.

Zu den die Stadt Oelde betreffenden innerstadti-
schen Standortfragen wird ergénzend auf die
bereits im Vorfeld erfolgte intensive Erérterung
der Standortfrage verwiesen. Auf die Begriindung
(Kapitel 1.3.c) und auf die 4. FNP-Anderung mit
Ubersichtskarte ,Standortdiskussion “ wird
ausdricklich Bezug genommen.

Beschluss:
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Die Stellungnahme des Einzelhandelsverbandes
wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken
werden jedoch auf Grundlage der o.g. ausfihrli-
chen Stellungnahme des Gutachters, in der die
Kritik widerlegt wird und der der Rat vollinhaltlich
beitritt, sowie aufgrund der weiteren Abstimmung
mit Bezirkregierung, IHK u.a. Uber Grole,
Sortimentsbegrenzungen etc. zuriickgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdricklich die bishe-
rigen ausfuhrlichen Beratungsergebnisse, in
denen ein Groldteil der Fragen bereits eine Rolle
gespielt hat (vgl. Vorlagen Nr. B 2003/610/0104/2
bzw. -/3, u.a. mit Beschlussfassung zum
Schreiben des Aktionskomitees Oelder Kaufleute
vom 05.10.2003 mit tlw. ahnlicher Kritik).

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld vom 17.03.2004:

Stellungnahme:

..... Die Gesamtverkaufsflache ist um 1.000 m?
reduziert worden. Diese Reduktion erfolgt zu
Lasten des SB-Warenhauses. Gleichzeitig soll
dem Elektrofachmarkt eine um 200 m? ver-
groRerte Verkaufsflache ermoglicht werden,
wahrend der Diskount-Lebensmittelmarkt
zunachst nur 1.000 m? Verkaufsflache
errichten darf.

Diese veranderten Eckwerte werden als Kom-
promiss zwischen Bezirksregierung Minster,
der Handwerkskammer und IHK Minster
sowie den Investoren bezeichnet. Unseren
Anregungen konnte so teilweise entsprochen
werden.

(1) Problematisch ist nach unserer Einschat-
zung allerdings die Erweiterung der Verkaufs-
flachen fur den Elektrofachmarkt. Gerade das
Sortiment Elektronik 16st regelmalig eine
hohe Attraktivitat aus, die zu hohen Einzugs-
bereichen fuhrt. Da die Abschdpfungsquoten
in einem Teilbereichen bis zu 24,3% bereits
ohne die Kompromissformel als unvertraglich
bezeichnet werden mussen, halten wir unsere
Anregung zu diesen Punkt vom 11. Septem-
ber 2003 aufrecht.

Stellungnahme gesa GmbH und Abwéagungs-
vorschlag:

(zu 1) Die Abschopfungsquote gibt das Mal} der
Kaufkraftbindung an und darf nicht mit einer Um-
verteilungsquote verwechselt werden. Ruck-
schllisse aus der Belastung von Wettbewerbern
kénnen aus ihr nur naherungsweise getatigt
werden. Sie ist fur die Projektbewertung deshalb
insbesondere dann wenig geeignet, wenn die
Verdrangungsquoten explizit berechnet wurden.
Dies ist im Falle des "Aueparks" geschehen. Im
konkreten Falle bedeutet eine Abschopfungs-
quote von 24,3 % in Marktzone 1 (Kernstadt
Oelde), dass eben dieser Anteil am dort vorhan-
denen Nachfragevolumen im Projekt ausgegeben
wirde.

Die durch den projektierten Elektro-Fachmarkt
induzierten Umverteilungsquoten bewegen sich
zwischen 13,8 % in der Oelder Innenstadt und bis
zu 28 % bei den Hauptwettbewerbern im Gbrigen
Stadtgebiet. Mit Marktaustritten ist daher fest zu
rechnen, es sei denn, einer der vorhandenen
Anbieter verlagert selbst in den "Auepark" oder
der projektierte Elektro-Fachmarkt kann sich am
Markt nicht durchsetzen. Die hohen, fir die
Umsetzung der Umsatzchance erforderlichen
Umverteilungsquoten  signalisieren fir den
projektierten Fachmarkt selbst erhebliche Markt-
risiken.

Stadtebaulich ist dies jedoch noch hinnehmbar,
weil das Elektro-Angebot in der Oelder Innenstadt
nur nachgeordnete Bedeutung und kaum
pragende Wirkung hat.

Hierzu wird auch auf die Begriindung zum vB-
Plan, Kapitel 1.3.b mit Aussagen genau zu
diesem Thema Elektrohandel in Oelde und des-
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(2) Auch die kritische Anmerkung zum
Zuschnitt der Einzugsgebiete kann aus
unserer Sicht nicht plausibel widerlegt werden,
so dass wir auch an diesem Punkt festhalten.
In Verbindung mit der Verlagerung des Mébel-
hauses Zurbriiggen in die direkte Nahe des
Aueparks wird das geplante Einkaufszentrum
eine hohe Attraktivitat fir das Umland auslo-
sen. Auch wenn eine formale Agglomerati-
onswirkung nicht ausgeldst wird, ist dennoch
mit gegenseitigen Synergien zu rechnen.
Diese werden sicherlich fir beide Projekte von
Vorteil sein, gleichzeitig jedoch die Kaufkraft-
abflisse, insbesondere aus der eigenen
Innenstadt Oeldes verstarken. Wir halten
daher unsere Zweifel am vorhergesagten
hohen Kopplungspotential weiterhin fir guiltig.

Insgesamt sehen wir das Projekt Auepark in
Verbindung mit dem Mébelhaus Zurbriiggen
nach wie vor kritisch und befiirchten fiir Oelde
und Nachbarstadte negative stadtebauliche
Auswirkungen.

sen gerade hier nicht innenstadtpragende
Bedeutung verwiesen. I.U. geht auch diese
Grolkenordnung auf die Abstimmung mit der
Bezirkregierung zurick.

(zu 2) Die Reichweite des Zurbriiggen-Einrich-
tungshauses geht weit Uber die der Oelder
Innenstadt und des "Aueparks" hinaus.

Der "Auepark" kann von dem Zurbriggen-Ein-
richtungshaus demzufolge vorwiegend in Form
von Gelegenheitskunden profitieren, die sonst
nicht nach Oelde gekommen waren bzw.
aulRerhalb des Oelder Einzugsgebietes wohnen.
Dieser Mechanismus entzieht der Oelder Innen-
stadt kaum Umsatze, denn diese Kaufergruppe
war bisher nicht auf Oelde als Einkaufsort
orientiert. Die Innenstadt konnte im Gegenteil
begrenzt von diesem zusatzlichen Besucherauf-
kommen partizipieren.

Da Kunden des "Aueparks" dort vorwiegend ihren
periodischen Bedarf decken und ihn demzufolge
regelmalig, d.h. im Mittel etwa wdochentlich,
aufsuchen, kann Zurbriiggen umgekehrt z. B.
durch Sonderangebote an die hohe Besucher-
frequenz im "Auepark" anschlieen. Dadurch wird
der Oelder Innenstadthandel potenziell zusatzlich
belastet. Diese Synergien aus der relativen
Nachbarschaft zum "Auepark" sind in der gesa-
Wirkungsanalyse 468-03 sowohl in der
Umsatzschatzung als auch bei der Berechnung
der projektinduzierten = Umverteilungsquoten
bericksichtigt (s. ausfuhrlich Kap. 3.8).

Daher ist es erforderlich, die im Einrichtungshaus
vorgesehenen Flachen fir Zusatzsortimente, die
auch in der Oelder Innenstadt in nennenswertem
Umfang angeboten werden (Heimtextilien,
Glas/Porzellan/Keramik, Haushaltswaren), soweit
zu beschranken, dass sie im Einrichtungshaus
nicht die VK eines ortsiblichen Fachgeschaftes
Uberschreiten und dem Innenstadthandel die
Chance zur Wahrung der 6rtlichen Marktfuhrer-
schaft gewahrt bleibt.

Ergédnzung der Verwaltung:

Der Hinweis auf die bisher nicht plausible Antwort
zur damaligen kritischen Anmerkung zum
Zuschnitt der Einzugsgebiete ist aus Sicht des
Gutachters so nicht nachvollziehbar. Die [IHK
wurde um néhere Erlduterung gebeten. Sollte
keine fundierte Kritik bis zur Sitzung des
Fachausschusses bzw. Rates eingehen, sollte
ohne Abstriche an der bisherigen Beschlusslage
festgehalten werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Bedenken werden jedoch auf Grundlage der
0.g. Stellungnahme des Gutachters, in der die
Kritik widerlegt wird und der der Rat vollinhaltlich
beitritt, sowie aufgrund der weiteren Abstimmung
mit Bezirkregierung, IHK u.a. lGber GroRe, Sorti-
mentsbegrenzungen etc. zuriickgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdrticklich die bishe-
rigen ausfiuhrlichen Beratungsergebnisse, in
denen diese Fragen bereits eine Rolle gespielt
haben (vgl. Vorlagen Nr. B 2003/610/0104/2 bzw.
-/3).

Staatliches Umweltamt Miinster vom 17.03.2004:

Stellungnahme:

Bezuglich der o0.g. Bauleitplanung werden aus
der Sicht des Staatlichen Umweltamtes
Mdinster keine Anregungen vorgetragen.
Hinweis: Da die Einhausung der Anlieferung
im Norden mit H 5,0 bis 6,5 m Uber Betriebs-
flache festgesetzt wurde, ist die Einhausung
zwingend geschlossen mit Uberdachung aus-
zufiihren (siehe dazu den Hinweis zu Tabelle
2 im Larmgutachten).

Beschluss:

Die Stellungnahme bzw. Zustimmung wird zur
Kenntnis genommen.

Festsetzung D.5.1.a setzt die Einhausung ,insge-
samt bis an den Hauptbaukdrper heran® fest.
Erganzend werden zur noch eindeutigeren Aus-
sage die Worter ,zwingend geschlossen mit
Uberdachung*“ redaktionell eingefiigt, eine inhalt-
liche Anderung ist hiermit nicht verbunden. Die
vorgelegte Objektplanung entspricht diesen
Schallschutzzielen.

Kreis Warendorf vom 05.04.2004 und 08.04.2004:

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 05.04.2004 wurde
zunachst darauf hingewiesen, dass das not-
wendige Gutachten zwar vom Inhalt her
abgestimmt worden ist, aber noch nicht
fristgerecht vorliegt.

Schreiben vom 08.04.2004 (sinngemale
Zusammenfassung):

Das Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung
des Biros Dr. F. Krause vom 25.03.2004 liegt
nunmehr vor. Danach wird gebeten, folgende
Punkte in der Begriindung bzw. in den textli-
chen Festsetzungen zu bericksichtigen:

- Abbruch der vorhandenen Tankstellen und
Werkstattgebaude und Sanierung der dabei
freigelegten Bodenverunreinigungen
erfolgen unter gutachterlicher Begleitung
und in Abstimmung mit dem Kreis als
Aufsichtsbehdrde. Einzelheiten werden in
der Abbruchgenehmigung geregelt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird vollstandig entsprochen.
Die Hinweise werden in der Plankarte, in der Be-
grindung und im Umweltbericht erganzt. Das
Gutachten wird als Anlage zur Begrindung
aufgenommen. Im Ergebnis verursacht der vB-
Plan Nr. 93 keine Nutzungskonflikte mit der Ver-
unreinigung. Das Verfahren kann abgeschlossen
werden, die notwendigen MaRnahmen werden in
den nachfolgenden Verfahren (Abbruchgenehmi-
gung) angemessen und verbindlich geregelt.
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- Die Sicherung der verbleibenden Verunreini-
gungen wird auf Basis des
Gutachtervorschlages und in Abstimmung
mit dem Kreis als unterer
Bodenschutzbehdrde festgelegt.

- Im Zusammenhang mit den verbleibenden
Verunreinigungen werden
Grundwasseruntersuchungen erforderlich.
Diese kdnnen unabhangig vom
Planverfahren erfolgen. Auf das Gutachten
des Biros Dr. F. Krause vom 25.03.2004
bitte ich in der Begriindung ausdrucklich
hinzuweisen bzw. es zu deren Bestandteil zu
machen.

- Die im Bebauungsplan bereits vorgenom-
mene Kennzeichnung des Flurstiickes 59
bitte ich beizubehalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei
Beachtung der o.g. Ausfiihrungen keine Ein-
wande gegen die Planung bestehen. Da
innerhalb des Plangebietes keine Grundwas-
serentnahmen erfolgen, sind Gefahrdungen
der geplanten Nutzungen Uber diesen
Wirkungspfad ausgeschlossen. Gefahrdungen
Uber einen Direktkontakt mit den verbleiben-
den Verunreinigungen sind wegen der ausrei-
chenden Uberdeckung mit unbelastetem
Material ebenfalls nicht zu besorgen. Der
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze ist nicht
relevant, da kein Nutzpflanzenanbau im
Bereich der ehemaligen Tankstelle erfolgt.

10.

Amt fiir Agrarordnung Coesfeld vom 25.03.2004:

Stellungnahme:

Gegen die vorgelegte Planung bestehen
grundsatzlich aus hiesiger Sicht keine Beden-
ken.

Nachfolgendes bitte ich als Hinweis bzw. An-
regung zu verstehen: Die vorgesehene Ein-
grinung mit Einzelbdumen wird aus land-
schaftsokologischer Sicht als nicht
ausreichend angesehen. Es erhebt sich die
Frage, ob zur besseren Einbindung in die
Landschaft nicht eine dichtere und breitere
Bepflanzung — Hecke — vorgesehen werden
sollte.

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, ihr
wird jedoch nicht entsprochen. Der Standort liegt
zwischen Brauerei Potts, Wohngebieten und
Streubebauung. Es handelt sich trotz der Nach-
barschaft zum 4-Jahreszeiten-Park um eine stad-
tische Lage, die durch die o.g. Bauten und kiinftig
durch den Neubaukomplex gepragt sein wird.
Insofern wird die Frage einer landschafts-
Okologisch wirksamen Randeingriinung hier in
der Abwagung anders eingeschatzt und
zurlckgestellt. Das Gebaude soll gerade auch
durch Anordnung an der L 783 stadtebaulich
wirksam und nicht durch Eingrinung teilweise
,versteckt* werden.
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11.

Regionalverkehr Miinsterland GmbH vom 26.02.2004:

Stellungnahme:

Die Regionalverkehr Minsterland GmbH
betreibt auf der am Planungsgebiet liegenden
Stralle "In der Geist/L 793" Linienverkehr mit
der Stadtbus-Linie 473 im Stundentakt sowie
mit der Schulerverkehrslinie 373 und dem
NachtBus N 13. Sollte fiir den Bereich In der
Geist / Geschaftszentrum Auepark wie geplant
ein Kreisverkehr eingerichtet werden, bitten
wir die erforderlichen Radien von Gelenkbus-
sen einzuplanen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen
aufgrund der Planungsinhalte nicht.

Beschluss:

Den Anregungen wird durch den geplanten
Kreisverkehr in Abstimmung mit dem Stral3en-
baulasttrager entsprochen.

12.

Landesbiiro der Naturschutzverbande, hier Nabu Kreisverband vom 02.04.2004:

Stellungnahme:

In lhrer Stellungnahme zu unseren Forde-
rungen bzw. Anregungen vom 08.09.2003 in
Sachen Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen
weisen Sie darauf hin, dass die damalige
Rechtslage bei Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 40 (1986) keine Ausgleichsmal3-
nahmen erforderte.

Im Jahre 2004 wird einfach die Rechtslage
von 1986 in Sachen Ausgleich Ubernommen.
Ob der § 1a, Abs. 3, Satz 4 BauGB, auch
Planungen einschlief3t, die vor 18 Jahren
rechtskraftig wurden, kam man sich kaum vor-
stellen; das widerspricht jeglichem Rechts-
gefuhl. Es liegt hier immerhin ein Eingriff in
Natur und Landschaft von ca. 2,75 ha vor,
wobei mindestens 80 % der Flache versiegelt
wird. Die Rechtsberaterin beim Landesbtiro
der Naturschutzverbande kdnnte uns in dieser
Sache beraten, -leider ist die Dame zur Zeit in
Urlaub.

Dass Sie die Geholze, die inmitten der Ge-
baudeplanung und der vorgesehenen Stell-
platzanlage stehen, beseitigen missen, ist zu
bedauern, aber nicht zu verhindern. Anders
sehen wir die wahrscheinliche Zerstérung des
Waldmantels fur Stellplatze im unmittelbaren
Randbereich der Waldflache. Dies wird von
uns abgelehnt.

Beschluss:

Die Bedenken werden =zuriickgewiesen. Ent-
scheidend fur die rechtliche Beurteilung ist die
Tatsache, dass durch den alten Bebauungsplan
Nr. 40 verbindliche Baurechte, die rechtlichen
Schutz genieflen, geschaffen worden sind.
Dieses hat der Gesetzgeber im Zuge der
Neufassung des BauGB in § 1a, Abs. 3, Satz 4
BauGB beachtet.

Darlber hinaus stellt die Stadt Oelde fest, dass in
der Abwagung der offentlichen und privaten
Belange keine inhaltlichen Aspekte vorliegen, die
aus Sicht der Stadt eine konkrete, stadtebaulich
begriindete Forderung nach Ausgleichsmal3-
nahmen begrinden.

Die bereits im Verfahren nach §§ 3(1), 4(1)
BauGB geauRerten Bedenken wurden begriindet
damals nicht aufgegriffen, da auf Grund des
erheblichen Platzbedarfes fir das Vorhaben ein
Heranrlicken der Stellplatzanlage in den Randbe-
reich des Planungsgrundstiickes und somit in
Waldnahe nach Prifung durch den Architekten
erforderlich wird. Durch die unterirdische Stell-
platzanlage ist der Flachenbedarf soweit moglich
verringert worden, ein weiteres Einsparpotenzial
besteht nicht. Im Ergebnis der Abwagung soll
daher dieser Spielraum eingeraumt werden.
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Die im Umweltbericht unter 3.3 b, Seite 16,
angefihrte Minderungsmaf3nahme, die Ver-
siegelung auf das notwendige Mal} zu be-
schranken, wird von den Verbanden unter-
stltzt. Alle Wege ohne Kfz-Verkehr sowie
auch PW-Stellflachen, zumindest teilweise,
kénnten eine wasserundurchlassige Befesti-
gung erhalten.

Dieser Wunsch ist dem Vorhabentrager mitgeteilt
worden und wird im Zuge der Planausfiihrung
gepruft.

13.

StraBen.NRW vom 31.03.2004:

Stellungnahme:

Zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplans
werden .... keine grundsatzlichen Bedenken
oder Anregungen vorgetragen.

Fur die geplante Anbindung an die L 793
mittels Kreisverkehrsplatz, d= 35 m, bitte ich
Planunterlagen aufzustellen und méglichst
friihzeitig mit dem Landesbetrieb abzustim-
men. Auf Grundlage der abgestimmten Plan-
unterlagen ist dann rechtzeitig vor Baubeginn
mit dem Straflenbaulasttrager eine
Verwaltungsvereinbarung zu schlieRen. Die
baulichen ErschlieBungsmalnahmen im Zuge
der L 793 sind vor Er6éffnung des ,Aueparks”
fertig zu stellen.

Das Inkrafttreten des vB-Plans bitte ich zu
gegebener Zeit mitzuteilen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird vollsténdig entsprochen.

Die Planunterlagen sind bereits vorgelegt und
weitgehend abgestimmt worden. Entsprechende
vertragliche Regelungen zur Sicherung der Aus-
baumalRnahmen auch nach den Maligaben der
Fachbehorde werden im Durchflihrungsvertrag
getroffen.

14.

Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) vom 17.03.2004:

Stellungnahme:

Die Energieversorgung Oelde nimmt zu dem
o.a. Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Bei Beachtung unserer Stellungnahme vom
10.09.2003 werden im Ubrigen keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
Diese Stellungnahme gilt fir unseren Strom-
und Gasbetrieb.

Damalige Aussage:

1. Die Versorgung mit elektrischem Strom und
Erdgas ist gesichert. Fiir die Dimensionierung
der Anschlussleitungen werden Aussagen
bendtigt.

2. In der im vB-Plan festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache befinden sich Versorgungs-
leitungen der EVO, die rechtzeitig verlegt

Beschluss:

Die Hinweise wurden an den Vorhabentrager
weitergeleitet. Auf Ebene des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 93 ist kein weiterer
Handlungsbedarf erkennbar. Die Umlegung ist in
der Strallenbaumalinahme durchzufthren.
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werden miissen.

15.

Wasserversorgung Beckum GmbH vom 02.03.2004:

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere bisherige Stellung-
nahme zu dem Vorhaben. Ergdnzen méchten
wir noch, dass im Zuge des Kreisverkehrs die
Trinkwasserleitung umgelegt werden muss und
den neuen Gehwegen angepasst werden soll.

Damalige Aussage:

1. Der vB-Plan Nr. 93 ,Auepark® kann von der
Trinkwasserleitung DN 150 ldngs der Stral3e In
der Geist erschlossen werden. Diese Leitung
wird z.Z. (ber die K 30n zur Ennigerloher
Stral3e hin verlédngert.

2. Léschwasser kann mit ca. 96 m*%h entnom-
men werden. Hierzu sind allerdings die
vertraglichen  Regelungen des  Wasser-
lieferungsvertrages mal3gebend.

Beschluss:

Die Hinweise wurden an den Vorhabentrager
weitergeleitet. Auf Ebene des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 93 ist kein weiterer
Handlungsbedarf erkennbar. Die Umlegung ist im
Zuge der StraRenbaumalnahme durchzufihren.

16.

Wehrbereichsverwaltung West vom 05.03.2004:

Stellungnahme:

Mit Ihrem Schreiben vom 23.02.2004 benach-
richtigen Sie mich Uber die 6ffentliche
Auslegung der o.a. Planung. Zu der Planung
habe ich bereits am 20.08.2003 Stellung ge-
nommen. Ich habe die nunmehr zugeleiteten
Unterlagen mit den Unterlagen, die im Vorfeld
Gegenstand der Prifung und meiner Stellung-
nahme waren, - soweit mir moglich — vergli-
chen. Anderungen sind mir nicht aufgefallen.
Meine Stellungnahme vom 20.08.2003 in
dieser Angelegenheit gilt daher vollinhaltlich
weiter.

Sollten — entgegen meiner Einschatzung —
dennoch zwischen den beiden Abstimmungs-
verfahren Anderungen eingetreten sein, so
bitte ich mir diese mitzuteilen. Fur diesen Fall
bitte ich dieses Schreiben als Zwischennach-
richt zu werten.

Damalige Aussage:

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich des
Flugplatzes Giitersloh. Sofern Anlagen
(Gebéude, aber auch z.B. Antennenanlagen,
Schornsteine etc.) errichtet werden sollen, die
eine Héhe von 20 m (iber Grund erreichen
bzw. lberschreiten, ist eine Priifung der

Beschluss:

Hoéhen von anndhernd 20 m oder mehr sind
weiterhin nicht vorgesehen. Im Plan erfolgen
Festsetzungen der maximalen Hohe konkret tUber
NN, so dass auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf
besteht.
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militérischen Flugsicherungsbelange zu
veranlassen.

Mit Schreiben vom 07.05.2004 hat Herr Rechtsanwalt Prof. Dr. Stler in Vertretung des Aktionskomitees
Oelder Kaufleute sowie von 3 Nachbarn im Bereich Brahmsstralle die bereits am 02.04.2004 am Ende
der Offenlegungsfrist gemall § 3(2) BauGB vorgetragene Kritik erganzt. Vorgelegt wurde eine
Plausibilitdtsprifung der gesa-Gutachten zum ,Auepark des Biros Dr. Lademann & Partner,
Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung mbH in Hamburg. Erganzend kritisiert Herr
Rechtsanwalt Prof. Dr. Stler das Schallgutachten des Blros Akus, Bielefeld. Anschreiben und
Plausibilitatsprifung sind als Anlage 1a beigefugt.

Das Schreiben ist deutlich nach Ende der Offenlegungsfrist eingegangen. Zu prifen sind im Regelfall die
Jristgeman vorgebrachten Anregungen® nach § 3(2) BauGB, soweit keine grundlegenden (neuen oder
bisher unbekannten) Aspekte vorgetragen werden, die fur die Entscheidung des Rates erheblich sein
konnen. Dieses ist hier nach Auffassung der Verwaltung im Ergebnis nicht der Fall. Dennoch wird
vorgeschlagen, aufgrund der Bedeutung des Projektes und der offentlichen Diskussion sowie im
Interesse der Klarheit gegenuber den Betroffenen diese weiteren Anregungen ebenfalls vollinhaltlich
abwagend zu prifen.

Zu diesen Bedenken, die sich v.a. auf die gutachterlichen Aussagen der gesa GmbH beziehen, hat die
Verwaltung daher zunachst eine Stellungnahme der gesa GmbH eingeholt. Die nachfolgenden
Beschlussvorschlage basieren somit auf der Stellungnahme der gesa GmbH hierzu vom 13.05.2004 an
die Stadt Oelde. Die Abwagungsvorschlage der gesa GmbH beziehen sich auf Anregungen und
Bedenken zur Methodik und zu den Ergebnissen der vorgelegten Gutachten:

e gesa-Studie 329-02: Markt- und Wirkungsanalyse Fachmarktzentrum "Auepark", Dezember
2002,

o gesa-Studie 329-03E: Anpassung der gesa Markt- und Wirkungsanalyse 329-02 an geanderte
Projektdaten, April 2003,

Ebenso wurde das Buro Akus GmbH um Stellungnahme gebeten (Anlage 1b).

Der Vorhabentrager hat seinerseits durch Herrn Rechtsanwalt Tycewski, Kanzlei Wolter Hoppenberg
Hamm, eine rechtliche Wirdigung abgegeben. Die Verwaltung hat die rechtlichen Gesichtspunkte der
von Herrn Prof. Dr. Stler vertretenen Einwender ihrerseits geprift und teilt aus den nachfolgend naher
ausgefuhrten Grinden die Bedenken an der RechtmaRigkeit des Verfahrens nicht.

Mit Schreiben vom 17.03.2004 hatte die IHK Bielefeld u.a. die Aussage getroffen, dass die im Verfahren
nach § 4(1) BauGB geadulerte kritische Anmerkung zum Zuschnitt der Einzugsgebiete noch nicht
ausreichend plausibel widerlegt worden sei. Der Gutachter, die gesa GmbH, hatte hier um
Konkretisierung der Kritik gebeten. In der Beratungsvorlage Nr. M 2004/610/0244 (zur 4. FNP-Anderung)
und Nr. B 2004/610/0249 (zum vB-Plan Nr. 93) wurde jeweils zur Abwagung der Fachbehdrden unter
Punkt Nr. 7 hierauf hingewiesen, die Kritik konnte im bisherigen Beschlussvorschlag noch nicht
ausreichend behandelt werden. Die IHK hat diese Kritik daher mit Schreiben vom 12.05.2004
ausgefuhrt, hierzu erfolgt auf Grundlage der Stellungnahme der gesa GmbH ebenfalls ein erganzender
Abwagungsvorschlag unter Punkt 2.
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1. Erganzung zu den Stellungnahmen der Biirger,
hier nachtraglich vorgelegtes Schreiben des RA Prof. Dr. Stiier vom 7. Mai 2004 in Vertretung des
Aktionskomitees Oelder Kaufleute sowie von 3 Nachbarn im Bereich BrahmsstraRe

Aktionskomitee Oelder Kaufleute (AOK) sowie Herr Vennewald, Herr M. Reismann und Frau
G. Kottmann - vertreten durch Herrn RA Prof. Dr. Stiier -, hier: Schreiben vom 07.05.2004

Stellungnahme vom 07.05.2004: Stellungnahme gesa GmbH und Abwégungs-
Original mit Plausibilitétspriifung des Biiros Dr. | vorschlag:

Lademann & Partner siehe Anlage.

Kritik und Plausibilitatspriifung werden in den
zentralen abwégungsrelevanten Aussagen
vom gesa-Gutachter wie folgt zusammen-
gefasst.

Beigefiigt ist zunéchst das Schreiben des RA
Stiier vom 02.04.2004 mit den eigenen
Gegenrechnungen des Aktionskomitees.
Dieses ist identisch mit den bereits in der
Beratungsvorlage Nr. M 2004/610/0244 (zur 4.
FNP-Anderung) bzw. Nr. B 2004/610/0249
(zum vB-Plan Nr. 93) ausfiihrlich gepriiften
Einwendungen, auf diese Priifung wird
verwiesen.

Die neu vorgelegte ,Plausibilitadtspriifung von
Markt- und Wirkungsanalysen der gesa
GmbH* durch die Fachgutachter Dr. Lade-
mann & Partner datiert vom 3.5.2004. Hierauf
wird nachfolgend eingegangen:

Das Aktionskomitee lehnt die Planung ab.

Eine Plausibilitatsprifung der von der gesa
vorgelegten Markt- und Wirkungsanalysen
zum Projekt "Auepark" durch die Fa. Dr. Lade-
mann & Partner, Gesellschaft fir Unterneh-
mens- und Kommunalberatung mbH fuhrt i.W.
zu folgenden Kritikpunkten am Datengerust,
dass der Planung zu Grunde liegt:

1. Zur Abgrenzung des einzelhandelsrele- Zu1:
vanten Einzugsgebietes fir die Stadt Oelde Eine Abgrenzung des Oelder Einzugsgebietes in
(an das sich das projektspezifische Einzugs- der von Dr. Lademann & Partner beschriebenen

gebiet des Planvorhabens "Auepark" anlehnt): | und kritisierten Form ware tatsachlich unsinnig.
Sie ist in dieser Weise jedoch auch nicht erfolgt.
Die gesa GmbH operationalisiert die Abgren- Auf Seite 33 der gesa-Wirkungsanalyse 329-02
zung des einzelhandelsrelevanten Einzugsge- | ist die Vorgehensweise prazise beschrieben, was
bietes fir die Stadt Oelde durch die Ermittlung | von Dr. Lademann & Partner jedoch offenbar

des Einzugsgebietes der Oelder Innenstadt, Ubersehen wurde.

was im Prinzip unkritisch sei. Die Zuordnung

von TeilrAumen des Umlands zu diesem Darin wird auch explizit die Abhangigkeit des
Einzugsgebiet basiert vorwiegend auf der Dichteindexes von der Stichprobengrof3e thema-

Herkunft der Oelder Innenstadtkunden, die im tisiert. Danach wird nicht der absolute Wert des
Rahmen einer reprasentativen Befragung mit Dichteindexes, sondern das Gefalle zwischen
der StichprobengréfRe n = 490 erhoben wurde. | Oelde und Umland - mithin eine relative und von
Im Ergebnis wurden alle die Teilrdume dem der StichprobengréRe unabhangige GroRe - als
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Oelder Einzugsgebiet zugeordnet, aus denen
mindestens 1 %o der Einwohner in der Oelder
Innenstadt angetroffen werden konnten.

Dr. Lademann & Partner kritisieren, dass
dieser "Dichteindex" von der Stichproben-
grole abhangt und daher als Malstab der Zu-
ordnung von Teilrdumen zum Oelder Einzugs-
gebietes ungeeignet sei.

Beispiel: Aus der Kernstadt Beckum (ohne
Neubeckum, Vellern) wurden wahrend der
gesa-Befragung insgesamt 12 Einwohner in
der Oelder Innenstadt angetroffen. Dies
entspricht 0,5 %o der Einwohnerzahl in der
Kernstadt Beckum. Mit diesem geringen
Dichteindex wurde die Kernstadt Beckum nicht
mehr dem Oelder Einzugsgebiet zugeordnet.
Kunden aus Beckum gelten demzufolge als
externe Streukunden.

Hatte man die Stichprobengrofle jedoch von

n = 490 auf n = 980 verdoppelt, wiirde ver-
mutlich auch die doppelte Anzahl von
Beckumer Burgern in Oelde angetroffen, ndm-
lich ca. 24. Dies entsprache aber bereits 1 %o
der Einwohnerzahl in der Kernstadt Beckum.
Ergo hatte man Beckum dem Oelder Einzugs-
gebiet zuordnen missen. Die Ergebnisse des
von der gesa angewandten Verfahrens
hangen also ganz offensichtlich von der
gewahlten Stichprobengrolie ab. Es ist zur
Abgrenzung eines einzelhandelsrelevanten
Einzugsgebietes deshalb untauglich.

2. Infolgedessen basiert die gesa-Wirkungs-
analyse von vornherein auf falschen Werten
zu den Marktrahmendaten. Das von Dr.
Lademann & Partner eingeschatzte Oelder
Einzugsgebiet, berechnet auf Basis der Zeit-
Distanz-Methode unter Beriicksichtigung der
Wettbewerbssituation und der Siedlungs-
struktur, umfasst etwa 36.500 Einwohner und
reicht insoweit kaum Uber die Oelder Stadt-
grenzen hinaus (zum Vergleich: Das von der
gesa abgegrenzte Einzugsgebiet enthalt etwa
73.400 Einwohner). Das darin enthaltene
einzelhandelsrelevante Nachfragevolumen
belauft sich auf etwa 184 Mio € p. a. (gesa:
376,3 Mio € p. a.).

Weil das Einzugsgebiet, aus dem der Oelder
Einzelhandel seine Umsatze bezieht, also nur
etwa halb so grof} ist, wie von der gesa ange-
nommen, muss bei gegebenem Umsatzvolu-
men die Kaufkraftabschoépfung innerhalb
dieses Einzugsgebietes also auch deutlich
hoéher sein, als von der gesa berechnet. Dr.
Lademann & Partner geben diesbezuglich

78 % an (gesa: 66 %). Das aus Oelde ab-

Kriterium fur die Zuordnung eines Ortes zum Ein-
zugsgebiet herangezogen.

Im vorliegenden Fall betragt der Schwellenwert 1
%o; dies entspricht etwa 1/15 des Dichteindexes
in der Kernstadt Oelde. Diese Relation ist ent-
scheidend, nicht die absolute Zahl des Dichte-
indexes. Wollte man die Stichprobengrofie also
von n =490 auf n = 980 verdoppeln, wie von Dr.
Lademann & Partner als Beispiel angefihrt,
stiege auch der Schwellwert auf etwa 2 %0 und
Beckum wiirde mit einem Dichteindex von 1 %o
nach wie vor nicht dem Oelder Einzugsgebiet
zugeordnet.

Zu 2.

Das einzelhandelsrelevante Oelder Einzugsge-
biet wurde insoweit also, wie in der vorstehenden
Abwagung zu 1. dargelegt, sachlich richtig
ermittelt. Die gesa-Marktverteilungsrechnung
einschliellich Umsatzschatzung des "Aueparks",
Berechnung der Kaufkraft-Bindungsquoten sowie
der lokalen Umverteilungswirkungen basieren auf
einer soliden Rechengrundlage.

Die Herleitung des von Dr. Lademann & Partner
genannten Wertes von 78 % fiir die lokale
Kaufkraftbindung in Oelde (gesa: 66 %) wird nicht
erlautert, so dass diese Zahl als bloRRe Behaup-
tung gelten muss. Die Aussage, dass dieser Wert
im Abgleich mit der von der gesa errechneten
Einzelhandelszentralitdt Oeldes (Zentralitatsindex
= 83 mit Stand 2002; dto. It. GfK, wie vom
Aktionskomitee falschlicherweise als "Kaufkraft-
bindung" interpretiert mit Stand 2003: 84,5)
"plausibel" sei, lasst sich einfach widerlegen:

Das einzelhandelsrelevante Nachfragevolumen in
der Stadt Oelde betragt It. gesa-Berechnung mit
Stand 2002 etwa 159,4 Mio € p. a. Wiirden da-
von, wie von Dr. Lademann & Partner angenom-
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flieRende und durch das Planvorhaben "rtick-
holbare" Kaufkraftvolumen ist durch die gesa
demzufolge zu hoch eingeschéatzt und die
durch das Planvorhaben ausgeldsten lokalen
Umschichtungswirkungen insofern unter-
schatzt worden.

3. Selbst bei Verwendung der von der gesa
ermittelten Umverteilungsquoten gegenuber
dem Oelder Einzelhandel kann der Interpreta-
tion der gesa nicht gefolgt werden. Die gesa
stuft in einzelnen Warengruppen Umvertei-
lungsquoten > 10 % noch als hinnehmbar ein,
wogegen nach allgemeiner Rechtsauffassung
bereits ab 10 % "mehr als unwesentliche"
Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbe-
reiche sowie der Nahversorgung zu erwarten
sind. Dies wiirde auch durch eine Langzeit-
studie der GMA bestatigt, nach der bei
Umverteilungsquoten zwischen 10 und 20 %
"erhebliche stadtebauliche Folgen wahr-
scheinlich" sind.

Im konkreten Fall Oelde ist z.B. als Projekt-
folge mit einem Ausdinnen der fuRlaufigen
Nahversorgung zu rechnen.

men, 78 % im &rtlichen Einzelhandel umgesetzt,
errechnet sich ein Umsatzvolumen von rund
124,3 Mio € p. a., das der Oelder Einzelhandel
allein mit lokalen Kunden tatigt. Bei einem ge-
schatzten Gesamtumsatz von rund 132 Mio € p.
a. verbleibt ein aullerst geringer Umsatzbeitrag
von ca. 7,7 Mio € p. a. bzw. 5,8 % des Oelder
Gesamtumsatzes, der mit auswartigen Kunden
erwirtschaftet wiirde. In Kenntnis dessen, dass
wesentliche Oelder Anbieter (u. a. die innerstadti-
schen Bekleidungshauser, Einrichtungshaus
"Zurbriggen", Elektro "Figgemeyer") mehr als die
Halfte, teilweise uber 80 %, ihres Umsatzes mit
auswartigen Kunden tatigen und der auswartige
Kundenanteil in der Oelder Innenstadt 18,6 %
(mit Gberdurchschnittlichem Einkaufsbetrag!)
betragt, ist die von Dr. Lademann & Partner
angenommene Kaufkraftbindung ganz offenbar
bei weitem zu hoch gegriffen und zudem kaum
fundiert.

Zu 3:

Die in der Rechtsprechung herangezogene sog.
"10 %-Regel" kann nicht dahingehend inter-
pretiert werden, dass Einzelhandelsprojekte, die
mit Umsatzumschichtungen > 10 % in zentralen
Lagen bzw. gegenuber der Lebensmittelnahver-
sorgung verbunden sind, per se auf Grund zu er-
wartender "mehr als unwesentlicher Beeintrach-
tigungen zentraler Versorgungsbereiche sowie
der Nahversorgung" unzulassig sind.

Vielmehr gebieten prospektive Umschichtungs-
quoten in dieser GréRenordnung auf Grund des
darin enthaltenen Risikos o. g. Beeintrachtigun-
gen zunachst eine besondere fachgutachterliche
und planerische Auseinandersetzung mit den
madglichen stadtebaulichen Folgewirkungen. Die
von Dr. Lademann & Partner angefiihrte Recht-
sprechung (BVerwG 4 C 9.01, 1. Aug. 2002) rugt
in diesem Zusammenhang (in weitgehender
Ubereinstimmung mit einer vorangegangenen
Berufungsinstanz) daher in erster Linie auch die
unzureichende planerische Auseinandersetzung
mit den (wahrscheinlich eintretenden) projektin-
duzierten stadtebaulichen Folgewirkungen.

Im vorliegenden Fall des "Auepark” sind die még-
lichen projektinduzierten Umschichtungswirkun-
gen, differenziert nach Branchen und Lageberei-
chen, nicht nur berechnet, sondern soweit sie o.
g. kritische GréRenordnungen erreichen, auch
differenziert bewertet worden.

Die hohen und je nach Projektauspragung die 20
%-Marke uberschreitenden prospektiven Um-
schichtungswirkungen eines Elektro-Fachmarktes
kénnen im konkreten Fall z. B. deshalb hinge-
nommen werden, weil die vorhandene Oelder
Angebotsstruktur in diesem Segment weitgehend
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in dezentralen Streulagen auf3erhalb der Innen-
stadt angesiedelt ist und die wenigen vorhande-
nen Innenstadtanbieter (z.B. Fotofachgeschafte)
von einem typischen kleineren Elektro-Fachmarkt
entweder nur am Rande betroffen sind (er
entfaltet in dieser Teilbranche regelmaRig keine
besondere Angebots- und Vertriebskompetenz)
oder in Randlagen ohne besondere innenstadt-
pragende Wirkung agieren.

Bezlglich der Umverteilungsquoten im Ange-
botssegment des "Periodischen Bedarfs" verweist
die gesa-Wirkungsanalyse klar auf die wahr-
scheinlichen Projektfolgen (teilweiser oder weit-
gehender Verlust des Lebensmittelangebotes in
der Oelder Innenstadt und damit Verlust wichtiger
Frequenzbringer) und die planerisch notwendigen
Schritte, um diese aufzufangen (s. ausfuhrlich
gesa-Wirkungsanalyse 329-03 Seite 99f).

Diesen hat sich die Stadt angeschlossen.
Verwiesen wird hierzu z.B. auf die Vorgehens-
weise im Bereich des KOM-Standortes mit Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 95 einschl.
Veranderungssperre.

Im Ergebnis ist unter Abwagung der mit dem
"Auepark" verfolgten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen (u. a. SchlieBung einer signifikanten Ange-
botsliicke im Oelder Stadtgebiet, Begegnung
zunehmender Auswartsorientierung Oelder
Haushalte und Restaurierung der Ausstrahlung in
das angestammte ndhere Umland-Einzugsgebiet,
Schaffung einer bisher vollig fehlenden Nahver-
sorgung in der sudlichen Kernstadt) mit den ge-
genuberstehenden Risiken eine Weiterverfolgung
des Vorhabens grundsatzlich méglich und auch
gutachterlich gerechtfertigt.

Erganzung der Verwaltung aus planungsrecht-
licher Sicht:

Die Aussagen, insbesondere die Sachlage zu
Punkt 3, sind von der Verwaltung erganzend
rechtlich gepruft worden. Zusammenfassend
werden  sinngemall  folgende  rechtlichen
Bewertungen abgegeben:

- Das gesa-Gutachten kann den Bauleitplanver-
fahren ohne Weiteres zugrunde gelegt werden.
Nach gefestigter Rechtsprechung kann die Ge-
meinde Prognosen dieser Art als Entschei-
dungsbasis fur das Bauleitplanverfahren heran-
ziehen, soweit diese methodisch einwandfrei
zustande gekommen und in der Sache verninf-
tig sind. MaRgeblich ist insoweit, ob der Sach-
verhalt zutreffend und vollstandig ermittelt ist,
entscheidungserhebliche Gesichtspunkte er-
kannt und der mogliche Verlauf der Entwicklung
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Kritik zum Schallgutachten des Biiro Akus
GmbH:

Das im Zuge des Aufstellungsverfahrens

nicht offensichtlich fehlerhaft eingeschatzt
wurde (BVerwG, Urteil vom 15.04.1988, NJW
1988, 3221 [...]

- Diese Anforderung erflllt das von der Stadt
Oelde eingeholte gesa-Gutachten. Durch die
Vorlage der Plausibilitatsprifung wird seine
Eignung als Entscheidungsgrundlage fir die
Fortsetzung des Aufstellungsverfahrens nicht
beeintrachtigt. Die Plausibilitatsprifung zeigt
insbesondere keine unuberbrickbaren Wider-
spriche zu den in dem Gutachten der gesa
gemachten Aussagen auf, sondern bestatigt
wichtige Grundzlge der Vorgehensweise.

- Die auch in der Plausibilitatskontrolle erwahnte
10%-Grenze ist auf den gesamten innerstadti-
schen Einzelhandel und nicht etwa auf einzelne
Branchen oder Sortimente bezogen. Das
entspricht standiger Rechtsprechung und wird
auch durch die in der Plausibilitatskontrolle
erwadhnte Entscheidung des Bundesverwal-
tungsgerichts vom 01.08.2001 zum Designer-
Outlet-Centrum in Zweibriicken nicht in Frage
gestellt. Der Kaufkraftabzug aus der Innenstadt
von Oelde bleibt insgesamt deutlich nachvoll-
ziehbar unter dieser relevanten Grenze. Hierauf
geht auch bereits die Begriindung zum vB-Plan
Nr. 93 in Kapitel 1.3.b ein.

Beschluss zu den Punkten 1-2:

Das erneute Schreiben der Einwender und die
Plausibilitatskontrolle  werden zur Kenntnis
genommen. Die Bedenken werden jedoch auf
Grundlage der o.g. Stellungnahme der gesa, in
der die Kritik widerlegt wird und der der Rat
vollinhaltlich beitritt, zuriickgewiesen.

Ebenso bestatigt der Rat ausdrucklich die
ausfuhrlichen Beratungsergebnisse zu den bishe-
rigen Schreiben des Aktionskomitees Oelder
Kaufleute, in denen diese Fragen bereits eine
Rolle gespielt haben (siehe zuletzt Vorlagen Nr.
M 2004/610/0244 zur 4. FNP-Anderung und Nr. B
2004/610/0249 zum vB-Plan Nr. 93 sowie u.a. die
bisherigen Vorlagen Nr. B 2003/610/0104/2 bzw.
-/3). Eine neue Einschatzung ergibt sich durch die
Plausibilitdtskontrolle nicht. Ergadnzend wird
nochmals auf die landesplanerische Entschei-
dung der Bezirksregierung verwiesen (Schreiben
vom 12.03.2004).

Zum Thema Schallgutachten, das zum vB-
Plan Nr. 93 als Abwagungsgrundlage erstellt
worden ist:

Das verantwortliche Bliro Akus GmbH hat diese
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eingeholte Schallgutachten bezieht sich aus- | Kritik ausdricklich als sachlich falsch zuriickge-
schlieBlich auf den Larm, der auf dem Vorha- | wiesen. Die Thematik wird in Kapitel 7 des
bengrundstiick entsteht, spart jedoch eine | Gutachtens in der von der TA Larm in Punkt 7.4
Untersuchung des in der weiteren Umgebung | vorgegebenen Weise untersucht (siehe
entstehenden Fahrzeugverkehrs und der sich | Schreiben vom 14.05.2004).

daraus ergebenden Umwelteinwirkungen aus. | Unverstandlich ist, warum die Einwender dieses
Das entspricht nicht den Vorgaben, die bei | nicht berticksichtigen.

derartigen Projekten einzuhalten sind. Es liegt
auf der Hand, dass mit Verwirklichung des
Vorhabens das Verkehrsaufkommen v.a. auf | Beschluss zum Thema Schallgutachten:
der L 793, die heute schon ganz erheblich
belastet ist, noch erheblich steigen wird. Diese | Die Kritik wird als in dieser Form absolut unbe-
Belange dirfen nicht einfach beiseite | rechtigt zurlickgewiesen. Der Gutachter hat diese
geschoben werden. Punkte sachgerecht beachtet. Verwiesen wird
ebenso auf die Begrindung zum vB-Plan Nr. 93,
hier Kapitel 3.4 und 3.5, sowie auf den Umweltbe-
richt. Dort werden u.a. Verkehrs-, Schall- und Kfz-
Emissionsgutachten erértert. Die dort genannten
Belastungszahlen verdeutlichen die Situation. Die
nachbarlichen Belange sind ausweislich der
Unterlagen zum vB-Plan einschlieBlich Anlagen
und Umweltbericht intensiv geprift worden. Ggf.
durchgreifende negative Auswirkungen, die in der
Abwagung nicht ausreichend betrachtet worden
sein koénnten, sind auf Grundlage der ausflihr-
lichen gutachterlichen Prufungen danach nicht
erkennbar und werden auch in keinster Weise
von den Einwendern inhaltlich substantiell ange-
deutet. Die lediglich pauschale Kritik Ubersieht
bereits die Aussage im Gutachten.

Bezug genommen wird bezuglich der konkreten
Situation der Einwender an der Brahmstrasse auf
die Aussagen in der Vorlage Nr. B 2004/610/0249
zum VvB-Plan Nr. 93. Auf die bereits erfolgten
intensiven Beratungen Uber nachbarliche Anre-
gungen im bisherigen Planverfahren nimmt der
Rat ausdrucklich Bezug.

Im Ergebnis bedeutet dieses auch fir die 4. FNP-
Anderung, dass hiermit ggf. durchgreifende
inhaltliche Bedenken gegen die Planungsziele
nicht vorliegen. Die abschlieRende Beschluss-
fassung ist somit méglich.

2. Erganzung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange, hier zur Kritik der IHK
Bielefeld am Zuschnitt des gesa-Einzugsgebietes

zu Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld, ergidnzendes Schreiben vom
7. 12.05.2004:

Stellungnahme: Stellungnahme gesa GmbH und Abwéagungs-
vorschlag:

In unserer Stellungnahme vom 11.03.03 haben | Die in der gesa-Wirkungsanalyse 329-02 erfolgte
wir u.a. den Gebietszuschnitt, der der Abgrenzung des einzelhandelsrelevanten Oelder
Wirkungsanalyse zugrunde gelegt wurde, Kriti- Einzugsgebietes ist empirisch fundiert und bedarf
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siert. Auf Basis der Gutachtens vom Dezember
2002 (GESA GmbH, 329-02) in Verbindung mit
dem Gutachten vom April 2003 (GESA GmbH
329-03E) wird deutlich, dass die Verflechtungs-
bereiche des Zentrale-Orte-Konzepts abschlie-
Rend nicht geeignet sind, die tatsachliche Kauf-
kraftstromanalyse realitatsnah abzubilden. So
wird im Gutachten vom Dezember 2002 auf
Seite 64 wortlich erwahnt. "Insgesamt verhin-
dern das recht dichte Zentrumsgeflecht. die
sich wechselseitig Uberlagernden Einzugsge-
biete sowie die recht guten Eigenausstattungen
der Grundzentren, hohe Kaufkraftbindungen im
landlichen Raum (...)."

Diese Feststellung, der wir uns uneinge-
schrankt anschlielen, lasst die Vermutung zu,
dass der Zuschnitt der Grenzen des Einzugsbe-
reiches von Oelde fur den Zweck einer Wir-
kungsanalyse an die realen Bedingungen an-
gepasst werden muss. Nicht die Verwaltungs-
grenzen stellen die Grenze der Verflechtungs-
raume der zentralen Orte dar, sondern die rea-
len Beziehungen zwischen Raumnutzern und
Zentren.

Im vorliegenden Fall wird deutlich, dass das
Gutachten zwar methodisch der Frage nach-
geht, ob das Projekt wirtschaftlich tragfahig sein
kann und inwieweit dazu Kaufkraft aus benach-
barten Zentren und hier insbesondere dem
Mittelzentrum Rheda-Wiedenbriick erforderlich
ist, aber dann feststellt. dass die zurechenbaren
Einzugsbereiche an den Verwaltungsgrenzen
enden. Unserer Meinung nach muisste der Ein-
zugsbereich des Aueparks weit Uber die Ver-
waltungsgrenzen hinaus beobachtet und analy-
siert werden. Nur so lieRe sich klaren, ob der
Kaufkraftabfluss aus den Stadten und Gemein-
den jenseits der Verwaltungsgrenzen uner-
heblich bliebe und somit eine Vertraglichkeit mit
dem Prinzip der zentralen Orte gegeben ist.

Aufgrund dieser grundsatzlichen Kritik am
methodischen Vorgehen, hielten wir es flr an-
gebracht, die entsprechenden Punkte zu unter-
suchen und dann in Form von Sortimentsbe-
schrankungen sowie Reduzierungen in der
Gesamtverkaufsflache zu reagieren.

daher nicht der "Anpassung an reale Bedingun-
gen". Verwaltungsgrenzen dienen nur insoweit
der Abgrenzung, wie es zur Erfassung der
Einwohnerdaten technisch notwendig ist. Dabei
kommt ein hohes Mal der Differenzierung zur
Anwendung, wie z.B. die gesonderte Berlck-
sichtigung der Beckumer Stadtteile Vellern und
Neubeckum belegt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden jedoch auf Grundlage der
0.g9. Stellungnahme des Gutachters, in der die
Kritik widerlegt wird und der der Rat vollinhaltlich
beitritt, sowie aufgrund der erfolgten Abstimmung
mit Bezirkregierung, IHK Mdunster u.a. zuriick-
gewiesen.

C) Vorschlage der Verwaltung:

Stadt Oelde, Fachdienst 661

Stellungnahme:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
93 "Aue-Park" werden folgende Hinweise flir
den Abschnitt "Begriindung und Umweltbe-
richt" gegeben.

Beschluss:

Die Texte werden entsprechend angepasst.
Diese Aussagen sind bereits an Vorhabentrager
und Architekt zur Beachtung weitergegeben
worden. Eine inhaltliche Anderung des vB-Plans
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Zu Pkt. 3.7 Ver- und Entsorgung, Nieder-
schlagswasser
2. Absatz, 2. Satz ist wie folgt zu fassen:

Aufgrund dieses Sachverhaltes ist es
zwingend erforderlich, dass das Objekt "Aue-
Park" abwassertechnisch als Trennsystem
geplant und gebaut wird. Fir die Regenent-
wasserung ist eine Rickhaltung auf dem
Gewerbegrundstiick einzuplanen. Der gedros-
selte Abfluss des Regenwassers ist in
Abstimmung mit der Stadt Oelde planerisch zu
untersuchen.

ist hiermit nicht verbunden.

Stadt Oelde, Fachdienst Planung und Stadtentwicklung

Ergadnzung:

Im Planentwurf wurde im Zuge der Abstim-
mung mit der Bezirksregierung in einigen
Punkten unter Absatz D.1 Bezug genommen
auf die Liste zentrenrelevanter Sortimente
gemal Einzelhandelserlass NRW 1996 mit
Anlage 1, Teile A und B. Dieses gilt fuir Sorti-
mente, die auf die Aktionsflache im Lebens-
mittel-Discounter oder die fur Konzessionare
in der Mall begrenzt sind. Die jeweiligen
Sortimente werden auf der Plankarte konkret
benannt.

Verwiesen wird auf die diesbezigliche landes-
planerische Zustimmung und Formulierung im
Schreiben der Bezirksregierung Minster vom
12. Marz 2004.

Ein lediglich allgemeiner Bezug auf diese Liste
ist allerdings - auch vor dem Hintergrund
aktueller Rechtsprechung des OVG Minster -
im Regelfall kritisch. Notwendig ist der direkte
Bezug auf Sortimente, die in der konkreten
stadtebaulichen Situation einer Gemeinde von
Bedeutung sind.

Aus diesem Grund soll nochmals ausdriicklich
festgestellt werden, dass die Auflistung im vB-
Plan begriindet und nach Abstimmung mit der
Bezirksregierung gewahlt worden ist.

Zwar sind nicht alle Sortimente in Oelde zent-
renrelevant, dieses betrifft hier v.a. Teppiche
und tlw. Elektroartikel. Im Ergebnis der landes-
planerischen Abstimmung wurde jedoch fest-
gestellt, dass aus dieser Ubergeordneten Sicht
in der Bauleitplanung Uber die konkrete Situa-
tion in Oelde hinaus (selbstverstandlich) auch
die Belange der Nachbarkommunen zu
beachten sind. Somit ist landesplanerisch
nach den dort vorliegenden Kenntnissen die
Zentrenrelevanz flr die insgesamt genannten
Sortimente auf Basis der Liste in den betroffe-

Beschluss:

Die Stadt Oelde bewertet die nebenstehend
genannten Bezige und Auflistungen von
zentrenrelevanten Sortimenten vor dem
Hintergrund des Einzelhandelserlasses NRW
1996 gemal landesplanerischer Abstimmung
ausdricklich als angemessen und sachgerecht.
Die weitere Begrindung ergibt sich auch aus den
gesa-Gutachten mit Prifung der einzelnen
Sortimente.
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nen Kommunen gegeben. Rickgriff und
Aufzahlung gemaR Liste aus dem Einzelhan-
delserlass sind in dieser konkreten Situation
daher gerechtfertigt.

Umweltvertraglichkeitspriifung:

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz wurde durchgeflihrt. Hierzu wird auf die
Begrindung zum vB-Plan und auf den Umweltbericht als Anlage zur Begrindung verwiesen.

Wie im Umweltbericht fir die einzelnen Schutzgiter dargelegt, ergeben sich nach heutigem
Kenntnisstand durch das Vorhaben zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige
grof¥flachige Bebauung, erhéhtes Verkehrsaufkommen etc. Dennoch wird festgestellt, dass aufgrund der
ortlichen Rahmenbedingungen, der bisherigen Entwicklung mit dem Bebauungsplan Nr. 40, der
ErschlieBungslésung mit wirksamen Schallschutzmalinahmen etc. die wesentlichen Auswirkungen auf
die Umwelt auf das unvermeidbare bzw. auf das vertretbare Mal® begrenzt werden kénnen und dass
insgesamt keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des UVP-Gesetzes durch
das Vorhaben ausgelost werden.

Die Auswertung der vorliegenden Gutachten und die durchgeflihrte Prifung ergeben keine Hinweise auf
besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts
vermeidbare Beeintrachtigungen. Im Gegenteil wurde v.a. beziglich Verkehrsfrage und
Immissionsschutz (Larm, Kfz-Abgase) deutlich, dass Standorte in der Innenstadt haufig weitaus
problematischer sein dirften, sobald die ErschlieBung nicht reibungslos gesichert werden kann.

Beschluss:

Der Umweltbericht mit der Schlussfolgerung, dass insgesamt keine verbleibenden erheblichen
Umweltauswirkungen im Sinne des UVP-Gesetzes durch das Vorhaben ausgelést werden und die
diesbezuglichen Ergebnisse des Planverfahrens - insbesondere auch die umweltrelevanten
Stellungnahmen bzw. die Zustimmung der Fachbehdérden zu den Gutachten und Planinhalten werden
ausdricklich zur Kenntnis genommen. Die Abwagung des Rates Uber den vB-Plan und Uber die
vorgetragenen Anregungen erfolgt vor diesem Hintergrund.

D) Durchfiihrungsvertrag

Der erforderliche Durchfihrungsvertrag zum vB-Plan Nr. 93 mit dem Vorhabentrager ist nach den
Vorschriften des § 12 BauGB erstellt und am 03. Juni 2004 abgeschlossen worden. Der Vertrag ist als
Anlage zur Kenntnisnahme des Rates der Stadt Oelde beigeflgt.

Herr Jathe erganzt, dass aufgrund der Anregung von Herrn Holstegge in der Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses am 24. Mai 2004 nach Rucksprache mit den Investoren in § 20 eine Regelung bzgl.
Photovoltaikanlagen aufgenommen worden sei. Wenn es technisch moglich sei, sollen derartige
Anlagen in das Grundkonzept aufgenommen werden. Wie rechtlich vorgeschrieben, sei der Vertrag vor
dem Satzungsbeschluss unterzeichnet worden.

Herr Rips nennt die fur die CDU-Fraktion wesentlichen Aspekte fir die Beflrwortung des Vorhabens:
Man habe mit Sorge den Kaufkraftabfluss beobachtet und teile die Meinung der Verbraucher, dass ein
Vollversorger in Oelde fehle. Selbstverstandlich misse beim Abwagungsprozess auch die Auswirkung
auf die Innenstadt berlcksichtigt werden. Die Zusage, parallel ein Konzept fur den Bereich Sudliche
Lange StralRe, sei aber eingehalten worden. Fur wichtig halt Herr Rips auch, dass sowohl mit der
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Bezirksregierung als auch mit der IHK ein Konsens herbeigeflihrt werden konnte und dass durch die
ErschlieBung keine Kosten auf die Stadt zu kommen.

Frau Koch erinnert daran, dass die gesa-Studie urspringlich von 15 — 30 % Abfluss aus der Innenstadt
ausging. Nun sei diese Zahl auf 10 % reduziert worden und die Prognose aufgestellt worden, dass nur
ein Lebensmittelmarkt sowie der Wochenmarkt erhalten bleiben kénne. Die Kaufkraft misse an Oelde
gebunden werden, aber an die Innenstadt. Stattdessen lande sie mit ungewissem Ausgang fur Oelde in
der Kasse des GrolRkonzerns, der den Auepark betreiben werde. Was im bereich Lange Stralle Sud
geschehe, bleibe fraglich. Von paralleler Entwicklung kénne keine Rede sein. Ziel der SPD sei es, den
Mittelstand zu férdern und nicht Grol3konzerne.

Herr Knop teilt fir die FWG-Fraktion nicht die Meinung, dass der Auepark sich derart negativ auf die
Innenstadt auswirke. Die FWG vertraue auf das vorgelegte Konzept fir das Dreieck Oelde Mitte und
glaube nicht, dass sich die Situation in der Innenstadt verbessert, wenn der Auepark nicht realisiert
werde.

Herr Holstegge meint, dass die Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen sich vor 10 Jahren wohl noch nicht fur
den Auepark ausgesprochen hatte. Da die Realitaten und das Kaufverhalten sich aber verandert hatten,
musse man auch entsprechend reagieren. Geschehe dies nicht, gehe noch mehr Kaufkraft verloren. Der
Auepark konne seiner Meinung nach dazu beitragen, Oelde zu starken. Der Standort im diesbeztiglich
unterversorgten Oelder Slden sei richtig und durch die Kopplung von Auepark und Dreieck Oelde Mitte
die sudliche Innenstadt zu starken die richtige Entscheidung.

Auch Frau Wieschmann begri3t die Investition auf der brachliegenden Gewerbeflache, da in Oelde ein
derartiger Markt fehle. Die Oelder Burger hatten sich auch bisher schon fir andere Stadte entschieden.
Dies konne nicht verhindert werden, wenn man nichts unternehme.

Herr Blrgermeister Predeick dankt den Investoren und halt den Auepark ebenfalls fir erforderlich. Die
Stadt kdénne nur Rahmenbedingungen und Infrastruktur schaffen. Im Ubrigen seien die
Einzelhandelsgeschéfte selbst gefragt.

E) Satzungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der Entwurfsoffenlage gemall § 3(2) BauGB und Uber den
Durchfuhrungsvertrag beraten wurde, fasst der Rat folgenden

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 , Auepark® der Stadt
Oelde gemall § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und
gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29.04.2003 (GV.NRW.S. 254), als Satzung zu beschlie3en.

Gleichzeitig beschliet der Rat der Stadt Oelde, die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 93 ,Auepark” der Stadt Oelde nach Ubernahme des Beratungsergebnisses in die
Begrindung zu billigen.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten bei 26 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen.
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14. Ausbaubeschluss Kanal- und StraBenerneuerung "E.-Holterdorf-Str." und
"Glockenstiege" (Stichweg) in Oelde
Vorlage: B 2004/661/0269

Herr Mulders tragt anhand von Folien vor:

In der Anliegerversammlung am 18.05.2004 wurde die Kanalerneuerungs- und Straflenbaumaflnahme
durch mindlichen Vortrag erlautert.

Durch die anwesenden Burger wurden folgende Bedenken und Anregungen vorgebracht. Die bauliche
Ausflihrung soll wie folgt vorgenommen werden:

1. Die Fahrbahn der ,Engelbert-Holterdorf-Stral3e” soll aus Natursteinpflaster ausgefuhrt und
die Fugen mit einer dauerhaften Fugenverfillung versehen werden.

2. Der Ein- und Ausfahrtsbereich der ,Engelbert-Holterdorf-Stral3e” zur Ruggestraflie hin soll
etwas mehr Breite bekommen, damit ein- und ausfahrende Fahrzeuge ungehindert diesen
Bereich passieren kdnnen.

3. Auf die Herstellung eines Hochbordes wird verzichtet.

4. Die niveaugleichen Gehstreifen sollen beidseitig etwa die gleiche Breite von 1,75 m
bekommen und aus grauem Betonsteinpflaster, wie am Busbahnhof, herstellt werden; nicht
in Klinkerpflaster.

5. Da von den Anliegern im schmaleren Bereich der ,Engelbert-Holterdorf-StralRe“ beflurchtet
wird, dass auf dem Gehstreifen geparkt wird wurde zugesagt, dass - wenn erforderlich - an
den Hauseingangen und Garagenzufahrten Poller aufgestellt werden.

6. Die Einschrankungen der Parkmdglichkeit soll wie bisher beibehalten werden, ebenso die
Verkehrsregelung der ,unechten“ Einbahnstral3e.

7. In der ,Glockenstiege (Stichweg) erfolgt die Entwasserung durch eine Mittelrinne; die
StralRenflache wird aus Betonsteinpflaster, grau (Busbahnhof), hergestellit.

8. In der ,Engelbert-Holterdorf-Strale/Glockenstiege” wird die vorhandene Beleuchtung durch
eine neue Beleuchtung analog Bahnhofstralie/Busbahnhof ersetzt.

Herr Junkerkalefeld mochte wissen, ob mit den Anliegern auch Uber die Beleuchtung gesprochen
worden sei. Dies bestatigt Herr Milders: Es seien zwei Leuchtentypen, angepasst an die Beleuchtung im
Bahnhofsbereich, vorgeschlagen worden, mit denen sich die Anlieger einverstanden erklart hatten.

Auf Nachfrage von Herrn Wesemann teilt Herr Milders mit, dass der Ausbau nur bis zum farblich
gekennzeichneten Bereich erfolge, da der uUbrige Teil bereits im Zusammenhang mit der
Kanalerneuerung am Bahnhof erstellt worden sei. Bei der Verlegung von Versorgungsleitungen kdnnte
aber eine Beeintrachtigung dieses Teils in Frage kommen.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t einstimmig den Ausbau der ,Engelbert-Holterdorf-Stralie/
Glockenstiege® wie unter Punkt 1. bis 8. beschrieben.
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15. Ausbaubeschluss zum StraBenendausbau "Josef-Cardijn-StraBe” in Oelde
Vorlage: B 2004/661/0270

Herr Mulders tragt anhand von Folien vor:

Die Planung zur Stralengestaltung wurde in der Anliegerversammlung am 17.05.2004 durch
mundlichen Vortrag erlautert.

Folgende Punkte wurden von den anwesenden Blirgern vorgebracht bzw. zur Diskussion gestellt:

1. Herstellung der Fahrbahn aus Asphalt oder Betonsteinpflaster,

2. Herstellung einer Hochbordanlage mit erhéhten Gehwegen,

3. Einrichtung einer ,Tempo-30 km/h-Zone® bzw. eines ,verkehrsberuhigten Bereiches®.

Im weiteren wurden Punkte an verschiedenen Stellen des Strallenzuges angesprochen, die sich auf
einzelne Grundstlicke bezogen haben (Parkflachen, Baumstandorte, Ein- und Ausfahrradien von
Zufahrten). Die vorgebrachten Winsche kénnen im Rahmen der Bauausfuhrung bertcksichtigt werden.

Uber die Punkte 1. bis 3. wurde wie folgt abgestimmt bzw. Einigung erzielt:

zu 1. Die Fahrbahn wird aus Betonsteinpflaster (H-Pflaster), ohne Fase, rot/schwarz
nuanciert, hergestellt.

zu 2. Auf die Herstellung einer Hochbordanlage wird verzichtet.
zu 3. Es wird eine ,Tempo-30 km/h-Zone* eingerichtet.

Herr Junkerkalefeld erkundigt sich nach der Wegeparzelle, die auf dem Plan zu erkennen sei und eine
Verbindung vom Baugebiet zur Kreuzstral3e bieten kénne.

Herr Mulders fuhrt aus, dass der Weg auf Dauer weitergefiihrt werden soll und in dem Bereich seit
langerer Zeit eine grolere Flache zurlckgehalten werde fur den Fall, dass die gesamte Situation im
Bereich KreuzstraRe/Stromberger Stral’e/Béckenfordeweg verdandert werden kénnte. Erst wenn das
realisiert werde, kénne Uber die Wegfiihrung entschieden werden.

Herr Wesemann empfiehlt, den Weg im Zusammenhang mit dem Endausbau herzustellen, da sich
gezeigt habe, dass es im Nachhinein oft Schwierigkeiten gebe.

Herr Blrgermeister Predeick und Herr Lafeldt sagen eine Uberpriifung dieser Anregung zu.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlielt einstimmig den Endausbau der ,Josef-Cardijn-Stralle™ wie
vorgestellt und den Strallenzug als , Tempo-30 km/h-Zone* auszuweisen.

16. Verschiedenes

16.1. Anfragen an die Verwaltung

Keine
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16.2. Mitteilungen der Verwaltung

Marburg GmbH

Herr Jathe teilt mit, dass die GmbH entsprechend der vertraglichen Regelungen ihre Arbeit
aufgenommen habe. Frau Vollmer (Stadt Oelde) und Herr Abel (Stadt Rheda-Wiedenbriick) seien als
Prokuristen bestellt worden. Hierfir entstehen der Stadt Oelde keine zusatzlichen Kosten. Die
Tatigkeiten erfolgen im Rahmen einer unentgeltlichen Nebentatigkeit.

Haushaltsplan 2004

Herr Jathe teilt mit, dass der Hauhaltsplan 2004 zwischenzeitlich durch den Landrat des Kreises
Warendorf genehmigt worden sei. Nunmehr kdnnten die Vorarbeiten fir Vergaben getatigt werden. Da
die Finanzlage aber sehr angespannt sei, seien Einsparungen notwendig. Die Haushaltsansatze sollten
moglichst nicht ausgeschopft werden. Die z.B. durch das Harzt IV-Konzept auf die Stadt zukommenden
zusatzlichen Belastungen sollten durch den Bund ausgeglichen werden. Dies sei in den
Gesetzentwdurfen aber noch nicht erkennbar.

Herr Blrgermeister Predeick erganzt, dass in der Sitzung des Rates am 12. Juli 2004 ein
Finanzzwischenbericht folgen werde.

Helmut Predeick Heike Demmin
Blrgermeister Schriftfihrerin
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