Stadt Oeld I3
Der gjrgermeis?ar € \v/

SITZUNGSVORLAGE
B 2004/010/0309

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Leitung Allgemeiner Steuerungsdienst 30.06.2004

Michael Jathe

Beratungsfolge Termin
Haupt- und Finanzausschuss 12.07.2004
Rat 12.07.2004

Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zur ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes Nr. 70 "Jahnwiese" der Stadt Oelde

Sachverhalt:

Die Stadt Oelde beabsichtigt, die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 70
~Jahnwiese® nach den Vorschriften des Baugesetzbuches einem Dritten zu Ubertragen. Die
ErschlieBung soll der Probst Bautrager GmbH Ubertragen werden, welche auch Eigentum in
dem Plangebiet haben wird. Dadurch wird erreicht, dass die ErschlieBungskosten
vollumfanglich von dem Erschlieungstrager getragen werden; der sonst uUbliche
gemeindliche Eigenanteil in Hoéhe von 10 % entfallt. Insbesondere tragt der
ErschlieBungstréager die Kosten der Ooffentlichen verkehrlichen ErschlieRungsanlagen,
offentlichen Abwasseranlagen und der nach dem Bebauungsplan vorzunehmenden
Grunanpflanzungen. Sonderregelungen ergeben sich lediglich hinsichtlich der Kosten des
entlang der Stralke ,Deipenweg® zu erstellenden FuRBweges und o6ffentlichen
Stellplatzanlagen. Hier ist eine teilweise Kostenbeteiligung der Stadt Oelde vorgesehen, da
diese Mallnahmen bei einer alternativen Abrechnung und Erstellung der Teilanlagen durch
die Stadt nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Rahmen ,erstmaliger
ErschlieBung®, sondern nach dem Kommunalabgabengesetz abzurechen ware, welches eine
hohere stadtische Kostenbeteiligung vorsieht. Die Vertragsverhandlungen mit dem
ErschlieBungstrager haben hinsichtlich dieser Teilanlagen dazu geflhrt, dass der
ErschlieBungstrager (Grundstickseigentiimer) durch die nun vorgesehene Vertragsregelung
so gestellt werden wird, wie er bei einer Beitragsabrechnung durch die Stadt wegen dieser
zwei Teilanlagen stehen wurde.

Es verbleiben insgesamt aber finanzielle Vorteile der Stadt.
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Der anliegende Vertragstext ist mit dem Erschlielungstrager abgestimmt. Zudem erhalt die
Stadt Oelde durch die stadtebaulichen Regelungen ein vertragliches Mitspracherecht
hinsichtlich der Architektur und &uReren Fassadengestaltung der im Baugebiet zu
errichtenden Wohngebaude.

Es wird daher vorgeschlagen, den anliegenden Erschlielungsvertrag zu schlieen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Oelde Ubertragt die ErschlieBung des Baugebietes Jahnwiese — Bebauungsplan
Nr. 70 der Stadt Oelde — der Probst Bautrager GmbH und stimmt nachstehendem
ErschlieBungsvertragstext zu.

Zwischen

der Stadt Oelde,
vertreten durch den Burgermeister Helmut Predeick und den Technischen Beigeordneten
Norbert Hochstetter, Ratsstiege 1, 59302 Oelde

- nachfolgend kurz: Stadt -

und

der Probst Bautrager GmbH, Ennigerloher Stralle 86, 59302 Oelde, vertreten durch den

Geschéftsfuhrer Ferdinand Probst,

- nachfolgend ,ErschlieRungstrager” genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der ErschlieBungstrager beabsichtigt, dass zwischen der ,Kreuzstral3e“ sowie den Strallen
,Deipenweg“, ,Kerkbrede“ und ,Bruggenfeld® in Oelde gelegene, ca. 10.000 m*> grofRRe
Gelande, welches im Volksmund als ,Jahnwiese® bekannt ist, teilweise (Teilflache in der
GrofRe von ca. 4.000 m?) von der Stadt Oelde zu erwerben und gemafly Bebauungsplan Nr.
70 der Stadt Oelde mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern und mit Einfamilien-

/Doppelhausern gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bebauen. Nach dem



derzeitigen Planungsstand kénnen im Plangebiet Einzel- oder Doppelhauser auf 9 Parzellen
sowie 5 dreigeschossige Mehrfamilienhduser entstehen. Hiervon beabsichtigt der
ErschlieBungstrager auf von ihm zu erwerbenden Flachen 4 Mehrfamilienhduser zu
errichten. Daneben sollen im Plangebiet auch Wohnbauvorhaben durch die B&S Immobilien

GmbH und ggf. weitere Bauherren errichtet werden (sogenannte ,Dritterschlossene®).

Das Vertragsgebiet erfasst den sich aus Anlage 1 ergebenden rdumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplans Nr. 70 der Stadt Oelde, der sich im Aufstellungsverfahren befindet.

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist die GesamterschlieBung aller Grundstiicke im
Vertragsgebiet sowie die bebauungsplangemale Errichtung der Wohngebaude im
Vertragsgebiet, soweit dies auf vom ErschlieBungstrager zu erwerbenden bzw.

erworbenen Grundstiuicksbereichen geschieht.

(2) Die Stadt ubertragt nach § 124 BauGB die ErschlieBung des gesamten
Bebauungsplanbereiches Nr. 70 ,Jahnwiese“ auf den ErschlieBungstrager. Das
Vertragsgebiet umfasst den im Bebauungsplan Nr. 70 festgelegten raumlichen
Geltungsbereich. Der Entwurf des Bebauungsplans ist Anlage dieses Vertrages und
damit Vertragsbestandteil (Anlage 2). Nach Satzungsbeschluss tritt der endgiltige B-

Plan Nr. 70 anstelle des Planentwurfes und wird somit Vertragsbestandteil.

(3) Der ErschlieBungstrager ubernimmt gemall § 124 Abs. 2 BauGB die
Gesamterschlielung des Vertragsgebietes in eigenem Namen und auf eigene
Rechnung. Er kann sich zur Durchfuhrung aller Aufgaben qualifizierter Dritter
bedienen. Der ErschlieBungstrager tragt - soweit sich aus diesem Vertrag nichts
anderes ergibt (vgl. § 13 Abs. 6) - die GesamterschlieRungskosten unabhangig davon,
ob die nach diesem Vertrag zu erstellenden ErschlieRungsanlagen nach Bundes- oder
Landesrecht beitragsfahig sind oder nicht. § 129 Abs. 1 S. 3 BauGB findet keine

Anwendung (d.h. der gemeindliche Anteil an den ErschlieBungskosten entfallt).

Ebenso tragt der ErschlieBungstrager die Kosten der GesamterschlieBung unabhangig
davon, ob durch die zu erstellenden ErschlieBungsanlagen (auch) Grundstuicke Dritter
(d.h. weiterer Eigentimer/Bauherren im Plangebiet) erschlossen werden. Die
Abrechnung von ErschlieBungskosten gegenuber Dritteigentimern/Dritterschlossenen

obliegt allein dem ErschlieBungstrager; er tragt insoweit auch das Abrechnungsrisiko.



(4)

Der ErschlieBungstrager wird hierzu gesonderte vertragliche Vereinbarungen mit den
Eigentumern dritterschlossener Grundstlicke im Plangebiet schie3en. Die Stadt Oelde
wird durch ihren Fachdienst Liegenschaften bei VerdufRerung von Baugrundstiicken im
Plangebiet die DritteigentUmer informatorisch auf die zu erwartende gesonderte
vertragliche ErschlieBungskosteninanspruchnahme durch den ErschlieBungstrager
hinweisen und die Namen der Dritteigentimer dem ErschlieRungstrager unverziglich
mitteilen. Die Stadt hat darauf hingewiesen, dass nach derzeitiger Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofes ohne derartige gesonderte Vertragsvereinbarungen der
ErschlieBungstrager gegenuber Dritterschlossenen keine gesetzlichen
Erstattungsanspriiche aus dem Gesichtspunkt der ,Geschéaftsfiihrung ohne Auftrag®

oder aus ,Bereicherungsrecht” erfolgreich geltend machen kann.

Vorstehende Regelung gilt sinngemaf fur die Erstattung der Herstellungskosten der

Schmutz- und Regenwasser-Grundstiicksanschlussleitungen im Plangebiet.

Die Einzelheiten der herzustellenden ErschlieBungsanlagen ergeben sich aus

nachfolgenden Regelungen.

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a)

b)

d)

Lageplan zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 (Jahnwiese)
(Anlage 1);

der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,Jahnwiese” einschlie3lich Begrindung sowie

textlicher Festsetzungen (Anlage 2);

die Plane zur Durchflhrung der ErschlieBungsmallnahmen

aa) den mit der Stadt abgestimmten Entwasserungsplan (Anlagen 3+4);

bb) Strallen-, Wege- u. Beleuchtungsplan einschl. Baubeschreibung nach

Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt (Anlage 5);

Bepflanzungsplan zur Begrinung des Plangebietes gemal Anpflanzungsgebot des



(h)

(1)

(2)

)

(4)

Bebauungsplanes (Einzelbaume und Hecken) (Anlage 6);

Kostenaufstellung der zu erwartenden Erschlielungskosten (Anlage 7);

die zeichnerischen und textlichen Regelungen Uber die dulRere Gestaltung der zu
errichtenden Einfamilien-/Doppelhauser bzw. dreigeschossigen Mehrfamilienhduser
einschlielllich der Ansichtszeichnungen (Architektur) der AuRenfassaden und der
Festlegung der im Bereich der Aufenfassaden zu verwendenden Baumaterialien
(Anlagen 8-14);

Lageplan der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw. Leitungsrechten zu sichernden

Flachen im Vertragsgebiet (Anlage 15);

Bodengutachten zur Bodenbeschaffenheit (Anlage 16).

§3

ErschlieBungs- und Bauverpflichtung; zeitliche Regelungen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Erschlieungsanlagen entsprechend den
Regelungen dieses Vertrages im gesamten Vertragsgebiet herzustellen, auch soweit
hierdurch Grundstucke von Dritteigentimern im Plangebiet erschlossen werden sollten.
Der ErschlieBungstrager fuhrt die ErschlieBungsmalinahme gemal § 1 Abs. 3 dieses
Vertrages durch und tragt samtliche Kosten. Die Stadt beteiligt sich an den

ErschlieBungskosten nur im Rahmen des § 13 Abs. 6 dieses Vertrages.

Der ErschlieBungstrager hat hierzu spatestens 3 Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 70 mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen fir das

Wohngebiet zu beginnen.

Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung hergestellt und spatestens bis zum Baubeginn der anzuschlieBenden
Bauten benutzbar sein, so dass die ErschlieBung der vorgesehenen Wohngebaude im

Sinne des Baugesetzbuches baurechtlich gesichert ist.

Die endglltige Herstellung (Endausbau) aller ErschlieBungsanlagen muss 6 Monate
nach Fertigstellung der Hochbauten — spatestens aber bis zum 31.12.2006 -

abgeschlossen sein. Bei den gemaf Pflanzgebot vorzunehmenden Anpflanzungen ist



®)

(1)

(2)

auf die saisonalen Pflanzzeiten Ricksicht zu nehmen; die Bepflanzungen gemaf

Pflanzgebot (Anlage 6) sind ebenso bis spatestens zum 31.12.2006 zu erbringen.

Ein Uberschreiten der vorgenannten Fristen bedarf der vorherigen schriftlichen

Zustimmung der Stadt Oelde.

Sollten nach endglltiger Herstellung der o&ffentlichen ErschlieBungsanlagen durch
BaumaRnahmen auf den Grundstlicken Schaden an den offentlichen oder durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte gesicherten Privat-Erschlielungsanlagen innerhalb des
Plangebietes entstehen, so obliegt es neben dem Verursacher auch dem
ErschlieBungstrager, fir eine Beseitigung zu sorgen. Der ErschlieBungstrager kann

diese Beseitigungspflicht mit Zustimmung der Stadt auf Dritte Ubertragen.

§4

VorbereitungsmaRnahmen

Der ErschlieBungstréager wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung des
Vertragesgebietes erforderlichen Vorbereitungsmallnahmen auf seine Kosten
durchfuhren; dazu gehdren insbesondere auch die Abstimmungen mit den
Versorgungstragern: EVO-Energieversorgung-Oelde-GmbH, und Telekom sowie der
Wasserversorgung Beckum GmbH. Der ErschlieBungstrager tragt insbesondere die
Kosten flir verursachte Verlagerungen vorhandener und Einrichtung neuer

Versorgungsleitungen im Plangebiet.

Ferner sind im Vertragsgebiet verlaufenden 1- und 10-kV-Strom-Erdkabel der EVO-
GmbH im Bestand zu dulden, durch Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) zu sichern und
vor Uberbauung zu schiitzen — die Uberbauung mit einem Carport ist auf eigenes
Risiko der Bauherren in Abstimmung mit der EVO Oelde GmbH gestattet. Die
Bebauung der Grundsticke hat unter Beachtung dieser Leitungsrechte zu erfolgen.
Die Leitungstrasse ist im Bebauungsplan nachrichtlich ausgewiesen. Sollten im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten bekannte oder unbekannte Leitungstrassen
angetroffen werden, ist der Versorgungstrédger zu unterrichten und insoweit die

Fortfihrung der Tiefbauarbeiten mit diesem abzustimmen.

§5
Herstellung der ErschlieBungsanlagen




(1)

(2)

3)

(4)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der in § 6 dieses Vertrages
genannten oder sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergebenden
offentlichen ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet. Dabei sind die sich aus § 7

ergebenden Vorgaben zu beachten.

Die Stadt verpflichtet sich, die im Plan bezeichneten 6ffentlichen

ErschlieBungsanlagen:

- oOffentliche Verkehrsflache ,Wendehammer* in Verlangerung der Stralle

~Bruggenfeld®,

- offentlicher Gehweg entlang der Stral3e ,Deipenweg®,

- offentlicher Gehweg in Verlangerung der StralRe ,Briiggenfeld® als Verbindung
zwischen den Stral3en ,Briggenfeld und ,Deipenweg®,

- offentliche KFZ-Parkplatze entlang der Stralte ,Deipenweg“ gemal Festsetzungen im
Bebauungsplan,

- offentliche Abwasser-Entsorgungsleitungen im Plangebiet
(mit Ausnahme der privaten Abwasserhausanschlussleitungen ab Ubergabe-
schacht/Kontrollschacht bis zum Wohnhaus; eventuelle Hausanschlusssammelleit-
ungen im Bereich der durch GFL-Rechte gesicherten privaten Grundstlckszufahrten

verbleiben ebenfalls im Privateigentum; vgl. nachfolgend Abs. 3)

bei Vorlage der in § 12 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und

Verkehrs-sicherungspflicht zu Gbernehmen.

Die vom ErschlieBungstrager zu erstellenden und gemafR Bebauungsplan mit GFL-
Rechten zugunsten der Anlieger zu belastenden Durchfahrten/Zufahrten zu den
Wohngrundsticken und Stellplatzanlagen (in Anlage 15 griin gekennzeichnet)
verbleiben jedoch in Privateigentum wund werden nicht in die O6ffentliche
Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht Gbernommen; Einzelheiten ergeben sich
aus § 12 dieses \Vertrages. Der ErschlieBungstrager veranlasst nach
Grundsticksparzellierung und  Schlussvermessung auf seine Kosten die
grundbuchliche Eintragung der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte.

Die Errichtung der im Bebauungsplan vorgesehenen Grundstiickszufahrten zur
KreisstraRe ,KreuzstralRe® ist mit dem Kreis Warendorf als zustdandigem
StraRenbaulasttrager der KreisstralRe abzustimmen; im Bebauungsplan ausgewiesene

Sichtdreiecke sind freizuhalten.



(1)

(2)

§6

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die vom Erschlielungstrager nach diesem Vertrag durchzufuhrende Erschliellung
umfasst die fir die ErschlieBung der Grundstiicke notwendigen und/oder sich aus dem
Bebauungsplan ergebenden ErschlieBungsanlagen. Neben den &ffentlichen
ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Gehwege einschliefl3lich Wegeverbindung von
der Stralde ,Bruggenfeld zur StralRe ,Deipenweg®, 6ff. Parkplatze entlang der Stralle
,Deipenweg“) gehodren hierzu auch die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zugunsten der Anlieger abzusichernden privaten
Verkehrsflachen (Durchfahrten zur Anbindung hinterliegender Grundstlicke an die
offentliche Verkehrsflache) sowie die zur ErschlieBung notwendigen Ver- und

Entsorgungsleitungen.

Im Einzelnen sind folgende ErschlieRungsleistungen zu erbringen:
a) die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen;
b) die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Wendehammer in

Verlangerung der Straf’e Briggenfeld) zunachst als Baustral3e,

c) Herstellung weiterer geeigneter Baustellenzufahrten zur Erschlielung
insbesondere der ,Hinterliegergrundstiicke® (z.B. im Bereich der im B-Plan
gekennzeichneten und durch GFL-Rechte gesicherten Privatflachen) fir die
Dauer der Bauzeit, um sicherzustellen, dass entsprechend den Vorgaben aus §
16 dieses Vertrages wahrend der Bauzeit kein Baustellenverkehr Uber die
Stralde ,Briggenfeld” gefuhrt werden muss,

d) die endgultige Herstellung der o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen:

- Verkehrsflachen einschlief3lich Fahrbahnen (Wendehammer in
Verlangerung der Strale Briggenfeld) nebst der im Bereich des
Wendehammers laut Ausbauplanung gegebenenfalls erforderlichen
Nebenanlagen (FuRweg in Verlangerungen der in der Strafe Bruggenfeld

vorhandenen FulRwege),

offentliche Parkplatze entlang der Stral’e ,Deipenweg*

offentlicher Gehweg entlang der Stral3e ,Deipenweg®

offentlicher Gehweg zur Verbindung der Stra3en ,Briggenfeld® und

.Deipenweg*,



e) bauliche Anpassung der vorhandenen offentlichen Ful- und/oder Radwege
entlang der Strallen ,Kerkbrede® und ,Kreuzstrale® im Rahmen der zu
erstellenden Grundstiickszufahrten,

f) Entwasserungsanlagen einschl. StralRenentwasserung und
Verlegung/Erneuerung der im Bereich des Plangebietes vorhandenen
offentlichen Abwasseranlagen, vgl. § 4 Abs. 2 dieses Vertrages und Zeichnung
gemal Anlage 4,

g) Strallenbeleuchtung gemanl Anlage 5,

h)  Stralenbegleitgrin einschliellich der sich aus Anlage 6 ergebenden

Anpflanzungspflichten im Plangebiet

nach MalRgabe der von der Stadt Oelde zu genehmigenden Ausbauplanung und

tiefbautechnischen Entwiirfe.

3)

(4)

(®)

(6)

Der ErschlieBungstrager stellt auf seine Kosten die zur Entwasserung der Grundstiicke
erforderliche Kanalisation einschlieRlich der Grundstiicksanschlussleitungen von der
Hauptleitung bis zur Grundstiicksgrenze (Ubergabepunkt im Kontrollschacht) her; dies
gilt auch, soweit die Grundstlckanschlussleitungen innerhalb der durch GFL-Rechte im
Plan gesicherten ,Durchfahrten® zu den Baugrundstlicken erstellt werden. Die im
Zusammenhang mit dem Grundsticksanschluss erforderlichen Prufschachte sind

aulRerhalb der 6ffentlichen StraRenflachen auf den privaten Grundstliicken zu errichten

Die Kanalisation ist im Vertragsgebiet als Mischkanalisation zu erstellen. Jedes im
Vertragsgebiet liegende Grundstlck ist mit einem Grundstlicksanschluss entsprechend
der im Entwasserungsantrag nachzuweisenden hydraulischen Erfordernisse zu

versehen.

Planung, Bau und technische Ausfihrung haben sich nach den malgeblichen
Vorschriften, den anerkannten Regeln der Technik und den Weisungen der Stadt

sowie nach den einschlagigen DIN-Normen zu richten.

Die Herstellung der Wasserversorgung im Plangebiet ist auf Kosten des
Vorhabentragers  durch  entsprechende  vertragliche  Regelung mit  der

Wasserversorgung Beckum GmbH herzustellen.

Die StraRenbeleuchtung ist nach Maligabe des Beleuchtungsplanes der Stadt und

unter Bezugnahme auf den maligebenden Vertrag zwischen der Stadt und den EVO



(7)

(8)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

10

GmbH von den EVO GmbH auf Kosten des ErschlieBungstragers zu erstellen.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet sind — soweit diese in privaten
Flachen liegen — durch Einrdumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten der
jeweiligen Versorgungstrager im Grundbuch abzusichern. Hierfir haftet der

ErschlieBungstrager, der auch die Kosten daflr tragt.

Der Erschliefungstrager veranlasst auf seine Kosten die Katastervermessung zur
Grundstlicksteilung sowie die abschlieRende Schlussvermessung der erstellten

ErschlieBungsanlagen.

§7

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausfliihrung der ErschlielBungsanlagen erfolgt auf der Grundlage der Planvorgaben

gem. Anlagen 1-15 dieses Vertrages.

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen beauftragt der
ErschlieBungstrager ein leistungsfahiges Buro, das die Gewahr fur die technisch beste
und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRnahme bietet. Der Abschluss des
Ingenieurvertrages zwischen ErschlieBungstrager und Ingenieurbliro erfolgt im

Einvernehmen mit der Stadt Oelde.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen auf der Grundlage der
Verdingungsordnung fur Bauleistungen (VOB 2003), Teile B und C, ausfihren zu

lassen und diese mit Zustimmung der Stadt zu vergeben.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem offentlich bestellten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt

abzustimmen. Die Vermessungskosten tragt der ErschlieBungstrager.

§8

Baudurchfiihrung

Die ErschlieBungsanlagen sind zeitlich entsprechend den Erfordernissen der

Bebauung herzustellen. Auf § 3 Abs. 3 wird hingewiesen.

Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die



3)

(4)

)

(6)

(7)

11

Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung der Arbeiten
zu setzen. Erfullt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Ver-pflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des
ErschlieBungstragers auszufiihren oder ausfuhren zu lassen, wobei ihr weitere
Ansprliche vorbehalten bleiben, oder von diesem Vertrag zurlckzutreten. Der
ErschlieBungstrager ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet, Vorschusse auf die von

ihm zu tragenden Kosten zu leisten.

Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt
vorzulegen. Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt ist
berechtigt, die ordnungsgemafle Ausfuhrung der Arbeiten zu Uberwachen und die

unverzlgliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Der Erschlielungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Vertrags-
gebiet (z.B. Kabel fur Telefon- und Antennenanschluss, Strom-, Gas-, Wasserleitung)
so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zigige Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausge-
schlossen wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der Hausanschlisse an die

offentliche Abwasseranlage.

Vor dem jeweiligen Beginn der HochbaumalRnahmen sind die Entwasserungsanlagen,
die vorgesehenen Grundstlickszufahren und die Verldngerung der StralRe
.Bruggenfeld® (,Wendehammer®) als Baustral’e herzustellen. Schaden, einschl. der
StraRenaufbriiche an den BaustralRen, sind vor Fertigstellung der 6ffentlichen Stralen

und Wegeanlagen fachgerecht durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen.

Die Pflanzung von B&umen im StraRenraum ist im Bereich von Leitungstrassen
maoglichst zu vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstragers

zu beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Vorhandene groRkronige Laubbdume sind zu schitzen; dies gilt auch fir den
Wurzelbereich der Baume im Bereich des Kronendurchmessers (d.h. der
Wurzelbereich ist wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalnahmen vor

Bodenverdichtungen zu schitzen).
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Nicht im gesamten Vertragsgebiet findet sich natirlich gewachsener Boden.
Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit wird auf das als Anlage 16 beigefigte

Bodengutachten verwiesen.

§9
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten bis zur Ubernahme der mangelfrei
abgenommenen ErschlieBungsanlagen tragt der Erschliefungstrager im gesamten
Ver-tragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Fir die Baugrundsticke ist der
ErschlieBungstrager berechtigt, die Verkehrssicherungspflicht auf Dritte, insbesondere
die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu Ubertragen. Eine evtl. Ubertragung der
Verkehrssicherungspflicht fir Teilflachen auf Dritte ist der Stadt Oelde schriftlich

mitzuteilen.

Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der in diesem Vertrag genannten
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der
bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir
solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmallinahmen an bereits verlegten
Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt
insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet
der Eigentumsverhdltnisse. Vor Beginn der Baumafnahmen hat der
ErschlieBungstrager der Stadt das Bestehen einer ausreichenden, das Projekt
erfassenden Haftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachschaden und die

Zahlung der laufenden Versicherungspramie nachzuweisen.

Schaden und Verschmutzungen auf3erhalb des Plangebietes bei bereits vorhandenen
ErschlieBungsanlagen, die durch den Baustellenverkehr hervorgerufen werden, sind

auf Kosten des ErschlieBungstragers oder durch diesen selbst zu beseitigen.

§ 10
Abnahme

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemalRe Herstellung der
Anlagen/Teilanlagen (§ 15 Abs. 1) schriftlich an.

Zur Abnahme der Entwasserungseinrichtungen hat der ErschlieBungstrager einen

Bestandsplan Uber die Entwasserungseinrichtung zu Ubergeben sowie die
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Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von beiden
Vertragsparteien anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen. Zudem hat der
ErschlieBungstrager zur Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlagen jeweils
geeignete Nachweise zu erbringen, dass die Materialbeschaffenheit der in der

Ausbauplanung und Projektierung geforderten entspricht.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von einem Monat nach
Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem ErschlieBungstrager fest. Die
Bauleistungen sind von der Stadt und dem Erschlielungstrager gemeinsam
abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen. Das Protokoll stellt den Umfang der abgenommenen Leistungen
(Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie
den Termin fur den Ablauf der Gewahrleistungsfristen fest. Wird auf die Festlegung
einer Frist zur Mangelbeseitigung in dem Protokoll zur Abnahme verzichtet, sind diese
festgestellten Mangel innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen

Abnahme an gerechnet, durch den Erschlielungstrager zu beseitigen.

Eine etwaige Ingebrauchnahme der ErschlieBungsanlagen beispielsweise durch
Anliegergebrauch oder Baustellenverkehr stellt keine stillschweigende Abnahme durch
die Stadt dar und ersetzt auch nicht die in diesem Vertrag geregelte schriftliche

Abnahme und ihre Rechtsfolgen.

Gerat der ErschlieBungstrager mit der Beseitigung der Mangel nach Abs. 2 in Verzug,
ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Erschliefungstragers beseitigen zu

lassen.

§ 11
Gewabhrleistung

Der ErschlieBungstrager ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag

vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB/B. Die Frist fur die

Gewahrleistung wird auf flinf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der
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einzelnen mangelfreien Anlagen/Teilanlagen durch die Stadt.

Der Erschlielungstrager ist verpflichtet, alle wahrend der Gewahrleistungsfrist hervor-
tretenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der
Frist schriftlich verlangt. Nach Abnahme der Mangelbeseitigungsleistung beginnt fir

diese Leistung eine neue Gewahrleistungsfrist gemafl VOB/B.

Kommt der ErschlieBungstrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von
der Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mangel auf

Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen lassen.

) §12
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen tbernimmt die

Stadt Oelde folgende Anlagen in ihre Unterhaltungs- und Baulast:

- offentliche Verkehrsflache (,Wendehammer®) in der Verlangerung der Stralle
.Bruggenfeld*

- Offentliche Parkplatze und 6ffentlicher Gehweg entlang der Strale ,Deipenweg*

- Offentlicher Gehweg zur Verbindung der Stralen ,Deipenweg“ und ,Briiggenfeld®

- evil. durchgefihrte bauliche Anpassungsmallnahmen an den vorhandenen

FuBwegen/Radwegen entlang der Stralten ,Kreuzstral’e“ und ,Kerkbrede®, die im

Zusammenhang mit der Erstellung der Grundstiickszufahrten zu den Baugrundstiicken

oder der Erstellung der sonstigen ErschlieBungsanlagen erfolgen.

Vorgenannte  ErschlieBungsanlagen errichtet der  ErschlieBungstrager auf

Grundstticken, die sich bereits im Eigentum der Stadt Oelde befinden.

Ferner gehen im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieRungsanlagen
die offentlichen Abwasseranlagen, soweit sie in offentlichen ErschlieRungsflachen
verlegt worden sind, auf die Stadt Oelde Uber. Diejenigen Abwasseranlagen, die nicht
innerhalb der offentlichen ErschlieBungsflachen sondern in durch GFL-Rechte
gesicherten Privatgrundstliicken verlegt werden, Ubernimmt die Stadt Oelde nicht in

ihre Baulast.

Voraussetzung ist, dass die Schlussvermessung durchgefihrt wurde und der

ErschlieBungstrager einen Bestandsplan Uber die Entwasserungseinrichtungen
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Ubergeben hat.

Durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bebauungsplan gekennzeichnete private

ErschlieBungsanlagen, insbesondere

- die in Anlage 15 gekennzeichneten ,Durchfahrten“ zur HinterliegererschlieBung der
Wohngrundstucke

verbleiben jedoch im Privateigentum. Hinsichtlich dieser Anlagen Ubernimmt die Stadt

Oelde weder die Verkehrssicherungspflicht noch die Unterhaltungspflicht/Baulast.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Anlagen nach Abs. 1 und 2 der Stadt
unentgeltlich nach mangelfreier Abnahme als Eigentum zu bertragen, soweit die Stadt
nicht bereits aufgrund gesetzlicher Vorschriften beim Bau unmittelbar kraft Gesetzes

Eigentum erworben hat.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieRungsanlage in ihre Verwaltung und

Unterhaltung schriftlich.

Zur Abnahme der Kanalbauarbeiten mussen alle erforderlichen Daten zwecks
Ubernahme in das digitale Kanalkataster der Stadt Oelde im ,StraKat‘- Format digital
vorliegen. Im wesentlichen sind folgende Daten erforderlich:

- vermessungstechnische Bestandsaufnahme

- ,StraKat“-kompatible digitale Fotos der Kanalhaltungen, Abzweige etc, sowie eine TV-
Dokumentation zur graphischen Auswertung und Darstellung mit Hilfe des ,StraKat"-

Systems.
Die nach Satz 1 vorgelegten Unterlagen, Daten und Plane werden Eigentum der Stadt.
Die Widmung der o6ffentlichen Verkehrsflachen (einschl. FuBweg) erfolgt durch die

Stadt; der ErschlieRungstrager stimmt der Widmung zu.

§13
Kostentragung

Der ErschlieBungstrager tragt die Kosten dieses Vertrages, einschliellich einer ggf.
erforderlichen notariellen Beurkundung sowie die Kosten seiner Durchflihrung, soweit

sich nicht aus § 13 Abs. 6 etwas anderes ergibt.



(2)

3)

®)

(6)

16

Da der ErschlieBungstrager die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen sowie
Entwasserungsanlagen im Vertragsgebiet auf eigene Kosten herstellt, entfallt eine
Beitragserhebung durch die Stadt fur die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen (ErschlieRungsbeitrage nach BauGB und

Kanalanschlussbeitrag).

Eine spatere Inanspruchnahme der Grundstlickseigentimer im Plangebiet fir
Strallenausbaubeitrage nach dem KAG NW - zB. fir die nachmalige

Wiederherstellung einer Erschlielungsanlage — bleibt hiervon unberihrt.

Der ErschlieBungstrager leistet fur die noch ausstehenden KAG-MaRnahmen im
Bereich der Stralle ,Briiggenfeld” einen einmaligen Kostenzuschuss in Hohe von 2.500
€, zahlbar mit Kaufpreisfalligkeit der vom ErschlieBungstrager zu erwerbenden
Wohngrundstiicke. Diese Summe betrifft ausschlieBlich die Uber die Stralle

~Bruggenfeld“ kiinftig erschlossenen Baugrundstiicke

Offentliche Beitragspflichten fir okologische AusgleichsmalRnahmen fallen fiir das
Vertragsgebiet aufgrund der Besonderheiten des Einzelfalls nicht an, weil nach den
Berechnungen und o&kologischen Begutachtungen der Stadt Oelde durch die
Uberplanung (ber die sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Anpflanzungsgebote

hinaus keine weitere dkologische Ausgleichspflicht besteht.

Der ErschlieBungstrager erstattet der Stadt eine Post- und
Telekommunikationspauschale (fir die Versendung von Sitzungsvorlagen usw.).
Ferner sind der Stadt Oelde bereits entstandene Planungs- und Verwaltungskosten
aus Anlass der Planung ebenso zu erstatten. Eine gesonderte Abrechnung hiertber
entfallt jedoch, da diese Kosten anteilig bereits Uber den vereinbarten

Grundstuckskaufpreis pauschal abgegolten sind.

Im Vertragsgebiet entstehen ca. 40 Wohneinheiten. Der Stadt Oelde entstehen als
unmittelbare Folge der im Vertragsgebiet vorgesehenen Wohnbauten Mehrkosten fur
die Schaffung oder Erweiterung und Attraktivierung von sozialen Einrichtungen. Eine
gesonderte Abrechnung Uber diese sozialen Folgekosten entfllt jedoch hier, da diese

Kosten bereits anteilig Uber den vereinbarten Grundstickkaufpreis abgegolten werden.

Nach mangelfreier Abnahme des erstellten 6ffentlichen FuRweges entlang der Stralde

,Deipenweg“ sowie der entlang dieser Stralte vom ErschlieBungstrager zu erstellenden
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offentlichen Parkplatze erstattet die Stadt Oelde dem ErschlieRungstrager gegen
Vorlage priffahiger Schlussrechnungen 40 % der auf diese Anlagen (6ffentlicher
Fulweg und offentliche Parkplatze entlang der Stralle Deipenweg) entfallenden
notwendigen Herstellungskosten; beim ErschlieRungstrager verbleiben daher nur 60 %
dieser Kostenanteile. Hierdurch wird der Erschliefungstrager hinsichtlich dieser beiden
Teilanlagen so gestellt, als wenn diese Anlagen durch die Stadt erstellt und nach

Kommunalabgabengesetz abgerechnet worden waren. An _den Kosten fiur den

FuRweg zwischen Deipenweg und Briiggenfeld beteiligt sich die Stadt jedoch nicht.

§ 14

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Uber die sich aus diesem Vertrag in Verbindung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergebenden Anpflanzungsgebote hinaus sind weitere 0©kologische
Ausgleichsmalinahmen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 70 — ,Jahnwiese” -

nicht zu erbringen.

§15
Gestaltungsvorschriften

(1)

In dem Baugebiet soll aus stadtebaulichen Grinden eine gezielte Koordinierung der
offentlichen und privaten Interessen erfolgen. Aus diesem Grunde bedarf die Architektur und
aullere Gestaltung der im Plangebiet zu errichtenden dreigeschossigen Mehrfamilienhauser
und der Doppelhduser (ggf. auch Einfamilienhauser) der vorherigen Zustimmung durch die
Stadt Oelde.

(2)
Der ErschlieBungstrager wird die von ihm zu errichtenden 4 Mehrfamilienhduser
entsprechend der sich aus den Anlagen zu diesem Vertrag ergebenden

Gestaltungsvorgaben errichten.

Die der Planentscheidung der Stadt zugrundeliegenden Ansichtszeichnungen der Architektur
und Fassadengestaltung der Mehrfamilien- und Einzel-/Doppelhduser sowie die textlichen
Regelungen Uber die zu verwendenden Baumaterialien, Anlagen 8 bis 14, werden daher

Bestandteil dieses Vertrages. Die beabsichtigten Gestaltungen der vorgenannten Art sind
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rechtzeitig vor Baubeginn der Stadt vorzutragen, mit dieser abzustimmen und der

Abstimmung entsprechend durchzuflihren.

3)

Soweit Wohngebaude nicht durch den ErschlieRungstrager, sondern durch Dritte auf von der
Stadt Oelde zu erwerbenden Grundstucken innerhalb des Plangebietes errichtet werden,
wird die Stadt Oelde beim Verkauf der Grundsticke im Rahmen des
Grundstiickskaufvertrages gleichlautende Gestaltungsvorgaben auch gegeniber diesen
Grunderwerbern / Bauherren vereinbaren, um ein einheitliches architektonisches Wirken der

Gesamtbebauung im Plangebiet sicherzustellen.

§ 16
Verkehrsfiihrung wahrend der ErschlieBungsmafRnahmen, Baustellenfahrzeuge

Der ErschlieBungstrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsfihrung wahrend der
Bauzeit so erfolgt, dass der Baustellenverkehr mit LKW grundsatzlich nicht Uber die Stralle
,Briggenfeld“ abgewickelt wird. Nur in begrindeten Einzelfallen kann die Stadt Oelde auf
Antrag hiervon eine Ausnahme erteilen. Erforderliche stralenverkehrsrechtliche MalRnahmen
sind bei der Stadt Oelde — Fachdienst Ordnungswesen/Strallenverkehrsregelung zu

beantragen.

§17
Sicherheitsleistungen

(1)  Zur Sicherung aller sich aus §§ 6 bis 14 fur den Erschliefungstrager ergebenden
Verpflichtungen leistet der ErschlieBungstrager Sicherheit in Héhe von 60.000 € (in
Worten:  sechzigtausend EURO) durch  Ubergabe einer  unbefristeten
selbstschuldnerischen  Blrgschaft einer deutschen Bank oder Sparkasse

(Vertragserfullungsburgschaft).

Die Birgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in zwei

Teilbetragen freigegeben:

1.1 den ersten Teilbetrag in Hohe von 30.0000 € nach Fertigstellung der

Kanalbauarbeiten und der Baustral3en;

1.2 den zweiten Teilbetrag in Hoéhe von 30.000 € nach endgultiger Herstellung und
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Abnahme der Stralken, Wege und Parkplatze, der Begrinung und der

Beleuchtung (Endausbau der 6ffentlichen Stralen und Wege).

Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbirgschaft erfolgen die Freigaben héchstens bis

zu 95 % der Blrgschaftssumme nach Satz 1.

(2) Nach der mangelfreien Abnahme der in Abs. (1) aufgefihrten Malnahmen und
Vorlage der entsprechenden Unterlagen ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine

Gewabhrleistungsburgschaft in Hohe von 5 % der Bausumme vorzulegen.

(3) Die Vertragserfillungsburgschaft nach Abs. (1) ist der Stadt spatestens zwei Wochen
nach Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan und Annahme dieses Vertrages
durch den Rat der Stadt Oelde vorzulegen. Bis zur Vorlage der Burgschaften darf mit

Baumalinahmen im Vertragsgebiet nicht begonnen werden.

(4) Die Burgschaften sind auf Vordrucken der Stadt Oelde auszustellen.

§18
Volilstreckungsunterwerfung

Der Erschlielungstrager unterwirft sich wegen der in dieser Urkunde eingegangenen

Verpflichtungen mit dem Zeitpunkt der Falligkeit der sofortigen Vollstreckung.

§19
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Sollte daher der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 70
nicht als Satzung beschlossen werden, ist eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen
des ErschlieBungstragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt,

ausgeschlossen.

§ 20
Rucktritt
(1) Der ErschlieBungstrager ist berechtigt, von diesem Vertrag zurlckzutreten, falls der
Bebauungsplan 70 der Stadt Oelde nicht innerhalb von 12 Monaten nach

Unterzeichnung dieses Vertrages in Kraft getreten ist.
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Ferner ist der ErschlieBungstrager zum Rucktritt berechtigt, wenn der in Kraft tretende
Bebauungsplan in den planerischen Grundzigen erheblich von dem bereits
vorliegenden Planungsentwurf (Stand 30.06.2004) abweicht und sich infolge dieser
Plananderung der ErschlieBungsaufwand gegeniber dem derzeitigen Planungsstand

um mehr als 10 % erhéhen wirde.

Im Falle des Rucktritts steht dem ErschlieBungstrager kein Entschadigungsanspruch

fur den bisher getatigten Aufwand gegen die Stadt zu.

§ 21

Schlussbestimmungen, Rechtsnachfolge, Vertragsverianderungen, Unwirksamkeit von

(1)

(2)

3)

3)

(4)

Vertragsbestimmungen

Die Stadt Oelde und die Beauftragten der Versorgungstrager haben das Recht, die

Baustelle zu betreten und die Einhaltung der Vertragsbedingungen zu kontrollieren.

Dieser Vertrag gilt fiur und gegen den Rechtsnachfolger jeder Vertragspartei. Der
ErschlieBungstrager hat samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf
eventuelle Rechtsnachfolge zu Ubertragen, soweit sich eine Verpflichtung des
Nachfolgers nicht bereits kraft Gesetzes ergibt. Der ErschlieRungstrager haftet, soweit
nicht zwingendes Recht entgegensteht, als Gesamtschuldner solange neben dem
Rechtsnachfolger, bis die Stadt Oelde den bisherigen ErschlieRungstrager aus seiner
Haftung entlasst. Die Stadt kann die Entlassung des bisherigen Erschlielungstragers
aus der Haftung von der Erbringung zusatzlicher Sicherheitsleistungen — auch durch

den Rechtsnachfolger — abhangig machen.

Vertragsanderungen oder —erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die

Stadt und der Erschlielungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertuhrt die Wirksamkeit der Ubrigen

Regelungen dieses Vertrages nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich

entsprechen.

Gerichtsstand ist Oelde
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§ 22
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit Unterzeichnung und nach Zustimmung des Rates der
Stadt Oelde.

Oelde, den ..ooeeeveeeeeeeeeeeeaae 2004

Fir die Stadt Oelde:

Helmut Predeick Norbert Hochstetter
BlUrgermeister Stadtbaurat

Fur den ErschlieBungstrager

Geschéftsfiihrer
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