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Flichennutzungsplan - 5. Anderung und Bebauungsplan Nr. 97 "Nachtigéllers
Kamp" der Stadt Oelde

A) Beschliisse zur erneuten Offenlage nach § 3(3) BauGB

B) Beitrittsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschllisse im Sachverhalt.

Sachverhalt:

Von Seiten der beteiligten Nachbarkommunen sind im Rahmen der Beteiligung der
Nachbargemeinden und Trager offentlicher Belange nach §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB
Anregungen und Bedenken geaulert worden. Da die Bezirksplanungsbehdérde im Rahmen
des Verfahrens zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung nach § 20 LPIG die Auswirkungen der Planung auf die Zentrenstruktur der
Nachbargemeinden mit den Belangen der Nachbargemeinden zu prifen hat, hat am 24. Juni
2004 im Rathaus der Stadt Oelde ein Erdrterungsgesprach mit den Beteiligten stattgefunden.
Das Protokoll ist als Anlage 1 beigefugt.

Gegen die geplante Verlagerung und Erweiterung des Mdobeleinrichtungshauses
,<Zurbriggen® wurden seitens der Teilnehmer keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.
Die Gesprachsteilnehmer brachten jedoch ihre Sorge hinsichtlich der geplanten
GrofRenordnung und der vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen der Randsortimente im
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Bebauungsplan zum Ausdruck.

In auf den Termin folgenden Abstimmungsgesprachen zwischen dem Investor, der Stadt
Oelde, der IHK Nord Westfalen und der Bezirksregierung Muanster sind konsensfahige
Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen zur Regelung der Randsortimente im
Bebauungsplan erstellt worden.

Die fur das Bauleitplanverfahren erforderliche landesplanerische Anpassung nach § 20 LPIG
ist durch die Bezirksplanungsbehoérde Schreiben vom 12.07.2004 als vorlaufige Anpassung
mit Auflagen erteilt worden mit. Die Auflagen (siehe Anlage 2) werden eine Anderung der
textlichen Festsetzungen insbesondere zur Regelung der Randsortimente im
Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan erforderlich machen. Uber die erforderlichen
Anderungen wird in der Sitzung mindlich berichtet.

Nach § 3 (3) BauGB sind die Entwurfe von Bauleitplanen erneut auszulegen, wenn nach der
offentlichen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB geandert oder erganzt wird. Es kann bestimmt
werden, dass Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden
kénnen. Werden durch die Anderung oder Ergdnzung des Entwurfs eines Bauleitplans die
Grundziige der Planung nicht berthrt, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13
angewendet werden. In Abstimmung mit der Bezirksregierung wird das vereinfachte
Verfahren angewendet. Hierbei kann der Kreis der zu beteiligenden Trager &ffentlicher
Belange auf ein Minimum beschrankt werden, da nur noch diejenigen beteiligt werden
mussen, die von der Anderung beruhrt sein kdnnten.

Die bereits in der erfolgten Offenlage nach § 3 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden zusammen mit den Stellungnahmen zur erneuten Offenlage abschlieltend
abgewogen. Die Beratung und Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen nach
§ 3 (2) BauGB wird an den folgenden Fachausschuss Ubertragen.

Parallel hierzu wird in den Punkten Nr. 3 und Nr. 4 des Schreibens der
Bezirksplanungsbehérde vom  12.07.2004 eine Anderung des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 77 ,Gewerbegebiet am Sudbergweg“ und des Altstandortes
»Zurbriggen“ gefordert.

Die Umsetzung der landesplanerischen Erfordernisse im weiteren Bauleitplanverfahren
bedarf einer ausdricklichen Bestatigung (Beitrittsbeschluss) des Rates. Erst bei Vorliegen
dieser Bestatigung kann eine endglltige landesplanerische Anpassungserklarung nach § 20
LPIG in Aussicht gestellt werden.

A) Beschliisse zur erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 3(3) BauGB

Nachdem der aktuelle Stand im Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Oelde und die sich daraus ergebenden erganzenden
Verfahrensschritte zur Kenntnis genommen wurden, werden folgende Beschllisse gefasst:

Beschliisse:

1) Anderungen, die aus den Auflagen der landesplanerischen Anpassung nach § 20 LPIG
erforderlich werden, sind in Entwurfsplan und Erlauterungsbericht zu tbernehmen.

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlielt, die 5. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Oelde - einschlieRlich Erlauterungsbericht - gemal § 3(3) Baugesetzbuch i. d. F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) erneut offentlich auszulegen. Es wird bestimmt, dass



Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden konnen. Das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist entsprechend anzuwenden.

Die Beratung und Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 (2)
BauGB wird an den folgenden Fachausschuss Ubertragen.

Der Planbereich fur das geplante Sondergebiet - Zweckbestimmung Grol3flachiger
Mébeleinzelhandel liegt nordlich der K30 (Von-Buren-Allee) zwischen der Pott’'s Brauerei
und der Fa. Van Kempen.

Der Anderungsbereich ist auch dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

2) Anderungen, die aus den Auflagen der landesplanerischen Anpassung nach § 20 LPIG
erforderlich werden, sind in Entwurfsplan und Begrindung zu Gbernehmen.

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t, den Bebauungsplan Nr. 97 ,Nachtigallers
Kamp“ der Stadt Oelde — einschlieRlich Begrindung - gemals § 3 (3) Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) erneut 6ffentlich
auszulegen. Es wird bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten
Teilen vorgebracht werden kdnnen. Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist
entsprechend anzuwenden.

Die Beratung und Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 (2)
BauGB wird an den folgenden Fachausschuss tbertragen.

Das Plangebiet flir das “Sondergebiet — Zweckbestimmung: Grofflachiger
Mobeleinzelhandel® liegt nordlich der K30 (Von-Buren-Allee) zwischen der Pott’s Brauerei
und der Fa. Van Kempen im neuen Gewerbegebiet ,A 2 — Standort Oelde”

Von dem Bebauungsplan Nr. 97 werden folgende Flurstiicke teilweise erfasst:



Flur 129 : Flurstlick 264 tlw., 383 tlw. und 384 tiw.

Der Planbereich grenzt an:

Im Norden: Flur 129, Flurstiick 265;

im Osten: eine Parallele im Abstand von ca. 20 m ostlich zur Mittelachse der 110-
kV-Bahnstromleitung;

im Suden: Flur 128, Flursticke 53, 13 und die neue KreisstraRe K30 (Von-Blren-
Allee);

im Westen: eine Parallele im Abstand von ca. 35 m oOstlich der 6stlichen Grenze der
Parzelle Flur 129, Flurstiick 268.

B) Beitrittsbeschluss

Nachdem die landesplanerischen Erfordernisse beraten worden sind, wird folgender
Beschluss gefasst:

Beschluss:

Der Rat bestatigt durch einen Beitrittsbeschluss die Umsetzung der im Schreiben vom
12.07.2004 der Bezirksplanungsbehorde benannten landesplanerischen Erfordernisse.

Anlage(n)

1. Ergebnisprotokoll des Erorterungstermins der Bezirksplanungsbehérde vom

05.07.2004
2. Landesplanerische Stellungnahme der Bezirksplanungsbehérde vom
12.07.2004
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