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Bezirksregierung Miinster

Rezirksregierang Monster « 48128 MoOnsicr Diensigcbaude;
Domplatz 1 -3

Telcfon: (0251)411-0
Auskun(l erteilt:

Biirgermeister Aunette Wilken

Email: annctic.wilken@brms.nrw.de
der Stadt Oelde Tel. - Durchwahi: (0251) 411 1628
50799 Oclde Telefax: (0251) 411 8 1628

Raum: 350

Aklenzeichen:
62 10/11-19

12. Juli 2004

5. Anderung des Flichennutzungsplancs und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97
»Nachtigillers Kamp“ in der Stadt Oelde — Darstellung und Festsetzung eines Sonderge-
bietes ,,GroBflachiger Mabelcinzelhandel“ (Zurbriiggen)

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach § 20 Abséitze 1 und 2 Lan-
desplanungsgesetz auf der Grundlage des § 24 Absatz 3 Landescentwicklungsprogramm in Ver-
bindung mit dem Einzelhandelserlass NRW vom 07.05.1996

1. Thre Anfrage nach § 20 Absatz 1 LPIG vom 26.02.2004;
Az. 5-Anfrape-gem-20-1-zurbrueggen] .doc;
2. Besprechungen am 18.12.2003 und 06.01.2004;
3. Offentliche Auslegung — Mitteilung gem. § 20 Abs. 5 LPIG;
4. Erérterung der Planung mit den Nachbargemeinden und Kammern am 24.06.2004,

L
Landesplanerische Anpassung

+

Die Stadt Oelde beabsichtigl, durch die 5. Anderung ihres Flichennutzungsplanes und durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 , Nachtigillers Kamp* im siidwestlichen Randbereich
des Siedlungsschwerpunktes Oelde an der K 30n die planerischen Voraussetzungen filr die Ver-
lagerung und Erweiterung des ortsansissigen Mobeleinrichtungshauses ,, Zurbriiggen* mit 20.000
m? Verkaufsfliche (VK) zu schaffen. Da das Untemehmen bereits in Oelde anséssig ist, handelt
es sich hierbei um eine Verlagerung mit Erwcitcrung der Verkaufsflaichen um gut 12.000 m®.

Die Planung sah bisher vor, dass neben dem Hauptsortiment auch max. 1.500 m? zentrenreje-
vanter Randsortimente und max. 500 m? VK fiir saisonale Sortimente (z.B. fr Weibnachts-
markt) innerhalb der Gesamtverkaufsflache angeboten werden sollen.

Grines Umweltschutztelefon: (0251) 411-3300
F-Mail: posistelic@bezreg-muenster.nmrw.de » Inlemmet: www.bezrep-mucnster.nrw. de
zentrale Telefuxnummer: (1251)411-2525

Komen der Landcskasse Minster: IRKS
Deutsclie Bundesbank - Filiale Minster - Bi Z.: 400 000 00 Konto; 40001 520 A
Westdeutsche 1andesbank Girozentrale Monster BLZ: 400 500 00 Konto: 61820 BRUNG

{OPNY ab HbE Linicn 14 « 20 bis Ialtestelie Domplatz, Linien 2w 10 s (1 e 12 bis STTR

Hallestelle Windthorststrafie (Haus K), Linie 7 bis Haltestetle Wiener Str. (Haus W)
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Zu dicser Planung nimmt die Bezirksregierung Miinster wie folgt Stellung:

Die Verlagerung und Erweiterung dcs ortsansissigen Méabeleinrichtungshauses ,,Zurbriig-
gen® ist an dem vorgesehenen Standort mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung, insbesondere mit § 24 Absatz 3 LEPro in Verbindung mit dem Einzelhandelserlass NRW,

vereinbar, wenn

1. im Fléchennutzungsplan der Stadt Oelde i

1.1

1.2

1.3

in der zeichnerischen Darstellung der Standort des Mobeleinrichtungshauses
.Zurbrioggen® als Sondergebiet mit der Zweckbindung ,,Grofflichiger Mabelein-
' i

zelhandel” dargestellt wird, #

die maximal zulissige Gesamtverkaufsfliche auf 20.000 m* begrenzt wird, '
das darin zuldssige zentrenrclevante Randsortiment auf maximal 1.300 m* Ver-

kaufsfliche begrenzt wird, wobei bei saisonalen Sonderverkiiufen diese Verkaufs-
fliche vortibergehend auf maximal 1.800 m? ausgedchnt werden darf;

2. im vorgeschenen Bebauungsplan Nr. 97 , Nachtigiillers Kamp* der Stadt Oelde

21

2.2
23

in der zeichnerischen Darsteliung der Standort des Mabeleinrichtungshauses
wZurbriiggen* als Sondergebict mit der Zweckbindung ,,GroBfliichiger M&-
beleinzelhandel“ dargestellt wird

die Verkaufsfliche des Mobelhauses aul maximal 20.000 m? begrenzt wird,

die Verkaufsfliche fiir das dauerhafte Randsortiment auf maximal 1.300 m? be-
grenzt wird, wobei nur dic folgenden Randsertimentsgruppen im Sinnc des Ein-

zelhandelserlasses zuldssig sind:
231 Lampen, Leuchten, Leuchtmittel bis maximal 600 m? Verkaufsfliche
23.2 Haus- und Heimtextifien bis maximal 400 m? Verkaufsfliche

2.3.3 Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Geschenkartikel, Bilder-
rahmen, Kunstgewerbe cinschl. Kunstdrucke und Bilder bis maamal
400 m? Verkaufsflache, -

234 Haushaltselektronikgerite, soweit diese nicht als Einbaugerite dem
Kcrnsortiment zuzuordnen sind, bis maximal 400 m? Verkaufsfliche,

235 Bastelartikel und Blumenschmuck bis maximal 50 m? Verkaufsfl éiche,
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.3.6 Koch- und Fachbiicher, sowie Fachzeitschriften mit direktem Bezug

zum zulAssigen Kernsortiment bis maximal 20 m? VK,

festgesetzt wird, dass saisonale Sonderaktionen mit zentrenrelevanten Sortimenten
(z. B. Weihnachtsmarkt) auf maximal S mit jeweils maximal 4 Wochen Lﬁnge be-
fristet werden, wobei sich dadurch die Verkaufsfliche fiir Randsortimente vorii-
bergehend auf maximal 1.800 m* ausgedehnt werden kann und die Verkaufsfli-
chenobergrenze fiir die Randsortimente Nr. 2.3.1 bis 2.3.5 jewcils um maximal
100 m? Verkaufsfliche iiberschritten werden darf.

die Flache fiir Sonderaktionen im Grundriss klar definiert und gestalterisch von
den dauerhaft betriebenen Abteilungen abgesetzt wird. ‘

der Einzelhandel mit anderen Sortimenten, insbesondere mit weiteren zentrenre-
levanten Sortimenten gemdB Anlage 1 des Einzelhandelserlasses, im Plangebiet

ausgeschlossen wird.

das Emichten und Fihren selbststindiger Ladeneinheiten innerhalb des Maobelhau-

ses ausgeschlossen wird,
|

die Betricbsfliche einer Cafeteria bzw. cines Erfrischungsimbisses als unterge-
ordnete Nebeneinrichtung auf maximal 200 m* begrenzt wird, wobei sicherzustel-
len ist, dass sie der Hauptnutzung Mobeleinzelhandel dient, baulich in das Gebdu-
de der Hauptnutzung integriert wird und den Kunden nur iiber das Mébelhaus zu-
ginglich gemacht wird, ‘

die Zaht der Betriebswolinungen auf maximal eine begrenzt wird.

in den an das geplante Sondergebiet angrenzenden Bebauungspléinen (,.Gewerbegebiet
Am Sudbergweg®) der Einzelhandel vollstindig ausgeschlossen wird, wobei ausnahms-
weise nur eine untergeordnete Einzelhandclstitigheit bis'max. 200 m* Verkaufsfliche, die
in funktionell engem und direktem rjumlichen Zusammenhang zu den im Bebauungs-
plangebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben steht, zulassig ist.

am Altstandort . Zurbriggen®” in Oelde der Einzelhandel {ilber Bauleitplanung ausge-

schlossen wird. Ausnahmsweise zulissig ist nur cine untergeordnete Einzelhandelstitig-

keit bis max. 200 m?, die in funktionell engem und direktcm réumlichen Zusammenhang

zu den im Bebauungsplangebiet ans@ssigen Produktions- und Handwerksbetrieben steht.
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IL
Begriindung

Die rdumliche Zuordnung des geplanten Standortes zum Siedlungsschwerpunkt Oelde ist l:;u:reits
mit unserer landesplanerischen Stellungnahme vom 12.03.2004 zum ,,Auepark® ausfiihrlich be-
schrieben worden. Diese Einschitzung ist auf das Vorhaben ,,ZurbrQggen* tibertragbar. E

Damit ist das Vorhaben ,Zurbriiggen® dem Siedlungsschwerpunkt Oclde als riumlich und
funktional zugeordnet einzustufen. _

|
Die funktionale Zuordnung ist nicht allein aus dem Mittelzentrum Oelde ableitbar. Vielmehr
wird dieser mit 20.000 m? VK geplante Mébeleinzelhandelsstandort nicht nur das Mittelzentram
Oelde mit ,Mbel“ versorgen, sondem [iir den Sildosten des Regicrungsbezirks MUnster \Tichti—
ge Vetsorgungsfunktionen in diesem Segment Uibernehmen. '

Mabeleinrichtungshéiuser bieten neben dem als nicht zentrenrclevant eingestuften Hauptsorti-
ment ,,Mibel auch groBflichig zentrenrelevante Sortimente an, fiir die flichenm#Bige um:i wel-
tere umfangreiche Restriktionen aus landesplancrischer und stidtebaulicher Sicht in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Schutz der Versorgungsbereiche der Nachf)argc-
meinden und der Oelder Innenstadt unerliisslich sind. |

Aufgrund der durch den Auemarkt und diese Planung cntstehenden iiberdrtlichen Attrakiivitat
des Oelder Sidwestens filr grofflichige Einzelhandelseinrichtungen muss aus landesplaner:ischcr
Sicht die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe in diesem Raum durch Bauleitplanurrg un-
terbunden werden, um das Entstehen ungewollter Agglomerationcn und Synergieeffekte mit weit
reichenden_negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen der Nachbargcmcmdén und
der Oelder Innenstadt zu verhindern. Deshalb erfolgen hier mit den Punkten 3 und 4 ertspre-
chende Vorgaben filr dic Bauleitplanung der Stadt Oelde. ‘

Sofern die o. g. landesplanerischen Mafigaben eingehalten werden, wird seitens dur Be-
zirksregierung Minster dicse geplante Vergréerung des ortsansisslgen Unternehmens
auch unter absatzwirtschaftlichen Aspekten als vertretbar eingestuft und entspricht |nntcr
diesen Voraussctzungen den MaBgaben von § 24 Absatz 3 LEPro i. V. mit dem Emzclhan-
delseriass. |

|

475




12/07/04 10:18 FAX +4925114111797 Dez 62.1-BR.MS ‘ . 08

|
IIL. |
Weiteres Vorgehen |

Nach derzeitigem Priifstand durch dic Bezirksregierung Miinster entspricht der zuletzt ﬁén.fang

Juli diskutierte Entwurf der Flichennutzungsinderung sowic des Bebauungsplanes Nr. 97
I

.Nachtigillers Kamp* in den Grundziigen den unter L dargestelltcn Voraussetzungen. !

Die Umsetzung der landesplanerischen Erfordernisse im weiteren Bauleitplanverfahren bedarf
einer ausdriicklichen Bestitigung (Beitrittsbeschluss) es Rates. 1

Erst bei Vorliegen dieser Bestitigung kann eine endgiiltige landesplanerische Anpassungserkli-
rung nach § 20 Absatz 6 LPIG in Aussicht gestellt werden. :

ImA g
I
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