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Herr Burgermeister Predeick begriuft die Anwesenden und stellt fest, dass form- und fristgerecht
eingeladen wurde und dass der Ausschuss beschlussfahig ist. Er eréffnet die Sitzung und bittet um
Erweiterung der Tagesordnung.

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t einstimmig, die Tagesordnung wie folgt zu andern bzw. zu
erganzen:

zu TOP 6: Zusammenlegung von Arbeitslosen- und Sozialhilfe, Hartz IV
erganzende Tischvorlage T 2004/500/0323

TOP 9: StraBenbenennung Baugebiet Siidlich der Herzebrocker StraBe
Vorlage B 2004/610/0290
entfallt, da zunachst im Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr beraten werden soll.

neuer TOP 9: Anderung der ordnungsbehérdlichen Verordnung iiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen aus besonderem Anlass in der Stadt Oelde
Tischvorlage B 2004/320/0320

zu Top 10:  Flichennutzungsplan der Stadt Oelde — 5. Anderung und Bebauungsplan Nr. 97
Nachtigillers Kamp“ der Stadt Oelde
Tischvorlage M 2004/610/0289/1 ersetzt die bisherige Vorlage M 2004/610/0289

zu TOP 15: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 87 ,,Schulze-Siinninghausen®
erganzend: Durchfihrungsvertrag

zu TOP 16 Bebauungsplan Nr. 92 ,,Planung 2010 — Betriebserweiterung Haver & Boecker
Tischvorlage B 2004/610/0288/1 ersetzt die bisherige Vorlage B 2004/610/0288

neuer TOP 17 Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung: hier: Aufhebung des
Sperrvermerks bei der Haushaltsstelle 5600.941641 ,,Bauliche
ErgéanzungsmaBnahmen in der Sporthalle am Hallenbad*
Tischvorlage T 2004/400/0277

zu TOP 24 Kanalinnensanierung Ortsteil Lette (3. Bauabschnitt) und Ortsteil Stromberg
Tischvorlage B 2004/661/0322 ersetzt Vorlage B 2004/661/0298

neuer
TOP 26.1 Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung
hier: Vergabe eines Auftrags fiir bauliche ErganzungsmaBnahmen Sporthalle am
Hallenbad (Elektroanlage)
Tischvorlage T 2004/400/0318



Offentliche Sitzung

1. Befangenheitserklarungen
Herr Wesemann und Herr Wagemann erklaren sich fur befangen zu TOP 16.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

2. Genehmigung der Niederschrift tiber die Sitzung vom 24.05.2004
Beschluss:

Der Ausschuss genehmigt einstimmig die Niederschrift Gber die Sitzung vom 24.05.2004.

3. Bildung der Einigungsstelle gem. § 67 Landespersonalvertretungsgesetz (LPVG)
Vorlage: B 2004/102/0296

Die Wahl zum Personalrat der Stadt Oelde fand am 26.05.2004 statt. Gemalk § 67
Landespersonalvertretungsgesetz ist bei jeder obersten Dienstbehdrde eine Einigungsstelle zu bilden.
Die Einigungsstelle entscheidet Uber Streitigkeiten, die zwischen der Dienststelle und der
Personalvertretung in mitbestimmungspflichtigen Angelegenheiten bestehen. Sie wird fur die Dauer der
Wahlperiode der Personalvertretung im Einvernehmen zwischen dem Rat als oberster Dienstbehdrde
und dem Personalrat gebildet, und mit unparteiischen ehrenamtlichen Mitgliedern besetzt. Uber den
Vorsitzenden und den Stellvertreter haben sich die oberste Dienstbehérde und der Personalrat zu
einigen. Vom Personalrat und von der Verwaltung wird folgender Vorschlag gemacht::

. Vorsitzender: Herr Dr. Thomas Bietenbeck, Direktor des Amtsgerichtes Beckum,
o Stellv. Vorsitzender: Herr Hans Rohlfing, Erster Beigeordneter der Stadt Rheda-Wiedenbriick a.D.

Uber die Zahl der Beisitzer, die von beiden Seiten (Personalrat und Dienstherr) je zur Halfte zu
benennen sind und die Beschaftigte im Geltungsbereich eines Personalvertretungsgesetzes sein
missen, ist ebenfalls Einigung zu erzielen. Die Verwaltung und der Personalrat schlagen vor, von jeder
Seite jeweils 3 Beisitzer sowie Stellvertreter zu benennen. Die Verwaltung schilagt fur die Stadt Oelde
folgende Beisitzer und Vertreter vor:

o Beigeordneter Heinz-Hermann Godde Gemeinde Wadersloh
o Stadtamtsratin Sigrid Nordholt Stadt Beckum

o Stadtoberverwaltungsrat Heribert Schénauer Stadt Telgte

o Vertreter: Stadtoberverwaltungsrat Wilhelm Kreimer Stadt Warendorf

Die genannten Personen haben sich auf Anfrage der Verwaltung bereit erklart, die jeweils fur sie
vorgesehenen Ehrenamter zu tbernehmen.

Beschluss:
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

Im Einvernehmen mit dem Personalrat wird



o Herr Dr. Thomas Bietenbeck, Direktor des Amtsgerichtes Beckum, zum Vorsitzenden
und

o Herr Hans Rohlfing, Erster Beigeordneter der Stadt Rheda-Wiedenbriick a.D.,

zum stellvertretenden Vorsitzenden der Einigungsstelle der Stadt Oelde bestellt.

Die Zahl der Beisitzer wird auf insgesamt 6 Personen festgelegt. Fir die Stadt Oelde werden als
Beisitzer benannt:

o Beigeordneter Heinz-Hermann Godde Gemeinde Wadersloh

o Stadtamtsratin Sigrid Nordholt Stadt Beckum

o Stadtoberverwaltungsrat Heribert Schénauer Stadt Telgte

o Vertreter: Stadtoberverwaltungsrat Wilhelm Kreimer Stadt Warendorf

4. Anderung der Satzung fiir Ubergangsheime
Vorlage: B 2004/500/0263

Die Satzung fiur Ubergangsheime der Stadt Oelde vom 19.03.1990 ist letztmalig mit der Euro-
Anpassungssatzung vom 01.01.2002 geédndert worden. Mit der vorgeschlagenen Satzung werden
insbesondere die tatsachlichen Kosten wie folgt geandert:

Auf dem Borgkamp 36 von 6,83 auf 7,43 Euro/m? Wohnflache
Axthausener Weg 23-23b  von 6,90 auf 7,36 Euro/m? Wohnflache
Bernhard-Rest-Stralle 9-9a von 6,62 auf 7,28 Euro/m?/Wohnflache

Buchenweg 5a von 6,38 auf 7,57 Euro/m? Wohnflache
Pott’s Holte 1-1e von 8,94 auf 9,48 Euro/m? Wohnflache
Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig folgende Satzung fir Ubergangsheime zu
beschlieRen:

Satzung fiir Ubergangsheime der Stadt Oelde vom
....(Datum der Bekanntmachung)

Aufgrund der §§ 7 und 41, Abs. 1 f der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel Il des
Gesetzes vom 3. Februar 2004 (GV NW S. 96) und der §§ 2, 4 und 6 des Kommunalabgabengesetzes
fir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV NW S. 712), zuletzt gedndert durch
Artikel 74 des Gesetzes vom 25. September 2001 (GV NW S. 708) hat der Rat der Stadt Oelde in seiner
Sitzung am 12. Juli 2004 folgende Satzung fir Ubergangsheime beschlossen:

§1
(1) Zur vorlaufigen Unterbringung von Aussiedlern, asylbegehrenden Ausléandern und anderen
auslandischen Flichtlingen unterhalt die Stadt Oelde folgende Ubergangsheime:
- Auf dem Borgkamp 36, 59302 Oelde-Stromberg
- Axthausener Weg 23-23b, 59302 Oelde
- Bernhard-Rest-StralRe 9-9a, 59302 Oelde-Stromberg
- Buchenweg 5a, 59302 Oelde
- Pott’s Holte 1-1e, 59302 Oelde”
(2) Die Ubergangswohnheime sind nicht rechtsfahige offentliche Anstalten der Stadt Oelde.



(1)

(2)

3)

§2
Die Zuweisung zur Unterbringung in die Ubergangswohnheime erfolgt durch Verfiigung des
Blrgermeisters. Die Zuweisung begriindet ein Nutzungsverhaltnis nur mit den zugewiesenen
Personen. Es ist unzulassig, andere Personen in dem zugewiesenen Raum aufzunehmen.
Die Zuweisung berechtigt nur zur Nutzung des zugewiesenen Raumes und der
Gemeinschaftseinrichtungen. Ein eigenmachtiger Wechsel oder Tausch der zugewiesenen
Raume ist nicht statthaft.
Die Benutzer haben die Ubergangswohnheime zu verlassen, wenn
a. eine andere angemessene Unterbringung gesichert ist, oder
b. durch Widerruf der Einweisungsverfigung.

§3

Die Ordnung in den Ubergangswohnheimen wird durch eine Hausordnung geregelt. Der Blrgermeister
ist berechtigt, diese Hausordnung zu erlassen und, falls erforderlich, zu andern.

(1)

(2)

(1)

(2)

§4

Von Aussiedlern wird gem. § 6 Abs. 2 und § 9 Landesaufnahmegesetz (LAufG) in Verbindung
mit Ziffer 2.3 der Verwaltungsvorschriften zu § 9 LAufG (VVLAUfG) eine Gebuhr fur die
Benutzung der Ubergangsheime von 4,86 EURO/m? Wohnflache erhoben. Das gleiche gilt fiir
alle Selbstzahler.

Fur die anderen Bewohner sind Benutzungsgebihren in Hohe der tatsachlichen Kosten, die
gem. § 6 KAG i.V. mit der Il. Berechnungsverordnung ermittelt werden, zu erheben. Diese
betragen:

Auf dem Borgkamp 36 59302 Oelde-Stromberg 7,43 Euro/m? Wohnflache
Axthausener Weg 23-23b 59302 Oelde 7,36 Euro/m? Wohnflache
Bernhard-Rest-Stralte 9-9a 59302 Oelde-Stromberg 7,28 Euro/m? Wohnflache
Buchenweg 5a 59302 Oelde 7,57 Euro/m? Wohnflache
Pott’s Holte 1-1e 59302 Oelde 9,48 Euro/m? Wohnflache

In allen Ubergangsheimen ist eine Mischbelegung méglich.
In dem Gebuhrensatz sind die Nebenkosten nicht enthalten. Sie werden gesondert erhoben.

§5

Der  Geblhrenschuldner hat neben der Benutzungsgebihr die anteiligen
verbrauchsabhangigen Betriebskosten wie Strom, Wasser und Kanalgebuhren in Form einer
Monatspauschale zu entrichten. Die Monatspauschale wird dadurch errechnet, dass die zu
erwartenden Jahreskosten flr die Betriebskosten in Abs. 1 zu einem Zwdlftel auf die Anzahl
der Heimplatze umgerechnet werden. Die Monatspauschale ist, falls erforderlich, am Anfang
des Jahres neu festzusetzen.

Fir den Betrieb der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage sind monatlich
0,76 Euro fur den Quadratmeter Wohnflache vorbehaltlich jahrlicher Abrechnung zu zahlen.

§6

Die Gebiihren und Nebenkosten sind fiir die Zeit vom Tage der Zuweisung in das Ubergangsheim bis
zum Tage des Auszuges zu zahlen. Sind nur fir einige Tage eines Monats die Gebuhren und
Nebenkosten zu zahlen, so sind sie ,spitz“ festzusetzen, d.h. unter Zugrundelegung der tatsachlichen
Tage des Nutzungsverhaltnisses in dem Monat und der jeweiligen Anzahl der Tage des entsprechenden
Monats. Der Aufnahme- und der Entlassungstag werden jeweils als ein voller Tag in die Berechnung
einbezogen.

§7

Die Benutzungsgebuhren und Nebenkosten werden durch den Blrgermeister festgesetzt und sind bis
zum 3. Werktag nach Erhalt des Gebuhrenbescheids und in der Folgezeit bis zum 3. Werktag eines




jeden Monats flr den laufenden Monat an die Stadtkasse Oelde zu entrichten.

5.

§8

(1) Zur Zahlung der GeblUhren und Nebenkosten ist jede Person verpflichtet, die das

Ubergangsheim benutzt. Werden mehrere Personen in dieselbe Unterkunft eingewiesen, so
haften diese als Gesamtschuldner, sofern sie einem Familienverband oder einer
Lebensgemeinschaft angehoren.

(2) Bei Hilfeempfangern nach dem Bundessozialhilfegesetz werden die Gebuhren von der

Sozialhilfe einbehalten.

(3) Rickstandige Gebihren koénnen im Verwaltungsvollstreckungsverfahren beigetrieben

werden.

§9

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Anderung der Richtlinien fiir den Familienpass der Stadt Oelde
Vorlage: B 2004/500/0266

Die Anderungen in den Richtlinien werden wie folgt erliutert:

Die Anderung im zweiten Unterabschnitt zu 1. ist eine Anpassung an die tatséchliche
Leistungsgewahrung.

Die Anderung des vierten Unterabschnittes zu 1. ist eine Anpassung an die neue
Sozialgesetzgebung.

Der letzte Absatz zu 1. wird vorgeschlagen, um Missbrauch vorzubeugen bzw. bei Missbrauch
entsprechend reagieren zu kdnnen.

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieRt folgende Anderungen fiir den Familienpass:

Richtlinien fiir den Familienpass der Stadt Oelde

1. Personenkreis und Forderungsvoraussetzungen

Den Familienpass erhalt jede Familie mit Hauptwohnsitz in der Stadt Oelde unter folgenden
Voraussetzungen:

Familien sind Eheleute und Alleinerziehende mit mindestens einem Kind. Das Nettoeinkommen
und das Vermdgen der Eltern durfen die Einkommens- und Vermoégensgrenze nicht Gbersteigen.
Familien mit einem behinderten Kind, das einen Schwerbehindertenausweis besitzt, erhalten
einkommens- und vermogensunabhangig den Familienpass.

Als Kinder gelten Jugendliche bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres und alle weiteren
kindergeldberechtigten Personen.

Sozialhilfeempfanger (SGB Xll), Grundsicherungsempfanger, Asylhilfeempfanger sowie
Empfanger des Arbeitslosengeldes Il (ab 01.01.2005) (SGB |IlI) haben unabhangig vom
Familienstand Anspruch auf einen Familienpass.

Der Familienpass kann bei der Stadt Oelde -Burgerburo- beantragt werden. Er gilt fir ein Jahr und kann
auf Antrag jeweils um ein weiteres Jahr verlangert werden.

Im Falle eines VerstoRes gegen die Familienpassrichtlinien, insbesondere im Fall des Missbrauches,
kann die Stadt Oelde nach pflichtgemaRem Ermessen einen erteilten Familienpass mit Wirkung auch far



die Vergangenheit widerrufen und den ausgestellten Pass fir einen je nach Schwere des VerstofRes zu
beurteilenden Zeitraum einziehen. Fur diese Zeit verwirkt der Familienpassinhaber das Recht auf
erneute Erteilung eines Familienpasses, auch wenn die Ubrigen wirtschaftlichen und persénlichen
Voraussetzungen ansonsten vorliegen sollten.

2. Leistungskatalog

Eine ErmafRigung von 50 % wird gewahrt auf

Geldwertkarten fur das Hallenbad und das Stromberger Freibad
kulturelle Veranstaltungen von FORUM Oelde
(ErmaRigung wird nur in der jeweils niedrigsten Preiskategorie gewahrt)

o Kurse und Einzelveranstaltungen der VHS (ausgenommen Studienreisen)

o Benutzerausweis der stadtischen Blcherei

o Eintrittskarten der Burgblihne Stromberg

o Eigenanteil der Schulbucher

o Eigenanteil bei mehrtagigen Klassenfahrten, jedoch max. 75 Euro

o Kurse und Einzelveranstaltungen des Jugendwerkes ,Alte Post Oelde” einschliellich

Elternbeitrage fir die Ubermittagbetreuung

Elternbeitrage fir die Verlassliche Halbtagsschule 8-1

Zusatzkosten fiir die Nutzung der Schulwegjahreskarten auf3erhalb der Schulzeit
Teilnehmerbeitrage fur Veranstaltungen/Malinahmen im Rahmen der Ferienspieltage

Eine ErmaRigung von 33 1/3 % wird gewahrt auf die Gebuhren der Musikschule Warendorf

3. Inkrafttreten
Die Richtlinien fur den Familienpass treten riickwirkend ab 01.07.2004 in Kraft.

Zulassiges Einkommen fur den Familienpass
Stand: 01.07.2003

Zulassiges Nettoeinkommen

Anzahl der mit beiden von Allein-
Kinder Elternteilen erziehenden

1 € 1.066,00 € 829,00
2 € 1.303,00 € 1.066,00
3 € 1.658,50 €1.421,50
4 € 2.014,00 €1.777,00
5 € 2.369,50 € 2.132,50
6 € 2.725,00 € 2.488,00
7 € 3.080,50 € 2.843,50
8 € 3.436,00 € 3.199,00
9 € 3.791,50 € 3.554,50
10 €4.147,00 € 3.910,00

Berechnungsgrundlage:

HV (Haushaltsvorstand) € 296,00

Familienzuschlag € 237,00
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Berechnung:
HV x 2-facher Regelsatz

je Unterhaltsberechtigten x Familienzuschlag
ab 3. Kind 1,5 fach v. Familienzuschlag
(Fam.-Zuschlag = 80 % des einf. Regelsatzes)

zuzuglich: Kaltmiete/Nettobelastung
abzlglich: Wohngeld
keine Anrechnung von Kindergeld/Erziehungsgeld

Die Bezuschussung ist auch abhangig vom vorhandenen Vermdgen.

Es gilt folgende Vermobgensgrenze:

Haushaltsvorstand € 3.451,22
Ehegatte € 920,33
jedes Kind € 383,47
6. Zusammenlegung von Arbeitslosen- und Sozialhilfe, Hartz IV

Vorlage: T 2004/500/0323

Herr Lafeldt berichtet Gber die intensive Beratung dieses Themas in der Sitzung am 05.07.2004 und
stellt fest, dass die Rechtslage nach wie vor verworren sei. Der Ausschuss fiur Familien und Soziales hat
in der Sitzung am 05.07.2004 keine Empfehlung ausgesprochen, da noch Informationen zum aktuellen
Kommunalen Optionsgesetz eingeholt werden mussten. Noch heute habe eine weitere Besprechung
beim Kreis Warendorf stattgefunden, deren Ergebnis Herr Pinkerneil anhand einer
Powerpointprasentation erlautert (siehe Anlage zur Niederschrift der heutigen Sitzung des Rates) und
die in der Tischvorlage dargelegt wurde.

Es wird auf die Beschlussvorlage des Kreises Warendorf Nr. 068/2004 und die gemeinsame Erklarung
der Burgermeister der Stadte und Gemeinden im Kreis Warendorf vom 23. Juni 2004 verwiesen (siehe
Anlage zur Niederschrift der heutigen Sitzung des Rates). Die Verwaltung empfiehlt, dass die Stadt
Oelde sich der Gemeinsamen Erklarung der Blrgermeister der Stadte und Gemeinden im Kreis
Warendorf vom 23. Juni 2004 anschlief3t:

Die Stadt Oelde erklart sich auch im Sinne der Rahmenvereinbarung des Landkreistages Nordrhein-
Westfalen (LKT NRW), des Stadte- und Gemeindebundes (StGB NRW) und der Regionaldirektion NRW
der Bundesagentur fUr Arbeit zur Umsetzung des Vierten Gesetzes flir moderne Dienstleistungen am
Arbeitsmarkt (Hartz IV) in Nordrhein-Westfalen vom 14. Juni 2004 (siehe beigefuigte Anlage) bereit, ihre
Kompetenz einzubringen.

Mit der 1998 eingeleiteten Neustrukturierung ,Hilfen zur Arbeit” (Vorlage zur Sitzung des Ausschusses
fur Soziales, Familie, Schule und Kultur vom 28.10.1998, B 1998/50/0436) hat sich die Stadt Oelde das
ehrgeizige Ziel gesetzt, allen arbeitslosen, arbeitsfahigen Sozialhilfeempfangern eine Beschaftigung zu
bieten.

In der Sitzung des Ausschusses fur Familien und Soziales vom 13.11.2001 wurde dieses Ziel
entsprechend dem ,Strategischen Management® erlautert. In derselben Sitzung wurde gleichzeitig die
PRO ARBEIT OELDE vorgestellt. Mit der Verabschiedung des Rahmenkonzeptes vom 21. Juli 2003 hat
der Rat die kommunale Beschaftigungsférderung in der Stadt Oelde endgliltig festgeschrieben. Das Ziel,
allen arbeitslosen, arbeitsfahigen Sozialhilfeempfangern eine Beschaftigung zu bieten, wurde im
Wesentlichen erreicht. Ab 2001 wurde dieses Ziel auf die Asylhilfeempfanger ausgedehnt. Fest steht
weiterhin, dass es gelungen ist, vielen Menschen den Weg aus der Sozialhilfe und der Asylhilfe zu
ermoglichen.
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1998 waren ca. 590 Personen von Sozialhilfe abhangig Sozialhilfedichte 2,0 %,
2004 sind ca. 350 Personen auf Sozialhilfe angewiesen Sozialhilfedichte 1,2 %.

Die finanziellen Erfolge kdnnen mit jahrlich Gber 1,5 Mio. € ab 2001 dargestellt werden.
Die Kompetenz der Stadt Oelde liegt bei

= dem vorhandenen Fachpersonal und

= bei der kommunalen Beschaftigungsférderung
eRahmenkonzept vom 21. Juli 2003
«PRO ARBEIT OELDE

Die sogenannte kleine Arbeitsgruppe ,Hartz IV* der Sozialamtsleiter im Kreis Warendorf hat ein Schema
zur Einrichtung einer Arbeitsgemeinschaft entwickelt. Es wurde unter der Zielsetzung einer optimalen
ARGE entwickelt und hat die Kompetenzen der Kommunen als auch der Agentur fir Arbeit
bertcksichtigt. Als Textvorlage diente die Kreisausschuss-Vorlage 1287 des Kreises Gitersloh vom
19.04.2004.

Aus diesem Schema und in Anlehnung an die Rahmenvereinbarung vom 14. Juni 2004 ergibt sich
daraus fir die Stadt Oelde die in der Prasentation gezeigte Aufbauorganisation.

Herr Dissen erkundigt sich, wie man den Klienten helfen kdnne, sich in dem verwirrenden Dschungel
von neuen Begriffen zurecht zu finden.

Herr Lafeldt fuhrt hierzu aus, dass die allgemein im Zusammenhang mit Hartz IV verwendeten Begriffe
Ubernommen worden seien und sagt eine wie bisher praxisnahe und birgerfreundliche Umsetzung zu.

Herr Holstegge bekundet fir seine Fraktion die Unterstitzung des Verwaltungsvorschlags, schlagt aber
vor, die Formulierung dahingehend zu verscharfen, dass nicht nur empfohlen sondern gefordert werden
solite. Seine Recherchen hatten ergeben, dass die politische Meinungsbildung im Kreis Gutersloh
dahingehend deutlicher ausgepragt sei.

Herr Burgermeister Predeick ist der Ansicht, dass dies zwar nachvollziehbar und auch richtig sei. Die
Stadt Oelde sei aber von anderen abhangig.

Herr Lafeldt betont, dass die Formulierung bewusst weich gewahlt worden sei, da auch andere
Alternativen denkbar seien.

Herr Gresshoff ermuntert flr seine Fraktion die Verwaltung den eingeschlagenen Weg fortzusetzen, da
insbesondere der Rickgang der Fallzahlen flr sich spreche.

Herr Krause teilt mit, dass seine Fraktion im Oelder Modell bereits in hohem Malfie eine Umsetzung von
Hartz IV sehe. Dies sei weniger eine Frage von Formulierungen. Die Stadt sei aber davon abhangig, wie
es auf Kreisebene weiter gehe. Er frage sich, welche Position der Landrat letztendlich vertrete. Obwohl
mit der Einrichtung der Arbeitsgemeinschaft zum 01.10.2004 zu rechnen sei, sei es wilinschenswert,
dass sich der Kreis Warendorf weiter bewege und das Oelder Modell kreisweit verwirklicht werde.

Herr Lafeldt berichtet, dass man auch von der Arbeitsverwaltung noch Bewegung erwarte. Die bisherige
harte Haltung des Landrates habe bereits entsprechende Erfolge gezeigt.

Auch Herr Knop unterstutzt fur seine Fraktion den Vorschlag der Verwaltung.
Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, den folgenden Beschluss zu fassen:
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Der Rat der Stadt Oelde gibt die folgende Erklarung ab:

Die Stadt Oelde erklart sich bereit, die dem Kreis Warendorf obliegenden Aufgaben nach dem SGB Il
(Gewahrung von Leistungen der Unterkunft und Heizung sowie flur Erstausstattung fir die Wohnung und
Erstausstattung fir Bekleidung, ebenso Leistungen fir mehrtatige Klassenfahrten) zu ibernehmen.

Das aktuelle Kommunale Optionsgesetz sieht vor, dass, solange keine Arbeitsgemeinschaft gegrundet
ist, die zustandigen Leistungstrager (die Agentur fir Arbeit und der Landkreis), fir eine Ubergangszeit
von drei bis neun Monaten samtliche Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts gem. §§ 19 ff SGB
I, jeweils fur ihre bisherigen Leistungsempfanger, bewilligen.

Die Stadt Oelde erklart sich ebenfalls bereit, die Aufgaben nach dem Kommunalen Optionsgesetz zu
Ubernehmen.

Entsprechend der Gemeinsamen Erklarung der Blrgermeister der Stadte und Gemeinden im Kreis
Warendorf vom 23.06.2004 und im Interesse der betroffenen Menschen wird die Stadt Oelde gem. § 18
SGB Il eng mit der Agentur fur Arbeit und dem Kreis Warendorf zusammenarbeiten.

Der Rat der Stadt Oelde empfiehlt den Leistungstragern des SGB I, eine Arbeitsgemeinschaft nach § 44
b SGB Il zu bilden, um die kommunale Beschaftigungsférderung zu erhalten.

Dieser Beschluss wird unter dem Vorbehalt auskémmlicher finanzieller Regelungen fir die
kreisangehorigen Gemeinden gefasst.

7. Widmung und Feststellung der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
"Ludwig-Erhard-Allee"
Vorlage: B 2004/600/0278

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet Stromberg West“ ist inzwischen endgultig
hergestellt worden. Die Stralde ,Ludwig-Erhard-Allee ist nunmehr gemafn § 6 Abs. 2 in Verbindung mit §
47 Abs. 1 des Strallen -u. Wegegesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen dem 6ffentlichen Verkehr zu
widmen. Voraussetzung hierfur ist, dass der Rat der Stadt Oelde einen entsprechenden
Widmungsbeschluss fasst. Gleichzeitig ist die endglltige Herstellung der StralRenflache als
Voraussetzung flur eine Abrechnung von Erschlieungsbeitrdgen nach dem Baugesetzbuch festzulegen.

Beschluss:

a) Widmung von Stralen

Der Ausschuss dem Rat der Stadt Oelde einstimmig gemaf § 6 des Stralken- und Wegegesetzes
Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
1995 (GV. NRW. S. 1028, 1996 S. 81, S. 141, S. 216, S. 355) zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2003 (GV. NRW S. 766) die Strale

Ludwig-Erhard-Allee
bestehend aus Flurstiick 7045 (teilweise) der Flur 412 in der Gemarkung Oelde

dem Offentlichen Verkehr als Anliegerstrafle zu widmen. Die Widmung dieser StralRe erfolgt
ohne Beschrankung auf bestimmte Nutzungsarten.
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b)Feststellung der endgiiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlage

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, gemaR §§ 132 und 133 des
Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141)
in Verbindung mit den §§ 9,10 und 12 der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
nach dem Baugesetzbuch in der Stadt Oelde vom 06.10.1981, zuletzt geandert durch die 5.
Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen nach dem
Baugesetzbuch in der Stadt Oelde vom 20.02.2003 zu beschlieRen, dass die nachfolgende Stralle

Ludwig-Erhard-Allee

bestehend aus Flurstick 7045 (teilweise) der Flur 472 in der Gemarkung Oelde endgliltig
hergestellt ist.

8. Widmung und Feststellung der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
"Habichthohe" und "Birkenkamp"
Vorlage: B 2004/600/0279

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Stromberg — Habichthéhe/Birkenkamp® ist inzwischen
endgultig hergestellt worden. Fur die Strae ,Habichthéhe® ist fir den Ostlichen Teil — und zwar
beginnend an der Stralte ,Borgfeld” bis zur Hohe der Flurstiicke 832, 835 und 857 —

und fir die StralBe ,Birkenkamp® ist fir den ndrdlichen Teil — und zwar beginnend an der Stral3e
,Habichthéhe® bis zur Hohe der Flurstiucke 865, 872 und 877 — die endgultige Herstellung festzustellen
und die Widmung auszusprechen. Die Strallen ,Habichthéhe® und ,Birkenkamp® sind nunmehr gemass
§ 6 Absatz 2 in Verbindung mit § 47 Absatz 1 des Stral’en- und Wegegesetzes fur das Land Nordrhein-
Westfalen dem offentlichen Verkehr zu widmen. Voraussetzung hierfir ist, dass der Rat der Stadt Oelde
einen entsprechenden Widmungsbeschluss fasst. Gleichzeitig ist die endgultige Herstellung der
StralBenflachen als Voraussetzung fir eine Abrechnung von ErschlieBungsbeitragen nach dem
Baugesetzbuch festzustellen. Die ErschlieBungsbeitrdage wurden vor ihrer Entstehung durch
Ablésungsvertrage erhoben.

Beschluss:

a) Widmung von Stralen

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig dem Rat der Stadt Oelde, gem. § 6 des Stralen- und
Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.1995 (GV.NRW. S. 1028, 1996 S. 81, S. 141, S. 216, S. 355) zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Dezember 2003 (GV.NRW. S. 766) die StralRen
Birkenkamp
- bestehend aus dem Flurstick 932 der Flur 414 und
Habichthéhe

- bestehend aus den Flursticken 931, 933, 934, 935, 936 der Flur 414 in der Gemarkung
Oelde, dem offentlichen Verkehr als Anliegerstral3en zu widmen.

Die Widmung dieser Stral3en erfolgt ohne Beschrankung auf bestimmte Nutzungsarten.
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b) Feststellung der endguiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlage

Der Ausschuss empfiehlt einstimmig dem Rat der Stadt Oelde gemass §§ 132 und 133 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S.
2141), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI | S. 2850) in
Verbindung mit den §§ 9, 10 und 12 der Satzung Uber die Erhebung von Erschliellungsbeitragen
nach dem Baugesetzbuch in der Stadt Oelde vom 06.10.1981, zuletzt geandert durch die 5.
Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach dem
Baugesetzbuch in der Stadt Oelde vom 20.02.2003 zu beschliel3en, dass die nachfolgenden
Stralien

Birkenkamp
- bestehend aus dem Flurstlick 932 der Flur 414
Habichthéhe
- bestehend aus den Flurstucken 931, 933, 934, 935, 936 der Flur 414

in der Gemarkung Oelde, endglltig hergestellt sind.

9. Anderung der ordnungsbehérdlichen Verordnung iiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen aus besonderem Anlass in der Stadt Oelde
Vorlage: B 2004/320/0320

Herr Tigges erlautert, dass der Antrag des Gewerbevereins Stromberg kurzfristig eingegangen sei und
bittet deshalb um Entscheidung im Wege der Dringlichkeit. Er erlautert den Sachverhalt:

Nach § 14 des Ladenschlussgesetzes durfen Verkaufsstellen aus Anlass von Markten, Messen oder
ahnlichen Veranstaltungen an jahrlich héchstens 4 Sonn- und Feiertagen fur hdchstens 5 Stunden
geodffnet sein. Fir den Innenstadtbereich Oelde sind bislang 2 Sonntage freigegeben worden, fir den
Ortsteil Stromberg besteht die Freigabe fir 1 Sonntag ( Markt um den Paulusturm).

Der Gewerbeverein Stromberg plant nunmehr die Durchfihrung eines Pflaumenmarktes am 11. und
12. September 2004 und hat die Einrichtung des verkaufsoffenen Sonntages mit einer Offnungszeit von
13:00 Uhr bis 19:00 Uhr am 08. Juli 2004 beantragt. Um dem Einzelhandel im Ortsteil Stromberg die
Moglichkeit der Teilnahme an dieser Veranstaltung zu geben und zur Versorgung der Besucher ist
vorgesehen, am 12.09.04 von 14:00 Uhr bis 19:00 Uhr die Offnung der Verkaufsstellen zu erlauben.

Vor Erlass einer entsprechenden Rechtsverordnung sind Stellungnahmen der auf Kreisebene
zustandigen Gliederungen der betroffenen Gewerkschaften, der Einzelhandelsverbande und der Kirchen
einzuholen und zu berucksichtigen. Folgende Institutionen wurden wegen der terminlichen Dringlichkeit
telefonisch Uber den Sachverhalt informiert:

Einzelhandelsverband Munster e.V.
VERDI, Minster

DAG, Hamm

Kreisdekanat Warendorf

Kath. Kirchengemeinde St. Lambertus
Ev. Kirchenkreis Gltersloh

Der Einzelhandelsverband Munster hat der Sonderoffnungszeit zugestimmt. Eine Zustimmung, wenn
auch bei grundsatzlichen Bedenken zur Offnung von Ladengeschéaften an Sonntagen, gab auch der



15

Kirchenkreis Giitersloh. Seitens des Kreisdekanates Warendorf wurde grundsatzlich Zustimmung
gegeben, mit der Bitte, die ortliche Kirchengemeinde anzuhdren. Pastor Drenker bat darum, wegen der
Wallfahrt die Offnung der Geschéfte erst ab 14:00 Uhr zu genehmigen. Die DAG hat eine Antwort per
Fax angeklndigt, die aber noch nicht eingegangen ist. Seitens VERDI ist bislang keine Stellungnahme
eingegangen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Anhérung wird die Anderung der Ordnungsbehérdlichen
Verordnung uber das Offenhalten von Verkaufsstellen aus besonderem Anlass wird vorgeschlagen:

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, die vorstehende Anderung der
Verordnung zur Anderung der ordnungsbehérdlichen Verordnung Uber das Offenhalten von
Verkaufsstellen aus besonderem Anlass zu beschlielen:

Ordnungsbehordliche Verordnung
zur Anderung der ordnungsbehérdlichen Verordnung
tiber das Offenhalten von Verkaufsstellen aus besonderem Anlass
in der Stadt Oelde vom

Aufgrund des § 14 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Ladenschluss vom 28. November 1956 (BGBI. | S.
875), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Mai 2003 (BGBI | S. 658) in Verbindung mit der
Verordnung zur Regelung von Zustandigkeiten auf den Gebieten des Arbeits- und technischen
Gefahrenschutzes (ZustVO ArbtG) vom 14. Juni 1994 (GV.NRW:S. 360) in der jeweils geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Oelde in der Sitzung am 12.07.2004 folgende ordnungsbehdrdliche
Verordnung beschlossen:

Artikel |
§ 1 Abs. 2 der Verordnung vom 30.09.1981 erhalt folgende Fassung:
Die im Stadtteil Stromberg der Stadt Oelde gelegenen Verkaufsstellen dirfen wahrend des Marktes
»-Rund um den Paulusturm® am Sonntag vor dem Volkstrauertag in der Zeit von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
geoffnet sein.
Die Verkaufsstellen dirfen auflerdem am 12.09.2004 aus Anlass des Pflaumenmarktes in der Zeit von
14:00 Uhr bis 19:00 Uhr gedffnet sein.
Artikel 1l
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft.
10. Flachennutzungsplan - 5. Anderung und Bebauungsplan Nr. 97 "Nachtigillers Kamp"
der Stadt Oelde
A) Beschliisse zur erneuten Offenlage nach § 3(3) BauGB
B) Beitrittsbeschluss
Vorlage: M 2004/610/0289/1

Herr Hochstetter berichtet, dass die Stellungnahme der Bezirksregierung Munster, die als Anlage
beigefligt ist, erst am heutigen Tag eingegangen sei und erlautert die Einzelheiten.
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Von Seiten der beteiligten Nachbarkommunen sind im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden
und Trager o6ffentlicher Belange nach §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB Anregungen und Bedenken gedullert
worden. Da die Bezirksplanungsbehérde im Rahmen des Verfahrens zur Anpassung der Bauleitplane
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach § 20 LPIG die Auswirkungen der Planung auf
die Zentrenstruktur der Nachbargemeinden mit den Belangen der Nachbargemeinden zu prifen hat, hat
am 24. Juni 2004 im Rathaus der Stadt Oelde ein Erdrterungsgesprach mit den Beteiligten
stattgefunden. Das Protokoll ist als Anlage beigefugt.

Gegen die geplante Verlagerung und Erweiterung des Mdébeleinrichtungshauses ,Zurbriiggen“ wurden
seitens der Teilnehmer keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Die Gesprachsteilnehmer
brachten jedoch ihre Sorge hinsichtlich der geplanten GroRenordnung und der vorgeschlagenen
textlichen Festsetzungen der Randsortimente im Bebauungsplan zum Ausdruck.

In auf den Termin folgenden Abstimmungsgesprachen zwischen dem Investor, der Stadt Oelde, der IHK
Nord Westfalen und der Bezirksregierung Munster sind konsensfahige Vorschlage fur die textlichen
Festsetzungen zur Regelung der Randsortimente im Bebauungsplan erstellt worden.

Die flr das Bauleitplanverfahren erforderliche landesplanerische Anpassung nach § 20 LPIG ist durch
die Bezirksplanungsbehorde Schreiben vom 12.07.2004 als vorlaufige Anpassung mit Auflagen erteilt
worden. Die Auflagen (siehe Anlage 2) werden eine Anderung der textlichen Festsetzungen
insbesondere zur Regelung der Randsortimente im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan
erforderlich machen. Uber die erforderlichen Anderungen wird berichtet.

Nach § 3 (3) BauGB sind die Entwirfe von Bauleitplanen erneut auszulegen, wenn nach der 6ffentlichen
Auslegung gemall § 3 (2) BauGB geéandert oder erganzt wird. Es kann bestimmt werden, dass
Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Werden durch
die Anderung oder Erganzung des Entwurfs eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
berthrt, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 angewendet werden. In Abstimmung mit der
Bezirksregierung wird das vereinfachte Verfahren angewendet. Hierbei kann der Kreis der zu
beteiligenden Trager o6ffentlicher Belange auf ein Minimum beschrankt werden, da nur noch diejenigen
beteiligt werden missen, die von der Anderung bertihrt sein kénnten.

Die bereits in der erfolgten Offenlage nach § 3 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden
zusammen mit den Stellungnahmen zur erneuten Offenlage abschlieRend abgewogen. Die Beratung
und Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB wurde auf den
folgenden Fachausschuss Ubertragen (siehe Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fir Planung,
Umwelt und Verkehr vom 28.06.2004).

Parallel hierzu wird in den Punkten Nr. 3 und Nr. 4 des Schreibens der Bezirksplanungsbehorde vom
12.07.2004 eine Anderung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 77 ,Gewerbegebiet am
Sudbergweg“ und des Altstandortes ,Zurbriiggen® gefordert.

Die Umsetzung der landesplanerischen Erfordernisse im weiteren Bauleitplanverfahren bedarf einer
ausdricklichen Bestatigung (Beitrittsbeschluss) des Rates. Erst bei Vorliegen dieser Bestatigung kann
eine endguiltige landesplanerische Anpassungserklarung nach § 20 LPIG in Aussicht gestellt werden.

A) Beschliisse zur erneuten o6ffentlichen Auslegung nach § 3(3) BauGB

Nachdem der aktuelle Stand im Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Oelde und die sich daraus ergebenden erganzenden
Verfahrensschritte zur Kenntnis genommen wurden, werden folgende Beschlisse gefasst:

Beschlusse:

1) Anderungen, die aus den Auflagen der landesplanerischen Anpassung nach § 20 LPIG erforderlich
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werden, sind in Entwurfsplan und Erlduterungsbericht zu tbernehmen.

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlieRt einstimmig, die 5. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Oelde - einschliel3lich Erlduterungsbericht - gemal § 3(3) Baugesetzbuch i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) erneut offentlich auszulegen. Es wird bestimmt, dass Anregungen nur zu
den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB ist entsprechend anzuwenden.

Die Beratung und Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB wurde
auf den folgenden Fachausschuss Ubertragen (siehe Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fur
Planung, Umwelt und Verkehr vom 28.06.2004).

Der Planbereich fiur das geplante Sondergebiet - Zweckbestimmung Grol3fladchiger Mébeleinzelhandel
liegt nordlich der K30 (Von-Buren-Allee) zwischen der Pott’s Brauerei und der Fa. Van Kempen.

Der Anderungsbereich ist auch dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

2) Anderungen, die aus den Auflagen der landesplanerischen Anpassung nach § 20 LPIG erforderlich
werden, sind in Entwurfsplan und Begriindung zu tibernehmen.

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t einstimmig, den Bebauungsplan Nr. 97 ,Nachtigallers
Kamp* der Stadt Oelde — einschlieRlich Begriindung - gemaR § 3 (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) erneut o6ffentlich auszulegen. Es wird bestimmt, dass
Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden koénnen. Das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist entsprechend anzuwenden.

Die Beratung und Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB wurde
auf den folgenden Fachausschuss Ubertragen (siehe Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fur
Planung, Umwelt und Verkehr vom 28.06.2004).

Das Plangebiet fur das "Sondergebiet — Zweckbestimmung: Grol¥flachiger Mébeleinzelhandel® liegt
nordlich der K30 (Von-Buren-Allee) zwischen der Pott’s Brauerei und der Fa. Van Kempen im neuen
Gewerbegebiet ,A 2 — Standort Oelde®

Von dem Bebauungsplan Nr. 97 werden folgende Flurstiicke teilweise erfasst:

Flur 129 : Flurstiick 264 tlw., 383 tlw. und 384 tiw.

Der Planbereich grenzt an:

Im Norden: Flur 129, Flurstiick 265;

im Osten: eine Parallele im Abstand von ca. 20 m o6stlich zur Mittelachse der 110-
kV-Bahnstromleitung;

im Suden: Flur 128, Flursticke 53, 13 und die neue Kreisstrale K30 (Von-Blren-
Allee);

im Westen: eine Parallele im Abstand von ca. 35 m oOstlich der 6stlichen Grenze der
Parzelle Flur 129, Flurstiick 268.

B) Beitrittsbeschluss

Nachdem die landesplanerischen Erfordernisse beraten worden sind, fasst der Haupt- und
Finanzausschuss einstimmig folgende Beschlussempfehlung an den Rat der Stadt Oelde:
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Beschluss:

Der Rat bestatigt durch einen Beitrittsbeschluss die Umsetzung der im Schreiben vom 12.07.2004 der
Bezirksplanungsbehdrde benannten landesplanerischen Erfordernisse.

11. Bebauungsplan Nr. 70 "Jahnwiese" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung
B) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2004/610/0283/1

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Jahnwiese“ der Stadt Oelde —
einschliel3lich der Begrindung und des Umweltberichts — in der Zeit vom 24.05.2004 bis einschliel3lich
den 24.06.2004 in der Stadtverwaltung Oelde, Fach- und Servicedienst Planung und Stadtentwicklung -
Zimmer 429 - 6ffentlich ausgelegen.

Von den Birgern wurden keine Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht. Folgende
Anregung ging vor der o6ffentlichen Auslegung ein:

Schreiben des Herrn Willi Stoll, Deipenweg 17, 59302 Oelde vom 05.01.2004
(Vor Offenlage eingegangen)

Betr.: Bauvorhaben alte Jahnwiese

Sehr geehrter Herr Blrgermeister und
sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate,

wir bedanken uns, dass Sie es verhindert haben, dass an der Kerkbrede drei 3-stéckige Hauser gebaut
werden.

Leider konnten die Anlieger die gesamte 3-stockige Bauweise nicht verhindern.

Da unser Schlafzimmer- und Balkonfenster zur Kerkbrede hin sind und ich durch meine
Kehlkopfentfernung unsere Fenster offen halten muss. mdchten wir Sie noch bitten, dass die Stell- und
Carportplatze, die an der Kerkbrede gebaut werden sollen, an einer anderen Stelle zu bauen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellplatze fir das genannte Wohngebaude sind
kompakt im Nordwesten des Grundstiicks angeordnet, um den sudlichen Bereich freizuhalten. Es
handelt sich hierbei um die privaten Stellplatze fur die Bewohner des Mehrfamilienhauses, nicht um eine
offentliche Stellplatzanlage. Es ist daher von einer niedrigen Frequentierung auszugehen, die keine
erheblichen Belastigungen Uber das nachbarschaftlich vertragliche Mal} hinausgehend bedeuten. Der
Anregung wird nicht gefolgt.

Folgende Anregungen gingen von den Tragern o6ffentlicher Belange wahrend der 6ffentlichen Auslegung
ein:

1. Stellungnahme der EVO Energieversorgung Oelde GmbH vom 21.06.2004:
1. Im Plangebiet befinden sich sudlich der Flursticke 146, 333 bis 335, 165 und 343

Stromversorgungsleitungen der EVO (Mittelspannungs- und Niederspannungsleitungen). Die genaue
Lage der Leitungen ist aus dem beigefligten Kabelverlegeplan zu entnehmen. Die Leitungen dienen



19

der offentlichen Stromversorgung und dirfen in ihrem Bestand nicht verandert oder uberbaut
werden. Im Bereich von 1m um die Seelenachse der Leitungen dirfen auch keine Anpflanzungen
vorgenommen werden. Sollte eine Umlegung einzelner Leitungen erforderlich sein, so ist dies
rechtzeitig der EVO durch den Veranlasser in Auftrag zu geben.

2. Die Grundstlcksflachen in denen die EVO-Versorgungsleitungen liegen, befanden sich bisher im
offentlichen Eigentum. Wir machen darauf aufmerksam, dass im Falle einer VeraufRerung der
Grundsticke, die EVO-Versorgungsleitungen mit einer beschrankt persoénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch zu sichern sind.

3. Im Bereich sudlich des Flurstlickes 343 ist vorgesehen, Carports tber den Versorgungsleitungen zu
errichten. Eine Uberbauung unserer Versorgungsanlagen mit untergeordneten Nebenanlagen ist im
Einzelfall ausnahmsweise mdglich, wenn vorher MalRnahmen zur Sicherung unserer Leitungen
getroffen worden sind. Es ist daher erforderlich, rechtzeitig mit der EVO eine Vereinbarung Uber
entsprechende Sicherungsmafinahmen zu treffen.

4. Bei allen Tiefbauarbeiten im Bereich unserer Versorgungsleitungen ist die EVO rechtzeitig vorher zu
informieren, damit eine Einweisung vor Ort erfolgen kann bzw. rechtzeitig Sicherungsmaf3inahmen
ergriffen werden kénnen.

5. Die ErschlieBung der geplanten Bauvorhaben mit Strom und Erdgas ist gesichert.

6. Im Ubrigen werden weitere Bedenken oder Anregungen gegen das Bebauungsplanverfahren nicht
erhoben.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Zu 1.: Die genannten EVO-Versorgungsleitungen sind in den Bebauungsplan nachrichtlich
ubernommen worden. Die weiteren Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Zu 2.. Es sind entsprechende privatrechtliche Regelungen zu treffen. Entsprechende Vereinbarungen
sind im stadtebaulichen Vertrag zu prifen.

Zu 3.+4.: Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

2. Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 26.05.2004:

Das Plangebiet in der jetzt vorliegenden Fassung stellt erschlieRungstechnisch kein Problem dar. Die
mittleren Gebaude sollen vom Bruggenfeld aus erschlossen werden. Die westlichen Gebaude von der
Kerkbrede her und die ostlichen Gebaude von der Kreuzstrale.

Anmerken mdchten wir allerdings, dass an der Ecke Kerkbrede/ Deipenweg bei der Leitungserneuerung
im Zusammenhang mit der Kerkbrede Bodenverfarbungen (Altlast?) aufgetreten waren. Die Stadt Oelde
— Tiefbauamt — wurde damals informiert.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung ist das Ergebnis der gutachterlichen
Untersuchung  zum  Untergrundaufbau im  Hinblick auf  modglicherweise  vorliegende
Bodenverunreinigungen enthalten.

3. Stellungnahme des NABU Kreisverband Warendorf vom 22.06.2004:

Wir beziehen uns in dieser Angelegenheit auf unsere Schreiben vom 7.11.2003 an das Buro Pfeiffer,
Ellermann, Preckel GmbH, Lidinghausen, und die uns zugesandten Unterlagen mit Brief vom 13.5.2004
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und freuen uns, dass der Erhalt der Baume entlang der Stralen Deipenweg und Kerkbrede im
Planungsbereich gesichert ist und unsere Winsche zur Griingestaltung bertcksichtigt wurden.

Unter dem Pkt. ,Gestaltungsfestsetzungen® auf der Zeichnung wirden wir begrif3en, wenn man fir die
Grundstuckstrennungen kein Mauerwerk in Putz oder Ziegel zulassen wurde. Oelde ist ja bekannt fur
seine vielen Hecken und Heckenpattkes.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen am Plan werden nicht erforderlich, da hier ein
Rahmen an Gestaltungsmadglichkeiten flir Einfriedungen gegeben werden soll. Hecken sind hier
ebenfalls enthalten.

4. Stellungnahme des Westfilischen Museums fiir Archaologie vom 21.05.2004:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die o0.g. Planung. Wir verweisen jedoch noch einmal
auf unsere Stellungnahme vom 13.11.03, St/M 954/03 B.

Laut Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses der Stadt Oelde vom 15.12.03 werden die in dieser
Stellungnahme gegebenen Auflagen in Baugenehmigungen aufgenommen. Wir méchten Sie bitten, den
im Bebauungsplan unter Punkt Denkmalschutz/ Denkmalpflege bereits aufgenommenen Hinweis durch
die in unserer 0.g. Stellungnahme genannten Punkte 1-3 zu ersetzen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die gewinschten Hinweise werden als Auflage in die
Baugenehmigungen zu gegebener Zeit aufgenommen. Eine Anderung des Bebauungsplanes wird daher
nicht far erforderlich gehalten.

5. Stellungnahme des FSD Baubetriebshof/ Sportstatten der Stadt Oelde vom 25.05.2004:

Aus Sicht von Bodenschutz und Altlasten ist die Aussage zu Altstandorten/ Altablagerungen/ Altlasten
wie folgt zu erganzen:

»In dem Bereich des Bebauungsplanes haben friiher umfangreiche Sandentnahmen stattgefunden. Es
ist daher nicht auszuschliel3en, dass punktuell Bodenverunreinigungen vorhanden sein kénnen.®

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Begriindung wird fiir entbehrlich gehalten,
da eine gutachterliche Untersuchung zum Untergrundaufbau im Hinblick auf mdglicherweise vorliegende
Bodenverunreinigungen vorgenommen wurde und das Ergebnis in die Begrindung aufgenommen
wurde. Ggdf. kann ein Hinweis in die Baugenehmigungen aufgenommen werden.

B) Satzungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 70 gemal §
3 Abs. 2 BauGB beraten wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden

Beschluss:
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde den Bebauungsplan Nr. 70 ,Jahnwiese“ der Stadt

Oelde gemall § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und
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gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 29.04.2003 (GV.NRW.S. 254), als Satzung zu beschlieRen.Gleichzeitig billigt der Rat der
Stadt Oelde die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 70 ,Jahnwiese” der Stadt Oelde.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten einstimmig.

12. Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zur ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes Nr. 70 "Jahnwiese" der Stadt Oelde
Vorlage: B 2004/010/0309

Die Stadt Oelde beabsichtigt, die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 70 ,Jahnwiese” nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches einem Dritten zu Ubertragen. Die Erschlieung soll der Probst
Bautrager GmbH Ubertragen werden, welche auch Eigentum in dem Plangebiet haben wird. Dadurch
wird erreicht, dass die ErschlieBungskosten vollumfanglich von dem ErschlieBungstrager getragen
werden; der sonst Ubliche gemeindliche Eigenanteil in Héhe von 10 % entfallt. Insbesondere tragt der
ErschlieBungstrager die Kosten der Offentlichen verkehrlichen ErschlieBungsanlagen, offentlichen
Abwasseranlagen und der nach dem Bebauungsplan vorzunehmenden Grinanpflanzungen.
Sonderregelungen ergeben sich lediglich hinsichtlich der Kosten des entlang der Stralie ,Deipenweg“ zu
erstellenden FuRweges und offentlichen Stellplatzanlagen. Hier ist eine teilweise Kostenbeteiligung der
Stadt Oelde vorgesehen, da diese Malinahmen bei einer alternativen Abrechnung und Erstellung der
Teilanlagen durch die Stadt nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Rahmen ,erstmaliger
ErschlieBung®, sondern nach dem Kommunalabgabengesetz abzurechen ware, welches eine hdhere
stadtische Kostenbeteiligung vorsieht. Die Vertragsverhandlungen mit dem ErschlieBungstrager haben
hinsichtlich dieser Teilanlagen dazu geflhrt, dass der ErschlieBungstrager (Grundstlickseigentimer)
durch die nun vorgesehene Vertragsregelung so gestellt werden wird, wie er bei einer
Beitragsabrechnung durch die Stadt wegen dieser zwei Teilanlagen stehen wiirde.

Es verbleiben insgesamt aber finanzielle Vorteile der Stadt.

Der Vertragstext ist mit dem ErschlieBungstrager abgestimmt. Zudem erhalt die Stadt Oelde durch die
stadtebaulichen Regelungen ein vertragliches Mitspracherecht hinsichtlich der Architektur und duferen
Fassadengestaltung der im Baugebiet zu errichtenden Wohngebaude.

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig folgenden Beschluss
zu fassen:

Die Stadt Oelde Ubertragt die ErschlieBung des Baugebietes Jahnwiese — Bebauungsplan Nr. 70 der
Stadt Oelde — der Probst Bautrager GmbH und stimmt nachstehendem ErschlieBungsvertragstext zu.

Zwischen der Stadt Oelde, vertreten durch den Birgermeister Helmut Predeick und den Technischen
Beigeordneten Norbert Hochstetter, Ratsstiege 1, 59302 Oelde - nachfolgend kurz: Stadt — und der
Probst Bautrager GmbH, Ennigerloher Strale 86, 59302 Oelde, vertreten durch den Geschéaftsfuhrer
Ferdinand Probst, - nachfolgend ,ErschlieBungstréager” genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel
Der ErschlieBungstrager beabsichtigt, dass zwischen der ,KreuzstraRe“ sowie den Stralden
.Deipenweg“, ,Kerkbrede“ und ,Briiggenfeld” in Oelde gelegene, ca. 10.000 m? groRe Gelande, welches
im Volksmund als ,Jahnwiese” bekannt ist, teilweise (Teilflache in der Gré3e von ca. 4.000 m?) von der
Stadt Oelde zu erwerben und gemaly Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Oelde mit dreigeschossigen
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Mehrfamilienhdusern und mit Einfamilien-/Doppelhdusern gemall den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu bebauen. Nach dem derzeitigen Planungsstand kénnen im Plangebiet Einzel- oder
Doppelhauser auf 9 Parzellen sowie 5 dreigeschossige Mehrfamilienhduser entstehen. Hiervon
beabsichtigt der ErschlieBungstrager auf von ihm zu erwerbenden Flachen 4 Mehrfamilienhduser zu
errichten. Daneben sollen im Plangebiet auch Wohnbauvorhaben durch die B&S Immobilien GmbH und
ggf. weitere Bauherren errichtet werden (sogenannte ,Dritterschlossene®).

Das Vertragsgebiet erfasst den sich aus Anlage 1 ergebenden raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 70 der Stadt Oelde, der sich im Aufstellungsverfahren befindet.

§1

Gegenstand des Vertrages
(1 Gegenstand dieses Vertrages ist die GesamterschlieBung aller Grundstiicke im Vertragsgebiet
sowie die bebauungsplangemale Errichtung der Wohngebaude im Vertragsgebiet, soweit dies auf vom
ErschlieBungstrager zu erwerbenden bzw. erworbenen Grundstlcksbereichen geschieht.
(2) Die Stadt Ubertragt nach § 124 BauGB die ErschlieBung des gesamten Bebauungsplanbereiches
Nr. 70 ,Jahnwiese* auf den ErschlieBungstrager. Das Vertragsgebiet umfasst den im Bebauungsplan Nr.
70 festgelegten raumlichen Geltungsbereich. Der Entwurf des Bebauungsplans ist Anlage dieses
Vertrages und damit Vertragsbestandteil (Anlage 2). Nach Satzungsbeschluss tritt der endgultige B-Plan
Nr. 70 anstelle des Planentwurfes und wird somit Vertragsbestandteil.
(3) Der Erschlielungstrager tbernimmt gemafl § 124 Abs. 2 BauGB die GesamterschlieRung des
Vertragsgebietes in eigenem Namen und auf eigene Rechnung. Er kann sich zur Durchflhrung aller
Aufgaben qualifizierter Dritter bedienen. Der ErschlieBungstrager tragt - soweit sich aus diesem Vertrag
nichts anderes ergibt (vgl. § 13 Abs. 6) - die Gesamterschliefungskosten unabhangig davon, ob die
nach diesem Vertrag zu erstellenden ErschlieBungsanlagen nach Bundes- oder Landesrecht
beitragsfahig sind oder nicht. § 129 Abs. 1 S. 3 BauGB findet keine Anwendung (d.h. der gemeindliche
Anteil an den Erschlielungskosten entfallt).
Ebenso tragt der ErschlieRungstrager die Kosten der GesamterschlieRung unabhangig davon, ob durch
die zu erstellenden ErschlieBungsanlagen (auch)  Grundsticke Dritter (d.h. weiterer
Eigentimer/Bauherren im Plangebiet) erschlossen werden. Die Abrechnung von ErschlieRungskosten
gegenuber Dritteigentimern/Dritterschlossenen obliegt allein dem ErschlieBungstrager; er tragt insoweit
auch das Abrechnungsrisiko. Der ErschlieBungstrager wird hierzu gesonderte vertragliche
Vereinbarungen mit den Eigentimern dritterschlossener Grundstiicke im Plangebiet schielen. Die Stadt
Oelde wird durch ihren Fachdienst Liegenschaften bei VerauRerung von Baugrundstiicken im Plangebiet
die  Dritteigentumer  informatorisch auf die zu erwartende gesonderte vertragliche
ErschlieBungskosteninanspruchnahme durch den ErschlieBungstrager hinweisen und die Namen der
Dritteigentimer dem ErschlieBungstrager unverzuglich mitteilen. Die Stadt hat darauf hingewiesen, dass
nach derzeitiger Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes ohne derartige gesonderte
Vertragsvereinbarungen der ErschlieBungstrager gegentber Dritterschlossenen keine gesetzlichen
Erstattungsanspriiche aus dem Gesichtspunkt der ,Geschaftsfuhrung ohne Auftrag“ oder aus
.Bereicherungsrecht” erfolgreich geltend machen kann.
Vorstehende Regelung gilt sinngemafl fir die Erstattung der Herstellungskosten der Schmutz- und
Regenwasser-Grundsticksanschlussleitungen im Plangebiet.
(4) Die Einzelheiten der herzustellenden ErschlieBungsanlagen ergeben sich aus nachfolgenden
Regelungen.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:
a) Lageplan zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 (Jahnwiese) (Anlage 1);
b) der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,Jahnwiese“ einschliellich Begrindung sowie textlicher

Festsetzungen (Anlage 2);
c¢) die Plane zur Durchfihrung der ErschlieRungsmafnahmen
aa) den mit der Stadt abgestimmten Entwasserungsplan (Anlagen 3+4);

bb) Stralien-, Wege- u. Beleuchtungsplan einschl. Baubeschreibung nach Abstimmung mit
dem Tiefbauamt der Stadt (Anlage 5);
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d) Bepflanzungsplan zur Begrinung des Plangebietesgemal’ Anpflanzungsgebot des Bebauungsplanes
(Einzelbaume und Hecken) (Anlage 6);
e) Kostenaufstellung der zu erwartenden ErschlieRungskosten (Anlage 7);
f) die zeichnerischen und textlichen Regelungen Uber die auRere Gestaltung der zu errichtenden
Einfamilien-/Doppelhduser  bzw.  dreigeschossigen  Mehrfamilienhauser  einschliellich  der
Ansichtszeichnungen (Architektur) der Auflenfassaden und der Festlegung der im Bereich der

Aullenfassaden zu verwendenden Baumaterialien (Anlagen 8-14);
g) Lageplan der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw. Leitungsrechten zu sichernden Flachen im
Vertragsgebiet (Anlage 15);
(h) Bodengutachten zur Bodenbeschaffenheit (Anlage 16).

§3

ErschlieBungs- und Bauverpflichtung; zeitliche Regelungen
(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen entsprechend den
Regelungen dieses Vertrages im gesamten Vertragsgebiet herzustellen, auch soweit hierdurch
Grundstiicke von Dritteigentiimern im Plangebiet erschlossen werden sollten. Der ErschlieBungstrager
fuhrt die ErschlieBungsmallinahme gemal § 1 Abs. 3 dieses Vertrages durch und tragt samtliche
Kosten. Die Stadt beteiligt sich an den Erschliefungskosten nur im Rahmen des § 13 Abs. 6 dieses
Vertrages.
(2) Der ErschlieBungstrager hat hierzu spatestens 3 Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 70 mit der Herstellung der Erschliefungsanlagen fir das Wohngebiet zu
beginnen.
(3) Die Erschlielfungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
hergestellt und spatestens bis zum Baubeginn der anzuschlielenden Bauten benutzbar sein, so dass
die ErschlieBung der vorgesehenen Wohngebaude im Sinne des Baugesetzbuches baurechtlich
gesichert ist.
(4) Die endglltige Herstellung (Endausbau) aller ErschlieBungsanlagen muss 6 Monate nach
Fertigstellung der Hochbauten — spatestens aber bis zum 31.12.2006 - abgeschlossen sein. Bei den
gemal Pflanzgebot vorzunehmenden Anpflanzungen ist auf die saisonalen Pflanzzeiten Rucksicht zu
nehmen; die Bepflanzungen gemafl Pflanzgebot (Anlage 6) sind ebenso bis spatestens zum 31.12.2006
zu erbringen. Ein Uberschreiten der vorgenannten Fristen bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Stadt Oelde.
(5) Sollten nach endglltiger Herstellung der Offentlichen ErschlieBungsanlagen durch
Baumalnahmen auf den Grundsticken Schaden an den Offentlichen oder durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesicherten Privat-Erschlieungsanlagen innerhalb des Plangebietes entstehen, so
obliegt es neben dem Verursacher auch dem ErschlieBungstrager, fir eine Beseitigung zu sorgen. Der
ErschlieBungstrager kann diese Beseitigungspflicht mit Zustimmung der Stadt auf Dritte tbertragen.

§4
Vorbereitungsmallinahmen

(1) Der ErschlieBungstrager wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung des Vertragesgebietes
erforderlichen Vorbereitungsmalinahmen auf seine Kosten durchfiihren; dazu gehdéren insbesondere
auch die Abstimmungen mit den Versorgungstragern: EVO-Energieversorgung-Oelde-GmbH, und
Telekom sowie der Wasserversorgung Beckum GmbH. Der ErschlieRungstrager tragt insbesondere die
Kosten fur verursachte Verlagerungen vorhandener und Einrichtung neuer Versorgungsleitungen im
Plangebiet.

(2) Ferner sind im Vertragsgebiet verlaufenden 1- und 10-kV-Strom-Erdkabel der EVO-GmbH im
Bestand zu dulden, durch Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) zu sichern und vor Uberbauung zu
schitzen — die Uberbauung mit einem Carport ist auf eigenes Risiko der Bauherren in Abstimmung mit
der EVO Oelde GmbH gestattet. Die Bebauung der Grundstliicke hat unter Beachtung dieser
Leitungsrechte zu erfolgen. Die Leitungstrasse ist im Bebauungsplan nachrichtlich ausgewiesen. Sollten
im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten bekannte oder unbekannte Leitungstrassen angetroffen werden,
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ist der Versorgungstrager zu unterrichten und insoweit die Fortfuhrung der Tiefbauarbeiten mit diesem
abzustimmen.

§5
Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1 Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der in § 6 dieses Vertrages genannten
oder sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergebenden 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen
im Vertragsgebiet. Dabei sind die sich aus § 7 ergebenden Vorgaben zu beachten.
(2) Die Stadt verpflichtet sich, die im Plan bezeichneten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen:
- offentliche Verkehrsflache ,Wendehammer® in Verlangerung der Stral3e ,Briiggenfeld®,
offentlicher Gehweg entlang der Stral3e ,Deipenweg®,
offentlicher Gehweg in Verlangerung der Stralle ,Briggenfeld® als Verbindung
zwischen den Stralten ,Briiggenfeld und ,Deipenweg®,
offentliche KFZ-Parkplatze entlang der Strale ,Deipenweg“ gemall Festsetzungen im
Bebauungsplan,
offentliche Abwasser-Entsorgungsleitungen im Plangebiet (mit Ausnahme der privaten
Abwasserhausanschlussleitungen ab Ubergabeschacht/Kontrollschacht bis zum Wohnhaus;
eventuelle Hausanschlusssammelleitungen im Bereich der durch GFL-Rechte gesicherten
privaten Grundstiickszufahrten verbleiben ebenfalls im Privateigentum; vgl. nachfolgend Abs.
3)
bei Vorlage der in § 12 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht
zu Ubernehmen.
(3) Die vom ErschlieBungstrager zu erstellenden und gemal Bebauungsplan mit GFL-Rechten
zugunsten der Anlieger zu belastenden Durchfahrten/Zufahrten zu den Wohngrundsticken und
Stellplatzanlagen (in Anlage 15 griin gekennzeichnet) verbleiben jedoch in Privateigentum und werden
nicht in die offentliche Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht ibernommen; Einzelheiten ergeben
sich aus § 12 dieses Vertrages. Der ErschlieRungstrager veranlasst nach Grundstlcksparzellierung und
Schlussvermessung auf seine Kosten die grundbuchliche Eintragung der sich aus dem Bebauungsplan
ergebenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.
(4) Die Errichtung der im Bebauungsplan vorgesehenen Grundstlckszufahrten zur Kreisstralte
.KreuzstralRe ist mit dem Kreis Warendorf als zustandigem StralRenbaulasttrager der Kreisstralie
abzustimmen; im Bebauungsplan ausgewiesene Sichtdreiecke sind freizuhalten.

§6
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die vom ErschlieSungstrager nach diesem Vertrag durchzufiihrende ErschlieBung umfasst die fir
die ErschlieBung der Grundsticke notwendigen und/oder sich aus dem Bebauungsplan ergebenden
ErschlieBungsanlagen. Neben den o&ffentlichen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Gehwege
einschliellich Wegeverbindung von der StralRe ,Briggenfeld® zur Strale ,Deipenweg®, 6ff. Parkplatze
entlang der Stral’e ,Deipenweg“) gehdren hierzu auch die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugunsten der Anlieger abzusichernden privaten
Verkehrsflachen (Durchfahrten zur Anbindung hinterliegender Grundsticke an die O6ffentliche
Verkehrsflache) sowie die zur ErschlieBung notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen.

(2) Im Einzelnen sind folgende Erschliel3ungsleistungen zu erbringen:

a) die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen;

b) die Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflichen (Wendehammer in Verlangerung der Stralle
Bruggenfeld) zunachst als Baustralle,

c) Herstellung weiterer geeigneter Baustellenzufahrten zur ErschlieBung

insbesondere der ,Hinterliegergrundsticke” (z.B. im Bereich der im B-Plan gekennzeichneten und durch
GFL-Rechte gesicherten Privatflachen) fur die Dauer der Bauzeit, um sicherzustellen, dass
entsprechend den Vorgaben aus § 16 dieses Vertrages wahrend der Bauzeit kein Baustellenverkehr
Uber die Strale ,Briggenfeld” gefuihrt werden muss,

d) die endgultige Herstellung der offentlichen ErschlieRungsanlagen:
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Verkehrsflachen einschliellich Fahrbahnen (Wendehammer in Verlangerung der Stralie
Briggenfeld) nebst der im Bereich des Wendehammers laut Ausbauplanung gegebenenfalls
erforderlichen Nebenanlagen (FuRweg in Verlangerungen der in der Stral’e Briggenfeld
vorhandenen FulRwege),
offentliche Parkplatze entlang der Stralle ,Deipenweg”
offentlicher Gehweg entlang der Stralde ,Deipenweg*
offentlicher Gehweg zur Verbindung der Stralden ,Briiggenfeld® und ,,Deipenweg®,
e) baullche Anpassung der vorhandenen offentlichen Full- und/oder Radwege entlang der Stral3en
.Kerkbrede® und ,Kreuzstrae“ im Rahmen der zu erstellenden Grundstuckszufahrten,
f) Entwasserungsanlagen einschl. Strallenentwasserung und Verlegung/Erneuerung der im Bereich des
Plangebietes vorhandenen o&ffentlichen Abwasseranlagen, vgl. § 4 Abs. 2 dieses Vertrages und
Zeichnung gemal} Anlage 4,
g) Stralkenbeleuchtung gemaf Anlage 5,
h) Strallenbegleitgrin einschliel3lich der sich aus Anlage 6 ergebenden Anpflanzungspflichten im
Plangebiet
nach MalRgabe der von der Stadt Oelde zu genehmigenden Ausbauplanung und tiefbautechnischen
Entwirfe.
(3) Der ErschlieBungstrager stellt auf seine Kosten die zur Entwasserung der Grundstiicke
erforderliche Kanalisation einschliellich der Grundstlicksanschlussleitungen von der Hauptleitung bis
zur Grundstiicksgrenze (Ubergabepunkt im Kontrollschacht) her; dies gilt auch, soweit die
Grundstuckanschlussleitungen innerhalb der durch GFL-Rechte im Plan gesicherten ,Durchfahrten zu
den Baugrundstiicken erstellt werden. Die im Zusammenhang mit dem Grundstlicksanschluss
erforderlichen Prifschachte sind aullerhalb der o6ffentlichen StralRenflaichen auf den privaten
Grundstucken zu errichten
Die Kanalisation ist im Vertragsgebiet als Mischkanalisation zu erstellen. Jedes im Vertragsgebiet
liegende Grundstlick ist mit einem Grundstiicksanschluss entsprechend der im Entwasserungsantrag
nachzuweisenden hydraulischen Erfordernisse zu versehen.
(4) Planung, Bau und technische Ausfuhrung haben sich nach den malfigeblichen Vorschriften, den
anerkannten Regeln der Technik und den Weisungen der Stadt sowie nach den einschlagigen DIN-
Normen zu richten.
(5) Die Herstellung der Wasserversorgung im Plangebiet ist auf Kosten des Vorhabentragers durch
entsprechende vertragliche Regelung mit der Wasserversorgung Beckum GmbH herzustellen.
(6) Die Straflenbeleuchtung ist nach Malligabe des Beleuchtungsplanes der Stadt und unter
Bezugnahme auf den malRgebenden Vertrag zwischen der Stadt und den EVO GmbH von den EVO
GmbH auf Kosten des ErschlieBungstragers zu erstellen.
(7) Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet sind — soweit diese in privaten Flachen
liegen — durch Einrdumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten der jeweiligen Versorgungstrager im
Grundbuch abzusichern. Hierflir haftet der ErschlieRungstrager, der auch die Kosten daftir tragt.
(8) Der ErschlieBungstrager veranlasst auf seine Kosten die Katastervermessung zur
Grundstucksteilung sowie die abschlieRende Schlussvermessung der erstellten ErschlieRungsanlagen.

§7

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung
1) Die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen erfolgt auf der Grundlage der Planvorgaben gem.
Anlagen 1-15 dieses Vertrages.
(2) Mit der Ausschreibung wund Bauleitung der ErschlieBungsanlagen beauftragt der
ErschlieBungstrager ein leistungsfahiges Buro, das die Gewahr fur die technisch beste und
wirtschaftlichste Abwicklung der Baumalinahme bietet. Der Abschluss des Ingenieurvertrages zwischen
ErschlieBungstrager und Ingenieurbiro erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt Oelde.
(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen auf der Grundlage der
Verdingungsordnung fur Bauleistungen (VOB 2003), Teile B und C, ausfuhren zu lassen und diese mit
Zustimmung der Stadt zu vergeben.
(4) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem offentlich bestellten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen. Die
Vermessungskosten tragt der ErschlieRungstrager.
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§8

Baudurchfihrung
(1 Die ErschlielBungsanlagen sind zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
herzustellen. Auf § 3 Abs. 3 wird hingewiesen.
(2) Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der
ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszuflihren oder ausfilhren zu lassen,
wobei ihr weitere Anspriiche vorbehalten bleiben, oder von diesem Vertrag zurlickzutreten. Der
ErschlieBungstrager ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet, Vorschiisse auf die von ihm zu tragenden
Kosten zu leisten.
(3) Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Genehmigungen
bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Der Baubeginn ist der Stadt
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt ist berechtigt, die ordnungsgemafe Ausfihrung der Arbeiten zu
Uberwachen und die unverzugliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.
(4) Der Erschlieungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Vertragsgebiet (z.B. Kabel
fur Telefon- und Antennenanschluss, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen
verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der
HausanschlUsse an die 6ffentliche Abwasseranlage.
(5) Vor dem jeweiligen Beginn der Hochbaumalnahmen sind die Entwadsserungsanlagen, die
vorgesehenen Grundstlickszufahren und die Verlangerung der Stralle ,Briggenfeld” (,WWendehammer*)
als BaustraRe herzustellen. Schaden, einschl. der StralRenaufbriiche an den Baustral3en, sind vor
Fertigstellung der 6ffentlichen Stralken und Wegeanlagen fachgerecht durch den ErschlieBungstrager zu
beseitigen.
(6) Die Pflanzung von Baumen im Stralenraum ist im Bereich von Leitungstrassen maoglichst zu
vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstragers zu beachten und die
notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.
(7) Vorhandene grol3kronige Laubbaume sind zu schutzen; dies gilt auch flir den Wurzelbereich der
Baume im Bereich des Kronendurchmessers (d.h. der Wurzelbereich ist wahrend der Bauzeit durch
geeignete SchutzmalRnahmen vor Bodenverdichtungen zu schitzen).
(8) Nicht im gesamten Vertragsgebiet findet sich natirlich gewachsener Boden. Hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit wird auf das als Anlage 16 beigefugte Bodengutachten verwiesen.

§9

Haftung und Verkehrssicherung
(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten bis zur Ubernahme der mangelfrei
abgenommenen Erschliefungsanlagen tragt der ErschlieBungstrager im gesamten Vertragsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht. Fur die Baugrundsticke ist der ErschlieBungstrager berechtigt, die
Verkehrssicherungspflicht auf Dritte, insbesondere die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu Ubertragen.
Eine evtl. Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht fir Teilflichen auf Dritte ist der Stadt Oelde
schriftlich mitzuteilen.
(2) Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der in diesem Vertrag genannten
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmalRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der
ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung
gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumalBnahmen hat der
ErschlieBungstrager der Stadt das Bestehen einer ausreichenden, das Projekt erfassenden
Haftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachschdden und die Zahlung der laufenden
Versicherungspramie nachzuweisen.
(3) Schaden und Verschmutzungen aulerhalb des Plangebietes bei bereits vorhandenen
ErschlieBungsanlagen, die durch den Baustellenverkehr hervorgerufen werden, sind auf Kosten des
ErschlieBungstragers oder durch diesen selbst zu beseitigen.
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§10

Abnahme
(1) Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemafRe Herstellung der
Anlagen/Teilanlagen (§ 15 Abs. 1) schriftlich an.
Zur Abnahme der Entwasserungseinrichtungen hat der ErschlieRungstrager einen Bestandsplan Gber
die Entwasserungseinrichtung zu Ubergeben sowie die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen
durch einen von beiden Vertragsparteien anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen. Zudem hat der
ErschlieBungstrager zur Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlagen jeweils geeignete Nachweise zu
erbringen, dass die Materialbeschaffenheit der in der Ausbauplanung und Projektierung geforderten
entspricht.
(2) Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von einem Monat nach Eingang
der Anzeige im Benehmen mit dem ErschlieBungstrager fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und
dem Erschlielungstrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Das Protokoll stellt den Umfang der abgenommenen Leistungen
(Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fiir den
Ablauf der Gewahrleistungsfristen fest. Wird auf die Festlegung einer Frist zur Mangelbeseitigung in dem
Protokoll zur Abnahme verzichtet, sind diese festgestellten Mangel innerhalb von zwei Monaten, vom
Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den ErschlieRungstrager zu beseitigen.
(3) Eine etwaige Ingebrauchnahme der ErschlieBungsanlagen beispielsweise durch
Anliegergebrauch oder Baustellenverkehr stellt keine stillschweigende Abnahme durch die Stadt dar und
ersetzt auch nicht die in diesem Vertrag geregelte schriftiche Abnahme und ihre Rechtsfolgen.
(4) Gerat der ErschlieBungstrager mit der Beseitigung der Mangel nach Abs. 2 in Verzug, ist die
Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen.

§ 11

Gewabhrleistung
(1) Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach
dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.
(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB/B. Die Frist fur die Gewahrleistung
wird auf finf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien
Anlagen/Teilanlagen durch die Stadt.
(3) Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, alle wahrend der Gewahrleistungsfrist hervortretenden
Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Nach
Abnahme der Mangelbeseitigungsleistung beginnt flr diese Leistung eine neue Gewahrleistungsfrist
gemal VOB/B.
(4) Kommt der ErschlieBungstrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der Stadt
gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen lassen.

§12
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen
(1) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen Ubernimmt die Stadt
Oelde folgende Anlagen in ihre Unterhaltungs- und Baulast:
- offentliche Verkehrsflache (,Wendehammer”) in der Verlangerung der StralRe
,Bruggenfeld®
offentliche Parkplatze und 6ffentlicher Gehweg entlang der Stral3e ,Deipenweg®
offentlicher Gehweg zur Verbindung der Stralten ,Deipenweg” und ,Briggenfeld*
evtl. durchgefiihrte bauliche Anpassungsmalihahmen an den vorhandenen
FulBwegen/Radwegen entlang der Stralen ,KreuzstralRe“ und ,Kerkbrede®, die im Zusammenhang
mit der Erstellung der Grundstlickszufahrten zu den Baugrundstiicken oder der Erstellung der
sonstigen Erschlielungsanlagen erfolgen.
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Vorgenannte ErschlieRungsanlagen errichtet der ErschlieBungstrager auf Grundstiicken, die sich bereits
im Eigentum der Stadt Oelde befinden.
(2) Ferner gehen im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen die
offentlichen Abwasseranlagen, soweit sie in 6ffentlichen Erschlieungsflachen verlegt worden sind, auf
die Stadt Oelde UUber. Diejenigen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der o&ffentlichen
ErschlieBungsflachen sondern in durch GFL-Rechte gesicherten Privatgrundstiicken verlegt werden,
Ubernimmt die Stadt Oelde nicht in ihre Baulast.
Voraussetzung ist, dass die Schlussvermessung durchgefihrt wurde und der ErschlieRungstrager einen
Bestandsplan Uber die Entwasserungseinrichtungen tbergeben hat.
(3) Durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bebauungsplan gekennzeichnete private
ErschlieBungsanlagen, insbesondere die in Anlage 15 gekennzeichneten ,Durchfahrten® zur
HinterliegererschlieBung der Wohngrundstiicke verbleiben jedoch im Privateigentum. Hinsichtlich dieser
Anlagen (Ubernimmt die Stadt Oelde weder die Verkehrssicherungspflicht noch die
Unterhaltungspflicht/Baulast.
(4) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Anlagen nach Abs. 1 und 2 der Stadt unentgeltlich
nach mangelfreier Abnahme als Eigentum zu Ubertragen, soweit die Stadt nicht bereits aufgrund
gesetzlicher Vorschriften beim Bau unmittelbar kraft Gesetzes Eigentum erworben hat.
(5) Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlage in ihre Verwaltung und Unterhaltung
schriftlich.
(6) Zur Abnahme der Kanalbauarbeiten miissen alle erforderlichen Daten zwecks Ubernahme in das
digitale Kanalkataster der Stadt Oelde im ,StraKat‘- Format digital vorliegen. Im wesentlichen sind
folgende Daten erforderlich:

vermessungstechnische Bestandsaufnahme

~otraKat‘-kompatible digitale Fotos der Kanalhaltungen, Abzweige etc, sowie eine TV-

Dokumentation zur graphischen Auswertung und Darstellung mit Hilfe des ,StraKat"-Systems.

Die nach Satz 1 vorgelegten Unterlagen, Daten und Plane werden Eigentum der Stadt.
(7) Die Widmung der o6ffentlichen Verkehrsflachen (einschl. Fullweg) erfolgt durch die Stadt; der
ErschlieBungstrager stimmt der Widmung zu.

§13

Kostentragung
(1) Der ErschlieBungstrager tragt die Kosten dieses Vertrages, einschlielllich einer ggf.
erforderlichen notariellen Beurkundung sowie die Kosten seiner Durchflihrung, soweit sich nicht aus § 13
Abs. 6 etwas anderes ergibt.
(2) Da der ErschlieBungstrager die verkehrlichen Erschliellungsanlagen sowie
Entwasserungsanlagen im Vertragsgebiet auf eigene Kosten herstellt, entfallt eine Beitragserhebung
durch die Stadt fur die erstmalige Herstellung der Erschlielungsanlagen (ErschlieRungsbeitrage nach
BauGB und Kanalanschlussbeitrag).
(3) Eine spatere Inanspruchnahme der Grundstickseigentimer im  Plangebiet  fur
StralRenausbaubeitrage nach dem KAG NW - z.B. fir die nachmalige Wiederherstellung einer
ErschlieBungsanlage — bleibt hiervon unberihrt.
Der ErschlieBungstrager leistet fur die noch ausstehenden KAG-MalRnahmen im Bereich der Stral3e
,Bruggenfeld“ einen einmaligen Kostenzuschuss in Héhe von 2.500 €, zahlbar mit Kaufpreisfalligkeit der
vom ErschlieBungstrager zu erwerbenden Wohngrundsticke. Diese Summe betrifft ausschlieRlich die
Uber die Stralde ,Briggenfeld” kiinftig erschlossenen Baugrundstiicke
(4) Offentliche Beitragspflichten fiir 6kologische AusgleichsmaRnahmen fallen fiir das Vertragsgebiet
aufgrund der Besonderheiten des Einzelfalls nicht an, weil nach den Berechnungen und &kologischen
Begutachtungen der Stadt Oelde durch die Uberplanung (ber die sich aus dem Bebauungsplan
ergebenden Anpflanzungsgebote hinaus keine weitere 6kologische Ausgleichspflicht besteht.
(5) Der ErschlieBungstrager erstattet der Stadt eine Post- und Telekommunikationspauschale (fur
die Versendung von Sitzungsvorlagen usw.). Ferner sind der Stadt Oelde bereits entstandene Planungs-
und Verwaltungskosten aus Anlass der Planung ebenso zu erstatten. Eine gesonderte Abrechnung
hieriber entfallt jedoch, da diese Kosten anteilig bereits Uber den vereinbarten Grundstlickskaufpreis
pauschal abgegolten sind.
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Im Vertragsgebiet entstehen ca. 40 Wohneinheiten. Der Stadt Oelde entstehen als unmittelbare Folge
der im Vertragsgebiet vorgesehenen Wohnbauten Mehrkosten fiir die Schaffung oder Erweiterung und
Attraktivierung von sozialen Einrichtungen. Eine gesonderte Abrechnung Uber diese sozialen
Folgekosten entféllt jedoch hier, da diese Kosten bereits anteilig Uber den vereinbarten
Grundstlickkaufpreis abgegolten werden.

(6) Nach mangelfreier Abnahme des erstellten offentlichen FulRweges entlang der Stralle
.Deipenweg“ sowie der entlang dieser Stralle vom ErschlielBungstrager zu erstellenden &ffentlichen
Parkplatze erstattet die Stadt Oelde dem ErschlieBungstrager gegen Vorlage priffahiger
Schlussrechnungen 40 % der auf diese Anlagen (6ffentlicher FuBweg und 6ffentliche Parkplatze entlang
der Strale Deipenweg) entfallenden notwendigen Herstellungskosten; beim ErschlieRungstrager
verbleiben daher nur 60 % dieser Kostenanteile. Hierdurch wird der ErschlieBungstrager hinsichtlich
dieser beiden Teilanlagen so gestellt, als wenn diese Anlagen durch die Stadt erstellt und nach
Kommunalabgabengesetz abgerechnet worden waren. An_den Kosten fir den FuBweg zwischen
Deipenweg und Briiggenfeld beteiligt sich die Stadt jedoch nicht.

§ 14
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
Uber die sich aus diesem Vertrag in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ergebenden Anpflanzungsgebote hinaus sind weitere 06kologische Ausgleichsmallnahmen im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 70 — ,Jahnwiese® - nicht zu erbringen.

§ 15

Gestaltungsvorschriften
(1) In dem Baugebiet soll aus stadtebaulichen Grinden eine gezielte Koordinierung der offentlichen
und privaten Interessen erfolgen. Aus diesem Grunde bedarf die Architektur und aufiere Gestaltung der
im Plangebiet zu errichtenden dreigeschossigen Mehrfamilienhduser und der Doppelhduser (ggf. auch
Einfamilienhduser) der vorherigen Zustimmung durch die Stadt Oelde.
(2) Der ErschlielBungstrager wird die von ihm zu errichtenden 4 Mehrfamilienhauser entsprechend
der sich aus den Anlagen zu diesem Vertrag ergebenden Gestaltungsvorgaben errichten.
Die der Planentscheidung der Stadt zugrundeliegenden Ansichtszeichnungen der Architektur und
Fassadengestaltung der Mehrfamilien- und Einzel-/Doppelhduser sowie die textlichen Regelungen Uber
die zu verwendenden Baumaterialien, Anlagen 8 bis 14, werden daher Bestandteil dieses Vertrages. Die
beabsichtigten Gestaltungen der vorgenannten Art sind rechtzeitig vor Baubeginn der Stadt vorzutragen,
mit dieser abzustimmen und der Abstimmung entsprechend durchzufihren.

(3) Soweit Wohngebaude nicht durch den ErschlieBungstrager, sondern durch Dritte auf von der
Stadt Oelde zu erwerbenden Grundstiicken innerhalb des Plangebietes errichtet werden, wird die Stadt
Oelde beim Verkauf der Grundsticke im Rahmen des Grundstickskaufvertrages gleichlautende
Gestaltungsvorgaben auch gegenlber diesen Grunderwerbern / Bauherren vereinbaren, um ein
einheitliches architektonisches Wirken der Gesamtbebauung im Plangebiet sicherzustellen.

§ 16
Verkehrsfuhrung wahrend der ErschlieBungsmalnahmen, Baustellenfahrzeuge
Der ErschlieBungstrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsfihrung wahrend der Bauzeit so
erfolgt, dass der Baustellenverkehr mit LKW grundsatzlich nicht Uber die Strae ,Briuggenfeld*
abgewickelt wird. Nur in begrindeten Einzelfdllen kann die Stadt Oelde auf Antrag hiervon eine
Ausnahme erteilen. Erforderliche stralenverkehrsrechtliche Mallnahmen sind bei der Stadt Oelde —
Fachdienst Ordnungswesen/Stral3enverkehrsregelung zu beantragen.

§17
Sicherheitsleistungen
(1) Zur Sicherung aller sich aus §§ 6 bis 14 fur den ErschlieBungstrager ergebenden Verpflichtungen
leistet der ErschlieBungstrager Sicherheit in Hohe von 60.000 € (in Worten: sechzigtausend EURO)
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durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer deutschen Bank oder
Sparkasse (Vertragserfillungsbirgschaft). Die Birgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem
Baufortschritt in zwei Teilbetragen freigegeben:

1.1 den ersten Teilbetrag in H6he von 30.0000 € nach Fertigstellung der Kanalbauarbeiten und der
Baustrafien;

1.2 den zweiten Teilbetrag in Héhe von 30.000 € nach endglltiger Herstellung und Abnahme der
Strallen, Wege und Parkplatze, der Begrinung und der Beleuchtung (Endausbau der &ffentlichen
Strallen und Wege).

Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsburgschaft erfolgen die Freigaben hdchstens bis zu 95 % der
Blrgschaftssumme nach Satz 1.

(2) Nach der mangelfreien Abnahme der in Abs. (1) aufgefiihrten MalRhahmen und Vorlage der
entsprechenden Unterlagen ist flr die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbirgschaft in
Hohe von 5 % der Bausumme vorzulegen.

(3) Die Vertragserfillungsbirgschaft nach Abs. (1) ist der Stadt spatestens zwei Wochen nach
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan und Annahme dieses Vertrages durch den Rat der Stadt
Oelde vorzulegen. Bis zur Vorlage der Birgschaften darf mit BaumafRnahmen im Vertragsgebiet nicht
begonnen werden.

(4) Die Burgschaften sind auf Vordrucken der Stadt Oelde auszustellen.

§18
Vollstreckungsunterwerfung
Der ErschlieRungstrager unterwirft sich wegen der in dieser Urkunde eingegangenen Verpflichtungen mit
dem Zeitpunkt der Falligkeit der sofortigen Vollstreckung.

§ 19
Haftungsausschluss
Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines Bebauungs-planes.
Sollte daher der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 70 nicht als Satzung
beschlossen werden, ist eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des ErschlieBungstragers,
die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ausgeschlossen.

§ 20

Rucktritt
(1) Der ErschlieBungstrager ist berechtigt, von diesem Vertrag zurlckzutreten, falls der
Bebauungsplan 70 der Stadt Oelde nicht innerhalb von 12 Monaten nach Unterzeichnung dieses
Vertrages in Kraft getreten ist.
(2) Ferner ist der Erschliefungstrager zum RUcktritt berechtigt, wenn der in Kraft tretende
Bebauungsplan in den planerischen Grundzigen erheblich von dem bereits vorliegenden
Planungsentwurf (Stand 30.06.2004) abweicht und sich infolge dieser Plananderung der
ErschlieBungsaufwand gegenuber dem derzeitigen Planungsstand um mehr als 10 % erhdhen wirde.
(3) Im Falle des Ruicktritts steht dem ErschlieBungstrager kein Entschadigungsanspruch flr den
bisher getatigten Aufwand gegen die Stadt zu.

§ 21
Schlussbestimmungen, Rechtsnachfolge, Vertragsveranderungen, Unwirksamkeit von

Vertragsbestimmungen
1) Die Stadt Oelde und die Beauftragten der Versorgungstrager haben das Recht, die Baustelle zu
betreten und die Einhaltung der Vertragsbedingungen zu kontrollieren.
(2) Dieser Vertrag gqilt fur und gegen den Rechtsnachfolger jeder Vertragspartei. Der
ErschlieBungstrager hat samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf eventuelle
Rechtsnachfolge zu Ubertragen, soweit sich eine Verpflichtung des Nachfolgers nicht bereits kraft
Gesetzes ergibt. Der ErschlieRungstrager haftet, soweit nicht zwingendes Recht entgegensteht, als
Gesamtschuldner solange neben dem Rechtsnachfolger, bis die Stadt Oelde den bisherigen
ErschlieBungstrager aus seiner Haftung entlasst. Die Stadt kann die Entlassung des bisherigen
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ErschlieBungstragers aus der Haftung von der Erbringung zusétzlicher Sicherheitsleistungen — auch
durch den Rechtsnachfolger — abhangig machen.

(3) Vertragsanderungen oder —erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(5) Gerichtsstand ist Oelde

§ 22
Wirksamwerden
Der Vertrag wird wirksam mit Unterzeichnung und nach Zustimmung des Rates der Stadt Oelde.

Oelde, den ...oeeeeeeeeieeeeeee 2004

Fir die Stadt Oelde:

.......... HeImutPrede|c NorbertHochstetter
Blurgermeister Stadtbaurat

FUr den ErschlieBungstrager

Geschéftsfihrer

Hinweis: Die im Vertrag genannten Anlagen werden aufgrund des gro3en Umfangs dem Protokoll nicht
beigefugt. Wesentliche Unterlagen, wie der Entwurf des Bebauungsplanes und die geplanten Ansichten
wurden in der Sitzung per Powerpointprasentation vorgestellt.

13. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 96 "Warendorfer StraBe / Miihlenweg"
A) Entscheidungen zu den Anregungen der Blirger
B) Entscheidungen zu den Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange
C) Beschluss zur offentlichen Auslegung
Vorlage: B 2004/610/0284/1

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger

Gemall § 3 BauGB fand die vorgeschriebene Beteiligung der Birger zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 "Warendorfer Stral3e / Muhlenweg” der Stadt Oelde unter
Vorsitz von Frau Soker am 15.06.2004 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde -Grof3er Ratssaal-,
Ratsstiege 1, 59302 Oelde, statt. Zu der Burgerversammlung sind keine Burger erschienen.

Beschluss:

Es ist keine Abwagung und Beschlussfassung notwendig.
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B) Entscheidung liber Anregungen, die von Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht wurden
Gemal § 4(1) BauGB ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 “Warendorfer
Stralle / MUhlenweg” der Stadt Oelde den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.05.2004
zur Abgabe von Anregungen innerhalb eines Monats vorgelegt worden.

Nachstehend aufgeflhrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Bezirksregierung Munster, Stralen- und Wegenetz NRW 09.06.2004
Bischéfliches Generalvikariat Miinster 24.05.2004
IHK Nord Westfalen 16.06.2004
Kreis Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt 25.05.2004
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie 14.06.2004
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung 07.06.2004
Regionalverkehr Minsterland GmbH 24.05.2004
RWE Transportnetz Strom GmbH, Projektierung/Netzdienste 26.05.2004
Staatliches Umweltamt Miinster 08.06.2004
Stadt Oelde, Fachdienst Offentliche Sicherheit und Ordnung 25.05.2004

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aulierten Anrequngen oder gaben Hinweise:

Institution Stellungnahme vom
EVO EnergieVersorgungOelde GmbH 21.06.2004
Landesbetrieb Strallenbau NRW 14.06.2004
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH — Netzinformation/ -

dokumentation (Gas) — 15.06.2004
Wasserversorgung Beckum GmbH 09.06.2004
Stadt Oelde, FB 4 — Tiefbauamt - 25.05.2004

Die ubrigen beteiligten Trager offentlicher Belange haben bis zum 24.06.2004 keine Stellungnahme

abgegeben.

Stellungnahme der EVO GmbH vom 21.06.2004

1. Im Flurstick 535 befinden sich entlang der sldlichen Flurstiicksgrenze zum Flurstick 544
Versorgungsleitungen der EVO. Die Versorgungsleitungen (Stromkabel und Gasrohrleitungen) dirfen
in ihrer Lage nicht verandert oder uberbaut werden. Die Lage der Leitungen kann aus den
beigefligten Kabel- und Rohrleitungen ersehen werden.

2. Die Versorgung der geplanten Bauvorhaben mit Strom und Erdgas ist gesichert.

3. Vor Durchfuhrung von Tiefbauarbeiten in der Umgebung unserer Versorgungsleitungen ist rechtzeitig
Kontakt mit uns aufzunehmen, damit eine Einweisung bzw. Sicherung der Versorgungsleitungen

erfolgen kann.

4. Im Ubrigen werden keine Bedenken oder Anregungen gegen den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan erhoben.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:
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Zu 1.: Die Versorgungsleitungen befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen StralRenverkehrs-
flache (Flurstlick 545). Diese Strom- und Gasleitungen werden nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ibernommen, die Begriindung entsprechend erganzt.

Ausfihrung sowie Detailgestaltung der privaten Verkehrsfliche werden in der parallel zum
Planverfahren erfolgenden Ausbauplanung zwischen der Stadt Oelde und dem Vorhabentrager
festgelegt. Der Vorhabentrager erhalt zur Beachtung die Stellungnahme der EVO GmbH und die
Planunterlagen.

Zu 3.: Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Stellungnahme des Landesbetriebes StraBen NRW vom 14.06.2004

Gegen den mir Ubersandten Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 bestehen
hier keine Bedenken.
Ich bitte, in den Plan die erforderlichen Sichtdreiecke einzutragen und ihre Freihaltung festzusetzen.

Beschluss:

Das Sichtdreieck wird in der Plankarte dargestellt. Das Sichtdreieck entlang der Landesstrale 793 liegt
aulBerhalb des Plangebietes. Gemall Eintrag in der Plankarte sind hier keine sonstigen privaten
Grundstucke betroffen.

Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH - Netzinformation/ -
dokumentation (Gas) — vom 16.06.2004

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich Erdgasleitungen der RWE. Eine Versorgung des
Planungsgebietes mit der umweltschonenden Energie RWEnaturgas wird durch unser Regionalzentrum
Minsterland in Munster, Tel. 0251/711-0, geprift. Der zustandige Mitarbeiter des Regionalzentrums wird
sich hierzu mit lnrem Haus in Verbindung setzen.

Wir haben die vorhandenen Mitteldruckgasleitungen bzw. die in unmittelbarer Nahe verlaufende
Hochdruckgasleitung L 7435 in den beigeflgten Planunterlagen nachrichtlich dargestellit.

Des Weiteren Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen, aus denen Sie den Verlauf der Erdgasleitungen
ersehen kdénnen (1x DIN A3 Bestandsplan zu Transportleitungen und 1 x DIN A3 Bestandsplan zu
Gasverteilungsleitungen).

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von Stralen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen,
Grundstucken (Eigentumsverhaltnissen), Gelandehdhen, Grunanlagen und Bepflanzungen im Bereich
der Versorgungsanlagen zu erwarten sind, mussen anhand von Detailplanungen rechtzeitig
Abstimmungen mit uns erfolgen.

Bezuglich der erforderlichen Abstande zwischen Versorgungsleitungen und Baumstandorten verweisen
wir auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgemeinschaft fur StralRenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler Stralenbau". Entsprechend
dem o0.9. Regelwerk sind bestimmte Mindestabstdnde zwischen Baumpflanzungen und
Versorgungsleitungen erforderlich. Bei Unterschreitung der Mindestabstande kénnen in bestimmten
Fallen Schutzmalinahmen an den Leitungen ergriffen werden. Um kostenaufwendige Umlegungs- oder
Schutzmalinahmen infolge der vorgesehenen Baumpflanzungen zu vermeiden, halten wir eine
detaillierte Abstimmung fur erforderlich.
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Abschlieend bitten wir um weitere Beteiligung an Ihren Planungen. Insbesondere bitten wir im Zuge der
weiteren Planung, z.B. im Offenlegungsverfahren erstellte Bebauungsplanentwirfe, an die RWE in
Dortmund zu Ubersenden.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Die Mitteldruckgasleitung befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen StraRenverkehrsflache
(Flurstiick 545). Diese Mitteldruckgasleitung wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ibernommen, die Begriindung entsprechend erganzt.

Ausfihrung sowie Detailgestaltung der privaten Verkehrsfliche werden in der parallel zum
Planverfahren erfolgenden Ausbauplanung zwischen der Stadt Oelde und dem Vorhabentrager
festgelegt. Der Vorhabentrager erhalt zur Beachtung die Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservice GmbH und die Planunterlagen.

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 09.06.2004

Gegen das Vorhaben bestehen soweit keine Einwendungen, mit einer Ausnahme: Das Leitungsrecht in
der ndrdlichen bzw. &stlichen Zufahrt sollte allgemein gehalten werden und nicht an ein Gebaude
geknupft sein, da die ErschlieBung entweder vom Nordring oder aber nur von der Warendorfer Stralte
erfolgen wird. Bei beiden Stralen wird eine StralRenbohrung erforderlich, so dass wir zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht abschlieRend sagen koénnen, von welcher Seite her die Zuflhrung der
Trinkwasserleitung erfolgt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan konkretisiert bzw.
erganzt. Die Nutzungsrechte fur FulRganger und Radfahrer werden weiterhin an die Gebaude geknupft.
Zusatzlich wird ein allgemeines Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager (Gas, Wasser,
Abwasser, Strom etc.) einschlieBlich Betretungs- und Unterhaltungsrecht in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen wund die Begrindung entsprechend erganzt. Entsprechende
Vereinbarungen sind im Durchfihrungsvertrag zu prufen.

Stellungnahme der Stadt Oelde, FB4 — Tiefbauamt - vom 25.05.2004

Bitte die Klarstellungen auf Seite 8 und 10 [der Begrindung] Gbernehmen.

Anregungen:
= Im Bebauungsplan sollten die Grinflachen oder/und Pflanzgebote dargestellt werden,
= Die Einstellplatze sind mit wasserdurchlassigem Pflaster herzustellen.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:
Die Klarstellungen werden in die Begriindung ibernommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt durch Baugrenzen die Uberbaubaren Flachen fest, grenzt
die privaten Verkehrsflachen genau ab und regelt, dass die privaten Stellplatze nur auf den daflr
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vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig sind. Die Ubrigen
Grundstticksflachen werden somit weitgehend freigehalten. Ein stadtebauliches Erfordernis fiir weitere
Vorgaben wird nicht gesehen.

Bezlglich der Pflasterung der Stellplatze mit wasserdurchlassigem Pflaster wird ein Hinweis in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Details kdénnen im Zuge des
Durchfuihrungsvertrages festgelegt werden.

Stellungnahme des Kreises Warendorf - vom 28.06.2004

Anregungen:

Zu der v.g. Planung kann aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde keine abschlieRende
Stellungnahme abgegeben werden.

Entgegen den Angaben unter Punkt 2.5 ,Altlasten* des Begriindungsentwurfs ist in den hier gefihrten
Unterlagen nahezu das gesamte Plangebiet als Altstandort ausgewiesen (Flurstiicke Nr. 369 und 545 in
der flur 22 der Gemarkung Oelde). Die gewerblich Nutzung reicht bis in das Jahr

1934 zurick. Vor dem Hintergrund der geplanten Wohnbebauung wird es erforderlich, im Rahmen einer
orientierenden Untersuchung mogliche Auswirkungen der friheren Nutzung zu ermitteln. Es wird
angeregt, weitere Einzelheiten direkt mit dem Kreis als untere Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Hinweis:

Da von der Warendorfer Stra3e und dem Nordring zum Teil freie Schallausbreitung zum
Plangebiet gegeben ist, wird eine Abschatzung der Verkehrslarmimmissionen nach DIN
18005 mit Beiblatt und eine entsprechende Darstellung in der Begriindung und ggfls. im
Plan empfohlen.

Beschluss:

Das Ergebnis der Untersuchungen wird im weiteren Planverfahren erganzt. Die Nutzung der geplanten
Wohnbebauung kann erst erfolgen, wenn eine Beeintrachtigung durch die frihere gewerbliche Nutzung
sowie durch Verkehrslarmemissionen der L 793 ausgeschlossen werden kann.

C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 96 bereitet nur ca. 2.665 m? Mischgebietsflache im Innenbereich vor. Dieser
Wert bleibt deutlich unterhalb der Prifwerte in Anlage 1 zum UVP-Gesetz (Nr. 18). Besondere
Umweltprobleme etwa bzgl. Immissionsschutz oder Naturschutz sind nach den Stellungnahmen der
Fachbehdrden und der Birger nicht zu erkennen, eine UVP-Vorprifung oder eine UVP sind somit nach
dem gegenwartigen Sachstand nicht erforderlich.

Nachdem uber den Bericht Uber die Beteiligung der Birger gem. § 3 BauGB und Uuber die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB beraten wurde, fasst der Ausschuss
folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliet, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 96
“‘Warendorfer Stralle / Muhlenweg” der Stadt Oelde - einschlieBlich Begrindung - gemal § 3(2)
Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) offentlich auszulegen.

Der Planbereich fir das neue Wohngebiet liegt westlich der Warendorfer Stral’e. Der Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlicke:
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: Flur 22  Flurstiicke 369, 545 und 635 (tlw.)

Der Geltungsbereich grenzt an:

Im Norden: :Flur 22, Flurstiicke 546, 597 und 635

im Osten: Flur 22, Flurstiicke 636, 548, 547, 546, 353 und 544
im Suden: Flur 22, Flursticke 543 und 74

im Westen: | Flur 22, Flurstiicke 74, 634 und 635

Alle vorgenannten Beschlisse erfolgten einstimmig.

14. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 99 "Stromberg - Ehemaliges
Tennishallengelande™
A) Beschluss zu den Anregungen der Biirger
B) Beschluss zu den Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange
C) Beschluss zur offentlichen Auslegung
Vorlage: B 2004/610/0285/1

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Blirger

GemalR § 3 BauGB fand die vorgeschriecbene Beteiligung der Burger zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 99 ,Stromberg — Ehemaliges Tennishallengelande “ der
Stadt Oelde unter Vorsitz von Herrn Rauch am 08.06.2004 um 18.00 Uhr, Alte Vikarie, Minsterstrale 37
in 59302 Oelde-Stromberg, statt. An der Birgerbeteiligung haben It. Anwesenheitsliste 7 Birger
teilgenommen.

Niederschrift
tiber die Beteiligung der Biirger fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,,Stromberg — Ehemaliges
Tennishallengelande* der Stadt Oelde

am Dienstag, den 08.06.2004 um 18.00 Uhr, in der Alten Vikarie, Minsterstrale 37, 59302 Oelde - Stromberg

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.05 Uhr

Anwesend:

von der Verwaltung:
Herr Rauch, Stadtbauamtsrat
Frau Soker, SchriftfUhrerin

Als Gast:
Frau Duve vom Planungsburo Nagelmann Tischmann
Herr Hillemeyer, Architekt

6 Blrger It. Anwesenheitsliste

Herr Rauch begri3t die zur Burgerbeteiligung anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Stromberg
— Ehemaliges Tennishallengelande® der Stadt Oelde Erschienenen. Er weist darauf hin, dass der Plan im
sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Oelde - Darstellung einer Wohnbauflache - durchgefuhrt wird.
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Zunachst erlautert Herr Rauch das Instrument und das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Anhand Darstellungen einer Powerpoint-Prasentation erlautert er den
Geltungsbereich der Bauleitplane und die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Frau Duve erlautert den Projektentwurf und den Entwurf des Bebauungsplanes:

Auf dem ehemaligen Fabrikgeldnde, mittlerweile als Tennishalle genutzt, und der nérdlich angrenzenden als
Grinland freigehaltenen Flache ist eine Nachverdichtung durch eine Wohnbebauung geplant. Der beauftragte
Architekt, Herr W. Hillemeyer, Rheda-Wiedenbriick, hat einen Projektentwurf erarbeitet, der eine sogenannte 1 %2
geschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf neun Grundstlicken vorsieht. Die Erschlielung erfolgt
Uber die bereits vorhandene Zu- und Abfahrt des benachbarten Lebensmittelmarktes und im weiteren Verlauf Uber
eine 5m breite private Planstralle. Den Abschluss bildet ein Wendehammer, der das Wenden fir PKW und LKW
(2-achsige Mullfahrzeuge, Feuerwehr etc.) durch Rangieren erlaubt.

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zu dem suddstlich bestehenden Lebensmittel-/
Getrankemarkt. Die Warenanlieferung sowie die Wendemdglichkeit fir LKW liegen an der Westseite des
Gebaudes und grenzen unmittelbar an das Plangebiet. Zur Beurteilung der durch den Einkaufs- sowie
Drogeriemarkt verursachten und auf die Nachbarschaft einwirkenden Gerduschimmissionen wurde bereits vor
Einleitung des férmlichen Bebauungsplan-Verfahrens ein Schallgutachten durch das Biiro AKUS GmbH erarbeitet.

Aufgrund der Aussagen des Gutachtens ist der erste Entwurf vom Architekten Gberarbeitet, eine Ausrichtung der
Gebaude (und dementsprechend der schutzbedirftigen Rdume) gemaf Diskussion der SchallschutzmaRnahmen
im Gutachten vorgenommen und somit mit der Objektplanung angemessen auf die gewerbliche Nachbarschaft
reagiert worden. Die Veranderung ist erneut vom Gutachter Uberprift worden. An den Fassadenseiten, an denen
Mischgebietswerte Uberschritten werden, sind schutzbedirftige R&ume ausgeschlossen. Durch diese
Grundrissgestaltung kénnen somit die Immissionsrichtwerte flr Allgemeine Wohngebiete tags und nachts an den
Fassadenseiten, an denen sich schutzbedirftige Radume befinden, eingehalten werden. Um die erforderliche
Ausrichtung der Grundrisse zu gewahrleisten, enthalt der Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung. Auf
diese Vorbelastung mit Schallimmissionen wird im Bebauungsplan hingewiesen. Aufgrund der gegenseitigen
Ricksichtnahme muissen die Bewohner héhere Belastungen tolerieren, wie sie in einem Mischgebiet allgemein
zulassig sind, in dem ebenfalls ohne Einschrankung gewohnt werden kann.

Herr Rauch weist darauf hin, dass die Planentwirfe in den nachsten zwei Wochen im Fach- und Servicedienst
Planung und Stadtentwicklung zur Einsicht ausliegen. Alle in dieser Zeit und in der heutigen Birgerbeteiligung
vorgebrachten Anregungen werden protokolliert und den zustandigen politischen Gremien zur Beschlussfassung
vorgelegt.

AnschlieRend stellt Herr Rauch den vorliegenden Planentwurf zur Diskussion.

In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen gedulert und folgende
Antworten gegeben:

e Frage: Im Bezirksausschuss ist ein Larmschutzwall zugunsten einer Larmschutzwand verworfen worden. Wo ist
die Larmschutzwand im Entwurf zu finden?
Antwort: Das Larmgutachten hat gezeigt, dass allein mit einer Larmschutzwand von 3m Hohe aufgrund der
Licke im Einfahrtsbereich kein ausreichender Larmschutz fir alle Gebaude erreicht werden kann. Eine
Erhdhung der Larmschutzwand bringt keine wesentliche Verbesserung der Situation und ist stadtebaulich nicht
vertretbar. Daher ist eine Anderung der Ausrichtung der Gebaude erfolgt und dieser Entwurf erneut
larmschutztechnisch Uberprift worden. Das Ergebnis ist, dass auch ohne eine Larmschutzwand durch die
erlauterte Ausrichtung die erforderlichen Werte eingehalten werden kénnen. Eine Optimierung der Planung ist
somit im Planungsprozess erfolgt. Eine Wand kann lediglich als optische Wand zum Grundstick des
Supermarktes angesehen werden.

e Frage: Bislang wird im Bezirksausschuss von der Anlage einer Larmschutzwand ausgegangen. Es darf auf
keinen Fall eine Situation geschaffen werden, die eine Klagemdglichkeit der Eigentimer der neuen
Wohnbebauung gegen den vorhandenen Supermarkt ermoglicht, da dieser als einziger am Ort besteht und
erhalten werden soll. Kann eine Klage gegen den Supermarkt erfolgen?

Antwort: Der Supermarkt in seiner jetzigen Auspragung geniel3t Bestandsschutz. Die neuen Nachbarn missen
aufgrund der Gemengelage von einer Vorbelastung durch Larm ausgehen. Im Bebauungsplan findet sich ein
entsprechender Hinweis. Erst eine Erweiterung des Supermarktes kann zu einer Verschlechterung der Situation
fuhren, die durch die Nachbarn nicht hingenommen werden muss. Die Planung ist mehrfach abgesichert: da es
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sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird es nur einen Bautrdger geben, der die
Umsetzung der im Gutachten Uberpriften Ausrichtung der Gebaude sicherstellt. In den Kaufvertragen mit den
spateren Eigentimern wird zudem ein Hinweis auf die Problematik erfolgen, so dass der Informationspflicht
genuge getan wird.

e Frage: Werden durch die Planung fiir die Anlieger Kosten entstehen?
Antwort: Die ErschlieBungsstralBe ist keine 6ffentliche sondern eine private ErschlieRung. Die entstehenden
Kosten werden vom Vorhabentrager auf die neu auszubildenden Grundstiicke umgelegt durch privatrechtliche
Regelungen.

e Frage: Schon jetzt bestehe fir die Anlieger nachts eine Larmbelastung. Verschlechtert sich die Situation durch
die Planung?
Antwort: Bislang wurde durch die Tennishalle der Schall reflektiert. Durch den Wegfall der Halle ist eine
Schallausbreitung zwischen den Gebauden mdglich. Der bislang durch die Tennishalle erzeugte Verkehr wird
wegfallen; durch die Wohnbebauung entsteht somit keine Mehrbelastung. Nachts besteht eine hoéhere
Empfindlichkeit gegen Larm. Dies wird im Larmgutachten bertcksichtigt.

e Frage: Wie andert sich die jetzige Einfahrtssituation?
Antwort: Die jetzige Ein- und Ausfahrt bleibt erhalten und wird zur ErschlieBung der Wohnbebauung genutzt.

e Frage: Wie groB ist der Abstand der geplanten Neubebauung zum Flurstiick 867 (Birkenkamp)?
Antwort: Im vorgestellten Projektentwurf wird der Carport eines der Gebdude an die Grundstiicksgrenze
angrenzen.

e Frage: Bestehen Altlasten auf den Grundstiick?
Antwort: Der Vorhabentrager bernimmt das Grundstick vom Alteigentimer altlastenfrei. Im Altlastenkataster
des Kreises sind keine Altlasten eingetragen. Untersuchungen waren durch den Alteigentiimer durchzufiihren.

e Frage: Was passiert mit der vorhandenen Trafostation angrenzend an Flurstiick 4487 Ein Streifen (Flurstick
447) ist seinerzeit zur Errichtung des Trafos vom Flurstick 448 geteilt und an den Nachbarn Herrn Rose
verkauft worden. Vom Flurstlick 448 ist ein Schuppen direkt an den Trafo angebaut worden.

Antwort: Der Trafo wird beseitigt auf Grundlage eines neuen Energiekonzepts. Ein gewiinschter Rickkauf der
Parzelle ist direkt zwischen den Eigentimern zu regeln. Die Information wird durch den Vorhabentrager
weitergegeben.

e Frage: Wie ist der weitere zeitliche Rahmen gesteckt?
Antwort: Der nachste Verfahrensschritt, die Offenlage des Bebauungsplanes kann im Sommer noch vor der
Kommunalwahl erfolgen. Der Satzungsbeschluss kann erst nach der Wahl in den neu zu konstituierenden
politischen Gremien erfolgen. Fiir den Satzungsbeschluss muss zudem der Durchflihrungsvertrag mit dem
Vorhabentrager geschlossen worden sein. Durch den Vorhabentrager werden Gesprache mit Bautragern
gefuhrt. Wenn es keine Einwendungen gibt, kann mit den Abbrucharbeiten schon vor Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens begonnen werden.

e Frage: Kann es Anderungen an der Gebaudekonzeption des Projektentwurfs geben? Wird mit der Dachform
Bezug auf die Nachbarbebauung genommen?
Antwort: Die Zuordnung ist genau auf die Besonnungs- und Beschallungssituation ausgerichtet. Anstelle der
Doppelhduser sind auch Einzelhduser méglich, je nach Vermarktungssituation. Solarhduser sind denkbar,
bislang gibt es jedoch keinen Bautrager daflr. Es ist eine steilere Dachneigung als bei der Nachbarbebauung
gewahlt, um eine 1 % geschossige Bebauung zu ermdglichen, die auf gleicher Grundflache durch die bessere
Ausnutzung des Dachgeschosses mehr Wohnflache bietet und so auf den derzeitigen Bedarf reagiert.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Rauch bei den Anwesenden und beendet
die Burgerbeteiligung.

gez. Rauch gez. Soker
Stadtbauamtsrat Schriftfihrerin
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Beschluss:

Die vorgetragenen Fragen konnten bereits in der Burgerversammlung durch Erlauterungen geklart
werden. Es wird festgestellt, dass keine Anregungen vorgebracht wurden, die eine weitergehende

inhaltliche Prifung und Abwagung erfordern.

B) Entscheidung liber Anregungen, die von Tragern offentlicher Belange vorgebracht

Gemal § 4(1) BauGB ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 99 “Stromberg —
Ehemaliges Tennishallengelande” der Stadt Oelde den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom

18.05.2004 zur Abgabe von Anregungen innerhalb eines Monats vorgelegt worden.

Nachstehend aufgeflhrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Bezirksregierung Munster, Stralen- und Wegenetz NRW 09.06.2004
Bischdfliches Generalvikariat Minster 24.05.2004
Kreis Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt 25.05.2004
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie 14.06.2004
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung 07.06.2004
RWE Transportnetz Strom GmbH, Projektierung/Netzdienste 16.05.2004
Stadt Oelde, Fachdienst Offentliche Sicherheit und Ordnung 07.06.2004

Folgende Trager o6ffentlicher Belange aulierten Anrequngen oder gaben Hinweise:

Institution Stellungnahme vom
EVO EnergieVersorgungOelde GmbH 21.06.2004
IHK Nord Westfalen 16.06.2004
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH - Netzinformation/ - 09.06.2004
dokumentation (Gas) —

Staatliches Umweltamt Mlnster 16.06.2004
Wasserversorgung Beckum GmbH 09.06.2004

Die ubrigen beteiligten Trager offentlicher Belange haben bis zum 24.06.2004 keine Stellungnahme

abgegeben.

Stellungnahme der EVO vom 21.06.2004

1. Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen (Mittelspannung und Niederspannung) sowie

eine Mittelspannungs-Sonderkunden-Station. Nach den Planfestsetzungen werden diese Anlagen
uberplant. Die Leitungen sowie die Station dienen der o6ffentlichen Versorgung und sind ihrem
Bestand zu sichern. Eine Uberbauung ist nicht zuldssig. Innerhalb eines Schutzstreifens von 1 m um
die Seelenachse der Leitungen sind Anpflanzungen unzulassig. Die EVO ist jedoch bereit, die Station
und die Versorgungsleitung aufzugeben, wenn die Versorgung auf andere Art und Weise
sichergestellt werden kann. Dies ist rechtzeitig der EVO in Auftrag zu geben. Angesichts des sehr
schlechten Zustandes der Station, wird dies von der EVO empfohlen. Die auf dem benachbarten
Grundstuck vorhandenen Gebaude "REWE-Markt" und "Schlecker-Markt" kénnten aus dem
Niederspannungsnetz der EVO versorgt werden, wenn eine entsprechende Leitungstrasse auf dem
Grundstuck grundbuchlich gesichert wird.

. Die Versorgung der Gebaude des Plangebietes mit Strom und Erdgas aus dem Netz der EVO ist
gesichert. Hierzu sind Leitungen in der privaten ErschlieBungsstral3e zu verlegen, die grundbuchlich
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zu sichern sind. Wir bitten, ein entsprechendes Leitungsrecht zu Gunsten der EVO im Planverfahren
auszuweisen.

3. Im Ubrigen werden keine weiteren Bedenken oder Anregungen gegen das Bauleitplanverfahren
erhoben.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Zu 1.: Die technische Moglichkeit der Verlegung ist gepruft worden und einwandfrei moglich. Der
Vorhabentrager steht bereits in Verbindung mit dem Versorgungstrager. Ein Abriss der Station und eine
Verlegung der Kabel soll erfolgen. Jedoch liegen die genauen Kosten z.Z. noch nicht vor, so dass
weitergehende Regelungen bislang noch nicht getroffen werden konnten.

Zu 2.: In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein allgemeines Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager (Gas, Wasser, Abwasser, Strom etc.) einschliefllich Betretungs- und
Unterhaltungsrecht aufgenommen und die Begrindung entsprechend erganzt. Entsprechende
Vereinbarungen sind im Durchflihrungsvertrag zu prifen.

Stellungnahme der IHK Nord Westfalen vom 16.06.2004

Den Planunterlagen lagen das Schalltechnische Gutachten vom Marz 2003 und das Ergan-
zungsgutachten zum schalltechnischen Gutachten vom 16.03.2004 bedauerlicher Weise nicht bei.
Gleichwohl kénnen wir lhnen wegen der ausfihrlichen Begrindung — hier 3.4 Belange des vor-
beugenden Immissionsschutzes — mitteilen, dass wir grundsatzlich zu den vorliegenden Planungen
keine Bedenken vorzubringen haben.

Zur Problematik der Vermeidung von Nutzungskonflikten durch die heranrickende Wohnbebauung an
bestehenden Gewerbebetriebe regen wir an, dass zusatzlich zu den zeichnerischen Darstellungen und
Textlichen Festsetzungen (5.1) bezlglich der Grundrisslésung uber den "Durchfihrungsvertrag"
abgesichert wird, dass der Vorhabentrager die Bauausfuhrung auch wie im Plan festgesetzt, vornimmt.

Es wird darum gebeten, zum nachsten Verfahrensschritt bzw. kurzfristig uns die erwahnten relevanten
schalltechnischen Ausarbeitungen zukommen zu lassen.

Beschluss
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Die Grundrissldsung des Architekten wird im Durchfihrungsvertrag erganzend aufgenommen, um
zusatzlich zu den textlichen Festsetzungen die erforderliche Ausrichtung der schutzbedurftigen Raume
zu gewabhrleisten.

Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH - Netzinformation/ -
dokumentation (Gas) — vom 09.06.2004

Am Rande des Planbereiches befinden sich Erdgasleitungen der RWE. Eine Versorgung des
Planungsgebietes mit der umweltschonenden Energie RWEnaturgas wird durch unser Regionalzentrum
Minsterland in Munster, Tel. 0251/711-0, geprift. Der zustandige Mitarbeiter des Regionalzentrums wird
sich hierzu mit Ihrem Haus in Verbindung setzen.
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Wir haben die vorhandenen Leitungen in der beigefigten Planunterlage nachrichtlich dargestellt. Des
Weiteren Ubersenden wir lhnen eine Planunterlage, aus der Sie den Verlauf der Erdgasleitungen
ersehen kénnen (1x DIN A3 Bestandsplan zu Gasverteilungsleitungen).

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StralRen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen,
Grundstlicken (Eigentumsverhaltnissen), Gelandehéhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich
der Versorgungsanlagen zu erwarten sind, muissen anhand von Detailplanungen rechtzeitig
Abstimmungen mit uns erfolgen.

Bezlglich der erforderlichen Abstdnde zwischen Versorgungsleitungen und Baumstandorten verweisen
wir auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgemeinschaft fur StralRenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau". Entsprechend
dem o0.g. Regelwerk sind bestimmte Mindestabstdnde zwischen Baumpflanzungen und
Versorgungsleitungen erforderlich. Bei Unterschreitung der Mindestabstande koénnen in bestimmten
Fallen Schutzmalinahmen an den Leitungen ergriffen werden. Um kostenaufwendige Umlegungs- oder
Schutzmallnahmen infolge der vorgesehenen Baumpflanzungen zu vermeiden, halten wir eine
detaillierte Abstimmung fur erforderlich.

Abschlie3end bitten wir um weitere Beteiligung an Ihren Planungen. Insbesondere bitten wir im Zuge der
weiteren Planung, z.B. im Offenlegungsverfahren erstellte Bebauungsplanentwirfe, an die RWE in
Dortmund zu Ubersenden.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Die Erdgasleitung befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen Stral3enverkehrsflache (Flurstick
861). Die Erdgasleitung wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen, die
Begrundung entsprechend erganzt.

Ausfuhrung sowie Detailgestaltung der privaten Verkehrsflache werden in der parallel zum
Planverfahren erfolgenden Ausbauplanung zwischen der Stadt Oelde und dem Vorhabentrager
festgelegt. Der Vorhabentrager erhalt zur Beachtung die Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservice GmbH und die Planunterlagen.

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes vom 16.06.2004

Im Begrindungstext wird unter Punkt 3.4 ausgefiihrt, dass die zukinftigen Bewohner im Plangebiet
keinen Schutzanspruch wie in einem idealtypischen Wohngebiet einfordern kdnnen, sondern um bis zu 5
dB(A) hoéhere Belastungen (max. Belastungen von bis zu 45 dB(A) nachts) tolerieren mussen. Auf
Grundlage des vorgelegten Gutachtens wurden daraufhin an den Fassadenseiten, an denen
Mischgebietswerte Uberschritten werden schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 Uber textliche
Festsetzungen ausgeschlossen.

Grundséatzlich kann von hier der Ldsung zur Konfliktbewaltigung Uber eine Grundrissldsung der
Wohnhauser zugestimmt werden. Da es sich jedoch im Plangebiet "Wohnpark im Vogeldreisch"
zukunftig um reine Wohnnutzung handelt (Festsetzung mit WA) und in diesem Fall eine Neuplanung von
heranrickender Wohnbebauung an einen vorhandenen Gewerbebetrieb erfolgt, kommt die gegenseitige
Rucksichtnahme nicht zum Tragen.

Von daher sind fur die Festlegung der Fassadenseiten auf denen keine schutzbedurftigen Raume
vorhanden sein durfen die Richtwerte der TA-Larm fur WA-Gebiete (nachts 40 dB(A)) maRgeblich. Zieht
man die Isophonendarstellung aus dem Nachtragsgutachten vom 10.03.04 heran, so sind die
Darstellungen im Plan fur die malRgeblichen Baugrenzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1) zu
erweitern. Ich habe die zusatzlichen Gebaudefronten, an denen keine schutzbedirftigen Raume
vorhanden sein durfen im anliegenden Lageplan gekennzeichnet.
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Mit Fax vom 27.05.04 wurde mir von Ihnen die vom zust. Architekten Hillemeyer vorgesehene
Grundrisslésung zugeschickt. Diese vorgelegte Grundrisslésung erflllt die 0.g. Voraussetzungen. Um
neben den textlichen Festsetzungen die Ausfihrung in dieser Form sicherzustellen, rege ich an im
Durchfuhrungsvertrag diese Grundrissgestaltung fur die maRRgeblichen Gebaude festzuschreiben.

Im Larmgutachten ist zu erkennen, dass die Gebaude der ostlichen Bauzeile malgeblich als
Schallschirm fir die westliche Bauzeile auftreten, so dass z.B. fur das ndrdliche Wohnhaus in der
westlichen Bauzeile ganzlich auf die Grundrisslosung verzichtet werden kann. Um diesen Effekt jedoch
sicherstellen zu koénnen, ist die Errichtung der 06stlichen Bauzeile zeitlich vor der Errichtung der
westlichen Bauzeile zwingend erforderlich. Ich rege an die zeitliche Abfolge der Errichtung ebenfalls im
Durchfuhrungsvertrag sicherzustellen.

Die Kalteanlage auf dem Dach des REWE-Einkaufsmarktes wurde vom Gutachter hinsichtlich der
Larmemissionen nicht messtechnisch beurteilt. Durch diese Quelle ist eine Erhdhung des
Beurteilungspegels mdglich. Der Gutachter fordert daher, dass die Anlage bei der nachstgelegenen
geplanten Wohnbebauung nur einen Pegel von 30 dB(A) erzeugen darf.

Ich rege an im Durchfiihrungsvertrag festzulegen, wer bei einer nachgewiesenen Uberschreitung dieses
Wertes die Kosten fur nachtraglichen Schallschutz an der Kalteanlage zu ibernehmen hat.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Die Kennzeichnung der Baugrenzen, in deren Bereich Schallschutzmal3inahmen in Anlehnung an § 9(1)
Nr. 24 BauGB erforderlich sind, wird gemaR dem der Stellungnahme anliegendem Lageplan erweitert.

Die Grundrissldsung des Architekten wird im Durchfihrungsvertrag erganzend aufgenommen, um
zusatzlich zu den textlichen Festsetzungen die erforderliche Ausrichtung der schutzbedurftigen Raume
zu gewabhrleisten.

Die Gebaude der éstlichen Bauzeile haben eine schallabschirmende Wirkung fur die Gbrige Bebauung.
Bezuglich der =zeitlichen Abfolge der Errichtung soll eine erganzende Festsetzung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden. Diese Mdaglichkeit besteht gegenuber
einem angebotsorientierten Bebauungsplan, da gemal § 12(3) BauGB keine Bindung an die
Festsetzungen nach § 9 BauGB, die BauNVO sowie die Planzeichenverordnung besteht.

Weitere erganzende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag sollen abgestimmt werden.

Die Stellungnahme wurde an den Schallgutachter weitergeleitet. Dieser geht davon aus, dass mit
Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm auf der dem REWE-Einkaufsmarkt zugewandten
Gebaudeseite der 6stlichen Bauzeile bzw. durch Kennzeichnung der Baugrenzen, in deren Bereich
Schallschutzmafinahmen in Anlehnung an § 9(1) Nr. 24 BauGB erforderlich sind, keine Stérung der
Nachtruhe an den nachstgelegenen Wohnhdusern durch die auf dem Dach des Einkaufsmarktes
positionierten Tischkihler der Kalteanlage zu erwarten ist. Ziel der Bauleitplanung ist neben der
Gewahrleistung "gesunden Wohnens" im Sinne des BauGB und eines ausreichenden
Immissionsschutzes insbesondere auch die angemessene Berlcksichtigung der Interessen der
vorhandenen bestandsgeschutzten gewerblichen Nutzungen. Durch die geplante heranrickende
Wohnbebauung durfen keine Uber das heutige Mal} hinausgehenden Einschrankungen des SB-Marktes,
z.B. durch zusatzliche SchallschutzmalRnahmen, bewirkt werden. Sollten wider Erwarten durch das Bau-
gebiet nachtraglich ausgeléste Nachristungen in Bezug auf SchallschutzmalRnahmen erforderlich
werden, muss im Durchfihrungsvertrag geregelt sein, dass diese vom Investor getragen werden
mussen.

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 09.06.2004
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Das Plangebiet kann nur dann mit einer 6ffentlichen Trinkwasserleitung erschlossen werden, wenn die
Verkehrsflachen im stadtischen Besitz sind oder ein allgemeines Leitungsrecht zu Gunsten der
Trinkwasserversorgung eingetragen wird.

Die ErschlieBung wiirde in DN 80 erfolgen von der Strale Im Vogeldreisch ausgehend.
Léschwasser ist im Umfeld Gber die bestehenden Hydranten zu entnehmen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Planung beachtet:

Bei der inneren ErschlieBung des Plangebietes handelt es sich um eine private ErschlieBung. Die
Herstellung der ErschlieBungsanlage wird vom privaten Vorhabentrdger Ubernommen. In den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein allgemeines Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager (Gas, Wasser, Abwasser, Strom etc.) einschliellich Betretungs- und
Unterhaltungsrecht aufgenommen und die Begrindung entsprechend erganzt. Entsprechende
Vereinbarungen sind im Durchfuhrungsvertrag zu prufen.

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 99 bereitet nur ca. 5.240 m? Wohnbauflache im Innenbereich vor. Dieser Wert
bleibt deutlich unterhalb der Priufwerte in Anlage 1 zum UVP-Gesetz (Nr. 18). Besondere
Umweltprobleme etwa bzgl. Immissionsschutz oder Naturschutz sind nach den Stellungnahmen der
Fachbehdérden und der Blrger in keiner Weise erkennbar, eine UVP-Vorprifung oder eine UVP sind
somit nicht erforderlich.

Nachdem uUber den Bericht Uber die Beteiligung der Birger gem. § 3 BauGB und dber die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB beraten wurde, fasst der Ausschuss
folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliel3t, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 99
“Stromberg — Ehemaliges Tennishallengelédnde” der Stadt Oelde - einschliellich Begriindung - gemal §
3(2) Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) 6ffentlich auszulegen.

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 99 "Stromberg — Ehemaliges Tennishallengelande"
werden folgende Flurstlicke erfasst:

- Flur 414  Flurstiicke 861, 862, 864, 863 (tlw.) und 447

Der Geltungsbereich grenzt an:

Im Norden: :Flur 414, Flurstiicke 952 und 940;

im Osten: Flur 414, Flurstlicke 863 und 860;

im Suden: Flur 414, Flurstucke 456 und 448 (Im Vogeldreisch);
im Westen: : Flur 414, Flursticke 448, 869, 868, 867, 866 und 865.

Herr Hochstetter berichtet, dass der Durchfuhrungsvertrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bisher nicht vorliege und zu gegebener Zeit zu verhandeln sei.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten einstimmig bei einer Enthaltung.
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15. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 87 "Schulze-Siinninghausen"
A) Beschluss iiber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung
B) Durchfiihrungsvertrag
C) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2004/610/0286

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 ,Schulze -
Sinninghausen® der Stadt Oelde — einschlieRlich der Begrindung — in der Zeit vom 05.01.2004 bis
einschliellich den 05.02.2004 in der Stadtverwaltung Oelde, Fach- und Servicedienst Planung und
Stadtentwicklung -Zimmer 429 - 6ffentlich ausgelegen.

Von den Burgern wurden keine Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht.

Nachstehend aufgeflihrte Trager 6ffentlicher Belange haben ebenfalls keine Anregungen vorgebracht:

Behorde Stellungnahme vom
Staatl. Umweltamt Minster 06.01.2004
Landesbetrieb Stralenbau —Niederlassung Minster - 03.02.2004
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 21.01.2004
Wasserversorgung Beckum GmbH 05.01.2004
Bischdfliches Generalvikariat - Abt. 640 - Bauwesen 08.01.2004

Folgende Anregungen gingen von den Tragern offentlicher Belange wahrend der o6ffentlichen
Auslegung ein:

Stellungnahme des Kreises Warendorf -Planungsamt- vom 06.04.2004:

Zu dem o. a. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:
Anregungen:

Da der 6stliche Teil des Plangebiets aufgeflllt werden soll, hatte ich bereits im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB
Festsetzungen angeregt. Diese wurden in der aktuellen Planung leider nicht beriicksichtigt. Lt. Bericht der Stadt
vom 22.12.2003 Uber die Ergebnisse der Priifung vorgebrachter Anregungen sollen ,...die Hinweise auf
Vorschriften zu Bodenauffullungen...“ bei der Bauausfliihrung beachtet werden. Somit ist weder in der Begriindung
noch in den textlichen Festsetzungen erkennbar, dass Im Zusammenhang mit den Auffillungen besondere
Vorgaben zu beachten sind. Weiterhin bitte ich zu beachten, dass die raumliche Ausdehnung des Aufflllungsbe-
reiches nicht ausgewiesen ist. Ebenso ist nicht angegeben, ob die Auffillungen zusammenhangend durch den
Vorhabentrager oder einzeln im Zuge der Wohnhausbauten erfolgen sollen, so dass u.U. spezielle Vorgaben In
den Baugenehmigungsverfahren erforderlich werden.

Unter Berilcksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen halte ich an meinen Anregungen fest, im Plan Aussagen
zu den Auffullungen zu treffen. Dabei sollte mindestens folgende Vorgabe aufgenommen werden:

Wer Materialien auf oder in den Boden in einer Gesamtmenge von mehr als 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, hat dies gemaR § 2 (2) Landesbodenschutzgesetz

dem Kreis Warendorf als zustandige Bodenschutzbehérde unter Angabe der Lage der betroffenen Flache, der Art
und des Zwecks der MaRnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe

anzuzeigen. Der Kreis Warendorf legt nach § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Anforderungen
an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden

fest. Die Anzeige soll mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnhahme erfolgen. Sofern diese MaRhahmen im
Rahmen einer Baugenehmigung mit geregelt werden, entfallt die Anzeigepflicht.
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Auf Grund der sensiblen Nutzung (Wohngebiet mit Géarten) sollte darlber hinaus festgeschrieben werden, dass
zumindest im Bereich der Wohngrundstiicke nur nachweislich unbelasteter Bodenaushub zur Auffillung verwendet
wird.

Es wird angeregt neben der Darlegung in der Begrindung auch in der textlichen Festsetzung unter dem
Gliederungspunkt ,Entwasserung” folgenden Sachverhalt sinngemal mit aufzunehmen:

Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehdrigen Hausinstallation diirfen nach § 17 (2) der z.Zt. giltigen
Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwassernutzungsanlagen einschlieBlich seiner Leitungen verbunden
werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regenwasser) sind beim Einbau
dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfsfellen als solche dauerhaft
kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten. Nach § 13 (3) der z. Zt. gultigen Trinkwasserverordnung
ist eine im Haushalt genutzte Regenwasseranlage der zustédndigen Behdrde bei Inbetriebnahme schriftlich
anzuzeigen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Hinweis in der Begrindung auf evtl. notwendig werdende Auffullungen innerhalb des Plangebietes
betrifft lediglich einen kleinen Bereich im duRersten Stdosten im Planbereich. Hier ist es notwendig das
Gelandeniveau an die vorhandenen angrenzenden Garten anzuschlieRen. Da diese Auffullungen unter
der genannten Grenze bleiben und die zu beachtenden Vorschriften allgemein gultig sind, ist die
vorgeschlagene textliche Festsetzung oder sind weitere Ausfuhrungen hierzu in der Begrindung
entbehrlich. Die Hinweise auf die einschlagigen Verordnungen und DIN-Normen im Zusammenhang mit
einer moglichen Regenwassernutzung sind grundsatzlich zu beachten, einer besonderen Festsetzung
neben dem aufgenommenen Hinweis im Bebauungsplan bedarf es daher nicht. Sinnvoller in diesem
Zusammenhang erscheint es einen entsprechenden Hinweis in die Einzelbaugenehmigung
aufzunehmen.

Den Anregungen wird somit nicht gefolgt.

Umweltvertraglichkeitspriifung:

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 “Schulze — Sunninghausen” wurde eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt, das Ergebnis ist im Umweltbericht als Teil der Begrindung
zu diesem Bebauungsplan festgehalten. Wie dort im Einzelnen ausgefuhrt sind die nachteiligen
Umweltauswirkungen noch - im Rahmen sachgerechter Abwagung - als hinnehmbar anzusehen, es
ergeben sich durch dieses Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des
UVP-Gesetzes.

Beschluss:

Der Umweltbericht mit dem Ergebnis, dass ,keine erheblichen Umweltauswirkungen® im Sinne des UVP-
Gesetzes durch das Vorhaben ausgel6st werden, wird zur Kenntnis genommen.

B) Durchfiihrungsvertrag

Herr Hochstetter erlautert den als Tischvorlage vorliegenden Durchfihrungsvertrag. Dieser ist der
Niederschrift zur Sitzung des Rates vom heutigen Tage (12.07.2004) als Anlage beigefigt, ebenso wie
die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Beschluss:

Der Durchfuhrungsvertrag wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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C) Satzungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 87 gemal §
3 Abs. 2 BauGB beraten wurde, fasst der Ausschuss folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt den Bebauungsplan Nr. 87 ,Schulze -
Sinninghausen® der Stadt Oelde gemal® § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 29.04.2003 (GV.NRW.S. 254), als Satzung
zu beschlieRen.

Gleichzeitig billigt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts zum
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schulze — Stinninghausen” der Stadt Oelde.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten einstimmig.
16. Bebauungsplan Nr. 92 "Planung 2010 - Betriebserweiterung Haver + Boecker"

A) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2004/610/0288/1
A) Entscheidungen liber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
Gemalk § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Planung 2010 -
Betriebserweiterung Haver & Boecker” der Stadt Oelde — einschlie3lich der Begrindung und des Um-
weltberichts — in der Zeit vom 04.06.2004 bis einschlief3lich den 05.07.2004 in der Stadtverwaltung
Oelde, Fach- und Servicedienst Planung und Stadtentwicklung -Zimmer 429 - 6ffentlich aus.

Von den Bilrgern wurden keine Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht.

Nachstehend aufgefuhrte Trager 6ffentlicher Belange haben ebenfalls keine Anregungen vorgebracht:

Behorde Stellungnahme vom
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe 07.06.2004
PLEdoc GmbH 09.06.2004 u.
16.06.2004
Bundesvermdgensamt Dortmund 07.06.2004
Bischofliches Generalvikariat Minster 02.07.2004
IHK Nord Westfalen 03.06.2004
DB Services Immobilien GmbH 03.06.2004
Amt fur Agrarordnung Coesfeld 16.06.2004
Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Westf. Museum fir Archaologie 02.06.2004
Wehrbereichsverwaltung West 17.06.2004
Handwerkskammer Miinster 24.06.2004
Bundeseisenbahnvermogen 09.06.2004
Bezirksregierung Munster - Obere Stralenaufsicht 23.06.2004
Forstamt Warendorf 04.06.2004
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Folgende Anregungen gingen von den Tragern offentlicher Belange wahrend der 6ffentlichen
Auslegung ein:

Es wird von Ifd. | Folgendes vorgebracht: Stellungnahme des Ing.-
Nr. Blros Drees & Huesmann /
der Verwaltung:

Wasserversorgung |1 Hinweis, dass Sprinkleranlagen|Hinweis wird zur Kenntnis
Beckum GmbH bzw. Wandhydranten oder ahnli-| genommen.
17.06.2004 che Ldschanlagen nur mittelbar | Keine Abwagung erforderlich.

Uber Behalter mit freiem Auslauf
und einer Nachspeisung in DN 50
an das Trinkwasserleitungsnetz
angeschlossen werden kdnnen.

EVO GmbH 2 Hinweise, aus der TOB -|Hinweis wird zur Kenntnis
23.06.2004 Beteiligung gelten weiter: genommen.

In dem Plangebiet sind Leitungen|Der Belang ist im weiteren
und Einrichtungen / Anlagen der | Verfahren vor dem Hintergrund
EVO GmbH vorhanden. Eine|der gesamten Tiefbauplanung
Uberbauung der Leitungen und |zu behandeln.

Anlagen ist nicht zulassig. Die | Keine Abwagung erforderlich.
Versorgung des Plangebietes mit
Strom und Erdgas ist gesichert.

Kreis Warendorf 3 Hinweis, dass fur das Grundstlick | Hinweis wird zur Kenntnis

Amt fir Umwelt- ,Lindenstralle 4“ eine Erhebung|genommen.
schutz (Altlastenuntersuchung) durchge- | Der Text in der Begrindung zu
25.06.2004 fuhrt worden ist. Die Tanks der|dem Bebauungsplan zu Ziffer

dort ehemals ansassigen Tank-|8.4 ,Belange des Bodens* wird
stelle sind bereits Ende der 1940er|um die neuen Erkenntnisse
Jahre ausgebaut worden. bzgl. des Grundstuckes
Beim Abbruch des Gebaudes|,Lindenstrale Nr. 4 erganzt.
,LindenstralRe 4“ im Jahr 2000 Anderungen des Planinhaltes
sind keine Hinweis auf Verunreini- | ergeben sich dadurch nicht.
gungen aufgetreten, so dass keine
weiteren Veranlassungen notwen-
dig sind.

Hinweis, dass der Text der
Begrindung unter Ziffer 8.4
.Belange des Bodens® entspre-
chend dem Stand der Sachbear-
beitung anzupassen ist.

Staatliche Umwelt- |4 Anregung, auch fur die innerhalb | Der Anregung wird gefolgt.
amt Minster des festgesetzten Kerngebietes| Die Erganzung der
30.06.2004 zulassigen Wohnungen fur Auf-| Festsetzung wird fur die
sichts- und Bereitschaftspersonen| Wohnungen fur Aufsichts- und
sowie flr Betriebsleiter und| Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber gem. § 7 (2) Ziffer | fur Betriebsleiter und
6 BauNVO festzusetzen: Betriebsinhaber ebenso
Zuldssigkeit, wenn den| vorgenommen wie fur die
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rechtzeitige
herbeizufihren.

Abstimmungen

Es wird von Ifd. |Folgendes vorgebracht: Stellungnahme des Ing.-
Nr. Buros Drees & Huesmann /
der Verwaltung:
Anforderungen des| ausnahmsweise zulassigen
BauGB nach gesunden | Wohnungen gem. § 7 (3) Ziffer
Wohnverhaltnissen 2 BauNVO.
gemall § 1 (5) BauGB | Das Folgen der Anregung
durch einen im Bau-|erfordert keine erneute
genehmigungsverfahre | 6ffentliche Auslegung des
n zu erbringenden |Planes, da weder die
schalltechnischen Grundzuge der stadtebaulichen
Nachweis nach VDI |Planung berihrt werden, noch
2719 entsprochen wird. | sich eine Anderung der
stadtebaulichen Zielkonzeption
ergibt.
Landschaftsverban |5 Anregung, in der Begrindung | Der Anregung wird gefolgt.
d Westfalen-Lippe unter dem Punkt 10. ,Belange der|Der Text der Begrindung wird
Westfalisches Amt Denkmalpflege* auf die | entsprechend erganzt.
fur Denkmalpflege gesetzlichen Bestimmungen beim
01.07.2004 Auffinden von Bodendenkmalern
hinzuweisen, auch wenn nach
gegenwartigem Kenntnisstand
solche Funde nicht zu erwarten
sind.
Regionalverkehr 6 Hinweis auf das Plangebiet|Hinweis wird zur Kenntnis
Munsterland GmbH tangierende Buslinien sowie, dass | genommen.
25.06.2004 beim Ausbau des
Kreisverkehrsplatzes die
erforderlichen Radien eines
Gelenkbusses fur alle mdglichen
Fahrbeziehungen zu beachten
sind.
RWE  Westfalen-|7 Hinweis auf vorhandene Leitungen | Hinweis wird zur Kenntnis
Weser-Ems der Gesellschaft in dem | genommen.
Netzservice Plangebiet mit der Bitte, bei|Die im heutigen Verlauf der
17.06.2004 notwendigen Veranderungen | BultstraRe / Pullort liegende
anhand von  Detailplanungen | Leitung innerhalb festgesetzter

Uberbaubarer

Grundstticksflache wird
entsprechend gekennzeichnet,
mit dem Hinweis, bei Verlegung

der StraRenverkehrsflache
nach  Norden, verlegt =zu
werden.

Alle vorgenannten Beschliisse erfolgten einstimmig.




49

B) Satzungsbeschluss

Nachdem uber die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 92 gemal §
3 Abs. 2 BauGB beraten wurde, fasst der Haupt- und Finanzausschuss folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt einstimmig den Bebauungsplan Nr. 92
,Planung 2010 — Betriebserweiterung Haver & Boecker® der Stadt Oelde — einschlie8lich der
Begrindung und des Umweltberichts — gemal® § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 29.04.2003 (GV.NRW.S. 254), als Satzung
zu beschliel3en.

Gleichzeitig billigt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts zum
Bebauungsplan Nr. 92 ,Planung 2010 — Betriebserweiterung Haver & Boecker” der Stadt Oelde.

Die Anlagen sind der Niederschrift der Sitzung des Rates vom heutigen Tage (12.07.2004) als Anlage
beigefligt.

17. Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung
hier: Aufhebung des Sperrvermerkes bei der HHSt. 5600.941641 "Bauliche
Erganzungsmafinahmen in der Sporthalle am Hallenbad"
Vorlage: T 2004/400/0277

zu 1)

Der Haushaltsplan 2004 sieht im Vermdgenshaushalt fur die dringend notwendige Sanierung der
Decken- und Beleuchtungstechnik der Sporthalle am Hallenbad eine Ausgabeerméachtigung in Héhe von
300.000 € vor. Diese Ausgaben sind zur Aufrechterhaltung des Sportbetriebes unabweisbar.

Ferner sieht der Haushaltsplan flr die Sporthalle am Hallenbad eine Verpflichtungsermachtigung tber
weitere 150.000 € vor. Diese ermachtigt dazu, in 2004 weitere Auftrage zu vergeben, um Uber die blof3e
0.g. Sanierungsmaflinahme fir Zwecke allein der Sportnutzung hinaus im Rahmen der Deckensanierung
auch bereits jetzt technische Vorkehrungen fir eine weitere Nutzung der Sporthalle fur gelegentliche
Veranstaltungszwecke zu installieren.

Mit diesen zusatzlichen Investitionen in Hohe von 150.000 € sind die baulichen Voraussetzungen fiir die
Schaffung einer Versammlungsstatte far GrolRveranstaltungen im Sinne der
Versammlungsstattenverordnung noch nicht zu erfullen. Hierzu waren u.a. weitere Rettungswege,
Rauchabzige und Toiletten erforderlich. Die nun im Bereich der Decke vorgesehenen weiteren
Investitionen kdnnen allerdings als Basis fir gelegentliche GroRveranstaltungen dienen.

Die Freigabe dieser zusatzlichen Finanzmittel ist nach dem Haushaltsplan aber mit einem Sperrvermerk
versehen. Sie soll nur erfolgen, wenn und soweit der Rat entscheidet, dass die Sporthalle am Hallenbad
kunftig nicht nur ausschlieRlich fur sportliche Zwecke bereit stehen soll, sondern — mangels geeigneter
Raumalternativen in Oelde — darlber hinaus, wie schon bisher geschehen, auch kunftig gelegentlich fur
GroRveranstaltungszwecke mitgenutzt werden soll.

Im Rahmen der Haushaltsplanberatungen wurde anldsslich der politischen Diskussion Uber die
Haushaltsansatze ein breiter politischer Konsens daflir erkennbar, dass eine uber die reine
Sportnutzung hinausgehende Nutzung der Halle auch kinftig mdglich sein soll.
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Gleichwohl bedarf es noch eines ausdricklich klarstellenden Beschlusses des Rates Uber die kinftige
Hallennutzung der Sporthalle am Hallenbad, um den im Haushaltsplan angebrachten Sperrvermerk
aufzuheben und die Mittel aus der Verpflichtungsermachtigung einsetzen zu kénnen.

Da die Arbeiten allein in den Sommerferien durchgefiihrt werden sollen, ist zur rechtzeitigen Vergabe der
Auftrage ein Dringlichkeitsbeschluss tber die Aufhebung des Sperrvermerkes erforderlich.

zu 2)

Betriebswirtschaftlich ist es sinnvoll, diese MalRnahmen bereits zeitgleich mit der notwendigen
Deckensanierung durchzufiihren, da andernfalls Zusatzkosten z.B. fir einen spater erneut notwendigen
Aufbau eines Montagegeristes entstehen wirden.

Da die Deckensanierung jedoch in den Sommerferien 2004 aus sportfachlichen Grinden zur
Aufrechterhaltung des Schulsport- und Vereinssportbetriebes abgeschlossen werden muss, wirden
auch die weiteren technischen Installationen im Zusammenhang mit einer Veranstaltungsnutzung der
Halle bereits in 2004 nicht nur als Auftrag vergeben werden, sondern auch umgesetzt werden. Dies
wilrde bedeuten, dass die damit zusammenhangenden Ausgaben auch in 2004 bereits kassenwirksam
wirden und nicht — wie es im Haushaltsplan noch angenommen wird — erst im Folgejahr 2005.

Haushaltsrechtlich ist die erfolgte Ausweisung als Verpflichtungsermachtigung gemal § 82 Abs. 2
S.1GO NW ein geeigneter Deckungsvorschlag fir die Mittelbereitstellung, da die Mittel im
Haushaltsplan 2005 entsprechend dem Investitionsplan bereitgestellt werden.

Kassenmalig erfolgt eine Bereitstellung der noch in 2004 abflieRenden Gelder wie folgt:

Es ist zu erwarten, dass durch das spate Wirksamwerden des Haushaltsplanes erst im Laufe des
Monats Mai 2004 diverse, im Haushaltsplan vorgesehene Tiefbaumalinahmen in diesem Jahr nicht
vollstéandig abgewickelt und vor allem nicht mehr vollumfénglich schlussabgerechnet werden kénnen, so
dass in 2004 ein vollstandiger Zahlungsmittelabfluss hinsichtlich dieser MalRnahmen nicht mehr erfolgen
wird. Insgesamt ist daher eine ausreichende Kassenliquiditat durch die UberplanmaRige Mehrausgabe
nicht gefahrdet.

Der Sachverhalt wird dem Haupt- und Finanzausschuss zur Kenntnis gegeben, da dieser gemaRl § 60
Absatz 2 GO NW die Dringlichkeitsentscheidung der Auftragsvergabe genehmigen muss.

Beschluss:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig die folgende Dringlichkeitsentscheidung

zu genehmigen.

Dringlichkeitsentscheidung

Im Wege der Dringlichkeit gemaf § 60 Absatz 1 GO NW wird folgenden Entscheidungen zugestimmt:

a.) Der Sperrvermerk bei der Haushaltsstelle 5600.941641 wird aufgehoben.

b.) Bei der Haushaltsstelle 5600.941641 wird ein Betrag in Hohe von 150.000,- € Gberplanmafig zur
Verfugung gestellt. Die Deckung der Uberplanmafigen Ausgabe erfolgt aus der
Verpflichtungsermachtigung.

Oelde, den 05.07.2004

Blrgermeister Ratsmitglied
gez. Predeick gez. Koch
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18. Verschiedenes
18.1. Mitteilungen der Verwaltung

Keine

18.2. Anfragen an die Verwaltung

Keine

Helmut Predeick
Blrgermeister

Heike Demmin
Schriftfihrerin
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