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B.

Umweltbericht

Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpri-

fung)

0. Allgemeine Vorbemerkungen

1. Vorhaben- / Planungsbeschreibung

1.1 Inhalt und Ziel des Bauleitplanes

1.2 Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung

1.3 Bedarf an Grund und Boden

2. Standortbeschreibung

2.1 Einschlagige Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

3. Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

3.1  Vorgaben durch Fachgesetze und Fachplane

4. Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermitt-
lung der Belange der Umwelt

4.1  AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

5. Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens / der Planung bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens / der Planung (Nullvariante) unter Bericksichtigung folgender Umwelt-
belange gem. 8 1 (6) Ziffer 7 BauGB und Vorgaben gem. § 1a BauGB

5.1. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes in Bezug auf ...

5.1.1 ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

5.1.2 ... Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

5.1.3 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt

5.1.4 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturglUter und sonstige Sachguter

5.1.5 ... die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

5.1.6 ... die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

5.1.7 ... die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
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5.1.8

5.1.9

... die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten,
die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind
... die Wechselwirkungen zwischen den Belangen 5.1.1, 5.1.3 und 5.1.4

5.1.10 ... die Bodenschutzklausel einschlie3lich der Berlcksichtigung von Flachenrecyc-

ling, Nachverdichtung und sonstige Innenentwicklung

5.1.11 ... die Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (3) BauGB

6. Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.1  Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

6.2 Technische MaRnahmen des Boden- und Immissionsschutzes

6.3 Maflnahmen zum Schutz von Kulturgitern und sonstigen Sachguitern

7. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichti-
qung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Planes

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

9. Beschreibung der geplanten MaRnahmen der Uberwachung / des Monitoring gem.
8 4 ¢ BauGB nach Abschluss des Planverfahrens

9.1 Unterrichtung der Gemeinde durch die Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 (3) BauGB

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Anlagen

A Gegeniberstellung des 0kologischen Bestandes und der Planung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zur Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft
und des Ausgleichs

B Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

(Wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt)
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Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332),
Gemeindeordnung fur das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 03.025.2005 (GV. NRW. S. 498).

1 Rechtsqgrundlagen
1224),
2 Anlass der Planung

Anlass fur die Planung ist der Antrag eines privaten Projektentwicklers zur Einleitung des
Aufstellungsverfahrens zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des
Westrickweges”. Es sind sieben Einzelhduser mit jeweils maximal vier Wohneinheiten
vorgesehen, so dass aus stadtplanerischer Sicht weitere Flache fir die Wohnbauentwick-
lung in dem Siedlungsschwerpunkt angeboten werden kann. Zudem erlaubt sich mit der
potenziellen Bebauung eine Nutzung einer zurzeit mindergenutzten Wohnbauflache zwi-
schen dem ,Westrickweg"“ und der ,Gronowskistraf3e".

Um die planungsrechtliche Zul&ssigkeit fir die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig. Dieses soll
mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan gemall § 12 BauGB erfolgen. Eine pla-
nungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund des
entstehenden Planungserfordernisses an dieser Stelle aus.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der etwa 0,69 ha groRe Geltungsbereich (Gemarkung Oelde, Flur 130, Flurstiicke 232,
239) wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die studlichen Grenzen der Flurstiicke 65, 64, 63, 62 und 61,

Im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 127 (,Gronowskistraf3e"), 238;
Im Suden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 236 (,Mihlenbach®);

Im Westen durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 44 (,Westrickweg").

Ausschnitt: Deutsche Grundkarte 1:5.000 (nicht maRstéblich)

i |
li

lﬂmuuﬂ

: .!9 w .fl [
|||i|wmlll|\:lﬁlllﬁil:!:)ill.

=

E%" - k
T R 12 ;

Drees & Huesmann - Planer 6



Stadt Oelde — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des Westrickweges*

Lageplan mit rdumlichem Geltungsbereich (nicht maRRstéblich)

4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Landes-, Regional- und Flachennutzungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Munster stellt im Teilabschnitt
Munsterland fur das Plangebiet ,Wohnsiedlungsbereich* (WSB) dar. Dieses gilt auch fur
die angrenzenden Siedlungsbereiche nordlich und 6stlich. Hieran ist in Richtung Suden
LAgrarbereich” dargestellt. Westlich des ,Westrickweges" erfolgt die Darstellung als ,Ge-
werbe- und Industrieansiedlungsbereich®.
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Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Oelde ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache*
dargestellt. Die Darstellung setzt sich nach Norden und nach Westen fort. Im Suden des
Plangebietes ist der Verlauf des ,Miuhlenbaches* als ,Grunflache” dargestellt.

Westlich des Plangebietes grenzt die Darstellung von ,Gewerblicher Bauflache® an.

Dem Entwicklungsgebot des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aus dem FNP ge-
manR 8§ 8 (2) BauGB wird damit Rechnung getragen.

Landschaftsplanung und sonstige Vorgaben

Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht berihrt. Fir die Bau-
leitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.

Sudlich des Plangebietes verlaufen die Grenzen des potenziellen Uberflutungsgebietes
bzw. die Uberschwemmungsgebietsgrenze HQ 100 des ,Miihlenbaches”. Beide Begren-
zungen reichen nicht in das Plangebiet hinein, da der ,Muhlenbach® hier deutlich tiefer
liegt als das Plangebiet.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Nordlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich ein- bis zweigeschossige Wohnbe-
bauung, zumeist in offener Bauweise. Die ErschlieBung dieser Baugrundstiicke erfolgt
Uber die ,Salzmannstrale® sowie die ,Gronowskistrae* mit Anschluss an den ,Westrick-
weg“ bzw. den ,Westring“, die beide im Norden an die ,Ennigerloher StraRe* (L 792) an-
gebunden sind. Die Struktur der Wohnbebauung ist sehr durchmischt. So gibt es Unter-
schiede in der Kubatur der Gebaude, wie auch in der Dachform und Dachneigung. Die
Baukdrper stehen stralRenbegleitend teils giebel-, teils traufstandig.

An das Plangebiet grenzt im Suden der ,Mihlenbach®, dessen ndérdliche Bdschung teil-
weise in dem Plangebiet liegt. Stdlich des ,Miuhlenbaches” grenzt offene Landschaft als
landwirtschaftlich genutzte Flache an. Weiter siudlich befinden sich die Hofstellen Berg-
mann und Gerwin, wobei letztere noch einen Viehbestand unterhélt.

Westlich des ,Westrickweges" schlie3t gewerbliche Bauflache an. Diese ist Uber den Be-
bauungsplan Nr.29 ,Gewerbegebiet Ennigerloher Strale Sid“ planungsrechtlich gesi-
chert. In dem Bebauungsplan sind die dem Plangebiet zugewandten Gewerbegrundstiicke
mit der Festsetzung belegt, dass diese nur mit Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, bebaubar sind.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine eingeschossige Villa mit Walmdach. Das
gesamte Plangebiet ist ehemaliges Grundstiick dieser Villa mit der dazugehérigen Garten-
flache mit Pool. Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgte von der ,GronowskistraRe*
aus. Die Gartenflachen des Grundstiickes sind Uberwiegend baumbestanden und ver-
buscht, teilweise sind Rasenflachen vorhanden, die zugewachsen sind.
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Planung

6.1

6.2

Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes soll ein Angebot fur sieben Einzelhduser geschaffen werden.
Die auRRere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss des Plangebietes
an den ,Westrickweg" und an die ,,Gronowskistrafl3e".

Die innere Erschlielung uber die privaten Verkehrsflachen mit einer Breite von 6,5 m soll
die Erreichbarkeit der Baugrundstticke erméglichen.

Dabei sollen sechs Einzelh&user mit jeweils vier Wohneinheiten von dem ,Westrickweg*
aus und ein Einzelhaus mit vier Wohneinheiten von der ,Gronowskistral3e* aus erschlos-
sen werden. Eine Fahrverbindung zwischen den beiden ErschlieBungsstichen ist nicht
beabsichtigt, um mdglichen Schleich- / Durchgangsverkehr zwischen ,Westrickweg“ und
~Westring“ zu unterbinden. Der Erschlielungsstich von dem ,Westrickweg" endet in einem
Wendebereich fur Pkw. Fur Mill- und Rettungsfahrzeuge ist mittels eines Fahrrechtes ei-
ne Durchfahrbarkeit des Plangebietes zwischen dem ,Westrickweg“ und der
~,Gronowskistraf3e* moglich.

Die Bebauung soll in Ost-West-Richtung traufstadndig und somit nach Siiden gerichtet er-
stellt werden.

Durch das Plangebiet wird bei den projektierten 7 Baugrundstiicken mit 28 Wohneinheiten
und einem angenommenen Besatz von 1,5 PKW pro Wohneinheit mit jeweils zwei Zu-
und Abfahrtsvorgangen (eine Fahrt pro Fahrzeug) von 84 Fahrbewegungen pro Tag bzw.
von rd. 21 Fahrbewegungen pro Spitzenintervall (z.B. 16.00 — 19.00 Uhr) oder rd. 7 Fahr-
bewegungen pro Spitzenstunde in das bzw. aus dem Gebiet zu rechnen sein. Diese Fahr-
bewegungen werden sich aufgrund der stadtebaulichen Konzeption zu 85 % in Richtung
~Westrickweg" aufteilen.

Ortsgestaltung und Landschaftsbild

Innerhalb des Plangebietes wird eine Fortsetzung des ndrdlich und 6stlich anschlieRenden
Baugebietes mit der offenen Bauweise erfolgen. Die kleinmaf3stabliche Bebauung im
Rahmen der Arrondierung des vorhandenen Siedlungsraumes wird gemeinsam mit den
fur die Wohnbaugrundstiicke typischen Eingrinungen zu keinem wesentlich nachteiligen
Eingriff in das Landschaftsbild fihren. Fir die Wohnbebauung ergibt sich mit der geplan-
ten offenen Bauweise aufgrund der MaRstéblichkeit ein vertraglicher Ubergang zum Land-
schaftsraum im Siuden. Die Eingriinung der Grundstiicke im Siden soll einerseits der Ein-
friedung der Baugrundstiicke dienen und andererseits dazu dienen, einen Ortsrand aus-
zubilden sowie den Verlauf des ,MUhlenbaches” nicht zu beeintrachtigen.

Die Flache dient als ,Uferrandstreifen” und wird mit der Bindung des Erhaltes der Bepflan-
zung festgesetzt.
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6.3

6.4

6.5
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Ver- und Entsorgung / Offentliche Einrichtung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetech-
nischen Einrichtungen kann durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist entsprechend zu ergéanzen.

Das Plangebiet wird an die regelmaRige stadtische Mdullabfuhr angeschlossen werden.
Stellflachen fir Millcontainer und -behélter sind fir den Abfuhrtag in dem Plangebiet an
der privaten Verkehrsflache vorgesehen. Fiur das Millfahrzeug wird ein Fahrecht zwischen
der ,GronowskistraRe* und dem ,Westrickweg" festgsetzt.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch mdglich.

Die Entwasserung des Gebieters erfolgt in der Trennkanalisation. Die Gebietsentwasse-
rung wird ausschlie3lich an die vorhandene Trennkanalisation in der ,Gronowskistraf3e®
angeschlossen. Die Kapazitaten reichen hier rechnerisch aus. Das Plangebiet ist als
Wohnbauflache im Entwasserungsentwurf der Stadt Oelde bereits beriicksichtigt. Eine
Ruckhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes soll durch Staukanéle
in den Verkehrsflachen gewahrleistet werden. Die Verbindung der Kandale in den Ver-
kehrsflachen innerhalb des Plangebietes wird durch ein Leitungsrecht auf den privaten
Grundstucksflachen und innerhalb der privaten Verkehrsflache erméglicht.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a Landeswasser-
gesetz (LWG) entfallt, da eine vor dem 1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt
und das Plangebiet bereits vor dem 1.1.1996 bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen waren.

Innerhalb des Plangebietes sind keine o6ffentlichen Einrichtungen vorgesehen bzw. es
werden keine Flachen fur offentliche Einrichtungen festgesetzt.

Grinordnung

Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen. Die Eingru-
nung der Grundstiicke im Siuden soll einerseits der Einfriedung der Baugrundstiicke die-
nen und andererseits dazu dienen, einen Ortsrand auszubilden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

6.5.1 Art der baulichen Nutzung
Das geplante Vorhaben zielt konkret auf Wohnbebauung ab. Aus diesem Grund sind in-
nerhalb des Vorhabenbereiches ausschliel3lich Wohngeb&ude zulassig.

6.5.2 Mal der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum Einen die bauliche Dichte und zum Anderen die Ausdehnung der zulassigen bauli-
chen Anlagen geregelt werden.
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Der flachenméaRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die zuldssige Grundflachenzahl) wird in dem Plangebiet
entsprechend des § 17 BauNVO mit 30% festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhéltnis der Geschossflache zur maRRgebenden
Grundstucksflache des Baugrundstiickes aus. Im Plangebiet ist dieses Verhaltnis in Ab-
hangigkeit zur festgesetzten Grundflachenzahl mit 60 % festgesetzt.

Es ergeben sich folgende Grundflachenzahlen:

Bebauung, Stellplatze und Garagen bezogen auf das Vorhaben- / Plangebiet: 0,37 = 0,25
fur die Gebaude + 0,12 fur Stellplatze, Garagen etc.;

Bebauung, Stellplatze und Garagen etc. bezogen auf Nettobauland (Plangebiet ohne pri-
vate Verkehrsflache): 0,43 = 0,29 fir die Geb&ude + 0,14 fiur Stellplatze, Garagen etc..
Die private Verkehrsflache nimmt innerhalb des Plangebietes 14 % ein.

Somit ergibt sich fir das Plangebiet eine rechnerische Versiegelung durch Bebauung,
Stellplatze, Garagen, Carports sowie die private Verkehrsflache von maximal 51%.

Die Geschossigkeit wird auf zwei Vollgeschosse beschrankt. Die maximale Traufhéhe wird
dabei innerhalb des Neubaugebietes einheitlich auf 4,00 m bei einer maximal zuléssigen
Firsthbhe von 10,00 m beschrénkt, bezogen auf die Oberkante der zur ErschlieBung der
Baugrundstticke bestimmten StraRenverkehrsflache.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden. Dabei wird die Anzahl auf maximal vier Wohneinheiten (Einzelhaus) bei der
zulassigen zweigeschossigen Bebauung beschrankt. Der Anlass fur eine solche Be-
schréankung ist, eine nachbarschitzende Wirkung zu erreichen. Diese nachbarschitzende
Wirkung soll durch eine mit der Beschrankung der Wohneinheiten verbundenen Reduzie-
rung der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken erreicht werden und damit zu einer
Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs in dem Gebiet fiihren. Die Festsetzung fugt sich
in die Festsetzungen zum zuléssigen Mal3 der baulichen Nutzung aufgrund ihrer stadte-
baulichen Zielsetzung ein und bezieht sich nicht auf die zukiinftig entstehenden Bau- und
Buchgrundstlcke, sondern auf die darauf zu errichtenden Gebéude.

6.5.3 Baugestalterische Ziele

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stadtebaulichen Einheit not-
wendigen Regelungen beschrankt. Weiteres wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.
Aufgrund der Lage zum Landschaftsraum sowie der Integration des Standortes in den Zu-
sammenhang der offenen Bebauungsstruktur werden Festsetzungen zu der Dachform
und der Dachneigung getroffen.

Dabei wird als ausschliel3lich zulassige Dachform das Satteldach bestimmt. Die zulassige
Dachneigung wird auf 35 - 45° bei den Hauptgeb&uden begrenzt, um eine weitestgehend
einheitliche Dachform in dem Gebiet und im Zusammenhang mit den bestehenden Ge-
bauden in der Nachbarschaft zu erreichen.
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Auswirkungen der Planung

Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berlcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenver-
anderungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen):

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Pla-
nung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Erosionen sind bei dem
ebenen Gelande nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ord-
nungsgemalen Bewohnen des zukiinftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Bdden:

Mit der Planung wird eine bereits zu Wohnbauzwecken genutzte Flache in Anspruch ge-
nommen. Die Flache zeichnet sich durch eine heute grof3ziigige Nutzung durch ein Villen-
grundstiick aus. Mit der Planung kann dem Ziel einer Innenentwicklung entsprochen wer-
den, indem eine hdhere Ausnutzbarkeit dieses heute mindergenutzten Grundstlicks er-
reicht wird. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebie-
tes / des Stadtteiles stehen zudem keine geringwertigeren Flachen zur Verfugung. Nutz-
bare Brachflachen sind in Oelde nicht vorhanden bzw. stehen nicht zur Verfigung. Reser-
ven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind in den beplanten Bereichen
noch in geringer Anzahl als Bauliicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt
nicht zur Verfigung.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Béden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypi-
sche und / oder seltene Béden vorhanden (Geologisches Landesamt NRW, Karte zu
schutzwirdigen Boden und oberflachennahe Rohstoffe, 1998).

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Verzeichnis der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf sind keine entsprechenden Flachen ver-
zeichnet. Es sind keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen
vorzusehen.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht beriihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits
festgesetzten noch in einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet. Die Eingrinung der
Grundstiucke im Stden dient als 5,0 m breiter ,Uferrandstreifen* und wird mit der Bindung
des Erhaltes der Bepflanzung festgesetzt.

Sudlich des Plangebietes verlaufen die Grenzen des potenziellen Uberflutungsgebietes
bzw. die Uberschwemmungsgebietsgrenze HQ 100 des ,Miihlenbaches”. Beide Begren-
zungen reichen nicht in das Plangebiet hinein, da der ,Muhlenbach® hier deutlich tiefer
liegt als das Plangebiet.

Das potenzielle Uberflutungsgebiet sowie die Uberschwemmungsgebietsgrenze HQ 100
des Muhlenbaches, Gewasser Il. Ordnung, die jeweils aulRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes liegen, werden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Die Uberschwemmungsgebietsgrenzen sind durch das Ing.-Biro Greiwe und Helfmeier,
Oelde im Auftrag des Tiefbauamtes der Stadt Oelde ermittelt worden. Die Ermittlung dien-
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te der Ubernahme in die nachrichtlichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Stadt Oelde.

Belange des Immissionsschutzes

Geruchsimmissionen

Aufgrund des heutigen Bestandes (40 Kihe, 10 Bullen, 60 Kéalber) hat die sudlich des
Plangebietes gelegene Hofstelle Gerwin, trotz dort potenziell auftretender Gerliche, keine
Auswirkung auf die geplante Wohnbebauung. Der notwendige Abstandsradius von
mindestens 160, 00 m (gemessen vom Hofmittelpunkt) wird nicht unterschritten
(Derzeitige Aktenlage zum Viehbestand, Punkt- und Abstandsbewertung It. StUA Munster,
Januar 2005). Eine weitere Entwicklung des Hofes ist bei entsprechender Abluftflihrung
oder Abluftreinigung mdoglich. Bei entsprechender Voraussetzung ist sogar eine
Aufstockung der Tierzahl mdglich. Die Hofstelle wird durch die geplante Wohnbebauung
nicht weiter eingeschrankt, als bereits durch die vorhandene &stlich gelegene
Wohnbebauung. Die Hofstelle Bergmann stdlich des Plangebietes ist nicht mehr im
Betrieb.

Schallimmissionen

Westlich des ,Westrickweges* schliel3t gewerbliche Bauflache an. Diese ist Uber den Be-
bauungsplan Nr.29 ,Gewerbegebiet Ennigerloher StralBe Sid“ planungsrechtlich gesi-
chert. In dem Bebauungsplan sind die dem Plangebiet zugewandten Gewerbegrundstiicke
mit der Festsetzung belegt, dass diese nur bebaubar sind mit Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

In dem Gebiet befinden sich eine Jeans-Naherei, ein Elektro-Fachmarkt und in mehr als
100 m Entfernung zu dem Plangebiet eine Kfz-Werkstatt. Nordlich des Plangebietes
grenzt Wohnnutzung an, in deren ndrdlicher Nachbarschaft an der ,Ennigerloher Stral3e®
ein Schrottverwertungsunternehmen sowie der Firmensitz der Probst Bautrager GmbH
anséassig ist. Die Jeans-Naherei sowie der Elektro-Fachmarkt gehtdren Branchen an, die
Ublicherweise zu den nicht wesentlich stérenden — und damit mischgebietsvertraglichen —
gehdren. Die Kfz-Werkstatt ist so weit von dem Plangebiet entfernt, dass hier kein rele-
vanter Gerduschbeitrag mehr erwartet wird. Als Gerausch relevant ist das Schrottverwer-
tungsunternehmen einzuschatzen. Dieses wird jedoch wie die Firma Probst durch die dem
Plangebiet vorgelagerte Wohnsiedlung in seinem Emissions- / Immissionsverhalten limi-
tiert. Ein Nachbetrieb des Gewerbes findet nicht statt.

Auf der Basis der obigen Ausfihrungen kommt das ,Schalltechnische Gutachten* (AKUS
GmbH, Bielefeld, Marz 2005) zu dem Ergebnis, dass relevante Gerausch-Immissionen auf
das Plangebiet durch die vorhandenen bestandsgeschiitzten Gewerbebetriebe einwirken,
jedoch diese mit der geplanten Wohnnutzung (Einhaltung der Werte fur ein allgemeines
Wohngebiet) vertraglich ist.

Emissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Gebiet fir Wohngeb&ude nicht zu erwarten.

Verkehrslarmimmissionen sind fur das Plangebiet nicht von Relevanz, da die relevanten
Verkehrsbander, die als Emissionsorte anzusehen sind, rd. 120 m (L792) bzw. rd. 320 m
(Bahnstrecke) von dem Plangebiet entfernt sind. Diesen Verkehrswegen vorgelagert sind
Gewerbe- und Wohnstandorte, die bereits eine Schutzwirkung fur den Vorhabenbereich
ausuben.
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Schadstoffimmissionen

Die verkehrliche Belastung auf dem ,Westrickweg“ bzw. der ,Gronowskistra3e®, die durch
das Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschliel3lich auf den so genannten Sammel- /
Anliegerverkehr (rd. 7 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde). Eine erhebliche Belastung
umliegender Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an diese Stra3en wird
nicht zu erwarten sein.

Eine Berlicksichtigung der 22. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da das durchschnittliche Tagesverkehrsaufkommen auf den Stral3en und
den zu- und abmindenden Verkehrswegen unter 20.000 Kfz-E liegt und somit die Aus-
breitungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine Bedeutung haben. In der
Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 23. BImSchV bzw. der 22.
BImSchV, welche als Orientierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher Risiken dienen,
erst bei einer sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon in Bereichen von
20.000 PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewegen, wobei die Ausbreitungsbedingungen
zusatzlich besondere Bedeutung haben.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Die-
se Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines
Programms zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwé&gung ein-
zustellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine baum- und strauchbestandene
Gartenflache.

Die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage des
.Bewertungsrahmens fir bestehende und geplante Biotope des Kreises Warendorf*.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ergibt sich aufgrund der geringen Hohe der potenziel-
len Bebauung im Nahbereich zum besiedelten Raum und zu den Ubergeordneten Ver-
kehrswegen nicht.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Gegenulberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit
des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt (siehe Anlage A), ergibt sich ein
rechnerisches Defizit von 3.475,2 Wertpunkten.

Die notwendigen Ausgleichsflachen zur Kompensation des Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt werden auf3erhalb des Plangebietes (Eingriffsbereich) vorgesehen
werden mussen.

Das sich ergebende Kompensationsdefizit von 3.475,2 Werteinheiten kann durch die 6ko-
logischen Aufwertungsmafl3nahmen auf den Grundstiicken Gemarkung Oelde, Flur 401,
Flurstick 361 ausgeglichen werden. Auf diesen Grundstiicken stehen nach Berechnun-
gen der Stadt Oelde und des Kreises Warendorf -Untere Landschaftsbehérde- durch ver-
schiedene Gestaltungsmaflinahmen, wie die Anlage von Sukzessionsflachen, Krauter-
randstreifen, Anpflanzung von Baumgruppen und Obstbaumwiesen insgesamt rund
88.966 Werteinheiten fur externe Ausgleichsmafinahmen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen zur Verfigung. Die bendétigten 3.475,2 Werteinheiten werden im Rah-
men des Oko-Kontos der Stadt Oelde ,abgebucht®.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zur Uber-
nahme der Kosten fur den externen Ausgleich entsprechend des Eingriffes in seinem
Vorhabenbereich (3.475,2 Werteinheiten). Die Durchfihrung wird auch hinsichtlich der
zeitlichen Abfolge Uber den Durchfiihrungsvertrag sichergestellt.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden
sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw.
Denkmalbereiche gemaf 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und
Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind Mal3hahmen des Denkmalschutzes o-
der zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

Ein Hinweis zur Verpflichtung der Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im Falle
eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten sowie zur Durchfiihrung archéologischer Unter-
suchungen im Vorfeld der StraRenbaumalnahmen ist in den ,Sonstigen Darstellungen
und Hinweisen zum Planinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Belange der sozialen und technischen Infrastruktur

Mit dem Plangebiet ist bei einer vollstandigen Inanspruchnahme der Flachen in dem
Vorhabenbereich mit folgenden Bevdlkerungszahlen beziglich des Bedarfs an Kinderta-
gesplatzen zu rechnen:

28 Wohneinheiten x 2,5 Bewohner = 70 Bewohner,

70 Bewohner x rd. 20% = 14 Bewohner im Alter von 0 — 6 Jahren,

hiervon rd. 55% = 8 Bewohner im Alter von 3 — 6 Jahren.

Langfristig wird sich der Bedarf an Kindergartenplatzen in Tageseinrichtungen und der
Bedarf an Grundschulplatzen aufgrund der prognostizierten demografischen Entwicklung
insgesamt verringern. Mal3nahmen im Hinblick auf die Bereitstellung einer weiteren Grup-
pe in den Tageseinrichtungen in dem Stadtteil Oelde sind zurzeit nicht zu erkennen.

Das Neubaugebiet innerhalb des Plangebietes allein betrachtet fuhrt fiir das schulorgani-
satorisch anzusetzende Gesamtvolumen Oeldes bzw. des Grundschulbezirkes perspekti-
visch zu keinen wesentlichen Veranderungen. Es bestehen nach jetzigem Kenntnisstand
keine Auswirkungen auf die Gesamt-Schulentwicklungsplanung in Oelde.

Das Plangebiet / Baugebiet hat aufgrund seiner Gréf3e keine Relevanz fur Einrichtungen
alterer Menschen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetech-
nischen Einrichtungen kann durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist entsprechend zu ergénzen.

Die Entwasserung des Gebieters erfolgt in der Trennkanalisation. Die Gebietsentwasse-
rung wird ausschlie3lich an die vorhandene Trennkanalisation in der ,Gronowskistraf3e®
angeschlossen. Die Kapazitaten reichen hier rechnerisch aus. Das Plangebiet ist als
Wohnbauflache im Entwasserungsentwurf der Stadt Oelde bereits beriicksichtigt. Eine
Ruckhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes soll durch Staukanéle
in den Verkehrsflachen gewahrleistet werden.
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflan-
zungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe
hierzu Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumbepflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.

Flachen- und Einwohnerbilanz

Durch die Plankonzeption kénnen sieben Geb&ude mit maximal vier Wohneinheiten ent-
stehen (= 28 Wohneinheiten). Bei einer Belegungsquote von durchschnittlich rechnerisch
2,5 Einwohnern pro Baugrundstiick ergibt sich eine Einwohnerzahl von 70 Personen.

Flachenbilanz:

Nutzung Flache in ca. m® Anteil in %
Nettobauland 5.923 85,7
Private Verkehrsflache 985 14,3
Gesamt 6.908 100

Bielefeld, im Juli 2005

Planerverfasser:

Drees & Huesmann xPlaner

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld
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Umweltbericht

Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

0.

Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlcksichtigung
des
gegenwartigen Wissensstandes,
den allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
: dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
die
ermittelten Belange des Umweltschutzes und
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Dabei wird auf die Aufforderung an die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Be-
lange zur AuBerung im Hinblick auf
Umfang und
Detaillierungsgrad
der Umweltprifung im Verfahren nach § 4 (1) BauGB (,Scoping“) hingewiesen.
Zudem wird auf die Pflicht der Zurverfugungstellung durch die Behérden und Tréger 6f-
fentlicher Belange und die Berlicksichtigung von
Landschaftsplanen sowie
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech-
tes gem. 8§ 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB
mit deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen sowie aller Informationen, die fur die
Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind (8 4 (2) BauGB),
verwiesen.
Der Umweltbericht ist entsprechend dem jeweiligen Verfahrens- und Kenntnisstand ggf.
fortzuschreiben.

Vorhaben- / Planungsbeschreibung

11

Inhalt und Ziel des Bauleitplanes

Anlass fur die Planung ist der Antrag eines privaten Projektentwicklers zur Einleitung des
Aufstellungsverfahrens zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des
Westrickweges®. Es sind sieben fir Einzelhduser mit jeweils maximal vier Wohneinheiten
vorgesehen, so dass aus stadtplanerischer Sicht weitere Flache fur die Wohnbauentwick-
lung in dem Siedlungsschwerpunkt angeboten werden kann.
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Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung

Das geplante Vorhaben zielt konkret auf Wohnbebauung ab. Aus diesem Grund sind in-
nerhalb des Vorhabenbereiches ausschliel3lich Wohngeb&ude zulassig.

Der flachenméaRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die zuldssige Grundflachenzahl) wird in dem Plangebiet

Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem

Der konkrete Bedarf an Grund und Boden aufgrund der Flachenbilanz ist:

darin: Gebaudeflache: 1.701 m?, Flache fiir Stellplatze Garagen, Carports, Fahr-
rad- und MiillgefaRe-Abstellflache: 853 m?

Bebauung, Stellplatze und Garagen bezogen auf das Vorhaben- / Plangebiet: 0,37 = 0,25
fur die Gebaude + 0,12 fur Stellplatze, Garagen etc.;

Bebauung, Stellplatze und Garagen etc. bezogen auf Nettobauland (Plangebiet ohne pri-
vate Verkehrsflache): 0,43 = 0,29 fur die Geb&ude + 0,14 fur Stellplatze, Garagen etc..
Die private Verkehrsflache nimmt innerhalb des Plangebietes 14 % ein.

Somit ergibt sich fir das Plangebiet eine rechnerische Versiegelung durch Bebauung,
Stellplatze, Garagen, Carports sowie die private Verkehrsflache von maximal 51%.

1.2
mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.
innerhalb des Gebietes festgesetzt.
1.3 Bedarf an Grund und Boden
Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt.
Nettobauland: 5.923 m®
Verkehrsflache: 985 m?
Es ergeben sich folgende Grundflachenzahlen:
2. Standortbeschreibung
2.1

Einschlagige Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biete

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine eingeschossige Villa mit Walmdach. Das
gesamte Plangebiet ist ehemaliges Grundstiick dieser Villa mit der dazugehérigen Garten-
flache. Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um eine baum- und strauchbe-
standene Gartenflache.

Eine erhebliche Beeinflussung von benachbarten Gebieten durch die beabsichtigte Pla-
nung wird nach jetzigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Sudlich des Plangebietes grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich wohngenutzte Baugrundstiicke.
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Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

3.1

Fir die Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fiir die Bauleitplanung bestehen keine
gesonderten Fachplanungen, die beim geplanten Vorhaben betroffen sind.

Vorgaben durch Fachgesetze und Fachplane

Uber die erganzenden Vorschriften des § 1a Vorgaben des Baugesetzbuches hinaus be-
stehen neben den Aussagen des Landschaftsplanes keine unmittelbaren Vorgaben fir
das Plangebiet durch Fachgesetzte und Fachplane.

Vorgaben des fur die einzelnen Umweltbelange jeweils einschlagigen Fachrechtes sind
ebenso wie die aus diesen jeweiligen Fachrechten ergebenden Ausgleichspflichten wie
folgt zu bertcksichtigen:

Bodenschutzrecht:

Die Bodenschutzbelange unter Berlcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden bei der Planung beriicksichtigt. Es sind keine bau-
planungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzusehen.
Immissonsschutzrecht:

Belange des vorbeugenden Immissonsschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.
Naturschutzrecht:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird auf externer Kompensationsflache gem. § la (3) BauGB er-
bracht werden.

Denkmalschutzrecht.

Belange des Denkmalschutzrechtes werden durch die Planung nicht berihrt.
Landschaftsplan und andere Fachplane:

Belange der Landschaftsplanung und anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind
durch die Bauleitplanung nicht berihrt.

Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad

fir die Ermittlung der Belange der Umwelt

Der Umfang und der Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird auf der Grundlage des gegen-
wartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplanes vorgenommen: Wohnbebauung in offener Bauweise auf zurzeit mindergenutz-
ten Wohnbauflache ohne emittierende Betriebe und Anlagen.

Aus hiesiger Sicht sind beztiglich der Ermittlung der Belange der Umwelt Fachgutachten —
Uber das schalltechnische Gutachten hinaus - nicht erforderlich.

Die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage des
.Bewertungsrahmens fir bestehende und geplante Biotope des Kreises Warendorf*.
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AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange im Verfahren gem. 8§ 4 (1) BauGB

Zur Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung
der Belange der Umwelt sind von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange im Rahmen des Planverfahrens gem. 8 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden)
keine AuBerungen gemacht worden.

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind im Rahmen des Plan-

verfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden) keine Plane / Unterlagen mit
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen zur Verfligung gestellt worden.

Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im

5.1.

Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung bei Durchfihrung
und Nichtdurchfihrung des Vorhabens / der Planung (Nullvariante)
unter Berlicksichtigung folgender Umweltbelange gem. 8 1 (6) Ziffer
7 BauGB und Vorgaben gem. § 1a BauGB

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes in Bezug auf

5.1.1 ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Planung:

Mit dem Verlust der vorhandenen Gartenflache geht potenzieller Nahrungs- und Rick-
zugsraum fur die Avifauna sowie fur (Klein-)sauger, Kafer und Insekten verloren, ohne
dass hier besondere Vorkommen betroffen waren. Der Fauna verbleibt die im Umfeld des
Plangebietes vorhandene offene Landschaft weitrdumig erhalten. Es sind im Wesentli-
chen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere zu erkennen.

Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend als baum- und strauchbestandene Gartenflache
genutzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotoptypen mit mittlerer bis ho-
her Wertigkeit. Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Es ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen zu erkennen.

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt.

Mit der Planung wird eine bereits zu Wohnbauzwecken genutzte Flache in Anspruch ge-
nommen. Die Flache zeichnet sich durch eine heute groRziigige Nutzung durch ein Villen-
grundstiick aus. Mit der Planung kann dem Ziel einer Innenentwicklung entsprochen wer-
den, indem eine hdhere Ausnutzbarkeit dieses heute mindergenutzten Grundstlicks er-
reicht wird. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebie-
tes / des Stadtteiles stehen zudem keine geringwertigeren Flachen zur Verfugung. Nutz-
bare Brachflachen sind in Oelde nicht vorhanden bzw. stehen nicht zur Verfiigung. Reser-
ven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind in den beplanten Bereichen
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noch in geringer Anzahl als Bauliicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt
nicht zur Verfigung.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Boden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypi-
sche und / oder seltene Béden vorhanden (Geologisches Landesamt NRW, Karte zu
schutzwirdigen Boden und oberflachennahe Rohstoffe, 1998).

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Pla-
nung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Erosionen sind bei dem
ebenen Gelande nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ord-
nungsgemalen Bewohnen des zukiinftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erkennen.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht beriihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits
festgesetzten noch in einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

Sudlich des Plangebietes verlaufen die Grenzen des potenziellen Uberflutungsgebietes
bzw. die Uberschwemmungsgebietsgrenze HQ 100 des ,Miihlenbaches”. Beide Begren-
zungen reichen nicht in das Plangebiet hinein, da der ,Muhlenbach” hier deutlich tiefer
liegt als das Plangebiet.

Das potenzielle Uberflutungsgebiet sowie die Uberschwemmungsgebietsgrenze HQ 100
des Muhlenbaches, Gewasser Il. Ordnung, die jeweils auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes liegen, werden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Die Uberschwemmungsgebietsgrenzen sind durch das Ing.-Biro Greiwe und Helfmeier,
Oelde im Auftrag des Tiefbauamtes der Stadt Oelde ermittelt worden. Die Ermittlung dien-
te der Ubernahme in die nachrichtlichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Stadt Oelde.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu erkennen.
Immissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens ist keine erhebliche Beeintréchtigung des
Schutzgutes Luft zu erkennen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen, die unver-
meidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert tUber das Plangebiet hin-
aus Einfluss haben werden. Da die geplante Bebauung locker bleiben soll, wird sich die
mikroklimatische Situation im Plangebiet gegeniber der heutigen Situation nicht wesent-
lich verandern. Es wird dennoch zu einer Beibehaltung des Stadtrandklimatops kommen.
Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima zu erkennen.

Mit dem heute bereits vorhandenen gewachsenen Siedlungsbereich ndrdlich, 6stlich und
westlich des Plangebietes ist der Bereich bereits durch Bebauung gepréagt, so dass eine
Inanspruchnahme des Landschaftsraumes hier zu vertreten ist. Die Zuganglichkeit zu dem
Kultur- / Naherholungsraum und der offenen freien Landschaft bleibt im Anschluss an das
Plangebiet bestehen.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft zu erkennen.
Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung entféllt eine Inanspruchnahme von Grund und
Boden, der temporéare Verlust von Nahrungs- und Ruckzugsraum fur die Tierwelt, der Ver-
lust an Vegetationsstrukturen sowie die potenzielle Veranderung des Mikroklimas im Be-
reich des Plangebietes.
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5.1.2 ... Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebie-
te

Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht be-

rahrt.

5.1.3 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Planung:

Geruchsimmissionen

Aufgrund des heutigen Bestandes (40 Kiihe, 10 Bullen, 60 Kéalber) hat die sudlich des

Plangebietes gelegene Hofstelle Gerwin, trotz dort potenziell auftretender Gertiche, keine

Auswirkung auf die geplante Wohnbebauung. Der notwendige Abstandsradius von min-

destens 160,00 m (gemessen vom Hofmittelpunkt) wird nicht unterschritten (Derzeitige Ak-

tenlage zum Viehbestand, Punkt- und Abstandsbewertung It. StUA Munster, Januar

2005). Eine weitere Entwicklung des Hofes ist bei entsprechender Abluftfihrung oder Ab-

luftreinigung mdoglich. Bei entsprechender Voraussetzung ist sogar eine Aufstockung der

Tierzahl moglich. Die Hofstelle wird durch die geplante Wohnbebauung nicht weiter einge-

schrankt, als bereits durch die vorhandene 6stlich gelegene Wohnbebauung.

Die Hofstelle Bergmann sudlich des Plangebietes ist nicht mehr im Betrieb.

Schallimmissionen

Westlich des ,Westrickweges* schliel3t gewerbliche Bauflache an. Diese ist Uiber den Be-
bauungsplan Nr.29 ,Gewerbegebiet Ennigerloher StraRe Sud" planungsrechtlich gesichert
sind. In dem Bebauungsplan sind die dem Plangebiet zugewandten Gewerbegrundstiicke
mit der Festsetzung belegt, dass diese nur bebaubar sind mit Gewerbebetreiben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

In dem Gebiet befinden sich eine Jeans-Naherei, ein Elektro-Fachmarkt und in mehr als
1000,00 m Entfernung zu dem Plangebiet eine Kfz-Werkstatt. Nordlich des Plangebietes
grenzt Wohnnutzung an, in deren ndrdlicher Nachbarschaft an der ,Ennigerloher Stral3e®
ein Schrottverwertungsunternehmen sowie der Firmensitz der Probst Bautrager GmbH
ansassig ist. Die Jeans-Naherei sowie der Elektro-Fachmarkt gehdren Branchen an, die
Ublicherweise zu den nicht wesentlich stérenden — und damit mischgebietsvertraglichen —
gehdren. Die Kfz-Werkstatt ist so weit von dem Plangebiet entfernt, dass hier kein rele-
vanter Gerauschbeitrag mehr erwartet wird.

Als Gerdusch relevant ist das Schrottverwertungsunternehmen einzuschatzen. Dieses
wird jedoch wie die Firma Probst durch die dem Plangebiet vorgelagerte Wohnsiedlung in
seinem Emissions- / Immissionsverhalten limitiert.

Ein Nachbetrieb des Gewerbes findet nicht statt.

Auf der Basis der obigen Ausfiihrungen kommt das ,Schalltechnische Gutachten* (AKUS
GmbH, Bielefeld, Marz 2005) zu dem Ergebnis, dass relevante Gerausch-Immissionen auf
das Plangebiet durch die vorhandenen bestandsgeschitzten Gewerbebetriebe einwirken,
jedoch diese mit der geplanten Wohnnutzung (Einhaltung der Werte fiir ein allgemeines
Wohngebiet) vertraglich ist.

Emissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Gebiet fir Wohngeb&ude nicht zu erwarten.

Verkehrslarmimmissionen sind fur das Plangebiet nicht von Relevanz, da die relevanten
Verkehrsbander, die als Emissionsorte anzusehen sind, rd. 120 m (L792) bzw. rd. 320 m
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(Bahnstrecke) von dem Plangebiet entfernt sind. Diesen Verkehrswegen vorgelagert sind
Gewerbe- und Wohnstandorte, die bereits eine Schutzwirkung fiir den Vorhabenbereich
ausuben.

Schadstoffimmissionen

Die verkehrliche Belastung auf dem ,Westrickweg“ bzw. der ,Gronowskistra3e®, die durch
das Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschlie3lich auf den so genannten Sammel- /
Anliegerverkehr (rd. 7 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde). Eine erhebliche Belastung
umliegender Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an diese Stra3en wird
nicht zu erwarten sein.

Eine Berlcksichtigung der 24. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da das durchschnittliche Tagesverkehrsaufkommen auf den Stral3en und
den zu- und abmindenden Verkehrswegen unter 20.000 Kfz-E liegt und somit die Aus-
breitungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine Bedeutung haben. In der
Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 23. BImSchV bzw. der 22.
BImSchV, welche als Orientierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher Risiken dienen,
erst bei einer sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon in Bereichen von
20.000 PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewegen, wobei die Ausbreitungsbedingungen
zusatzlich besondere Bedeutung haben.

Mit der Realisierung der Wohnbebauung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Mensch innerhalb des Plangebietes und in dessen Umfeld zu erkennen.
Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung entfallt eine unerhebliche verkehrliche Belastung
innerhalb des Plangebietes sowie umliegender Wohngebiete durch den Anschluss des
Plangebietes.

5.1.4 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
Planung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemal 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

Fur die Wohnbebauung ergibt sich mit der geplanten offenen Bauweise aufgrund der
MaRstablichkeit ein vertraglicher Ubergang zum Landschaftsraum.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiiter und sonstige Sachguter
kann sich somit nicht einstellen.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachguter genauso zu beurteilen wie bei einer Durchfiihrung der
Planung.

5.1.5 ... die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Planung:

Emissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des

Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. (siehe hierzu auch 5.1.3... Umweltbezo-

gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdélkerung ins-
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gesamt). Es ist kein produzierender Betrieb im Plangebiet mit gewerblichen Abfallen vor-
gesehen. Die Abfallsammlung erfolgt am Vorhabenort / im Plangebiet mit einem An-
schluss an die stadtische Mullabfuhr.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Vermeidung von Emissionen und der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern genauso zu beurteilen wie bei einer
Durchfiihrung der Planung.

5.1.6 ... die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Ausrichtung der Gebaude in dem Plangebiet ist so gewahlt, dass solarenergetische
Aspekte Bericksichtigung finden. Damit wird eine passive wie aktive Solarenergienutzung
ermoglicht. Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei Vollge-
schossen innerhalb des Gebietes festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der Topografie und
der potenziellen GrundstiicksgréofRen scheidet eine gegenseitige Verschattung der Bau-
grundstiicke weitgehend aus.

5.1.7 ... die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
Belange der Landschaftsplanung und anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind
durch die Bauleitplanung nicht berihrt.

5.1.8 ... die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenz-
werten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung fest-
gesetzt sind

Belang trifft fur das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht be-

rahrt.

5.1.9 ... die Wechselwirkungen zwischen den Belangen 5.1.1,5.1.3und 5.1.4
Wechselwirkungen zwischen

den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-

kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung sowie

den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter
sind durch die Planung mit dem Umfeld gegeben. Es bestehen im Wesentlichen immer
landschaftstkologische Wechselwirkungen (also Wechselwirkungen bei den Belangen
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie der Landschaft und biologischen Vielfalt) zwischen dem Plangebiet und dem Um-
feld. Diese Wechselwirkungen sind aber nicht als so erheblich einzuschatzen, als diese
einer Inanspruchnahme des Plangebietes fir die beabsichtigten Zwecke entgegenstehen
wirde.

5.1.10 ... die Bodenschutzklausel einschliel3lich der Berticksichtigung von Flachen-
recycling, Nachverdichtung und sonstige Innenentwicklung

Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes / des

Stadtteiles stehen zudem keine geringwertigeren Flachen zur Verfiigung. Nutzbare Brach-

flachen sind in Oelde nicht vorhanden bzw. stehen nicht zur Verflgung. Reserven an

Baugrundstucken in nennenswertem Umfang sind in den beplanten Bereichen noch in ge-
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ringer Anzahl als Bauliicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Ver-
fugung.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Boden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypi-
sche und / oder seltene Béden vorhanden (Geologisches Landesamt NRW, Karte zu
schutzwirdigen Boden und oberflachennahe Rohstoffe, 1998).

5.1.11 ... die Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (3) BauGB

Landwirtschaftlich genutzte Flachen oder Waldflachen werden nicht in Anspruch genom-
men.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum AuUs-

6.1

6.2

agleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine baum- und strauchbestandene
Gartenflache. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotoptypen mit mittlerer bis
hoher Wertigkeit. Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Gegenuberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit
des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt (siehe Anlage A), ergibt sich ein
rechnerisches Defizit von 3.475,2 Wertpunkten. Das sich ergebende Kompensationsdefizit
von 3.475,2 Werteinheiten kann durch die 6kologischen AufwertungsmalRnahmen auf den
Grundsticken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 ausgeglichen werden. Auf die-
sen Grundsticken stehen nach Berechnungen der Stadt Oelde und des Kreises Waren-
dorf -Untere Landschaftsbehdrde- durch verschiedene Gestaltungsmafnahmen, wie die
Anlage von Sukzessionsflachen, Krauterrandstreifen, Anpflanzung von Baumgruppen und
Obstbaumwiesen insgesamt rund 88.966 Werteinheiten fur externe Ausgleichsmaf3nah-
men im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen zur Verfiigung. Die bendétigten
3.475,2 Werteinheiten werden im Rahmen des Oko-Kontos der Stadt Oelde ,abgebucht®.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zur Uber-
nahme der Kosten fir den externen Ausgleich entsprechend des Eingriffes in seinem
Vorhabenbereich (3.475,2 Werteinheiten). Die Durchfihrung wird auch hinsichtlich der
zeitlichen Abfolge Uber den Durchfihrungsvertrag sichergestellt.

Der beabsichtigte Eingriff zum Zwecke der offenen Wohnbebauung und der Anlage der
ErschlielRungsstralBe ist dauerhaft und wird auf das hinsichtlich der offenen Bauweise
notwendige MalR (GRZ 0,3) beschrankt. Demzufolge wird dariiber hinaus gehender Ein-
griff vermieden. Die Schwere des Eingriffes ist gering, da keine mittel- bzw. hGherwertigen
Biotoptypen in Anspruch genommen werden.

Technische MalRnahmen des Boden- und Immissionsschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berlcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden bei der Planung bericksichtigt. Es sind keine bau-
planungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzusehen.
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Es sind keine technischen MaRnahmen des Bodenschutzes und des Immissionsschutzes
in dem Plangebiet zu treffen bzw. festzusetzen.

MalBnahmen zum Schutz von Kulturgitern und sonstigen Sachgu-
tern

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden
sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw.
Denkmalbereiche gemaf 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und
Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind Malinahmen des Denkmalschutzes o-
der zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter

Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Mit der Planung wird eine bereits zu Wohnbauzwecken genutzte Flache in Anspruch ge-
nommen. Die Flache zeichnet sich durch eine heute grof3zuigige Nutzung durch ein Villen-
grundstiick aus. Mit der Planung kann dem Ziel einer Innenentwicklung entsprochen wer-
den, indem eine hdhere Ausnutzbarkeit dieses heute mindergenutzten Grundstiicks er-
reicht wird. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebie-
tes / des Stadtteiles stehen zudem keine geringwertigeren Flachen zur Verfugung. Nutz-
bare Brachflachen sind in Oelde nicht vorhanden bzw. stehen nicht zur Verfiigung. Reser-
ven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind in den beplanten Bereichen
noch in geringer Anzahl als Bauliicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt
nicht zur Verfigung.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Beriicksichtigung
des Zieles der Schaffung von Wohnbauland und deren zweckmagiger ErschlieBung hat-
ten ausschlief3lich Auswirkungen auf die Form der inneren ErschlieBung und damit keine
anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit als die in diesem Bericht dargestell-
ten.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-

schen Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Proble-
me bei der Zusammenstellung der Angaben

Beziglich der Ermittlung der Belange der Umwelt sind neben dem ,Schalltechnischen
Guachten* (AKUS GmbH, Bielefeld, Marz 2005) nach heutigem Kenntnisstand keine
Fachgutachten erforderlich.

Die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage des
.Bewertungsrahmens fir bestehende und geplante Biotope des Kreises Warendorf*.

Zu folgendem Themenfeld fehlen detaillierte Kenntnisse bzw. Gutachten:
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Floristische und faunistische Detailerhebungen sowie

lufthygienische und mikroklimatische Untersuchungen.
Die Untersuchungen / Erhebungen sind entbehrlich, da nach heutigem Kenntnisstand
durch Beibringung der Unterlagen hinsichtlich der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter und ihre Wechselwirkung keine anderen als die erfolgten Schliisse zu erwar-
ten sind.

Beschreibung der geplanten MaRBnahmen der Uberwachung / des

Monitoring gem. 8§ 4 ¢ BauGB nach Abschluss des Planverfahrens

GemaR 8§ 4c BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung

zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen,

zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemaf3nahmen
erfolgen.
Da mit der Planung (Wohnbebauung in offener Bauweise auf einer zurzeit mindergenutz-
ten Wohnbauflache, Umweltverschmutzung ist bei ordnungsgeméafem ,Bewohnen“ des
neuen Siedlungsbereiches nicht zu erwarten) keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens / der
Planung zu erwarten sind, werden keine Uberwachungsmaflnahmen seitens der Gemein-
de geplant bzw. festgelegt oder entsprechende Modalitaten bestimmt. Umweltverschmut-
zung ist bei ordnungsgemaflem ,Bewohnen* des neuen Siedlungsbereiches nicht zu er-
warten
Auf die Berucksichtigung der nach § 4 (3) BauGB mitzuteilenden Informationen der Be-
horden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird verwiesen. Zudem sind bei nach-
folgenden Genehmigungs- und Durchfihrungsverfahren bei der konkreten Umsetzung der
Planung unter Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange ggf.
auftretenden Erkenntnisse bzgl. der Beeintrachtigung des Umweltzustandes zu bertck-
sichtigen und entsprechende Auswirkungen auf den Bauleitplan aufgrund eines sich dann
ergebenden Planungserfordernisses zu prifen.
Des weiteren wird die Aufmerksamkeit der innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld
wohnenden Bevdélkerung vertraut, die aus ihrer Sicht umweltrelevante Auffélligkeiten der
Gemeinde melden.
Umweltrelevante Festsetzungen werden nicht getroffen, so dass eine Vollzugskontrolle
nicht notwendig ist. Die generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen kann durch die
Stadt Oelde und den Kreis Warendorf erfolgen. Modalitaten und Regularien hierzu werden
nicht vereinbart, da zunachst ein Erfillen / Umsetzen der Festsetzungen auf der Grundla-
ge des jeweils anzuzeigenden / zu stellenden Bauantrages vorausgesetzt wird.
Eine Prognosekontrolle der getroffenen Annahmen bzgl. der Entwicklung des Fahrver-
kehrs kann auf der Grundlage einer laufenden Beobachtung durch die Stadt Oelde erfol-
gen.
Das Monitoring unvorhersehbarer planbedingter Umweltauswirkungen hat durch die
betreffenden Umweltbehorden zu erfolgen (Methoden zur Uberwachung des einschlagi-
gen Grenz- und Richtwertkataloges).
Die Stadt Oelde betreibt kein umfassendes Umweltiberwachungs- und Beobachtungssys-
tem und ist daher auf die 0.g. Zulieferung von Informationen angewiesen.
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9.1

10.

Stadt Oelde — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des Westrickweges*

Unterrichtung der Gemeinde durch die Behtrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (3) BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
die Gemeinde (Stadt Oelde) nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleit-
planes zu unterrichten haben, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen An-

gaben

In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen

Mensch,

Tiere,

Pflanzen,

Boden,

Wasser,

Luft,

Klima,

Landschaft

Kulturgiter- und sonstige Sachguter
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erkennen.
Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern sind keine
verbleibenden, erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die notwendigen Ausgleichsflachen zur Kompensation des Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt werden soweit erforderlich aul3erhalb des Plangebietes (Eingriffsbe-
reich) vorgesehen.
Es sind keine technischen Malinahmen des Bodenschutzes und des Immissionsschutzes
in dem Plangebiet zu treffen bzw. festzusetzen.
Die vorgesehene Inanspruchnahme der Flache bietet die Moglichkeit, ortsnah neue Bau-
flachen zu entwickeln und tragt zu einer Weiterentwicklung und gleichzeitiger Arrondie-
rung der vorhandenen offenen Bauweise im Norden, Osten und Westen des Plangebietes
bei. Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Berticksichti-
gung des Zieles der Schaffung von Wohnbauland und deren zweckmaRiger Erschliel3ung
hatten ausschlief3lich Auswirkungen auf die Form der inneren ErschlieBung und damit kei-
ne anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit als die in diesem Bericht darge-
stellten.

Bielefeld, im Juli 2005

Planer:

Drees & Huesmann xPlaner

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld
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Stadt Oelde — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des Westrickweges*

Anlage

A

Gegenuberstellung des 6kologischen Bestandes und der Pla-
nung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittlung
des Eingriffes in Natur und Landschaft und des Ausgleiches
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Stadt Oelde — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des Westrickweges*

Gegenuberstellung des 6kologischen Bestandes und der Planung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittlung des Eingriffes in
Natur und Landschaft und des Ausgleiches

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Bestandsbewertung wie folgt
dar:

A. Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des vB-Planes

1 2 3 5 6

Ziffer Biotoptyp Flache Wertfak- | Resultieren-
inca.m? |tor de Wertein-

heiten

1 Gebé&ude, Pool 523,9 0 0

versiegelte Flache

2 Wege, Terrasse, Zufahrt 523,2 0,1 52,3

Pflasterflachen

8 5.861,1 0,8 4.688,9

Parkanlage mit altem

Baumbestand

Gesamt 6.908,2 4.741,2
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Stadt Oelde — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des Westrickweges*

Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-Planes (ohne Mal3stab)
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Stadt Oelde — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des Westrickweges*

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Planungsbewertung wie folgt
dar:

B. Zustand des Plangebietes gemal den Festsetzungen des vB-Planes

1 2 3 5 6

Ziffer Biotoptyp Flache Wertfak- | Resultieren-
inca. mz |tor de Wertein-

heiten

1 Gebaude, Zufahrten, Zu- 3.650,4 0 0

versiegelte Flache wegung

6 Hausgarten 2.680,6 0,3 804,2

private Gartenflachen

8 Erhaltung von Baumen 577,2 0,8 461,8

Parkanlage mit altem | und Strauchern am

Baumbestand ~-Muhlenbach”

Gesamt 6.908,2 1.265,0

Dieses bedeutet fir die Kompensationsermittlung (Vorhabenbereich):

Biotoptypen Summe des Kompensationsbedarfs / der Kompensa-
tionsflache

BESTAND 4.741,2

PLANUNG 1.265,0

DIFFERENZ 3.475,2
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Stadt Oelde — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Ostlich des Westrickweges*

Anlage

B Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 (4) BauGB

(Wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt)

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

a) Artund Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden

b) Grinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt
wurde

(Wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt)

Drees & Huesmann - Planer 33




