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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaf 8 9 (1) und (7) BauGB

B B Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes gemaR 8§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gemafl § 9 (1) 1 BauGB

Art und Malf? der baulichen Nutzung

Gebiet fir Wohngebéaude

(siehe textliche Festsetzungen)

gemafl § 9 (1) 1 BauGB

Art der
baulichen
Nutzung

Grund-
flachenzahl
(GRZ)

Zahl der
Vollgeschosse
(VG)

0,3

10,00

4,00

Wohn-
gebaude OA“ WE

Bauweise
Zahl der
Wohnungen

0,3

Geschoss-
flachenzahl
(GFz)

| | FH 10,00
TH 4,00

Firsthohe (FH)
Trauhdhe (TH)

(Es gilt der Eintrag im Nutzungsplan)

Grundflachenzahl (GRZ)

gemaf § 19 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

Geschossflachenzahl (GFZz)

gemaf § 20 BauNVvO

(siehe textliche Festsetzungen)

Zahl der Vollgeschosse
gemaf § 20 BauNVvO

(siehe textliche Festsetzungen)

Firsthéhe (FH)
gemaf § 18 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

Traufhéhe (TH)
gemaf § 18 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

(VG)

Uberbaubare Grundsticksflachen
gemaf § 9 (1) 2 BauGB

(0]

A
4

+—>

offene Bauweise
gemal § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhduser zuléassig

—Uberbaubare Grundstucksflache

gemalf § 23 (1) BauNVO

~nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze gemaf § 23 (3) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
(siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. 8 9 (1) ziffer 4, 19 und 22

BauGB

St/Ca

-
]

1212l

<
T

11010
N N IS Iy

Flachen fur Stellplatze und Carports
(siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fur Stellplatze
(siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fur Garagen
(siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fur Milltonnen und Fahrrader
(siehe textliche Festsetzungen)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden geman § 9 (1) Ziffer 6

BauGB
4 WE Zahl der Wohnungen
(siehe textliche Festsetzungen)
Verkehrsflachen

gemaf § 9 (1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflachen (privat)

und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gemal 8 9 (1) 25b BauGB

®

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
gemalf § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Umgrenzung fir Flachen mit Bindungen
fur Anpflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(siehe textliche Festsetzungen)

zu erhaltende Baumgruppen

:I — I: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
—

G+L Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager

F Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr,

Rettungswagen und Mullabfuhr

Bestandsangaben / Sonstige Darstellungen

o0——o0 Flurstiicksgrenzen
418 Flursticksnummern
103 vorhandene Gebaude
8 Bemassung in Metern
[~~~ Sichtdreiecke
L - Die innerhalb der Sichtdreiecke liegen-
den Grundstiicke sind von Gegenstan-
den, baulichen Anlagen und Bewuchs
Uber 0,70 m Hohe, bezogen auf die
Fahrbahnoberflache stéandig freizuhal-
ten. Sichtbehinderndes Gelénde ist ggf.
abzutragen.
_~_~_ Pbotenzielles Uberflutungsgebiet
(nachrichtliche Darstellung)
Uberschwemmungsgebiet HQ 100

(nachrichtliche Darstellung)

vorgeschlagene neue
Grundstiicksteilung
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Legende Bauweise, Uberbaubare und nicht Flachen mit Bindungen fir Anpflanzungen

Art der baulichen Nutzung gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Zuléssig sind:
- Wohngebaude

Malf3 der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21 BauGB

Die maximal zuléssige Grundflaichenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.
Die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse (VG) betragt Il.

Traufpunkt (TH):
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der AuRenwand mit der Dachhaut.

Firstpunkt (FH):

Der Firstpunkt wird am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt:
Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen gemanR § 18 (1) BauNVO st die
Oberkante der zur ErschlieBung der Baugrundstiicke bestimmten Straenverkehrsflachen.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. 8 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Flachen fir Milltonnen und Fahrréder sind nur innerhalb der
besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemald § 9 (1) Ziffer
6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude auf vier Wohnungen (Einzelhaus) beschréankt.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal 8 9 (1) ziffer 20, 25 BauGB

Der Ausgleich fiir die durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wird gemaR § 1a (3) BauGB i.vV.m. § 9 (1a) BauGB auf einer vom
Vorhabentrager zu erwerbenden Flache aus dem Oko-Konto der Stadt Oelde erbracht.

Das sich ergebende Kompensationsdefizit von 3.475,2 Werteinheiten kann durch die 6kologischen Auf-
wertungsmaflnahmen auf den Grundstiicken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 ausgeglichen
werden. Auf diesen Grundstiicken stehen nach Berechnungen der Stadt Oelde und des Kreises Warendorf
-Untere Landschaftsbehdrde- durchverschiedene Gestaltungsmafinahmen, wie die Anlage von Sukzessions-
flachen, Krauterrandstreifen, Anpflanzung von Baumgruppen und Obstbaumwiesen insgesamt rund 88.966
Werteinheiten flr externe AusgleichsmafRnahmen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen zur
Verfiigung. Die benétigten 3.475,2 Werteinheiten werden im Rahmen des Oko-Kontos der Stadt Oelde
"abgebucht".

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
Vegetation zu erhalten.

Festsetzungen gemald 8 9 (4) BauGB i. V. m.
8 86 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung der Hauptbauk®orper) ist verbindlich.

Dachform/Dachneigung:

Satteldach fur die Hauptbaukdrper
35°-45° Dachneigung fur die Hauptbaukorper

Auf den Flachen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen (Mull / Fahrrader) sind zusammenhéangende
Anlagen in einheitlicher Ausfiihrung vorzunehmen.

Die Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen ist auf das Hauptgebdude abzustimmen.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m beidseitig an
Regen- und Entwasserungskanélen keine tiefwurzelnden Baume und Straucher zuléssig sind.

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen diirfen in einem Abstand von mindestens 1,50 m
beidseitig der Rohrachse nicht tiberbaut werden. In diesem Bereich durfen die Gas-, Wasser- und
Elektroleitungsdeckungen nicht durch Abtragung veréandert werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Oelde und dem Landschaftverband Westfalen-Lippe,
Westfélisches Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziglich anzuzeigen (88
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.

Ermachtigungsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 2830);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.
256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SRV NRW S. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005
(GV NRW S. 498).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO
getroffen sind, werden die 88 2 - 14 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauONRW in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauONRW und kdnnen gemal § 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 98 "Ostlich Fur den Entwurf:

des Westrickweges" ist gemals § 2 Abs. 1i.V.m. § 2

Abs. 4 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Stadt Oelde
Oelde vom ................. aufgestellt worden. Planungsamt
Oelde, den Oelde, den

Bilrgermeister Schriftflhrer

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat
hatam ................ als Burgerversammlung am......ccceueeee geman § 3 Abs. 2 BauGB die

stattgefunden. offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges"
einschlief3lich der Begriindung beschlossen.

Oelde, den Oelde, den

Techn. Beigeordneter

Bilrgermeister Schriftflhrer

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 98 "Ostlich
des Westrickweges" einschl. der Begriindung hat
geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
VOM .. bis ..o einschlie3lich zu
jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der
Anregungen gemal § 10 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 "Ostlich
des Westrickweges" am ................. als Satzung
beschlossen.

Oelde, den Oelde, den

Blrgermeister Bilrgermeister Schriftflhrer
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 98 "Ostlich Planverfasser:
des Westrickweges" liegt mit der Begriindung geman §
10 BauGB ab dem ................. offentlich aus. Mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung vom ................. tritt
dieser Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB in Kraft. Drees Huesmann Vennhofallee 97
fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
@é info@dhp-sennestadt.de
< www.dhp-sennestadt.de

Oelde, den

Alle Zeichnungen, Entwiirfe und Planunterlagen unterliegen
dem Urheberrecht! Weitergabe, Vervielféltigung, Verwertung
des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges"

Gemarkung: Oelde
Flur: 130
Stand der Planunterlagen: Entwurf
Mal3stab: 1:500
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