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Teil | Begrindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 09.02.2004 aufgrund des § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Sinne des 8§ 30 BauGB beschlossen?. Die Flachen des Bebauungsplanes sollen
Uberwiegend als ,Mischgebiet” und ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen werden.

Analog zu der florierenden gesamtstadtischen Entwicklung Oeldes besteht in Stromberg weiter-
hin eine stabile Nachfrage nach Wohnland- und Gewerbeflachen. Die Flachenangebote Strom-
bergs bieten hier insbesondere im Westen und Siudwesten Perspektiven fur bauliche Erweite-
rungen. Zur Entwicklung des Ortsteils Stromberg und zur Sicherung der Infrastruktur ist es er-
forderlich neue Bauflachen auszuweisen. Derzeit stehen in Stromberg bis auf wenige Einzel-
grundstucke keine Grundstlicke fur eine Wohnbebauung mehr zur Verfiigung; die in den letzten
Jahren ausgewiesenen Baugebiete sind bebaut.

Zur Deckung der vorhandenen Nachfrage nach neuen Baugrundstucken in Stromberg ist sud-
lich der bestehenden Wohnbebauung an der Herman-Stehr-Stral3e, Ludwig-Niedieck-Stralie
und Von-Oer-Stral3e ein neues Wohngebiet mit ca. 75 neuen Bauplatzen geplant.

Des Weiteren wird durch die geplante Neuausweisung von Mischgebietsflachen die Mdéglichkeit
zur Verlagerung bzw. Neuansiedlung kleinerer nichtstdrender Gewerbebetriebe geschaffen, die
z. B. aufgrund der beengten Verhaltnisse im Ortskern neue Standorte suchen. Diese Mischge-
bietsausweisung erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass in einem zweiten Schritt - bei entspre-
chender Nachfrage - entlang der Beckumer Stral3e weitere Mischgebiets- und Gewerbegebiets-
flachen ausgewiesen werden sollen (vgl. hierzu: Flachennutzungsplan der Stadt Oelde - 6. An-
derung).

Erganzend zu den Neuausweisungen von Wohn- und Mischgebietsflachen werden in diesem
Bebauungsplan Verkehrsflachen fur den Bau einer Verbindungsstral3e zwischen dem Kreisver-
kehr Ludwig-Erhard-Allee / Beckumer Strafe und den neuen Bauflachen festgesetzt. Durch den
Bau dieser Straf3e wird gleichfalls die schon lange geforderte zweite Zu- und Abfahrt zu den im
Siudwesten von Stromberg liegenden Wohngebieten verwirklicht.

Um die Voraussetzungen fir die Realisierung dieser Ziele zu schaffen, wird dieser Bebau-
ungsplan Nr. 100 ,Stromberg - Sudlich der Beckumer Straf3e* der Stadt Oelde aufgestellt.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets
2.1 Raumlicher Geltungsbereich, Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 750 m westlich des Ortskerns von Stromberg stiddstlich der Beckumer
StrafRe und umfasst rund 7,71 ha. Es grenzt im Norden an die vorhandene Wohnbebauung an
der Herman-Stehr-StralRe, Ludwig-Niedieck-StraRe und Von-Oer-Stral3e, im Osten an das Gal3-
bachtal, im Sitden an landwirtschaftliche Flachen bzw. Waldflachen und im Westen an die der-
zeit noch tberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen stidlich der Beckumer Stral3e.

Von dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Stromberg - Sudlich der Beckumer Straf3e* werden die nach-
stehend aufgefuhrten Flurstiicke erfasst:

Flur 412 Flurstiicke 1047 tlw., 1042 tlw., 1038 tlw., 828 tlw., 378 tlw., 734 tlw., 733, 732, 731 tlw.,

1 Hinweis zum Verfahren: Da der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 100 bei In-Kraft-treten des neuen
Baugesetzbuches (BauGB) am 23.09.2004 noch nicht verdffentlicht war, wird dieses Bauleitplanverfahren nach den
Vorschriften des neuen BauGB (i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 - BGBI. | S. 2414 - ) fortgefihrt.

H:\610\WINWORD\BP\100\BP100-begruendung-entwurf-3-2.DOC



STADT OELDE

Der Birgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Stromberg — Sudlich der Beckumer StraRe* 4

816 tlw. (Herbrockweg), 817 tlw., 868, 869, 973, 855, 972, 347, 348, 909 tlw. (Geisberg-
straf3e), 769 tlw., 351, 172, 659 und 658 tiw.

Der Geltungsbereich grenzt an:

im Westen:  Flur 412, Flurstiicke 1043 und 1041 (Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Allee / Beckumer Stra-
3e), einen Korridor in einer Breite von je 6,50 m links und rechts der Achse der geplanten
VerbindungsstraRe vom Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Allee / Beckumer Straf3e bis zur
Parzelle Flur 412, Flurstiick 733, Flur 412, Flurstiicke 734, 920 und 921;

Im Norden:  Flur 412, Flurstiicke 731, 816, 455, 456, 457, 726, 727, 840 (Herman-Stehr-Straf3e), 879,
880, 882, 884, 886, 887, 888, 908, 907, 906, 905, 904, 903, 902, 769, 768, 767 und 766;

im Osten: Flur 412, Flurstiick 834 (GalRbachtal);
im Stden: Flur 412, Flurstiicke 658, 975, 974, 424 und 378.

2.2 Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Stromberg ist seit seiner Eingemeindung im Jahr 1975 der zweitgréf3te von vier Ortsteilen der
Stadt Oelde. Von den insgesamt rund 30.000 Einwohnern der Stadt Oelde leben ca. 4.500 in
Stromberg. Die Besonderheiten des Ortsteils liegen in seiner erlebbaren Historie und seiner
eindricklich bewegten Landschaft: Auf dem pragnanten Bergriicken, dem Burgberg, liegt die
Ho6henburg Stromberg und die méchtige Kreuzkirche, die bereits seit Giber 800 Jahren bedeu-
tender Wallfahrtsort ist. Daran schlief3t sich nérdlich der alte Ortskern an. Die Wohngebiete im
Westen bzw. Sudwesten entstanden in den 70er und 80er Jahren. Die Bebauung erfolgte U-
berwiegend in eingeschossiger Bauweise. Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung des
Ortsteiles Stromberg wurde im Jahr 2000 das westlich vorhandene Gewerbegebiet erweitert
und die VerbindungsstraRe (Ludwig-Erhard-Allee) zwischen der L 792 (Oelder Tor) und der B
61 (Beckumer Stral3e) planungsrechtlich abgesichert.

Das geplante Baugebiet liegt nur rund 700 — 800 m von den Einrichtungen der Grundversor-
gung (Dienstleistung, Waren des taglichen Bedarfs, Grundschule, Kinderbetreuung, Service der
Verwaltung) entfernt und bietet kurze Wege zu diesen bestehenden Infrastruktureinrichtungen.
Der weitere Planungsraum wird gepragt durch die im Norden vorhandenen Wohngebiete und
durch die im Osten angrenzenden Naherholungs- und Sporteinrichtungen des Gaf3bachtales. In
sudlicher Richtung geht das Plangebiet in die landwirtschaftlich gepragte freie Landschaft mit
weitrdumigen Acker- und Grinlandflachen Gber, in ndherer Umgebung befinden sich keine
landwirtschaftlichen Hofstellen. Im Stidwesten grenzt das Plangebiet an einen rund 3 ha grof3en
Laubwald. Im Westen befindet sich sudlich der Beckumer Strafle ein Busunternehmen und
nordlich der Beckumer Stral3e das oben beschriebene Gewerbegebiet ,Stromberg West".

Zur Zeit werden die Flachen des Bebauungsplangebietes Uberwiegend landwirtschaftlich (A-
cker- und Wiesenflachen) genutzt. Gebaude sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Durch das Plangebiet verlaufen von Nord nach Sid zwei Wirtschaftswege, von denen der
Herbrockweg keine besonderen Funktionen erfillt, wahrend die Geisbergstral’e noch einen im
AulRenbereich liegenden Gewerbebetrieb erschliefdt, der sich rund 500 m sidlich der geplanten
Wohnbebauung befindet. Neben den wegbegleitenden Wegeseitengraben verlauft am nord-
westlichen Rand - Uberwiegend auf3erhalb - des Plangebietes eine weitere Graben- bzw. Ge-
wasserparzelle (ohne Bezeichnung), lediglich im Bereich der geplanten Verbindungsstral3e wird
diese in das Plangebiet mit einbezogen. Im nordwestlichen Bereich liegt ein eingegrinter Bolz-
und Spielplatz. Weiterer nennenswerter Bewuchs ist — bis auf zwei Einzelbdume im sudostli-
chen Bereich — oder andere landschaftlich bedeutende Elemente sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden. Das Geldnde hat in der Mitte des Planbereichs eine Hohenlage von
etwa 146 m Uber NN. Von hier aus fallt es sowohl in westlicher (auf 143 m Uber NN) als auch in
Ostlicher Richtung (auf 138 m tiber NN). Das starkste Gefalle besteht am ostlichen Rand im U-
bergang zum GaRbachtal.
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3. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde werden die Flachen des Plangebietes tberwiegend
den geplanten Nutzungen entsprechend als Wohnbauflachen dargestellt. Diese Darstellungen
werden im Bebauungsplan Nr. 100 weiter konkretisiert. Lediglich im Bereich der geplanten
Mischgebietsflachen stellt der am 01.02.2000 rechtskréftig gewordenen Flachennutzungsplan
Griunflachen dar. Um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen, wird daher im Parallelver-
fahren die 6. Anderung des Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt. Inhalte der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sind neben der Darstellung von Mischgebietsflachen, die Re-
duzierung der dargestellten Grinflachen und die Darstellung von gewerblichen Bauflachen sud-
lich der Beckumer Stral3e.

Gegen die geplanten Anderungen hat die Bezirksregierung Miinster mit Schreiben vom
22.11.2004 aus landesplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Als weitere zu berlcksichtigende Planung wird zur Zeit der Ortsentwicklungsplan Stromberg
aufgestellt. Ziel dieses Planes ist es, die vielfaltigen Aktivititen und Entwicklungsoptionen
Strombergs zu lUbergeordneten Leitlinien zu bindeln und in umsetzungsorientierte Mal3nhahmen
zu Uberfiihren. Am Ende dieses Prozesses soll der Ortsentwicklungsplan durch Beschlisse der
Stromberger Vereine und des Rates der Stadt Oelde als verbindlicher Handlungsleitfaden fir
den initiierten Entwicklungsprozess verabschiedet werden. Nach dem derzeitigen Stand des
Ortsentwicklungsplans Stromberg sind die Flachen fir bauliche Erweiterungen zur Deckung der
in Stromberg bestehenden stabilen Nachfrage nach Wohnland- und Gewerbeflachen insbeson-
dere im Westen und SlUdwesten zu suchen. Somit entsprechen die geplanten Ausweisungen
des Bebauungsplanes auch den Zielen des Ortsentwicklungsplanes.

Andere zu beachtende Planungen liegen nicht vor.

4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept - Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 7,71 ha, hiervon entfallen ca. 0,32 ha auf 6ffentliche
Griunflachen (Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Kinderspielplatz) und 0,26 ha auf Ausgleichs-
flachen. Weiter umfasst der Bebauungsplan die fur die Anbindung des neuen Wohngebietes an
das vorhandene StralRennetz und die ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendigen Ver-
kehrsflachen von ca. 1,58 ha, ca. 0,04 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fiir
FuRR- und Radwege, ca. 0,78 ha Bauflachen, die als Mischgebiet ausgewiesen werden und ca.
4,73 ha Bauflachen, die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Anbindung des
neuen Baugebietes erfolgt im Westen Uber die im Bebauungsplan festgesetzte neue Verbin-
dungsstrale zum Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Allee / Beckumer Strafl3e, im Norden wird das
Gebiet an die Ina-Seidel-StraRe und an die GeisbergstralBe angebunden. Aufgrund der Néhe
zur vorhandenen und geplanten Wohnbebauung wird die Nutzung des Bolz- und Spielplatzes
am Herbrockweg teilweise aufgegeben, es erfolgt lediglich auf einer ca. 1.500 m2 grofRen Teil-
flache die Festsetzung eines Spielplatzes. Die tbrigen Flachen werden in die bauliche Entwick-
lung einbezogen und als Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Grof3teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festge-
setzt. Auf diesen Flachen sind, bis auf den slUdwestlichen Teilbereich der mit WA* gekenn-
zeichnet ist, Einzel- oder Doppelhduser in maximal zweigeschossiger Bauweise zuldssig, wobei
das zweite Geschoss im Dachgeschoss liegt. Bei der geplanten Grundstiicksaufteilung kénnen
68 Einzel- bzw. Doppelhduser errichtet werden. Die GroéRen der vorgeschlagenen Bau-
grundstiicke reichen von ca. 300 m2 bis ca. 1.000 m?, hierbei wird die mégliche Grundstiicksauf-
teilung im Bebauungsplan nur nachrichtlich dargestellt. Innerhalb der einzelnen Baufelder ist ei-
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ne Mischung der Bauformen aus freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhdusern mag-
lich, grundsatzlich sind ErschlieBung und Baufelder so flexibel angelegt, dass bei einer veran-
derten Nachfragestruktur entsprechende Anpassungen an der Grundstiicksaufteilung vorge-
nommen werden kdnnen. Unter Berlicksichtigung der nordlich des Plangebietes vorhandenen
Siedlungsstruktur, die Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt wird, wird zur
Erhaltung der ortsublichen Wohndichte gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Anzahl der maximal
zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude auf den als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Flachen auf zwei Wohnungen beschrankt.

Auf den im sudwestlichen Planbereich ausgewiesenen WA* - Flachen soll die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern in zweigeschossiger Bauweise ermdglicht werden. Bei der geplanten
Grundstiucksaufteilung kénnen 5 Mehrfamilienhduser errichtet werden Unter Berlcksichtigung
der vorhandenen und auf den angrenzenden Flachen geplanten Siedlungsstruktur wird auf den
WA* - Flachen ebenfalls gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Anzahl der maximal zul&ssigen
Wohnungen je Wohngeb&ude in der Form beschrankt, dass je angefangene 150 m? Grund-
stiicksflache hochstens eine Wohnung zul&ssig ist.

Auf den als Mischgebiet festgesetzten Flachen ist eine maximal zweigeschossige Bebauung in
offener Bauweise zuléssig. Eine mogliche Grundsticksaufteilung wird nicht vorgegeben um auf
entsprechende Nachfragen flexibel reagieren zu kénnen. Um stadtebauliche Fehlentwicklungen
zu verhindern werden folgende allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausge-
schlossen:

unzuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind: Tankstellen gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
Vergnugungsstatten gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gem.
der Anlage 1 des Einzelhandelserlasses NW vom 7. Mai
1996 (MBI. NRW. S. 922)

unzuléssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind: Vergnugungsstatten gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO

Das innere ErschlieBungssystem basiert auf zwei in Ost-West-Richtung verlaufenden Haupter-
schlieBungsstrafRen, von diesen werden weitere Grundstiicke Uber kleine Stichwege erschlos-
sen. Dieses System wird durch separate Ful3- und Radwege ergénzt. Diese bieten einen von
den ErschlieBungsstralen unabhéangigen Anschluss an das bestehende Wohngebiet, an den
Herbrockweg (Uber den Kinderspielplatz) und an das Naherholungsgebiet Gal3bachtal.

Zur Vermeidung einer weitreichenden Flachenversiegelung werden die Obergrenzen fur die
Grundflachenzahl (GRZ) des § 17 BauNVO auf den als allgemeines Wohngebiet ausgewiese-
nen Flachen in der Regel nicht ausgeschopft, sondern Uberwiegend auf 0,3 beschrankt und
somit um 25% unterschritten. Im Ubergangsbereich zum GafRbachtal wird die Grundflachenzahl
auf 0,25 beschrankt. Insgesamt wird hiermit eine mafvolle Ortsrandbebauung gewahrleistet.
Auf den Mischgebietsflachen wird die GRZ aus stadtebaulichen Griinden (direkte Nachbar-
schaft zur vorhandenen und geplanten lockeren Wohnbebauung) auf 0,5 beschréankt. Die gem.
§ 19 (4) BauNVO mdogliche Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % fiir Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen bleibt zulassig.

Das Plangebiet liegt etwa 700 - 800 m von der Ortsmitte Strombergs entfernt. Die Entfernungen
zu den Einrichtungen der Grundversorgung (Dienstleistung, Waren des taglichen Bedarfs) sind
vergleichbar, der nachste Kindergarten befindet sich an der Speckenstral3e (ca. 300 m), die
Entfernung zur Grundschule betragt rund 1.200 m. Alle Einrichtungen sind daher gut zu Ful}
oder mit dem Fahrrad erreichbar.
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4.2 Gestalterische Festsetzungen

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung und Gestaltung des Orts- und
Stral3enbildes werden im Bebauungsplan Nr. 100 ,Stromberg - Sudlich der Beckumer Stral3e*
die nachstehenden textlichen Festsetzungen aufgenommen.

DACHNEIGUNG / HAUPTFIRSTRICHTUNG:

Die Dachneigung und die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Be-
bauungsplan.

SOCKELHOHE:

Die Sockelhéhe darf maximal 0,50 m Gber OK Stral3e (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK
Stral3e (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen o6ffentlicher Ver-
kehrsflache und Baugrundstiick und wird von der Stadt Oelde — FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

TRAUFHOHE:

Die maximal zuléssige Traufhohe (= Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mau-
erwerks und der Dachhaut) bezogen auf OK StrafRe (Endausbau) richtet sich nach der zeichnerischen
Festsetzung im Bebauungsplan. Der Bezugspunkt OK Stral3e (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren
Hohenlage der Grenze zwischen 6dffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick und wird von der Stadt
Oelde — FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die Firsthéhe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und bezieht sich auf
Oberkante (OK) Stral3e (Endausbau). Der Bezugspunkt OK Stral3e (Endausbau) ergibt sich aus der
mittleren Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick und wird von
der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE:

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Funftel der Firstlange des Daches nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstlange des Daches
nicht Uberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten untereinander muss mindestens 1,50 m
betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fir
Dachaufbauten gelten sinngemaR fiir Dacheinschnitte.

GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN:

Die Traufhdhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die
Gestaltung der Garagen und Nebengebéaude ist auf das Hauptgebaude abzustimmen. Der Abstand zwi-
schen StralRenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports muss auf der Zu- und Abfahrtsseite min-
destens 5,00 m betragen

DOPPELHAUSER:

Doppelh&auser sind in Bezug auf die &ufRere Gestaltung, wie Traufhéhe, Dachneigung und Materialien,
die von auf3en sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

VORGARTEN:

Auf Grundstiicken mit reiner Suderschlielung sind abweichend von den Bestimmungen der Vorgarten-
satzung der Stadt Oelde im Vorgartenbereich offene Einfriedungen oder Hecken bis zu einer Hohe von
maximal 2,00 m zuléssig, wenn ein Abstand von mindestens 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
eingehalten wird.

STUTZMAUERN:

Entlang offentlicher Verkehrsflachen darf die Hohe von Stutzmauern maximal 0,50 m tiber Oberkante
(OK) Stral’e (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK Stral3e (Endausbau) ergibt sich aus der mitt-
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leren Hohenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick und wird von der
Stadt Oelde — FSD Tiefbau und Umwelt — festgelegt.

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die in den Grundziigen aufeinander abgestimmte
Gestaltung und Malfl3stablichkeit der Baukdrper und die vertraglich Einbindung in den umgeben-
den Siedlungs- und Landschaftsraum. Die gewahlten Festsetzungen engen die Gestaltungs-
freiheit der Bauherren kaum ein, setzen aber grundlegende, ortsibliche Rahmenbedingungen,
die ausreichend Spielraum fur individuelle Gestaltwiinsche lassen. Die Festsetzungen beinhal-
ten kaum Verbote und erlauben in finanzieller und gestalterischer Hinsicht jeweils zumutbare Al-
ternativen.

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtungen erfolgt parallel oder rechtwinklig zu den Erschlie-
Bungsstralien, lediglich entlang der HaupterschlielBungsstral3en wird teilweise eine bestimmte
Firstrichtung vorgegeben, um den StralRenraum zu fassen. Auf fast allen Grundstiicken im
Plangebiet besteht die Mdglichkeit Dachflachen nach Siden zu orientieren, um aktiv und/oder
passiv Solarenergie zu nutzen.

Sockel- und Traufhéhen bzw. Hohenbeschrankungen der baulichen Anlagen wurden aufge-
nommen, um herausgehobene Kellergeschosse zu vermeiden und eine in den Grundziigen ab-
gestimmte Gebaudegliederung im StraRenkérper zu ermdéglichen. Da groRR3formatige Dachauf-
bauten die geschlossene Wirkung der Dachflachen und das Erscheinungsbild der Dachland-
schaft auflésen, wurden Beschrankungen aufgenommen, die Dachaufbauten in einer ausrei-
chenden Breite zulassen, aber Dach und Traufe als prdgende Gestaltungselemente noch wirk-
sam werden lassen.

Um eine Benachteiligung der Grundstticke mit einer reinen SuderschlieBung durch die Vorgar-
tensatzung der Stadt Oelde auszuschlieen, werden auf diesen Grundstiicken offene Einfrie-
dungen oder Hecken zur Abschirmung der sudlichen Gartenbereiche gegeniiber den Erschlie-
Bungsstralien fur zuléassig erklart.

Mit den Festsetzungen zur max. Bodenversiegelung, zum Mald der baulichen Nutzung (siehe
Abschnitt 4.1) und den gestalterischen Festsetzungen wird eine ortstypische, landschafts-
gerechte und umweltvertragliche Erganzung der im Westen Strombergs bestehenden Bebau-
ung gewabhrleistet.

4.3 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das neue Wohngebiet und das neue Mischgebiet werden im Westen Uber die geplante und im
Bebauungsplan ausgewiesene neue Verbindungsstralle an den Kreisverkehr Ludwig-Erhard-
Allee / Beckumer Stral3e (B 61) angeschlossen. Dieser Kreisverkehr bildet gleichzeitig den An-
schluss an das Uberdrtliche Verkehrsnetz. Im Norden wird das neue Baugebiet an die Ina-
Seidel-StralRe und an die Geisbergstralie angebunden. Hierdurch entsteht auch die Mdglichkeit
aus dem bestehenden Wohngebiet unter Nutzung der neuen Verbindungsstralle die Beckumer
Stralie gunstig zu erreichen. Gleichzeitig wird die Kreuzung Speckenstral3e / Oelder Tor vom
Linksabbiegerverkehr in Richtung Westen entlastet.

Das innere ErschlielBungssystem basiert auf zwei in Ost-West-Richtung verlaufenden Haupter-
schlieBungsstraflien, von diesen werden weitere Grundstlicke Uber kleine Stichwege erschlos-
sen. Der Verlauf der ndrdlichen ErschlieRungsstraRe wird durch die unterirdisch verlaufende
stadtische Abwasserdruckrohrleitung Stromberg — Oelde bestimmt. Um den weitgehend gradli-
nigen Verlauf zu unterbrechen ist etwa in der Mitte des Plangebietes eine platzartige Aufwei-
tung vorgesehen. Das System der ErschlieBungsstraen wird durch separate Fu3- und Radwe-
ge erganzt. Diese bieten fir FuBgénger und Radfahrer einen von den ErschlieBungsstral3en
unabhangigen Anschluss an das bestehende Wohngebiet, an den Herbrockweg (liber den Kin-
derspielplatz) und an das Naherholungsgebiet Gal3bachtal.

H:\610\WINWORD\BP\100\BP100-begruendung-entwurf-3-2.DOC



STADT OELDE

Der Birgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Stromberg — Sudlich der Beckumer StraRe* 9

Durch die Einplanung ausreichend dimensionierter HaupterschlielRungsstraRen und der platzar-
tiger Aufweitung ergeben sich vielféltige Gestaltungsmdglichkeiten fiir den StralRenraum. Im
Bebauungsplan werden jedoch lediglich die Verkehrsflachen festgesetzt, die Strallenraumauf-
teilung bleibt der gesonderten Ausbauplanung vorbehalten, um die Winsche der kiinftigen Be-
wohner zu bertcksichtigen. Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken unterzubringen. Garagen bzw. Carports missen mind. 5,00 m hinter der Straf3enbe-
grenzungslinie liegen, um ausreichende Stellflachen zu gewéhrleisten.

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch die RVM (Regionalverkehr Miinsterland GmbH)
sichergestellt (Buslinie 474 Oelde — Stromberg). Die ndchste Bushaltestelle befindet sich an der
StraBe Oelder Tor in ca. 600 m Entfernung. Erganzt wird das Angebot durch das Anruf-
Sammel-Taxi (AST) und den NachtBus.

4.4 Ver- und Entsorgung

Das zuklnftige Wohngebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom,
Gas, Wasser, Abwasser, Abfallverwertung, Restmiill) angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht
durch die entsprechenden Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zugefuhrt werden
konnen, werden diese gemaR Abfallwirtschaftskonzept behandelt. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem, wobei das Schmutzwasser aufgrund der Topographie zunachst sowohl in dstli-
cher als auch in westlicher Richtung abgefiihrt wird. Letztendlich wird es Uber die Abwasser-
druckrohrleitung Stromberg — Oelde der Klaranlage Oelde zugefihrt. Die Niederschlagswasser
werden ebenfalls sowohl in dstlicher als auch in westlicher Richtung abgefiihrt und Uber ein
auRRerhalb des Planbereichs vorhandenes Regenriickhaltebecken (Osten) bzw. tber ein geplan-
tes Regenrickhaltebecken (Westen) geleitet, ggf. zwischengespeichert und gedrosselt auf den
natirlichen Gebietsabfluss in vorhandene Gewasser eingeleitet.

Aus 6kologischen Griinden und im Sinne des § 51 a (1) S.1 LWG NW zur Minimierung der Nie-
derschlagswasserabflussmengen fiur die Bauflachen wird folgende Empfehlung zur Regelung
des Wasserabflusses in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES:

Grundsatzlich ist durch geeignete MalRBnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen Materialien
fur Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes wird empfohlen zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von
gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anla%en (Teichanlagen, Zis-
ternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundsttick zu verwerten. Fir je 100 m* der zulassigen Grund-
flaiche (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m® auf
dem Grundstiick hergestellt werden.

Aufgrund der bekannten eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist die Ver-
sickerungsfahigkeit auf den Baugrundstiicken im Einzelfall zu Uberprifen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft von Westen nach Osten innerhalb der geplanten nérdlichen
ErschlieBungsstralBe die unterirdische  verlaufende stadtische Abwasserdruckrohrleitung
Stromberg — Oelde. Uber ca. 40 m am siidostlichen Rand des Plangebietes verlauft eine 10-
kV-Freileitung, die im Zuge der Realisierung des Baugebietes in diesem Bereich abgeristet
werden muss. Die Leitungsverlaufe werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellit.

Zur Stromversorgung der neuen Bauflachen ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich.
Fir diese wird im norddstlichen Planbereich auf einem Teilstlick der Parzelle Flur 412, Flurstick
769 eine Flache von ca. 25 m? als Flache fir Versorgungsanlagen — Zweckbestimmung Trafo-
station festgesetzt.

Am westlichen Rand des Planbereichs wird an der HaupterschlieBungsstralRe eine Flache fiur
einen Wertstoffsammelplatz (fur Altglascontainer, Altkleidersammelcontainer, u. a.) festgesetzt.
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4.5 Griunflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen

GroRere Griunflachen bzw. Griinziige innerhalb des Plangebietes sind nicht vorgesehen, da
dieses im Westen an einen Wald und im Osten an das Gaf3bachtal grenzt und somit landschaft-
lich eingerahmt wird. Ebenfalls ist eine Ausweisung gro3erer Flachen fir Kinderspielplatze nicht
erforderlich, da sich im Westen ein breites Angebot zur Freizeitgestaltung (grof3er Kinderspiel-
platz, Freibad, Minigolfanlage, Tennisplatzanlage) im GafRbachtal befindet. Fir die Anlage von
Spielplatzen fir kleinere Kinder ist eine ca. 600 m2 grofRe Flache in der Mitte des Baugebietes
und eine ca. 1.600 m2 grol3e Flache im nordwestlichen Planbereich vorgesehen.

Eine weitere kleine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist am westli-
chen Rand des Plangebietes vorgesehen. Auf dieser Flache wird ein Pflanzgebot festgesetzt.
Dieses Pflanzgebot wird durch die Festsetzung eines 5,00 m breiter Pflanzstreifen entlang des
vorhandenen Gewassers erganzt. Diese Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen, bzw. Laubbaumen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessern. Die festge-
setzten Anpflanzflachen sind je 10 m2 mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen, zusatzlich ist je 50 m?2
Flache ein Laubbaum zu pflanzen, vorhandene Gehdlze und Baume werden hierauf angerech-
net.

Im sUdwestlichen Teil des Plangebietes wird ein im Durchschnitt 10,00 m breiter Streifen ent-
lang der bestehenden Waldflachen als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel fir diese insgesamt rund 0,26 ha gro-
Ren Flache ist, die Flachen als Waldsaum zu entwickeln. Bei der Anlage des Waldsaums ist im
Bereich der vorhandenen Wegeparzelle Flur 412, Flurstiick 817 die Befahrbarkeit des beste-
henden Wirtschaftsweges sicherzustellen.

4.6 Immissionssituation

Die Immissionssituation im Plangebiet wird von mehreren Faktoren beeinflusst, die im Einzel-
nen — tlw. gutachterlich - untersucht und bewertet wurden.

e Belastung durch landwirtschaftliche Betriebe

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, Belastungen
sind daher nicht zu erwarten.

e Belastung durch Gewerbe

Aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet Stromberg West wurde die AKUS GmbH beauftragt fur
die Wechselwirkungen ,heranriickende Wohnbebauung — bestehendes Gewerbe- und Indust-
riegebiet* ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. Das schalltechnische Gutachten der
AKUS-GmbH vom 22.07.2003 ist Bestandteil dieser Begriindung (siehe auch Anlage 2).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der fir WA-Gebiete geltende néchtliche
Richtwert von 40 dB (A) im westlichen Randbereich um 1 dB (A) Uberschritten wird. Diese Fla-
che wurde daher — wie vom Gutachter angeregt — in die geplanten Mischgebietsflache mitein-
bezogen. Somit sind keine Uberschreitungen der Richtwerte durch Gewerbelarm mehr zu er-
warten.

e Belastung durch Verkehrslarm

Gutachterlich untersucht wurden in dem schalltechnischen Gutachten der AKUS-GmbH vom
22.07.2003 die Gerausch-Immissionen durch den Kfz-Verkehr auf der Beckumer Stral3e (B 61).
Der Gutachter kommt in seinen Berechnungen zu dem Ergebnis, dass im gesamten Plangebiet
die idealtypischen Wohngebiets- bzw. Mischgebietswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ein-

H:\610\WINWORD\BP\100\BP100-begruendung-entwurf-3-2.DOC



STADT OELDE

Der Birgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Stromberg — Sudlich der Beckumer StraRe* 11

gehalten werden. Die durch die geplante Verbindungsstral3e zu erwartenden Emissionen wer-
den, da diese Stral3e lediglich einen Teil des Verkehrs des vorhandenen und des geplanten
Wohngebietes aufnehmen wird, zu keiner Uberschreitung der idealtypischen Wohngebiets-
bzw. Mischgebietswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 an den direkt an der Stral3e liegenden
Immissionsorten fuhren. Zusatzliche Belastungen fir das vorhandene Wohngebiet durch den
Verkehr aus dem neuen Baugebiet sind durch den Entlastungseffekt der neuen Verbindungs-
stral3e ebenfalls nicht zu erwarten.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Gem. § 2a BauGB ist fur Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in ei-
nem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der Priifung dieses Vor-
habens - hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Stromberg - Stdlich der Beckumer
StraRe” - werden im Teil Il — Umweltbericht beschrieben.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit diesem Vorhaben nachteilige Umweltauswirkun-
gen verbunden sind. Im Hinblick auf die oben beschriebenen Ziele der Ortsentwicklung, der
Nachfrage nach Baugrundstiicken und auf die derzeit fehlenden Mdglichkeiten zur Wiedernutz-
barmachung von Flachen, zur Nachverdichtung und anderer Mal3hahmen zur Innenentwicklung
wird einer Bebauung der Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingeraumt.

Die vorgesehene Ausweisung neuer Bau- und StralRenverkehrsflachen ist mit Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden. Unter Beriicksichtigung des Leitsatzes "Eingriffe in den Naturhaushalt
sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe sind auf das unumgangliche MalR zu beschranken"
werden im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen getroffen, die die Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft minimieren bzw. ausgleichen sollen. Hierzu wurden entsprechende
Untersuchungen und Berechnungen durchgefihrt, die im Teil lll Anhang — 1. Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung beschrieben werden.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die vorgesehenen
Maflnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan die negativen Auswirkungen auf die Natur
und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen wer-
den kdénnen und KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Planbereichs notwendig sind. Die
Lage der erforderlichen Ausgleichsflaichen und die MaRhahmen auf diesen Flachen werden im
Teil lll Anhang — 1. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beschrieben.

6. Kennzeichnung von Flachen
ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Nach dem heutigen Erkenntnisstand sind Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungen innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Eine Kennzeichnung von Flachen ist daher nicht erforder-
lich.

7. Hinweise
DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE
Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden.

Aufgrund archéaologischer Voruntersuchungen kénnen kulturgeschichtliche Bodenfunde u. &. in-
nerhalb des Plangebietes — insbesondere im siidwestlichen Planbereich — nicht ausgeschlos-
sen werden. Seitens des Westf. Museums fiir Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, be-
stehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungsabsichten. Folgende Hinweise
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werden aber daher in den Bebauungsplan unter dem Punkt ,Hinweise und Empfehlungen®* auf-
genommen:

3.1. Erste Erdbewegungen sind 4 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum fiir Archéologie, Amt fur
Bodendenkmalpflege — AuRenstelle Minster - Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen.

3.2. Dem Westf. Museum fur Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251-2105-252) oder der
Stadt Oelde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu mel-
den. lhre Lage im Gelande darf nicht verdndert werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG -
NRW).

3.3. Dem Westf. Museum fuir Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (8 19 DSchG). Die dafiur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersu-
chung freizuhalten.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

MaRRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Flachen des Planbereichs
derzeit im Besitz der Stadt Oelde befindet. Infolgedessen entstehen auch keine Entschadi-
gungsanspriche.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Auftrag der Stadt Oelde. Die Ver- und Entsorgung
durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen wurden bzw. werden, wie unter ,Teil Il Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung Pkt. 1.3" beschrieben, im Auftrag der Stadt Oelde durchgefthrt.
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9. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 4,73 ha 61,3 %
Mischgebiet 0,78 ha 10,1 %
Offentliche Verkehrsflaichen 1,58 ha 20,5 %
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,04 ha 0,5%
(Fu- und Radwege, Parkplatz)

offentliche Grinflachen - Zweckbestimmung Parkanlage 0,10 ha 1,3%
offentliche Grunflachen - Zweckbestimmung Kinderspielplatz 0,22 ha 29%
Flachen fur Versorgungsanlagen — Zweckbestimmung Trafostation 0,003 ha 0,0 %
Ausgleichsflachen im Plangebiet 0,26 ha 34%
Gesamtflache 7,71 ha 100,0 %
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Teil I Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 2a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Die unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen sind in
diesem Abschnitt — Teil Il Umweltbericht - erfasst.

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Analog zu der florierenden gesamtstadtischen Entwicklung Oeldes besteht in Stromberg weiter-
hin eine stabile Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen. Die Flachenangebote Strombergs
bieten hier insbesondere im Westen und Sudwesten Perspektiven fir bauliche Erweiterungen.
Zur Entwicklung des Ortsteils Stromberg, zur Sicherung der Infrastruktur und zur Deckung der
vorhandenen Nachfrage nach neuen Baugrundstiicken sollen sudlich der bestehenden Wohn-
bebauung an der Herman-Stehr-Straf3e, Ludwig-Niedieck-StraRe und Von-Oer-StralRe neue
Bauflachen ausgewiesen werden.

Erganzend zu den Neuausweisungen von Wohn- und Mischgebietsflachen werden in diesem
Bebauungsplan Verkehrsflachen fiir den Bau einer VerbindungsstralRe zwischen dem Kreisver-
kehr Ludwig-Erhard-Allee / Beckumer StrafRe und den neuen Bauflachen festgesetzt. Durch den
Bau dieser StralRe wird gleichfalls die schon lange geforderte zweite Zu- und Abfahrt zu den im
Sudwesten von Stromberg liegenden Wohngebieten verwirklicht.

Das Plangebiet wird zur Zeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt, die Flachen liegen daher
im bisherigen Aul3enbereich i.S.v. 8 35 BauGB.

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 7,71 ha, hiervon entfallen ca. 0,32 ha auf 6ffentliche
Grunflachen (Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Kinderspielplatz) und 0,26 ha auf Ausgleichs-
flachen. Weiter umfasst der Bebauungsplan die fur die Anbindung des neuen Wohngebietes an
das vorhandene Strallennetz und die ErschlieBung der Baugrundsticke notwendigen Ver-
kehrsflachen von ca. 1,58 ha, ca. 0,04 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fiir
Ful3- und Radwege, ca. 0,78 ha Bauflachen, die als Mischgebiet ausgewiesen werden und ca.
4,73 ha Bauflachen, die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Auf den Flachen des ,Allgemeinen Wohngebiets” sind Einzel- oder Doppelhauser und Mehrfa-
milienhauser in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen, bei der geplanten Grund-
stiicksaufteilung kdbnnen 68 Einzel- bzw. Doppelhauser und 5 Mehrfamilienhauser errichtet wer-
den. Auf den als Mischgebiet festgesetzten Flachen ist eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung in offener Bauweise zulassig. Unter Berlicksichtigung der nérdlich des Plangebietes vor-
handenen Siedlungsstruktur, die Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt wird,
werden Festsetzungen zur Hohenbeschrankung und zur Anzahl der maximal zuldssigen Woh-
nungen je Wohngebaude getroffen.

Das innere ErschlieBungssystem basiert auf zwei in Ost-West-Richtung verlaufenden Haupt-
erschlieBungsstrallen, von diesen werden weitere Grundstiicke Uber kleine Stichwege er-
schlossen. Dieses System wird durch separate Ful3- und Radwege erganzt. Diese bieten einen
von den ErschlieBungsstrallen unabhangigen Anschluss an das bestehende Wohngebiet, an
den Herbrockweg (Uber den Kinderspielplatz) und an das Naherholungsgebiet Gafl3bachtal.

Zur Vermeidung einer weitreichenden Flachenversiegelung werden die Obergrenzen fur die
Grundflachenzahl (GRZ) des § 17 BauNVO auf den als allgemeines Wohngebiet ausgewiese-
nen Flachen in der Regel nicht ausgeschopft, sondern Uberwiegend auf 0,3 beschrankt und
somit um 25% unterschritten. Im Ubergangsbereich zum GafRbachtal wird die Grundflachenzahl
auf 0,25 beschrankt. Insgesamt wird hiermit eine maf3volle Ortsrandbebauung gewahrleistet.
Auf den Mischgebietsflachen wird die GRZ aus stadtebaulichen Griinden (direkte Nachbar-
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schaft zur vorhandenen und geplanten lockeren Wohnbebauung) auf 0,5 beschrankt. Die gem.
§ 19 (4) BauNVO mdgliche Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % fur Garagen, Stellplatze

und Nebenanlagen bleibt zulassig.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden:

Art der Flachenausweisung Anteil offene Anteil versie-
Flachen gelte Flachen

Mischgebiet insgesamt: 7.840 m?
Anteil bebaute Flachen (75%) 5.880 m?
Anteil gartnerisch angelegte Flachen (25%) 1.960 m2
Allgemeines Wohngebiet insgesamt: 47.270 m2
Anteil bebaute Flachen 21.370 m?
Anteil gartnerisch angelegte Flachen 25.900 m?
Verkehrsflachen insgesamt: 15.800 m?
Anteil versiegelte Verkehrsflachen (80%) 12.640 m2
Anteil Verkehrsgriin (mit Baumpflanzungen) 3.160 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung insgesamt: 400 m? 400 m?
Offentliche Griinflachen insgesamt: 3.170 m?2
Anteil: Zweckbestimmung Parkanlage 1.020 m2
Anteil: Zweckbestimmung Kinderspielplatz 2.150 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen — Zweckbestimmung Trafostation 30 m2
Ausgleichsflachen insgesamt: 2.640 m2 2.640 m?
Summen (GesamtgroRe Plangebiet = 77.150 m?): 37.230 m? 39.920 mz

Aus dieser Tabelle folgt, dass durch die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zur Uberbaubarkeit des Bodens maximal 39.920 m2 dauerhaft versiegelt werden kdnnen.

1.2. Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bertlicksichtigung

Fir dieses Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F.
vom 24.06.2004) i.V.m. 8§ 21 Abs. 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2004 - (BGBI. 2005 | S. 186) beachtlich, auf die im Auf-
stellungsverfahren mit dem Fachbeitrag im Abschnitt ,Teil Il Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung*
und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu bericksichtigen. Zur Bewdltigung mog-
licher Anforderungen an den Schallschutz wurde ein Schalltechnisches Gutachten (siehe Anla-
ge 2) erstellt.

Aus den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes ,Regierungsbezirk Miinster — Teilab-
schnitt MUnsterland” ergeben sich keine zu berlcksichtigende Ziele des Umweltschutzes, da
die Flachen als Wohnsiedlungsbereich dargestellt werden. Dies gilt ebenso fir den Flachennut-
zungsplan der Stadt Oelde, hier werden diese Flachen lUberwiegend als Wohnbauflachendar-
gestellt. Lediglich im westl. Bereich des Plangebietes werden Flachen, die als Mischgebiet aus-
gewiesen werden sollen, bislang als Griunflache dargestellt. Eine entsprechende Flachennut-
zungsplananderung wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Stadt Oelde liegt nicht vor, die Erstellung dieses Planes
liegt in der Zustandigkeit des Kreises Warendorf.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertick-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der
Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und
bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen transparent dargestellt
werden, um daraus MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
2.1.1. Schutzgut Mensch

Unmittelbare nachteilige Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten, es ergeben
sich aber mittelbare Auswirkungen durch nachteilige Immissionen. Des weiteren ergeben sich
im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
(Larm, Landschaftsbild). Von den durch die geplante Bebauung ausgehenden Wirkungen ist
das nordlich angrenzende Wohngebiet betroffen. Die Immissionssituation im Plangebiet wird
von mehreren Faktoren beeinflusst, die im Einzelnen — tlw. gutachterlich - untersucht und be-
wertet wurden.

¢ Belastung durch landwirtschaftliche Betriebe

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, Belastungen
sind daher nicht zu erwarten. Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben
aber zu bericksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemalfien Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmalRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.
B. durch Geriliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&., aufgrund des planerischen
Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind.

¢ Belastung durch Gewerbe

Aufgrund der N&he zum Gewerbegebiet Stromberg West wurde die AKUS GmbH beauftragt fur
die Wechselwirkungen ,heranriickende Wohnbebauung — bestehendes Gewerbe- und Indust-
riegebiet* ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. Das schalltechnische Gutachten der
AKUS-GmbH vom 22.07.2003 ist Bestandteil dieser Begrindung (siehe auch Anlage 2).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der fir WA-Gebiete geltende néchtliche Richt-
wert von 40 dB (A) im westlichen Randbereich um 1 dB (A) Uberschritten wird. Diese Flache
wurde daher — wie vom Gutachter angeregt — in die geplanten Mischgebietsflache miteinbezo-
gen. Somit sind keine Uberschreitungen der Richtwerte durch Gewerbelarm mehr zu erwarten
und weitere Malinahmen entbehrlich.

e Belastung durch Verkehrslarm

Gutachterlich untersucht wurden in dem schalltechnischen Gutachten der AKUS-GmbH vom
22.07.2003 die Gerausch-Immissionen durch den Kfz-Verkehr auf der Beckumer Stral3e (B 61).
Der Gutachter kommt in seinen Berechnungen zu dem Ergebnis, dass im gesamten Plangebiet
die idealtypischen Wohngebiets- bzw. Mischgebietswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ein-
gehalten werden. Die durch die geplante Verbindungsstral3e zu erwartenden Emissionen wer-
den, da diese Stral3e lediglich einen Teil des Verkehrs des vorhandenen und des geplanten
Wohngebietes aufnehmen wird, zu keiner Uberschreitung der idealtypischen Wohngebiets-
bzw. Mischgebietswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 an den direkt an der Stral3e liegenden
Immissionsorten filhren. Zusatzliche Belastungen fir das vorhandene Wohngebiet durch den
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Verkehr aus dem neuen Baugebiet sind durch den Entlastungseffekt der neuen Verbindungs-
stralR3e ebenfalls nicht zu erwarten.

¢ Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und mo-
derner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir be-
sondere MalBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind
fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich. Der durch das Baugebiet hinzukommen-
de Anliegerverkehr wird aufgrund des Entlastungseffektes der neuen Verbindungsstral3e vor-
aussichtlich zu keiner weiteren Erh6hung der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch
Abgase flhren.

2.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Die Flachen des Plangebiets werden — bis auf den nordwestlich liegenden eingegriinten Bolz-
platz - derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich (Acker- und Wiesenflachen) genutzt. Ent-
lang der beiden von Nord nach Sud verlaufenden Wirtschaftswege befinden sich Wegeseiten-
graben, am nordwestlichen Rand - Gberwiegend aul3erhalb - des Plangebietes verlauft eine wei-
tere Graben- bzw. Gewasserparzelle (ohne Bezeichnung), die lediglich im Bereich der geplan-
ten Verbindungsstral3e in das Plangebiet mit einbezogen wird. Im Sudwesten grenzt das Plan-
gebiet an einen rund 3 ha grofRen Laubwald. Im nordwestlichen Bereich liegt ein eingegrinter
Bolz- und Spielplatz. Nennenswerter Bewuchs ist — bis auf zwei Einzelbdaume im stdoéstlichen
Bereich — oder andere landschaftlich bedeutende Elemente sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden. Das Gelande hat in der Mitte des Planbereichs eine Hohenlage von etwa 146
m Uber NN. Von hier aus fallt es sowohl in westlicher (auf 143 m Uber NN) als auch in ostlicher
Richtung (auf 138 m Uber NN). Das starkste Gefalle besteht am Gstlichen Rand im Ubergang
zum Gaflbachtal. Das Plangebiet weist Uber die in Acker- und Wiesenbtden vorzufindenden
Lebenswelten hinaus wenig Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt auf und ist durch die in-
tensive landwirtschaftliche Bodennutzung stark vorbelastet, die Empfindlichkeiten gegentber
neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft sind daher
gering. Das engere Plangebiet ist als ,ausgerdumte” Ackerflache fiir das Landschaftsbild ohne
besondere Bedeutung. Durch die Lage des Baugebietes zwischen dem bewaldeten Gal3bachtal
und dem sudwestlich des Gebietes bestehenden Waldes ergibt sich sogar gegeniiber dem be-
stehenden Ortsrandbildes eine leichte Verbesserung.

Die vorgesehene Ausweisung neuer Bau- und StralRenverkehrsflachen ist als erheblicher Ein-
griff zu sehen, da dem Boden durch Versiegelung die natlrliche Bodenfunktion als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen entzogen wird, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der Garten und
Grunflachen in absehbarem Zeitraum entstehen werden. Zur Uberpriifung dieser Auswirkungen
wurden entsprechende Untersuchungen und Berechnungen durchgefuhrt, die im Teil 1l An-
hang — 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beschrieben werden. Die Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die vorgesehenen MalRBhahmen und Festset-
zungen im Bebauungsplan die negativen Auswirkungen auf die Natur und Landschaft nicht in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kénnen und Kom-
pensationsmalRhahmen aul3erhalb des Planbereichs notwendig sind.

Durch das Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen, da weder innerhalb noch in der nahe-
ren Umgebung Natur- und Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope oder FFH-
und Vogelschutzgebiete vorhanden sind.

2.1.3. Schutzgut Boden

Wie oben beschrieben, betragt der Bedarf an Grund und Boden, der durch dieses Vorhaben
versiegelt wird - bedingt durch die Ausweisung neuer Bau- und Stral3enverkehrsflachen -, ins-
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gesamt rund 39.910 m2. Sonstige Bodenbeeintrachtigungen durch die zugelassenen Plan-
nutzungen, z. B. mogliche Belastungen der Bdden durch Schadstoffe, sind nicht zu erwarten.
Nach dem heutigen Erkenntnisstand sind Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungen innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.

Die vorgesehene Ausweisung neuer Bau- und Stralienverkehrsflachen ist als erheblicher Ein-
griff zu sehen, da dem Boden durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion entzogen wird.
Zur Uberpriifung dieser Auswirkungen wurden entsprechende Untersuchungen und Berech-
nungen durchgefihrt, die im Teil lll Anhang — 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beschrie-
ben werden.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die vorgesehenen
Maflnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan die negativen Auswirkungen auf die Natur
und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen wer-
den kdnnen und Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Planbereichs notwendig sind.

Aufgrund der konstanten Nachfrage nach Wohnland- und Gewerbeflachen stehen in Stromberg
bis auf wenige Einzelgrundstiicke keine Grundstiicke fir eine Wohnbebauung mehr zur Verfi-
gung; die in den letzten Jahren ausgewiesenen Baugebiete sind bebaut. Eine vorrangige In-
nenentwicklung ist somit nicht moglich.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterschei-
den. Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind
aufgrund der naturrdumlichen Vorbedingungen als gering einzustufen. Innerhalb des Plangebie-
tes befinden lediglich zwei Wegeseitengraben und am nordwestlichen Rand - Uberwiegend au-
Rerhalb - des Plangebietes verlauft eine weitere Graben- bzw. Gewasserparzelle (ohne Be-
zeichnung), die lediglich im Bereich der geplanten Verbindungsstral3e in das Plangebiet mit
einbezogen wird.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser aufgrund der Topogra-
phie zunachst sowohl in 6stlicher als auch in westlicher Richtung abgefihrt wird. Letztendlich
wird es Uber die Abwasserdruckrohrleitung Stromberg — Oelde der Klaranlage Oelde zugefihrt.
Die Niederschlagswasser werden ebenfalls sowohl in ¢stlicher als auch in westlicher Richtung
abgefuhrt und Uber ein auferhalb des Planbereichs vorhandenes Regenrickhaltebecken (Os-
ten) bzw. Uber ein geplantes Regenriickhaltebecken (Westen) geleitet, ggf. zwischengespei-
chert und gedrosselt auf den natlrlichen Gebietsabfluss in vorhandene Gewasser eingeleitet.

Aus 0Okologischen Grinden und gem. § 51 a (1) S.1 LWG NW i. V. m. § 9 (4) BauGB zur Mi-
nimierung der Niederschlagswasserabflussmengen wird zur Regelung des Wasserabflusses im
Bebauungsplangebiet empfohlen, Oberflachenwasser von versiegelten Flachen aufzufangen
und - soweit mdglich - auf dem Grundstlick zu versickern oder zu verwerten. Hierdurch soll die
Verwertung des anfallenden Regenwassers vor Ort unterstiitzt werden. Aufgrund der uneinheit-
lichen Untergrundverhéltnisse und der teils geringen Grundwasserflurabstande ist die Versicke-
rungsfahigkeit auf den Baugrundstiicken im Einzelfall zu Gberprifen.

Da im Bebauungsplangebiet die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die landwirtschaftliche
Nutzung weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwasser-Situation als
nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiege-
lung ist eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswir-
kung zu beurteilen.

Ein Eintrag von Schadstoffen in das Oberflachenwasser - wie auch das Grundwasser - ist durch
die geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.
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2.1.5. Schutzgut Luft

Durch dieses Planvorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen durch ver-
kehrsbedingte, gewerblich und sonstige nutzungsbedingten Schadstoffe zu erwarten. Von au-
Rerhalb auf das Gebiet einwirkende verkehrsbedingt sowie gewerblich oder sonst nutzungsbe-
dingte Beeintrachtigungen sind ebenfalls aufgrund der Entfernungen zum Gewerbegebiet bzw.
zu den Hauptverkehrsstraf3en nicht zu erwarten.

2.1.6. Schutzgut Klima

Aufgrund der geplanten Struktur des neuen Wohngebietes mit einer offenen, Uberwiegend ein-
geschossigen Einfamilienhausbebauung sind keine erheblichen nachteiligen klimatischen Aus-
wirkungen, z. B. durch Beeintrachtigungen des Luftaustausches (Behinderungen des Kaltluftzu-
flusses, Kaltluftstaus u.a.m.) zu erwarten. Anderungen oder Uberplanungen klimatisch wichtiger
Nutzungen (z.B. Vernichtung grof3erer klimatisch wichtiger Baum- und Strauchbesténde) sind
ebenfalls nicht vorgesehen.

2.1.7. Schutzgut Kultur und Sachguter

Nach dem heutigen Erkenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Bau-
denkméler oder sonstige schiitzenswerte Objekte. AulRerhalb des Plangebietes liegende Ob-
jekte werden nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf sonstige Sachguter, z. B. eine beachtliche Vernichtung wirtschaftlicher Werte
durch Uberplanungen vorhandener Nutzungen, ergeben sich nicht.

2.1.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern

Zwischen den oben genannten Schutzguitern wird es, aufgrund zahlreicher potentieller Schnitt-
stellen und damit verbundener gegenseitiger Beeinflussung, Wechselwirkungen zwischen den
jeweiligen Schutzgiitern geben. Eine Anderung der beschriebenen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um die Planung von Bauflachen mit den dazu geho-
rigen ErschlieBungsanlagen. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Ebenfalls ist aufgrund der
Bebauung eine Veradnderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der erforderlichen Kom-
pensationsmalBnahmen (beschrieben im Teil 1l Anhang — 1. Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung) innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes die Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Durch den Bau der VerbindungsstraRe werden teilweise (z.
B. flr die vorhandenen Wohngebiete) sogar Verbesserungen erreicht.

2.2.2. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung am westlichen Ortsrand wird das Gelande weiterhin einer in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Eine Sicherung der im Ortsteil Stromberg
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vorhandenen Infrastruktur wird nicht erfolgen, Abwanderungstendenzen aufgrund des fehlen-
den Angebotes von Baugrundstiicken werden sich verstarken. Die vorhandene unbefriedigende
Situation der Anbindung des vorhandenen Wohngebietes lber eine Stral3e an das tUbergeord-
nete Verkehrsnetz wird nicht verbessert.

2.3. Geplante MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Dieser Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet
diesen aber vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind daher durch die planeri-
sche Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb des Gebietes und ansonsten auf3erhalb
des Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Im Bereich dieses Vorhabens werden folgende MaflRhahmen getroffen, um nachteilige Umwelt-
einwirkungen zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen:
o fUr die geplanten Bauflachen wird die hdéchstzuldssige Grundflachenzahl gem. Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) nicht ausgeschopft,
e Festsetzung von Pflanzgeboten auf den offentlichen Grinflachen und zum Schutz des
aulRerhalb des Plangebietes liegenden Baches,
e Einplanung von Flachen zur Durchgriinung des StralRenraums,
e Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Land-
schaftsraumes,
e Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung
e Entwicklung eines Waldsaumes parallel zum auf3erhalb des Plangebietes liegenden
Wald
e Ausrichtung der Dachflachen nach Stden zur Nutzung von Solarenergie fast im gesam-
ten Plangebiet moglich

Zu weiteren Einzelheiten wird hierzu auch auf die Ausfihrungen in Teil | — 4. Planinhalt und
Festsetzungen bzw. in Teil Ill Anhang — 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

2.4. Andere Planungsmoglichkeiten

Durch die weiterhin bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken sind im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde unter Berticksichtigung der Darstellung im
Gebietsentwicklungsplan mogliche Erweiterungsflachen im gesamten Stadtgebiet untersucht,
geprift und abgewogen worden. Fir den Ortsteil Stromberg ist im Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2000 die Hauptentwicklung fiir Wohnbauflachen aufgrund der besonderen topogra-
phischen Situation im Siudwesten der Ortslage dargestellt worden, diese Darstellung wird durch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes konkretisiert.

Im Zuge der Erarbeitung dieses Bebauungsplanes wurden stadtebauliche Varianten mit unter-
schiedlich starker Ausnutzung der Bauflachen und unterschiedlichen ErschlieBungssystemen
geprift. In der Abwégung der Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die eine malvolle Be-
bauung am Rande der Ortslage von Stromberg vorsieht und die im Interesse der besseren Er-
schlielBung und Wirtschaftlichkeit fir eine reduzierte Durchgrinung in Kombination von 6ffentli-
chen Grunflachen mit eingegriinten Verkehrsflachen sorgt.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1. Verwendete technische Verfahren — eventuelle Probleme bei der Erstellung der An-
gaben

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft erfolgt im Teil Il eine Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem
Bewertungsrahmen fir bestehende und geplante Flachennutzungen (Biotope) - Kreis Waren-
dorf 1995 (in Anlehnung an das Verfahren des Landkreises Osnabriick "Das Kompensations-
modell" - Herausgeber: Amt fur Naturschutz des Landkreises Osnabriick, im Mai 1994). Zur Be-
urteilung potenzieller La&rmemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das als
Anlage 2 beigeflgt ist. Beide Gutachten wurden in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur
Festsetzung von Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Umweltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beru-
hen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die verkehrliche Belastung aus dem neu entstehen-
den Wohngebiet oder die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéaltnisse durch die Bebauung,
auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. Auch kénnen einzelne Auswirkungen hin-
sichtlich ihrer Reichweite oder Intensitéat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillier-
te Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

3.2. Geplante MalRnahmen des Monitoring

Die Durchfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (inner-
halb und auRerhalb des Plangebietes) wird durch die Stadt Oelde regelmafig durch Ortsbesich-
tigung Uberpruft.

Sollte die Stadt Oelde von unerwarteten nachteiligen Auswirkungen durch die Fachbehdrden im
Rahmen deren bestehenden Uberwachungssysteme und der Informationsverpflichtung nach §
4 Abs. 3 Kenntnis erhalten, wird sie darauf entsprechend reagieren.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Dieser Umweltbericht beschreibt die Umwelt und die Umweltauswirkungen dieses Vorhabens
Lunter Berlicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstands und der allgemein anerkannten Pri-
fungsmethoden®. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt mit Ricksicht auf folgende
Bestrebungen: Die menschliche Gesundheit zu schitzen, durch eine Verbesserung der Um-
weltbedingungen zur Lebensqualitat beizutragen, fir die Erhaltung der Artenvielfalt zu sorgen
und die Reproduktionsfahigkeit des Okosystems als Grundlage allen Lebens zu erhalten.

Durch dieses Vorhaben soll im Anschluss an die im Sudwesten des Ortsteils Stromberg vor-
handene Wohnbebauung sudlich der Beckumer Stral3e ein neues Baugebiet auf einer Flache
von ca. 7,71 ha entstehen. Geplant sind Uberwiegend Einzel- oder Doppelh&auser in maximal
zweigeschossiger Bauweise, bzw. auf einer rund 0,78 ha grof3en Mischgebietsflache Gebaude
in zweigeschossiger offener Bauweise. Ergéanzend zu den Neuausweisungen von Wohn- und
Mischgebietsflachen werden in diesem Bebauungsplan Verkehrsflachen fir den Bau einer Ver-
bindungsstral3e zwischen dem Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Allee / Beckumer Stral3e und den
neuen Bauflachen festgesetzt. Durch den Bau dieser StrafRe wird gleichfalls die schon lange ge-
forderte zweite Zu- und Abfahrt zu den im Sudwesten von Stromberg liegenden Wohngebieten
verwirklicht. Das Plangebiet wird zur Zeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes wird mit nachteiligen Umweltauswirkungen verbun-
den sein, die in diesem Umweltbericht im Einzelnen erlautert werden. Zusammenfassend sind
als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
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Bebauungsplanung vorbereitet werden, der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung, damit verbunden ein erhohter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflan-
Zen zu nennen.

Um diese Auswirkungen so gering wie mdglich zu halten, werden im Bebauungsplan verschie-
dene Festsetzungen getroffen, die die Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft verringern
bzw. ausgleichen sollen, untere anderem:
e Beschrénkung des Versiegelungsgrades auf den geplanten Bauflachen, dies fuhrt zu
groReren Anteilen an Gartenflachen auf den Grundstiicken
e Festsetzung von Pflanzgeboten auf den offentlichen Grinflachen und zum Schutz des
aulRerhalb des Plangebietes liegenden Baches,
e Einplanung von Flachen zur Durchgriinung des StralRenraums,
e Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftshildes im Zuge der Baugebietsentwicklung
e Entwicklung eines Waldsaumes parallel zum auf3erhalb des Plangebietes liegenden
Wald.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Mal3hahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bauge-
bietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Teil lll Anhang

1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
1.1 Situation und Methodik

Das geplante Baugebiet liegt siidwestlich am Rand des Ortsteils Stromberg. Die Umgebung
wird geprégt durch die im Norden vorhandenen Wohngebiete aus den 70er und 80er Jahren
und durch die im Osten angrenzenden Naherholungs- und Sporteinrichtungen des Gal3bachta-

Abb. 1: Luftbildaufnahme Sommer 1999 o. M.

les. In stdlicher Richtung geht das Plangebiet in die landwirtschaftlich gepragte freie Landschaft
mit weitrdumigen Acker- und Grunlandflachen tber und grenzt im Sidwesten an einen rund 3
ha grofen Laubwald. Im Westen befindet sich sidlich der Beckumer StralBe ein Gewerbebe-
trieb (Busunternehmen) und noérdlich der Beckumer StralR3e das Gewerbegebiet ,Stromberg
West". Zur Zeit werden die Flachen des Bebauungsplangebietes Uiberwiegend landwirtschaftlich
(Acker- und Wiesenflachen) genutzt. Gebdude sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Durch das Plangebiet verlaufen von Nord nach Sid zwei Wirtschaftswege, von denen
der Herbrockweg keine besonderen Funktionen erfillt, wahrend die Geisbergstralie noch einen
im AufRenbereich liegenden Gewerbebetrieb erschliefdt, der sich rund 500 m sudlich der geplan-
ten Wohnbebauung befindet. Neben den wegbegleitenden Wegeseitengrében verlauft am
nordwestlichen Rand - Uberwiegend auf3erhalb - des Plangebietes eine weitere Graben- bzw.
Gewasserparzelle (ohne Bezeichnung), lediglich im Bereich der geplanten Verbindungsstral3e
wird diese in das Plangebiet mit einbezogen. Im nordwestlichen Bereich liegt ein eingegriinter
Bolz- und Spielplatz. Weiterer nennenswerter Bewuchs ist — bis auf zwei Einzelbdume im std-
Ostlichen Bereich — oder andere landschaftlich bedeutende Elemente sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden. Das Gelande hat in der Mitte des Planbereichs eine Hohenlage von
etwa 146 m Uber NN. Von hier aus fallt es sowohl in westlicher (auf 143 m Uber NN) als auch in
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ostlicher Richtung (auf 138 m iiber NN). Das starkste Gefélle besteht am 6stlichen Rand im U-
bergang zum GaRbachtal.

Die weitere Inanspruchnahme des Freiraums ist in Abwagung mit den Ansprtichen der Bevdlke-
rung zur Deckung des Baulandbedarfs zu sehen. Mit der vorgesehenen Ausweisung neuer
Bauflachen und StraRenverkehrsflachen werden insbesondere in Hinblick auf die teilweise Ver-
siegelung von vegetationsbestandenen offenen Bodenflichen Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sein. Diese Auswirkungen betreffen besonders den Wasserhaushalt und die Ver-
dunstungsrate sowie allgemein die mikroklimatische Situation. Unter Bertcksichtigung des Leit-
satzes "Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe sind auf das
unumgangliche Maf3 zu beschranken" werden im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft minimieren bzw. ausgleichen
sollen.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem Bewertungsrahmen fir beste-
hende und geplante Flachennutzungen (Biotope) - Kreis Warendorf 1995 (in Anlehnung an das
Verfahren des Landkreises Osnabrick "Das Kompensationsmodell” - Herausgeber: Amt fur Na-
turschutz des Landkreises Osnabriick, im Mai 1994). Hierbei wird zun&chst eine Erfassung der
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vorliegenden 6kologischen Werte der
Uberplanten Flachen (Eingriffsflachenwert) unter Berlcksichtigung der Funktionszusammen-
hange vorgenommen. Als zweiter Verfahrensschritt wird die 6kologische Wertverschiebung
durch die Planung (Kompensationswert) ermittelt, um anschlielend eine Aussage bzgl. even-
tueller bendétigter FlachengréfRen fir externe (aufRerhalb der Eingriffsflache) Kompensations-
mafinahmen treffen zu kdnnen.

1.2 Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Es ergeben sich bei einer Eingriffsflachengrof3e von 7,71 ha folgende Eingriffsflachenwerte:

Beschreibung Grole Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m2) (WE)

Ackerflachen, ebene Flache, Tiefumbruch, 66.080 0,3 19.824
Gesamtflache ca. 66.080 m?
Grinland, 4,220 0,6 2.532
Gesamtflache ca. 4.220 m?
Grunflachen, Kinderspielplatz 1.170 0,5 585
Gesamtflache ca. 1.170 m2
Laubgehdlze, -baume 2.860 2,0 5.720
Gesamtflache ca. 2.860 m?
Feldwege, 870 0,2 174
Gesamtflache ca. 870 m2
Wegeseitengraben, 990 1,0 990
Gesamtflache ca. 990 m2
Stral3enflachen, versiegelt 950 0,0 0,0
Gesamtflache ca. 950 m2
Summen 77.140 -- 29.825

Die Lage der einzelnen Flachen ist auch dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan ,Be-
standserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 100 zu entnehmen.

1.3 Ermittlung der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache

Im Bereich des Bebauungsplanes werden folgende MalRnahmen getroffen, um die unvermeid-
baren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu minimieren bzw. auszugleichen:
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1.) Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Stromberg - Sudlich der Beckumer Stral3e" wer-
den ca. 5,51 ha als Bauflachen ausgewiesen. Fir die als allgemeines Wohngebiet ausgewiese-
nen Flachen wird Uberwiegend eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt und fur die als
Mischgebiet ausgewiesenen Flachen eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Somit wird die
hochstzuldssige GRZ gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht ausgenutzt. Nach BauN-
VO (8§ 19, Grundflachenzahl, zulassige Grundflache) kénnen ca. 2,69 ha des gesamten Plange-
bietes mit Gebauden und den dazugehorigen baulichen Anlagen maximal Gberdeckt werden.

2.) Im Plangebiet werden ca. 1,58 ha als Verkehrsflachen fiir die notwendigen Erschliel3ungs-
anlagen ausgewiesen. Durch die Festsetzung von grof3ziigig dimensionierten Stral3enverkehrs-
flachen soll eine umfangreiche Ausstattung des Stral3enraumes mit Verkehrsgriin ermdglicht
werden. Hierbei wird bewusst im Bebauungsplan auf eine Aufteilung der Stral3enverkehrsfla-
chen verzichtet, um den erforderlichen Spielraum fur die Straf3enausbauplanung in Hinblick auf
die Winsche der kiinftigen Bewohner nicht einzuschranken. Fir das geplante Verkehrsgriin
wird ein Anteil an der StralRenverkehrsflache von 20% angenommen (Die StralRenausbau-
planung ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens). Die vorgesehenen Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung fir Ful3- und Radwege sollen mit wassergebundenen Decken versehen
werden. Die Grol3e dieser Flachen betragt ca. 0,04 ha.

3.) Der offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz, insgesamt ca. 0,22
ha, werden entsprechend der geplanten Nutzung gestaltet und eingegrtnt. Auf der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird zur Verringerung des Eingriffs in den
Naturhaushalt, zur Gestaltung der Grunflache und zum Schutz des aulR3erhalb des Plangebietes
liegenden Baches ein Anpflanzungsgebot festgesetzt.

4.) Entlang des sudwestlichen Plangebietsrandes werden Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel fur die Flache (ca.
0,26 ha) ist, parallel zum auf3erhalb des Plangebietes liegenden Wald einen Waldsaum zu ent-
wickeln.

Fur die beabsichtigte Nutzung der Flachen ergeben sich folgende Kompensationswerte:

Punkt Beschreibung Grolde Wertfaktor | Werteinheit
(m2) (WE/m2) (WE)
1 Flachen Mischgebiet (7.840 m2)
Anteil bebaute Flachen (75%) 5.880 0,0 0,0
Anteil gartnerisch angelegte Flachen (25%) 1.960 0,3 588
2 Flachen fir Allgemeines Wohngebiet (47.270 m?)
Anteil bebaute Flachen 21.370 0,0 0,0
Anteil gértnerisch angelegte Fléchen 25.900 0,3 7.770
3 Verkehrsflachen (15.800 m2)
Anteil versiegelte Verkehrsflachen (80%) 12.640 0,0 0,0
Anteil Verkehrsgriin (mit Baumpflanzungen) 3.160 0,4 1.264
4 Verkehrsflachen  besonderer Zweckbestimmung
(400 m?)
wassergebundene Decke 400 0,1 40
5 Offentliche Griinflachen (3.170 m?2)
Zweckbestimmung Parkanlage (mit Pflanzgebot) 1.020 0,7 714
Zweckbestimmung Kinderspielplatz 2.150 0,3 645
6 Flachen fir Versorgungsanlagen — Zweckbestim- 30 0,0 0,0
mung Trafostation (30 m2)
7 Ausgleichsflachen (2.640 m?2)
Waldsaumflachen 2.640 1,2 3.168
Summen 77.150 14.189
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Stellt man nun die Ergebnisse des unter 1.2 berechneten Eingriffsflachenwertes und der unter
1.3 berechneten Summe der Kompensationswerte auf der Eingriffsfliche gegeniber (29.825
WE - 14.189 WE = 15.636 WE) ergibt sich fuir den Planbereich ein Kompensationsdefizit von
15.636 WE.

Das sich ergebende Kompensationsdefizit von 15.636 WE kann durch die 6kologischen Aufwer-
tungsmaflinahmen auf den Grundstiicken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 ausgegli-
chen werden. Auf diesen Grundstiicken stehen nach Berechnungen der Stadt Oelde und des
Kreises Warendorf -Untere Landschaftsbehérde- durch verschiedene Gestaltungsmafinahmen,
wie die Anlage von Sukzessionsflachen, Krauterrandstreifen, Anpflanzung von Baumgruppen
und Obstbaumwiesen insgesamt rund 88.966 Werteinheiten fir externe Ausgleichsmaflinahmen
im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen zur Verfigung. Die benétigten 15.636 Wert-
einheiten werden im Rahmen des Oko-Kontos der Stadt Oelde ,abgebucht*.

Somit kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in die Umwelt durch Kompensationsmal3-
nahmen innerhalb und aufRerhalb des Planbereichs ausgeglichen werden kdnnen. Zur Si-
cherstellung der Kompensationsmal3nahmen hat die Stadt Oelde die entsprechenden Flachen
erworben bzw. vertraglich auf Dauer gesichert. Die Malinahmen fur die angestrebte Aufwertung
der Flachen sind durchgefuhrt worden bzw. werden zeitnah mit der Realisierung des Baugebie-
tes durchgefuhrt.

1.4 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die Festsetzung der Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft erfolgt als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft gem. § 1la Abs. 3 BauGB. Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich sollen gem. 8 9
Abs. 1a BauGB den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, als Sammelzuordnung
zugeordnet werden. In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung aufge-
nommen:

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die notwendigen MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes auf den
Grundstiicken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vor-
haben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum
Ausgleich werden den als “Allgemeines Wohngebiet* und als “Offentliche Verkehrsflache* innerhalb die-
ses Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet (Sammelzuord-
nung).
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2. Verzeichnis der Anlagen

® Anlagel
Ubersichtsplan Bestandserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 100

®* Anlage 2
Schalltechnisches Gutachten der AKUS — GmbH, Amtsstrafle 8, 33739 Bielefeld
vom 22.07.2003

aufgestellt durch

Stadt Oelde

Der Burgermeister

Planung und Stadtentwicklung
Oelde 2005

Rauch
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Anlage 1
Ubersichtsplan Bestandserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 100
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