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Bebauungsplan Nr. 101 "Betriebsentwicklung Naturparkbrauerei"” der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

B) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

Sachverhalt:

A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

GemaR § 3 BauGB fand im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligung der Offentlichkeit zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Betriebsentwicklung Naturparkbrauerei” der Stadt
Oelde unter Vorsitz von Herrn Hochstetter, Techn. Beigeordneter am 06.10.2005 um 18.00 Uhr im
Rathaus der Stadt Oelde - GrolRer Ratssaal -, Ratsstiege 1 in 59302 Oelde, eine
Blrgerversammlung statt.

Einzelheiten zur Burgerversammlung kénnen der nachfolgenden Niederschrift entnommen werden:

Niederschrift

iber die Biirgerversammlung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch fiir
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 ,Betriebsentwicklung
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Naturparkbrauerei“ der Stadt Oelde am Donnerstag, dem 06.10.2005 um 18.00 Uhr im Rathaus der
Stadt Oelde - GroBer Ratssaal -, Ratsstiege 1 in 59302 Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.45 Uhr

von der Verwaltung:

Herr Hochstetter, Technischer Beigeordneter
Frau Altebaumer, Schriftfihrerin

Frau Soéker, FSD Planung und Stadtentwicklung

12 Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Hochstetter begriiRt die zur Beteiligung der Offentlichkeit anldsslich der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 ,Betriebsentwicklung Naturparkbrauerei® der Stadt Oelde
Erschienenen. Herr Hochstetter erlautert das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Anhand der Darstellungen einer Powerpoint-Prasentation erldutert er den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

AnschlielRend stellt Herr Hochstetter die Planungsinhalte vor. Anlass fiir die Planung ist die beabsichtigte
Erweiterung der vorhandenen Naturparkbrauerei/Pott’'s Brauerei an ihrem Standort auf Flachen, die im
Eigentum der Brauerei zur Uberplanung stehen. Uber die bereits an dem Standort vorhandenen
Einrichtungen wie die Abfullerei, die Lager, das Brau- und Backhaus sowie die Verwaltung soll mit dem
Bauleitplan die stadtebaurechtliche Zulassigkeit von weiteren Einrichtungen wie der Erweiterung der
Abflllerei und der Versandhalle geschaffen werden. Hierzu ist die Erweiterung der Uuberbaubaren
Grundstucksflachen in dem westlichen Teil des Plangebietes notwendig. Gleichzeitig sind innerhalb der
rechtskraftig durch den Bebauungsplan Nr. 64 ,Pott’s Brauerei“ aus dem Jahre 1996 Uberplanten Flachen
die zeichnerischen Festsetzungen an die tatsachlichen oértlichen Verhaltnisse anzupassen. Ferner soll eine
Zu- und Abfahrt in das Plangebiet von der KreisstraBe K 30 n beriicksichtigt werden, um die, mit
Larmkonflikten behaftete betriebliche Zu- / Abfahrt zum ,Westring“ gerade in den Nachstunden, zu entlasten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Betriebsentwicklung Naturparkbrauerei” treten die bisher fir
Teile des Plangebiets geltenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Pott’s
Brauerei“ auller Kraft. Der Rat der Stadt Oelde hat den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 101 ,Betriebsentwicklung Naturparkbrauerei“ am 13.12.2004 gefasst.

Herr Hochstetter erlautert die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens der AKUS GmbH sowie die
daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird in dem
Bebauungsplan ,Industriegebiet” gemaf § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Damit wird der
bereits im Bebauungsplan Nr. 64 ,Pott’'s Brauerei“ getroffenen Festsetzung entsprochen. Das Industriegebiet
wird gemaf § 1 (4) BauNVO durch immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nach
der Art der Betriebe und deren besondere Eigenschaften gegliedert (Industriegebiete Gl 1 bis Gl 7). Eine
Gliederung der Nutzung mittels IFSP ist geboten, da sich in der Nachbarschaft zu dem Plangebiet
Wohnhauser im AufRenbereich befinden, die einen Schutzanspruch genieflen. Mit den IFSP wird eine
Gerausch-Kontingentierung vorgenommen, durch welche die Summe aller zuldssigen Gerdusch-Emissionen
aus dem in Rede stehenden Plangebiet und aus Nachbarnutzungen (Vorbelastung) die Immissionsrichtwerte
an der nachstgelegenen Wohnbebauung einhalt.

Die Schallschutzanspriiche der Wohnnachbarschaft richten sich nach der planungsrechtlichen Situation, in
der sich die Wohnhauser befinden. Im vorliegenden Fall befinden sich die Wohnquartiere in reinen und in
allgemeinen Wohngebieten (WR und WA). Einzelne Wohnhauser liegen im AuRenbereich. Gemaf TA Larm
sind zur Beurteilung von Gewerbelarm folgende Immissionswerte anzusetzen:

WR 50/35 dB(A) tag/nachts,
WA 55/40 dB(A) tag/nachts,
Mi 60/45 dB(A) tag/nachts,
GE 65/50 dB(A) tag/nachts.

Fur Wohnbebauung im Auflenbereich werden regelmaflig die Immissionsrichtwerte fur MI in Ansatz
gebracht.

Herr Hochstetter erlautert zudem die in der Umgebung bestehenden und geplanten Vorhaben, die in der
larmtechnischen Untersuchung mitbetrachtet wurden. In der Nachbarschaft des Brauereibetriebes befinden
sich weitere Gewerbebetriebe, bzw. Flachen die gewerblich genutzt werden kénnen. Dabei handelt es sich
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um eine Tankstelle der Westfalen AG, den Neubau eines ,Burger-King®, den Neubau des Einkaufszentrums
~Auepark“ sowie das planungsrechtlich abgesicherte Mdbelhaus. Das Einkaufszentrum ,Auepark® wird
keinen Nachtbetrieb (Anlieferung) haben. Fir einen 24 Stunden Betrieb der Westfalen-Tankstelle wird zur
StralRe in der Geist eine Larmschutzwand errichtet. Auf den hinteren LKW -Stellplatzen wird der Burger- King
geplant. Fur den Burger-King ist ein 23 Stunden-Betrieb geplant.

AnschlielRend stellt Herr Hochstetter den vorliegenden Planentwurf zur Diskussion. Er weist darauf hin, dass
alle der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen protokolliert werden und
den zustandigen politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden. In der daraufhin folgenden
Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen geaufert und folgende Antworten gegeben:

Frage/Anregung: Bleibt das LKW-Fahrverbot fiir den Westring bestehen?

Antwort: Der LKW-Anliegerverkehr ist moglich bis zur letzten Zufahrt des Auepark und dem
Brauereigelande. Das Brauereigelande wird zudem Uber die neue Zu- und Abfahrt von der Kreisstrale K
30 n in das Plangebiet erschlossen.

Frage/Anregung: Wo wird die neue Zufahrt angelegt? Ist Larm durch rickwartsfahrende LKW zu
erwarten?

Antwort: Die Zufahrt liegt auf der Ruckseite des Gebdudes an der K 30 n, so dass eine Abschirmung
durch das Gebaude erfolgt. Hier werden auch die Stellplatze fir die Beschaftigten angeordnet
(insbesondere fiir den Schichtwechsel).

Frage/Anregung: Bleibt die bestehende Zufahrt von der Stral3e In der Geist erhalten?
Antwort: Die Zufahrt bleibt fir Teile des Verkehrs erhalten. Dies ist in der larmtechnischen Untersuchung
bericksichtigt.

Frage/Anregung: Die Larmausbreitung sei auch abhangig von der Landschaft. Der bestehende Wald
hatte eine Larmschutzfunktion. Was passiert bei Verlust des Waldes?

Antwort: Wald, insbesondere Laubbaume haben eine geringe Schutzwirkung und bieten in erster Linie
Sichtschutz.

Frage/Anregung: Larmausbreitung sei abhangig von der Wetterlage. Bei bestimmten Wettersituationen
sei der Verkehrslarm von der Autobahn deutlich lauter.

Antwort: Wind spielt bei der Larmausbreitung eine Rolle. In wieweit meteorologische Einflisse im
Larmgutachten bertcksichtigt werden, wird beim Gutachter nachgefragt und als Anlage zur Niederschrift
gegeben.

Frage/Anregung: Wenn die jetzige Stellplatzanlage Uberbaut wird, findet dann die Kirmes auf dem
Brauereigelande noch statt?

Antwort: Eine Uberbauung ist innerhalb des festgesetzten Baufensters méglich. Auf der Flache der
geplanten Erweiterungen ist dann keine Auflenveranstaltung mehr mdglich. Dies ist jedoch eine
langfristige Planung.

Frage/Anregung: Sind die Geruchsbeldstigungen durch z.B. die Treberabfillung im Verfahren
bericksichtigt?

Antwort: Fir eine Neuanlage am Standort In der Geist, werden diese Fragen im Bauge-
nehmigungsverfahren geklart.

Frage/Anregung: Was passiert mit den LKW-Stellplatzen auf dem Tankstellengelande?
Antwort: Diese entfallen ersatzlos beim Neubau des Burger-Kings.

Frage/Anregung: Ist im Bereich des Waldes am Westring eine Beleuchtung vorgesehen?
Antwort: Die Beleuchtung ist beauftragt und wird demnachst ausgefuhrt.

Frage/Anregung: Fahrzeuge in Richtung In der Geist befahren den Westring im Bereich der Brauerei mit
hoher Geschwindigkeit. Durch die neue Zufahrt am Auepark kommt es dann zu einer hohen Unfallgefahr.
Antwort: Die neue Zufahrt wurde an den Scheitelpunkt der Kurve gelegt; von dort ist der Westring am
besten in beide Richtungen einsehbar. Die beiden Zufahrten, Brauerei und Auepark, werden in einer
Kreuzung ausgebildet.

Frage/Anregung: Die Abbiegevorgange von der Strale Zur Polterkuhle in die StralBe In der Geist
werden durch parkende PKW erschwert. Ist Parken an dieser Stelle zulassig?
Antwort: Die Situation ist ordnungsrechtlich zu Gberprifen.

Frage/Anregung: Wird der Wasserabfluss vom Gelande der Brauerei auf die StralRe In der Geist durch
die Planungen verstarkt?
Antwort: Der Wasserabfluss ist bislang nicht geklart. Herr Hochstetter bittet den Fragesteller, ihm seine
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Hinweise mitzuteilen.

Frage/Anregung: Bleibt die Mehrfachhalle bestehen?

Antwort: Eine Veranstaltungshalle wird es hier an dieser Stelle nicht mehr geben. Die Verladehalle kann
fir Veranstaltungen als seltene Ereignisse genutzt werden. Die Beurteilung nach Freizeitlarmrichtlinie
erfolgt im ordnungsrechtlichen Verfahren.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Hochstetter bei den Anwesenden und
beendet die Burgerversammlung.

Hochstetter Altebaumer
Techn. Beigeordneter Schriftfihrerin

Die Fragen und Anregungen aus der Blrgerversammlung vom 06.10.2005 lassen sich wie
nachfolgend zusammenfassen und bei der weiteren Planung berlcksichtigen:

Fragen und Anregungen zur ErschlieBung des Plangebietes
e ErschlieBung des Plangebietes (in Bezug auf das LKW-Verkehr-Verbot auf dem ,Westring“)
e Zukunftige Nutzung der bestehenden Zufahrt von der Stral3e ,In der Geist/Westring*

Beschluss:

Der LKW-Verkehr auf dem ,Westring“ ist von der Strale ,In der Geist® aus bis zur Zufahrt /
Einmindung ,Auepark® und Naturparkbrauerei weiterhin zuldssig. Fir den Brauereibetrieb bzw. die
gewerblichen Erweiterungsflachen innerhalb des Plangebietes wird eine weitere Zufahrt von der K
30 n aus geschaffen. Die Zufahrt zur Naturparkbrauerei vom ,Westring“ bleibt erhalten. Da hier
einerseits der Besucherverkehr weiterhin aufgenommen werden soll und andererseits der
Treberabtransport Uber diese Stelle erfolgen muss. Diese Nutzung ist in die schalltechnische
Betrachtung mit eingeflossen.

Fragen und Anregungen zu Immissionen durch die Nutzungen im Plangebiet
e Lage der neuen Zufahrt und Berticksichtigung des Larms von rickwartsfahrenden LKW
e Larmausbreitung bei einem mdglichen Verlust der Waldflache am ,Westring“ und in
Abhangigkeit von der Wetterlage
o Berucksichtigung der Gertiche durch die Treberabflllung

Beschluss:

Die Gebaude der Naturparkbrauerei werden die neue Zufahrt zur K 30 n gegenuber den
potenziellen Immissionsorten abschirmen. Uber die Zufahrt werden die Stellplatze fir die
Beschaftigten (besonders im Schichtwechsel) angeordnet werden. Durch Fahrverkehr auf dieser
Seite des Plangebietes kénnen fur die potenziellen Immissionsorte keine Nachteile entstehen.

Zu den Parametern ,Wald“ und ,Wind“ bei der Larmausbreitung fihrt das schalltechnische
Gutachterburo aus, dass bei den Berechnungen / Prognosen immer von einer sog. Mitwind-
Situation ausgegangen wird. Diese fuhrt zu den hdchsten anzunehmenden Immissionspegeln.
Daher sind die berechneten Immissionspegel immer als ,kleiner gleich zu verstehen. Des weiteren
wird eine meteorologische Korrektur in Ansatz gebracht, die die in der Region vorherrschenden
Witterungsbedingungen bericksichtigt. Die Pegeldampfung durch Wald wird ebenfalls rechnerisch
bericksichtigt.

Die =zeitlich befristeten Geriiche bei der Treberabflllung werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bei deren Neuanlage bertcksichtigt.

Fragen und Anregungen zu Nutzungen innerhalb des Plangebietes
e Verbleib der Kirmes auf dem Gelande der heutigen Stellplatzanlage im Norden des
Plangebietes bei dessen Uberbauung
e Mehrfachhalle innerhalb des Plangebietes
Verstarkung des Wasserabflusses aus dem Plangebiet in Richtung der Stralle ,In der
Geist* durch die Planung
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Beschluss:

Bei Uberbauung des oberen Gelandebereichs innerhalb der Baugrenzen sind AuRen-
Veranstaltungen, wie z. B. eine Kirmes, nicht mehr maglich.

Eine Mehrfachhalle ist in dem Plangebiet nicht mehr vorgesehen. Die Verladehalle der
Naturparkbrauerei kann fir Veranstaltungen im Rahmen der sog. seltenen Ereignisse nach TA
Larm / Freizeitlarmrichtlinie genutzt werden. Die Genehmigung der Veranstaltungen erfolgt im
ordnungsrechtlichen Verfahren.

Ein Abfluss von Oberflachenwasser bzw. eine Erosion in Richtung ,In der Geist” ist durch den
Grundstuickseigentimer zu verhindern. Der Wasserabfluss ist tendenziell durch die Anlage der
Aulenanlagen zu unterbinden.

Die ibrigen Fragen und Anregungen zu Belangen auf3erhalb des Plangebietes betreffen nicht das
Bebauungsplanverfahren, eine Abwagung ist daher nicht erforderlich.

B) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 “Betriebsentwicklung
Naturparkbrauerei” der Stadt Oelde den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.12.2005 zur Stellungnahme vorgelegt worden.

Nachstehend aufgefuhrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen vorgebracht:

Institution Datum
Evangelische Kirche von Westfalen, Landeskirchenamt, Baureferat 23.01.2006
Bezirksregierung Munster, Dezernat 53 04.01.2006
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben 16.01.2006
Eisenbahn Bundesamt 11.01.2006
Bischofliches Generalvikariat Minster 09.01.2006
Wehrbereichsverwaltung West 02.01.2006
Die Bahn Services Immobilien GmbH 28.12.2005
Bundeseisenbahnvermdgen Essen 19.12.2005
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung - Fremdplanungsbearbeitung 23.12.2005
03.01.2006
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Warendorf 27.12.2005
Regionalverkehr Minsterland GmbH 11.01.2006
Landschaftsverband  Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiur| 10.01.2006
Archaologie
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Regionalcenter Minster 17.01.2006
Amt fur Argrarordnung Coesfeld 16.01.2006
Landesbetrieb Wald und Holz NRW 02.01.2006
Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) 22.12.2005
Stadt Oelde, Fachdienst Offentliche Sicherheit und Ordnung 27.12.2005
Stadt Oelde, Baubetriebshof / Sportstatten / Griinordnung / Friedhofe 12.01.2006

Folgende Trager oOffentlicher Belange dufRerten Anregungen oder gaben Hinweise:
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Landesbetrieb StraBen Nordrhein-Westfalen, 13.01.2005, 16.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):
Anregung, im Einmundungsbereich der Strale ,Westring® in die L 793 die nach RAS-K-1
erforderlichen Sichtdreiecke festzusetzen.

Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt.

Das Sichtdreieck wird aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachrichtlich
eingetragen.

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Transportnetz Gas, 19.12.2005

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Anregung, die im Plangebiet verlaufenden, der Gesellschaft gehorenden
Erdgashochdruckleitungen gemals § 9 (1) Ziffer 13 BauGB im Bebauungsplan als
Versorgungsleitungen festzusetzen.

Hinweis, dass Detailplanungen vorzulegen sind, sofern neue Anlagen oder Anderungen von
Strallen, Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen, Grundstiicken, Gelandehdhen, Griinanlagen
und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen zu erwarten sind. Hinweis, dass bezlglich
der Abstande zwischen Versorgungsleitungen und Baumstandorten das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen der Forschungsgemeinschaft fir
Strallenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler Strallenbau“ zu beachten ist. Hinweis, dass
innerhalb der flr Bepflanzung festgesetzten Flache die Erdgasleitung L 7345 mit einem
Schutzstreifen von beidseitig 2,0 m verlauft. Der Schutzstreifen ist von Bebauung freizuhalten.
GroRere Bodenauf und —abtrage (> 20 cm) sind unzulassig.

Beschluss:
Der Anregung wird gefolgt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, 16.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Die Planung wird begrift und unterstutzt.

Anregung, die im GI 6 - Gl 7 ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbetriebe als
Gewerbebetriebe aller Art so einzuschranken, dass der Einzelhandel mit innenstadttypischen
Sortimenten ausgeschlossen wird.

Beschluss:

Der Anregung wird dem Grunde nach gefolgt.

Ein generalisierender Ausschluss von innenstadttypischem Sortiment ist bauplanungsrechtlich
bedenklich und daher nur bei konkreter Bestimmung dessen, was als innenstadttypisch definiert
wird, festsetzbar. Der Ausschluss von bestimmten Sortimenten muss auf die lokale Oelder
Situation und hier auf das Warenangebot in der Oelder Innenstadt speziell abgestimmt sein. Daher
wird festgesetzt, dass der Einzelhandel nur dann ausnahmsweise zulassig ist, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass keine Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO vorliegen. Zu den dann
bei einer konkreten Einzelhandelsansiedlungsabsicht zu prifenden Belangen gehort auch die
Untersuchung der Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in der Gemeinde, also die
Prufung der Innenstadtrelevanz der geplanten Einzelhandelsnutzung.
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Wasserversorgung Beckum GmbH, 02.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Aus bautechnischer Sicht keine Einwendungen.

Langs der K 30 und der L 793 verlauft der Hauptstrang des Trinkwassernetzes.

Hinweis, dass die Naturparkbrauerei Gber einen Anschluss an die Trinkwasserversorgung in ihrer
Ubergabestation am ,Westring* verfiigt. Hinweis, dass Uber das bestehende Leitungsnetz im
Umkreis von 300 m zurzeit ca. 96 cbm/h Léschwasser zusatzlich entnommen werden kdnnen. Die
Werte sind durch eine Léschwassernetzberechnung nachgewiesen worden.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die innerhalb des Plangebietes verlaufende Trinkwasserleitung wird als unterirdische
Versorgungsleitung gemanr § 9 (1) Ziffer 13 BauGB festgesetzt.

Kreis Warendorf — Untere Bodenschutzbehoérde, 20.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Aus Bodenschutzsicht keine Bedenken, bei Beachtung / Berticksichtigung folgender Anregungen:
Anregung, die Altablagerung entlang der L 793 im Bebauungsplan zu kennzeichnen und den
entsprechenden Text zur Altablagerung (Code-Nr. 50494) in der Begriindung im Kapitel 4.3.1 zu
korrigieren. Eine Gefahrdung der Altablagerung ist nicht zu besorgen. Das wurde bei
Untersuchungen im Rahmen der Erdarbeiten zur Verlegung der Versorgungsleitungen in 1995 und
2000 festgestellt. Anregung, im Umweltbericht in Kapitel 6.2 den Hinweis auf die zu
kennzeichnende Altablagerung aufzunehmen und darauf hinzuweisen, dass im Bereich der
Altablagerung bei der Durchfiihrung zukinftiger Erdarbeiten oder BaumalRnahmen mit dem Anfall
von verunreinigtem Boden zu rechnen ist und dass die erforderlichen Arbeiten daher rechtzeitig
vorher mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen sind, damit Uber Entsorgung bzw. den
Verbleib von verunreinigtem Bodenmaterial entschieden werden kann.

Beschluss:

Den Anregungen wird nur teilweise gefolgt.

Die Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nur dann erforderlich und planungsrechtlich geboten,
wenn es sich um Bdden handelt, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Dieses ist hier nicht der Fall. Eine Kennzeichnung kdnnte zudem falschlicherweise suggerieren,
dass die Brauerei mit ihren Brunnen im Nahbereich von Flachen mit umweltgefahrdenden
betrieben wird. Aussagen zu der Altablagerung werden in die Begrindung und in den
Umweltbericht aufgenommen.

Kreis Warendorf — StraBenbaubehorde — KreisstraBen, 20.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Anregung, die in der Begriindung in Kapitel 4.1.2 zu Uberprifen bzw. zu erganzen im Hinblick auf
die Aussage, dass kein gelenkter Besucherverkehr Gber den Anschluss an die K 30 n erfolgen soll,
sondern der Besucherverkehr weiterhin Uber den Anschluss an den ,Westring® gefuhrt werden soll.
Ebenso bzgl. der Aussage, dass die ,Fahrbahnen aufgeweitet werden sollen.

Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Aussagen in der Begrundung werden dahingehend erganzt, dass ein priorisierter, gelenkter
Besucherverkehr nicht Uber den Anschluss an die K 30 n erfolgen soll. Dass Besucher ggf. im
Tagesbetrieb dennoch die Einmindung nutzen, lasst sich nicht ganz ausschlieRen. Ebenso wird
die Zu- / Abfahrt bei Veranstaltungen innerhalb der Brauerei genutzt werden. Hier ist aber eine
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Lenkung des Zu- und Abfahrtsverkehrs in seiner zeitlichen Beschrankung durch
Veranstaltungspersonal maglich.

Eine Aufweitung innerhalb der Fahrbahn der vorhandenen K 30 n ist nur geringfligig in Richtung
des Plangebietes (Radwegflhrung) nach der Darstellung des Ingenieurblros NTS, Minster
notwendig. Die Einmindung wird nach Abstimmung mit dem Kreis Warendorf gemall RAS-K
ausgefihrt (siehe Bestatigung der Entwurfsskizze zum Ausbau der Einmiindung durch den Kreis
Warendorf vom 18. Marz 2005).

Kreis Warendorf — Untere Landschaftsbehorde, 20.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Grundsatzliche Zustimmung zur Planung.

Anregung, die Kompensationsmallnahmen im weiteren Verfahren zu konkretisieren und planerisch
darzustellen.

Beschluss:

Den Anregungen wird gefolgt.

Die Konkretisierung der externen Kompensationsmallnahmen und der Lage der
Kompensationsflachen erfolgt zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes. Das sich ergebende
Kompensationsdefizit von  5.603  Werteinheiten  wird  durch  die  Okologischen
Aufwertungsmafnahmen auf den Grundstliicken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361
ausgeglichen werden (Anlage von Sukzessionsflachen, Krauterrandstreifen, Anpflanzung von
Baumgruppen und Obstbaumwiesen).

Kreis Warendorf — Gesundheitsamt, 20.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Hinweis, dass bei den vielfaltigen Nutzungen des Betriebsgelandes durch angepasste
Schutzmallinahmen und die Einhaltung von Mindestabstanden von 25 m zwischen Bebauung und
Brunnen eine Beeintrachtigung der Wasserqualitat auszuschlielRen ist.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorsorge fur die Wasserférderung in Hinblick auf mégliche potenzielle Stérfaktoren des Grund-
/ Trinkwassers wird im Rahmen der konkreten BaumafRnahmen nachgekommen.

Staatliches Umweltamt Miinster, 17.01.2006

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorgelegten schalltechnischen Gutachten sind plausibel
und ihnen wird zugestimmt.

Es wird angeregt, den fir die Flache GI-1 festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) fur die Nachtzeit von 52 dB(A)/gm auf 50 dB(A) zu reduzieren, da
ansonsten eine Uberschreitung des Richtwertes fiir Mischgebiete am Immissionsort 1 die Folge
sein kann.

Beschluss:

Zu der Anregung des Staatlichen Umweltamtes (StUA) hat das mit der schalltechnischen
Untersuchung beauftragte Biro mit Schreiben vom 02.02.2006 (siehe Anlage 1) Stellung
genommen. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass es aufgrund der heute bereits vorhandenen
betrieblichen Strukturen (die auch bei diesem Angebotsbebauungsplan zu bertcksichtigen sind)
keine andere Mdglichkeit gibt — etwa durch Anderung des Flachenzuschnitts - die IFSP-
Dimensionierung so durchzufiihren, dass einerseits rechnerisch am Immissionsort 1 der Richtwert
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eingehalten wird und andererseits auf der Sudseite des Plangebietes den notwendigen LKW-
Anlieferverkehr zulasst.

Somit wirde sich bei Beriicksichtigung der Anregung des StUA ein Nachteil fir den Betrieb der
Naturparkbrauerei bei einer Reduzierung des IFSP im GI 1 ergeben. Der IFSP ist betrieblich
notwendig und daher nicht nach unten zu verandern. Demgegenulber steht eine eher theoretisch
rechnerische Uberschreitung des Nacht-Richtwertes an dem Immissionsort 1, die im Fall ihres
Eintritts vom Grundsatz her durch die TA Larm gedeckt ist.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Stadt Oelde, Fachdienst Bauverwaltung, 12.01.2005

Stellungnahme (in inhaltlicher Zusammenfassung):

Aus beitragsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweis, dass die Flurstlicke 395, 44 und 378 beitragsrechtlich veranlagt sind. Die Flurstiicke 396
und 379 tlw. werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes mit Beitragen belastet.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ubrigen beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben.

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

C1) Beschluss zur Fortfuhrung der Bauleitplanung zur Betriebsentwicklung der
Naturparkbrauerei als , Angebotsbebauungsplan“ anstelle eines ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes*

Auf Antrag des Vorhabentragers der Wilh. Pott-Feldmann GmbH & Co.KG vom November 2002 ist
durch den Rat der Stadt Oelde die Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Betriebsentwicklung Pott’'s Naturparkbrauerei“ (Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 64 ,Pott’s Brauerei“) beschlossen worden.

Der Erlass einer Satzung Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan macht den parallelen
Abschluss eines Durchfihrungsvertrages notwendig. In diesem Durchfihrungsvertrag sind die
Fristen zur Umsetzung der einzelnen Vorhabenbestandteile verbindlich zu regeln. Ein spateres
Abweichen von diesen Durchfiihrungsfristen kann zu einer Nichtigkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes flhren.

Vor diesem Hintergrund ist bei der weiteren Planung und Konkretisierung der einzelnen
Entwicklungsabschnitte der Naturparkbrauerei die Unmoglichkeit der Feststellung terminlich
exakter Umsetzungs- / Durchfuhrungszeitpunkte festgestellt worden.

Aus diesem Grund soll ein sog. ,Angebots-Bebauungsplan® anstelle des ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes® zur Anwendung im weiteren Verfahren kommen. Bauplanungsrechtlich ergibt
sich durch den Wechsel des Instrumentes kein Unterschied, aul3er dass der Konkretisierungsgrad
der einzelnen Entwicklungsabschnitte der Naturparkbrauerei nunmehr einer allgemeinen
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung weicht. Mit dem Angebots-Bebauungsplan konnen die
Entwicklungsabsichten der Naturparkbrauerei und die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Oelde fir diesen Bereich des Stadtgebietes weiterhin in Einklang gebracht werden.
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Beschluss:

Das Bauleitplanverfahren zur Sicherstellung der betrieblichen Entwicklung der Pott’s Brauerei soll
als Angebotsplanung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Betriebsentwicklung
Naturparkbrauerei“ der Stadt Oelde fortgeflihrt werden.

C2) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Nachdem uber den Bericht Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und (iber die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB beraten
wurde, empfiehlt der Ausschuss fir Planung und Verkehr dem Haupt- und Finanzausschuss
folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliet, den Bebauungsplan Nr. 101 ,Betriebsentwicklung
Naturparkbrauerei” der Stadt Oelde - einschliel3lich der Begrindung und dem Umweltbericht -
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) offentlich
auszulegen.

Das Plangebiet liegt im Studwesten des Stadtgebietes westlich der Stral3e "In der Geist" (L 793)
zwischen den Strallen ,Westring" und ,Von-Blren-Allee“. Von dem Bebauungsplan Nr. 101
.Betriebsentwicklung Naturparkbrauerei” der Stadt Oelde werden folgende Flurstiicke erfasst:

_Flur 129 Flurstiicke 379 tlw., 378, 44, 380, 394, 395, 396 und 438.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt:

im Studwesten: an die Parzellen Flur 129 Flursticke 411 und 412 (Von-Buren-Allee);

im Nordwesten: an die Parzelle Flur 129 Flurstick 437 und eine gedachte Linie vom
nordlichen Grenzpunkt der Parzelle Flur 129 Flurstiick 438 zum nérdlichen
Grenzpunkt der Parzelle Flur 129 Flurstick 378;

im Nordosten: an die Parzellen Flur 129 Flurstiicke 248, 50, 381 und Flur 11 Flurstiicke
420, 409 (Westring);

im Sudosten: an die Parzellen Flur 11 Flursticke 406, 346 (In der Geist) und Flur 128
Flursticke 96 (In der Geist) und 108.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen
(siehe Anlage).

Anlage(n)

Anlage 1: Stellungnahme der AKUS GmbH vom 02.02.2006
Anlage 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Anlage 3: Planentwurf - Offenlagefassung

Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht zum Planentwurf
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