Stadt Oelde

Der Biirgermeister
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SITZUNGSVORLAGE
B 2006/610/0838

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fach- / Servicedienst Planung und 01.08.2006
Stadtentwicklung
BP17+3-5aend

Herr Rauch, Peter

Beratungsfolge Termin

Ausschuss fur Planung und Verkehr 17.08.2006
Haupt- und Finanzausschuss 04.09.2006
Rat 25.09.2006

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 "Heidekamp" der Stadt
Oelde

A) Einleitung des Verfahrens

B) Offentliche Auslegung des Anderungsentwurfs

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt folgenden
Beschluss:

A) Einleitung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 und § 13
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) das Verfahren zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 ,Heidekamp* einzuleiten. Da diese Anderungen die Grundziige
der Planung nicht berthren und die sonstigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt
sind, soll dieses Bauleitplanverfahren als Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt
werden. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung: 5. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 , Heidekamp* der Stadt Oelde.

Die geplanten Anderungen betreffen die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf

einer Flache, die bislang als Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung Kinderspielplatz
ausgewiesen wurde.
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Der Anderungsbereich liegt an der StralRe Brodhagen im nordwestlichen Stadtgebiet von Oelde.
Der Geltungsbereich ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

[siehe Anlage 1]

B) Offentliche Auslegung des Anderungsentwurfs

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 ,Heidekamp“ der Stadt Oelde -
einschliellich Begrindung - ist gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) o6ffentlich auszulegen. Die von der Planung bertihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. GemaR §
13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen und gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Beschliisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Der Ausschuss flr Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung vom 27.04.2006 beschlossen, den
Spielplatz an der StralRe ,Brodhagen® aufzugeben und die Verwaltung beauftragt, flir den Bereich
des Spielplatzes an der StralRe ,Brodhagen“ die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17+3 ,Heidekamp“ der Stadt Oelde vorzubereiten, um die Nachnutzung dieser Flache als Bauland
zu gewahrleisten.

Der Spielplatz an der Stralte ,Brodhagen® liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 + 3
,Heidekamp®“ der Stadt Oelde (rechtskraftig seit dem 29.03.1967, in Teilbereichen geandert) und ist
dort als Offentliche Grinflaiche - Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen. Die westlich und
sudlich angrenzenden Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Festgesetzt ist auf
den westlichen und sudwestlichen Flachen eine eingeschossige offene Bauweise, wahrend auf
den sudlichen Flachen eine zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt ist. Die
Grundflachenzahl betragt 0,3, die Dachneigung betragt bei eingeschossiger Bauweise 0° oder 30°
und bei zweigeschossiger Bauweise 30°. Die nérdlich und dstlich jenseits der Stralie ,Brodhagen®
liegenden Flachen sind als Mischgebiet ausgewiesen. Diese Flachen sind aber nur eingeschrankt
bebaubar, da dort eine Starkstromfreileitung verlauft. Weitere gestalterische Festsetzungen
wurden nicht getroffen. Zur weiteren Information Uber das dort bestehende Planungsrecht ist der
fur die Flache relevante Bebauungsplan als Anlage 2 beigefugt.

Um eine Bebauung der bislang als Kinderspielplatz ausgewiesenen Flache zu ermdéglichen, ist
daher eine Anderung des bislang an dieser Stelle geltenden Planungsrechtes erforderlich. In
Erganzung zu den auf den benachbarten Grundsticken bestehenden Festsetzungen soll die
Parzelle Flur 147 Flurstick 215 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Insgesamt
umfasst diese Flache ca. 920 m2. Ebenfalls unter Berucksichtigung der umgebenden Bebauung
wird eine Bebauung mit Einfamilien- oder Doppelhdusern in maximal zweigeschossiger Bauweise
bei einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die
zulassige Dachneigung wird, um eine bessere Nutzung des Dachraums zu ermdglichen, auf 30° —
40° gegenlber den Bestimmungen auf den Nachbargrundstiicken erhoéht. Erganzt werden diese
Festsetzungen durch einige gestalterische Vorgaben, die in der Sitzung mindlich erlautert werden.
Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Abhangigkeit der freizuhaltenden Trasse der nérdlich
verlaufenden 110 kV — Freileitung.
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Da diese Anderungen die Grundziige der Planung (Bebauungsplans Nr. 17 + 3 ,Heidekamp“ der
Stadt Oelde) nicht bertihren und die sonstigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt
sind, kann dieses Bauleitplanverfahren als Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Hierdurch kann auf einzelne Verfahrensschritte verzichtet werden und von
einer Umweltprifung abgesehen werden. Seitens der Verwaltung wird empfohlen, auf die
frGhzeitige Beteiligung der Burger und der Behdrden zu verzichten und die 6ffentliche Auslegung
des Anderungsentwurfes durchzufiihren.

Anlage(n)

Anlage 1: Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 "Heidekamp" der

Stadt Oelde )
Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 17 + 3 "Heidekamp" der Stad Oelde - 1. Anderung
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