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Art der baulichen Nutzung

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR 8 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen
und besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flachen mit Festsetzungen (ber Vorkehrungen

" . . [+ X X X 4
B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs x x| zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
§ 9 Abs. 7 BauGB < x x 4| kungen (Larmimmissionen)

(siehe textliche Festsetzungen)

§ 9 Abs. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschatft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
WA?* | Algemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

zu erhaltende Einzelbaume

(siehe textliche Festsetzungen)

(siehe textliche Festsetzungen) @

Maf der baulichen Nutzung und Bauweise
(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es § 9 AbS 1Nr. 1 Und 2 BauGB

gelten die Festsetzungen im Plan)

03 Grundfiachenzahl § 19 BauNvO Sonstige Festsetzungen
Geschossflachenzahl § 20 BauNVvO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO
H Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNvO
als HochstmaR —e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
@ Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO o
zwingend Hauptfirstrichtung

-«—>»  Angabe der Hauptfirstrichtung

0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

A nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig

Nutzungsschablone
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

Art der baulichen Zahl der Voll-
Nutzung WA < : ) geschosse

Die Uiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

_____ Grund- Geschoss-
| i flachenzahl 04 flachenzahl

iberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 Abs. 1 BauNVO

Bauweise 0 10-20° Dachneigung
====== Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Dachform SD maf |1-(!,50 m Firsthohe
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

- Nachrichtliche Ubernahmen
Strallenbegrenzungslinie

——<C——  Unterirdische Versorgungsleitung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

; Art: siehe Bezeichnung
stimmung

FfR  FuR- und Radweg
Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter

Fl&chen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

—————— vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung

Flache flir Versorgungsanlagen

Bestandsangaben
D Trafostation
o———o  Katastergrenzen
151 Flurstiicksnummern
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB H—X—%

Grunflachen
x vorhandene, abzubrechende Gebaude

Griinflachen

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb) m

86,92 m Vorhandene Hohe tiber NN
A\ 4

Offentliche Parkanlage

Hinweise und Empfehlungen

1. Auf die Vorgartensatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2. Grundsétzlich ist durch geeignete MalRnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchldssigen Materialien fir Befestigungen, eine
Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, zur Regelung
des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Décher, Terrassen u. &.) durch geeignete Anlagen
(Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten. Fir je 100 m2 der zulassigen Grundflache
(8 19 BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m3 auf dem Grundstiick hergestellt werden.

3. Gegen den maglichen Riickstau des Schmutz- und/oder Regenwassers aus den 6ffentlichen Abwasseranlagen in die ange-
schlossenen Grundstiicke hat sich der Anschlussberechtigte selbst zu schiitzen. MaRgebliche Riickstauhdhe ist die Oberkante
Endausbau der Strafe.

4. Durch Sandentnahme und Altlastensanierung ist in einigen Bereichen des Plangebietes mit Baugrundbeeinflussungen zu rechnen.

5. Denkmalschutz/Denkmalpflege
Aufgrund archdologischer Voruntersuchungen kénnen kulturgeschichtliche Bodenfunde u. &. innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geschlossen werden. Folgende Hinweise sind daher zu berticksichtigen:

5.1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum fiir Archéologie, Amt fir Bodendenkmalpflege - Aul3en-
stelle Minster - Bréderichweg 35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen.

5.2. Dem Westf. Museum flir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251-2105-252) oder der Stadt Oelde als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG - NRW).

5.3. Dem Westf. Museum fir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. arch&ologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG). Die dafiir bendtigten
Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

6. Da eine Kampfmittelbelastung innerhalb des Plangebietes nicht ganz ausgeschlossen werden kann, ist folgendes zu beachten:
Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu versténdigen.

Textliche Festsetzungen

Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

SOCKELHOHE:

Die Sockelhdhe darf maximal 0,50 m (iber Oberkante (OK) StralBe (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK Strafle (Endausbau)
wird von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die Firsth6he darf bei ein- und zweigeschossiger Bauweise 10,50 m und bei dreigeschossiger Bauweise 13,00 m iiber OK Stral3e (End-
ausbau) nicht Uiberschreiten. Die Traufhthe darf auf den mit WA* gekennzeichneten Flachen 4,50 m tber OK StraRe (Endausbau) nicht
Uberschreiten. Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau) wird von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

HAUPTFIRSTRICHTUNG:
Die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

DACHNEIGUNG / DACHFORM:

Die Dachneigung/Dachform richten sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeuten SD = Satteldach,
PD = Pultdach und FD = Flachdach. Fur untergeordnete Dachflachen sind andere Dachneigungen ausnahmsweise zulassig.

DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE:

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstlange des Daches nicht tiberschreiten. Die Gesamtbreite
einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstlange des Daches nicht tberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten unterein-
ander muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fir
Dachaufbauten gelten sinngeméB fir Dacheinschnitte.

AUSSERE GESTALTUNG:

Fur die uRere Gestaltung der Geb&ude sind nur folgende Materialien und Farben zul&ssig:
- Klinkerfassaden und / oder Putzfassaden
- rote oder schwarze unglasierte Dachpfannen;

GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN:

Die Traufhohe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m ber OK StralRe (Endausbau) betragen. Der
Bezugspunkt OK Stralle (Endausbau) wird von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt. Die Gestaltung der Garagen und
Nebengebaude ist auf das Hauptgebéude abzustimmen. Der Abstand zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports
muss auf der Zu- und Abfahrtsseite mindestens 5,00 m betragen.

DOPPELHAUSER / HAUSGRUPPEN:

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf die auRere Gestaltung, wie Traufhohe, Dachneigung und Materialien, die von auf3en
sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN:

Innerhalb des gesamten Plangebietes ist mit gebietsuntypischen Larmimmissionen durch die nérdlich liegende Bahnstrecke Dortmund-
Hannover, die stdlich liegende Bundesautobahn A 2 und durch die angrenzenden Kreisstraien "Zur Axt" und "Wiedenbriicker Strafle"

zu rechnen. Um nachts einen Innenpegel von L ; = 30 dB(A) zu erreichen, werden als passive Schallschutzmalinahme folgende Schall-
damm-MaRe R'y fur die AuBenbauteile bzw. Schallschutzklassen fur die Fenster gemaR VDI-Richtlinie 2719 empfohlen:

AuBenwénde: - R'y, =55 dB fir alle Wande.

Rollladenkésten: - R'y, 2dB geringer als die nachfolgend angegebenen R', fir die Fenster.

Fenster: - R'y, > 32 dB (entspricht Fensterschallschutzklasse 2), diese Schallschutzklasse wird bereits durch handels-
Ubliche Fenster mit Thermopane-Verglasung und umlaufender Dichtung erreicht.

Décher: - R'\, =45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist.

Neben den vorgenannten Empfehlungen ist auf den im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Flachen folgendes zu beachten:

Innerhalb der mit "XXX" und gekennzeichneten Flache sind neben den oben beschriebenen Verkehrslarmimmissionen durch den
nordlich der Kreisstral’e (Wiedenbriicker StralRe) liegenden Gewerbebetrieb gebietsuntypische Gerduschbelastungen zu erwarten.
Innerhalb dieser Flache diirfen an der Nordost- und Nordwestfassade des Gebaudes keine offenbare Fenster schutzbedirftiger Raume
im Sinne der DIN 4109 vorhanden sein (Treppenhéuser, Bader, Kiichen, Abstellrdume u. &. zéhlen nicht zu den schutzbedurftigen
Raumen).

Innerhalb der mit "XXX" und gekennzeichneten Flachen ist aufgrund der oben beschriebenen Verkehrslarmimmissionen folgender
passiver Schallschutz, definiert als bewertetes Schallddmm-MaR R',, fiir die AuRenbauteile bzw. Schallschutzklassen fiir die Fenster
gemaR VDI-Richtlinie 2719 vorzusehen, um den angestrebten Innenpegel von L ; =30 dB(A) zu erreichen:

Aullenwande: - R'y, =55 dB fir alle Wande.

Rollladenkasten: - R'y, 2 dB geringer als die nachfolgend angegebenen R', filr die Fenster.

Fenster: - R'y, > 37 dB (entspricht Fensterschallschutzklasse 3) fiir Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln
von 55 dB(A) bis 59 dB(A) nachts (siehe Schalltechnische Untersuchung AKUS GmbH vom 04.04.2006). Die
angestrebten Innenschallpegel kdnnen nur erreicht werden, wenn die Fenster geschlossen bleiben, zur aus-
reichenden Beliiftung - insbesondere von Schlafrdumen - ist der Einbau von schallgeddmmten Liftungsein-
richtungen erforderlich.

Décher: - R'\, =45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist.
Ausnahmsweise sind auch andere Schallddmm-MaR-Kombinationen zuléssig, wenn die Gleichwertigkeit nachgewiesen wird.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:

Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelbdume (Eichen) sind in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die notwendigen MalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf den Grundstiicken Gemarkung Oelde,
Flur 401, Flurstiick 361 erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft geméR

§ 1a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich werden den als "Allgemeines Wohngebiet" und als "Offentliche Verkehrsfléche" ausge-
wiesenen Flachen gem. 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (Sammelzuweisung).

Dieser Bebauungsplan Nr. 94 "Moorwiese" ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom
11.04.2005 aufgestellt worden.

Oelde, den

Birgermeister Schriftfiihrerin

Fir den Entwurf;

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 04.07.2005 als Birgerversammlung stattgefunden.

Oelde, den

Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am

.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 94 "Moorwiese" einschlielich der
Begriindung beschlossen.

Oelde, den

Birgermeister Schriftfiihrerin

Der Bebauungsplan Nr. 94 "Moorwiese" einschlielich der
Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
eines Monats vom . .2006 bis .2006 einschlieRlich
zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Oelde, den

Birgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 94 "Moorwiese"
am . .2006 als Satzung beschlossen.

Oelde, den

Birgermeister Schriftfiihrerin

Dieser Bebauungsplan Nr. 94 "Moorwiese" liegt mit der Be-
grindung gem. § 10 BauGB ab dem 200 offentlich aus.
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom . .200 tritt
dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den

R,
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Stadt & Oelde

Der Birgermeister

= =~ Planung und Stadtentwicklung

Ermé&chtigungsgrundlagen

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW. S. 259) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
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