Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 17 + 3 "Heidekamp"

Darstellung der 5. vereinfachten Anderung
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LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman 8 9 Abs. 1 und 7 BauGB

EE EE
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise

(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es § 9 Abs l NI’ 1 und 2 BaUGB

gelten die Festsetzungen im Plan)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

§ 9 Abs. 1 BauGB

§ 4 BauNVvO

Maximale Zahl der

Art der baulichen

Vollgeschosse
Nutzung WA H § Zg BauNVO
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
§ 19 BauNVO 03 § 20 BauNVO
offene Bauweise a .
§ 22 BauNVO o |3040 Dachneigung
Traufhohe TH max | FH max Firsththe
§ 18 BauNVO 100m@d.NN | 105m . NN § 18 BauNVO
(siehe textliche (siehe textliche

Festsetzungen)

Festsetzungen)

Die tiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren

Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uiberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNvVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Sonstige Festsetzungen
Hauptfirstrichtung

>

Angabe der Hauptfirstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen

Oberirdische Versorgungsleitung

—e———  hier: 110-kV-Freileitung mit Schutzstreifen
R — (siehe Hinweise)
Bestandsangaben
N\ Katastergrenzen
151 Flurstiicksnummern
5
vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
I
vorhandenes Nebengebaude
99@m Vorhandene Hoéhe iiber NN

Ermé&chtigungsgrundlagen

88 7 und 41 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. S.498).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S 332) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Textliche Festsetzungen

Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG / HAUPTFIRSTRICHTUNG:

Die Dachneigung und die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

HOHE BAULICHER ANLAGEN, TRAUFHOHE:

Die maximal zul&ssigen First- und Traufhdhen richten sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und beziehen sich

auf Meter (m) tiber NN.

DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE:

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstlange des Daches nicht iiberschreiten. Die Gesamtbreite
einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstlange des Daches nicht iiberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten unterein-
ander muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir

Dachaufbauten gelten sinngeman fiir Dacheinschnitte.

GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN:

Die Traufhthe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 99,00 m iber NN betragen. Die Gestaltung der
Garagen und Nebengebdude ist auf das Hauptgebaude abzustimmen. Der Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und Garagen
bzw. Carports muss auf der Zu- und Abfahrtsseite mindestens 5,00 m betragen.

AUSSERE GESTALTUNG:

Fr die aulere Gestaltung der Gebaude sind nur folgende Materialien und Farben zuléssig:
- rot-braun-bunte bzw. helle Klinkerfassaden und / oder Putzfassaden in hellen Farbténen, hierbei muss je Fassadenseite der Anteil der

- schwarze bis anthrazitfarbene unglasierte Dachpfannen.

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB
MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Ergénzt gem. Beschluss des Rates
der Stadt Oelde vom

Biirgermeister

Als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind im Geltungs-
bereich dieser 5. vereinfachten Anderung vier standortheimische Laubb&ume (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang > 16-18 cm)
zu pflanzen, hierbei ist der Schutzstreifen der 110-kV-Starkstromleitung freizuhalten. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen

und zu erhalten, Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen.
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Stadt & Oelde

Der Blirgermeister

Planung und Stadtentwicklung

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 + 3 "Heidekamp" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 81 Abs. 8 und § 13 BauGB durch Beschluss
des Rates der Stadt Oelde vom 25.09.2006 aufge-
stellt worden.

Oelde, den . .2006

Biirgermeister Schriftfiihrerin

Fir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den . .2006

Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Oelde hat am 25.09.2006 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung der
der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 + 3 "Heidekamp" einschlieR3lich der
Begriindung beschlossen.

Oelde, den . .2006

Birgermeister Schriftfiihrerin

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 + 3 "Heidekamp" einschlieRlich der Begriin-
dung hat gem. § Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats vom 11.12.2006 bis 11.01.2007 einschlieRlich
zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Oelde, den . .2007

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anre-

gungen gem. § 10 BauGB die 5. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 "Heidekamp"
am . 2007 als Satzung beschlossen.

Oelde, den . 2007

Birgermeister Schriftfiihrerin

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 + 3 "Heidekamp" liegt einschlieRlich der Be-
griindung gem. § 10 BauGB abdem . .2007
offentlich aus. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
vom . .2007 tritt dieser Bebauungsplan gem.

§ 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den . .2007

Biirgermeister

Hinweise und Empfehlungen

1. Uber dem norddstlichen Bereich des Grundstiicks Flur 147, Flurstiick 215 verlauft der Schutzstreifen einer 110-kV-Hochspannungs-
leitung. Eine Bebauung (z. B. mit Garagen, Nebenanlagen u. &.) innerhalb dieses Schutzstreifens ist nur in Abstimmung mit dem zu-
sténdigen Versorgungsunternehmen (RWE Transportnetz Strom GmbH) méglich. Das Versorgungsunternehmen weist darauf hin,
dass nicht alle elektronischen Gerate fiir den stérungsfreien Betrieb in der N&he einer Hochspannungsleitung geeignet sind.

Zu weiteren Einzelheiten wird auf die Begriindung zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 verwiesen.

2. Auf die Vorgartensatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

3. Grundsétzlich ist durch geeignete Manahmen, wie z. B. die Verwendung von durchldssigen Materialien fiir Befestigungen, eine
Minimierung an Versiegelung anzustreben. Es wird empfohlen, das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher,
Terrassen u. &.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten.
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