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Teil I: Begriindung zur FNP-Anderung

1. Landesplanerische Verfahren, Standortentscheidung und Vorgaben fiir die Bauleit-
planung

1.1 Vorbemerkung

Die Stadt Oelde (Kreis Warendorf / Regierungsbezirk Mlnster) sowie die Stadt Rheda-
Wiedenbriick und die Gemeinde Herzebrock-Clarholz (beide im Kreis Gitersloh /
Regierungsbezirk Detmold) planen gemeinsam die Entwicklung des Interregionalen
Gewerbe- und Industriegebietes Marburg. Grundlegendes Ziel ist die langfristige
Sicherung und Starkung des regionalen Wirtschaftsraumes. Fir dieses Ziel ist der an der
europaischen Hauptverkehrsachse BAB 2 und an der Hauptbahntrasse Dortmund -
Hannover gelegene Bereich Marburg in besonderer Weise geeignet.

Das Plangebiet liegt nordlich der Autobahn BAB 2 und umfasst nach den Gebietsent-
wicklungsplanen (GEP) Detmold und Minsterland Flachen beidseits der Stadtgrenze
zwischen Rheda-Wiedenbriick und Oelde mit einem Gesamtvolumen von rund 150 ha im
Endausbau (ohne die Flache fir den BAB-Anschluss). Zur ErschlieBung des neuen
Standortes ist u.a. eine zusatzliche Autobahnanschlussstelle geplant. Das Gesamtgebiet
ist in 2 Bereiche gegliedert:

e Bereich A umfasst mit Ausnahme der Waldbestdande am nérdlichen Bergeler Berg den
gesamten Bereich zwischen BAB 2 und Oelder Straf3e (K 12) und hat eine GroRe von
etwa 110 ha Flache.

e Bereich B liegt nérdlich der K 12, reicht gemalR Gebietsentwicklungsplan Miinsterland
fast bis zur Hauptbahnstrecke Dortmund - Hannover und bietet eine zuséatzliche
Flachenreserve von knapp 50 ha GroRe.

Rahmen- und Bauleitplanung konzentrieren sich auf Bereich A. Flachenreserve B ist als
langfristige Option zu verstehen, die aus heutiger Sicht vor anderen Flachenanspriichen
gesichert werden soll und die bei ErschlieBung des letzten Bauabschnittes in Teilbereich
A je nach Bedarfsentwicklung planerisch vorbereitet werden kénnte. Bereits heute sind
aber alle wesentlichen Fragen der Gesamtbewertung, der Infrastrukturplanung, der Ver-
und Entsorgung sowie naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen etc. unter
angemessener Berlcksichtigung dieser langfristigen Perspektive zu prifen.

Durchgefiihrt wird in den Jahren 2006/2007 die Anderung der Flachennutzungsplidne
(FNP) der Kommunen Oelde und Rheda-Wiedenbriick in 2 Planverfahren mit einer
vorlaufigen GesamtgréRe von knapp 110 ha und die parallele Entwicklung des ersten
Bauabschnittes durch den Bebauungsplan Nr. 369 der Stadt Rheda-Wiedenbrick.'

' Hinweis: Die 62. FNP-Anderung der Stadt Rheda-Wiedenbriick mit einer Bruttoflaiche von ca. 64
ha und der Bebauungsplan Nr. 369 (= Bauabschnitt 1) wurden im Dezember 2006 vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick bereits festgestellt bzw. als Satzung beschlossen, da die
Gebietsentwicklung am bereits im Bau befindlichen BAB-Anschluss im Osten beginnt.
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1.2 Planungsvorlauf und landesplanerische Verfahren

Diese vorliegende FNP-Anderung der Stadt Oelde sowie die entsprechende FNP-
Anderung auf dem Stadtgebiet Rheda-Wiedenbriick sind das Ergebnis der bisherigen,
fast 10-jahrigen Diskussionen um den Gewerbe- und Industriestandort Marburg und der
hierfir erfolgten landesplanerischen Verfahren. Durchgefiihrt wurden insgesamt 3
Anderungen der Gebietsentwicklungspladne (GEP) fiir den Regierungsbezirk Detmold und
fir den Regierungsbezirk Miinster:

e 20. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Bielefeld-Giiters-
loh), genehmigt durch die Staatskanzlei NRW im Marz 2001,

e 7. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Miinster (Teilabschnitt Minsterland),
genehmigt durch die Staatskanzlei NRW im Dezember 2003, in Verbindung mit der

e 25. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Bielefeld-Guters-
loh), ebenfalls genehmigt durch die Staatskanzlei NRW im Dezember 2003, lber-
nommen in den GEP 2004.

Grundsatzfragen und Standortprifungen wurden im Rahmen dieser GEP-Anderungen
intensiv erdrtert und entschieden. Da die vorliegenden FNP-Anderungen der Kommunen
Oelde und Rheda-Wiedenbriick diese landesplanerischen Grundsatzentscheidungen
weiter konkretisieren, nicht aber grundsétzlich neu diskutieren missen bzw. kdénnen,
wird zunachst nachfolgend zusammenfassend die landesplanerische Entwicklung des
GIB Marburg dargestellt. Verwiesen wird ergédnzend auf die wiederholten Diskussionen
Uber die Anderungen der Gebietsentwicklungsplane in Fachausschiissen und Rat der
Stadt Oelde.

Die Federfiihrung fir die raumordnerische Abstimmung dieser gemeinsamen Entwick-
lungsplanung wurde von der Bezirksplanungsbehérde Minster Gbernommen. Die in den
Punkten a bis g folgende Zusammenfassung der chronologischen Entwicklung sowie der
landesplanerischen Entscheidungen basiert auf der Sitzungsvorlage der Regionalrate
Detmold und Miinster fir die Sitzungen am 17.09.2001 bzw. am 24.09.2001 und
wurde ihr z.T. wortlich entnommen:

a) Deponieplanung ,Marburg” im GEP Detmold und Aussagen im GEP Miinsterland

Der GEP Detmold, Teilabschnitt Bielefeld-Gitersloh 1984, stellte im Grenzbereich zum
Regierungsbezirk Miinster einen vom Kreis Gitersloh vorgesehenen Deponiestandort dar.
Zur ErschlieBung dieses Standortes plante der Kreis GUlitersloh eine neue Anschlussstelle
an der BAB 2. Hierzu traf der GEP des Regierungsbezirkes Miinster, Teilabschnitt
Mdunsterland, bereits vor dem Jahr 2001 folgende Aussagen: ,Der Kreis Gutersloh
(Regierungsbezirk Detmold) beabsichtigt, ein Planfeststellungsverfahren fiir eine zusatz-
liche Anschlussstelle an der BAB 2 in Hohe der K 6 auf dem Stadtgebiet Rheda-Wieden-
briick einzuleiten. Sollte es zu dieser Anschlussstelle kommen, so bietet sich die
Médglichkeit, einen bezirksgrenzeniibergreifenden interkommunalen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich (GIB) von besonderer regionaler Bedeutung (mit Bahn- und
Autobahnanschluss) darzustellen ...."
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b) 20. Anderung des GEP Detmold und landesplanerischer Vertrag

Die 20. GEP-Anderung fiihrte nach Aufgabe der Deponieplane des Kreises Giitersloh zur
Ricknahme der zeichnerischen Darstellung des Deponiestandortes ,Marburg” und nahm
die Folgenutzung durch ein GIB auf. Die GréRRe des GIB orientierte sich zundchst an dem
prognostizierten Gewerbeflachenbedarf der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Der Bezirks-
planungsrat Minster hat in seiner Stellungnahme vom 20. September 1999 zu dieser
Planung auf den Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Miinster - Teilab-
schnitt MuUnsterland verwiesen (vgl. Buchstabe a). Er forderte die Bezirksplanungs-
behdrde Minster auf, die Rahmenbedingungen fir die Darstellung eines Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiches, der die Grenzen des Regierungsbezirkes lberschreitet und
von Uberregionaler Bedeutung ist, zu untersuchen.

Diese 20. GEP-Anderung wurde mit Erlass vom 29.03.2001 von der Landesplanungs-
behdrde mit drei MalRgaben genehmigt, denen der Regionalrat Detmold in seiner Sitzung
am 25.06.2001 beigetreten ist:

1. FUr den geplanten verkehrlichen Anschluss des ,GIB Marburg” an die BAB 2 ist eine
Anschlussstelle zeichnerisch darzustellen.

2. Durch ein textliches GEP-Ziel ist sicherzustellen, dass vor der baulichen Entwicklung
des ,GIB Marburg” die verkehrliche ErschlieBung Gber den o.g. Autobahnanschluss
gewahrleistet ist.

3. Durch ein textliches Ziel ist weiter festzulegen, dass der ,GIB Marburg” in inter-
regionaler Zusammenarbeit genutzt wird.

Ergdnzend zur GEP-Genehmigung wurde mit Datum vom 09.02.2001 ein landes-
planerischer Vertrag zwischen den Kommunen Herzebrock-Clarholz, Oelde und Rheda-
Wiedenbriick, den Kreisen Gutersloh und Warendorf und der Staatskanzlei abgeschlos-
sen. Die drei Kommunen verpflichteten sich zur Zusammenarbeit bei der Entwicklung
des ,interregionalen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichs Marburg” und zur
bauleitplanerischen Umsetzung. Sie verzichteten zugleich auf alternative raumliche
Entwicklungsmdglichkeiten. Landesplanungsbehérde und Landkreise verpflichteten sich
zur Unterstlitzung der Planung und Realisierung.

Zur Realisierung dieser Planungsvorstellungen wurde eine weitere, grenziiberschreitende
Anderung der Gebietsentwicklungspléne erforderlich:

c) 7. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Miinster und 25. GEP-Anderung fiir den
Regierungsbezirk Detmold

Im GEP Detmold war der Standort des ,Interregionalen GIB Marburg” als Ergebnis der
20. GEP-Anderung bereits mit einer Teilflaiche von ca. 65 ha als GIB dargestellt worden.
Die Regionalrate Minster und Detmold haben im September 2001 die Erarbeitung der 7.
GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Minsterland, auf dem
Gebiet der Stadt Oelde in Verbindung mit der 25. GEP-Anderung fiir den Regierungs-
bezirk Detmold, Teilabschnitt Bielefeld-Gutersloh, auf dem Gebiet der Stadt Rheda-
Wiedenbrick beschlossen, um diese zeichnerische Darstellung um ca. 85 ha zu
erweitern. Die Erweiterungsflachen liegen (berwiegend auf dem Gebiet der Stadt Oelde.
Der geplante ,Interregionale Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich Marburg”
umfasst damit insgesamt eine Flache von etwa 150 ha.
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Der ,.Interregionale GIB Marburg” liegt nach dem LEP NRW an der groRraumigen
Entwicklungsachse von européischer Bedeutung Ruhrgebiet - Hannover - Berlin und ist
den grolRraumigen Verkehrslinien der BAB und der Eisenbahn rdumlich zugeordnet. Die
Entfernungen des ,Interregionalen GIB Marburg” zu Wohngebieten der nadchstgelegenen
Siedlungsschwerpunkte betragen ca. 2 km (Wohnsiedlungsbereich Mittelzentrum Stadt
Oelde), ca. 3,5 km (Wohnsiedlungsbereich Mittelzentrum Stadt Rheda-Wiedenbriick) und
ca. 4 km (Wohnsiedlungsbereich Grundzentrum Gemeinde Herzebrock-Clarholz).

Um die Verkehrsinfrastruktur fiir die interregionale Entwicklung des GIB zu aktivieren, ist
aus landesplanerischer Sicht eine neue Anschlussstelle an der BAB 2 im Zuge der
derzeitigen K13 /K12 /K6 erforderlich, die zugleich Voraussetzung fir die geplante
Neuordnung des regionalbedeutenden StraBenverkehrsnetzes ist. Folgende Aussagen
wurden in den GEP-Verfahren hierzu getroffen:

e Ein erheblicher Teil des auf den GIB Marburg bezogenen Verkehrsaufkommens wird
unmittelbar die neue Anschlussstelle der BAB 2 nutzen. Ein weiterer Teil dieses
Aufkommens sowie der vom GIB unabhéangige, durch die Anschlussstelle induzierte
Kfz-Verkehr wird sich Uber das regionale und Uberregionale StralRennetz im Raum
verteilen. Es ist daher geboten, die erforderlichen Verknipfungen im Rahmen der
GEP-Darstellung zu berlicksichtigen. Dabei ist anzustreben, die im Zusammenhang mit
dem GIB Marburg und der neuen Autobahnanschlussstelle entstehenden Verkehrs-
strome maoglichst restriktionsfrei abzuwickeln.

e Im GEP Minsterland wird hierzu eine sonstige regionalplanerisch bedeutsame Strale
dargestellt, die die Autobahnanschlussstelle und den GIB Marburg unter weitgehender
Nutzung der KreisstraRen K 13 und K 12 mit der Landesstrale L 806 (und der L 793)
im Norden der Stadt Oelde verbindet. Diese StraRe war bereits zuvor im GEP-
Teilabschnitt Mnsterland fir den Planungsfall ,Interregionaler GIB Marburg / neue
Autobahnanschlussstelle” in Aussicht gestellt worden. Sie soll auch erhebliche Teile
des u.a. auf vorhandene Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche bezogenen,
bisher in Nord-Sid-Richtung zur Anschlussstelle ,Oelde” und in Gegenrichtung
flieBenden Verkehrs aufnehmen und so die Ortsdurchfahrt Oelde entlasten.

e Wegen der mit dieser nérdlichen Umgehung Oeldes verbundenen Entlastungseffekte
wird flr die in der Bedarfsplanung des Landes Nordrhein-Westfalen enthaltene und im
GEP-Teilabschnitt Minsterland dargestellte Westumgehung Oelde im Zuge der L 793
kein Bedarf mehr gesehen. Aus regionalplanerischer Sicht sollte auf diese Planung im
fortzuschreibenden Bedarfsplan des Landes kiinftig verzichtet werden, zumal sie im
Bereich noérdlich der Bahnlinie Hamm - Bielefeld erhebliche Konflikte mit dem
O0kologisch sehr wertvollen, im GEP als Bereich fiir den Schutz der Natur dargestellten
~Geisterholz” aufwerfen wirde.

e Zur Anbindung des ,Interregionalen GIB Marburg” und der neuen Anschlussstelle der
BAB 2 in Richtung Siden wird im GEP Detmold eine sonstige regionalplanerisch
bedeutsame StralRe dargestellt, die weitgehend die Trasse der vorhandenen Kreis-
stralRe K 6 nutzt und eine neue Verbindung zur B 61 herstellt. Diese Querspange kann
zur Entlastung des Ortsteils St. Vit der Stadt Rheda-Wiedenbriick vom Durchgangs-
verkehr fihren und ist darlGber hinaus als Teil einer mdglichen weitrdumigen
Umgehung des Ortsteils Oelde-Stromberg im Zuge der KreisstraRen K 56 und K 55
sowie deren Weiterfiihrung in Richtung B 61 zu sehen.
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e Darlber hinaus wird im GEP Minsterland ein Haltepunkt ,Interregionaler GIB
Marburg” an der Bahnstrecke Hamm - Bielefeld dargestellt. Mit dieser Darstellung soll
die regionalplanerische Voraussetzung fir einen moéglichen kiinftigen Haltepunkt des
schienengebundenen OPNV geschaffen werden, der ggf. auch fiir eine Anbindung des
Interregionalen GIB Marburg an den Schienenglterverkehr genutzt werden kann.

Im Gegenzug zu der geplanten Darstellung des ,Interregionalen GIB Marburg” haben die
Kommunen Rheda-Wiedenbriick und Herzebrock-Clarholz im Rahmen der Neuaufstellung
des GEP Detmold, TA Oberbereich Bielefeld, auf die bis zur 20. bzw. 25. GEP-Anderung
vorgesehene Darstellung neuer GIB an anderen Standorten ihres Gemeindegebietes
verzichtet. Der im friiheren Entwurf des GEP fiir den ermittelten Flachenbedarf von etwa
85 ha zunachst angedachte GIB Pixel wurde nicht langer dargestellt.

Auf dem Gebiet der Stadt Oelde wurden wesentliche Teile des GIB Oelde-West (Ahmen-
horst), wie er bis dahin im GEP Minsterland dargestellt worden war, im Rahmen eines
Flachentausches zur Disposition gestellt. Teil dieser Verlagerung in Oelde war auch eine
bedarfsgerechte Darstellung stdlich der Autobahnanschlussstelle Oelde, die von der
Genehmigung des GEP zunachst ausgeklammert worden war. Die Bezirksplanungs-
behdrde Minster war im Genehmigungserlass zum GEP Miinsterland vom 08.04.1998
von der Landesplanungsbehodrde aufgefordert worden, die Notwendigkeit und die Raum-
vertraglichkeit eines neuen Siedlungsansatzes in diesem Freiraum zu hinterfragen. Das
Ergebnis dieser Priifung fiihrte zu einem Verzicht auf die Darstellung sidlich der BAB
und zu einer Biindelung aller erforderlichen Entwicklungspotenziale am Standort des
.Interregionalen GIB Marburg” im Rahmen der 7. GEP-Anderung. Der aufgegebene GIB
stdlich der BAB wird als Bereich fiir den Schutz der Landschaft dargestellt.

Die 7. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Miinster und die 25. GEP-Anderung fir
den Regierungsbezirk Detmold wurden durch die Staatskanzlei NRW im Dezember 2003
genehmigt.

d) GroBenordnung und Bedarfsnachweis fiir den ,,GIB Marburg”

Die Inanspruchnahme von Freiraum fir Siedlungszwecke am Standort des ,Interregio-
nalen GIB Marburg” wurde durch den Verzicht auf Darstellungen von GIB an anderer
Stelle (s.o0.) quantitativ kompensiert. Die landesplanerische Flachenbilanz fiir die ca.
150 ha groRe GIB-Gesamtdarstellung ,Marburg” beidseits der Oelder StraRe (K 12) setzt
sich rechnerisch wie folgt zusammen:

e Verlagerung einer bedarfsgerechten Neudarstellung von ca. 65 ha fir die Stadt
Rheda-Wiedenbriick gemaR 20. GEP-Anderung,

e zzgl. Verlagerung einer bedarfsgerechten Neudarstellung fir die Gemeinde
Herzebrock-Clarholz von ca. 20 ha,

e zzgl. Flachentausch auf dem Gebiet der Stadt Oelde mit ca. 60 ha sowie

¢ Berlicksichtigung der notwendigen Flachen fir die Anbindung des Standortes an die
Eisenbahn und an die BAB 2 (ca. 5-8 ha).

Somit ist die GroRe des Standortes ,Interregionaler GIB Marburg” aus dem landesplane-
risch anerkannten Entwicklungspotenzial der drei beteiligten Kommunen und aus den
besonderen Standortbedingungen des ,GIB Marburg” abgeleitet. Die GEP-Anderungen
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verfolgten somit keine zusatzliche Inanspruchnahme von Freiraum fir Siedlungszwecke
(siehe GEP-Verfahren).

e) Freiraumfunktionen am Standort des ,GIB Marburg” und deren Ausgleich im Rahmen
der GEP-Anderung

Grundlage fir die rdumliche Abgrenzung des ,Interregionalen GIB Marburg” auf Ebene
der GEP war eine Untersuchung der schitzwiirdigen Landschaftsteile im Umfeld des
Vorhabens. Die erfassten Wald- und Heckenstrukturen und Feldfluren wurden in einem
Strukturkonzept dargestellt. Die landesplanerische Abgrenzung von Siedlung (GIB) zu
Freiraum verfolgt das Ziel, die landschaftsgliedernden Wald- und Heckenstrukturen und
die kleinen Wasserldufe zu erhalten. Damit soll zugleich eine optimierte Einbindung des
GIB in den Landschaftsraum sichergestellt werden. Die Begrenzung des GIB-Standortes
mit ca. 150 ha wurde malfdgeblich auch durch die naturrdumliche Situation bestimmt.

Von der neuen Darstellung des GIB im Zuge der 7. GEP-Anderung Miinsterland bzw. 25.
GEP-Anderung Detmold waren folgende bisherige GEP-Darstellungen betroffen:

e Agrarbereiche: Von dem neu dargestellten GIB (ca. 85 ha) waren zuvor ca. 84 ha als
Agrarbereich dargestellt. Im Rahmen der Flachenverlagerungen (GEP Detmold) und
des Flachentausches (GEP Miinster) wurden in gleichem Umfang bisher vorgesehene
Siedlungsflachen dem Freiraum zugefiihrt und wieder als Agrarbereich dargestellt.

e Waldbereiche: Betroffen von der GIB-Darstellung war ein kleiner Waldbereich (ca. 1
ha) und eine (im GEP nicht dargestellte) Heckenstruktur (ca. 300 m). Diese Land-
schaftsteile befinden sich im Norden des GIB unmittelbar siidlich der Bahnstrecke. Die
Uberplanung eines kleinen wertvollen Freiraumes an der Bahnstrecke als Teil des ,GIB
Marburg” leitete sich ab aus dem regionalplanerischen Ziel, hier den notwendigen
Raum flr einen Haltepunkt und einen Gleisanschluss des GIB zu sichern. In der
spateren Bauleitplanung fir den nérdlichen Bereich B wird zu prifen sein, in welchem
Umfang ein Eingriff in diese Freiraumstrukturen unvermeidbar ist.

o Bereiche fiir den Schutz der Landschaft: Auf dem Gebiet des Regierungsbezirkes
Detmold wurde die Darstellung des Bereiches fiir den Schutz der Landschaft in einer
GrofRe von ca. 3 ha von der Bezirksgrenze nach Osten verlagert. Die angrenzenden
Waldstrukturen verblieben in dem Bereich fiir den Schutz der Landschaft. Gleichzeitig
wurden die nérdlich angrenzenden Waldparzellen auf dem Gebiet des Regierungs-
bezirkes Minster in die Darstellung als Bereich fiir den Schutz des Landschaft
aufgenommen (GrolRe zusatzlich ca. 6 ha).

Damit wurde im landesplanerischen BeurteilungsmaRstab eine qualitative Gleichwertig-
keit des beanspruchten Freiraumes flr Siedlungszwecke am Standort Marburg einerseits
und der zusétzlichen Freiraumdarstellungen (Verzicht auf potenzielle Siedlungsflachen in
Oelde und in Rheda-Wiedenbriick bzw. Herzebrock-Clarholz) andererseits in Verbindung
mit einer Modifikation der Freiraumdarstellungen am Standort Marburg festgestellt.
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f) Sachliche und zeitliche Abhangigkeiten

Der geplante ,GIB Marburg” wéare ohne weitere MalBnahmen nur unzureichend Uber die
bestehenden Autobahnanschlussstellen Oelde und Rheda-Wiedenbriick an das Uberdrt-
liche StraBennetz angebunden. Der zu erwartende Schwerlastverkehr misste die
Ortslagen von Oelde und Rheda-Wiedenbriick durchfahren mit entsprechend negativen
Konsequenzen fir die Funktionsfdhigkeit der Ortskerne und flir die Bewohner der
Wohnsiedlungsbereiche. Ein moéglichst direkter Autobahnanschluss fir den GIB Marburg
ist daher zwingend notwendig.

Der Bundesminister fir Verkehr, Bauen und Wohnen hat der beantragten Anschlussstelle
~Marburg” an die BAB 2 im Jahr 1999 zugestimmt. Das Planfeststellungsverfahren fiir
die Anschlussstelle K 6 / BAB 2 wurde durchgefiihrt, der Planfeststellungsbeschluss lag
seit Marz 2006 vor, wurde aber beklagt. Voraussetzung fir die ErschlieBung des ,GIB
Marburg” war die Vollziehbarkeit des Planfeststellungsbeschluss. Ansonsten wirde dem
».GIB Marburg” die erforderliche ErschlieBung gemaR Ziel C.I.2.4. des Landes-
entwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) fehlen. Mit den Briickenbauarbeiten
wurde im Juni 2007 begonnen.

g) Zusammenarbeit der beteiligten Kommunen

Bei dem ,Interregionalen GIB Marburg” handelt es sich um einen Standort, der aufgrund
seiner besonderen Standortfaktoren und seiner angestrebten GréRenordnung von Uber-
regionaler Bedeutung ist. Die Zusammenarbeit von drei Kommunen bei der Planung und
der Realisierung eines Interregionalen GIB auf dem Hoheitsgebiet von zwei Kommunen
bedarf daher einer besonderen rechtlichen Absicherung.

Bereits in dem o.g. landesplanerischen Vertrag vom 09.02.2001 haben sich die drei
Gemeinden verpflichtet, den ,Interregionalen GIB Marburg” in interkommunaler Zusam-
menarbeit zu entwickeln. Nachdem zunéchst die Griindung eines Zweckverbandes ange-
dacht war, haben die beteiligten Kommunen im Oktober 2002 eine 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung Uber die wesentlichen inhaltlichen und organisatorischen Grundlagen der
Zusammenarbeit geschlossen (siehe Kapitel 3.3).

Die Gemeinde- und Bezirksgrenzen Ubergreifende Planung fiir den ,Interregionalen GIB
Marburg” ist als sachliche und raumliche Einheit zu beurteilen. Dies gilt auch fir Ent-
wicklungsschritte, die lediglich das Hoheitsgebiet einer der beteiligten Gemeinden betref-
fen. Auch in den notwendigen Verfahren zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung nach & 20 Landesplanungsgesetz NRW (a.F.) ist in allen
Entwicklungsphasen eine bezirksgrenzeniibergreifende Abstimmung sicherzustellen.

1.3 Ergebnis: Standortentscheidung ,,GIB Marburg” mit langfristigem Flachenpotenzial

Die grundlegende Standortentscheidung fiir das Interregionale GIB Marburg wurde somit
in den o.g. landesplanerischen Verfahren getroffen. Die landes- und regionalplanerische
Voraussetzung flr die Realisierung des Vorhabens wurde durch Genehmigung der GEP-
Anderungen durch die Staatskanzlei des Landes NRW erfiillt. Damit ist das Vorhaben zu
einem die Kommunen bindenden Ziel der Raumordnung und Landesplanung geworden.
Alternativstandorte wurden entsprechend aufgegeben.
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In der Vorbereitung dieser FNP-Anderung wurde mit den Bezirksregierungen die Frage
erértert, ob die vorliegenden Zielvorgaben gema® GEP-Anderungen ohne nach heutigem
Stand formalisierte Umweltpriifung nach dem novellierten ROG und BauGB Bindungs-
wirkung fiir die Bauleitplanung entfalten.

Die Diskussion erfolgte unter Ruckgriff auf die Abhandlung ,Notwendigkeit und
rechtliche Anforderungen an die Alternativenprifung in der Bauleitplanung” (Prof.
Spannowsky, UPR 11+ 12/2005, S. 401). Dort wird insbesondere in Kapitel IV darge-
legt, dass die Alternativenprifung maligebend davon abhéangt, ob die fir die Bauleit-
planung wesentliche Priifung bereits auf Ebene der Raumordnung oder Fachplanung
stattgefunden hat. Ist dieses nicht geschehen, kann von einer eigenstédndigen Prifung
nur abgesehen werden, wenn die Planungsentscheidung der vorgelagerten héherstufigen
Planungsebene eine Bindungswirkung in Gestalt einer Beachtenspflicht begriindet, wie
dies etwa bei wirksamen Zielen der Raumordnung der Fall ist (a.a.0., S. 406).

Von den Bezirksregierungen wurde zunachst festgestellt, dass die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Alternativenprifung auf Grundlage des Abwagungsgebotes auch schon vor
Inkrafttreten der Gesetzesanderungen bestand. Auf die intensive Erérterung der Alterna-
tivflachen in Oelde und Rheda/Herzebrock wurde verwiesen. Zudem enthalten sowohl
das ROG und das BauGB Ubergangsvorschriften. Danach ist eine regionalplanerische
Umweltprifung mit formalisierter Alternativenprifung nur fir neue raumbedeutsame
Festlegungen zu SUP-relevanten Standorten/Bereichen erforderlich, die nach dem
20.07.2006 abgeschlossen werden. Bereits im geltenden GEP dargestellte Festlegungen
haben Bestand.

Die Umweltauswirkungen und damit auch die Alternativenprifung sind im vorliegendem
Fall nach bisher geltendem Recht berlicksichtigt worden. Auf die , Arbeitshilfe zur Durch-
fihrung der SUP in der GEP-Planung” des MWME (Az. V.2-30.09.05 - Stand
18.11.2004, S. 7) wurde verwiesen. Dementsprechend entfalten die landesplanerischen
Zielvorgaben fir den Standort ,Marburg” Bindungswirkung flir die nachfolgende Bauleit-
planung. Im Ergebnis wird eine eigenstandige, erneute Standortprifung im Zuge der
Bauleitplanung danach im Sinne dieser Zielvorgabe nicht erforderlich. Fir den Umwelt-
bericht zur Bauleitplanung kann diese Abschichtung vorgenommen werden.

In den Verfahren wurde insbesondere auch auf die Ubereinstimmung mit den Zielen des
Landesentwicklungsplanes NRW Bezug genommen. Die besondere Form der interkom-
munalen und interregionalen Zusammenarbeit, die ErschlieBung Uber die vorhandenen
Verkehrsachsen von europaischer Bedeutung, die eigenstandige Entwicklung der Region,
die ausreichende Bericksichtigung des Flachenbedarfes und die Aufgabe flachen-
intensiver Standorte an anderer Stelle in den Kommunen (quantitativer und qualitativer
Flachenausgleich durch Verlagerung/Tausch) sind Grundlagen der Entscheidung Uber
einen neuen eigenstdndigen GIB gewesen. Hieraus ergeben sich die Vorgaben fiir die
kommunale Bauleitplanung.

Gleichwohl ist festzuhalten, dass in den GEP-Verfahren auch erhebliche Kritik an dem
Vorhaben vorgetragen worden ist. Diese Kritik richtet sich v.a. gegen den dargelegten
Flachenbedarf und -tausch, gegen die verkehrliche ErschlieRung, gegen die Uberplanung
von Hofstellen und insbesondere gegen die Lage des GIB zwischen den Siedlungs-
bereichen und gegen die erhebliche Inanspruchnahme von Freiraum mit entsprechenden
Konsequenzen fur Natur und Landschaft. Nach Prifung dieser Aspekte auf Ebene der
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Landesplanung wurde jedoch der Gberwiegende Teil der Konflikte und Folgen vor dem
Hintergrund des anerkannten landesplanerischen Flachenbedarfs als vertretbar bzw. als
I6sbar im Zuge der schrittweisen Umsetzung Uber parzellenscharfe Bebauungsplane
eingestuft?.

Der in den beiden GEP dargestellte Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB)
umfasst wie erldutert 2 Teilbereiche mit insgesamt etwa 150 ha:

o Teilbereich A siidlich der Oelder StraBe (K 12) mit zusammen etwa 106 ha beinhaltet
i.W. die 20. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Detmold sowie den westlichen
Anschluss aus dem GEP Minsterland auf Oelder Gebiet (tlw. 7. Anderung GEP
Minsterland),

e Teilbereich B nérdlich der K12 mit etwa 47 ha beinhaltet den norddstlichen
Abschnitt der 7. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk Miinster sowie die kleine
dstliche Anschlussfliche gemaR 25. GEP-Anderung fiir den Regierungsbezirk
Detmold.

Der landesplanerisch ermittelte Gewerbe- und Industrieflaichenbedarf betrdagt fir die
Kommunen Rheda-Wiedenbrick und Herzebrock-Clarholz gemal3 GEP 2004 fir den
Planungshorizont bis zum Jahr 2015 rechnerisch 104 ha bzw. 48 ha. Nach Abzug der
sog. freien Reserven im Rahmen des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) besteht
danach fir Rheda-Wiedenbrick ein landesplanerischer Bedarf von 63 ha und fir
Herzebrock-Clarholz ein Bedarf von 18 ha Gewerbe- und Industrieflachen.

In Oelde besteht im Planungshorizont bisher grob geschéatzt ein Bedarf von rund 50 ha
Gewerbe- und Industrieflachen. In der Summe betragt der landesplanerische Bedarf der
beteiligten Kommunen im Planungshorizont bis zum Jahr 2015 somit zuséatzlich etwa
130 ha - Uber die verfiigbaren Flachen und Uber die bereits erfolgten FNP-Darstellungen
hinaus. Diese Bedarf ist nach den landesplanerischen Vorgaben vorrangig im Rahmen
des GIB Marburg zu decken.

Die Anderungen der Flichennutzungsplidne der Stidte Oelde und Rheda-Wiedenbriick
konkretisieren diese GEP-Darstellungen fiir den Teilbereich A im Sinne des § 1(4) BauGB
und leiten die schrittweise und bedarfsgerechte ErschlieBung des interregionalen GIB
Marburg Uber Bebauungsplédne ein. Teilbereich B nérdlich der K 12 kann langfristig nach
Vollaufen des Bereiches A sidlich der K 12 erschlossen werden.

2 Siehe Sitzungsvorlage 58/2003 des Regionalrates Miinster und Sitzungsvorlage 17/2003 des
Regionalrates Detmold zur 7. bzw. zur 25. GEP-Anderung mit Wertung der Anregungen und Be-
denken sowie Genehmigung der GEP-Anderungen durch die Staatskanzlei im Dezember 2003.
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1.4 Landesplanerische Zielvorgaben fiir die kommunale Bauleitplanung

Da die landesplanerischen Vorgaben als Ergebnis der o.g. GEP-Anderungsverfahren
Grundlage der kommunalen Entscheidung fir die Planung und im Rahmen der Bauleit-
planung zu beachten sind, werden diese nachfolgend nochmals zusammenfassend
dargestellt. In den Planverfahren ist jeweils abzustimmen, zu welchem Zeitpunkt bzw.
fir welchen Bauabschnitt und in welchem Verfahren - vorbereitende FNP-Anderungen,
parzellenscharfer Bebauungsplan oder ergdnzende Verfahren bzw. Abstimmungen - die
Ziele sinnvollerweise zu beachten und umzusetzen sind:

e Der ,Interregionale GIB Marburg” ist fir die Kommunen Herzebrock-Clarholz, Oelde
und Rheda-Wiedenbrick mittelfristig der zentrale gemeinsame Entwicklungsraum fir
die gewerblich-industrielle Nutzung. Der interregionale GIB Marburg ist von den
Kommunen unter Einbeziehung des landesplanerischen Vertrages vom 09.02.2001 in
Zusammenarbeit zu schaffen und zu entwickeln.

e Aufgrund der besonderen Standortgunst ist der GIB insbesondere hochwertigen,
arbeitsplatzintensiven Produktionsbetrieben vorbehalten.

e Zur Sicherstellung der kurzwegigen Anbindung des GIB Marburg an das Uberértliche
StralBenverkehrsnetz gemal Ziel C.11.2.4 LEP NRW ist eine Anschlussstelle an die
BAB 2 zu planen und zu errichten. Die Anschlussstelle soll in ein verkehrliches
Gesamtkonzept zur Entlastung der Ortslagen eingebunden werden. Die bauliche
Entwicklung des GIB Marburg auf Grundlage der Bauleitplanung kann erst nach
Vorliegen der Vollziehbarkeit des Planfeststellungsbeschlusses fir die Anschlussstelle
an die BAB A 2 erfolgen.

e Aufgrund der ErschlieBungsplanung fir das GIB Marburg mit einer Querspange
zwischen neuer Anschlussstelle BAB 2 ,Marburg” und der L 806 soll die bisher
geplante Westumgehung Oelde durch den 6kologisch besonders wertvollen Bereich
fir den Schutz der Natur ,Geisterholz” aufgegeben werden.

e Der interregionale GIB Marburg ist langfristig mit der Schieneninfrastruktur zu
verknipfen. Im Rahmen der nachfolgenden Fach- und Bauleitplanung fir den inter-
regionalen GIB Marburg sind daher die erforderlichen Flachen fiir die Realisierung
eines Gleisanschlusses bereit zu stellen und langfristig vor entgegenstehenden
Nutzungen zu sichern.

In dem Freiraum zwischen K 12 und dem zeichnerisch dargestellten Haltepunkt an der
DB-Strecke sind Planungen und MalRnahmen unzuldssig, die Entscheidungen Gber die
Planung eines Haltepunktes, einer Wegeverbindung zum GIB und einer Gleisanbindung
erschweren oder unmaoglich machen.

e Die Inanspruchnahme des Freiraumes ist flachensparend und umweltschonend auszu-
gestalten. Die nach den Fachgesetzen erforderlichen KompensationsmalRnahmen sind
vorrangig raumlich in den im Gebietsentwicklungsplan dargestellten Bereichen fir den
Schutz der Natur zu konzentrieren. Es wird empfohlen, hierbei die Entwicklung des
geplanten Naturschutzgebietes ,Mirlenbrink - Holtrup - Vohrener Mark” im Kreis
Warendorf zu unterstitzen.
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2. Exkurs: Gewerbe- und Industrieflachenangebot in den Kommunen

In den GEP-Verfahren wurde grundlegend die langfristige Alternativen- und Standort-
diskussion gefihrt, Ergebnis ist der Standort Marburg als bindendes Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung (s.d.). Fir den aktuellen Flachenbedarf und fir die bauleit-
planerische Vorgehensweise der beteiligten Kommunen sind darUber hinaus auch die
kurzfristig verfiigbaren Flachen von Bedeutung. In den nachfolgend genannten gréf3eren
Gewerbe- und Industrieflaichen der Kommunen (ohne bereits betriebsgebundene
Standorte wie z.B. fir die Fa. Tonnies in Rheda-Wiedenbrick) ergab sich nach
Uberschlagiger Auswertung Ende 2006 folgende Situation (Zusammenstellung nach
Internetinformationen der Kommunen):

a) Stadt Rheda-Wiedenbriick:

o Gewerbegebiet RéntgenstralBe (Stadtteil Rheda): Industriegebiete mit eingeschrankter
Nutzungsméglichkeit gemaR Abstandserlass NRW, verfligbare Restflache ca. 0,6 ha.

e Umfeld Gewerbegebiet RéntgenstralBe, Bosfelder Weg und Gewerbebrache Fa.
Pfleiderer im Stadtteil Rheda: gemalR Bebauungsplan Nr. 371 ,Hof Oldemeyer” ergibt
sich ein Flachenpotenzial von etwa 6 ha fir neue Gewerbeflachen (tlw. mit
Nutzungseinschrankungen gegeniber umgebender Wohnbebauung); auf dem
ehemaligen Pfleiderer-Geldande werden z.Zt. Folgenutzungen auf ca. 12-15 ha geplant
(je nach Erhalt Altsubstanz, ErschlieBung etc.).

o Gewerbegebiet Lintel (Stadtteil Lintel): Es stehen noch ca. 1,7 ha Flache zur Verfligung.
Ein Bebauungsplan liegt nicht vor, die Flachen sind teilweise mit Altlasten belastet.

o Gewerbegebiet Lintel-Sid (Stadtteil Lintel): Industrie- sowie Gewerbegebiete mit ca.
4 ha verfligbarer Flache in unterschiedlicher Parzellierung.

o Gewerbegebiet Schiirmannshof (Stadtteil Wiedenbriick): tlw. eingeschréanktes
Gewerbegebiet in Privateigentum, verfiigbar nach Aufgabe Privatnutzung ggf. 1 ha.

b) Stadt Oelde:

o Gewerbegebiet Am Landhagen (Kernstadt Oelde): weitgehend erschlossene Industrie-
sowie Gewerbegebiete (tlw. eingeschrankte Industriegebiete), verfliigbar sind noch
einzelne kleinere Restflachen mit zusammen etwa 5 ha Umfang.

o Gewerbegebiet Oelde A2 (Kernstadt Oelde): Gewerbegebiete mit Nutzungsgliederung
gemal Abstandserlass NRW, grofRflachig verfligbar sind rund 30 ha Flache.

e Gewerbegebiet Stromberg West (Stadtteil Stromberg): Gewerbegebiete mit Nutzungs-
gliederung gemal Abstandserlass NRW, verfiigbar sind etwa 10 ha Flache.

c) Gemeinde Herzebrock-Clarholz:

o GrolB3flachiges Gewerbegebiet beidseits Dieselstralle und sidlicher Anschluss: er-
schlossene Industrie- und Gewerbegebiete jeweils mit Nutzungseinschrankungen, verfig-
bar sind noch insgesamt etwa 5 ha Flache mit GrundstiicksgréRen von 0,3 bis 3,6 ha.
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In der Summe ergibt sich somit in den 3 Kommunen ein planerisch erschlossenes
Flachenangebot von knapp 60 ha. Hinzu kommt die Entwicklung in Rheda-Wiedenbriick
am Bosfelder Weg und am Altstandort Pfleiderer mit zusammen etwa 18-20 ha.

Naturrdumliche Lage, Siedlungsstruktur und teilweise schwierige Verkehrsverhéltnisse
erlauben an diesen Standorten darlber hinaus langfristig aber nur noch wenige
Erweiterungsmaoglichkeiten. Zusammenfassend zeigt sich, dass in den Kommunen
grolRere, gut zugeschnittene Flachen bis auf den Gewerbestandort A2 in Oelde, Lintel-
Sid und Bosfelder Weg in Rheda-Wiedenbriick sowie DieselstraRe in Herzebrock-
Clarholz mittel- bis langfristig kaum noch zur Verfligung stehen.

Neben den summarischen quantitativen Aspekten ist auch die Qualitat der angebotenen
Gewerbe- und Industrieflaichen v.a. hinsichtlich Zuschnitt und Emissionspotenzialen von
grolRer Bedeutung. Die Zusammenstellung der aktuellen Flachen zeigt, dass das gegen-
wartige Flachenangebot v.a. auf kleinere bis mittelgroRe Gewerbebetriebe zugeschnitten
ist und dass Uberwiegend Gewerbegebiete gemall § 8 BauNVO mit begrenzten
Emissionspotenzialen genutzt werden koénnen. Flachenpotenziale fir groRe Gewerbe-
bzw. flir storende Industriebetriebe stehen somit langfristig praktisch nicht zur
Verfligung. Besonders deutlich wird dieses in dem neu erschlossenen ,Gewerbegebiet
Oelde A2, in dem trotz der GesamtgrofRe von etwa 40 ha ausschlieRBlich Gewerbe-
gebiete festgesetzt worden sind.

Hauptgrund fir den Mangel an konfliktarmen Industriestandorten ist die im 0&stlichen
Mduinsterland, insbesondere aber in Ostwestfalen weitverbreitete Streubebauung nicht
nur in den Ortsrandlagen, sondern auch im weiteren AuRenbereich. Diese fihrt dazu,
dass in der Region héaufig in unmittelbarer Nachbarschaft zu oder sogar in Gewerbe-
gebieten Wohnnutzungen auch auf lange Sicht erhalten bleiben und vielfaltige
Immissionskonflikte auslésen.

Dariiber hinaus besteht langfristig kein weiteres malRgebliches Entwicklungspotenzial,
nachdem in der intensiven Flachendiskussion auf GEP-Ebene fiir Rheda-Wiedenbrick und
Herzebrock der angedachte ,Interkommunale GIB Pixel” mit etwa 85 ha oder fir Oelde
der Bereich sidlich der BAB 2 als nachteiliger bewertet und zugunsten eine inter-
regionalen Blindelung im Bereich Marburg verworfen worden waren. Diese Flachen
entsprechen in etwa dem regionalplanerischen Flachenkontingent fiir die 3 Kommunen
im Planungszeitraum bis 2015.
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3. Planungsziele, Vorgehensweise und Bauabschnitte

3.1 Planungsziele der beteiligten Kommunen

Die Kommunen Herzebrock-Clarholz, Oelde und Rheda-Wiedenbriick streben auf Grund-
lage der o.g. landesplanerischen Standortprifung und -entscheidung gemeinsam an, die
regionale Wirtschaftsstruktur und ihre Branchenvielfalt zu férdern und das bestehende
Arbeitsplatzangebot dauerhaft zu sichern und weiter zu entwickeln. Alle Aktivitaten der
beteiligten Kommunen sind intensiv darauf ausgerichtet, den regionalen Wirtschafts-
standort nachhaltig zu starken. Unter dieser Zielsetzung werden in partnerschaftlicher
Zusammenarbeit die vorbereitenden Flachennutzungsplan-Verfahren und der konkrete 1.
Bauabschnitt zum Interregionalen Gewerbe- und Industriegebiet ,Gewerbepark Aurea”
entwickelt.

Die gemeinsame kooperative Entwicklung des Vorhabens ist von besonderer Bedeutung
und flhrt dazu, dass ein gut nutzbarer und hervorragend erschlossener Standort mit
Uberregionalem Gewicht an der europaisch bedeutsamen Entwicklungsachse entlang der
A 2 entwickelt werden kann. Das gemeinschaftliche Vorhaben konzentriert das
zukiinftige Gewerbeflachenangebot der drei Kommunen Herzebrock-Clarholz, Oelde und
Rheda-Wiedenbriick am Standort Marburg und vermeidet kinftig die kleinrdumige
Standortkonkurrenz zwischen den Kommunen.

In den GEP-Anderungsverfahren sind langfristiger Flachenbedarf und grundsatzliche
Standortentscheidung aus landesplanerischer, stadtebaulicher und naturrdumlicher Sicht
intensiv und kontrovers diskutiert worden. Umstritten war v.a. die Lage des Vorhabens
zwischen den Kommunen und der hiermit verbundene neue Siedlungsansatz sowie der
erhebliche Eingriff in Natur und Landschaft. Die betroffenen Flachen werden bisher
weitestgehend landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet liegen lediglich zwei landwirt-
schaftliche Betriebe sowie zwei Anwesen und ein Gewerbebetrieb.

Auf Basis der ausfiihrlichen landesplanerischen Erdrterung dieser Fragen® entscheiden
sich die beteiligten Kommunen im Ergebnis begriindet fir das Vorhaben und fir den mit
der konzentrierten langfristigen gewerblich-industriellen Ansiedlung unvermeidbar
verbundenen erheblichen Eingriff in den Landschaftsraum. Dieser soll jedoch durch
MalRnahmen der Eingriffsminderung im Plangebiet - soweit vertretbar - reduziert und
durch Ausgleichsmalinahmen im Naturraum sinnvoll ausgeglichen werden. Hingewiesen
wird i.U. darauf, dass auch friihere, alternative Flachenvorschldge wie der groRflachige
GIB ,Pixel” in Rheda bzw. Herzebrock oder die Flachen sidlich der A 2 in Oelde
ebenfalls sehr kontrovers diskutiert worden sind und mit erheblichen Eingriffen in den
Naturraum verbunden gewesen waren.

Bauflachen, die als Gewerbegebiet gemal? 8 8 BauNVO mit begrenztem Emissions-
potenzial insbesondere flir kleinere und stérungsarme Betriebe geeignet sind, sind in der
Region und im Nahbereich der Kernstddte bis auf weiteres noch vorhanden. Ein
besonderer Bedarf besteht jedoch auf Dauer vorrangig an Flachen, die als Industriegebiet
gemaR &8 9 BauNVO entwickelt werden kénnen, da nur diese groReren Betrieben einen
ausreichenden Entwicklungsspielraum einrdumen und fir alle Betroffenen nachteilige

3 Siehe o.g. Sitzungsvorlage 58/2003 des Regionalrates Miinster sowie Sitzungsvorlage 17/2003
des Regionalrates Detmold zur 7. bzw. 25. GEP-Anderung mit Aussagen zur Wertung der
Anregungen und Bedenken.
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Immissionsschutzkonflikte vermeiden kdénnen. Derartige Flachen kénnen jedoch kaum
noch in den Kommunen angeboten werden.

Im Vergleich zu anderen Standorten spricht fir den ,Gewerbepark Aurea” insbesondere
auch die Tatsache, dass an bzw. in dem durch die A 2 stark vorbelasteten Streifen nur
sehr wenig Streubebauung vorhanden ist, so dass der ansonsten immer wieder
erkennbare Mangel potenzieller Gewerbeflaichen - fehlende oder zumindest deutlich
eingeschrankte ,Industrietauglichkeit” fir groRe Betriebe - gerade hier nicht vorhanden
ist. Somit wird der ,Gewerbepark Aurea” im Sinne der Arbeitsteilung zwischen
siedlungsnahen Gewerbegebieten fiir kleinere Betriebe und dem Industriestandort eine
echte Bereicherung im regionalen Flachenangebot darstellen und ein maldgebliches
Ansiedlungspotenzial fir Industrie mit direktem Anschluss an die A 2 anbieten kénnen.

Dariber hinaus kann der zunachst Uberplante Standort stidlich der K 12 mit brutto etwa
106 ha gemaB 7. bzw. 25. GEP-Anderung in einem spateren Entwicklungsschritt nach
Norden hin um ca. 50 ha erweitert werden. Dieses rdumlich konzentrierte Gesamt-
potenzial wird in den Kommunen ansonsten nicht gesehen und spricht fir die Konzentra-
tion der Entwicklung und fir langfristige ErschlieBung des Plangebietes.

3.2 Vorbereitung der Bauleitplanung und Standortstudie aus 2004

Ergdnzend zu dem Landesplanerischen Vertrag aus dem Jahr 2001 haben die beteiligten
Kommunen im Oktober 2002 eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung Uber die wesent-
lichen inhaltlichen und organisatorischen Grundlagen der Zusammenarbeit geschlossen.
Zentrales Gremium ist der gemeinsame Ausschuss ,Forum Marburg”, der die notwendi-
gen MaRBnahmen fir die Entwicklung des ,Interregionalen Gewerbegebietes Marburg”
vorbereitet, koordiniert und weitgehend ausfliihrt. Die operative Aufgabenerfiillung zur
ErschlieBung und Entwicklung des Standortes ist der ,Interregionalen Gewerbepark
Marburg GmbH” (heute AUREA das A2 Wirtschaftszentrum GmbH) Gbertragen worden,
die ebenfalls von den drei Kommunen gegrindet wurde. Die Aufgaben der
Bauleitplanung werden somit weiterhin von den Kommunen flir ihr jeweiliges
Gemeindegebiet wahrgenommen.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde in Ausfihrung der landesplanerischen Erérterungs-
ergebnisse zunachst eine grundlegende Standortstudie fiir die Gewerbeflachenentwick-
lung Marburg* erstellt, die als Anlage A.2 Bestandteil dieser Begriindung wird und auf
die insgesamt Bezug genommen wird. Aufgabe dieser vorbereitenden Untersuchung war
zunachst die Erarbeitung einer Standort- und Marktanalyse des Vorhabens. Darlber
hinaus sollten zur Klarung der grundlegenden wirtschaftlichen Anforderungen und Daten
eine erste staddtebauliche Rahmenplanung unter Bericksichtigung der stadtebaulichen,
verkehrlichen und landschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen sowie Vorschlage fur
die weiteren Arbeitsschritte entwickelt werden:

¢ Die Standortanalyse fiihrte zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
raumlichen Lage, der (zwingend erforderlichen) ErschlieBung Uber die BAB 2 sowie
der bisher positiven Bevdlkerungsentwicklung und -struktur ginstige Rahmenbedin-

* Standortstudie Interregionaler Gewerbepark Marburg, Deutsche Bau- und Grundstiicksaktien-
gesellschaft, Regionalbiro Herford, Juli 2004 (siehe Anlage)
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gungen fur die weitere Entwicklung des Wirtschaftsstandortes bestehen. Verbesse-
rungschancen werden im Rickgang der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten und z.T. in der Wirtschaftsstruktur gesehen. Technologie- und dienstleistungs-
orientierte Branchen haben nur unterdurchschnittliche Bedeutung in der Region.

Die Ergebnisse sind in einer Ubersicht ,Starken- und Schwachenanalyse” zusammen-
gefasst (s.d., Kapitel 2.5).

e Die Marktanalyse zeigte zunachst moégliche Zielgruppen fir Unternehmensansied-
lungen auf. Vorgeschlagen wurde die Entwicklung des Gebietes fiir die Ansiedlung
eines breiten Branchenmixes, eine Spezialisierung (sog. Themenpark) auf einzelne
oder wenige Branchen wurde nicht empfohlen. Eine hohe Zielgruppenrelevanz wurde
v.a. fir die Wirtschaftsbereiche verarbeitendes Gewerbe, Logistik, GroRhandel und
ergdnzende unternehmensbezogene Dienstleistungen gesehen (s.d., Kapitel 3.1 und
3.2).

Ergdnzend zu den allgemeinen Flachenbedarfsaussagen der Landesplanung wurde
eine Gewerbeflachenbedarfsprognose nach dem Prognosemodell GIFPRO erstellt (vgl.
Bauer/Bonny, Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe, Bedarfsbestimmung nach
GIFPRO, Dortmund 1987). Als Orientierungswert ergab sich fir die drei beteiligten
Kommunen ein Industrie- und Gewerbeflachenbedarf von etwa 88 ha bis zum Jahr
2015 (s.d., Kapitel 3.3, ohne Grinflachen etc.).

Die Bewertung des Standortes im regionalen und Uberregionalen Vergleich fihrte
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass zwar langfristig Gberregional eine erhebliche
Konkurrenzlage erwarten ist, dass aber aufgrund der Standortgunst (hohes Industrie-
und Flachenpotenzial, ErschlieBung) erhebliche Chancen bestehen, um die ange-
strebte wirtschaftliche Starkung der Region leisten zu kénnen.

Empfohlen wurde jedoch auch eine ziigige ErschlieBung zumindest des ersten Bauab-
schnittes, um hier keinen weiteren Zeitverlust in der Positionierung gegenuber
anderen Regionen zu erleiden.

e Die erste stadtebauliche Rahmenplanung konkretisierte die GEP-Darstellungen und
zeigte ErschlieBungserfordernisse, naturrdumliche Einschrankungen etc. auf. Ermittelt
wurden auf dieser Basis zudem erste Uberschlagige Zahlen Uber die verfiigbare Netto-
Flache, zur Kostenberechnung etc., Vorschlage fir die weiteren Planungsschritte
wurden unterbreitet (s.d., Kapitel 4 und 5).

Dieses Konzept wurde als Grundlage fir die weitere Erarbeitung des Umweltpriifung
und der Rahmenplanung zum Bebauungsplan genutzt (vgl. Darstellung der Vorstudie B
in Kapitel 4). Details aus diesem Konzept sowie Vor- und Nachteile der
ErschlieBungsvarianten sind im Bebauungsplan-Verfahren weiter zu erértern, im
Malstab der vorbereitenden Flachennutzungsplanung der Kommunen Rheda-
Wiedenbrick und Oelde spielen diese Fragen keine Rolle. Die grundlegende
Gliederung der Bauabschnitte und der weitgehende Erhalt der gebietsquerenden
Strukturen stimmt dagegen mit diesen Vorschlagen in den Grundziigen Uberein.
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3.3 Vorgehensweise in der Bauleitplanung: Bauabschnitte und Geltungsbereiche

Auf Grundlage der o.g. GEP-Anderungen und der zwischenzeitlich vorliegenden Stand-
ortstudien und Gutachten haben somit die beteiligten Kommunen die Bauleitplanungen
und die notwendigen Planungen fir die ErschlieBungsmalnahmen eingeleitet. Gegen-
stand der Planung ist der in den Gebietsentwicklungspldnen dargestellte Bereich A
slidlich der K 12 mit 106 ha Flache brutto (s.o.). Hiervon liegen etwa 64 ha auf dem
Gebiet der Stadt Rheda-Wiedenbriick und etwa 42 ha auf dem Gebiet der Stadt Oelde.

Die Bauleitplanung ist in den Kommunen Oelde und Rheda-Wiedenbriick jeweils hoheit-
lich fir die betroffenen Gebietsflachen in formal getrennten Verfahren durchzufiihren.
Alle Grundlagenarbeiten, Umweltprifung, ErschlieBungsplanungen etc. erfolgen jedoch
fir das Gesamtgebiet A insgesamt, um eine gemeinsame Beurteilung, eine jeweils
sachgerechte Abwéagung und eine abgestimmte Entwicklung zu ermdéglichen.

Nach intensiver Auseinandersetzung mit Anforderungen der Vermarktung, mit der
Anschlussplanung an die A 2, mit der technischen ErschlieBungsplanung und mit der
Kostenkalkulation wird eine Entwicklung in Bauabschnitten von dem Anschlusspunkt
BAB 2 bzw. von der Rentruper StraRe (K 6) im Osten aus beflrwortet. Die frihzeitige
Positionierung an dem geplanten Anschlusspunkt zur BAB 2 ist unverzichtbar. Dieses
wird zudem durch die Variantendiskussion in der vorbereitenden Umweltpriifung
bestatigt (s.d., Kapitel 10).

Die schematische Darstellung auf der FNP-Plankarte zeigt die geplanten Bauabschnitte
und die jeweilige GroéRRe (brutto). Der Zuschnitt der Bauabschnitte richtet sich nach den
vorhandenen Grinstrukturen und nach der Gemarkungsgrenze. Die Bauabschnitte 1 und
2 liegen mit brutto ca. 25 ha bzw. 39 ha auf dem Gebiet der Stadt Rheda-Wiedenbrick,
Bauabschnitt 3 liegt mit ca. 42 ha auf dem Gebiet der Stadt Oelde.

Folgende Vorgehensweise wurde fiir die Planverfahren der FNP-Anderungen und der
Bebauungspléane vorgesehen:

a) Flachennutzungsplan-Anderungen: Die Bauabschnitte 1 und 2 in Rheda-Wiedenbriick
wurden in einer gemeinsamen FNP-Anderung genehmigungsreif beplant (Feststel-
lungsbeschluss Dezember 2006). Bauabschnitt 3 wird hiermit durch die Stadt Oelde
zeitversetzt Uberplant und in Abstimmung mit der Bezirksregierung fortgesetzt.

Beide FNP-Anderungen wurden zeitnah als Gesamtkonzept fiir das Plangebiet
zwischen BAB 2 und Oelder StraRe (K 12) vorbereitet, um eine mdglichst vollstandige
Sammlung der Abwagungsmaterialien und eine gemeinsame Prifung zu ermdglichen.
Plankarte und Begriindung beider FNP-Anderungen wurden analog aufgebaut.

b) Bebauungspldne: Die Bebauungsplédne werden schrittweise fiir die Bauabschnitte 1
und 2 in Rheda-Wiedenbrick und fir Bauabschnitt 3 in Oelde entwickelt.
Bauabschnitt 1 wird im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB zur FNP-Anderung in
Rheda-Wiedenbriick zur Rechtskraft gebracht, die Bauabschnitte 2 und 3 werden
bedarfsgerecht im Anschluss daran bzw. zu einem spéateren Zeitpunkt Gberplant.

Z.Zt. befindet sich bereits eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 361 im Ver-
fahren zwecks Einbeziehung des Gewerbesplitters nérdlich der K12 im Aulenbereich.
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c) Begleitende Fachplanungen: Technische Vorplanungen bzgl. StralRenbau, Entwaéasse-
rung u.v.m. sowie die Umweltprifung werden als Entwirfe ebenfalls bereits fiir das
gesamte Plangebiet sldlich der K 12 erarbeitet, so dass mdglichst alle wichtigen
Anforderungen friihzeitig und sachgerecht berlicksichtigt werden kdénnen und eine
isolierte abschnittweise Planung vermieden wird. Die bauleitplanerischen Entschei-
dungen fir den 1. Bauabschnitt sind in der Gesamtschau und in Abwagung aller
relevanten Zusammenhange zu treffen.

d) GEP-Erweiterungsoption nordlich der K 12: Nicht einbezogen in die o.g. Bauleit-
planung wird die GEP-Erweiterungsflache nérdlich der K 12 mit ca. 50 ha. Diese lang-
fristige Option ist flr die vorliegende Bauleitplanung in einem (berschaubaren
Planungshorizont nicht konkret zu erfassen. Gleichwohl wird diese Option in der
Rahmen- und ErschlieBungsplanung (StraRen-, Entwaé&sserungsplanung, Option
Bahnanschluss) jeweils konzeptionell mit beachtet. MaRRnahmen Dritter, die eine
langfristige Planung erschweren kénnten, sind méglichst zu vermeiden.

Auf Grundlage der o.g. GEP-Anderungen und der zwischenzeitlich vorliegenden Stand-
ortstudien und Gutachten hat die Stadt Oelde somit nach Beratung in den zustandigen
Gremien beschlossen, das Verfahren fiir die 8. FNP-Anderung im Stadtgebiet Oelde im
Frihjahr 2006 einzuleiten.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick hatte zuvor im Januar 2006 beschlossen, die Verfahren
fur die 62. Flachennutzungsplan-Anderung (FNP) und fiir den Bebauungsplan Nr. 369
(als 1. Bauabschnitt an der heute im Bau befindlichen BAB-Auffahrt) auf dem Gebiet der
Stadt Rheda-Wiedenbriick einzuleiten. Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat bereits
im Dezember 2006 die abschlieBend Beschllsse Uiber diese Verfahren gefasst.

Die landesplanerische Anfrage gemaR 8 32 Landesplanungsgesetz wurde 2006 gestellt.

3.4 FNP-Anderungen: bisherige FNP-Darstellung, Neudarstellung und Flachenbilanz

a) 8. FNP-Anderung der Stadt Oelde

Das Plangebiet mit Bauabschnitt 3 wird im Norden durch die KreisstraRe K 12 begrenzt.
Im Osten und Siden wird das Gebiet durch die Grenze der Stadtgebiete Oelde und
Rheda-Wiedenbriick abgegrenzt. Im Westen bildet der Bereich Landhagen die
Gebietsgrenze. Im wirksamen FNP der Stadt Oelde wurde dieser Bereich bisher i.W. als
Flache fiir die Landwirtschaft und teilweise als Wald dargestellt (siehe Planauszug).

Die geplante Neudarstellung umfasst fir den 3. Bauabschnitt etwa 42 ha und beinhaltet:
e gewerbliche Baufldchen nach 8 5(2) Nr. 1 BauGB,

e Ubernahme bestehender Waldfléchen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5(2) Nr. 10
BauGB (ggf. unter Einbeziehung maoglichst naturnaher RegenrliickhaltemalRnahmen) als
Abgrenzung nach Siden zum Wald, nach Westen im Bereich Landhagen sowie zur
Eingrinung im Norden.
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Stadt Oelde: bisherige FNP-Darstellungen im Planbereich ,Marburg” - Auszug ohne Mal3stab

b) 62. FNP-Anderung der Stadt Rheda-Wiedenbriick

Das Plangebiet mit den Bauabschnitten 1 und 2 wird im Norden durch die Kreisstral3e
K 12 (Oelder StralBe) und im Osten durch die KreisstraRe K 6 (Rentruper StralRe) bzw.

durch die Neutrassierung gemalR Planfeststellungsverfahren

BAB-Anschluss

begrenzt. Im Slden bildet die Autobahn BAB 2 die Gebietsgrenze. Im Westen stellen der

vorhandene Waldbestand und die Stadtgebietsgrenze Oelde die Grenze dar.

Im wirksamen FNP der Stadt Rheda-Wiedenbriick wurde dieser Bereich bisher i.W. als
Fldche fiir die Landwirtschaft, kleinflachig im Bereich des geplanten BAB-Anschlusses
und im Westen an der Gemarkungsgrenze zu Oelde aber auch als Wald dargestellt, auf

den nachfolgenden Planauszug wird verwiesen:
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Stadt Rheda-Wiedenbrick: bisherige FNP-Darstellungen im Planbereich ,Marburg” -
Auszug ohne Mal3stab

Die Neudarstellung umfasst insgesamt etwa 64 ha und beinhaltet:
o gewerbliche Baufldchen nach &8 5(2) Nr. 1 BauGB.
e Griinflichen nach § 5(2) Nr. 5 BauGB im Bereich der geplanten BAB-Zufahrt.

o Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach 8 5(2) Nr. 10 BauGB v.a. im Bereich der vorhandenen
Geholzziige® und des (tlw. neu zu verlegenden) Grabens im Siden sowie zur
Eingriinung im Norden,

e im Bereich des Grabens (Planungsziel: Erhalt und Umlegung des FlieRgewasssers) ist
in diese Flachen die bendtigte Regenriickhaltung naturnah einzubinden.

e Uberdrtliche Verkehrsflichen nach § 5(2) Nr. 3 BauGB geméaR Ergebnis des Planfest-
stellungsverfahrens fir den A 2-Anschluss.

® Hinweis: Die Querung der Gehdlzziige durch PlanstraBen gemaR Rahmenplanung (vgl. Kap. 4)
ist ausdricklich durch die vorbereitende, nicht parzellenscharfe FNP-Darstellung der Gehdlzziige
abgedeckt. Eine Aufnahme der BinnenerschlieBung ginge Uber die begrenzte Darstellungstiefe
auf FNP-Ebene hinaus und ist nicht sinnvoll.
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c) Flachenbilanz: FNP-Anderungen Bauabschnitte 1 bis 3 und GEP-Flachenreserve

1. FNP-Anderung Bauabschnitte und Nutzungsgliederung Gro6Re in ha, ca.*
A.1 FNP-Anderung fiir Stadtgebiet Rheda-Wiedenbriick 64,0 ha
Bauabschnitt 1, Summe Gewerbegebiet: 25,0 ha
- gewerbliche Bauflache einschl. ErschlieRung 20,0 ha
- Schutz-/Entwicklungsflachen 8 5(2) Nr. 10 BauGB 5,0 ha
Bauabschnitt 2, Summe: 39,0 ha
- gewerbliche Bauflache einschl. ErschlieRung 33,0 ha
- Wald 0,2 ha
- Schutz-/Entwicklungsflachen & 5(2) Nr. 10 BauGB 5,8 ha
A.2 FNP-Anderung fiir Stadtgebiet Oelde = Bauabschnitt 3 42,0 ha
- gewerbliche Bauflache einschl. ErschlieBung 31,0 ha
- Wald 2,5 ha
- Schutz-/Entwicklungsflachen & 5(2) Nr. 10 BauGB 8,5 ha
Gesamtflache FNP-Plangebiet, Bauabschnitte 1-3 ca. 106,0 ha
Anschluss BAB 2 gemaR Planfeststellungsverfahren,
Verkehrs- und Griinflichen, Summe etwa 9,5 ha
2. Langfristige GEP-Flachenreserve nérdlich K 12 ca. 50,0 ha
(= Option gema GEP Minsterland / GEP Detmold)

*Hinweis: Uberschlagige Flachenberechnung gemafl FNP-Darstellung, Werte gerundet !

4. Verkehrliche Gesamtkonzeption

Der neu geplante GIB Marburg ist aufgrund seiner Lage als neuer Siedlungsansatz
zwischen den Kernstadten auf ein praxisgerechtes und nutzerfreundliches Verkehrs-
konzept angewiesen. Zentrale Bedeutung kommt insbesondere dem geplanten Anschluss
an die BAB 2 und der langfristigen Einbindung in das OPNV-Netz zu.

a) ErschlieBungssystem: BinnenerschlieBung und Anschluss an das StraBennetz

Das Plankonzept sieht eine ErschlieBung des Gebietes Uber die KreisstraBen K 12
(Oelder StraBe) und K 6 (Rentruper StraRe) sowie U(ber deren Anschliisse an das
Uberortliche StralRennetz und an die Ortslagen vor. Die innere ErschlieBung basiert auf
der vorliegenden Rahmenplanung (siehe nachfolgende Darstellung) und wird bedarfs-
orientiert im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Anschlusspunkte fir
eine spatere nordliche Erweiterung sind ebenfalls bereits angedacht worden.

Unabdingbare und zentrale Voraussetzung fir die ErschlieBung des interregionalen
Gewerbe- und Industriegebietes ist der unmittelbare Anschluss an die A 2. Hierzu wurde
ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt, auf dieses Planverfahren wird ausdricklich
Bezug genommen.
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Rahmenplanung, hier Vorstudie B, Planungsbiiro Nagelmann Tischmann, Juni 2005
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Nach den bereits auf Ebene der 7. bzw. 25. GEP-Anderung (s.o.) erfolgten Priifungen
wird ein erheblicher Teil des auf den GIB Marburg bezogenen Verkehrsaufkommens
unmittelbar die neue Anschlussstelle der A 2 nutzen. Ein weiterer Teil dieses Aufkom-
mens sowie der vom GIB unabhéangige, durch die Anschlussstelle induzierte Kfz-Verkehr
wird sich Uber das regionale und Uberregionale StraBennetz im Raum verteilen. Daher
wurden die erforderlichen Verkniipfungen bereits im Rahmen der o.g. GEP-Darstellungen
berlicksichtigt. Angestrebt wird, die im Zusammenhang mit dem GIB Marburg und der
neuen Autobahnanschlussstelle entstehenden Verkehrsstrome madglichst restriktionsfrei
abzuwickeln.

Zur Anbindung des GIB Marburg und der neuen Anschlussstelle der A 2 in Richtung
Stden ist im GEP Detmold eine regionalplanerisch bedeutsame Stral3e dargestellt, die
moglichst die Trasse der vorhandenen KreisstraRe 6 nutzt und eine neue Verbindung zur
B 61 herstellen kann. Diese Querspange zwischen BAB 2 und B 61 ist auch zur Entlas-
tung des Ortsteils St. Vit (Rheda-Wiedenbrick) vom Durchgangsverkehr und als Teil
einer moglichen weitrdumigen Umgehung des Ortsteils Oelde-Stromberg im Zuge der
KreisstraBen K 56 und K 55 sowie deren Weiterfiihrung in Richtung B61 angedacht.
Das Verfahren zur Linienabstimmung ist erfolgt, das Planfeststellungsverfahren wird
z.Zt. vorbereitet. Verwiesen wird zu dieser Fragestellung und zu der geplanten schritt-
weisen Umsetzung auf die Erérterung im Zuge des o.g. Planfeststellungsverfahrens fir
den Autobahnanschluss.

Das im Zusammenhang mit der Linienbestimmung der Querspange {iberarbeitete
Verkehrsgutachten ,,Anschluss A 2/K 6 Marburg” (Dorsch Consult, Juli 2004, s.d.) legt
nochmals dar, dass der Grolteil des gewerblichen Verkehrs aus dem Plangebiet auf die
Autobahn verlagert wird. Insgesamt vertraglich abzuwickelnder Ziel-/Quellverkehr wird
darUber hinaus v.a. zwischen Wohnort und Arbeitsplatz ausgeldst - diese Verkehre ent-
stehen je nach Arbeitsplatzangebot ohnehin.

Insbesondere die K 12 als Hauptachse mit Anschluss an K 13 und K 52 ist fir diese
Verkehre einschl. gewissem Lkw-Anteil aus Sicht der StralRenbaulasttrager ausreichend
leistungsfahig. Die ,alte” K 6 soll dagegen fiir Lkw gesperrt werden und kann ansonsten
das nachgewiesene maRige Verkehrsaufkommen aus dem Gewerbegebiet bewaltigen.
Die geplante Querspange K 6n ist damit keine Voraussetzung flir das vorliegende
Bauleitplanverfahren. Nicht dem Gewerbegebiet zugerechnet werden kann der durch die
BAB-Auffahrt selber ausgeléste Verkehr aus dem Umland von und zur A 2. Hier kommt
es in der Tat zu Umverteilungen, die auch z.B. den Stadtteil St. Vit betreffen (siehe
Planfeststellungs- und Linienbestimmungsverfahren).

Im Planverfahren hat die Stadt Ennigerloh die Sorge vorgetragen, dass durch das Projekt
~Marburg” die L 793 und insbesondere die Ortsdurchfahrt Ostenfelde unzumutbare
Mehrbelastungen erfahren kénnten. Hierzu wurde eine Stellungnahme des Verkehrs-
gutachters eingeholt, die den Abwé&gungsunterlagen beigefligt worden ist. Im Ergebnis
wird fir den langfristigen Endausbau Marburg eine Mehrbelastung auf der L 793 von
rund 250 Kfz/24 h prognostiziert, die noch gewissen Schwankungen unterworfen sein
kann, deren GréRenordnung aber als realistisch angesehen wird. Diese Mehrbelastung
fallt im Vergleich zu den von der Stadt Ennigerloh genannten aktuellen téglichen
Belastungen von etwa 5.000 Kfz nur untergeordnet ins Gewicht. Unstrittig ist die
bestehende Ortsdurchfahrt in Ostenfelde stadtebaulich und verkehrlich als kritisch
einzustufen, die hierflir gebotene grundsétzliche Verbesserung ist jedoch unabhéngig
von dem Vorhaben ,Marburg” zu suchen. Das vorhandene gutachterliche Material wird
aus dieser Sicht als ausreichend angesehen.
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Im GEP Minsterland ist darliber hinaus eine weitere regionalplanerisch bedeutsame
StraRe dargestellt, die die Autobahnanschlussstelle und den GIB Marburg unter weit-
gehender Nutzung der vorhandenen (z.T. weiter auszubauenden) KreisstraBen K 13 und
K 12 mit der L 806 (und L 793) im Norden der Stadt Oelde verbindet. Sie soll erhebliche
Teile des u.a. auf vorhandene Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche bezogenen,
bisher in Nord-Std-Richtung zur Anschlussstelle ,Oelde” und in Gegenrichtung flieRen-
den Verkehrs aufnehmen und die Ortsdurchfahrt Oelde entlasten. Wegen der mit dieser
nordlichen Umgehung Oeldes verbundenen Entlastungseffekte wird fir die in der
Bedarfsplanung des Landes NRW enthaltene und im GEP-Teilabschnitt Minsterland
dargestellte Westumgehung Oelde im Zuge der L 793 kein Bedarf mehr gesehen.

b) OPNV - Bahn- und Busverkehr

Die langfristige, attraktive Anbindung an das OPNV-Netz stellt auf der einen Seite ein
wichtiges Kriterium fir die Gesamtbewertung des Vorhabens unter Verkehrs- und
Umweltgesichtspunkten dar. Auf der anderen Seite ist aber gerade diese Frage auch mit
erheblichen Unsicherheiten behaftet, da die zeitliche und quantitative Entwicklung des
Gewerbe- und Industriegebietes (bezogen auf Arbeitsplatzangebot und kiinftige Arbeit-
nehmer als OPNV-Kunden) bis auf weiteres nicht abzuschéatzen ist. Das OPNV-Angebot
kann jedoch erst wirtschaftlich vertretbar dargestellt werden, wenn eine ausreichend
grofRe Zahl an Nutzern erreicht werden kann.

Dieses gilt in besonderer Weise flir die erhebliche Investitionen erfordernde GEP-Option
einer Anbindung an den Schienenverkehr auf der Hauptbahnstrecke Dortmund -
Hannover. Hierzu koénnen heute im Rahmen der Bauleitplanung fir die ersten
Bauabschnitte keine verlasslichen Aussagen getroffen werden. Grundséatzlich werden
aber durch diese ersten Planungen diesbezliglich keinerlei Optionen verbaut. Aus dem
Plangebiet stdlich der K 12 kann gemafl Rahmenplanung eine sinnvolle Querverbindung
nach Norden Uber die GEP-Erweiterungsoption zur Bahntrasse angeboten werden.

Fiur die sachgerechte ErschlieBung des Vorhabens und im Interesse der Verkehrsredu-
zierung ist die langfristig gute Einbindung in die lokalen und regionalen Busnetze von
besonderer Bedeutung. Durch die Lage an den Grenzen der Kreise bzw. der Regierungs-
bezirke (Netzausrichtung auf die Verwaltungseinheiten) sowie durch die parallele
Bahntrasse mit einer attraktiven Bahnverbindung zwischen den Kernstadten (Bindung
von Kundenpotenzialen flir geplante Buslinien zwischen Oelde und Rheda-Wiedenbrlick)
sind allerdings zunachst weniger ginstige Rahmenbedingungen gegeben.

Parallel zu den Bauleitplanungen tritt der Zweckverband Verkehrsverbund OWL (VV
OWL) in die Diskussion mit den Kreisen Gutersloh und Warendorf ber die Einbindung
des notwendigen Busverkehrs in das vorhandene Angebot ein. Eine bedarfsgerechte
OPNV-Anbindung wird gemaR Nahverkehrsplan fir den Kreis Gltersloh gewéhrleistet.
Die Anbindung des Bahnhofs Oelde hédngt von der Zustimmung des Kreises Warendorf
als zustandigem Aufgabentrager fiir den OPNV in Oelde ab. Die Rahmenplanung bietet
fir den Busverkehr eine effektive Durchfahrt des Plangebietes auf der gebietsquerenden
Hauptachse. Langfristig kédmen bei einer Erweiterung nérdlich der K 12 aber auch 2
Haltepunkte an der K 12 in Frage, die aus dem Plangebiet gut erreicht werden kénnten.
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c) Bahnanschluss Guterverkehr

Die Stadt Oelde hat bereits 1997 aufgrund der absehbaren gewerblichen Entwicklung
westlich bzw. 0stlich der Kernstadt eine Machbarkeitsstudie fir die Frage eines
Schienenguterverkehrsanschlusses erstellen lassen®. Hier zeigt sich ebenfalls, dass flr
einen Bahnanschluss unter den heute sehr schwierigen Rahmenbedingungen eine sinn-
volle, wirtschaftlich vertretbare Loésung erst nach sicherer Kenntnis Uber die anzu-
siedelnden Unternehmen und Uber deren dauerhafte Nachfrage gefunden werden kann.
Bei nicht ausreichender Nachfrage kénnte daher zunadchst z.B. die Umschlagstation in
Giitersloh in Anspruch genommen werden. Allerdings hat selbst diese Anlage
Auslastungsprobleme zu verzeichnen.

Far Oelde erdrtern die Gutachter Varianten fiir einen eventuellen Gleisanschluss und fir
einen Terminal. Im Ergebnis wird fir das Vorhaben GIB Marburg ein Schienenanschluss
im Westen auf Oelder Stadtgebiet angedacht, der nachfolgend abgebildet ist. Die
Querung der K 12 wird jedoch aus heutiger Sicht aufgrund der hohen Folgekosten fir
unrealistisch gehalten, der Umschlagplatz misste kiinftig noérdlich der K 12 liegen. Daher
wird diese Trasse nicht im Rahmen der FNP-Anderung fir den Bauabschnitt 3 auf Oelder
Gemarkung dargestellt bzw. freigehalten.
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8 Schienengiiterverkehr in Oelde - Machbarkeitsstudie, Ingenieurbiiro Heusch Boesefeldt, Aachen, 12/1997
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5. Technische ErschlieBung, Wasserwirtschaft und Leitungstrassen

Die technische ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgungsplanung des Plangebietes
werden bereits detailliert bearbeitet. Die Abwasser- und Kanalnetzplanung wird fir den
gesamten fast 110 ha grofRen Bereich stdlich der K 12 erstellt, der Nachweis der Funk-
tionstlchtigkeit wird erbracht. Nach heutigem Stand sind auf Ebene der FNP-Anderun-
gen keine weiteren Aussagen oder Darstellungen erforderlich.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt nach umfangreicher Prifung durch Anschluss an
die Klaranlage der Stadt Oelde. Hier sind nach weitergehenden Ermittlungen fir den 1.
Bauabschnitt ausreichende Kapazitdten in einer GréRenordnung von etwa 4.000
Einwohnergleichwerten vorhanden. Im Zuge der weiteren Entwicklung ist je nach
Abwasseraufkommen der dann bereits angesiedelten Betriebe Uber dort mdgliche
Erweiterungen zu entscheiden. Nach heutigem Stand sind auf Ebene der FNP-Anderung
keine weiteren Aussagen oder Darstellungen erforderlich.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse (Lehmbdden) ist eine Versickerung nicht oder allenfalls
nur in geringem Male moglich, heute flieBt das Regenwasser somit relativ schnell und
zu einem erheblichen Anteil tber die Vorflut ab. Fir die Regenwasserbewirtschaftung
wurden zentrale Rickhaltungen auf 6ffentlichen Flachen sowie de- oder semizentrale
Rickhaltungen des Regenwassers auf oder am Rande der Baugrundstiicke gepriift:

e Vorgesehen wird fir das Plangebiet Rheda-Wiedenbriick eine zentrale Rickhaltung im
Bereich des in der stidlichen Plangebietshalfte liegenden Grabenzuges’. Diese Ent-
wasserungsplanung ist parallel zum Bebauungsplan Nr. 369 in Diskussionen mit den
Wasserbehérden und mit der Landschaftsbehoérde konkretisiert worden. Das Plan-
konzept basiert auf einer moglichst naturnahen Regenrlckhaltung im gesamten
Verlauf des gebietsquerenden Grabens (Plankonzept des Biros Hydroingenieure,
Osnabriick) und entspricht der in diesem Bereich vorgesehenen Gliederung durch
Graben und Griinzug, wobei wasserbauliche Kriterien im Vordergrund stehen. Diese
Ziele kénnen im Bebauungsplan aus der FNP-Darstellung Erhalt und Umlegung des
FlieBgewédssers einschl. Abstandsflache entwickelt werden. Technische Detail-
planung, Dimensionierung etc. werden im Herbst/Winter 2006 weiter ausgearbeitet.
Eine Verscharfung der Hochwassersituation durch das Projekt im Bereich Klaver-
bach/Axtbach kann damit sicher vermeiden werden.

e Im Bereich dieser FNP-Anderung fiir die Stadt Oelde kann langfristig ein dhnliches
Plankonzept verfolgt werden, gemal3 Vorprifung sind grundséatzlich sinnvolle
Entwasserungsmaoglichkeiten gegeben.

Das sudliche Oelder Plangebiet wird von einer Richtfunktrasse der RWE Uberlagert. Hier
wurden im Vorfeld technische Anforderungen bzgl. der Bauhdhen etc. geklért. Bei einer
baulichen Entwicklung mit Geb&dudehéhen Gber 20-25 m werden technische MalRnahmen
oder eine Verlegung der Trasse durch die RWE erforderlich.

7 Ausgenommen ist lediglich ein kleiner Teilbereich im Nordwesten, der jenseits der dortigen
Wasserscheide liegt und der bei der spateren Planung in den Bauabschnitten 2 und 3 langfristig
Richtung Oelde entwéssert werden sollte.
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An der Westgrenze des Oelder Plangebietes quert zudem eine Gasleitung der RWE den
Randstreifen. Spéatestens im spateren Bebauungsplan-Verfahren ist zu klaren, ob eine
Uberbauung bzw. Einbeziehung in private Gewerbeflachen denkbar ist, ob eine teilweise
Verlegung der Trasse erfolgen soll oder ob die Randeingriinung entsprechend bis hierhin
erweitert werden soll.

6. Belange des Umweltschutzes, Abwagung liber die Ergebnisse der Umweltpriifung
6.1 UVP-Priifung und Umweltbericht

Flir das Plangebiet wird nach den gesetzlichen Grundlagen eine Umweltpriifung durch-
gefihrt, der Umweltbericht mit Umweltstudie wird gemaR § 2 BauGB gemeinsam fir die
FNP-Anderungen und fiir den Bebauungsplan Nr. 369 erstellt (siehe Teil Il dieser
Begriindung)®. Diese Arbeiten werden fir den gesamten Planbereich stdlich der K 12
gemeinsam durchgefihrt, in das Untersuchungsgebiet wird zudem die nérdlich angren-
zende GEP-Option einbezogen. Es erfolgt somit eine umweltrelevante Gesamtschau.

Im Scoping-Termin nach 8§ 4(1) BauGB am 01.02.2005 wurden der Untersuchungs-
rahmen (gesamtes Umfeld zwischen Bahnstrecke im Norden und BAB 2 mit Randzone
stdlich der BAB 2) sowie Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung mit den Beteiligten
abgestimmt. Zur Darlegung dieser Anforderungen und der umweltrelevanten Grundlagen
wird auf den Umweltbericht verwiesen. Der zunachst vorgelegte Vorentwurf bildete die
Grundlage fir die weitere Prifung der Schutzgliter in der Bauleitplanung. Der Bericht
wurde gemal den Verfahrensergebnissen nach 88 3(1), 4(1) BauGB fortgeschrieben.
Verwiesen wird insbesondere auch auf die landesplanerische Abstimmung der Frage der
Alternativenpriifung im Sinne der Abschichtung in Kapitel 1.3. Die Berlcksichtigung der
Ergebnisse erfolgt in der weiteren bauleitplanerischen Abwéagung.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass Rahmenplanung und weitere Vorgehens-
weise intensiv zwischen den beteiligten Landschafts- und Stadtplanern abgestimmt
worden sind. Eine weitgehende Ubereinstimmung der Rahmenplanung mit den fach-
planerischen Zielen wird angestrebt.

Zusammenfassend ergibt die Umweltpriifung, dass das geplante interregionale GE- und
Gl-Gebiet einen i.W. intensiv agrarisch genutzten Landschaftsraum beansprucht, der im
Stden durch den Betrieb der A 2 erheblich vorbelastet ist. Der Eingriff ist daher - Uber
den erheblichen Flachenverbrauch hinaus - im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung auch angemessen und weitgehend im Naturraum ausgleichbar. Die vorrangige
Problematik im Plangebiet betrifft die Eigenschaften des groRflachigen Lebensraums
Ackerlandschaft mit seinen typischen Tierarten, die GroRflachigkeit des Vorhabens mit
Auswirkungen auf Bodenversiegelung und Wasserwirtschaft sowie die im Umfeld
teilweise vorhandene Nachbarschaft mit Streubesiedlung und Hofstellen.

8 Umweltbericht Interregionaler Gewerbepark Marburg”, Kortemeier & Brokmann GmbH, Herford, Stand
November 2006, s.d. Der Umweltbericht wurde auf Grundlage der ,Umweltstudie Interregionales
Gewerbegebiet Marburg”, Kortemeier & Brokmann GmbH, Herford, erstellt (November 2005).
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Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die ausfiihrliche Bearbeitung in der
Umweltprifung Bezug genommen. Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die
Schutzgiiter gemdR 8 1 BauGB auf Grundlage der Umweltprifung und weitere
abwagungsrelevante Fragen nach bisherigem Sachstand dargelegt:

6.2 Schutzgut Mensch und Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes
Das Schutzgut Mensch umfasst v.a. die Aspekte Wohnen/Arbeiten und Erholung.

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes besitzen aus Sicht des Wohn- und
Arbeitsumfeldes der betroffenen Bevolkerung in der planerischen Abwéagung ein hohes
Gewicht. Im vorliegenden Plangebiet bzw. im Umfeld ist jedoch eine im Vergleich zu
anderen Vorhaben nur geringe Streubebauung vorhanden, im Nahbereich liegen keine
Wohnsiedlungen. Die Wohnnutzung auf den ehemaligen Hofstellen im Rheda-Wieden-
bricker Plangebiet wurde aufgegeben. Ebenso sind im Nahbereich soweit heute bekannt
keine besonders problematischen Emissionsquellen z.B. durch Intensivtierhaltung
vorhanden.

Grundsatzlich bestehen somit sehr gute Voraussetzungen flir die Entwicklung von Ge-
werbe- und Industriegebieten. Mdgliche negative Auswirkungen auf Wohnen im Umfeld
durch gewerblich-industrielle Emissionen (Larm, Staub, Gerlche), aber auch Einwirkun-
gen auf das Plangebiet durch bestehende Emissionsquellen sind somit voraussichtlich
begrenzt. Einschrankend ist auf den hohen Verkehr auf der A 2 zu verweisen, der im
Nahbereich betriebsgebundene Wohnnutzungen nicht erlauben dlrfte und ggf. auch fir
Blronutzungen eine Abschirmung erfordert.

Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens fiir den 1. Bauabschnitt wurde fiir das Gesamt-
gebiet ein Schallgutachten als Grundlage fir eine umfeldvertragliche Gebietsgliederung
gemal § 1(4) BauNVO erstellt (sieche Bebauungsplan Nr. 369). Die konkrete planerische
Umsetzung der FNP-Anderung ist danach méglich, auf Ebene des FNP sind keine
weiteren MalRnahmen erforderlich.

Anhaltspunkte flir das eventuelle Erfordernis einer gutachterlichen Priifung von
Geruchsemissionen bzw. -immissionen liegen nach Bearbeitung im Umweltbericht
einschliel8lich Abfrage der Fachbehdérden nicht vor.

Das Plangebiet weist keine Schwerpunkte der Erholungsnutzung auf. Im Vordergrund
steht die landschaftsbezogene Erholung durch Radfahrer und FuRgénger, das Wegenetz
im eigentlichen Plangebiet ist jedoch begrenzt. Im Nahbereich der BAB 2 werden
diesbeziglich zudem erhebliche Einschrdnkungen bzw. Vorbelastungen gesehen.
Zusammenfassend stuft die UmweltprGfung den Untersuchungsraum insofern als mit-
telméBBig bzw. eher untergeordnet bedeutsam ein. In der spateren Detailplanung sollte
Wert darauf gelegt werden, dass neben der landschaftsgerechten Eingriinung des GIB
Marburg eine gewisse Durchléssigkeit Gber die heutigen Wegeachsen erhalten bleibt.
Diese werden aufgrund des Gehdlzbestandes in den FNP-Anderungen bereits im
Grundsatz zum Erhalt vorgesehen.
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6.3 Belange von Naturschutz und Landschaftspflege und Belange des Waldes

Die FNP-Anderungen bereiten aufgrund der Lage des Gebietes und v.a aufgrund des
Umfangs erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Nach den 8% 1, 1a BauGB
sind auch die Belange von Natur und Landschaft sowie die Belange des Waldes bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen sachgerecht zu berlicksichtigen. In der Umweltprifung
gemalR 8 2 BauGB und nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung sind die Belange des
Umweltschutzes zu ermitteln und zu bewerten. Fir das Gesamtvorhaben ,Interregio-
nales Gewerbe- und Industriegebiet Marburg” werden unbebaute Flachen in groRem
Umfang in Anspruch genommen. Eingriffswirkungen, Ausgleichsdiskussion etc. sind
sorgfaltig durchzufihren und in der Abwéagung Uber die Bauleitplanung zu bewaéltigen.

Mit Blick auf die 0.g. GEP-Anderungen und auf den parzellenscharfen Bebauungsplan fiir
den 1. Bauabschnitt in Rheda-Wiedenbriick im Parallelverfahren gemaf? 8 8(3) BauGB
(,Aufgabenteilung” in der Bauleitplanung) werden auf Ebene dieser FNP-Anderungen
folgende zusammenfassende Aussagen getroffen:

a) Bestandsaufnahme

Eine umfassende Bestandsaufnahme ist im Rahmen der Umweltprifung fir den
gesamten Bereich sidlich der K 12 (= Bauabschnitte 1 bis 3) und fir den erweiterten
Untersuchungsbereich bis zur Bahnlinie im Norden erfolgt und wird dort und im
Umweltbericht dargelegt (siehe Teil Il).

Das Plangebiet wird i.W. als Acker oder Grinland (Fettwiesen, Fettweiden) intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die gebietsquerenden Wirtschaftswege werden von alten,
strukturreichen und Okologisch wertvollen Hecken und Wallhecken gesdumt. Entlang
des im Siddosten in Rheda-Wiedenbrick von West nach Ost verlaufenden, i.W.
geradlinig ausgebauten Grabens (in der niederschlagsarmen Jahreszeit trocken-
fallend), am Landhagen als westlicher Gebietsgrenze und im Ubrigen Plangebiet sind
weitere teilweise artenreiche Geholzstreifen vorhanden. Im Nordwesten auf Oelder
Gemarkung ist zudem ein Biotopkomplex mit Teichanlage, Grinland, Brachflachen
und Gehdlzgruppen hervorzuheben.

Die bisherige Streubebauung im ndheren Umfeld ist durch Gehdlzbestidnde auf den
Grundstlicken eingefasst.

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung liegen gemaflR Umweltbericht keine geschiitz-
ten Biotope nach &8 62 Landschaftsgesetz NRW.

Besonders hervorzuheben sind jedoch die direkt an das Plangebiet angrenzenden und
somit auch durch die Planung beeintrachtigten Waldbestande ,Nordhang des Bergeler
Berges” und ,Vogelsang”, die als wertvolle Biotopkomplexe in der Biotopkartierung
der LOBF/LAFAOQ als schutzwiirdige Biotope ausgewiesen sind (nahere Erlauterungen
siehe Umweltprifung/-bericht).

Das &stliche Plangebiet befindet sich in dem grofl3flachigen Landschaftsschutzgebiet
des Kreises Giitersloh. Die entsprechende Aufhebung der Verordnung ist im dortigen
Planverfahren bereits abgestimmt worden. Auf dem Gebiet der Stadt Oelde bestehen
keine landschaftsrechtlichen Festsetzungen.
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b) Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (status quo)

In der Umweltprifung werden die Biotopkomplexe im Plangebiet und im naheren
Umfeld in der Bedeutung fir die Schutzgtter Tiere und Pflanzen wie folgt bewertet:

e Die teilweise an das Plangebiet angrenzenden bodenstandigen Waldbereiche
werden in ihrer Bedeutung als sehr hoch bewertet.

e Die im Plangebiet vorhandenen Feldgehdlze, linienhafte Gehdlzstrukturen und Wall-
hecken sowie einige Grabenabschnitte werden in ihrer Bedeutung fir die Schutz-
glter Tiere und Pflanzen als hoch bewertet.

e Der Biotopkomplex im Nordwesten wird als hoch-mittel bewertet.

e Grinlandbereiche um die Hofstelle im Osten in Bauabschnitt 1 sowie einzelne
Geholzstrukturen wie lickige Baumzeilen an Strafl3en werden als mitte/ bewertet.

¢ Die Bedeutung der Ackerflachen wird als nachrangig eingestuft.

Die Bedeutung des Plangebietes wird somit vom Landschaftsplaner aufgrund der stark
dominierenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung insgesamt als méaRig einge-
stuft. Zu erwahnen ist zudem die Vorbelastung im Umfeld der A 2 und der Kreis-
straRen. Besondere Restriktionen bestehen auf diesen Planflaichen kaum. Aufgrund
der GrolRe und der zusammenhdngenden Nutzungen bestehen jedoch Vorkommen
hierauf spezialisierter Tierarten.

Die artenschutzrechtliche Priifung fiir besonders oder streng geschiitzte Arten wurde
im Zuge des konkreten Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 369 durchgefiihrt
(siehe dort), die Ergebnisse wurden mit der Fachbehérde des Kreises Gltersloh
erortert. Danach sind einzelne geschitzte Vogelarten der Feldflur betroffen, fir die
durch das Projekt ein unvermeidbarer teilweiser Habitatverlust im Plangebiet selber
erfolgt. Ersatzlebensraume stehen jedoch im Umfeld zur Verfligung und werden durch
die AusgleichsmalRnahmen auch teilweise aufgewertet. Hierzu wurde die notwendige
Befreiung nach 8 62 BNatSchG erteilt, in enger Abstimmung mit der Fachbehotrde
wurde der Abbruch der Uberplanten Gehoéfte im Interesse des Individuenschutzes
wahrend der Wintermonate durchgefihrt.

Diese Fragestellung ist im weiteren Verfahren flir den Bereich der Stadt Oelde
entsprechend auch mit der Fachbehorde im Kreis Warendorf zu erdrtern.

c) Schutzgut Landschaft

Unter dem Begriff Landschaft bzw. Landschaftsbild werden gemafR3 Bundesnatur-
schutzgesetz die Funktionen Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Land-
schaft erfasst, welche als Lebensgrundlage des Menschen und flr seine Erholung
nachhaltig zu sichern und zu entwickeln sind.

Das vorwiegend flach wellige bis hiligelige Plangebiet gehoért zur naturrdumlichen
Einheit des Kernmiinsterlandes. Das Landschaftsbild wird gepragt einerseits durch
alte Besiedlung durch zum Teil groRe Einzelhéfe und durch umfangreiche, zunehmend
intensive landwirtschaftliche Nutzungen, andererseits aber auch durch gliedernde
Baumhecken, Feldgehodlze, Obstwiesen und Waldbestande. Intensive Ackernutzungen
und die BAB 2 stellen eine deutliche Vorbelastung im Bereich Marburg dar und tragen
erheblich zur begrenzten Erholungseignung der Flachen bei. Die Umweltpriifung ergibt
fir den betroffenen Landschaftsraum insgesamt eine mittlere Empfindlichkeit des
Schutzgutes Landschaft gegenlber dem Vorhaben GIB Marburg.
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d) Entscheidung fiir die Planung

Standort und Flachendarstellung resultieren aus o.g. Zielen und Rahmenbedingungen
in Rheda-Wiedenbriick, Oelde und Herzebrock-Clarholz und aus der grundsétzlichen
Standortprifung im Zuge der 20. bzw. 25. Anderung des GEP fiir den Regierungs-
bezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld sowie der 7. Anderung des GEP
far den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland (= landesplanerische
Zielvorgabe).

Bestandsaufnahme und Bewertung zeigen, dass im Plangebiet keine besonders wert-
vollen Lebensrdume betroffen sind, so dass insofern eine Uberplanung nicht von
vornherein als besonders kritisch eingestuft werden muss. Unter Berlicksichtigung
und Abwagung der betroffenen Belange planen die drei Kommunen somit weiter die
Entwicklung des Gebietes. Die Uberplanung mit Anschluss an die A 2 wird als
Ergebnis der bisherigen Prifung aus Sicht der Stadtentwicklung der drei Kommunen
far ausdricklich geboten und vertretbar gehalten.

e) Beachtung landschaftsplanerischer Erfordernisse auf FNP-Ebene

Bereits in den FNP-Anderungen werden nach Abstimmung mit dem Landschaftsplaner
die linearen Gehdlzstrukturen weitgehend als Schutz- und Entwicklungsflache nach 3
5(2)10 BauGB aufgenommen. Ebenso werden im Westen Pufferzonen zum Wald-
bestand am Bergeler Berg und zum Landhagen sowie Randstreifen zur Eingriinung im
Osten und Norden aufgenommen. Ziel ist die angemessene Einbindung in den
weiteren Landschaftsraum.

Im Sidosten auf Rheda-Wiedenbriicker Gebiet steht entlang der A 2 der Aspekt der
Eingrinung und Abschirmung gegeniber der Autobahn zur Vermeidung von
Blendwirkungen durch Betrieb auf Bauflachen im Vordergrund, eine wirksame
Biotopfunktion kénnen Grinstreifen hier aufgrund der starken Vorbelastung kaum
Ubernehmen. Somit wird hier im Bereich der Auffahrt eine randliche Eingriinung auf
den Baugrundstiicken vorgesehen.

Im Nordwesten im Bereich der FNP-Anderung der Stadt Oelde sind ebenso der Erhalt
des o.g. Biotopkomplexes sowie eine mdglichst naturnahe Regenriickhaltung vorge-
sehen. Die Standortstudie der BauGrund sah hier eine vollstandige Uberplanung und
die Einschleifung des Bahnanschlusses in Randlage vor. Umweltprifung, Rahmen-
planung und damit auch die FNP-Anderung haben diese Uberlegungen modifiziert
(zum Bahnanschluss siehe auch Kapitel 4.b).

Der in der Umweltprifung weiter vorgeschlagene MaBnahmenkatalog bezieht sich auf
konkrete Regelungen in den Bebauungspldanen und in der spateren Bauphase (z.B.
Massenausgleich bei Bodenbewegungen, friihzeitige naturnahe Begriinung von Frei-
flachen etc.) und kann auf Ebene der FNP-Anderungen nicht weiter aufgenommen
werden.

Die bisherige Priifung hat ergeben, dass das Vorhaben mit den Bauabschnitten 1, 2
und 3 gemal Zielsetzung des GEP und gemaf Grundsatzentscheidung der Kommunen
durchgefiihrt werden kann. Zwar sind durch den Gesamtumfang des Vorhabens
erhebliche Eingriffe v.a. in Natur und Landschaft sowie in den Boden und in das
Landschaftsbild verbunden, hierzu sind aber neben MinderungsmalRnahmen auch
Eingrinungs- und Ausgleichsmallnahmen maéglich. Die Auswirkungen des Vorhabens
waren an anderen Standorten zumindest ahnlich. Besondere Ausschlusskriterien, die
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far die Wahl anderer Flachen sprechen wirden, liegen gemalR Umweltprifung nicht
vor. Das Vorhaben wird somit bei Durchfiihrung entsprechender Kompensations-
mafRnahmen als zulédssig eingestuft.

f) Eingriffsbewertung und Ausgleichsflachenkonzept

Eine iliberschligige Eingriffsbewertung fiir die FNP-Anderung wurde vom Biiro Korte-
meier & Brokmann im Umweltbericht vorgenommen, auf dieser Basis wurde das
Ausgleichsflaichenkonzept erarbeitet (s.d., Kapitel 5.3). Es ergibt sich fir das
Gesamtgebiet mit den Bauabschnitten 1-3 ein externer Flachenbedarf von insgesamt
etwa 30 ha - je nach spaterer Detailplanung in den Bebauungsplanen, nach Wertigkeit
der MalRnahmen etc.

Grundsatzlich erfolgt die konkrete Eingriffsbewertung parzellenscharf in den jewei-
ligen Bebauungsplanen. Dort werden jeweils der genaue Eingriffsumfang und der
rechnerische Ausgleichsbedarf ermittelt. Auf den Bebauungsplan Nr. 369 der Stadt
Rheda-Wiedenbriick fir den 1. Bauabschnitt wird beispielhaft verwiesen. Uber den
auf dieser Grundlage fir geboten gehaltenen Ausgleich ist in der weiteren Abwé&gung
in den Bebauungsplan-Verfahren zu entscheiden.

Im Plangebiet selbst soll nur ein begrenzter Anteil des rechnerischen Ausgleichs-
bedarfs gedeckt werden, um die verfligbaren Flachen gewerblich nutzen zu kénnen
und um eine moglichst flexible gewerblich-industrielle Nutzung zu ermdglichen. Das
verbleibende Defizit wird auf Ausgleichsflaichen auBerhalb des Plangebietes ausge-
glichen. Hierbei wird aufgrund der angesichts der Gebietsgréf3e unbestritten sehr
umfangreichen Eingriffe bereits in der Abwagung auf FNP-Ebene von einem weitge-
henden Ausgleich des rechnerisch-fachlich ermittelten Kompensationsdefizits ausge-
gangen.

Im Umweltbericht als Teil Il dieser Begriindung wird fir die Bauabschnitte 1-3 ein
vorlaufiges Gesamtpaket mit den MaRBnahmen 1-7 zusammengestellt und
beschrieben, auf diese Zusammenstellung mit kartographischer Darstellung wird an
dieser Stelle verwiesen. GemalR § 4a(2) Landschaftsgesetz NW ist eine Beeintrachti-
gung kompensiert, wenn ... die beeintrdchtigte Funktion des Naturhaushaltes in der
betroffenen naturrdumlichen Region in gleichwertiger Weise ersetzt ist. Dieses
Kriterium wird von den geplanten Kompensationsmalnahmen erfillt. Alle MaRnahmen
liegen in den naturrdumlichen Haupteinheiten Ost- und Kernminsterland.

Die Kommunen und die Aurea GmbH haben sich auf Grundlage des 8 1a Abs. 3 Satz
4 BauGB entschieden, die Flachen zu kaufen oder vertragliche Vereinbarungen zu
treffen. Diese Vorgehensweise liegt im Interesse der Vollzugsfahigkeit des Vorhabens
und der AusgleichsmalRnahmen.

Die aus QOelder Sicht umfangreichste, langfristig vorgesehene MaRnahme 3 gemalR
Umweltbericht aus dem Okokonto der Stadt Oelde liegt in der Gemarkung Beckum
(Flur 103, Flurstick 17) und umfasst etwa 11,6 ha. Hier erfolgt eine vertragliche
Sicherung, eine zeichnerische Darstellung im FNP der Stadt Oelde ist nicht méglich.

Ansonsten liegt aus dem bisherigen MalRnahmenpaket lediglich Flache 6 mit etwa 1,3
ha im Norden an der Bahntrasse in der Gemarkung Oelde (Flur 106, Flurstiick 34
tlw.). Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Erdrterungen Uber die weiteren,
maoglichst sinnvollen AusgleichsmalBinahmen und der langfristigen Perspektive des
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Bauabschnittes 3 in Oelde wird nach heutigem Stand von einer Darstellung dieser
Ausgleichsflache bereits im FNP abgesehen.

AbschlieRend sei angemerkt, dass fir den 1. Bauabschnitt in Rheda-Wiedenbriick (=
Bebauungsplan Nr. 369) aufgrund der GroR3flachigkeit des Eingriffes und zwecks
sinnvollem Ausgleich ausdricklich eine Vollkompensation fiir den 1. Bauabschnitt
umgesetzt wird. Nach heutigem Stand wird dieses im Grundsatz auch fir die
spateren Bebauungsplane fir die Bauabschnitte 2 und 3 angestrebt.

6.4 Belange des Bodenschutzes, Altlasten und Kampfmittel

Gemalk Bodenkarte NRW?® stehen im Plangebiet i.W. Lehmbdden als Pseudogleye mit
geringer Wasserdurchlassigkeit und mittlerer Nutzungseignung fir die Landwirtschaft an.
Beidseits des namenlosen Grabenzuges im Sidosten in Rheda-Wiedenbriick stehen die
stark tonigen Lehmbdden (Gley, stw. Pseudogley-Gley) der Bachtéler des Higellandes
an. Die Boden im Plangebiet weisen insgesamt eine mittlere bis starke Staundsse auf
und eignen sich nicht fir eine mal3gebliche Versickerung von anfallendem Niederschlags-
wasser. Eine genauere Beschreibung ist in der Umweltprifung enthalten (s.d.).

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbin-
dung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen,
schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versie-
gelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schltzen sind Bdden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schitzenden Bodden in Nordrhein-Westfalen'
treffen nur relativ kleinflachig auf 2 Bereiche zu:

e Im Grenzbereich Oelde / Rheda-Wiedenbrick stehen flachgriindige Felsbéden an, die
aufgrund des Biotopentwicklungspotenziales als schutzwiirdige Boéden (Stufe 3
besonders schutzwtirdig) kartiert worden sind.

e Im Siden an der BAB 2 stehen Pseudogley-Braunerden an, die mit hoher bis sehr
hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdige Béden (Stufe 1 schutzwdirdig)
kartiert worden sind.

Grundséatzlich sind die beteiligten Kommunen bestrebt, die Neuversiegelung im AulRen-
bereich zu begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende geeignete (Gewerbe-)
Brachflachen vorrangig zu reaktivieren. Fir die Umsetzung der Planungsziele werden
jedoch grofRRere, gut zugeschnittene gewerblich-industriell nutzbare Flachen in verkehrs-
glinstiger Lage bendtigt. Diese sind in den Gemeindegebieten jedoch langfristig nicht in
dem landesplanerisch ermittelten Bedarf vorhanden (vgl. Kapitel 1-3 dieser Begriindung).

s Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114, Krefeld 1991
% Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Die Béden im Plangebiet sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und im
Osten (begrenzt) durch Uberbauung und Versiegelung im Bereich der StraRen
vorbelastet. Die Wertigkeit im Plangebiet wird unter verschiedenen Aspekten insgesamt
als mittel eingestuft (Landwirtschaft, Wasserwirtschaft, Naturraumpotenzial). Eine
besondere Qualitdt wird an diesem Standort nicht gesehen, so dass sich im Vergleich
mit anderen auf GEP-Ebene diskutierten grof3flachigen Standorten wie in Pixel oder
westlich von Oelde keine Sonderstellung des Bereichs ,Marburg” ergibt, die gegen die
Uberplanung spricht.

Zur nachhaltigen Starkung des regionalen Wirtschaftsstandortes streben die Kommunen
daher die Entwicklung als Gewerbe- und Industriegebiet Marburg begriindet an, daher
muissen die Belange des Bodenschutzes in der Abwagung zurlickgestellt werden.

Im Geltungsbereich der Anderung sind bisher keine Altlasten bekannt. Unabhingig
davon besteht nach § 2(1) Landesbodenordnungsgesetz vom 09.05.2000 die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Boden-
veranderungen unverziglich der zustdndigen Behoérde (hier: Untere Abfallwirtschafts-
behérde) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von
BaumaRnamen, Baugrunduntersuchungen o0.a. Eingriffen in den Boden und den
Untergrund getroffen werden.

Bei der Bezirksregierung Arnsberg liegen Erkenntnisse (iber einzelne Bombenabwiirfe an
der Bahntrasse (Blindganger) ca. 500-900 m nérdlich des Plangebiets vor. Vorkommen
im Plangebiet selber kénnen jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Treten verdach-
tige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

6.5 Belange des Wasserschutzes

Im Plangebiet verlauft im SlUdosten in Rheda-Wiedenbrick von West nach Ost ein
Uberwiegend geradlinig ausgebauter Graben, der in der niederschlagsarmen Jahreszeit
trocken fallt. DarUber hinaus sind im Nordwesten und Siden in Bauabschnitt 3 auf
Oelder Gemarkung kleine Teiche vorhanden, die erhalten werden sollen.

Die Entwaéasserungsverhéltnisse im Plangebiet werden durch den kleinen Hoéhenricken
nordlich des Bergeler Berges als Wasserscheide bestimmt: Die 6stliche Halfte (Bauab-
schnitte 1, 2 tlw.) wird i.W. Uber den o.g. namenlosen Graben nach Osten Richtung
Klaverbach entwéssert, der westliche Teil wird auf Oelder Gebiet Gber Landhagen
Richtung Bergeler Bach und dann zum Axtbach entwassert.

Die hydrogeologischen Gegebenheiten werden in der Umweltprifung ausfihrlich darge-
stellt. Das Plangebiet hat aufgrund der geologischen Rahmenbedingungen nur eine
nachrangige Bedeutung fir Grundwassernutzung und Grundwasserneubildung. Ange-
sichts der geringen bis sehr geringen Wasserdurchlassigkeit wurde der Standort Marburg
als potenzieller Deponiestandort vorgeschlagen.

Konfliktpotenzial kann sich allerdings gemaR Umweltprifung (s.d.) aus sog. gespanntem
Grundwasser ergeben. Nach den Untersuchungen kann in einigen Bereichen des
Plangebietes unter extrem unglnstigen Bedingungen der Flurabstand der Druckflache
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des gespannten Wassers weniger als 1 Meter betragen. Hierauf ist in der technischen
Ausbauplanung und in der jeweiligen Baugrundbewertung zu achten.

Gemal Ergebnis der Umweltprifung wird auf eine Verrohrung des stdlich gelegenen
Grabenzuges verzichtet. Dieser Graben wird teilweise neu verlegt und bereits durch die
Rheda-Wiedenbricker FNP-Darstellung in einen kleinen Griinzug und in einen maoglichst
naturnah zu gestaltenden Retentionsraum eingebunden.

Eine nennenswerte Versickerung von Regenwasser scheidet aus. In Kapitel 5 dieser
Begrindung wird auf die angestrebte Entwasserungsplanung eingegangen, durch die
nach Aussage der Fachingenieure eine zusétzliche Belastung der Vorflutverhéltnisse -
insbesondere auch mit Blick auf die Hochwasserproblematik des Axtbaches im Bereich
Mohler - wirksam verhindert werden kann.

6.6 Belange des Klimaschutzes und der Luft

Die ganz Uberwiegende Flache des Plangebietes wird durch landwirtschaftliche Flachen
eingenommen, auf denen Kaltluft entsteht. Die klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsfunktion wird hier jedoch als gering bewertet, da das Gebiet mit keinem klima-
tischen Wirkungsraum (= Siedlungsgebiet) in funktionalem Zusammenhang steht. Das
mit dem Planvorhaben verbundene Gesamtrisiko fiir das Schutzgut Klima/Luft wird in der
Umweltprifung zusammenfassend als relativ gering bewertet. Im Zuge der geplanten
AusgleichsmalRnahmen koénnen hier ggf. ergdnzende positive Wirkungen fir Sied-
lungsgebiete erzielt werden. Auf Ebene der FNP-Anderungen wird derzeit kein konkreter
Handlungsbedarf gesehen.

6.7 Natur-, Boden- und Baudenkmale sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die westliche Grenze des Plangebietes auf Oelder Seite (Bauabschnitt 3) berlihrt den
mittelalterlichen ,Landhagen”, der um 1400 als Grenzbefestigung des Bistums Mdinster
gegenliber den Tecklenburgern in Rheda angelegt worden ist. Teile sind erhalten und
dirfen nicht beeintrachtigt werden. Durch Darstellung der westlichen Eingriinung geht
die FNP-Anderung der Stadt Oelde bereits auch hierauf ein, Details sind im konkreten
Bebauungsplan fir den 3. Bauabschnitt abzustimmen.

Das Amt fir Bodendenkmalpflege hat zudem im Zuge der Vorbereitung der Umwelt-
prifung darauf hingewiesen, dass die alte Flurbezeichnung ,Marburg” auf eine noch
unbekannte mittelalterliche Niederungsburg hindeuten koénnte. Im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten sollten frihzeitig begleitende Beobachtungen mit dem Fachamt
abgestimmt werden.

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet ansonsten bisher nicht bekannt.
Empfindlich sind Bereiche, in denen noch Spuren der historischen Entwicklung nachvoll-
ziehbar sind bzw. solche, in denen sich die Landschaft nicht oder nur wenig verandert
hat. Zu nennen sind hier insbesondere das Waldgebiet ,Vogelsang” 6Ostlich des Plange-
bietes sowie der Nahbereich zu dem o.g. mittelalterlichen ,Landhagen”. Bedeutung
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kénnte zudem der in Nord-Sid-Richtung verlaufende geradlinige Wirtschaftsweg mit
beidseitigen Wallhecken besitzen, der bereits in einer Kartenaufnahme aus dem Jahr
1837 erkennbar ist.

Vorsorglich wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmadlern. Wenn bei Erdarbeiten
kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt werden, ist nach
88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege in Bielefeld bzw. in Minster anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Allgemeine denkmalpflegerische Belange sind im Umfeld ansonsten nach gegenwartigem
Planungsstand nicht durchgreifend beriihrt. Die Hofstellen im Umfeld sind z.T. stark
wirtschaftlich Uberpragt worden, so dass das Siedlungsbild kulturhistorisch nicht als
besonders wertvoll eingestuft wird.

7. Belange der Landwirtschaft

Die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe beanspruchen in erheblichem Umfang
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die fir diese Nutzung verloren gehen. Da diese
jedoch in den ersten Bauabschnitten bereits zu einem erheblichen Teil im Besitz des
Kreises Gutersloh sind bzw. den Kommunen zur Verfligung stehen, werden keine
unerwarteten Auswirkungen auf die Landwirtschaft mehr gesehen.

Durch die Planung wird weiter ein Bedarf an umfangreichen Ausgleichsmalinahmen
ausgelost, die i.W. auf bisher landwirtschaftlich genutzten Standorten realisiert werden.
Dieses fiihrt zu weiteren Flachenverlusten fiir die Landwirtschaft und zu Beeintrachti-
gungen der Agrarstruktur. Grundsatzlich kommen aber nur Flachen in Frage, die von den
bisherigen Eigentiimern entweder verkauft werden oder die ggf. auch als Pachtflache zur
Verfligung gestellt werden konnten. Maoglicherweise kénnten dann PflegemalRnahmen
etc. auch in Verantwortung der (Alt-)Eigentimer verbleiben und von den Kommunen
finanziert werden. Insofern werden auch wirtschaftliche Modglichkeiten flr
landwirtschaftliche Betriebe gesehen. Bei der weiteren Planung der MalBnahmen soll eine
Abstimmung mit der Landwirtschaft erfolgen, um die Belange der Agrarstruktur und der
allgemeinen Landeskultur angemessen in das Verfahren einbringen zu kénnen.

8. Miilitarische Belange und Belange der Flugsicherung

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz Gitersloh ist eine spatere Abstimmung mit der Wehr-
bereichsverwaltung fir samtliche Bauvorhaben und sonstige Anlagen einschl. Kranen
erforderlich, die eine Hohe von 30 m Uber Grund Ubersteigen. Im Rahmen der FNP-
Anderungen sind zunéchst keine weiteren MaRnahmen erforderlich.
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9. Hinweise zum Planverfahren und zur Abwéagung

Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rates und seiner Fachausschiisse wird
ausdriicklich Bezug genommen, ebenso auf die Grundlagenarbeiten im Zuge der o.g. 20.
und 25. GEP-Anderung im Regierungsbezirk Detmold und auf die 7. GEP-Anderung im
Regierungsbezirk Miinster.

Verwiesen wird zudem auf die in der Anlage beigefliigten Gutachten, die eine weitere
zentrale Abwaéagungsgrundlagen fir die Entscheidungen der Stadte Oelde und Rheda-
Wiedenbriick sowie der Gemeinde Herzebrock-Clarholz (ber das Projekt ,Marburg”
bilden.

Oelde, im Juli 2007



