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Flachennutzungsplan der Stadt Oelde - 9. vereinfachte Anderung
(Bereich: Baugebiet Zum Sundern)

A) Beschluss zur Einleitung des Verfahrens

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Anderungsentwurfs

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt folgenden
Beschluss:

A) Beschluss zur Einleitung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 und § 13
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) das
Verfahren zur Anderung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit Verfligung vom
30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten. Da diese
Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren und die sonstigen Voraussetzungen des §
13 Abs. 1 BauGB erfullt sind, soll dieses Bauleitplanverfahren als Vereinfachtes Verfahren gem. §
13 BauGB durchgefuhrt werden. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung: 9. vereinfachte
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Oelde.

Die geplanten Anderungen betreffen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in einem
Teilbereich nordlich der StralRe ,Zum Sundern® in einer Gro3e von ca. 2,2 ha. Diese Flachen sollen
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zuklnftig als ,Wohnbauflache® dargestellt werden. Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan
werden diese Flachen als ,Offentliche Grinflache® (0,2 ha) und als ,Flache fir die Landwirtschaft*
(2,0 ha) dargestellt.

Der Anderungsbereich ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

[siehe Anlage 1]

B) Beschluss zur éffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs

Die 9. vereinfachte Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde - einschlieRlich
Begrindung - ist gemaRl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) o6ffentlich auszulegen. Die von der Planung berGhrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemafl § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. GemaR §
13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen und gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

MaBRnhahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Ja

MaBnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: 33 von Seite 77

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 26.03.2007 beschlossen, einen
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB fir die Flachen ndrdlich der Stral’e ,Zum Sundern® im
Anschluss an das an der ,Ludgerusstralle“ vorhandene Wohngebiet aufzustellen. Dieser
Bebauungsplan soll den derzeit bestehenden Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken decken.
Insgesamt umfasst der Geltungsbereich ca. 9 ha. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Trager Offentlicher Belange gemaR § 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden in der Zeit
vom 13.06.2007 bis 25.07.2007 durchgeflhrt (vgl. Sitzungsvorlage B 2007/610/1053).

Ein wesentliches Ergebnis dieser frihzeitigen Beteiligung ist, dass die Bezirksregierung Minster in
ihrer Stellungnahme vom 24.07.2007 eine Anderung des Flachennutzungsplanes fordert, da nicht
das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Baugebiet Zum Sundern® durch die
Darstellungen des derzeit gultigen Flachennutzungsplanes abgedeckt wird. Der Auffassung der
Stadt Oelde, dass eine Uberschreitung der Wohnbauflaiche im Rahmen der sogenannten
Parzellenunscharfe mdglich sei, wollte die Bezirksregierung Munster nicht folgen, da aus ihrer
Sicht die durch den Bebauungsplan in Anspruch genommenen aullerhalb der dargestellten
Wohnbauflache liegenden Flachen zu umfangreich seien.

Auch nach mehreren Gesprachen mit der Bezirksregierung Munster bleibt diese bei ihrer
Stellungnahme, dass eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist,
um dem Entwicklungsgebot Rechnung tragen zu koénnen. Grundsatzlich wird dieser
Wohnbauentwicklung aus landesplanerischer Sicht zugestimmt.

Im Rahmen dieser Gesprache wurde ebenfalls erdrtert, ob in diesem Fall das vereinfachte

Seite 2 von 3



Verfahren angewendet werden kann, um zeitliche Verzdgerungen fir die Entwicklung des
zuklnftigen Wohngebietes zu vermeiden. Bedenken gegen die Wahl des vereinfachten Verfahrens
wurden nicht erhoben.

Um die notwendige Rechtssicherheit fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 103
~Wohngebiet Zum Sundern“ zu schaffen wird daher empfohlen, ein Verfahren zur vereinfachten
Anderung des Flachennutzungsplanes in einem Teilbereich nordlich der StraRe ,Zum Sundern®
durchzufiihren. Insgesamt umfasst diese 9. vereinfachte Anderung des Flachennutzungsplanes ca.
2,2 ha. Diese Flachen sollen zukiinftig als ,Wohnbauflache* dargestellt werden. Im derzeit glltigen
Flachennutzungsplan werden diese Flachen als ,Offentliche Grinflache* (0,2 ha) und als ,Flache
fur die Landwirtschaft® (2,0 ha) dargestellt.

Da diese Anderungen die Grundziige der Planung (Flachennutzungsplan der Stadt Oelde) nicht
berthren, da es sich um eine Verschiebung der Grenzen unterschiedlicher Nutzungsarten handelt,
die nicht dazu fuhren, dass die Zuordnung der Flachen unterschiedlicher Nutzungen wesentlich
geandert wird, und die sonstigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt sind, kann
dieses Bauleitplanverfahren als Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Hierdurch kann auf einzelne Verfahrensschritte verzichtet werden und von einer Umweltprifung
abgesehen werden. Seitens der Verwaltung wird empfohlen, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und die o6ffentliche Auslegung
des Anderungsentwurfes nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Anlage(n)
Anlage 1: Geltungsbereich der 9. vereinfachten Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Oelde
Anlage 2: Entwurf der 9. vereinfachten Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
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