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LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB 8 @ Abs. 1 und 7 BauGB

Plonungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft  § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

zu erhaltende Einzelbgume
|sigha textiche Festselzungen)

WA @ Art der baul | Zahl der
N-"Img Volges‘:hoss‘e . anzupflanzende Finzelbdume

[sishe laxtiche Fasiselzungen!
0,4 GRZ GFZ

T===m1 anzupflanzende Hecken

0 & ZD Bouweise Dcchform [sneh: textiche Fesisetzungen]
20-250 Naigung

TH FH i ath Sonstige Planzeichen
6,30 m ther Gehwegl ©,20 m Uber Gehweg TrOUFhOhe FIrSihOhe g

mm mm Crenze des raumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes | § 9 Abs. 7 BouGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sowie §§ 2 - 11 BauNVO)

- Algemeines Wohngebiet [ § 3 BauNVO)

-@—@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung

—TTTT Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

A= zugunsten der Anlieger zu belostene Flischen
MaB der baulichen Nutzung :
[ § 9 Abs. | Nr. | BauGB a a a« Bereich ohne En- und Ausfahrt
sowie §§ 16 - 2la BauNVO) ~nmmnnn Flache, die von jeglicher sichtbehindernder Be-

bauung, Nuizung und Bepflanzung freizuhalten isi.

Gt Ormelcheihy == === \orkehrungen zum Schulz gegen schadliche
GFZ GeschoBflachenzahl Umwelteinwickungen im Sinne des BimschG
D Zeltdach F——

Umgrenzung von Flachen Hir Nebenanlagen,
Stellplatze, Carports und Gemeinschaftsanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGh)

Im Teilbereich Il sind auf den Ubrigen Grundstiicks-
flachen solche Nebenonlagen ausgeschiossen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[ § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB
§§ 22 - 23 BauNVO)

St - Steliplotze
o} Offene Bauweise )
Ca - Carport
A nur Einzel oder Doppelhduser zulassig F - Feradsidolen
iy G - Gehweg
i _1 uperboubare Grundstucksflache
s M Mullsommelstelle [om Abholfag zur StraBe bringen
e Baugrenze P - offentlicher Parkplatz

Geplante Grundstiicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen
Wege, Plalze

Bestandsangaben

Verkehrsflachen
[ § 9 Abs. | Nr. Il und Abs. 6 BouGB)

l:l Offentl. StraBBenverkehrsildchen

—o—o0—=¢ unlerirdische Stromversorgungsleilungen cer
10 kv-Ebene und | kv-Ebene [nachrichilich)

o——9 Kaloslergrenzen

Yerkehrstochen besonderer Zweckbestimmung
hier: affentl Gehweg, dttentl Perkplatze,
Zulahrten, Lavegranulat mit Humus und Rasenein-
saal um verhandene 3ocume

108

[T}

T
Flurstiicksnummern

varhandene Gebauce

Textliche Festsetzungen
Gem § 86 Abs | BovO NW i Vm § @ Abs 4 BovGE

Dachneigung, Dachform:

Die Dachneigung im gesamlen Geltungsbereich richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung
Als Dachform wird ein Zelldach festgesetzt,

Hohe baulicher Anlagen:

Teilbereich |
Die meximale Traufhohe dorf 6,30 m und die meximele Firsthbhe 9,20 m Uber Gehweg nichl Uberschreiten Unlergeordnete
Bautelle, wie Entliiftungen, Kamine, Maesten, etc konnen ausnchmsweise zugelassen werden

Teibereich |l

Die maximale Traufthche darf B,80 m iber Gehweg nicht Uberschreiten

Die maximale Firsthohe darf 11,90 m Uber Gehweg nicht Uberschreiten Untergeordnete Bautele, wie Entliftungen, Kamine,
Masten, etc konnen cusnchmsweise zugelossen werden,

Gestaltungsfestsetzungen

Fur die Houptgebidude des Gesamibereiches gill

Die Aullenwondbekleidung fur dos Erdgeschoss, das | Obergeschoss und bis zur Brisiung des 2 Obergeschosses wird in
Sichtmauerwerk [Ziegel-ret] festgesetzt, das 2. Obergeschess ob Brustung bis Unterkante Traufe wird in mineralischem Kratzputz
in Noturfarbe |gedecktes Wei)] festgesetzt

Im Teilbereich Il ist ein Sockel ous Ziegel oder Natursiein festgesetzt

Fir den Gesamtbereich wird fesigesetzt

Fir die Docheindeckung sind Dachziegel in Naturrot fesigesetzt Dos Ausbouen der Ddcher, das Anbringen veon Dachflachenfensiern
unc Gauken sowie Dachenschnitte sind untersog:

Carport im Teilbereich I Die Trauthshe der Caports im Teilbereich || wird auf max. 2,80 m festgesetzt, sie sind als Stahl-
kanstruktion mit Flachdach [Profilbleche) auszufihren. Die drsi Carportonlagen sind einheitlich zu gestalien

Gleiches gilt tir die Fohrrodstonder und Millsammelstellen im Gesamtbereich,

Als Grundstickstrennung sind Hainbuchenhecken, Rotbuchenhecken, Kirschlorbeer oder Mauerwerk in Putz oder Ziegel zuldssig

Gem § @ Abs. | Nr & BouGH

Zulassige Anzahl der Wohnungen

Zur Frhallung der siadtebaulichen Gesemtstruxtur wird die mox. Anzahl der Wohnungen im Tellbereich Il pre Wohnhaus auf
6 fesigesetzl und im Teibereich | pro Wohnhous auf 2 fesigesetz!

Gem § ¢ Abs 1 Nr 24 BauGE

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmschG

Als Mafinchmen des passiven Schallschutzes fiir die erste Baureihe an der *Kreuzstrafie® werden [estgesetzt:
- massive 2-schalige AuBenwinde R'w = 62 dB|

- Rolladenkasten (R'w = 35 dB}

- Fenster [R'w = 37 dB, entspr. Fenslerschallschutzklaosse 3|

Gem § 9 Abs 1 Nr. 25 BouGH

Erhaltung von Bdumen und Strauchern

[ie mit enem [rhaltungsgeoat gskennzsichneten Linzelbdums sind in hrem Bestane zu sichern, zu pflegen und dousrhalt
zu erhalten. Fir eventuell notwendige Erganzungspflanzungen sind heimische, standertgerechie Pflanzen zu verwenden.
Anpflanzung von Baumen und Hecken

Die vorgesehenen Pflanzsiandorte fir Boume sind mil heimischen, standorigerechlen, grolicrenigen Loubboumen zu bepflanzen
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, abgongge Baume sind nachzupflanzen

Die festgesetzten Hecken um Faohrradstander, Millsommelstellen und Steliplatzen sind einheitlich als Hainbuchen oder Rotbuchen
anzulegen.

Hinweise

Die lout 89 Abs. 2 LBO NRW gelorderie nochzuweisende Spielflache fur Kleinkinder wird aul den Privelgrundsiiicken nachgewiesen
Auf die Entwasserungssatzung der Stadl Oelde und die Vorgartensatzung der Stedt Oelde wird hingewiesen

Im Felle von moglichen kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschulzgeseizes NW zu beachlen

Ermachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Lend Nordrhein-Westalen (GO NW| in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14071994 |GV NRW 5666 - SRV NRW 52023) zulelzt gedandert durch das Gesetz vem 03052005 ([GV NRW S 498

Bougesetzbuch (BouGB in der Fassung der Bekannimachung vom 23092004 [BGBII S 2414), zuleizt geanderl durch
dos Gesetz vom 21122006 (BGB!I 5. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekenntmachung vom 23011990 [BGBI| 5132), zuletzi geandert durch Ariikel
3 des Gesetzes vom 22041993 (BGEII S 446)

§ 86 der Bauordnung fur das Lend Nordrhein-Westfolen ~Londesbouordnung- [Bau© NW| in der Fassung vom 0103.2000
[GV NRW § 256|, zuletzl geéindert durch Geselz vom 12122006 (GYV NRW S. 615) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18121990 (BGBII 558]

Die | vereinfachte Anderung des veorhcbenbezogenen Fur den Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 70 " Jehnwiese” isl gem. § 2 (1] BauGB
I V.m §11(8] und § 13 BauGB durch Beschluss des Rates

der Stad! Oelde vom ... aulgeslellt worden

Celde, den

Biirgermeisler .é;H.r.i.Hii.ihrer[in]

Der Rot der Stact Osloe hat am
gem § 3 (2] BouGB die dffentliche Auslegung der | verein-
fachten Anderung des verhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 70 " Johnwiese” einschliefllich der Begrindung beschlossen

Die 1 vereinfachte Anderung des vorhebenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 70 * Jahnwiese” einschieflich der
Begrindung hat gem § 3 (2] BauGB die Dauer eines
Monats vom .. s, IS "

einschliefllich zu jedermanns Einsichtnahme offentlich
ausgelegen.

Celde, den Celde, den

Slirgermeisler Blirgermaister Schrittiuhrerlin]

Die 1 verenfachte Anderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 70 *Jahnwiese” lisgr einschliellicn

der Begrindung gem § 10 BouGB ab dem

sffentlich aus Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
iritl dieser Bebauungsplan gem § 10 BauGB in

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen
gem & 10 BauCB die | vereinfochte Anderung des verhcben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr 70 " Jahrwiese”

am e als Sotzung beschlossen

Kraft,

Oelde, den Oelde, den

Schriftfuhrerlin] Birgermeister

\

Bebauungsplan NR 70

* lahnwiese”

. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. /0 “ Jahnwiese”

Gemarkung
Flur:
Vertohrensstand: Satzungsfassung, 810 Abs.] BauGB
MalB3stab: 11500

Oelde
Q

Entwurfsverfasser
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