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Bebauungsplan Nr. 107 "Werner-Habig-StraBe" der Stadt Oelde

A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

B) Entscheidungen iiber Anregungen der benachbarten Gemeinden, der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB
C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Nein

Sachverhalt:

Die Firma GEA Westfalia Separator GmbH plant im Rahmen ihrer Neustrukturierung erheblich in
den Bau neuer Produktionsanlagen am Standort Oelde zu investieren. Es sollen neue Gebaude fir
die Separatorenmontage und Endprifung, die Trommelfertigung und fir die Blech- und
Tellerfertigung entstehen. Hierdurch soll die weltweit modernste und effizienteste Separatoren-
Produktion entstehen, die zum einen diese Produkte langfristig konkurrenzfahig macht und zum
anderen die Arbeitsplatze auf Jahre hinaus sichert.

Zur Realisierung der Bauvorhaben ist es notwendig, den Teil des Betriebsgrundsticks, der sudlich
des Robert-Schuman-Rings und westlich der Werner-Habig-Stralle liegt, zu tberplanen, da es fir
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diesen Bereich bislang kein Planungsrecht gibt. Der Rat der Stadt Oelde hat daher in seiner
Sitzung am 01.12.2008 den Beschluss zur Einleitung des Planverfahrens flir den Bebauungsplan
Nr. 107 ,Werner-Habig-Strae“ gefasst, der einen Geltungsbereich von insgesamt etwa 4,9 ha
umfasst.

Die Verfahrensschritte gemal §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB wurden im Januar/Februar 2009
durchgefuhrt. Die Ergebnisse kdnnen nunmehr ausgewertet werden. Es wird vorgeschlagen, nach
dieser Auswertung auch den Beschluss fiir die Offentliche Auslegung des Planentwurfs geman § 3
Abs. 2 BauGB zu fassen.

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Werner-Habig-Strake*
der Stadt Oelde gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 16.02.2009 bis einschlie3lich 27.02.2009.
Dariber hinaus hat am 16.02.2009 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde -GroRRer Ratssaal-,
Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eine Blrgerversammlung stattgefunden. Es wurden in der Sitzung eine
Reihe von Fragen gestellt, die i.W. bereits von der Verwaltung beantwortet worden sind. Es wird
auf das nachfolgende Protokoll verwiesen:

Niederschrift iiber die Biirgerversammlung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Werner-Habig-StraBe“ der Stadt
Oelde am Montag, dem 16.02.2009 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde - GroBer Ratssaal -
Ratsstiege 1, 59302 Oelde -

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.40 Uhr

Anwesend:

von der Verwaltung:

Herr Hauke, Technischer Beigeordneter

Frau Nordalm, FSD Planung und Stadtentwicklung
Herr Rauch, Schriftfihrer

18 Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Hauke begrift die zur Beteiligung der Offentlichkeit anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 107 ,Werner-Habig-Strale* der Stadt Oelde Erschienenen.

Die Firma GEA Westfalia Separator GmbH plant im Rahmen der Neustrukturierung des Unternehmens
erheblich in den Bau neuer Produktionsanlagen am Standort Oelde zu investieren. Es sollen kurzfristig neue
Gebaude fur die Separatorenmontage und Endprufung, die Trommelfertigung sowie fur die Blech- und
Tellerfertigung errichtet werden. Hierdurch soll die weltweit modernste und effizienteste Separatoren-
Produktion entstehen, die zum einen diese Produkte langfristig konkurrenzfahig macht und zum anderen die
Arbeitsplatze auf Jahre hinaus sichert.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es fur die Realisierung der umfangreichen Bauvorhaben
notwendig, den Teil des Betriebsgrundstiicks, der sldlich des ,Robert-Schuman-Rings“ und westlich der
~Werner-Habig-Stralte“ liegt, zu Uberplanen, da es in diesem Bereich bislang Uberwiegend kein
Planungsrecht gibt. Der Rat der Stadt Oelde hat daher in seiner Sitzung am 01.12.2008 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 107 ,Werner-Habig-Strafe” aufzustellen. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans
wird ein wichtiger Beitrag zur Sicherung des Standortes der Firma GEA Westfalia Separator GmbH in Oelde
geleistet.

Insgesamt wird ein Areal von rund 4,9 ha in den Bebauungsplan einbezogen. Die Fladchen werden
Uberwiegend als Industriegebiet ausgewiesen. Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 107 werden zwei
Teilflachen bestehender Bebauungsplane mit Uberplant, da diese den heutigen gednderten Anforderungen
nicht mehr entsprechen. Neben den ca. 4,32 ha als ,Industriegebiet ausgewiesenen Bauflachen werden ca.
0,16 ha als ,Offentliche Verkehrsflache* sowie im 6stlichen Plangebiet ca. 0,18 ha als ,Grinflache -
Zweckbestimmung Private Parkanlage“ und ca. 0,25 ha als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: Privatparkplatz® ausgewiesen. Auf diesen im Osten des Plangebietes liegenden Flachen sollen weitere
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Stellplatze fir die Firma GEA Westfalia Separator GmbH entstehen, die zur angrenzenden Wohnbebauung
hin eingegrunt werden.

Zur Berlcksichtigung und Sicherstellung der Belange der in der ndheren Umgebung befindlichen
Wohnbebauung und der Erweiterungsabsichten der Firma GEA Westfalia Separator GmbH wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Hierdurch sollten mdglichst friihzeitig Erkenntnisse dariber
gewonnen werden, unter welchen Bedingungen eine geplante Erweiterung der Firma GEA Westfalia
Separator auf den Plangebietsflachen mdglich ist. Im Ergebnis wird aufgezeigt, dass die geplante
Betriebserweiterung unter Berlicksichtigung der schalltechnischen Aspekte realisierbar ist. Der Gutachter
weist aber auch darauf hin, dass fir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte besondere Ma3nahmen beim
Bau der Gebaude erforderlich sind bzw. dass ein in der Nacht mdglicher An- oder Ablieferverkehr den Bau
einer Larmschutzwand erfordert. Da diese Anforderungen erst abschlieRend bei Kenntnis der genauen
BaumafRnahmen und Betriebsablaufe feststehen und im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch
entsprechende Auflagen sichergestellt werden kdnnen, sind auf3er den im Bebauungsplan vorgenommenen
Festsetzungen zur ,Art der baulichen Nutzung und Gliederung“ keine weiteren Festsetzungen vorgesehen.
In der schalltechnischen Untersuchung wird zusatzlich festgehalten, dass flr die weitere Konkretisierung der
Betriebserweiterung die Untersuchung weiter fortzuschreiben ist.

Zusatzlich zu den vorgenannten Aspekten wurden auch die Auswirkungen des 6stlich der ,Werner-Habig-
StralBe” geplanten Privatparkplatzes und der zusatzlichen Belastung der vorhandenen Stral’en durch den
Verkehr, der durch die geplanten Baumaflinahmen verursacht wird, untersucht.

Fir den Bereich des geplanten Privatparkplatzes kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass
grundsatzlich die gesamte Flache als Parkplatz wahrend des Tageszeitraums (Zeit zwischen 6.00 Uhr und
22.00 Uhr) genutzt werden kann. Um eine Nutzung in der Nacht auszuschlieRen sind zur Sicherstellung des
Immissionsschutzes der benachbarten Wohnbebauung geeignete Malnahmen beim Betrieb des
Parkplatzes zu ergreifen. Dies kénnte zum Beispiel die Errichtung einer Schrankenanlage sein. Alternativ
ware ggf. bei Ergreifung zusatzlicher Schallschutzmallnahmen, wie z. B. Errichtung von Larmschutzwanden,
eine mogliche Nachtnutzung des Privatparkplatzes unter Einhaltung der Immissionsrichtwerte maoglich.
Hierflr ist eine ergdnzende Untersuchung erforderlich. Aufgrund des geringen Umfangs der zusatzlichen
Verkehrsbewegungen auf den angrenzenden offentlichen Stralen wird in der schalltechnischen
Untersuchung festgestellt, dass es zu keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
kommen kann.

AnschlieRend stellt Herr Hauke den vorliegenden Planentwurf zur Diskussion. Er weist darauf hin, dass alle
der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen protokolliert werden und den
zustandigen politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Erganzend hierzu kann der
Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 16.02.2009 bis 27.02.2009 wahrend der Dienststunden in der
Stadtverwaltung Oelde beim Fach- und Servicedienst Planung und Stadtentwicklung eingesehen werden.
Auch hier besteht die Moglichkeit, sich zur vorgesehenen Planung zu duRern. Der weitere Zeitplan sieht vor,
dass Uber die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der ebenfalls beteiligten Fachbehérden in
den Sitzungen des Ausschusses fur Planung und Verkehr am 11.03.2009 und des Haupt- und
Finanzausschusses am 16.03.2009 beraten wird. Danach wird der Planentwurf fir einen Monat 6ffentlich
ausgelegt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung besteht nochmals die Madglichkeit Anregungen zum
Planentwurf vorzubringen.

In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen geduflert und folgende
Antworten gegeben:

o Frage/Anregung: Aufgrund mangelnder Stellplatzkapazitdten auf dem Firmengeldnde parken zur Zeit
viele Fahrzeuge, sowohl PKW als auch LKW, auf dem Robert-Schuman-Ring, so dass es zu
Behinderungen auf dieser Strafle kommt. Wird sich dieser Zustand durch die Planungen verbessern?
Antwort: Das Problem ist bei der Verwaltung bekannt. Eine Verbesserung der Situation hangt auch von
der innerbetrieblichen Organisation ab. Dies kann aber nicht Uber diesen Bebauungsplan gesteuert
werden. Aufgrund der Hinweise wird eine entsprechende Information an das Ordnungsamt erfolgen.

e Frage/Anregung: Von welcher Stral3e aus erfolgt die Zufahrt zu dem geplanten Privatparkplatz?
Antwort: Uber die Werner-Habig-Stralie.

o Frage/Anregung: Da es schon heute teilweise nachts Probleme beim Betrieb der vorhandenen
Parkplatzanlagen der Firma gibt, da Nutzungsbeschrankungen teilweise nicht eingehalten werden,
werden ahnliche Probleme beim Betrieb des neuen Parkplatzes befirchtet.

Antwort: Es ist zu unterscheiden zwischen den Problemen, die durch die bestehenden Parkplatzanlagen
verursacht werden und denen, die moglicherweise durch die geplanten neuen Parkplatze entstehen. Der
Gutachter schlagt zur Sicherstellung der Betriebszeiten von 6.00 bis 22.00 Uhr vor, auf den geplanten
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Parkplatzen eine entsprechende Beschilderung bzw. eine Schrankenanlage vorzusehen. Fir einen
eventuellen Nachtbetrieb waren weitergehende schalltechnische Untersuchungen erforderlich. Die mit
den vorhandenen Parkplatzanlagen geschilderten Probleme unterliegen dem Ordnungsrecht, eine
entsprechende Weitergabe dieser Informationen an den zustandigen Fachdienst erfolgt.

Frage/Anregung: Welche konkreten Vorgaben zum Larmschutz fiir die geplanten baulichen MaRnahmen
gibt es seitens des Gutachters?

Antwort: Zunachst wurde nur eine Grobplanung betrachtet. Erst nach einer Detailplanung unter
Berucksichtigung der geplanten betrieblichen Einrichtungen, wie z.B. Aufstellstandorte flir Maschinen,
kénnen EinzelmaRnahmen durch den Gutachter konkretisiert werden.

Frage/Anregung: Worum handelt es sich bei den im Plan gelb angelegten Flachen?
Antwort: Dies sind Offentliche Verkehrsflachen (Werner-Habig-Stralle). Eine Anderung an der
bestehenden Stralle oder des Ausbaustandards ist nicht geplant.

Frage/Anregung: Welche HOhe haben die geplanten Gebdude und kdnnen diese bis an die Stralle
gebaut werden?

Antwort: Die Hohe der geplanten Hallen betragt maximal 18,00 m. Zwischen den StralRen und den
geplanten Gebauden ist ein Streifen von mindestens 8,00 m freizuhalten. Eine direkt an der Stralle
angrenzende Bebauung ist nicht zulassig.

Frage/Anregung: Ist ein Pflanzstreifen vorgesehen und wie werden die Fassaden gestaltet?
Antwort: Es wird entlang der StraRen kein Pflanzstreifen festgesetzt. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass die Firma aus eigenem Interesse auf ein ansprechendes aulieres Erscheinungsbild achtet.

Frage/Anregung: Werden an dem im Kreuzungsbereich Robert-Schuman-Ring/Werner-Habig-
Strafle/Nordring bestehenden Kreisverkehr Anderungen vorgenommen?
Antwort: Nein.

Frage/Anregung: An welcher Stelle ist die LKW-Zufahrt geplant?
Antwort: Die LKW-Zufahrt liegt am nordwestlichen Rand des Plangebietes am Robert-Schuman-Ring.

Frage/Anregung: Durch den Bau neuer Hallen werden Flachen im Nordwesten des Gebietes genutzt,
die heute als Parkplatze von Mitarbeitern genutzt werden. Diese werden zuklnftig wegfallen und die
Situation auf dem Robert-Schuman-Ring weiter verscharfen.

Antwort: Da fir die zukunftige Situation noch keine konkreten Zahlen vorliegen, ist eine abschlieRende
Beurteilung zur Zeit nicht méglich. Es ist aber wichtig, dass dieser Sachverhalt geprift wird und dass an
dieser Stelle mit dem Betrieb eine einvernehmliche Lésung zur Verbesserung der Situation gefunden
wird.

Frage/Anregung: Ist es moglich auf dem Robert-Schuman-Ring ein Parkverbot einzurichten, um die
Situation zu verbessern?
Antwort: Auch Uber diese Mdglichkeit wird mit dem Ordnungsamt der Stadt diskutiert werden.

Frage/Anregung: Gibt es Informationen dariber, dass durch innerbetriebliche Umstrukturierungen
weitere Parkplatze im Bereich des Robert-Schuman-Rings benétigt werden?

Antwort: Da hieriber keine Informationen vorliegen, kann diese Frage zum jetzigen Zeitpunkt nicht
abschlief3end beantwortet bzw. geklart werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Hauke bei den Anwesenden und
beendet die Burgerversammlung.

gez. Hauke gez. Rauch
Techn. Beigeordneter SchriftfUhrer

Beschluss:

Die Fragen der Burger werden zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass sich die Fragen,
soweit sich diese auf den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 107 beziehen, bereits weitestgehend in
der Versammlung von der Verwaltung beantwortet werden konnten.

Die Uber den Bebauungsplan hinausgehenden Fragen kénnen nur im Zuge der weiteren
Konkretisierung der betrieblichen Planungen und in Abstimmung mit den zustandigen Fach- und
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Servicediensten der Stadt Oelde geklart werden. Eventuelle Auswirkungen auf die
bauleitplanerische Prifung und Abwagung werden hierdurch nicht gesehen.

Weitere Stellungnahmen sind im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht
eingegangen.

B) Entscheidungen liber Anregungen der benachbarten Gemeinden, der Behoérden und
Trager offentlicher Belange gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Gemal §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB ist der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 107
~Werner-Habig-Stralle“ der Stadt Oelde den benachbarten Gemeinden sowie den Behérden und
Tragern o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 23.01.2009 zur Stellungnahme vorgelegt worden.
Nachfolgende benachbarte Gemeinden, Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und
Fach- und Servicedienste der Stadt Oelde haben keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstellen Gltersloh/Munster/Warendorf 27.01.2009
Deutsche Telekom AG T-Com — PTI 14 Bielefeld 27.01.2009
Fach- und Servicedienst Tiefbau und Umwelt 29.01.2009
DB Services Immobilien GmbH 26.01.2009
PLEdoc GmbH 27.01.2009
Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Essen 02.02.2009
Wasserversorgung Beckum GmbH 28.01.2008
Bundeseisenbahnvermdogen (BEV) 04.02.2009
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 03.02.2009
Bischofliches Generalvikariat Minster 05.02.2009
Stadt Ennigerloh 16.02.2009
Wehrbereichsverwaltung West 12.02.2009
Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archaologie fir Westfalen 16.02.2009
RVM Regionalverkehr Munsterland GmbH 23.02.2009
Unitymedia 24.02.2009
Stadt Oelde, Fachdienst Bauverwaltung 23.02.2009
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Aufienstelle Dortmund 27.02.2009
Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Minsterland 27.02.2009
IHK Nord Westfalen 25.02.2009
Bezirksregierung Munster - Dezernat 65 19.02.2009
Landesbetrieb Strallenbau NRW 25.02.2009

Folgende Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange auferten Anregungen/Bedenken
oder Hinweise:

Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Miinster vom 06.02.2009:

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o.g.
Bebauungsplanes Fernmeldekabel unseres Versorgungsnetzes befinden. (Im Plan braun dargestellt).
Kabelanlagen die von der Umgestaltung des Plangebietes betroffen sind, werden wir im Zuge der
Baumalnahmen gegebenenfalls anpassen. Fir den Dienstgebrauch Uibersenden wir lhnen einen Plan, aus
dem die ungefahre Lage unserer Leitung ersichtlich ist. Wir méchten Sie bitten, diese bei Ihren weiteren
Planungen zu berlcksichtigen.

Zu diesem Entwurf teilen wir Ihnen mit, dass wir keine weiteren Bedenken und Anregungen vorzubringen

haben. Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der RWE Westfalen-Weser-Ems AG befindlichen
Anlagen der Verteilnetze Strom und Gas.
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Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Schreiben der RWE einschliellich der Uberlassenen Unterlagen werden der Firma GEA
Westfalia Separator GmbH mit der Bitte, die Hinweise bei der weiteren Planung zu
berlcksichtigen, zur Verfigung gestellt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan werden nicht gesehen.

Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Dortmund vom
16.02.2009:

Innerhalb des Planungsbereiches befindet sich die im Betreff aufgeflihrte Leitung der RWE
(Erdgashochdruckleitung L 7435/BIl. 11). Anliegend Ubersenden wir lhnen Planunterlagen, aus denen Sie
den Verlauf der Erdgasleitung ersehen kénnen. (1 x Bestandsplan zu Transportleitungen und 1 x
Ubersichtsplan DIN A4).

Wir bitten Sie, entsprechend § 9 Nr. 13 Baugesetzbuch, um Darstellung im Bebauungsplan.

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StraRen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen,
Grundstucken (Eigentumsverhaltnissen), Gelandehoéhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich der
Versorgungsanlagen zu erwarten sind, missen anhand von Detailplanungen rechtzeitig Abstimmungen mit
uns erfolgen. Bezlglich der erforderlichen Abstande zwischen Versorgungsleitungen und Baumstandorten
verweisen wir auf das “Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgemeinschaft flr Strallenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler Stralenbau®. Entsprechend
dem o0. g. Regelwerk sind bestimmte Mindestabstdnde zwischen Baumpfianzungen und
Versorgungsleitungen erforderlich. Bei Unterschreitung der Mindestabstande kdnnen in bestimmten Fallen
SchutzmaBhahmen an den Leitungen ergriffen werden. Um kostenaufwendige Umlegungs- oder
SchutzmalRhahmen infolge der vorgesehenen Baumpfianzungen zu vermeiden, halten wir eine detaillierte
Abstimmung fir erforderlich.

AbschlieRend bitten wir um weitere Beteiligung an Ihren Planungen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Obwonhl die Erdgashochdruckleitung auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt,
wurde diese bereits nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Insofern sind Anderungen am
Bebauungsplanentwurf nicht erforderlich.

Das Schreiben der RWE einschlief3lich der Uberlassenen Unterlagen werden der Firma GEA
Westfalia Separator GmbH mit der Bitte, die Hinweise bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen, zur Verfligung gestellt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan werden nicht gesehen.

Stellungnahme der Handwerkskammer Miinster vom 20.02.2009:

Um die Entwicklung des Betriebes im Industriegebiet langfristig sicher zu stellen, bitten wir zu tberlegen, ob
nicht alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemall § 9 Abs. 3 BauNVO insbesondere
Betriebswohnung generell ausgeschlossen werden sollten.
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Zu den weiteren Festsetzungen tragen wir keine Bedenken vor.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die gegebenenfalls entstehenden Probleme mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Betriebswohnungen in Industriegebieten werden auch von der Stadt Oelde gesehen. Da das
Konzept zur Erweiterung nach Aussage der Firma GEA Westfalia Separator GmbH keine
Betriebswohnungen vorsieht, kann die Anregung berlcksichtigt werden. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans werden entsprechend angepasst.

Der Anregung wird somit nachgekommen.

Stellungnahme des Kreis Warendorf vom 25.02.2009:
Zu dem o. a. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmt. Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bedirfen
keiner Erganzung.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Der siuidostliche Teil des Plangebietes auf der Westseite der Werner-Habig-Strale ist Bestandteil des
Katasters des Kreises uUber altlastverdachtige Flachen und Altlasten. Zum Thema Altlasten hatte deshalb
eine Vorabstimmung mit mir stattgefunden. Die Ergebnisse finden sich in den Kapiteln 6 des
Begrindungsentwurfes und 2.1.3 des Umweltberichtes.

Auch die Planunterlagen enthalten Aussagen zum Thema "Altlasten". Diese sind in den Punkten 3, 4 und 5
im Abschnitt "Hinweise und Empfehlungen" aufgefuhrt. Der Inhalt dieser drei Punkte leitet sich unmittelbar
aus der aktuellen bodenschutzrechtlichen Bewertung ab und bildet eine wesentliche Grundlage fur die
Zustimmung zum Bebauungsplan. Deshalb rege ich an, die drei vg. Punkte in den Abschnitt "Textliche
Festsetzungen" zu ibernehmen.

Fur die Ubrigen Bereiche des Plangebietes liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer
Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begriinden.

Bezlglich der Umweltprifung werden Belange des Bodenschutzes in der Begrindung und im Umweltbericht
auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem Mafle berlcksichtigt. Ergdnzungen sind aus
meiner Sicht nicht erforderlich.

Untere Landschaftsbehorde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Beachtung
folgender Anregungen und/oder Hinweise:

Anregungen:

1. Auf Park- und Stellplatzen ist die Pflanzung von Laubbdumen festgesetzt. Die Baumscheibe sollte
mindestens 2 x 2 m grof3 sein und durch Rost und Bigel oder Hochbord dauerhaft geschitzt
werden, um die Funktionsfahigkeit der Pflanzung zu gewahrleisten.

2. Im Ostteil des Bebauungsplans soll eine private Grinflache festgesetzt werden. Wahrend in der
Begrindung dieser Bereich als ansprechend gestaltete Parkanlage bezeichnet wird, fuhrt der
Umweltbericht einen 15 m breiten Grunstreifen aus einheimischen Geholzen auf. Ich bitte, dies zu
prifen und in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprechend zu bertcksichtigen.

3. Inden textlichen Festsetzungen ist folgende Bestimmung aufzunehmen: In Anlehnung an § 64 Abs.
1 Landschaftsgesetz NRW und zur Berlicksichtigung des europaischen Artenschutzes ist die
Beseitigung von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebuschen nur auerhalb der Brutzeit vom
01.03. bis 01.10. eines Jahres vorzunehmen.
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Hinweise:

1. Die Angaben zum Kontostand des zur externen Kompensation des Defizits vorgesehenen Kontos
Nottbeck werden begrifit und bestatigt. Nach dem durchgefiihrten Abgleich der Stande in den
verschiedenen Okokonten der Stadt ist durch die gemeinsame Kontofiihrung im
Kompensationskataster map agent fiir die Zukunft ein aktueller Uberblick gewahrleistet.

Immissionsschutz:

Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen, da von hier aus fir den dort zuklnftig ansassigen Betrieb keine Zustandigkeit bei der Unteren
Immissionsschutzbehdrde vorliegt.

Hinweis:

Die Planunterlagen fir den o.g. Bebauungsplan wurden von der Stadt Oelde hier im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung vorgelegt. Die zukinftige Nutzung des Plangebietes wird im
Begrindungstext, Umweltbericht und den Gbrigen Planunterlagen weitestgehend vorgestellt.

Wesentliche Bestandteile der zukiinftigen Nutzung des Werksgelandes beinhalten die Erweiterung des dort
ansassigen Maschinenbaubetriebes GEA Westfalia Seperator GmbH. Da es sich bei dem vorhandenen
Betrieb um eine Anlage nach Anhang | der ZustVU handelt, liegt hier die Zustandigkeit der oberen
Umweltschutzbehdrde fir die Belange des Wasser-, Boden,- Abfall- und Immissionsschutzrechtes gem. § 2
(1) ZustVU vor (zum Bodenschutz siehe Sonderregelung gem. Anhang |l Ziffer 6 der ZustVU). Im
vorhandenen Betrieb wird eine Anlage zur Oberflachenbehandlung von Metallen betrieben, die unter die
Ziffer 3.10 des Anhanges zur 4. BImSchV fallt. Da auch weitere Anlagen dieses Betreibers im engen
raumlichen Zusammenhang (§ 2 (2) ZustVU) bzw. in einem engen betriebstechnischen und
organisatorischen Zusammenhang (§ 2 (3) ZustVU) auf der Erweiterungsflache entstehen sollen, liegt die
Zustandigkeit fir das ges. Werksgelande bei der oberen Umweltschutzbehérde (in diesem Fall
Bezirksregierung Minster).

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Untere Bodenschutzbehorde:

Die unter den Punkten 3, 4 und 5 im Abschnitt "Hinweise und Empfehlungen" enthaltenen

Aussagen zum Thema "Altlasten" werden in den Abschnitt "Textliche Festsetzungen"
ubernommen.

Untere Landschaftsbehdérde

Die Hinweise zur Grole der Baumscheiben werden in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Bei der geplanten Parkanlage sollen nach Rucksprache mit dem von der Firma GEA Westfalia
Sepaartor beauftragten Fachburo einheimische Gehdlze verwendet werden. Insofern wird hierin
kein Widerspruch zwischen Begrundung und Umweltbericht gesehen. Die Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung wird in diesem Zusammenhang noch einmal Gberpruft.

Die textlichen Festsetzungen werden um die gewlnschte Aussage zur Beseitigung von
Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebischen erganzt.

Immissionsschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Beteiligung der Oberen Umweltschutzbehérde
- hier: Bezirksregierung Munster - wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt.

Den Anregungen und Hinweisen wird somit nachgekommen.

Weitere Stellungnahmen der Ubrigen beteiligten benachbarten Gemeinden, Behdrden und sonstige
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Trager offentlicher Belange liegen bislang nicht vor.

HINWEIS:

Da zum Zeitpunkt der Erstellung der Beschlussvorlage die Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen noch nicht abgelaufen ist, wird diese Vorlage gegebenenfalls um eine
Tischvorlage mit fiir die Abwégung relevanten Anregungen oder Hinweisen ergénzt.

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und Uber die frihzeitigen Stellungnahmen der Nachbarkommunen und Behoérden sowie
Trager offentlicher Belange gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB beraten und beschlossen
wurde und der nach dem bisherigen Planungsstand vorliegende Bebauungsplan Nr. 107 ,Werner-
Habig-Strale“ mit Begriindung zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss fir
Planung und Verkehr folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliel3t, den gemaR Beratungsergebnis Uberarbeiteten
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 107 ,Werner-Habig-Strale“ der Stadt Oelde - einschlieRlich
Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen - gemal® § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
ErbschaftsteuerreformG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) offentlich auszulegen.

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 107 sollen Gberwiegend als Industriegebiet ausgewiesen
werden, um Baurecht fur die Erweiterung der Fa. GEA Westfalia Separator GmbH zu schaffen.
Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet von Oelde sudlich der Strale ,Robert-
Schuman-Ring“ und westlich der ,Werner-Habig-Strale“ und umfasst insgesamt ca. 4,9 ha. Die
Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 107 ergibt sich aus der nachfolgenden Ubersichtskarte:
[siehe Anlage]

Der Beschluss ist offentlich bekannt zu machen.
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