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Raumliche Lage des Vorhabens

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up 'n Dauden" liegt
sudlich der B 61 in der geografischen Mitte des Ortsteils Stromberg. Im Osten grenzt das
Gebiet an die SpeckenstraBe, im Stiden gliedern sich ein Griinbereich und Wohngebiete an.
Im Westen liegt eine Halle aus dem Altbestand der ehemaligen Fahrradfabrik Sprick, die sa-
niert wurde und weiterhin gewerblich genutzt werden soll. Noérdlich der B 61 grenzt eine
Mischbebauung aus Wohngebduden und gewerblich genutzten Bestdanden an.

Das Plangebiet umfasst einen GroBteil des Flurstiickes 1193 sowie das Flurstlick 574, Flur
412, Gemarkung Oelde.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet ist eine Industriebrache. Vor einigen Jahren wurde der Betrieb der Firma
Sprick eingestellt. Zuvor wurde die Flache durch die Mébelfabrik Rose genutzt. Teile der Hal-
lenkomplexe der gewerblichen Nutzung der Fahrradfabrik Sprick sind noch erhalten. Der jet-
zige Eigentimer hat zur weiteren Nutzung der Flache einen Teil der alten Gebdudebestande
wie das Blirogebdaude und einige Lagerhallen abgerissen, so dass im Plangebiet ein Hallen-
komplex mit einem L-férmigen Grundriss entstanden ist. Im sidlichen Bereich des Hallen-
komplexes verlauft unterirdisch ein verrohrter Bach.

Die Flache ist nahezu komplett versiegelt; Baumbestdande sind im Plangebiet nur vereinzelt
auf einem schmalen Streifen im Osten entlang der SpeckenstraBe sowie entlang der B 61 als
StraBenbdaume vorzufinden. Innerhalb des Plangebietes befindet sich im nordwestlichen Eck-
bereich ein Wohngebaude mit umgebenden Garten, welches nicht Gegenstand der Entwick-
lung sind und im Bestand gesichert werden.

Verkehrlich ist das Grundstiick sowohl lber die B 61 als auch lber die SpeckenstraBe er-
schlossen. Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im
nordlich Bereich der Flache grenzen zudem einige gewerbliche Nutzungen an. Sidlich der
Brache schlieBt sich ein Griinbereich an, welcher als Abstandsflache zwischen dem Gewerbe
und der Wohnbebauung an der SpeckenstraBe dient. Im Westen befindet sich eine groBe
Halle aus dem Altbestand der Fahrradfabrik, die bereits saniert wurde und weiterhin im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up 'n Dauden" gewerb-
lich als Lagerhalle genutzt werden soll.



Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Schreiben vom 25. Juli 2008 hat der Architekt A. Pisarsky im Namen des Bauherrn,
der Firma H. Groppel, den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg -
Up "'n Dauden" bei der Stadt Oelde gestellt.

Die geplanten Anderungen betreffen vor allem die Festsetzungen zur Art der Nutzung. Durch
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up 'n Dauden" wird ein Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up ‘'n Dauden" Uberplant. Mit Inkrafttreten dieser
3. Anderung treten die fiir den Anderungsbereich bisher geltenden Festsetzungen daher ins-
gesamt auBer Kraft.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll ein Teil der bislang als ,Gewerbe" festge-
setzten Flache siidlich der StraBe Oelder Tor und westlich bzw. nérdlich der SpeckenstraBe
als ,Sondergebiet fiir den groBflachigen Einzelhandel* ausgewiesen werden. In dem Bestand
sollen ein Einkaufzentrum sowie untergeordnet Flachen flir Dienstleitung in den bestehenden
Hallen auf dem Gelande errichtet werden. Das Vorhaben soll zudem der Erganzung des Be-
standes des gewachsenen Zentrums Strombergs sowie der stddtebaulich-funktionalen An-
bindung des Vorhabensstandorts an die Bestandstrukturen des perspektivischen Nebenzent-
rums dienen. Es ist als Fachmarktzentrum / Einkaufszentrum konzipiert und somit als ein
groBflachiges Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11 (3) BauNVO zu bewerten. Ziel ist es,
dass Vorhaben im wesentlichen innerhalb der vorhandenen Bausubstanz umzusetzen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Nutzung an diesem Standort aus mehreren Griin-
den zu begriBen. Zum einen wird durch die Umnutzung der Hallen die Flache im Ortskern
von Stromberg reaktiviert und gestalterisch wieder hergerichtet. Dies wurde bereits im
Stadtentwicklungskonzept 2015 + der Stadt Oelde als wichtiges Ziel fiir Stromberg aufge-
nommen. Zum anderen wird die Versorgung Strombergs ausgebaut. Somit starkt und er-
ganzt das Vorhaben die Versorgungsfunktion des Ortsteils in dem fiir Stromberg vertragli-
chen Umfang.

Eine geordnete Entwicklung des Einzelhandels in Oelde wird im Rahmen des Zentrenkonzep-
tes der Stadt Oelde gewahrleistet, welches durch den Rat der Stadt Oelde im Januar 2009
beraten und verabschiedet wurde.

Das Vorhaben liegt nach den Vorgaben des Zentrenkonzeptes der Stadt Oelde im Bereich
des Zentralen Versorgungsbereiches Stromberg. Auf Grundlage einer Vertraglichkeitsunter-
suchung wurde die Dimensionierung sowie die inhaltliche Ausrichtung des Vorhabens lber-
prift und festgelegt.



Planungsrechtliche Situation

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde (FNP) wird das Sprick-Gelande als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Dementsprechend weist der Bauungsplan Nr. 6 ,Stromberg - Up 'n Dau-
den" fiir den GroBteil des Plangebietes eine gewerbliche Nutzung aus. Im Osten ist ein ca. 15
m breiter Streifen als Griinflache ausgewiesen. Das im Nordosten liegende Wohngebaude ist
seinerzeit als gewerbliche Bauflache iberplant worden.

Durch die Anderung der Nutzung des Gebietes als Sondergebiet nach einem Verfahren gem.
§ 13 a BauGB erfolgt zeitnah eine Berichtigung im Flachennutzugsplan als Flache mit der
Darstellung ,,Sondergebiet — GroBflachiger Einzelhandel®.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der geplante Standort liegt innerhalb des Ortsteils Stromberg. Der gesamte Bereich liegt
zwischen den im Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Minsterland, dargestellten Wohn-
siedlungsbereichen und einem kleinen Bereich fiir Gewerbe- und Industrie (GIB). Aufgrund
des groBen MaBstabs des Gebietsentwicklungsplanes und der damit verbundenen Parzellen-
unscharfe ist eine eindeutige Zuordnung flir den Hallenkomplex des Vorhabens nicht még-
lich. In Abstimmung mit der Bezirksregierung kann der kleine Bereich flir das Sondergebiet
dem Wohnsiedlungsbereich zugeordnet werden, in dem Sondergebiete flr groBflachigen
Einzelhandel im Sinne von § 11(3) BauNVO anzusiedeln sind.

Der Standort ist in die innerértliche Versorgungsstruktur im Siedlungsschwerpunkt integriert
und diesem raumlich und funktional zugeordnet bzw. auf diesen ausgerichtet.

Bei der gegenwartig durch die Bezirksregierung Minster durchgefiihrten Fortschreibung des
Regionalplans Minsterland wird eine Anpassung der Darstellung GIB zum Allgemeinen Sied-
lungsbereich erfolgen.

Planinhalt und Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Auf dem Plangebiet soll ein kleines Einkaufszentrum zur Ergdnzung der Versorgung im Stadt-
teil Stromberg realisiert werden. Hierzu soll ein GroBteil des bislang gewerblich genutzten
Hallenbestandes renoviert und umgenutzt werden. Ein untergeordneter Teil der Hallen der
ehemaligen Fahrradfabrik Sprick wurde abgerissen, um Raum fiir Parkplatze zu schaffen.

Der bestehende Hallenbestand im 6stlichen Plangebiet soll vor allem fiir Nutzungen im Ein-
zelhandel und untergeordnet im Bereich Gewerbe sowie Dienstleitung zur Verfligung stehen.
Im Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 auf dem Sprick-Gelande soll weiterhin ge-
werbliche Nutzung stattfinden. Zentrenrelevanter Einzelhandel wird hier ausgeschlossen.



Aufgrund der vorgesehenen Einzelhandelsnutzung ist nach friihzeitiger Abstimmung zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Oelde im Vorfeld zundchst vereinbart worden, ein
Vertréglichkeitsgutachten zur Uberpriifung des Vorhabens und dessen méglichen Auswirkun-
gen durch einen Gutachter erstellen zu lassen. Der Vorhabentrager hat daher das Buro Stadt
+ Handel beauftragt, ein entsprechendes Vertraglichkeitsgutachten zu erstellen. Dieses ist
Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage dem Original der Begriindung beigefligt (Stad-
tebauliche Vertraglichkeitsanalyse, Stadt + Handel, 15. Dezember 2008).

Wahrend der Untersuchung wurde deutlich, dass die urspriinglich angestrebte GréBe fiir das
Vorhaben durch den Investor in seinem AusmaB und seinen Auswirkungen nicht als vertrag-
lich flr den Ortsteil zu bewerten ist. Aufgrund dessen wird das Einkaufszentrum entspre-
chend des Vertraglichkeitsgutachtens 2.000 gm Verkaufsflache umfassen. Flachen fir die
Lagerung und Sozialrdume kommen hinzu. Anvisiert sind die Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters, eines Textilfachmarktes sowie eines Drogeriefachmarktes am diesem Standort.
Die genannten Betriebe sollen durch weitere, hinsichtlich der Sortimentsstruktur noch nicht
benannte, Shops erganzt werden. Die Mdglichkeiten der Nutzungen werden durch die Fest-
setzungen geregelt.

Im Hinblick auf die Gesamtdimensionierung Uberschreitet der Vorhabenumfang die im Zent-
renkonzept der Stadt Oelde empfohlenen 2.000 gm Verkaufsflache im Bereich zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente nicht. Die Festlegung erfolgt auf eine mit der Innen-
stadt Oeldes abgewogene Entwicklung. Die vom Vorhabentrager anvisierte knapp 2.400 gm
Gesamtflache fir das Vorhaben sind demnach nur dann als vertraglich im Sinne des Zent-
renkonzeptes zu bewerten, wenn mindestens 400 gm der geplanten Verkaufsflache alternativ
durch Nicht-Einzelhandelsnutzungen wie Dienstleistungen oder Gastronomie oder durch
nicht-zentrenrelevante Sortimente genutzt werden (vgl. Stadtebauliche Vertraglichkeitsanaly-
se, Stadt + Handel, S. 27). Auf den Ubrigen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
»Stromberg - Up’'n Dauden" festgesetzten Gewerbegebietsflachen ist zur Erhaltung der
Funktion und Eigenart des Gewerbegebietes der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sorti-
menten gemaB der Sortimentsliste der Stadt Oelde ausgeschlossen.

Der Investor erklart in dem Schreiben vom 25. Juli 2008 seine Bereitschaft, sich bei der Ent-
wicklung des Gelandes in den durch das Vertraglichkeitsgutachten bestimmten Verkaufsfla-
chen und Warengruppen zu bewegen. Zuldassige Warengruppen fiir das Einzelhandelsvorha-
ben innerhalb der Verkaufsflachenobergrenze von 2.000 m2 gemaB des Zentrenkonzeptes
der Stadt Oelde, beschlossen vom der Rat der Stadt Oelde am 26. Januar 2008, sowie der
Vertraglichkeitsanalyse vom 05. Januar 2009 sind:



Zentrenkonzept

Im Zentrenkonzept der Stadt Oelde wird das Ziel der Aufwertung des Nahversorgungszent-
rums zu einem Nebenzentrum mit einem umfassenden Grundversorgungsangebot flir den
Stadtteil Stromberg formuliert. Das Nahversorgungszentrum Stromberg soll demnach durch
eine gezielte Starkung des Standorts durch weitere Ansiedlungen auf dem ehemaligen
Sprick-Geldande zu einem Nebenzentrum aufgewertet werden. Der Vorhabenstandort befindet
sich am westlichen Rand des perspektivischen Nebenzentrums. Das Einzelhandelsvorhaben
soll den kleinteiligen Einzelhandelsbestand des Nebenzentrums erganzen, diesen jedoch auf
keinen Fall ersetzen.

Die Vertraglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben in der untersuchten
Sortimentsaufteilung und GréBe mit den Zielstellungen der Einzelhandels- und Zentrenent-
wicklung in Oelde korrespondiert und im besonderen den im Zentrenkonzept fiir Oelde
Stromberg formulierten Zielstellungen folgt. Das Vorhaben beeintrachtigt zudem nicht die
Entwicklung der Zentren- und Nahversorgungsentwicklung in den Nachbarkommunen und
entspricht den landesplanerischen Vorgaben (vgl. Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse,
Stadt + Handel, S. 27).

Es wird zu absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die auBerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches liegenden Wettbewerber in Stromberg kommen. Eine vorhabenbedingte
Marktaufgabe anderer Wettbewerber durch die Neuerrichtung des Einkaufszentrums im zent-
ralen Versorgungsbereich kann aufgrund der Umsatzumverteilung nicht ausgeschlossen wer-
den (vgl. Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse, Stadt + Handel, S. 24 ff). Die konzentrierte
Ansiedlung von Vorhaben im zentralen Versorgungsbereich dient jedoch der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Durch die Errichtung eines Einkaufszentrums kann die Funktion des perspektivischen Neben-
zentrums Stromberg (vgl. Zentrenkonzept Oelde, Stadt + Handel, S. 117; Stadtebauliche
Vertraglichkeitsanalyse, Stadt + Handel, S. 4) jedoch gestarkt und somit eine Aufwertung
der flachendeckenden Nahversorgungsstrukturen fiir den Ortsteil erreicht werden.



Art und MaB der baulichen Nutzung

Da nach der neuen Gesetzeslage nur innerhalb eines Zentralen Versorgungsbereiches diese
Art von Entwicklung stattfinden darf, ist der Ratsbeschluss (ber die Zentralen Versorgungs-
bereiche der Stadt Oelde vom 26. Januar 2009 Voraussetzung fir die Umsetzung des Vorha-
bens.

Zur Realisierung des Einkaufszentrums auf der Flache der ehemaligen Fahrradfabrik Sprick
wird ein ,Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel® gem. § 11 (3) BauNVO festgesetzt.
Untergeordnet konnen neben der pragenden Nutzung durch den Einzelhandel Flachen flr
Dienstleistung und Gastronomie genutzt werden. Fir das Wohnhaus im nordéstlichen Eckbe-
reich der Flache wird die bisherige Ausweisung fiir gewerbliche Nutzung in die Festsetzung
Mischgebiet dndert, um einen erhéhten Schutzanspruch der Bewohner zu erwirken.

Innerhalb der als ,Sondergebiet" ausgewiesenen Flachen ist die Errichtung von Gebduden in
maximal zweigeschossiger Bauweise bei einer Dachneigung von 0 — 15° zuldssig. Als Dach-
form werden Flachdacher festgesetzt. Somit wird die Héhenentwicklung an die umgebende
Bebauung angepasst. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 gem. § 19 BauNVO festge-
setzt. Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO fir die Gebaude festge-
setzt.

Die maximale Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente im Sinne
»Qelder Sortimentsliste™ wird auf 2.000 gm begrenzt. In diesem Umfang sind keine negativen
Auswirkungen auf die umliegenden Haupt- und Nebenzentren zu erwarten. Der mdgliche
Besatz des Einkaufzentrums wurde durch das Vertraglichkeitsgutachten Uberprift und als
vertraglich eingestuft. Sollten andere als die festgesetzten Nutzungen flir das Sondergebiet
angestrebt werden, so ist die Vertraglichkeit im Einzelfall im Genehmigungsverfahren nach-
zuweisen. Auf den Leitsatz I des Zentrenkonzeptes der Stadt Oelder wird verwiesen®. Fol-
gende Festsetzungen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Zulassig im Sondergebiet (SO) ,Einkaufszentrum Oelder Tor" ist groBflachi-
ger Einzelhandel gem. § 11 (3) BauNVO sowie Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe mit der jeweils angegebenen zuldssigen Verkaufsflache (VKF)
und Sortimentsstruktur. Zusammengenommen dirfen in dem Einkaufszent-
rum nicht mehr als 2.000 m? zentren- und nahversorgungsrelevante Ver-
kaufsflache gem. der Oelder Sortimentsliste entstehen (s. Punkt Oelder Sor-
timentsliste; zudem Einzelhandelskonzept der Stadt Oelde vom 26. Januar

! Leitsatz I: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment primar nur im Innenstadtzentrum, nachgeordnet
auch im Nebenzentrum Stromberg,

e unter Beriicksichtigung landesplanerischer Vorgaben (Kongruenz),

e  priméarin der Haupt- und Nebenlage (...)
Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist sehr begrenzt auch im Nebenzentrum Stromberg zuléssig,
sofern das geplante Angebot ausschlieBlich auf die Versorgung des Ortsteils bezogen ist und mit den konzeptio-
nellen Empfehlungen des Kapitel 4.1.4 korrespondiert: (...) Als definierte Ausnahme von Leitsatz | sollen Vorha-
ben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment auch im Nebenzentrum Stromberg zuldssig sein, sofern das geplante
Angebot ausschlieBlich auf die Versorgung des Ortsteils bezogen ist. Ansiedlungen sind dabei grundséatzlich
mdglich bis 400 m? Verkaufsflache und sollten im Bereich von 400 m?2 bis 800 m? Verkaufsflache einer Einzelfall-
prifung unterzogen werden.



2009). Eine Erweiterung der Verkaufsfliche auf 2.400 m? VKF kann mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen. In dem Einkaufszentrum
kdnnen folgende Nutzungen angesiedelt werden:

a) Lebensmittel-Discounter mit max. 800 m? VKF oder ein Vollsortimentler mit
1.200 m? VKF. Das zul3ssige Sortiment umfasst als Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel (inkl. Getranke) (WZ 52.11.1) sowie branchenibliche
Randsortimente. Von der Gesamtverkaufsfliche sind nur maximal 50 m? VKF
als Aktionsflache zulassig (= Flache flir zentrenrelevante Sortimente gemaBl
der Oelder Sortimentsliste, die nicht standig angeboten werden).

b) Drogeriefachmarkt mit max. 400 m? VKF. Das zuldssige Sortiment umfasst
als Kernsortiment Drogerie, Parfiimerie und Kosmetikartikel (WZ 52.33) so-
wie branchentbliche Randsortimente.

c) Bekleidungsfachmarkt mit max. 400 m? VKF. Das zuldssige Sortiment um-
fasst als Kernsortiment Bekleidung (WZ 52.42) sowie branchenibliche
Randsortimente.

d) Getrénkefachmarkt mit max. 400 m? VKF. Das zuldssige Sortiment umfasst
als Kernsortiment Getranke sowie branchenibliche Randsortimente.

e) Elektrofachmarkt mit max. 400 m? VKF. Das zuldssige Sortiment umfasst als
Kernsortiment Elektroartikel, Leuchten und Haushaltsgerate (WZ 52.45.1,
52.44.2) sowie brancheniibliche Randsortimente.

f) Zoofachmarkt mit max. 400 m? VKF. Das zuldssige Sortiment umfasst als
Kernsortiment zoologischen Bedarf und lebende Tiere (WZ 52.49.2) sowie
branchen(ibliche Randsortimente.

g) Fachmarkt fiir neue Medien mit max. 400 m* VKF. Das zuldssige Sortiment
umfasst als Kernsortiment Neue Medien und Unterhaltungselektronik (WZ
52.45.2, 52.49.5) sowie brancheniibliche Randsortimente.

In den Fachmarkten sind auf héchstens 10% der Verkaufsflache Randsortiment

zuladssig. Dies sind solche Sortimente, die nicht als Kernsortiment aufgefiihrt

sind.

h) Sonstige Einzelhandels —und Dienstleistungsbetriebe mit einer maximal zu-
lassigen Verkaufs- bzw. Betriebsflache von 30 m? zuldssig. Zuléssig sind er-
ganzende, branchenilbliche Angebote und Dienstleistungen wie Im-
biss/Bistro, Schuh- und Schlisseldienst, Backer. Unzuladssig ist der Handel
mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaB Oelder Sortimentsliste.

i) Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind
gemaB der Entwicklungsleitlinien aus dem Oelder Zentrenkonzept in einer
GréBe von max. 800 m?* VKF zuldssig.

2. Ausnahmsweise kdénnen Biro- und Verwaltungsnutzungen und Nutzungen
fur freie Berufe zugelassen werden.

3. Fir die lbrigen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 festgesetz-
ten Gewerbeflachen ist zur Erhaltung der Funktion und der Eigenart des
Gewerbebetriebes sowie des Zentralen Versorgungsbereiches Stromberg der
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaB Sortimentsliste der

Stadt Oelde ausgeschlossen.
Verkaufsflache ist hierbei die Fldche gemaB Entscheidung des BVerwG vom 27.04.1990 (Az. 4 C 36/87) und vom
24.11.2005 (Az. 4 C 10/04, 4 C 14/04, 4 C 3/05, 4 C 8/05)
WZ= Statistisches Bundesamt 2003: Klassifikation der Wirtschaftszweige - WZ 2003 -



Auch flir das Mischgebiet wird eine maximal zweigeschossige, hier jedoch offene Bebauung
festgesetzt. Als Dachform wird dem Bestand und der umliegenden Bebauung entsprechend
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 40 — 45° gewahlt. Die GRZ liegt mit 0,4 niedriger
als die fur ein MI vorgesehene maximale GRZ, ist aber an den offenen und groBziigigen Cha-
rakter der umliegenden Siedlungsstruktur angelehnt.

Gestalterische Festsetzungen

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung und Gestaltung des Orts- und
StraBenbildes werden zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up 'n Dau-
den" im Bebauungsplan die nachstehenden textlichen Festsetzungen gem. § 86 (1) und (4)
BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB aufgenommen:

DACHNEIGUNG / DACHFORM:

Die Dachneigung und die Dachform richten sich nach den zeichnerischen Darstellun-
gen im Bebauungsplan. Hierbei bedeutet FD = Flachdach und SD = Satteldach. Fir
untergeordnete Dachflachen sind andere Dachneigungen ausnahmsweise zulassig.
Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind zuldssig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die maximale Gebdudehohe darf die flir das Baufeld festgesetzte Héhe baulicher An-
lagen — jeweils bezogen auf Meter (m) tber NN - nicht tberschreiten. Fir unterge-
ordnete technische Bauteile, wie Schornsteine, BE — und Entliiftungsanlagen, Fahr-
stuhlanlagen, Werbeanlagen etc. kénnen Uberschreitungen der zuldssigen Geb&ude-
hoéhen bis zu einer Gesamthéhe von 159,00 m . NN ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

WERBEANLAGEN / GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN:

Werbeanlagen sind im Plangebiet nur an der Statte der Leistung zuldssig und geneh-
migungspflichtig. Sie unterliegen folgenden gestalterischen Einschrankungen:

a) Unzuldssig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder lau-
fende Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das
RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc., RAL-Nummern 1026,
2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u.a. Farben).

b) Werbeanlagen und Pylone als selbststandige Anlagen diirfen eine Gesamthdhe
von 11 m und jeweils 9 m* Werbefliche nicht iiberschreiten.

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die vertragliche Einbindung des Einkaufszentrums
in den umgebenden Siedlungsraum. Die gewahlten Festsetzungen engen die Gestaltungs-
freiheit des Investors wenig ein.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das Sondergebiet wird iber die B 61 ,Oelder Tor" sowie die SpeckenstraBe erschlossen. Die
Plankonzeption sieht vor, dass der Besucherverkehr tber die bestehende Zufahrt an der B 61
zu- und abflieBt. Die Zu- und Abfahrt wird weitmdglichst von der Signalanlage angelegt. Auf-
grund dessen wird ein Verbot fur Zu- und Abfahrten im verbleibenden, angrenzenden Be-
reich zum Oelder Tor ausgewiesen. Wahrend der Rotphasen der in unmittelbarer Nahe an-
grenzende Signalanlage im Kreuzungsbereich Oelder Tor / SpeckenstraBe kann der Verkehr
auf die B 61 flieBen.



Der Lieferverkehr mittels LKW wird vorwiegend Uber die SpeckenstraBe abgewickelt, da sich
die Laderampen am 0stlichen Rand des Plangebietes befinden. Die Rangierflachen liegen im
rickwartigen Bereich des Hallenkomplexes am stidlichen Rand des Betriebsgelandes. Durch
die Signalanlage im Kreuzungsbereich Oelder Tor / SpeckenstraBe ist auch die Zu- und Ab-
fahrt des Lieferverkehrs (ca. 15 Bewegungen am Tag) auf die BundesstraBe gesichert. Die
Abfahrt des Lieferverkehrs von der Flache darf nur als Linksabbieger auf die SpeckenstralBe
in Richtung Oelder Tor erfolgen.

Der ruhende Verkehr fiir Kunden und Angestellte wird auf einer Stellplatzanlage mit 90 Stell-
platzen auf dem westlichen Areal der ehemaligen Fahrradfabrik Sprick untergebracht. Der
Parkplatz wird wahrend der Offnungszeiten (werktags von 8.00 Uhr bis 20.00 und sonntags
von 8.00 — 11.00) der ansassigen Geschafte genutzt. AuBerhalb der Geschaftzeiten, zu dem
Beurteilungszeitraum nachts, wird die Flache durch geeignete MaBnahmen vom Betreiber
gesperrt.

Immissionssituation

Durch die in der Umgebung ausgelibten Nutzungen und durch den Verkehrslarm wird es auf-
grund der geplanten Nutzung zu keiner negativen Beeinflussung der Immissionssituation im
Plangebiet kommen.

Emissionssituation

Die durch geplante Nutzung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umgebung sind gutach-
terlich bewertet worden. Auf das sich in der Anlage befindliche Schallschutz-Gutachten vom
16. Januar 2009, welches durch den Schallschutzkantor Selzer erstellt wurde, wird verwie-
sen.

Als Immissionspunkte wurden die in einem Mischgebiet liegenden Gebaude Oelder Tor 4 und
6/8 (Sludfassade), die in einem Allgemeinen Wohngebiet liegenden Gebaude SpeckenstralBe
la und 3 (Westfassade) sowie die Slid- und Westfassade des Gebdudes auf dem Flurstlick
574, flr welches Mischgebietswerte zu Grunde gelegt wurden, untersucht.

In dem Gutachten wurde festgestellt, dass bei Berlicksichtigung aller relevanten Schallquel-
len, die dem entstehenden Einkaufszentrum zugeordnet werden kdénnen (Kunden-/ Mitarbei-
terparkplatz, Lieferverkehr, Gebdudetechnische Aggregate, Leergutlager und Verladetatig-
keit), die Richtwerte der TA-Larm an den zu beriicksichtigenden Immissionspunkten ein-
gehalten werden.

Im Bereich der Anlieferung, die an die SpeckenstraBe grenzt und der durch den An- und Ab-
lieferungsbereich auf der Ostseite des Gebaudes gepragt wird, sind zur Einhaltung der Richt-
werte LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Das Gutachten schlagt eine Larmschutzwand von
2,60 m als geeignete MaBnahme vor, die zur besseren Einbindung in die Umgebung zur Spe-
ckenstraBe auf einen Streifen von mind. 1 m einzugriinen ist. Ein Abschluss der Larmschutz-
wand zum nordlichsten Gebadudeteil der Anlieferung ist zu schaffen, um eine Verlarmung des
angrenzenden Wohngebaudes zu verhindern.



Auswirkungen auf die Umwelt

In seiner Sitzung am 01. Dezember 2008 hat der Rat der Stadt Oelde den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up 'n Dauden" unter
Anwendung des § 13 a BauGB gefasst, da das Plangebiet deutlich unter der in § 13 a Abs. 1
Nr. 1 genannten Grenze von 20.000 m2 Grundflache liegt und es sich bei dem Vorhaben um
die Revitalisierung einer innerstadtischen Flache handelt.

GemaB § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Durch den Bebauungsplan soll kein Vorhaben realisiert werden, das einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und es sind auch keine Anhaltspunk-
te flir eine Beeintrachtung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
gegeben. Ein FFH-Gebiet ist nicht betroffen.

Die Allgemeine Vorprifung zur Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemanB §
3c UVPG in Verbindung mit Anlage 2 zum UVPG hat ergeben, dass es sich bei dem Vorhaben
um kein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt (vgl. Allgemeine Vorprifung gem. § 3 ¢ UVPG
+Einkaufszentrum — Oelder Tor" — 3. Anderung, Stadt Oelde, Dezember 2008).

Die vorgesehene Ausweisung von Bau- und StraBenverkehrsflachen ist in der Regel mit Aus-
wirkungen auf die Umwelt verbunden. Ein Vergleich der Ist-Situation mit den geplanten
MaBnahmen flhrt jedoch zu dem Ergebnis, dass es zu keinem erhdhten Eingriff im Planbe-
reich kommt, da die Flichen auch heute schon zu fast 100% versiegelt sind. Im Ubrigen
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 13a zu erwar-
ten sind, gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass auf eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verzich-
tet wird.



Kennzeichnung von Flachen

Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen

Die jetzige Planung sieht die Errichtung des Einkaufszentrums in dem bestehenden Hallenbe-
stand vor. Da es sich um einen alten Gewerbestandort handelt (Fahrradfabrik Sprick zuvor
Mdbelfabrik Rose), werden das gesamte Areal und damit nahezu der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Altstandort unter der Nr. 8905 im Verzeichnis des Kreises Uber
Altablagerungen, Altstandorte und schéadliche Bodenveranderungen gefiihrt. Bei Untersu-
chungen und dem teilweisen Riickbau von Gebauden und Anlagen haben sich keine Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben.

Bei Erdarbeiten sind Auffalligkeiten im Boden zu beachten und zu melden. Ggf. festgestellte
Verunreinigungen sind unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben in Abstim-
mung mit dem Kreis Warendorf als zustandiger Untere Bodenschutzbehérde sowie unter
Aufsicht eines im Altlastenbereich erfahrenen Gutachters zu sanieren.

Hinweise

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach dem heutigen Erkenntnisstand
befinden sich dort auch keine Bodendenkmale. Erganzend wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass historische Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischen Wert nach
den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW bei der Stadt Oelde
als Untere Denkmalbehdrde meldepflichtig sind.

Kampfmittel

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up 'n Dauden" wurde
im vergangenen Jahrhundert gewerblich genutzt. Der Stadt Oelde liegen keine Erkenntnisse
darliber vor, ob Kampfmittel in diesem Bereich zu erwarten sind. Sollten wahrend der Bauar-
beiten Kampfmittel gefunden werden, ist der zustandige Kampfmittelbeseitigungsdienst bei
der Bezirksregierung Arnsberg oder die nachstgelegene Polizeistelle unverziiglich zu verstan-
digen.



Grunflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen

Grinflachen werden nicht festgesetzt. Jedoch ist im stadtebaulichen Konzept des Investors
vorgesehen, die Randbereiche der Flache zum Oelder Tor sowie zur SpeckenstraBe mit gart-
nerischen MaBnahmen zu gestalten. Aufgrund dessen wird ein Pflanzstreifen ausgewiesen.

Zudem werden auf dem Parkplatz Baume zur Begriinung der Flache gepflanzt, wenn die Alt-
lastensituation nicht eine komplette Versiegelung erfordert. Es ist vorgesehen, je angefange-
ne sechs Stellplatze mit mindestens einem standortheimischen Laubbaum (I./II: Ordnung)
mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu durchgriinen. Dies geschieht als
Kompensation, da im Zuge der Baureifmachung einige Baume, entlang der anliegenden
StraBen gefallt werden missen.

Weitere natur- und landschaftsbezogene Regelungen werden nicht vorgenommen.



MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung und Entschadigung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich das Grundstiick im Eigentum
des Vorhabentragers befindet. Entschadigungsanspriiche werden durch die Planung nicht
begriindet.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Was-
ser, Abwasser, Abfallverwertung, Restmill) angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager. Die Entwdsserung erfolgt im Mischsys-
tem Uber die in den angrenzenden StraBen vorhandenen Abwasseranlagen in das Ortsnetz.

AusgleichsmaBnahmen
AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund der gesetzlichen Vorgaben nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Mischgebiet 0,06 ha 7,7 %
Sondergebiet — groBflachiger Einzelhandel 0,72ha| 92,3 %
Gesamtflache 0,78 ha| 100,0 %
Verfahren

Der Rat der Stadt Oelde hat mit dem Beschluss vom 1. Dezember 2008 beschlossen, das
Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up ‘n Dauden" nach § 13
a BauGB durchzufiihren. Es wird das beschleunigte Verfahren gewahlt, da die Voraussetzun-
gen des § 13 a BauGB erfiillt werden. Das Anderungsgebiet dient der innerstidtischen Ent-
wicklung und liegt weit unter der Schwelle von 20.000 gm versiegelter Flache. Die Allgemei-
ne Vorprifung zur Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaB § 3c UVPG in
Verbindung mit Anlage 2 zum UVPG hat ergeben, dass es sich bei dem Vorhaben um kein
UVP-pflichtiges Vorhaben handelt.

Die nach § 3 (2) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6f-
fentlicher Belange erfolgte in dem Zeitraum vom 30. Januar bis 02. Marz 2009.

Das Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up 'n Dau-
den" wurde durch den Rat der Stadt Oelde am gefasst.



Anlagen

Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse fiir die Ansiedlung eines Einzelhandelsvorhabens in
Oelde Stromberg; Stadt + Handel; Dortmund; 05. Januar 2009

Schallschutz-Gutachten; Schallschutzkantor Selzer; Gitersloh; 16. Januar 2009

Allgemeine Vorpriifung gem. § 3 ¢ UVPG ,Einkaufszentrum — Oelder Tor* — 3. Anderung,
Stadt Oelde, Dezember 2008

Zentrenkonzept fir die Stadt Oelde; Stadt + Handel; Dortmund; Dezember 2008 (wird nur
dem Original der Begriindung beigefligt)
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1 Anlass und Untersuchungsziel

In Oelde, Ortsteil Stromberg sind die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters, eines Tex-
tilfachmarktes sowie eines Drogeriefachmarktes am Standort Oelder Tor als Ergédnzung des
Bestandes des Nebenzentrums Stromberg geplant. Die genannten Betriebe sollen durch
weitere hinsichtlich der Sortimentsstruktur noch nicht konkretisierte Shops erganzt werden
(zusammen max. 700 bis 800 m? VK, mehrere Ladeneinheiten (die optional auch zu einem
Ladenlokal zusammengelegt werden sollen) mit rd. 80 bis 120 m2 Nutzflache (in der Summe
max. rd. 400 bis 500 m2 VK) und einem weiteren Shop mit rd. 300 m?).

Der Vorhabenstandort befindet sich am westlichen Rand des perspektivischen' Nebenzent-
rums Stromberg. Das Vorhaben ist als Fachmarktzentrum/Einkaufszentrum konzipiert und
somit als ein groBflachiges Einzelhandelsvorhaben im Sinne von 11 Abs. 3 BauNVO zu be-
werten. Ein Bebauungsplanverfahren ist vorgesehen. Demnach ist insbesondere auch die
Vorhabenkongruenz mit landesplanerischen Zielvorgaben? hinsichtlich der Lage und des
Umfang des Vorhabens zu bewerten, denn [...] Sondergebiete fiir Vorhaben i.S.v. § 11 Abs.
3 BauNVO dirfen nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden; [...] Die in
lhnen zuldssigen Nutzungen richten sich nach Art und Umfang nach der Funktion des zent-
ralen Versorgungsbereiches, in dem ihr Standort liegt. [..] (§ 24 a Abs. 1 LEPro NRW).

Ziel dieser Untersuchung ist die landesplanerische und stadtebauliche Vorhabenbewertung
unter besonderer Beriicksichtigung des sich z.Z. in Erstellung befindliche Zentrenkonzept
der Stadt Oelde®. Zielperspektive ist die behutsame Entwicklung des Vorhabenstandortes
als Erganzung des Bestandes des gewachsenen Zentrums Stromberg sowie die stadtebau-
lich-funktionale Anbindung des Vorhabenstandortes an die Bestandsstrukturen des
perspektivischen Nebenzentrums?. Die vorhabenbezogene Uberpriifung der Konzepttreue
wird empfohlen®.

1.1 Ausgangslage und Problemstellung

Das z.Z. in Erstellung befindliche Zentrenkonzept der Stadt Oelde sieht fir den Ortsteil
Stromberg die Ausweisung des zentralen Versorgungsbereichs Nebenzentrum Stromberg
vor. Der Vorhabenstandort befindet sich am westlichen Rand des perspektivischen Neben-
zentrums (sog. Sprick-Gelande, vgl. Kapitel 2.1). Das Einzelhandelsvorhaben am Oelder Tor

' Aktuell erfullt das Zentrum die Funktion eines Nahversorgungszentrums. Die Aufwertung zu einem Neben-
zentrum wird empfohlen (vgl. im Entwurf vorliegendes Zentrenkonzept der Stadt Oelde, S.117, 2008).

2§24 alLEPro NRW.

3 Das Zentrenkonzept liegt im Dezember 2008 im Entwurf vor. Die wesentlichen Ziele und Grundséatze sowie
instrumentellen Bausteine (Zentrale Versorgungsbereiche und Oelder Sortimentsliste) wurden im Rahmen
der projektbegleitenden Abstimmung und eines Arbeitskreises mit der IHK Nordwestfalen, der Bezirksre-
gierung Miinster, dem Einzelhandelsverband Minsterland e.V. und lokalen Akteuren aus Handel, Politik und
Verwaltung fir konsensfahig gehalten und als gesamtstédtische Entwicklungsleistlinien mitgetragen.

4 Stadt + Handel (2008): Zentrenkonzept fir die Stadt Oelde — Endbericht im Entwurf 2008, Dortmund.
5  Ebenda.
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soll den kleinteiligen Einzelhandelsbestand des Nebenzentrums ergédnzen, diesen jedoch
keinesfalls ersetzten.

Fir die Einordnung des Vorhabens im Hinblick auf méglicherweise stadtebaulich oder lan-
desplanerisch relevante Auswirkungen werden die Warengruppen Nahrungs- und
Genussmittel (inkl. Getranke), Drogeriewaren sowie Bekleidung untersucht. Fir die tbrigen
Shops werden die im Rahmen der Erstellung des Zentrenkonzeptes fir die Stadt Oelde for-
mulierten gutachterlichen Empfehlungen Gbernommen.

Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren werden im sich in Erstellung befindli-
chen Zentrenkonzept der Stadt Oelde als zentren- und nahversorgungsrelevant, Bekleidung
als zentrenrelevant definiert.

1.2 Methodik

Im Folgenden wird die dem Gutachten zu Grunde liegende Methodik in Kiirze dargestellt.

Zusammenstellung und Verdichtung der untersuchungsrelevanten Datenbasis

Die wesentlichen empirischen Arbeitsschritte der Bestandserhebung, der stadtebaulichen
Bewertung des zentralen Versorgungsbereichs Nebenzentrum Stromberg, der Bewertung
der Nah- und Grundversorgungssituation in Stromberg und den angrenzenden Stadt- und
Ortsteilen sowie die stadtebauliche Bewertung des Vorhabenstandorts sind durch Stadt +
Handel im Juni 2008 im Zuge der gesamtstadtischen Bestandserhebung und Bewertung
der stadtebaulich-funktionalen Zentren in Oelde erfolgt. Auf dieser Datenbasis wurde e-
benfalls im Zuge der Erarbeitung des Zentrenkonzepts eine Umsatzschatzung der einzelnen
Betriebe und Sortimente durchgefiihrt, Basis hierfir bilden branchenibliche Leistungs-
kennwerte (u.a. gemafB EHI 2008: Handel aktuell 2007/2008) und standortspezifische
Rahmendaten (einzelhandelrelevantes Kaufkraftpotenzial, Lage und Standortrahmenbedin-
gungen) der Betriebe. Nachfrageseitig greift Stadt + Handel auf Kaufkraftwerte der BBE
(2008) und durch die Stadt Oelde zur Verfiigung gestellte stadtteilbezogene Einwohnerzah-
len zurlck.

Markt- und Standortanalyse

In diesem Analyseschritt erfolgt anhand der vorliegenden und analysierten Kennziffern und
Bestandsdaten eine Aufbereitung absatzwirtschaftlicher Rahmenbedingungen fir die unter-
suchungsrelevanten Warengruppen (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren und
Bekleidung) in Stromberg (Ruckgriff auf die Aussagen und Analysen des im Entwurf vorlie-
genden Zentrenkonzepts der Stadt Oelde).

Stadtebauliche Analyse

Fir das perspektivische Nebenzentrum Stromberg erfolgt eine an den fir die Bewertung
relevanten Fragestellungen orientierte stadtebauliche Analyse. Auf die empfohlene raumli-
che Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches im in Erstellung befindlichen
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Zentrenkonzept der Stadt Oelde wird dabei ebenso zuriickgegriffen wie auf die dortigen
stéddtebaulich-funktionalen Analysen und Empfehlungen fir das Zentrum. Hierauf basierend
kénnen vorhabenbedingte Auswirkungen auf die Entwicklung des Nebenzentrums Strom-
berg ermittelt und dargestellt werden.

Absatzwirtschaftliche Wirkungen

Die durch die zu betrachtenden Ansiedlungsvorhaben potenziell ausgelosten absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen sind ein wesentlicher Analyseschritt des Vertraglichkeits-
gutachtens. Diese werden in Bezug zu den Standortstrukturen des zentralen Versorgungs-
bereiches und des Untersuchungsraumes gesetzt. Damit steht ein absatzwirtschaftliches
Untersuchungsergebnis fest, das Riickschlisse auf die daraus resultierenden Auswirkungen
auf den zentralen Versorgungsbereich perspektivisches Nebenzentrum Stromberg (und ggf.
weitere zentrale Versorgungsbereiche wie die Oelder Innenstadt) sowie die wohnortnahe
Versorgung der Bevolkerung zuldsst.

Stadtebauliche und landesplanerische Auswirkungen des Vorhabens

Die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen Implikationen werden fir den zentralen Versor-
gungsbereich sowie fir die relevanten Standorte sonstiger stadtebaulicher Lagen im
potenziellen Einzugsbereich dargestellt und mit den bewerteten Ergebnissen der Be-
standsaufnahme des Stadtebaus verknipft und bewertet. Neben der stadtebaulichen
Einordnung wird die Kongruenz mit dem Landesentwicklungsprogramm NRW abschlieBend
Uberpruft.
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2 Markt- und Standortanalyse

2.1 Untersuchungsraum und Vorhabenstandort

Stadtteil Stromberg

Der Ortsteil Stromberg liegt im Stdosten des Stadtgebietes von Oelde, rd. finf Kilometer
vom Innenstadtzentrum entfernt, der Ortsteil zahlte am 02.06.2008 4.575 Einwohner. Das
perspektivische Nebenzentrum Stromberg befindet sich zentral im gleichnamigen Ortsteil.
Es erstreckt sich entlang der StraBBe Oelder Tor vom Kreuzungspunkt mit der StraBe Zum
Kreuzweg im Norden Uber die Minsterstral3e bis zum Burgplatz im Stden.

Der Ortteil Stromberg ist Uber die L 792 an die Kernstadt Oelde angebunden, die B 61,
K14 und L 791 erschlieBen den Ortsteil fur das ndhere Umland. Ein Anschluss an das
OPNV-Netz ist durch mehrere Buslinien fiir den Ortsteil Stromberg gewihrleistet.

Perspektivisches Nebenzentrum Stromberg

Im Entwurf des Zentrenkonzepts der Stadt Oelde ist das Ziel der Aufwertung des Nahver-
sorgungszentrums zu einem Nebenzentrum mit einem umfassenden Grundversorg-
ungsangebot fir den Stadtteil Stromberg formuliert. Das Nahversorgungszentrum Strom-
berg soll demnach durch eine gezielte Starkung des Standorts durch weitere Ansiedlungen
am Oelder Tor/ Sprick-Gelande zu einem Nebenzentrum aufgewertet werden (vgl. Entwurf
Zentrenkonzept S. 117ff). Konkret werden folgende Erhaltungs- und Entwicklungsziele fir
das perspektivische Nebenzentrum Stormberg angefihrt:

Tabelle 1:  Erhaltungs- und Entwicklungsziele fiir das Nebenzentrum Stromberg

Erhaltung und Fortentwicklung der stadtebaulich-
funktionalen Ausstattungsmerkmale durch...

= Behutsame Entwicklung des Vorhabenstandorts Oelder Tor/ Sprick-Gelande

= Sicherung der Fachgeschéafte und der vorhandenen Branchenvielfalt entlang der gewachse-
nen Geschaftslage der Miinsterstral3e

= Gezielter, aber zugleich zugunsten des Innenstadtzentrums begrenzter Ausbau der Ange-
bots- und Branchenvielfalt

= Sicherung und Starkung der Nahversorgungsfunktion
Quelle: Zentrenkonzept der Stadt Oelde im Entwurf, S. 118.

Im perspektivischen Nebenzentrum Stromberg (vgl. Abbildung 3) befinden sich neben 11
Einzelhandelsbetrieben weitere 17 zentrenerganzende Funktionen. Dies sind neben zwei
ortlichen Bankinstituten 6ffentliche Einrichtungen (u. a. kirchliche und historische Einrich-
tungen), ein Friseur und gastronomische Angebote.
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Das perspektivische Nebenzentrum Stromberg stellt sich als straBenbegleitendes Einzel-
handelsband dar (Oelder Tor, MinsterstraBe, BurgstraBe) und weist keine eigens
gestalteten FuBgéngerbereiche auf. Gleichwohl ist entlang der Minsterstra3e in Richtung
BurgstraBBe und Burgplatz eine hohe Aufenthaltsqualitat durch die zunehmende Fachwerk-
bebauung und die Wallfahrtskirche vorzufinden (vgl. nachfolgende Abbildung).

Abbildung 1: Fotos Stromberg

el

Quelle: eigene Aufnahmen Stadt + Handel 06/2008.

Parkmdglichkeiten befinden sich sowohl StraBenraum begleitend, als auch auf speziell aus-
gewiesenen Parkplatzen direkt im zentralen Versorgungsbereich am Kreuzungspunkt
Oelder Tor/ Auf dem Borgkamp/ Miinsterstra3e und im stdlichen Bereich der Minsterstra-
Be. Zuséatzlich sind auch in den umliegenden StraBen Parkmdglichkeiten gegeben. An den
OPNV angebunden ist das perspektivische Nebenzentrum Stromberg lber die regionale
Buslinien 372 (Wadersloh), 473 und 474 (Unterstromberg). Es befinden sich mehrere Halte-
stellen im Ortskern von Stromberg. Uber die StraBe Oelder Tor ist fiir den motorisierten
Individualverkehr eine gute Anbindung an das Innenstadtzentrum gegeben. Uber die Bun-
desstralBe 61 gelangt man von Stromberg nach Sinninghausen und nach Beckum.

Im perspektivischen Nebenzentrum Stromberg sind insgesamt elf Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt, dies entspricht einem Anteil an der Gesamtzahl der Betriebe in Oelde von rd.
5 %. Mit einer Verkaufsflache von rund 890 m? machen sie etwa 1 % der Gesamtverkaufs-
flaiche Oeldes aus. Ergénzt wird das Einzelhandelsangebot durch Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe in Erdgeschosslage.

Die beiden gréBten Betriebe sind der Drogeriefachmarkt Schlecker (rd. 260 m? VKF) sowie
das Blumenfachgeschaft Miele (rd. 110 m2? VKF). Diese beiden Anbieter des kurzfristigen
Bedarfs sind wichtige Ankerbetriebe fiir das Nahversorgungszentrum. GroB3flachige Anker-
betriebe, beispielsweise ein Supermarkt oder Lebensmitteldiscounter, sind derzeit nicht im
Nahversorgungszentrum ansassig, sondern befinden sich in stadtebaulich integrierter Lage
(Elli-Markt und Aldi) auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs im Bestand.

Das Warenangebot deckt mit jeweils finf Betrieben gleichermalBen den kurzfristigen sowie
mittelfristigen Bedarfsbereich ab. Den sonstigen kurzfristigen Bedarfsbereich decken au-
Berdem der Drogeriefachmarkt, der Blumenladen sowie ein Schreibwarengeschaft ab. Im
mittelfristigen Bedarfsbereich sind zwei Betriebe der Hauptbranche GPK/ Hausrat/ Einrich-
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tungszubehor, jeweils ein Bekleidungs- und ein Schuhgeschaft und ein Betrieb der Haupt-
branche Baumarktsortiment ansassig. Es ist auBerdem ein Uhren- und Schmuckgeschaft mit
Zugehorigkeit zur Gruppe der langfristigen Bedarfsgiter vorhanden.

In Bezug auf die Verkaufsflachenanteile ist mit der Halfte der Gesamtflache der gréBte An-
teil allerdings beim mittelfristigen Bedarfsbereich zu erkennen (50 %). Der kurzfristige
Bedarfsbereich (inkl. Nahrungs- und Genussmitteln) macht hierbei noch 42 % der Verkaufs-
flaiche aus (vgl. nachfolgende Abbildung). Allerdings ist hierbei zu bemerken, dass die
groB3flachigeren Lebensmittelbetriebe auBerhalb des Nahversorgungszentrums liegen.

Abbildung 2: Fristigkeitsstruktur nach Verkaufsflache im perspektivischen Nebenzentrum
Stromberg

A/

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 06/ 2008
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Vorhabensstandort

Der Vorhabenstandort Oelder Tor auf dem Sprick-Gelédnde befindet sich am nordwestlichen
Rand des perspektivischen Nebenzentrums Stromberg (siehe folgende Abbildung):
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Abbildung 3: Perspektivisches Nebenzentrum Stromberg und Vorhabenstandort
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Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 06/2008; Kartengrundlage Stadt Oelde.

Ableitung des Untersuchungsraumes

Der Ortsteil Stromberg befindet sich in deutlicher rdumlicher Entfernung zur Kernstadt
Oelde sowie zum Ortsteil Stinninghausen. Angesichts der raumlichen Lage des Ortsteils
und des Einzelhandelsbestandes im perspektivischen Nebenzentrum Stromberg ist lediglich
von einseitigen Kaufkraftbeziehungen in Richtung der Kernstadt Oelde auszugehen. Auf
Grund der Vorhabenauspragung mit einem deutlichen nahversorgungsrelevanten Schwer-
punkt (Lebensmitteldiscounter, Drogeriefachmarkt) ist von keinem ortsteilibergreifenden
Einzugsgebiet fur das Vorhaben auszugehen. Dies wird zudem durch die Gegenuberstel-
lung des prognostizierten Vorhabenumsatzes und der vorhanden Kaufkraft im Stadtteil
Stromberg untermauert (vgl. Kapitel 4.1).

Fir das perspektivische Nebenzentrum Stromberg ist der Ortsteil Stromberg als funktional
zugeordneter Stadtteil (gem. LEPro NRW) zuzurechnen (vgl. S.119 Entwurf Zentrenkon-
zept). Der Untersuchungsraum umfasst demnach eine Einwohnerzahl von rd. 4.570 EW.
Aufgrund der sich derzeit deutlich abzeichnenden Kaufkraftbeziehungen zwischen dem
Ortsteil Stromberg und dem Innenstadtzentrum Oelde (vgl. Abbildung 4) sind die Auswir-
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kungen auf den untersuchungsrelevanten Einzelhandelsbestand im zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadtzentrum Oelde ebenfalls zu bewerten. Auswirkungen auf die Versorgung
im Oelder Stadtteil Sinninghausen und auf die Zentren- und Nahversorgungsentwicklung
in Nachbarkommunen sind aus fachgutachterlicher Sicht nicht zu erwarten. Einerseits dirfte
das Vorhaben aufgrund der begrenzten Gesamtdimensionierung keine Uberortliche Aus-
strahlung entfalten (siehe auch Aussagen zur Umsatz-Kaufkraftrelation in Kapitel 4.1) zum
anderen verdeutlicht die aktuelle Einkaufsorientierung der Stromberger Einwohner, dass
die aus Stromberg abflieBende Kaufkraft ganz Gberwiegend in die Oelder Kernstadt flie3t
(vgl. Abbildung 4) und somit keine mehr als unwesentlich Veranderungen der Kaufkraftflis-
se in Richtung der Nachbarkommunen und somit dort auch keine mehr als unwesentlichen
absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen resultieren durften.

Abbildung 4: Einkaufsorientierung Oelde Stromberg
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Quelle: Eigene Auswertung auf Basis der im Rahmen der Erstellung des Zentrenkonzepts i.A. von
Stadt + Handel durchgefihrten telefonischen Haushaltsbefragung, 06/2008.
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2.2 Nachfrage- und angebotseitige Strukturdaten

Nachfrageseitige Strukturdaten

Sowohl zur Ermittlung absatzwirtschaftlicher Spielrdume als auch fir die Bewertung der
raumlichen Entwicklungsmaoglichkeiten sind neben der Kenntnis der angebotsseitigen Rah-
menbedingungen auch die monetaren Gegebenheiten auf der Nachfrageseite von
Bedeutung. Anhand der ansdssigen Bevdlkerung und der einzelhandelsrelevanten Kauf-
kraftdaten lasst sich das in einem Gebiet vorhandene einzelhandelrelevante, sortiments-
gruppenbezogene Kaufkraftpotenzial ermitteln.

Der Ortsteil Stromberg weist eine Kaufkraftkennziffer in Hohe von rd. 104,5 (BBE Kolin
2008) auf, d.h. sie liegt leicht Gber dem bundesdeutschen Durchschnitt (=100,0).

Im Ortsteil Stromberg leben derzeit rd. 4.570 Einwohner.® Unter Beriicksichtigung des ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraftniveaus ergeben sich fir die untersuchungsrelevanten
Sortimentsgruppen Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren sowie Bekleidung folgend
dargestellte Kaufkraftpotenziale:

Tabelle 2: Einzelhandelsrelevante Nachfragedaten in Stromberg

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. Euro

Stadtteil Nahrungs_‘ und Genuss- Drogeriewaren Bekleidung
mittel*
Stromberg 9,5 15 23

Quelle: Eigene Berechungen auf Grundlage Einwohnerzahlen Stadt Oelde, Stand 02.06.2008; BBE
Kéln, 2008.
* inkl. Lebensmittelhandwerk.

Angebotsseitige Strukturdaten

Die untersuchungsrelevanten Betriebe im perspektivischen Nebenzentrum Stromberg wei-
sen in den untersuchungsrelevanten Sortimenten folgende Verkaufsflachen auf:

= NuG (inkl. LM-Handwerk): 120 m2 VKF’
* Drogeriewaren: 200 m? VKF®
= Bekleidung: 80 m2 VKF?

¢ Quelle: Stadt Oelde, Stand 02.06.2008.
7 Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 30 KW 2008; gerundet.
8 Die Verkaufsflache bezieht sich liberwiegend auf den im ZVB anséssigen Drogeriefachmarkt.

?  Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 30 KW 2008; gerundet.
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Im Sortimentsbereich NuG wird die Verkaufsflache durch Betriebe des Lebensmittelhand-
werks angeboten, erganzt um Randsortimentsverkaufsflachen in Betrieben mit anderem
Sortimentsschwerpunkt (u.a. der im ZVB ansédssige Drogeriefachmarkt). Im Nebenzentrum
ist kein groBflachiger Betrieb mit Sortimentsschwerpunkt NuG anséssig.

Der Sortimentsbereich Drogeriewaren wird nahezu ausschlieBlich durch einen Drogerie-
fachmarkt (Schlecker), erganzt um Randsortimentsverkaufsflachen in weiteren Betrieben,
bereitgestellt.

Durch einen Betrieb wird im perspektivischen Nebenzentrum Stromberg das Sortiment Be-
kleidung angeboten.

Wesentliche Wettbewerbsbetriebe im Sortimentsbereich NuG sind ein Lebensmitteldis-
counter und ein Lebensmittelvollsortimenter sowie ein Getrankefachmarkt, alle drei
Betriebe befinden auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches in stadtebaulich integ-
rierter Lage:

= Aldi Lebensmitteldiscounter, Oelder Tor 49, rd. 670 m2 VKF
= Heinrichs Getrankeland, Oelder Tor 49, rd. 450 m2 VKF
» Elli-Markt, Im Vogeldreisch 2, rd. 1.270 m2 VKF.

Im Sortimentsbereich Drogeriewaren ist ein weiterer Drogeriefachmarkt in stadtebaulich in-
tegrierter Lage im Ortsteil Stromberg ansassig:

» Drogeriefachmarkt Schlecker, Im Vogeldreisch 2, rd. 210 m2 VKF.

Somit ergeben sich nachfolgend dargestellte Verkaufsflachen und Umsatze in den untersu-
chungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren und
Bekleidung im Untersuchungsraum'™:

Tabelle 3:  Verkaufsflaichen und Umsatz in Stromberg

Sortiment VKF in m? Umsatz in Mio. Euro

NuG* 2.520 11,1
Drogeriewaren 500 1,6
Bekleidung 120 0,3

Quelle: Eigene Berechungen basierend auf EHI Kéln, 2007, S. 216, laufende Auswertung Lebens-
mittelzeitung sowie Grundlage Bestandserhebung Stadt + Handel Juni 2008.
* inkl. Getranke und Lebensmittelhandwerk.

Tabelle 4 verdeutlicht, dass die Verkaufsflachenausstattung im Untersuchungsraum fur die
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit rd. 0,55 m2/ EW Uber dem Bundesdurch-
schnitt (& 0,35) liegt.

0 Inkl. kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe und Randsortimentsverkaufsflachen.

10
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Tabelle 4: Verkaufsflachenausstattung in Stromberg
Stromberg 2.520 120
Stromberg 0,55/ EW 0,11/ EW 0,03/ EW

Quelle: Eigene Berechungen basierend auf Einwohnerzahlen Stadt Oelde, Stand 02.06.2008, sowie
Bestandserhebung Stadt + Handel, Juni 2008.

Aktuelle Zentralitatswerte

Durch die Gegenlberstellung der Kaufkraft der untersuchungsrelevanten Sortimente des

Untersuchungsraumes und des dort erzielten Umsatzes ergeben sich die Umsatz — Kauf-
kraftverhaltnisse.

Tabelle 5:  Zentralitatswert in den projektrelevanten Sortimentsgruppen in Stromberg

Stromberg 108

Quelle: Eigene Berechungen auf Grundlage BBE KdIn, 2008 sowie Einwohnerdaten Stadt Oelde,
Stand 02.06.2008.

* inkl. Getranke und Lebensmittelhandwerk.

Tabelle 5 verdeutlicht, dass im Versorgungsbereich des perspektivischen Nebenzentrums
Stromberg in den beiden untersuchungsrelevanten Sortimentsbereichen Nahrungs- und
Genussmittel ein leicht Uberdurchschnittliches Umsatz-Kaufkraftverhaltnis vorherrscht, im
Sortimentsbereich Bekleidung ist dieses jedoch sehr gering.

Im Hinblick auf mégliche Nutzungsméglichkeiten der hinsichtlich der vorgesehenen Sorti-
mente noch nicht konkretisierten Verkaufsflaichen des Vorhabens, verdeutlichen folgende
Zahlen, dass sowohl das Angebot in Stromberg insgesamt als auch im zentralen Versor-
gungsbereich aktuell Gberwiegend gering ausgepragt ist:

11
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Abbildung 6: Sortimentsspezifische Zentralitdtswert in Oelde Stromberg
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Quelle: Eigene Berechungen auf Grundlage BBE K&In, 2008 sowie Einwohnerdaten Stadt Oelde,
Stand 02.06.2008. Umsatzberechnung aus dem Zentrenkonzept der Stadt Oelde, Stadt +
Handel, 2008.
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Tabelle 6:  Anzahl der Betriebe nach Hauptbranche im perspektivischen Nebenzentrum
Stromberg

Nahrungs- und Genussmittel (NuG)
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Quelle: Einzelhandelbestandserhebung Stadt + Handel 06/2008
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Nahversorgungsstrukturen in Stromberg

Sowohl die Verkaufsflachenausstattung als auch das Umsatz-Kauftkraftverhaltnis lassen auf
eine Uberdurchschnittliche Ausstattung in den beiden nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsbereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren schlieBen. Allerdings ist
anzufihren, dass die beiden Nahversorgungsbetriebe, welche den GroBteil der Verkaufsfla-
che im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genusmittel bereitstellen und durch ihre GroBe
auch die Uberdurchschnittliche Zentralitdtswerte erzielt werden kénnen, nicht im perspekti-
vischen Nebenzentrum Stromberg verortet sind, sondern - in stadtebaulich integrierter
Lage — im Nordwesten des Ortsteils Stromberg. Wie Abbildung 7 verdeutlicht, stellt sich fur
den &stlichen Teil des Ortsteils Stromberg eine fuBBlaufige Unterversorgung dar.

Wie im Entwurf des Zentrenkonzepts fir die Stadt Oelde empfohlen, sollten Neuansiedlun-
gen von Betrieben mit nah- und zentrenrelevanten Sortimentsschwerpunkt in Stromberg
nur im zentralen Versorgungsbereich perspektivisches Nebenzentrum Stromberg erfolgen
(vgl. Entwurf Zentrenkonzept der Stadt Oelde, S. 126).

Abbildung 7: Nahversorgungsbetriebe (VKF > 400 m2) mit fuBldufigem Einzugsbereich
(r=500m) in Stromberg

N

=

Quelle: Eigene Darstellung Stadt + Handel auf Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel
06/2008; Kartengrundlage Stadt Oelde.
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Zwischenfazit:

Aus den vorgenannten Rahmenbedingungen ergeben sich im Kontext der stadtebaulichen
und landesplanerischen Vertraglichkeitsbewertung primér folgende wesentlichen Erkennt-
nisse fur die weitere Vorhabenbewertung:

= Der Ortsteil Stromberg weist ein Uberdurchschnittliches Kaufkraftniveau von rd.
104,5 auf.

» Trotz einer Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung von 0,55 m?/ EW im
Sortimentsbereich NuG (inkl. Lebensmittelhandwerk) und eines Uberdurchschnittli-
chen Umsatz-Kaufkraftverhéltnisses von rd. 116 % im Sortimentsbereich NuG sind
die &stlichen Bereiche des Ortsteils hinsichtlich einer fuBlaufigen Nahversorgung als
unterversorgt zu qualifizieren.

* Im zentralen Versorgungsbereich perspektivisches Nebenzentrum Stromberg ist kein
groBflachiger Einzelhandelsbetrieb und kein Nahversorgungsbetrieb ansassig.

» Angesichts der hohen VKF-Ausstattungsgrade im kurzfristigen Bedarfsbereich und
eines gesamtstadtisch eingeschrankten absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens
(vgl. Zentrenkonzept der Stadt Oelde) werden durch die zusatzliche Verkaufsflache
in diesem Sortimentsbereich Uberwiegend Umsatzumverteilungen in Stromberg sel-
ber resultieren.

* In einer Vielzahl mittel- und langfristig nachgefragter Sortimentsgruppen (u. a. auch
Bekleidung) sind Einzelhandelsangebote nur marginal vorhanden. Das perspektivi-
sche Nebenzentrum Stromberg kann seiner Versorgungsfunktion in diesen
Sortimentsgruppen derzeit im Hinblick auf eine angestrebte umfassende Grundver-
sorgung in Stromberg (rd. 4.600 EW, Kaufkraft rd. 24 Mio. Euro) nicht gerecht
werden.

* In den mittel- und langfristig nachgefragten Sortimentsbereichen sind derzeit deutli-
che Kaufkraftflisse aus Stromberg in Richtung des Hauptortes Oelde zu
verzeichnen, so dass die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen primar das Innenstadt-
zentrum tangieren werden. Die Hohe der Auswirkungen wird sich aufgrund der
geringen VKF-Planungen in diesen Sortimentsbereichen allerdings absehbar im Rah-
men der konzeptionellen Zielstellungen der Stadt Oelde bewegen.

15
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3 Projektdaten

Im Zuge der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen am Vorhabenstandort Oelder Tor ist
vorgesehen, dort folgende Betriebe zu realisieren:

=  |ebensmitteldiscounter, 799 m2 VKF
» Bekleidungsfachmarkt, 400 m2 VKF
» Drogeriefachmarkt, 400 m? VKF

Folgender Projektbestandteil wird in der absatzwirtschaftlichen Bewertung aufgrund man-
gelnder Konkretisierung seitens des Auftraggebers aus absatzwirtschaftlicher Sicht nicht
weiter betrachtet. Fur diese Shops werden die im Rahmen der Erstellung des Zentrenkon-
zeptes fur die Stadt Oelde formulierten gutachterlichen Empfehlungen tbernommen:

» kleinere Fachgeschéafte und Fachmérkte mit in der Summe rd. 700 bis 800 m2 VK

Tabelle 7: Flachenprogramm des bereits konkretisierten Vorhabenbestandteils in m2 VKF
Sortimente NuG* Drogeriewaren  Bekleidung Sonstige Gesamt
gesamt Sortimente**
Lebensmitteldiscounter 620 60 20 100 800
Drogeriefachmarkt 80 270 - 50 400
Bekleidungsfachmarkt - - 380 20 400
Gesamt*** 700 330 400 170 1.600

Quelle: Vorhabenibliche Verkaufsflachenaufteilung Lebensmitteldiscounters, Drogeriefachmarkt
Schlecker, Bekleidungsfachmarkt.
Verkaufsflachen auf 10 m2 gerundet.
* inkl. Getrénke.
** inkl. Aktionswaren. Im Bekleidungsfachmarkt z. B. auch Schuhe/ Lederwaren, Spielwaren
etc.
*** Summendifferenzen rundungsbedingt

Als wichtige absatzwirtschaftliche BewertungsgréfBe dient — wie eingangs genannt — das
Soll-Umsatzvolumen der geplanten Vorhaben. Dieses kann fiir einen Lebensmitteldiscoun-
ter anhand von plausibel erreichbaren Umsatzspannen, darunter auch Maximalwerten,
anhand von spezifizierten Kennwerten der Handelsforschungsinstitute ermittelt werden. Fir
einen Drogeriefachmarkt des Betreibers Schlecker liegen ebenfalls spezifizierte Kennwerte
von Handelsforschungsinstituten vor, auch hier kann auf plausibel erreichbare Umsatzspan-
nen unter Einbezug von Maximalwerten zurickgegriffen werden. Gleiches gilt fir den
Bekleidungsfachmarkt. Die Betrachtung der Vorhabenumséatze innerhalb dieser Untersu-
chung erfolgt in Spannweiten, um auch maximale Auswirkungen des Vorhabens
aufzuzeigen. Diese Spannweiten ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

* Die bundesdurchschnittliche Flachenproduktivitdt von Markten des avisierten
Betreibers Netto liegt bei rd. 3.900 Euro/ m? VKF. Die bundesdurchschnittliche Fla-
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chenproduktivitat fur (den Marktfihrer) Lebensmitteldiscounter der Fa. Aldi (Nord)
betragt im Jahr 2007/ 08 rd. 5.600 Euro/ m? VKF'.

» Die bundesdurchschnittliche Flachenproduktivitdt von Drogeriefachmérkten des ge-
planten Betreibers Schlecker liegt bei rd. 2.360 Euro/ m? VKF bis rd. 3.500 Euro/ m?
VKF was der bundesdurchschnittlichen Flachenproduktivitat anderer am Standort zu
erwartender Betreiber — etwa Rossmann — entspricht.'

» Bekleidungsfachmarkte erwirtschaften rd. 1.300 Euro/m?2 VKF bis max. 2.000 Eu-
ro/m?2 VKF."

Die Flachenproduktivitat einzelner Vorhaben kann durch nachstehende Parameter von die-
sem Durchschnittswert abweichen:

» Mikroraumliche Standortattraktivitat (z. B. Erreichbarkeit, AuBenwirkung);
=  Konkurrenzsituation im Umfeld;
» Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Einzugsbereich.

Fir die hier untersuchten Vorhaben stellen sich die erwdhnten Rahmenbedingungen wie
folgt dar:

» Die verkehrliche Erreichbarkeit des Vorhabenstandortes ist als gut zu bezeichnen
und entspricht den gewilinschten Standortanforderungen von Lebensmitteldiscoun-
tern (glnstige Verkehrslage und gute Erreichbarkeit, hohe AuBenwirkung, guter
Grundstlckszuschnitt);

» Positive Agglomerationseffekte mit dem umliegenden Einzelhandelsbetrieben im
zentralen Versorgungsbereich und den geplanten Vorhaben am Oelder Tor sind an-
zunehmen;

» Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich NuG (inkl. Getréanke und Le-
bensmittelhandwerk) je Einwohner in Stromberg ist insgesamt als Uberdurch-
schnittlich (NuG 0,55 m2 VKF/ EW) zu bewerten;

» Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer im Einzugsbereich ist mit einem Wert
von rd. 104,5 als leicht Uberdurchschnittlich zu bewerten.™

Unter Beachtung der dargelegten Rahmenbedingungen ist davon auszugehen, dass das
Vorhaben an dem avisierten Standort eine durchschnittliche Flachenproduktivitat erzielen
kann. Daher wird die als zu betrachtende Spannweite mit 3.900 bis 5.600 Euro/ m2? VKF fir

" Quelle: EHI 2008/2009, S. 201.
2 Quelle: EHI 2008/2009, S. 267.

13 Eigene Erfahrungswerte aus einer Vielzahl aktueller Befragungs- und Berechnungsergebnisse im Rahmen
der fachgutachterlichen Praxis von Stadt + Handel.

14 Quelle: BBE Koln 2008, Bundesdurchschnitt 100.
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den Lebensmitteldiscounter angenommen. Fir den Drogeriefachmarkt wird eine Spann-
weite der Flachenproduktivitat von 2.400 bis 3.500 Euro/ m? VKF angelegt.

Tabelle 8: Flachenproduktivitdt und Umsatz der des geplanten Lebensmitteldiscounters
und des geplanten Drogeriefachmarktes in Spannweiten

Drogeriewaren 3 994 _ 5 400 2.400 - 3.500 07-1,0
s.onstlge Sor- 01-02
timente

Gesamt** - 3,1-45 - 1,0-1,4

Quelle: Eigene Berechungen basierend auf EHI Handel aktuell 2008, S. 201, S. 220, S. 267 sowie
laufende Auswertung Lebensmittelzeitung.
* inkl. Getrénke.
** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

Fir den Lebensmitteldiscounter ergibt sich ein prognostizierter Jahresumsatz fir den Sor-
timentsbereich NuG (inkl. Getranke) von rd. 2,4 — 3,4 Mio. Euro, fir den Sortimentsbereich
Drogeriewaren von rd. 0,2 — 0,3 Mio. Euro. Fur den Drogeriefachmarkt ist mit einem Jah-
resumsatz im Sortimentbereich NuG (inkl. Getranke) von rd. 0,2 -0,3 Mio. Euro, im
Sortimentsbereich Drogeriewaren von rd. 0,7 — 1,0 Mio. Euro zu rechnen.

Somit ergibt sich fir das Vorhaben folgender perspektivischer Umsatz:

* im Sortimentsbereich NuG (inkl. Getrénke) ein gesamter Jahresumsatz von rd.
2,5 - 3,7 Mio. Euro,

» flr den Sortimentsbereich Drogeriewaren von rd. 0,9 - 1,3 Mio. Euro.

Tabelle 9: Flachenproduktivitdt und Umsatz Vorhaben Bekleidungsfachmarkt in Spannwei-

ten

Bekleidung 1.300 - 2.000 0,5-0,8

Quelle: Eigene Berechungen basierend auf EHI Handel aktuell 2008/2009, S. 269.

Fir den Bekleidungsfachmarkt ergibt sich ein prognostizierter Jahresumsatz im Sortiments-
bereich Bekleidung von rd. 0,5 - 0,8 Mio. Euro.
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4 Einordnung des Vorhabens gemaB landes- und kommunalplane-
rischer Vorgaben

4.1 Landesplanerische Einordnung

Fir das Vorhaben soll ein Sondergebiet ausgewiesen werden. Es féllt somit unter den
raumordnerischen Regelungsinhalt des § 24a LEPro NRW. Eine diesbezigliche Einordnung
wird vorgenommen. Folgend findet sich zunachst eine allgemeine Beurteilung des Zent-
rums im Kontext der landesplanerischen Zielvorgaben:

Tabelle 10: Funktionale Aufgabenzuweisung sowie Anforderungen des LEPro NRW Neben-
zentrum Stromberg

ZVB
Nebenzentrum Stromberg
Lage gem. LEPro NRW v
in ASB (=WSB)*
Angemessene OPNV- v
Anbindung gem. LEPro
NRW
Kiinftige Versorgungs- Erweiterte Grundversorgung mit Waren des kurz- und mittelfristigen Be-
funktion darfsbereichs
Funktional zugeordnete | Stromberg Rd. 4.570 EW
Stadtteile gem. LEPro
NRW

Quelle: eigene Darstellung; *Allgemeiner Siedlungsbereich (= WSB = Wohnsiedlungsbereich), Re-
gionalplan, vgl. http://www.bezreg-muenster.nrw.de/startseite/abteilungen/ abteilung3/
Dez_32_Regionalentwicklung/100/Regionalplan/MSL_einzelne_Karten/Blatt_31.pdf.

Im Hinblick auf den Vorhabenstandort sind folgende Zielvorgaben maBBgeblich:

» § 24a Abs 1 LEPro NRW: Die Lage innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches
mit der Funktionszuweisung als Haupt- oder Nebenzentrum ist gegeben (vgl. Zent-
renkonzept der Stadt Oelde im Entwurf, Kapitel 4)

= § 24a Abs 2 LEPro NRW: Von einem Vorhaben gehen i. d. Regel keine Beeintrachti-
gungen zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungsnahen Versorgung aus,
wenn der Umsatz des Vorhabens die sortimentsspezifische Kaufkraft der EW im funk-
tional zugeordneten Stadtteil nicht tberschreitet (Prifung siehe Tabelle 7).

19



+ Handel

Tabelle 11:  Verhaltnis Vorhabensumsatz — Kaufkraft Lebensmitteldiscounter und Drogerie-
fachmarkt

Sortimente Vorhabensumsatz  Kaufkraft im funk- Vorhabenumsatz Kriterien des §
tional - Kaufkraftver- 24a Abs. 2 LEPro
zugeordneten haltnis in % NRW erfiillt?
Stadtteil in Mio.
Euro

NuG* gesamt 2,5-37 9.5 27 -39 ja

Drogeriewaren 09-1.3 1,5 60 - 87 ja

Bekleidung 05-0,8 2,3 21-35 ja

Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf EHI Handel aktuell 2008/2009, S. 201, S. 220, S.267
sowie BBE K&ln 2008, Einwohnerzahlen Stadt Oelde, Stand 02.06.2008.
* inkl. Getranke und Lebensmittelhandwerk.

Das Vorhaben erfillt in allen untersuchungsrelevanten Sortimentsbereichen die Zielvorga-
ben des § 24a LEPro NRW an Art, Lage und Umfang.

4.2 Absatzwirtschaftliche Einordnung

Nachfolgend wird zunéchst eine konkretisierte Einordnung der absatzwirtschaftlichen Aus-
wirkungen vorgenommen, um die stadtebaulichen Auswirkungen auf die Einzelhandels-
strukturen im zentralen Versorgungsbereich perspektivisches Nebenzentrum Stromberg
und weitere Standorte in Oelde oder dem Umland bewerten zu kénnen.

Momentan wird in Stromberg im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ein Jah-
resumsatz von rd. 11,1 Mio. Euro generiert. Der durch die Neuansiedlung des
Lebensmitteldiscounters und des Drogeriefachmarktes generierte und z. T. umzuverteilen-
de Umsatz im Bereich Nahrungs- und Genussmittel betragt rd. 2,5 - 3,7 Mio. Euro.

Die Kaufkraftverflechtungen zum Einzelhandelsangebot der Kernsstadt Oelde und anderen
Angebotsstandorten wurden bei der Ermittlung absatzwirtschaftlicher Auswirkungen be-
ricksichtigt (vgl. Abbildung 4). Die Einkaufsorientierung der Einwohner in Stromberg stellt
sich in den untersuchungsrelevanten Sortimentsgruppen wie folgt dar:
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Tabelle 12:  Einkaufsorientierung der Stromberger Einwohner
Sortimente Nahrungs- und Ge- Drogeriewaren Bekleidung
nussmittel

Oelde Kernstadt (primar Innen-

stadt/ Auepark) 23 % 29 % o5
Stromberg 65 % 62 % 14 %
Rheda-Wiedenbriick 4 % < 3% 8 %
Beckum 4 % < 3% <3%
Sonstige Orte <3% <3% Max. 8 — 12%
Quelle: Eigene Auswertung auf Basis der im Rahmen der Erstellung des Zentrenkonzepts i.A. von

Stadt + Handel durchgefihrten telefonischen Haushaltsbefragung, 06/2008.

Fir die Ermittlung konkreter absatzwirtschaftlicher Auswirkungen kann demnach folgendes

angenommen werden:

Der Uberwiegende Anteil der zu erwartenden Umsatzumverteilungen im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel wird auf Stromberger Betriebe entfallen (~ zwei Drittel
des zu erwartenden Umsatzes von rd. 2,5 — 3,7 Mio. Euro). Auswirkungen Uber den
Stadtteil hinaus durften marginal ausfallen.

Der Uberwiegende Anteil der zu erwartenden Umsatzumverteilungen im Bereich
Drogeriewaren wird auf Stromberger Betriebe entfallen (~ zwei Drittel des zu erwar-
tenden Umsatzes von rd. 0,9 — 1,3 Mio. Euro). Auswirkungen Uber den Stadtteil
hinaus dirften marginal ausfallen.

Der Uberwiegende Anteil der zu erwartenden Umsatzumverteilungen im Bereich Be-
kleidung wird auf Betriebe in der Oelder Innenstadt entfallen (~ ein Drittel des zu
erwartenden Umsatzes von rd. 0,5 — 0,8 Mio. Euro). Auswirkungen tber den Stadltteil
hinaus durften aufgrund der geringen monetdren Umsatzumverteilung allerdings
marginal ausfallen, zumal die durch das Vorhaben neugebunden Kaufkraft aktuell -
abgesehen von der Oelder Innenstadt — sehr dispers in das Oelder Umland abflieft.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

... auf Oelde-Stromberg

Die Bestandsbetriebe im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel im Ortsteil Strom-

berg werden am deutlichsten von den Umsatzumverteilungen betroffen. Die zu erwartende
Umsatzumverteilung betragt rd. 1,7 bis 2,5 Mio. Euro, bzw. prozentual rd. 15 bis 23 %.

Im Drogeriewarenbereich ist eine rechnerische Umsatzumverteilung von bis zu knapp

40 % zu erwarten. Zwar sind vorhabenbedingte Betriebsaufgaben von einem der beiden

Bestandsbetriebe angesichts dieser Umsatzumverteilungsquote nicht auszuschlieBen, aller-
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dings ist dies im Kontext stadtebaulicher Zielsetzungen fir den Ortsteil Stromberg zu beur-
teilen: Zunachst ist festzuhalten, dass eine abgesicherte Prognose, bei welchem der bisher
ansassigen Drogeriefachmarkte es zu einer Standortaufgabe kommen kdénnte, aus fachgu-
tachterlicher Sicht nicht mdglich ist. Letztlich findet in beiden Varianten durch die
Ansiedlung des Drogeriefachmarktes im zentralen Versorgungsbereich eine Ausweitung/
Ausdifferenzierung des Angebotes und eine Stérkung des zentralen Versorgungsbereiches
statt. Die mogliche Aufgabe des Drogeriefachmarktes im gewachsenen zentralen Versor-
gungsbereich stellt gleichwohl das stadtebaulich suboptimalere Szenario dar, ohne das die
Entwicklungsziele fir den ZVB aber komplett konterkariert wiirden.

Im Bekleidungsbereich dirfte eine kaum mehr nachweisbare Umsatzumverteilung fir die
Bestandsstrukturen erreicht werden.

... auf die Kernstadt Oelde (priméar den zentralen Versorgungsbereich Innenstadtzent-
rum)

Es wird durch das Vorhaben eine Riickorientierung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
von rd. 6 bis 10 % (je nach Vorhabenauspragung) der Stromberger Kaufkraft, die bisher an
Standorten in der Oelder Kernstadt gebunden wurden, erreicht, was einer Umsatzumvertei-
lung von rd. 0,6 bis 0,9 Mio. Euro entspricht. An Angebotsstandorten der Kernstadt wird
derzeit im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ein Umsatz von rd. 51,6 Mio. Eu-
ro'® generiert, so dass sich fir den Bestand eine prozentuale Umsatzumverteilung von rd. 1
bis 2 % ergibt. Auswirkungen auf die Angebotsstandorte in der Kernstadt Oelde sind an-
hand des geringen Umsatzumverteilungswertes nicht zu erwarten, vorhabenbedingte
Marktaufgaben sind auszuschlieBen. In den Ubrigen Sortimentsgruppen (Bekleidung/ Dro-
geriewaren) sind keine nennenswerten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen zu erwarten.

... auf die kleineren Oelder Stadtteile Siinninghausen und Lette (NVZ Lette)

Eine deutliche Veranderung der Kaufkraftbeziehungen zwischen Oelde-Stromberg und den
genannten Stadtteilen ist auch nach der Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu er-
warten. Daher durften allenfalls kaum nachweisbare absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
auf die Bestandsbetriebe in den genannten kleineren Stadtteilen resultieren, die ganz -
berwiegend auf die Versorgung des direkten Siedlungsumfeldes ausgerichtet sind.

... auf Umlandkommunen

Es ist mit sehr geringen absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Bestandsbetriebe in
den Umlandkommunen zu rechnen, da das Vorhaben keinen Uberortlichen Einzugsbereich
aufweisen wird und auch nur ein eher geringer Anteil der Stromberger Kaufkraft in Rich-
tung der Nachbarkommunen abflieBt, der sich insbesondere im Bereich Bekleidung auf

5 Quelle: Berechungen Stadt + Handel auf Grundlage Auswertung Fachliteratur u.a. EHI Handel aktuell
2007/2008 sowie Bestandserhebung Oelde Stadt + Handel 6/2008.
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mehrere Kommunen verteilt. Auswirkungen auf die Bestandsstrukturen in beiden Kommu-
nen sind auszuschlieBen.

4.3 Stadtebauliche Auswirkungen

Folgend erfolgt die Einordnung des Vorhabens gemal3 der stadtebaulichen Zielsetzungen
der Stadt Oelde (gemalB des im Entwurf vorliegenden Zentrenkonzeptes) und im Hinblick
auf die Nachbarkommunen. Folgende Zielstellungen dienen als wesentliche Eckpfeiler der
stadtebaulichen Einordnung der Vorhabenauswirkungen:

1. Keine Schadigung der Innenstadtentwicklung Oeldes;

2. Keine Schadigung der gewachsenen Geschéftslagen im zentralen Versorgungsbe-
reich Stromberg;

3. Keine Beeintrachtigung der wohnstandortnahen Versorgung in Oelde und Strom-
berg;

4. (zudem) keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der
Zentren- und Nahversorgungsstrukturen in Nachbarkommunen.

4.3.1 Auswirkungen auf Nachbarkommunen

Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Zentren- und Nahversorgungsstrukturen in
den Nachbarkommunen fallen derart gering aus, dass keine stadtebaulich negativen Aus-
wirkungen dort zu erwarten sind. Die landesplanerische Einordnung des
Vorhabenumfanges (vgl. Kapitel 4.1) untermauert diese Einschatzung.

4.3.2 Auswirkungen auf die Innenstadtentwicklung Oeldes
(im engen Kontext zu den Zielstellungen des Zentrenkonzeptes der Stadt Oelde)

Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Oelder Innenstadt fallen derart gering aus,
dass keine stadtebaulich negativen Auswirkungen dort zu erwarten sind. Der geplante Be-
kleidungsfachmarkt wird zwar einen GroBteil des Zielumsatzes durch Umsatzverlagerungen
zum Innenstadtzentrum rekrutieren, allerdings liegt dieser Umverteilungswert sowohl mo-
netar als auch prozentual in einem vernachlassigbaren Rahmen. Die Auswirkungen der
nahversorgungsrelevanten Betriebe dirften ebenfalls im unteren einstelligen Prozentbe-
reich liegen.

4.3.3 Auswirkungen auf die Nahversorgungsentwicklung in Oelde-Kernort und
in den kleineren Stadtteilen Siinninghausen und Lette (hier auch das

Nahversorgungszentrum Lette)
(im engen Kontext zu den Zielstellungen des Zentrenkonzeptes der Stadt Oelde)

Die angestrebte moglichst flachendeckende Versorgung der Bevélkerung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfsbereiches wird nicht beeintréchtigt. Die zu erwartenden absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen beschranken sich ganz Uberwiegend auf den Stadtteil
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Stromberg. Umsatzumverteilungen zu Lasten der Bestandsbetriebe in Oelde-Kernort, in
Lette und Siinninghausen durften sich im unteren einstelligen Prozentbereich bewegen und
die dortigen Betriebe nicht in ihrer Entwicklung gefédhrden.

4.3.4 Auswirkungen auf den Stadtteil Oelde-Stromberg

(im engen Kontext zu den Zielstellungen des Zentrenkonzeptes der Stadt Oelde)

Es kann festgehalten werden, dass mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die Zentren-
und Nahversorgungsstrukturen nur fir den Oelder Ortsteil Stromberg zu erwarten sind.
Wesentliches Untersuchungskriterium ist die Einordnung des Vorhabens gemaR der stadte-
baulichen Zielsetzungen der Stadt Oelde (gemaB des im Entwurf vorliegenden
Zentrenkonzeptes):

Zentrenkonzept der Stadt Oelde (im Entwurf), S. 118

»Um im Rahmen der Weiterentwicklung zum Nebenzentrum allerdings keine deutliche Kon-
kurrenz fiir den Schutz und die Weiterentwicklung des Innenstadtzentrums entstehen zu
lassen, werden folgende Empfehlungen ausgesprochen:

»  Ausbau des Einzelhandelsangebots im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich nur
gezielt punktuell branchenspezifisch sowie in GréBenordnungen, die keine negativen
Auswirkungen auf das Innenstadtzentrum nach sich ziehen

»  Klare Aufgabenteilung zwischen dem Erweiterungsbereich Oelde Tor und der ge-
wachsenen Geschdéftslage entlang der MiinsterstralBe

Mégliche MalBnahmen beriihren demnach sowohl/ den Branchenmix (Analyse fehlender Sor-
timente sowie mogliche AnsiedlungsmalBnahmen), wobei die Entwicklung der
Erweiterungsflidche Oelder Tor/ Sprickgeldnde eine besondere Rolle zukommt.”

Die Vorhabenflache wird in dem im Entwurf vorliegenden Zentrenkonzept grundsatzlich
positiv bewertet, denn durch die Aufnahme der Potenzialflache Oelder Tor/ Sprickgelande
als Erweiterungsflache in den zentralen Versorgungsbereich des Nebenzentrums Stromberg
konne sich das Zentrum in Stromberg positiv weiterentwickeln, da

~eline erweitere Grundversorgung bisher im Stadtteil nicht gegeben ist und daher
anzustreben ist,

» dle zentrale Lage des Erweiterungsbereichs in Stromberg die Weiterentwicklung
beglinstigt,
» dlie Erweiterungsfldche unmittelbar an das Bestandszentrum angeschlossen ist,

» dle verkehrliche Erreichbarkeit optimal ist,

» die Erweiterungsfldche Méglichkeiten bietet neue Betriebsformen und/ oder Fre-
quenzbringer  in  zentraler  Lage  anzusiedeln,  die  aufgrund  ihrer
Verkaufsflachenanforderungen in der gewachsenen Geschéftslage nicht unterzubrin-
gen waren.
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Zu beachten gilt hierbei, dass
= der Standort behutsam entwickelt werden sollte,
» dlie Verkaufsflichendimensionierung bei max. 2000 m? liegen sollte,

» eine funktionale Anbindung an die bestehenden Geschéaftslagen geschaffen werden
sollte,

» und eine funktionale Aufgabenteilung zwischen der kleinteilig strukturierten Miins-
terstralBe und des Erweiterungsbereichs Oelder Tor/ Sprick-Geldnde angestrebt
werden sollte, d. h. auf der Erweiterungsfliche die Ansiedlung von kleinteiligen
Fachgeschéften vermieden werden sollte.”

(Zentrenkonzept im Entwurf, S. 119f).

Bedeutung fiir das Nebenzentrum Stromberg

Auf Grund der Auspragung des untersuchten, da bereits konkretisierten Bestandteils des
Vorhabens, werden die kleinteiligen Bestandsbetriebe im zentralen Versorgungsbereich
perspektivisches Nebenzentrum Stromberg nur geringfigig betroffen. Vielmehr kann die
im Zentrenkonzept gefordert, gezielte Erganzung erreicht werden und zu einer Erhéhung
der Besuchsfrequenzen fir das gesamte Zentrum beitragen. Durch die Ansiedlung eines
Bekleidungsfachmarktes auf dem Spricker-Gelande/ Oelder Tor wird das Angebot im zent-
ralen Versorgungsbereich in einer angemessenen Dimensionierung erhoht und die
Grundversorgungssituation in diesem Sortimentsbereich deutlich verbessert. Allein eine
mogliche Betriebsaufgabe des Drogeriefachmarktes an der MinsterstraBe kann -
wenngleich die stadtebaulichen Zielsetzungen fur den ZVB nicht ganzlich konterkarierend —
zumindest als problematisch angesehen werden, da er als Frequenzbringer fir weitere Be-
triebe in den gewachsenen Geschéftslagen fungiert. Demnach sollte die Stadt darauf
hinwirken, dass der Schlecker-Standort an der Miinsterstral3e im Zuge der Vorhabenumset-
zung nicht aufgegeben wird.

Auswirkungen auf die Nahversorgungsstrukturen in Stromberg

Die groBten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen ergeben sich fir den in integrierter Lage
liegenden Lebensvollsortimenter und den in integrierter Lage liegenden Lebensmitteldis-
counter. Aufgrund der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters wird der Lebensmittel-
discounter starker durch die Umsatzumverteilung betroffen als der Lebensmittelvollsorti-
menter. Eine vorhabenbedingte Marktaufgabe von einem der beiden Betriebe kann anhand
der Umsatzumverteilung nicht ausgeschlossen werden.

Die groB3ten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen im Sortimentsbereich Drogeriewaren er-
geben sich fir die beiden bestehenden Drogeriefachmarkte (einer im perspektivischen
Nebenzentrum Stromberg, einer in stadtebaulich integrierter Lage). Eine vorhabenbedingte
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Marktaufgabe von einem der beiden Betriebe kann anhand der Umsatzumverteilung nicht
ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des stadtebaulichen Ziels der Starkung und Aufwertung zu einem Nebenzent-
rum Stromberg sowie der Verbesserung der fuB3laufigen Nahversorgunkstrukturen fiir den
ostlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Stromberg, sind die absatzwirtschaftlichen Auswir-
kungen fir die Bestandsbetriebe aus dem Sortimentsbereich NuG sowie aus dem
Sortimentsbereich Drogeriewaren jedoch als ganz lberwiegend kongruent zum Zentren-
konzept der Stadt Oelde zu werten. Insgesamt kommt es demnach durch die Ansiedlung
des Vorhabens zu einer Starkung des perspektivischen Nebenzentrums Stromberg und ei-
ner Aufwertung der flachendeckenden Nahversorgungsstrukturen fiir den Ortsteil (vgl.
Abbildung 8).

Abbildung 8: Nahversorgungsbetriebe (VKF > 400 m?2) und Vorhabenstandort mit fuBlaufigem
Einzugsbereich (r=500m) in Stromberg

Na e

Quelle: Eigene Darstellung Stadt + Handel auf Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel
06/2008; Kartengrundlage Stadt Oelde.
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5 Schlussbewertung und ergéanzende Empfehlungen

5.1 Bewertung der bereits hinsichtlich Verkaufsflache und Sortiments-
struktur konkretisierten Vorhabensbestandteile

Das Vorhaben (bezogen auf die untersuchten Vorhabensbestandteile Lebensmitteldiscoun-
ter mit 800 m2 VKF, Drogeriefachmarkt mit 400 m? VKF, Bekleidungsfachmarkt mit 400 m?2
VKF)

= korrespondiert in der untersuchten Sortimentsaufteilung und Verkaufsflachendimen-
sionierung mit den Zielstellungen der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in
Oelde und folgt im besonderen den im Zentrenkonzept (im Entwurf) fir Oelde-
Stromberg formulierten Zielstellungen, insbesondere der Aufwertung des zentralen
Versorgungsbereiches zu einem Nebenzentrum sowie der Verbesserung einer um-
fassenden Grundversorgung in Oelde-Stromberg,

* beeintrachtigt nicht die Entwicklung der Zentren- und Nahversorgungsentwicklung
in den Nachbarkommunen,

* und entspricht den landesplanerischen Zielvorgaben (§ 24 a LEPro NRW).

Die untersuchten Vorhabensbestandteile sind unter den Gesichtspunkten des § 11 Abs. 3
BauNVO als vertraglich zu bewerten.

Im Hinblick auf die Gesamtdimensionierung sollte der Vorhabenumfang (inkl. der noch nicht
konkretisierten Vorhabenbestandteile) die im Zentrenkonzept der Stadt Oelde empfohle-
nen 2.000 m2 VK im Bereich zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente im Hinblick
auf eine mit der Innenstadt Oeldes abgewogene Entwicklungen nicht lberschreiten (vgl.
Zentrenkonzept der Stadt Oelde (im Entwurf): S. 119). Die vom Vorhabentrager avisierten
knapp 2.400 m2 sind demnach nur dann als vertraglich im Sinne des Zentrenkonzeptes zu
bewerten, wenn mindestens 400 m? der geplanten Verkaufsflache alternativ durch Nicht-
Einzelhandelsnutzungen wie Dienstleistungen/ Gastronomie etc. oder durch nicht-
zentrenrelevante Sortimente genutzt werden.

5.2 Einschatzung der noch nicht konkretisierten Vorhabensbestandteile

Fir die Ubrigen Ladeneinheiten mit rd. 80 bis 120 m? Nutzflache (die optional auch zu ei-
nem Ladenlokal zusammengelegt werden sollen, in der Summe max. rd. 400 m? VKF) und
einen weiteren Shop mit rd. 300 m?2 Nutzflache konnten seitens des Vorhabentrégers noch
keine konkreten Betreiber genannt werden, daher steht eine Vielzahl denkbarer Nutzungs-
optionen im Raum. Im Rahmen der Erstellung des Zentrenkonzeptes hat sich herausgestellt,
dass seitens der Stadt Oelde mit der Entwicklung der Planflache konkrete stadtebauliche
Zielvorstellungen verbunden sind, die insbesondere die Starkung des Nebenzentrums
Stromberg und die Verbesserung der Grundversorgung in Stromberg zum Ziel haben.
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Bei den ubrigen noch nicht hinsichtlich VKF und Sortimenten konkretisierten Konzeptbe-
standteilen empfiehlt sich daher eine detaillierte Betrachtung nach Planungskonkret-
isierung. Andernfalls ware sich an im Rahmen der Konzepterarbeitung formulierten gutach-
terlichen Empfehlungen zu orientieren. Desweiteren sollte der Verkauflachenumfang
solcher Sortimente moglichst gering gehalten werden, die bereits in den gewachsenen Ge-
schaftslagen in der Minsterstra3e nennenswert vorhanden sind. Orientierungswerte liefert
das Zentrenkonzept der Stadt Oelde, bzw. die im Rahmen der Erarbeitung formulierten
Empfehlungen von Stadt + Handel:

Als grundsétzlich den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir Stromberg (primér die Starkung
des Nebenzentrums Stromberg und die Verbesserung der Grundversorgung in Stromberg)
entsprechend wurden im Rahmen der Konzepterarbeitung folgende Nutzungen bewertet:

Einzelhandelsbetriebe

* mit insgesamt max. 400 m? VKF gemal der Entwicklungsempfehlung zur Ge-
samt-VKF des Vorhabens aus dem Zentrenkonzept der Stadt Oelde im
Entwurf (S. 119)

* und je Betrieb max. 400 m2 VKF gemal der Entwicklungsleitlinien aus dem
Zentrenkonzept der Stadt Oelde im Entwurf (S. 138)

mit folgenden zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaf
Oelder Sortimentsliste

» zoologischer Bedarf,

* Getréanke,

» Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate,

* Neue Medien/ Unterhaltungselektronik

* Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemafl Oelder
Sortimentsliste (je Betrieb max. 800 m? VKF gemal Entwicklungsleitlinien aus dem
Oelder Zentrenkonzeptes [im Entwurf]: S.142)

28



+ Handel _

Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1: Fotos Stromberg 5

Abbildung 2: Fristigkeitsstruktur nach Verkaufsflache im perspektivischen
Nebenzentrum Stromberg 6

Abbildung 3:  Perspektivisches Nebenzentrum Stromberg und Vorhabenstandort 7

Abbildung 4:  Einkaufsorientierung Oelde Stromberg 8
Abbildung 5: Untersuchungsraum 8
Abbildung 6:  Sortimentsspezifische Zentralitatswert in Oelde Stromberg 12

Abbildung 7:  Nahversorgungsbetriebe (VKF > 400 m?) mit fuB3laufigem Einzugsbereich
(r=500m) in Stromberg 14

Abbildung 8: Nahversorgungsbetriebe (VKF > 400 m?) und Vorhabenstandort mit
fuBlaufigem Einzugsbereich (r=500m) in Stromberg 26

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Erhaltungs- und Entwicklungsziele fiir das Nebenzentrum Stromberg4
Tabelle 2: Einzelhandelsrelevante Nachfragedaten in Stromberg 9
Tabelle 3: Verkaufsflachen und Umsatz in Stromberg 10
Tabelle 4: Verkaufsflachenausstattung in Stromberg 11
Tabelle 5: Zentralitatswert in den projektrelevanten Sortimentsgruppen in Stromberg
11
Tabelle 6: Anzahl der Betriebe nach Hauptbranche im perspektivischen
Nebenzentrum Stromberg 13
Tabelle 7: Flachenprogramm des bereits konkretisierten Vorhabenbestandteils in m?2
VKF 16
Tabelle 8: Flachenproduktivitat und Umsatz der des geplanten
Lebensmitteldiscounters und des geplanten Drogeriefachmarktes in
Spannweiten 18
Tabelle 9: Flachenproduktivitdt und Umsatz Vorhaben Bekleidungsfachmarkt in
Spannweiten 18
Tabelle 10: Funktionale Aufgabenzuweisung sowie Anforderungen des LEPro NRW
Nebenzentrum Stromberg 19
Tabelle 11: Verhéltnis Vorhabensumsatz - Kaufkraft Lebensmitteldiscounter und
Drogeriefachmarkt 20

Tabelle 12: Einkaufsorientierung der Stromberger Einwohner 21




+ Handel

Literatur und sonstige Quellen

Literatur und Handelsfachdaten
BBE Koln (2008): Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2008, Koln.

EHI Retail Institute (2008): Handel aktuell. Struktur, Kennzahlen und Profile des deutschen
und internationalen Handels. Ausgabe 2008/2009, Kdln.

Stadt + Handel (2008): Zentrenkonzept fur die Stadt Oelde — Endbericht im Entwurf 2008,
Dortmund.

Sonstige Quellen

Stadt Oelde (2008): Einwohner nach Ortsteilen (nur Haupt- u. einzige Wohnsitze), Stand
02.06.2008. Oelde




Schallschutz-Gutachten

Auftraggeber:

Objekt:

Betreff:

Projekthummer

Ausgabe:

Aufsteller:

Ort, Datum:

Umfang des Gutachtens:

Frau Hedwig Groppel
Im Klusgarten 4
49324 Melle

Geschaftszentrum
Oelder Tor 9 Ecke Speckenstrasse
59302 Oelde

Nachweis der Larmemissionen der Gewerbebetriebe
durch Pkw (Parkplatzflache), Lkw (Lieferverkehr)
und gebaudetechnische Aggregate (Klima/Liftung)

BA127-07

3. Revision: - Anzahl der Pkw-Stellplatze = 90
- Uberarbeitete Lageskizze (Seite 9)

Schallschutzkontor Selzer
Bau- & Raumakustik

Dipl.-Ing. (FH) Oliver Mummert
Pfauenweg 32

33335 Gutersloh

Tel.. (05209 / 6620)
Fax: (05209 / 6629)

33335 Gltersloh, 16.01.2009

Textliche Darstellung sowie Anlagen
(Technische Berechnung)



Schallschutzkontor
Bau- & Raumakustik

—
@
x
-

—

© © N o a &> w b

—
©

Anlagen:

Inhaltsverzeichnis

Situation und Aufgabenstellung

Verwendete Normen / Richtlinien / Verordnungen
Gerausch-Emissionen und Dauer der Einwirkzeiten
Immissionspunkte

Rechengang

Anlagengerausche auf 6ffentlichen Stralen
Beurteilungspegel

Spitzenpegel

Qualitat der Prognose

Resiimee

Lageskizzen

Berechnung des Pkw-Parkplatzes
Berechnung des Lkw-Lieferverkehrs
Berechnung der Verladegerausche

Berechnungen der Abschirmungen

Seite

10
12
13
14
16
17
18

Seite 2



Schallschutzkontor Selzer
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die Bauherrin Frau Hedwig Groppel plant auf dem Gelande Oelder Tor 9 Ecke Spe-
ckenstrasse in 59302 Oelde die Erstellung eines Geschéaftszentrums mit unterschied-
lichen Nutzern. Dies sind voraussichtlich ein Lebensmittel-Discountmarkt, ein Droge-
riefachmarkt, ein Bekleidungsdiscounter, ein Backshop sowie weitere kleinere Ge-

schafte.

Zu diesem geplanten Gebaude sollen weiterhin 90 Pkw-Stellplatze fir Kunden und
Angestellte auf dem westlichen Areal vorgesehen werden. Auflderdem findet Liefer-
verkehr mittels Lkw statt. Auf dem Dach des geplanten Gebaudes sowie an der Ost-
fassade werden gebaudetechnische Aggregate vorgesehen. Weiterhin befindet sich

auf der Ostseite des Gebaudes ein Leergutlager mit Verladetatigkeit.

In der Nahe des Gebaudes liegen mehrere Wohnhauser, die auf direktem Weg durch
die zukinftigen Schallemissionen des BVH betroffen werden. Diese liegen teilweise
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets (Ostlich des Geschaftszentrums) sowie

teilweise in einem Mischgebiet (nordlich / norddstlich des Geschaftszentrums).

In Zusammenhang mit diesem BVH wurde das Schallschutzkontor Selzer in 33335
Gutersloh beauftragt, das vorliegende Schallschutzgutachten zu erstellen, in dem die
durch den Betrieb des geplanten Parkplatzes, des Lieferverkehrs durch Lkw, sowie
durch die Emissionen der gebaudetechnischen Aggregate verursachten Schallemis-
sionen berechnet und dargestellt werden sollen.

Weiterhin soll aufgezeigt werden, ob die an den nachstliegenden schitzenswerten
Gebauden verursachten Beurteilungspegel innerhalb der Richtwerte der TA-Larm [1]

liegen.
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2. Verwendete Normen / Richtlinien / Verordnungen

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[8]

[9]

TA Larm »echnische Anleitung zum Schutz gegen Larm®
6. AVwWV vom 26.08.1998 zum BImSchG
Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom
Bundesministerium des Inneren, 49. Jahrgang,
ISSN 0939-4729 am 29.08.1998

VDI 2571 »Schallabstrahlung von Industriebauten®
Ausgabe August 1976

VDI 2714 »ochallausbreitung im Freien®
Ausgabe 1988-01

DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”
Ausgabe 1999-10

Parkplatzlarmstudie, Heft 89 der Schriftenreihe des Bayerischen Landes-
umweltamtes fir Umweltschutz, 2006, 5. vollstandige Uberarbeitete Auf-
lage.

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditio-
nen. Umweltplanung Arbeits- und Umweltschutz Heft 192, Hessische
Landesanstalt fir Umwelt, Mai 1995.

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie typischer Gerausche
insbesondere von Verbrauchermarkten

Hessisches Landesanstalt fur Umwelt und Geologie,

Schriftenreihe ,Larmschutz in Hessen®, Heft 3, Jahrgang 2005.
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3. Gerausch-Emissionen und Dauer der Einwirkzeiten

Schalltechnisch relevante Emissionsquellen dieses BVH sind hierbei die im Folgen-

den aufgefuhrten Elemente:

» Pkw Verkehr auf dem Kunden-/Mitarbeiterparkplatz (West)
Der Pkw-Parkplatz vor der Westfassade des Gebaudes wird wahrend der Off-
nungszeiten der ansassigen Geschafte genutzt. Dies sind:
Werktags von 08.00 Uhr bis 20.00 Uhr — Nutzung aller 90 Stellplatze
Sonntags von 08.00 Uhr bis 11.00 Uhr — Backshop mit max. 24. Stellplatzen

» Lieferverkehr durch Lkw (auf Parkplatz sowie 6stliche Verladerampen)
Die Belieferung der Geschafte mittels Lkw erfolgt in der Zeit zwischen
05.00 Uhr und 21.00 Uhr. Diese Lieferzeiten stellen zwingende betriebliche
Grinde i.S.d. TA-Larm [1], Abs. 6.4 dar, so dass flr die Beurteilung der
Schallemissionen des Gewerbebetriebs in diesem Gutachten die Beurtei-
lungszeitraume um eine Stunde nach vorne verschoben und somit wie folgt
definiert werden:
TAGS: 05.00 Uhr bis 21.00 Uhr
NACHTS: 21.00 Uhr bis 05.00 Uhr

» Gebaudetechnische Aggregate
Die Kuhl- und Luftungsaggregate laufen durchgehend 24 Std. pro Tag.

» Leergutlager mit Verladetatigkeit (Ostfassade)
Das offene Leergutlager an der Ostfassade dient zur Lagerung von Leergut in
Kisten (Mehrwegflaschen) und Kartons/Sacken (Einwegflaschen). Es wird da-
von ausgegangen, dass wahrend des Beurteilungszeitraums TAG acht mal
Verlade- und/oder Stapelvorgange mit einer Dauer von jeweils 5 Min. vorge-

nommen werden.
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Die Schallquellen stellen sich wie folgt dar:

(A) Schallquelle Kunden-/Mitarbeiterparkplatz

Schallquelle: _Parkplatz Kunde:n

inkl. Standard-Einkaufswagen
Stellplatzanzahl: 90
Fahrstreckenbelag: Asphalt
Parkplatzart: Parkplatz an Einkaufszentrum
Zuschlag firr Parkplatzart: Kpa + Ki= 7 dB(A)
Betriebszeit: 08.00 Uhr bis 20.00 Uhr
Beurteilungszeit: TAG 05.00 Uhr bis 21.00 Uhr
Prognoseverfahren: Parkplatzlarmstudie 5. Aufl.
Flachen-Schall-Leistungspegel: Lwa = 67,9 dB(A)/m?

Die Nutzung der Pkw-Stellplatze inkl. Rangierflache erfolgt ausschlielich tags.
Zum Beurteilungszeitraum nachts wird die Flache durch geeignete MaRnahmen
vom Betreiber gesperrt. Am Sonntag (nur Betrieb Backshop) werden nur 24

Stellplatze genutzt.

Zusammenschieben der Einkaufswagen:

>  Mittlerer Schallleistungspegel je Vorgang Lwaeq = 96 dB(A), bei einer in
Ansatz gebrachten mittleren Einwirkdauer von 5 sek./Vorgang auf Grund
von Literatur hinweisen.

»  Als Annahme qilt: ca. 75 % der Kunden (2.000 Gesamt) benutzen die zur
Verfigung stehenden Einkaufswagen. Hieraus ergibt sich eine Einwirkzeit
von 2 h/Tag.
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(B)

Die Gerausche der Einkaufswagen auf den Fahrwegen sind im Flachenschal-

leistungspegel der Parkplatzflache nach [5] enthalten.

Hinweis: In der Erstausgabe dieses Gutachtens wurden gem. dem damaligen Planungsstand
93 Pkw-Stellplatze beachtet. In der 1. Sowie der 2. Revision wurde diese Anzahl auf 82 redu-
ziert. In dieser 3. Revision wird gem. Neuplanung des Architekten von 90 Stellplatzen ausge-
gangen.

Schallquelle Lkw-Verkehr

Nach Angaben des Auftraggebers finden pro Tag die folgenden Liefervorgange
statt:

Drogeriefachmarkt:

> 1 Lieferung pro Tag per 40-Tonner

Lebensmittel-Discounter:

» 6 Lieferungen pro Tag per 40-Tonner
> 1 Lieferung pro Tag per 7,5-Tonner (mit Kihlaggregat auf dem Dach)
» 3 Lieferungen pro Tag per Sprinter (Klein-Lkw/Kurierfahrzeug)

Textildiscounter:

> 1 Lieferung pro Tag per 7,5-Tonner

Backshop:
» 1 Lieferung pro Tag per Sprinter

Dies sind Durchschnittswerte, die in der Praxis ggf. von Tag zu Tag geringfligig

variieren kdnnen.
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Der Schallleistungspegel eines Lkw-Fahrwegs, hervorgerufen durch den Fahr-

und Rangierbetrieb der Lkw, errechnet sich wie folgt:

»  Der fur die Berechnung als richtig unterstellte Schall-Leistungspegel eines

Lkw gilt als Mittelwert fur verschiedene Fahrzeugtypen sowie fur unter-

schiedliche Betriebszustande (empirisch ermittelt durch umfangreiche

Messungen) wie Rangieren, Turenschlagen, Anlassen, Entllften der Lkw-

Betriebsbremse usw.

»  Esqilt fur den Zeitraum: ,TAGS*

»  Die durchschnittliche Rangiergeschwindigkeit fur Lkw wird angenommen

mit 5 km/h (Lebensmittel-Discounter/Drogeriemarkt, Ruckwartsfahrt) bzw.
8 km/h (Textil-Discounter/Backshop, Vorwartsfahrt).

Wahrend des Zeitraums Nacht finden keine Fahrten durch Lkw sowie Verladeta-

tigkeit statt.

Gebaudetechnischen Aggregate:

Die folgenden Aggregate zum Zwecke der Warenkuhlung und Raumbeluftung

laufen 24 Std. pro Tag durch:

Schallquelle: Betriebsdauer: Schallpegel Ly A [dB(A)]
Lebensmittel-Discounter Warmetauscher | 00.00 Uhr bis 24.00 Uhr 73
Lebensmittel-Discounter Verflussiger 00.00 Uhr bis 24.00 Uhr 73
Drogeriemarkt Dachventilator 00.00 Uhr bis 24.00 Uhr 67
Textil-Discouter Dachventilator 00.00 Uhr bis 24.00 Uhr 67
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(D) Vorbelastung durch gewerbliche Larmquellen:

Eine relevante Vorbelastung durch gewerbliche Larmquellen konnte lediglich

vom Gelande Flur 412 Flurstiick 1193 ausgehen.
Hierzu ist folgendes anzumerken:

- Die zuvor auf dem Gelande betriebene Fahrradfabrik wurde zugunsten des
in diesem Gutachten betrachteten BVH abgerissen und verursacht somit

keine schadlichen Larmeinwirkungen mehr.

- Die Halle sudlich des BVH steht z.Zt. leer und wird somit nicht betrieben. Es

steht auch noch nicht fest, wie sie zukunftig genutzt werden soll.

Aus diesen Grlnden ist eine relevante Vorbelastung nicht zu vorhanden und

somit auch nicht bei der Ermittlung der Beurteilungspegel zu berucksichtigen.

Zur Lage der Schallquellen siehe Lageskizze.
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4. Immissionspunkte

Es werden die im Folgenden dargestellten Immissionspunkte betrachtet und die dort
auftretenden Beurteilungspegel berechnet:

P2
161 "

Lageplan aus den Bauantragsunterlagen der Architekten ,,pack + pisarsky”
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Tabellarische Darstellung der Immissionspunkte:

Immissionspunkt: A. d. baul. Nutzung
IP 1 Oelder Tor 6/8, Sudfassade Mi
P2 Oelder Tor 4, Studfassade Mi
IP3 Speckenstrasse 1a, Westfassade WA
IP 4 Speckenstrasse 3, Westfassade WA
IP5 Gebaude Flurstiick 574, Sudfassade Mi
IP 6 Gebaude Flurstlick 574, Westfassade Mi

Hinweis zur Wahl der Immissionspunkte:

Es ist anzumerken, dass hier die am starksten vom zu erwartenden Schall beans-

pruchten Immissionspunkte betrachtet wurden. Alle weiteren mdglichen Immissions-

orte in der Nahe des BVH sind durch Lage und ortliche Gegebenheiten weniger be-

troffen, so dass dort die Richtwerte der TA-Larm in jedem Fall eingehalten werden.

Fulnote: In der Erstausgabe dieses Gutachtens wurden gem. dem damaligen Planungsstand die
Immissionspunkte 1 bis 4 betrachtet. In den Revisionen 1 bis 3 werden zusatzlich die Immissions-
punkte 5 und 6, die sich an unterschiedlichen Fassaden des gleichen Gebaudes befinden, untersucht.
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5. Rechengang

Die Berechnung der an den Immissionsorten wirksamen Beurteilungspegel L, ge-
schieht auf grafische Weise durch das im Folgenden beschriebene, EDV-gestitzte
Verfahren ,Schallgraph®, eine Software des Schallschutzkontors Selzer, dass seit 5
Jahren zum Zweck der Schallimmissionsberechnung im Einsatz und behordlich be-

kannt ist:

Es wird eine metergenaue Lageskizze erstellt, welche alle Schallquellen sowie alle
Immissionspunkte enthalt.
In der Lageskizze werden alle Flachen-, Linien- und Punktschallquellen farblich mar-
Kiert.
» Eine Punktschallquelle entspricht einer Schallquelle mit den Abmessung
Tmx 1m =1m2
» Eine Linienschallquelle wird in Punktschallquellen nach diesem Kriterium
zerlegt (1m3).
» Eine Flachenschallquelle wird ebenfalls in Punktschallquellen nach die-

sem Kriterium zerlegt (1m?).

Den farblichen Markierungen werden Emissionspegel zugewiesen, welche bereits
die Korrektur nach DIN ISO 9613-2 enthalten.

Die so aufgezeichneten Punktschallquellen (je 1m?) werden jeweils auf die Immissi-
onspunkte bezogen und aufaddiert. Der so entstehende Summenpegel entspricht
dem Beurteilungspegel an den Immissionspunkten.

Die so aufgezeichneten Punktschallquellen (je 1m?) werden aufaddiert und auf die

Gesamtflache des Betriebsgelandes verteilt.

Die in der Lageskizze eingetragene Larmschutzwand (Lage und Lange siehe Skizze

im Anhang) wird bei der Berechnung berlcksichtigt.
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6. Anlagengerausche auf offentlichen Stralden

In Bezug auf den Anlagen bezogenen Kfz-Verkehr auf offentlichen Stral3en heildt es
bei der TA Larm (1) unter Punkt 7.4:
,Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentliche Verkehrsflachen in einem
Abstand bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstlck in Gebieten nach Nummer
6.1 Buchstaben c bis f sollen durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie
moglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht

rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,
- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und
- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV)

erstmals oder weitgehend Uberschritten werden.®

Diese Kriterien sind nicht erfullt. Eine Erhdhung der Verkehrsgerausche auf offentli-
cher Stral’e wirde eine Verdoppelung der Verkehrsstarke bedeuten, dies ist nicht zu
erwarten. Weiterhin erfolgt zwingend eine Vermischung des anlagenbezogenen Ver-

kehrs mit dem Ubrigen Verkehr auf 6ffentlichem Grund.
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7. Beurteilungspegel

Die Beurteilungspegel an den Immissionsorten ergeben sich wie folgt:

An den unter 1. aufgezeigten Immissionspunkten sind nach Berechnung gemal den
unter 2. dargestellten Normen/Richtlinien/Verordnungen und den unter 3. erlauterten
Eingangswerten mittels des verwendeten EDV-gestitzten Rechenverfahren (siehe

5.) folgende Beurteilungspegel zu erwarten:

(A) Tags (05.00 Uhr bis 21.00 Uhr) an Werktagen sowie Nachts (Ubrige Zeit):

Immissionspunkt: Gebiet Zeitraum | Anforderung | Beurteilungspegel
P 1 tags 60 dB(A) 59,9 dB(A) v
MI
Oelder Tor 6/8 nachts 45 dB(A) 27,7 dB(A) v
P2 tags 60 dB(A) 59,9 dB(A) v
Oelder Tor 4 M
nachts 45 dB(A) 28,9 dB(A) v
tags 55 dB(A) 54,6 dB(A) v
IP3
SpeckenstralRe 1a il v
nachts 40 dB(A) 38,8 dB(A)
tags 55 dB(A) 50,9 dB(A) v
IP 4
Speckenstrale 3 il v
nachts 40 dB(A) 34,0 dB(A)
IP5 tags 60 dB(A) 54,9 dB(A) v
Gebaude Ml
Flurstick 574 nachts 45 dB(A) 36,0 dB(A) v
IP6 tags 60 dB(A) 54,3 dB(A) v
Gebaude MI
Flurstiick 574 nachts 45 dB(A) 34,8 dB(A) v

nachts = lauteste Nachtstunde
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(B) Tags (05.00 Uhr bis 21.00 Uhr) an Sonn- und Feiertagen

Immissionspunkt: Gebiet Zeitraum Anforderung | Beurteilungspegel

IP 1

v
Oelder Tor 6/8 A tags 60 dB(A) 38,4 dB(A)

IP 2

v
Oelder Tor 4 M tags 60 dB(A) 38,8 dB(A)

IP3

v
Speckenstrafie 1a e tags 55 dB(A) 40,8 dB(A)

P4

v
Speckenstrafie 3 WA tags 55 dB(A) 36,6 dB(A)

IP5
Gebaude MI tags 60 dB(A) 38,6 dB(A) v
Flurstiick 574

IP5 v
Gebaude MI tags 60 dB(A) 37,5 dB(A)
Flurstiick 574

Beurteilung:

An allen untersuchten Immissionspunkten werden die Richtwerte nach TA-

Larm zu den Beurteilungszeitraumen tags und nachts eingehalten!
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8. Spitzenpeqgel

Relevante Spitzen-Schallleistungspegel sind durch die nachfolgenden Vorgange zu
erwarten:

» 100 dB(A) durch TlUrenschlagen an Fahrzeugen (Lkw, Pkw)

» 110 dB(A) durch die Druckluftentlastung der Lkw-Betriebsbremsen

Diese Spitzenpegel sind nur im Zeitraum tags zu erwarten.

Allgemeines Wohngebiet (WA): Immissionspunkte 3 & 4

Die zulassigen Spitzenpegel sind gemall TA-Larm (1) bestimmt als Tag-Richtwert
plus 30 dB(A). Somit durfen die Spitzenpegel 55 dB(A) + 30 dB(A) = 85 dB(A) nicht

Uberschreiten.

Die geringste Entfernung einer betriebenen Druckluftboremse zu einem der beiden
Immissionspunkte betragt 20m. Die Bremse wird vor einer reflektierenden Wand,
aber hinter der an der Ostseite des Gebaudes geplanten Larmschutzwand betatigt.
Insgesamt wird das Gerausch der Druckluftbremse so auf einen Pegel von 78 dB(A)
am Immissionspunkt abgemindert.

Der fur den Zeitraum tags zulassige Spitzenpegel betragt 85 dB(A), so dass das

Spitzenpegelkriterium nach TA-Larm [1] eingehalten wird.

Mischgebiet (MI): Immissionspunkte 1 & 2 sowie 5 & 6

Der zulassige Spitzenpegel im Mischgebiet ist um 5 dB(A) hoher als im allgemeinen
Wohngebiet. Zudem ist die Entfernung vom Ort der Betatigung der Druckluftbremse

zum Immissionspunkt weiter als im eben beschriebenen WA. Aus diesen Grinden
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kann davon ausgegangen werden, dass das Spitzenpegelkriterium der TA-Larm [1]

auch hier eingehalten ist.

9. Qualitat der Prognose

Als Ursprung flr die angegebenen Schallleistungspegel der betrachteten Schallquel-

len werden wie folgt angegeben:

» Emissions-Kennwert als Mittelwert flr verschiedene Lkw-Fahrzeugtypen so-
wie flr unterschiedliche Betriebszustande (Rangieren, Tlrenschlagen, An-
lassen, Entliften der LKW-Betriebsbremse usw. nach [8]).

» Pkw-Verkehr auf Stellplatzen nach bayerischer Parkplatzstudie [5].

» Einkaufswagen nach Technischer Bericht zur Untersuchung von Gerausch-
emissionen insbesondere von Verbrauchermarkten nach [9].

» Gebaudetechnische Aggregate auf dem Dach des Geschaftshauses nach

Angaben der Hersteller

Die in der Berechnung angesetzten Rechenwerte begrinden sich somit auf in der

Literatur veroffentlichte Daten.

Die Berechnungen erfolgen streng auf Grundlage der unter Punkt 2 dargelegten

Normen und Richtlinien.

Nach den Erfahrungen des Gutachters ergeben sich in der Praxis um bis zu 2 dB(A)
niedrigere Werte, dies entspricht zudem den diesen Normen zugrunde liegenden
rechnerischen Sicherheiten und korrespondiert mit der in Fachkreisen vorherrschen-

den Meinung.
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10. Resumee

Die Bauherrin Hedwig Groppel plant auf dem Gelande Oelder Tor 9 Ecke Specken-

strasse den Bau eines Geschéaftszentrums mit verschienenen Gewerbebetrieben.

In diesem Gutachten wird untersucht, ob bei Berlcksichtigung aller relevanten
Schallquellen, die diesem entstehenden Gewerbebetrieb zugeordnet werden kénnen,
die Richtwerte der TA-Larm zu den Beurteilungszeitraumen tags und nachts einge-

halten werden.

Zu diesem Zweck werden alle Schallquellen identifiziert und die Emissionen darges-

tellt. Zudem werden die zu berUcksichtigenden Immissionspunkte dargestellt.

Mittels EDV-gestutztem Rechenverfahren werden so die Teil-Beurteilungspegel
durch die einzelnen Schallquellen an den verschiedenen Immissionspunkten berech-
net und aufsummiert, so dass zu jedem Immissionspunkt jeweils zu den Beurtei-

lungszeitraumen tags und nachts ein Gesamt-Beurteilungspegel zur Verfugung steht.

Zur Bewertung dieser Beurteilungspegel wird ein Vergleich mit den in der TA-Larm

[1] dargestellten Richtwerten angestellt.

Diese Bewertung zeigt, dass an allen untersuchten Immissionspunkten sowohl tags

als auch nachts die Richtwerte der TA-Larm [1] eingehalten werden.

Aus schalltechnischer Sicht steht dem Betrieb des geplanten Sondergebiets somit

nichts im Weg.
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Erganzende Hinweise:

Bereits eine Voruntersuchung zu diesem Gutachten hat gezeigt, dass ggf. aus-
schliel3lich die Einplanung von Larmschutzwanden eine Mdglichkeit zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA-Larm [1] ist.

Zur Aufrechterhaltung der in diesem Gutachten dargestellten Beurteilungspegel ist

somit folgende Larmschutzwand zu errichten:

» An der Ostgrenze des Grundsticks in Hohe der Verladebereiche des Le-
bensmitteldiscounters und des Drogeriefachmarkts, Hohe 2,60m, genaue La-

ge siehe Lageskizze im Anhang.

Ohne Ausflhrung dieser Larmschutzwand wirden sich an den Immissionspunkten 3

und 4 (WA) folgende Pegelanderungen ergeben:

» |IP3: L, =58,8 dB(A) tags an Werktagen
» |P4: L. =54,7 dB(A) tags an Werktagen

Die Pegel fur den Beurteilungszeitraum Nachts sowie an Sonn- und Feiertagen an-
dern sich nicht, da zu diesen Zeitraumen keine Liefer- und Verladetatigkeiten an der

Ostseite des Gebaudes stattfinden.
Es ist somit ersichtlich, dass zumindest am Immissionspunkt IP3 der Richtwert der

TA-Larm [1] fur tags in einem allgemeinen Wohngebiet ohne Larmschutzwand nicht

eingehalten wirde.
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Hinweis bzgl. der Verschiebung des Beurteilungszeitraums:

Die in diesem Gutachten dargestellten Verschiebung des Beurteilungszeitraums
,Nachts“ gem. TA-Larm [1] von 22.00 Uhr — 06.00 Uhr auf den Zeitraum von 21.00
Uhr — 05.00 Uhr garantiert einen optimalen Arbeitsablauf der auf dem Gelande ge-
planten Gewerbebetriebe. Analog wirde hierdurch der Beurteilungszeitraum ,Tags”
auf die Zeit von 05.00 Uhr bis 21.00 Uhr verschoben. Somit ist die vorschriftsmallige
achtstundige Nachtruhe sicher gestellt.

Diese Verschiebung um 1 Stunde ist zwar nach TA-Larm, Abs. 6.4 moglich, bedarf
jedoch der behdrdlichen Zustimmung. Kann diese Zustimmung nicht erteilt werden,
so mussen die betrieblichen Ablaufe (Lieferzeiten, Verladevorgange, etc.) entspre-
chend in der Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr untergebracht werden. Die berechne-
ten und in diesem Gutachten dargestellten Beurteilungspegel andern sich durch die-

se Malinahmen nicht.
Sollte es nicht mdglich sein, die oben beschriebenen Vorgange zum Zeitraum ,Tags”

durchzuflihren, so ist fur den Beurteilungszeitraum ,Nachts“ durch die Neudefinition

der lautesten Nachtstunde eine weitere Berechnung notwendig.

Seite 20




Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

Anlage

Lageskizzen



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik

33335 Gutersloh

Lageskizze
Schallemissionen
Pkw-, Lkw-Verkehr
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Lageskizze
Schallemissionen
Pkw-Parkplatz und Aggregate

Szenario: Backshop Sonntags

Gemarkung: Stromberg
Flur: 412
Flurstiick: 1193
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Berechnung des flachenbezogenen Schallleistungespegels
von Parkpléatzen nach der Bayerischen Parkplatzstudie - 5. Auflage

Projektnummer:| BA127-07

BVH: Geschéaftszentrum Oelder Tor
Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle
Ort: 59302 Oelde

Lage: Pkw-Stellplatze vor Westfassade

I. Globale Eingangsparameter

Parkplatzart: Parkplatz an Einkaufsmarkt aus Asphalt (Standard-Einkaufswagen)
Fahrbahnoberflache: (siehe Parkplatzart)

Gesamtstellplatzzahl: ng = 90

Fahrzeugbewegungen: N = 0,17 Fahrzeugbewegungen pro Stunde und Bezugsgrolie
Bezugsgrofie: Bo = 1m2 Netto-Verkaufsflache

Stellplatzdichte: f=0,11 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache

BezugsgrofRenfaktor: B = 2388 m? Netto-Verkaufsflache

Gesamtparkplatzflache: S=2625m?

Beurteilungszeitraum: Tag: 6 - 22 Uhr

II. Berechnung der Einzelfaktoren

Lwo = 63,0 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fiir 1 Bewegung/Stunde auf einem P+R-Parkplatz
Kea = 3,0dB(A)  Zuschlag zur Berlicksichtigung der Parkplatzart

K = 4,0 dB(A) Zuschlag fur Impulshaltigkeit
Kstro = 0,0 dB(A) Zuschlag fur die Art der Fahrbahnoberflache

Ko = 6,0dB(A)  Pegelerhdhung durch den Durchfahrverkehr

26,1 dB(A) Zuschlag zur Berlicksichtigung der Bewegungshaufigkeit

-34,2 dB(A) Umrechnung einer Punktschallquelle in eine Flachenschallquelle

lll. Schallleistungspegel gesamt

| Lwar = 67,9 dB(A) | Flachenbezogener Schallleistungspegel pro m? Parkplatzflache
A-5
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Berechnung des flachenbezogenen Schallleistungespegels
von Parkpléatzen nach der Bayerischen Parkplatzstudie - 5. Auflage

Projektnummer:| BA127-07

BVH: Geschéaftszentrum Oelder Tor
Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle
Ort: 59302 Oelde

Lage: Pkw-Stellplatze vor dem Backshop, Offnung Sonntags von 08.00 Uhr bis 11.00 Uhr

I. Globale Eingangsparameter

Parkplatzart: Parkplatz an Einkaufsmarkt aus Asphalt (Standard-Einkaufswagen)
Fahrbahnoberflache: (siehe Parkplatzart)

Gesamtstellplatzzahl: ng = 24

Fahrzeugbewegungen: N=0,2 Fahrzeugbewegungen pro Stunde und Stellplatz
Bezugsgrofie: Bo = 1m2 Netto-Verkaufsflache

Stellplatzdichte: f=0,60 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache

BezugsgrofRenfaktor: B=24 m? Netto-Verkaufsflache

Gesamtparkplatzflache: S =900 m?

Beurteilungszeitraum: Tag: 6 - 22 Uhr

II. Berechnung der Einzelfaktoren

Lwo = 63,0 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fiir 1 Bewegung/Stunde auf einem P+R-Parkplatz
Kea = 3,0dB(A)  Zuschlag zur Berlicksichtigung der Parkplatzart

K = 4,0 dB(A) Zuschlag fur Impulshaltigkeit
Kstro = 0,0 dB(A) Zuschlag fur die Art der Fahrbahnoberflache

Ko = 1,8dB(A)  Pegelerhdhung durch den Durchfahrverkehr

6,8 dB(A)  Zuschlag zur Beriicksichtigung der Bewegungshaufigkeit

-29,5 dB(A) Umrechnung einer Punktschallquelle in eine Flachenschallquelle

lll. Schallleistungspegel gesamt

| Lwar = 49,1 dB(A) | Flachenbezogener Schallleistungspegel pro m? Parkplatzflache
A-6
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BVH:

Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegels
langsam fahrender / rangierender Lkw-Fahrzeuge

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort:

Lage:

59302 Oelde

Anlieferung von Waren zu Lebensmittel-Discounter, Ostfassade, 6 Lkw 40to, Zeitraum: TAG

I. Eingangsparameter

a. Schallleistungspegel fiur Lkw-Fahrten:  102,0 dB(A)
Dieser Emissions-Kennwert gilt als Mittelwert fir verschiedene Fahrzeugtypen (> 15t) und fiir
unterschiedliche Betriebszustande (empirisch ermittelt durch umfangreiche Messreihen).

b. Mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit: 5km/h = 1,4m/s
Gliltig fur alle auf dem Grundstiick zuriickgelegten Fahrstrecken. Geringere Geschwindigkeiten
fuhren zu gréRReren Einwirkzeiten und somit zu héheren Beurteilungspegeln. Um sich auf der
"sicheren Seite" zu bewegen sollte die Geschwindigkeit nicht zu hoch eingesetzt werden.

c. Anzahl der Lkw-Uberfahrten pro Fahrstrecke: 12 Stick innerhalb des Beurteilungszeitraums.
Es werden Hin- und Rickfahrten berucksichtigt!

d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden

To= 16 Std. x 3600 sek. = 57600 sek.
Il. Ergebnis

Lwa = 102,0 dB(A) Schallleistungspegel eines Lkw

-49,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von der mittl. Geschwindigkeit
10,8 dB(A) Korrekturwert fiir die Anzahl der Uberfahrten pro Fahrstrecke
63,7 dB(A) Langenbezogener Schallleistungspegel der Lkw-Fahrstrecke (pro Meter)

Es handelt sich hierbei um die pro laufenden Meter der Fahrstrecke abgestrahlte Schallenergie.
Bei sich kreuzenden Fahrwegen addieren sich die Einzelwerte im Kreuzungsbereich entsprechend.
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BVH:

Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegels
langsam fahrender / rangierender Lkw-Fahrzeuge

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort:

Lage:

59302 Oelde

Anlieferung von Waren zu Lebensmittel-Discounter, 1 Lkw 7,5 to, Ostfassade, Zeitraum: TAG

I. Eingangsparameter

a. Schallleistungspegel fiur Lkw-Fahrten: 97,0 dB(A)
Schallleistungspegel gem. ,Schalltechnisches Handbuch — Schwingungskompendium®,
5. Auflage, Helmut Schmidt, VDI-Verlag

b. Mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit: 5km/h = 1,4m/s
Gliltig fur alle auf dem Grundstiick zuriickgelegten Fahrstrecken. Geringere Geschwindigkeiten
fuhren zu gréRReren Einwirkzeiten und somit zu héheren Beurteilungspegeln. Um sich auf der
"sicheren Seite" zu bewegen sollte die Geschwindigkeit nicht zu hoch eingesetzt werden.

c. Anzahl der Lkw-Uberfahrten pro Fahrstrecke: 2 Stuck innerhalb des Beurteilungszeitraums.
Es werden Hin- und Rickfahrten berucksichtigt!

d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden

To= 16 Std. x 3600 sek. = 57600 sek.
Il. Ergebnis

Lwa'= 97,0dB(A)  Schallleistungspegel eines Lkw

-49,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von der mittl. Geschwindigkeit
3,0 dB(A) Korrekturwert fiir die Anzahl der Uberfahrten pro Fahrstrecke
50,9 dB(A) Langenbezogener Schallleistungspegel der Lkw-Fahrstrecke (pro Meter)

Es handelt sich hierbei um die pro laufenden Meter der Fahrstrecke abgestrahlte Schallenergie.
Bei sich kreuzenden Fahrwegen addieren sich die Einzelwerte im Kreuzungsbereich entsprechend.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegels
langsam fahrender / rangierender Lkw-Fahrzeuge

Projekthummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort:

Lage:

59302 Oelde

Lieferung zu Lebensmittel-Discounter, 1 Kiihlaggregat auf Lkw, Ostfassade, Zeitraum: TAG

I. Eingangsparameter

a. Schallleistungspegel fir Lkw-Fahrten: 97,0 dB(A)
Schallleistungspegel gem. ,Schalltechnisches Handbuch — Schwingungskompendium®,
5. Auflage, Helmut Schmidt, VDI-Verlag

b. Mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit: 5km/h = 1,4m/s
Glltig fur alle auf dem Grundstiick zurtickgelegten Fahrstrecken. Geringere Geschwindigkeiten
fuhren zu gréRReren Einwirkzeiten und somit zu héheren Beurteilungspegeln. Um sich auf der
"sicheren Seite" zu bewegen sollte die Geschwindigkeit nicht zu hoch eingesetzt werden.

c. Anzahl der Lkw-Uberfahrten pro Fahrstrecke: 2 Stuck innerhalb des Beurteilungszeitraums.
Es werden Hin- und Rickfahrten bericksichtigt!

d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden

To= 16 Std. x 3600 sek. = 57600 sek.
Il. Ergebnis

Lwa'= 97,0 dB(A) Schallleistungspegel eines Kihlaggregats

-49,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von der mittl. Geschwindigkeit
3,0 dB(A) Korrekturwert fiir die Anzahl der Uberfahrten pro Fahrstrecke
50,9 dB(A) Langenbezogener Schallleistungspegel der Lkw-Fahrstrecke (pro Meter)

Es handelt sich hierbei um die pro laufenden Meter der Fahrstrecke abgestrahlte Schallenergie.
Bei sich kreuzenden Fahrwegen addieren sich die Einzelwerte im Kreuzungsbereich entsprechend.
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BVH:

Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegels
langsam fahrender / rangierender Lkw-Fahrzeuge

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort:

Lage:

59302 Oelde

Anlieferung von Waren zu Lebensmittel-Discounter, 3 Sprinter, Ostfassade, Zeitraum: TAG

I. Eingangsparameter

a. Schallleistungspegel fiur Lkw-Fahrten: 85,0 dB(A)
Schallleistungspegel gem. ,Schalltechnisches Handbuch — Schwingungskompendium®,
5. Auflage, Helmut Schmidt, VDI-Verlag

b. Mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit: 5km/h = 1,4m/s
Gliltig fur alle auf dem Grundstiick zuriickgelegten Fahrstrecken. Geringere Geschwindigkeiten
fuhren zu gréRReren Einwirkzeiten und somit zu héheren Beurteilungspegeln. Um sich auf der
"sicheren Seite" zu bewegen sollte die Geschwindigkeit nicht zu hoch eingesetzt werden.

c. Anzahl der Lkw-Uberfahrten pro Fahrstrecke: 6 Stuck innerhalb des Beurteilungszeitraums.
Es werden Hin- und Rickfahrten berucksichtigt!

d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden

To= 16 Std. x 3600 sek. = 57600 sek.
Il. Ergebnis

Lwa'= 85,0dB(A)  Schallleistungspegel eines Lkw

-49,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von der mittl. Geschwindigkeit
7,8 dB(A) Korrekturwert fiir die Anzahl der Uberfahrten pro Fahrstrecke
43,7 dB(A) Langenbezogener Schallleistungspegel der Lkw-Fahrstrecke (pro Meter)

Es handelt sich hierbei um die pro laufenden Meter der Fahrstrecke abgestrahlte Schallenergie.
Bei sich kreuzenden Fahrwegen addieren sich die Einzelwerte im Kreuzungsbereich entsprechend.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegels
langsam fahrender / rangierender Lkw-Fahrzeuge

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort:

Lage:

59302 Oelde

Anlieferung von Waren Drogeriefachmarkt, 1 Lkw, Ostfassade, Zeitraum: TAG

I. Eingangsparameter

a. Schallleistungspegel fiur Lkw-Fahrten:  102,0 dB(A)
Dieser Emissions-Kennwert gilt als Mittelwert fir verschiedene Fahrzeugtypen (> 15t) und fiir
unterschiedliche Betriebszustande (empirisch ermittelt durch umfangreiche Messreihen).

b. Mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit: 5km/h = 1,4m/s
Gliltig fur alle auf dem Grundstiick zuriickgelegten Fahrstrecken. Geringere Geschwindigkeiten
fuhren zu gréRReren Einwirkzeiten und somit zu héheren Beurteilungspegeln. Um sich auf der
"sicheren Seite" zu bewegen sollte die Geschwindigkeit nicht zu hoch eingesetzt werden.

c. Anzahl der Lkw-Uberfahrten pro Fahrstrecke: 2 Stuck innerhalb des Beurteilungszeitraums.
Es werden Hin- und Rickfahrten berucksichtigt!

d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden

To= 16 Std. x 3600 sek. = 57600 sek.
Il. Ergebnis

Lwa = 102,0 dB(A) Schallleistungspegel eines Lkw

-49,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von der mittl. Geschwindigkeit
3,0 dB(A) Korrekturwert fiir die Anzahl der Uberfahrten pro Fahrstrecke
55,9 dB(A) Langenbezogener Schallleistungspegel der Lkw-Fahrstrecke (pro Meter)

Es handelt sich hierbei um die pro laufenden Meter der Fahrstrecke abgestrahlte Schallenergie.
Bei sich kreuzenden Fahrwegen addieren sich die Einzelwerte im Kreuzungsbereich entsprechend.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegels
langsam fahrender / rangierender Lkw-Fahrzeuge

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort:

Lage:

59302 Oelde

Anlieferung von Waren zum Bekleidungsdiscounter 1 Lkw 7,5 to, Westfassade, Zeitraum: TAG

I. Eingangsparameter

a. Schallleistungspegel fiur Lkw-Fahrten: 97,0 dB(A)
Dieser Emissions-Kennwert gilt als Mittelwert fir verschiedene Fahrzeugtypen (> 15t) und fiir
unterschiedliche Betriebszustande (empirisch ermittelt durch umfangreiche Messreihen).

b. Mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit: 8km/h = 22m/s
Gliltig fur alle auf dem Grundstiick zuriickgelegten Fahrstrecken. Geringere Geschwindigkeiten
fuhren zu gréRReren Einwirkzeiten und somit zu héheren Beurteilungspegeln. Um sich auf der
"sicheren Seite" zu bewegen sollte die Geschwindigkeit nicht zu hoch eingesetzt werden.

c. Anzahl der Lkw-Uberfahrten pro Fahrstrecke: 2 Stuck innerhalb des Beurteilungszeitraums.
Es werden Hin- und Rickfahrten berucksichtigt!

d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden

To= 16 Std. x 3600 sek. = 57600 sek.
Il. Ergebnis

Lwa'= 97,0dB(A)  Schallleistungspegel eines Lkw

-51,0 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von der mittl. Geschwindigkeit
3,0 dB(A) Korrekturwert fiir die Anzahl der Uberfahrten pro Fahrstrecke
49,0 dB(A) Langenbezogener Schallleistungspegel der Lkw-Fahrstrecke (pro Meter)

Es handelt sich hierbei um die pro laufenden Meter der Fahrstrecke abgestrahlte Schallenergie.
Bei sich kreuzenden Fahrwegen addieren sich die Einzelwerte im Kreuzungsbereich entsprechend.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegels
langsam fahrender / rangierender Lkw-Fahrzeuge

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort:

Lage:

59302 Oelde

Anlieferung des Backshops am Sonntag, Beurteilungszeitraum TAGS

I. Eingangsparameter

a. Schallleistungspegel fiur Lkw-Fahrten: 85,0 dB(A)
Schallleistungspegel gem. ,Schalltechnisches Handbuch — Schwingungskompendium®,
5. Auflage, Helmut Schmidt, VDI-Verlag

b. Mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit: 8km/h = 22m/s
Gliltig fur alle auf dem Grundstiick zuriickgelegten Fahrstrecken. Geringere Geschwindigkeiten
fuhren zu gréRReren Einwirkzeiten und somit zu héheren Beurteilungspegeln. Um sich auf der
"sicheren Seite" zu bewegen sollte die Geschwindigkeit nicht zu hoch eingesetzt werden.

c. Anzahl der Lkw-Uberfahrten pro Fahrstrecke: 2 Stuck innerhalb des Beurteilungszeitraums.
Es werden Hin- und Rickfahrten berucksichtigt!

d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden

To= 16 Std. x 3600 sek. = 57600 sek.
Il. Ergebnis

Lwa'= 85,0dB(A)  Schallleistungspegel eines Lkw

-51,0 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von der mittl. Geschwindigkeit
3,0 dB(A) Korrekturwert fiir die Anzahl der Uberfahrten pro Fahrstrecke
37,0dB(A) Langenbezogener Schallleistungspegel der Lkw-Fahrstrecke (pro Meter)

Es handelt sich hierbei um die pro laufenden Meter der Fahrstrecke abgestrahlte Schallenergie.
Bei sich kreuzenden Fahrwegen addieren sich die Einzelwerte im Kreuzungsbereich entsprechend.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

Anlage

Berechnung
Verladegerausche Lkw
& Leergutlager



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des Schallleistungspegels
eines Verladebereichs

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle
Ort:

Lage:

59302 Oelde

Verladung vor Tor Lebensmittel-Discounter

Eingangsparameter

Lwa' = 98,0 dB(A

a. Anzahl der Verladevorgange je Verladebereich innerhalb des Beurteilungszeitraums
n= 10 Verladevorgange innerhalb der Zeitspanne: 16 Stunden
b. Durchschnittliche Dauer eines Verladevorgangs
t= 15 Min.
c. Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit
Le = 98,0dB(A) Quelle:  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
emissionen von Verladetatigkeiten der Hessischen
Landesanstalt fir Umwelt.
d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden
To= 16 Std. x 60 min. = 960 min.
. Ergebnis

) Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit, siehe c.
-18,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von mittl. Verladedauer, siehe b.
10,0 dB(A) Korrekturwert flr die Anzahl der Verladevorgange, siehe a.
89,9 dB(A) Schallleistungspegel der Verladevorgange (Punktschallquelle)

Somit werden alle in einem Verladebereich innerhalb des o0.a. Beurteilungszeitraums angegebenen
Verladevorgange zu dem so errechneten Punktschallleistungspegel zusammengefalit.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des Schallleistungspegels
eines Verladebereichs

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle
Ort:

Lage:

59302 Oelde

Verladung vor Tor Drogeriefachmarkt, Lkw 40 to, Ostfassade, Zeitraum: Tag

Eingangsparameter

Lwa' = 98,0 dB(A

a. Anzahl der Verladevorgange je Verladebereich innerhalb des Beurteilungszeitraums
n= 1 Verladevorgange innerhalb der Zeitspanne: 16 Stunden
b. Durchschnittliche Dauer eines Verladevorgangs
t= 25 Min.
c. Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit
Le = 98,0dB(A) Quelle:  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
emissionen von Verladetatigkeiten der Hessischen
Landesanstalt fir Umwelt.
d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden
To= 16 Std. x 60 min. = 960 min.
. Ergebnis

) Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit, siehe c.
-15,8 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von mittl. Verladedauer, siehe b.
0,0 dB(A) Korrekturwert fur die Anzahl der Verladevorgange, siehe a.
82,2 dB(A) Schallleistungspegel der Verladevorgange (Punktschallquelle)

Somit werden alle in einem Verladebereich innerhalb des o0.a. Beurteilungszeitraums angegebenen
Verladevorgange zu dem so errechneten Punktschallleistungspegel zusammengefalit.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des Schallleistungspegels
eines Verladebereichs

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle
Ort:

Lage:

59302 Oelde

Verladung vor Eingang des Bekleidungs-Discounters, Lkw 7,5 to, Westfassade, Zeitraum: Tag

Eingangsparameter

Lwa' = 98,0 dB(A

a. Anzahl der Verladevorgange je Verladebereich innerhalb des Beurteilungszeitraums
n= 1 Verladevorgange innerhalb der Zeitspanne: 16 Stunden
b. Durchschnittliche Dauer eines Verladevorgangs
t= 15 Min.
c. Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit
Le = 98,0dB(A) Quelle:  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
emissionen von Verladetatigkeiten der Hessischen
Landesanstalt fir Umwelt.
d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden
To= 16 Std. x 60 min. = 960 min.
. Ergebnis

) Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit, siehe c.
-18,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von mittl. Verladedauer, siehe b.
0,0 dB(A) Korrekturwert fur die Anzahl der Verladevorgange, siehe a.
79,9 dB(A) Schallleistungspegel der Verladevorgange (Punktschallquelle)

Somit werden alle in einem Verladebereich innerhalb des o0.a. Beurteilungszeitraums angegebenen
Verladevorgange zu dem so errechneten Punktschallleistungspegel zusammengefalit.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des Schallleistungspegels
eines Verladebereichs

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle
Ort:

Lage:

59302 Oelde

Verladung vor dem Backshop am Sonntag

Eingangsparameter

Lwa' = 98,0 dB(A

a. Anzahl der Verladevorgange je Verladebereich innerhalb des Beurteilungszeitraums
n= 1 Verladevorgange innerhalb der Zeitspanne: 16 Stunden
b. Durchschnittliche Dauer eines Verladevorgangs
t= 15 Min.
c. Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit
Le = 98,0dB(A) Quelle:  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
emissionen von Verladetatigkeiten der Hessischen
Landesanstalt fir Umwelt.
d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden
To= 16 Std. x 60 min. = 960 min.
. Ergebnis

) Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit, siehe c.
-18,1 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von mittl. Verladedauer, siehe b.
0,0 dB(A) Korrekturwert fur die Anzahl der Verladevorgange, siehe a.
79,9 dB(A) Schallleistungspegel der Verladevorgange (Punktschallquelle)

Somit werden alle in einem Verladebereich innerhalb des o0.a. Beurteilungszeitraums angegebenen
Verladevorgange zu dem so errechneten Punktschallleistungspegel zusammengefalit.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

BVH:

Bestimmung des Schallleistungspegels
eines Verladebereichs

Projektnummer:| BA127-07

Geschaftszentrum Oelder Tor

Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle
Ort:

Lage:

59302 Oelde

Stapelung und Verladung von Leergut an der Ostfassade (Lebensmittel-Discounter)

Eingangsparameter

Lwa' = 98,0 dB(A

a. Anzahl der Verladevorgange je Verladebereich innerhalb des Beurteilungszeitraums
n= 8 Verladevorgange innerhalb der Zeitspanne: 16 Stunden
b. Durchschnittliche Dauer eines Verladevorgangs
t= 5 Min.
c. Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit
Le = 98,0dB(A) Quelle:  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
emissionen von Verladetatigkeiten der Hessischen
Landesanstalt fir Umwelt.
d. Beurteilungszeitraum: Tags
Dauer: 16 Stunden
To= 16 Std. x 60 min. = 960 min.
. Ergebnis

) Gerauschemissionspegel der Verladetatigkeit, siehe c.
-22,8 dB(A) Korrekturwert fur die Einwirkzeit, abhangig von mittl. Verladedauer, siehe b.
9,0 dB(A) Korrekturwert fur die Anzahl der Verladevorgange, siehe a.
84,2 dB(A) Schallleistungspegel der Verladevorgange (Punktschallquelle)

Somit werden alle in einem Verladebereich innerhalb des o0.a. Beurteilungszeitraums angegebenen
Verladevorgange zu dem so errechneten Punktschallleistungspegel zusammengefalit.



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

Anlage

Berechnung
Abschirmung durch
Larmschutzwande

und Gebaude



Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

Dampfung der Schallausbreitung einer Punktschallquelle
im Freien nach DIN I1SO 9613-2

Projekthnummer:| BA127-07

BVH: Geschéaftszentrum Oelder Tor
Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort: 59302 Oelde
Lage: Abschirmung der Schallquellen an der Ostfassade zu den Immissionspunkten 1 & 2
— =
R
|. Datenerfassung: der,
Ahschirmung
Schallquelle und Immissionsort befinden sich in Bodennahe. B P
Hohe der Schallquelle (S) Gber dem Boden: hs= 0,50 m togy
Hohe des Immissionsorts (R) Gber dem Boden: hg=  4,50m s
Abstand zwischen Schallquelle und Abschirmung: dss ;= 12,00 m dss= 13,20 m
Abstand zwischen Immissionsort und Abschirmung: dg1= 35,00 m dsr= 35,03m
Abstand zwischen S und R parallel zur Abschirmung: a= 72,00m
Abstand zwischen Schallquelle und Immissionsort: = 86,08 m - tatsachlicher Abstand S zu R
Abschirmbreiten links und rechts der Schallquelle, b'= 41,00 m
gemessen vom Lot von S auf die Abschirmung: b"= 47,00 m
Hoéhe der Abschirmung 6,00m > minh=1,52m
Schirmwert Uber Abschirmung: z= 059m Korrekturfaktoren: Knet= 0,91
Schirmwert links der Abschirmung: Z= 7499 m Kmnet= 0,99
Schirmwert rechts der Abschirmung:  z"'= 556 m K'met= 0,97

Il. Berechnung der Abschirm-MaRe Dy;:

Zu bewertender Frequenzbereich: f= 500 Hz
Abschirm-Malf tber die Abschirmung: 13 dB
Abschirm-Maf links der Abschirmung: 33 dB
Abschirm-Malf rechts der Abschirmung: 22 dB

lll. Berechnung des Abschirm-Maf3es D;:

D, =
nach DIN ISO 9613-2 z 12dB




Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

Dampfung der Schallausbreitung einer Punktschallquelle
im Freien nach DIN I1SO 9613-2

Projekthnummer:| BA127-07

BVH: Geschéaftszentrum Oelder Tor
Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort: 59302 Oelde
Lage: Abschirmung der 6stlichen Lkw-Zufahrt zu den Immissionspunkten 3 und 4
=] 1T
R
I. Datenerfassung: der,
Ahschirmung
Schallquelle und Immissionsort befinden sich in Bodennahe. B P
Hohe der Schallquelle (S) Gber dem Boden: hs=  1,50m togy
Hohe des Immissionsorts (R) Gber dem Boden: hg=  4,50m s
Abstand zwischen Schallquelle und Abschirmung: dss = 7,00m dss= 7,09m
Abstand zwischen Immissionsort und Abschirmung: dg1= 13,00 m dsr= 13,14 m
Abstand zwischen S und R parallel zur Abschirmung: a= 0,00m
Abstand zwischen Schallquelle und Immissionsort: d= 20,22 m -tatséchlicher Abstand S zu R
Abschirmbreiten links und rechts der Schallquelle, b'= 12,00 m
gemessen vom Lot von S auf die Abschirmung: b"= 25,00 m
Hoéhe der Abschirmung 260m > minh=255m
Schirmwert tber Abschirmung: z= 0,00m Korrekturfaktoren: Kmet= 0,39
Schirmwert links der Abschirmung: Z= 1151m Knet= 1,00
Schirmwert rechts der Abschirmung:  z"= 34,00 m K'met= 1,00

Il. Berechnung der Abschirm-MaRe Dy;:

Zu bewertender Frequenzbereich: f= 500 Hz
Abschirm-Malf tber die Abschirmung: 5dB
Abschirm-MaR links der Abschirmung: 25dB
Abschirm-Malf rechts der Abschirmung: 30 dB
lll. Berechnung des Abschirm-Maf3es D;: _
D= 5dB
nach DIN ISO 9613-2




Schallschutzkontor Selzer Bau-und Raumakustik 33335 Gutersloh

Dampfung der Schallausbreitung einer Punktschallquelle
im Freien nach DIN I1SO 9613-2

Projekthnummer:| BA127-07

BVH: Geschéaftszentrum Oelder Tor
Strasse: Oelder Tor 9 Ecke Speckenstralle

Ort: 59302 Oelde
Lage: Abschirmung des Parkplatzes zu den Immissionspunkten 3 & 4 durch das Gebaude
=] 1T
R
I. Datenerfassung: der,
Ahschirmung
Schallquelle und Immissionsort befinden sich in Bodennahe. B P
Hohe der Schallquelle (S) Gber dem Boden: hs= 0,50 m togy
Hohe des Immissionsorts (R) Gber dem Boden: hg=  4,50m s
Abstand zwischen Schallquelle und Abschirmung: dss, = 30,00 m dss= 30,50 m
Abstand zwischen Immissionsort und Abschirmung: dg1= 53,00 m dsr= 53,02m
Abstand zwischen S und R parallel zur Abschirmung: a= 33,00m
Abstand zwischen Schallquelle und Immissionsort: = 89,41 m -tatsichlicher Abstand S zu R
Abschirmbreiten links und rechts der Schallquelle, b'= 37,00 m
gemessen vom Lot von S auf die Abschirmung: b"= 52,00 m
Hoéhe der Abschirmung 6,00m > minh=195m
Schirmwert tber Abschirmung: z= 040m Korrekturfaktoren: Kmet= 0,81
Schirmwert links der Abschirmung: Z = 46,08 m Kmnet= 0,98
Schirmwert rechts der Abschirmung:  z"= 27,00 m K'met= 0,97

Il. Berechnung der Abschirm-MaRe Dy;:

Zu bewertender Frequenzbereich: f= 500 Hz
Abschirm-Malf tber die Abschirmung: 11 dB
Abschirm-MaR links der Abschirmung: 31dB
Abschirm-Malf rechts der Abschirmung: 29 dB

lll. Berechnung des Abschirm-Maf3es D;:

D, =
nach DIN ISO 9613-2 z 11dB




Allgemeine Vorpriifung gem. § 3 c UVPG , Einkaufszentrum - Oelder Tor" — 3. Anderung

Im Oelder Ortsteil Stromberg ist die Einrichtung eines Einkaufszentrums stdlich der StraBe Oelder Tor geplant. Hierzu soll der beste-
hende Bebauungsplan Nr. 6 ,Up’n Dauden" geédndert werden (3. Anderung). Aufgrund der GréBe des Vorhabens ,Einkaufzentrum -
Oelder Tor" ist eine Vorprifung des Einzelfalls gern. § 3c UVPG i. Vb. m. Anlage 2 zum UVPG vorgeschrieben. Dies ist darauf begrin-
det, dass mit der vorliegenden Planung die Erweiterung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes planungsrechtlich vorbereitet wer-
den soll. Das Vorhaben fallt somit unter die Nr. 18.8, der Anlage 2 des UVPG, da der flir solche Vorhaben in Nr. 18.6.2 gesetzte Prif-
wert von 1 .200 m2 zuldssiger Geschossflache Uberschritten wird.

GemaB § 3b Abs. 3 UVPG ist bei erstmaligem Erreichen oder Uberschreiten des Priifwertes durch Anderung oder Erweiterung eines bis-
her nicht UVP-pflichtigen Vorhabens hierflir eine Umweltvertraglichkeitsprifung unter Berlicksichtigung der Umweltauswirkungen des
Bestandes durchzufthren.

Merkmale des Vorhabens

Die geplanten Anderungen betreffen vor allem die Festsetzungen zur Art der Nutzung. Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll
ein Teil der bislang als gewerbliche Bauflache dargestellten Flache sldlich der StraBe Oelder Tor und westlich bzw. nérdlich der Spe-
ckenstraBe als ,Sondergebiet flir den groBflachigen Einzelhandel® dargestellt werden. Hierzu soll ein GroBteil des bislang gewerblich
genutzten Hallenbestandes renoviert und umgenutzt werden. Ein untergeordneter Teil der Hallen der ehemaligen Fahrradfabrik Sprick
wurde abgerissen, um Raum flr Parkplatze zu schaffen. In dem Bestand sollen ein Einkaufzentrum sowie untergeordnet Flachen flr
Dienstleitung und Gewerbe in den bestehenden Hallen auf dem Gelénde errichtet werden. Das Vorhaben soll zudem der Erganzung des
Bestandes des gewachsenen Zentrums Strombergs sowie der stadtebaulich-funktionalen Anbindung des Vorhabensstandorts an die
Bestandstrukturen des perspektivischen Nebenzentrums dienen. Es ist als Fachmarktzentrum / Einkaufszentrum konzipiert und somit
als ein groBflachiges Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11 (3) BauNVO zu bewerten. Ziel ist es, das Vorhaben im wesentlichen in-
nerhalb der vorhandenen Bausubstanz umzusetzen.

Der bestehende Hallenbestand im 6stlichen Plangebiet soll vor allem flr Nutzungen im Einzelhandel und untergeordnet im Bereich Ge-
werbe sowie Dienstleitung zur Verfigung stehen. Anvisiert sind die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters, eines Textilfachmarktes
sowie eines Drogeriefachmarktes an diesem Standort. Die genannten Betriebe sollen durch weitere, hinsichtlich der Sortimentsstruktur



noch nicht benannte, Shops erganzt werden. Im Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 auf dem Sprick-Gelande soll weiterhin
gewerbliche Nutzung stattfinden. Zentrenrelevanter Einzelhandel wird hier ausgeschlossen.

Merkmale des Standortes

Das Plangebiet ist eine Industriebrache. Vor einigen Jahren wurde der Betrieb der Firma Sprick eingestellt. Zuvor wurde die Flache
durch die Mdbelfabrik Rose genutzt. Teile der Hallenkomplexen der gewerblichen Nutzung der Fahrradfabrik Sprick sind noch erhalten.
Der jetzige Eigentimer hat zur weiteren Nutzung der Flache einen Teil der alten Gebdudebestéande wie das Burogebdaude und einige
Lagerhallen abgerissen, so dass im Plangebiet ein Hallenkomplex mit einem L-formigen Grundriss entstanden ist. Im stdlichen Bereich
des Hallenkomplexes verlauft unterirdisch ein verrohrter Bach.

Die Flache ist nahezu komplett versiegelt; Baumbestande sind im Plangebiet nur vereinzelt auf einem schmalen Streifen im Osten ent-
lang der SpeckenstraBe sowie entlang der B 61 als StraBenbdaume vorzufinden. Innerhalb des Plangebietes befindet sich im nordwestli-
chen Eckbereich ein Wohngebdaude mit umgebenden Garten, welches nicht Gegenstand der Entwicklung ist und im Bestand gesichert
werden soll.

Verkehrlich ist das Grundstiick sowohl Uber die B 61 als auch Uber die SpeckenstraBe erschlossen. Das Umfeld des Plangebietes ist G-
berwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im nérdlich Bereich der Flache grenzen zudem einige gewerbliche Nutzungen an. Sudlich der
Brache schlieBt sich ein Grinbereich an, welcher als Abstandsflache zwischen dem Gewerbe und der Wohnbebauung an der Spe-
ckenstraBe dient. Im Westen befindet sich eine groBe Halle aus dem Altbestand der Fahrradfabrik, die bereits saniert wurde und wei-
terhin im Rahmen der Festssetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Stromberg - Up 'n Dauden" gewerblich als Lagerhalle genutzt wer-
den soll.



Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung

1. Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich
folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe des Vorhabens

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft,

1.3 Abfallerzeugung,

1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen,

2000 gm Verkaufsflache

Wasser: Regen- und Abwasser werden in die Kanalisation eingeleitet.

Boden: Der Boden, auf dem das Vorhaben realisiert werden soll, ist bereits nahezu zu
100% versiegelt. Aufgrund dessen wird es zu keiner Verschlechterung des jetzigen Zu-
stands kommen. Aufgrund der hohen Ausnutzung der Flache, wird es zu keiner Entsiege-
lung kommen.

Natur: Durch die Realisierung des Vorhabens werden drei Baume gefdllt — das stadte-
bauliche Konzept sieht vor, dass Ersatzpflanzungen ortsnah durchgefiihrt werden

Landschaft: Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsbereich Oberstromberg. Es wird
darauf hingewirkt, dass sich das Vorhaben in den bereits stark besiedelte Raum stadte-
baulich iber GréBe und Gestaltung einflgt.

Der durch den Abbruch anfallende Abfall wird z.T. wieder verflllt und somit verwertet
bzw. gemaB Abfallwirtschaftskonzept entsprechend entsorgt.

Es ist nicht absehbar, dass durch das Vorhaben gefahrliche Abfalle bzw. unibliche Men-
gen an Abfall erzeugt werden, so dass die Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt sind.
Eine Entsorgung im Sinne der Gesetze wird erfolgen.

Der Betrieb eines Einkaufzentrums wird es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen fih-
ren. Dieses wird aber nicht Gber das fur ein kleines Einkaufszentrum typische MaB hi-
nausgehen.

Die zu erwartenden Belastigungen fiir die Anwohner werden vergleichbar mit dem frihe-
ren, fur ein Gewerbegebiet typischen Betrieb (An-Ablieferung und Produktion) sein.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Emissionen werden gemdB des Larmgutachtens als



1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien.

2. Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein
Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere
hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berticksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in
ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fir
Siedlung und Erholung, fir land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffent-
liche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri-
terien),

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft des Gebietes (Qualitatskrite-
rien),

2.3 Belastbarkeit der Schutzgtter (Menschen, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgi-
ter und sonstige Sachgiiter) unter besonderer Beriicksichti-
gung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen
jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 im Bundesanzeiger gemaB § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete,

vertraglich eingestuft.

Direkt am Einkaufszentrum werden neue Parkplatze auf bereits versiegelten Flachen ge-
schaffen.

In unmittelbarer Ndhe zu dem Einkaufzentrum liegen Bushaltestellen. Sowohl mit Fahrrad
als auch zu FuB ist das Objekt gut zu erreichen.

Das Unfallrisiko mit Blick auf die verwendeten Stoffe und Technologien beim Bau und
Betrieb eines Einkaufzentrums tendiert gegen Null.

Die Flache ist eine gewerbliche Brachflache und ist nahezu zu 100% versiegelt. Eine voll-
standige verkehrliche wie technische ErschlieBung ist vorhanden.

Durch die erweiterte Nutzung wird sich an diesen Komponenten nichts andern.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads kommen diesen Komponenten nicht zum tragen.

nicht zutreffend



2.3.2 Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

2.3.3 Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

2.3.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB
den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.5 gesetzlich geschitzte Biotope gemdB § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.3.6 Wasserschutzgebiete gemdB § 19 des Wasserhaushaltsgeset-
zes oder nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemé&B § 31b
des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind,

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale
Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes,

2.3.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale,
Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als ar-
chdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

3. Merkmale der moéglichen Auswirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind
anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Krite-
rien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung zu
tragen:

nicht zutreffend

nicht zutreffend

nicht zutreffend

nicht zutreffend

nicht zutreffend

nicht zutreffend

zutreffend - Der Standort des Vorhabens ist integriert und liegt im zentralen Versor-
gungsbereich des anvisierten Nebenzentrums Stromberg (vgl. Einzelhandelskonzept Oel-
de). Durch die Reaktivierung wird eine innerdrtliche, nicht mehr im vollen Umfang ge-
nutzte Flache wieder in Anspruch genommen. Das Vorhaben wird direkt vom OPNV er-
schlossen. Griinbereiche werden nicht in Anspruch genommen.

Der Verdacht auf das Vorkommen eines Bodendenkmals besteht nicht.



3.1 dem AusmaB der Auswirkungen (geographisches Gebiet und
betroffene Bevoélkerung),

3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter der Auswir-
kungen,

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen.

Die Auswirkungen auf das Gebiet sowie auf die betroffene Bevdlkerung wird durch das
Vorhaben, durch das eine gewerbliche Brache wieder reaktiviert wird, werden als gering
eingestuft. Starke negative Entwicklungen sind aufgrund der Vorpragung nicht erkennbar.
Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder anderer Schutzglter kdnnen nicht
festgestellt werden. Ressourcen werden nicht stark in Anspruch genommen.

Grenziberschreitende Auswirkungen werden durch das Vorhaben voraussichtlich nur im
sehr geringen MaBe ausgeldst, da die Dimensionierung der Kaufkraft der Stromberger
Bevdlkerung entsprechend ist.

Dem Vertraglichkeitsgutachten ist aber zu entnehmen, dass der Kaufkraftabzug aus an-
deren Gemeinden begrenzt ist und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen nach
sich ziehen wird.

Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen auf Menschen, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiter wird als gering einge-
stuft, da ein bestehender Standort reaktiviert wird.

Die Wahrscheinlichkeit von negativen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben
ist aufgrund der gegenwartig vorliegenden Unterlagen sehr gering. Ein Bedarf zur weite-
ren Grundlagenermittlung wird nicht gesehen.

Das Vorhaben ist langfristig angelegt, so dass auch in Zukunft nicht damit gerechnet
werden kann, dass dieser Standort eine gréBere Funktion fur die Umwelt einnimmt. Auf-
grund seiner innerdértlichen, zentralen Lage ist dies nicht anzustreben, da dadurch der
Verkehr ,auf der griinen Wiese" vermieden wird und eine Starkung des Ortsteils Strom-
berg erfolgt. Reversibel waren die Auswirkungen im Zuge des Riickbaus, jedoch ist eine
erneute Inanspruchnahme an dieser Stelle wahrscheinlich und wiinschenswert.

Da die Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung keinen Hinweis dar-
auf geben, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ausgeldst werden, ist die Durchfiithrung

einer UVP nicht notwendig.
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