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SITZUNGSVORLAGE
B 2009/610/1498

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fach- / Servicedienst Planung und 26.02.2009
Stadtentwicklung

610/BP-105
Inga Nordalm
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Planung und Verkehr 11.03.2009
Haupt- und Finanzausschuss 16.03.2009
Rat 30.03.2009

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 "Betriebsentwicklung Warnecke" und 11.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde

A) Aufstellungsbeschluss

B) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

C) Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

AA) Einleitung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 16. Februar 2009 zu und beschliel3t gem. § 2
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) das Verfahren zur 11. Anderung des vom
Regierungsprasidenten in Minster mit Verfigung vom 30. Dezember1999 genehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese Anderung soll der Bereich des ehemaligen Glterbahnhofs, der bislang als
,Bahnflache® dargestellt ist, als Flache fir gewerbliche Nutzungen ausgewiesen werden. Damit soll
eine geordnete Entwicklung des Gewerbebetriebes Warnecke gewahrleistet werden. Der
Anderungsbereich liegt sidlich der Bahngleise, westlich der VinckestraRe und nérdlich der
Ennigerloher Stralle. Im Osten schlie®en sich weitere gewerbliche Nutzungen an.
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Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).

AB) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
moglichst frihzeitig zu unterrichten.

AC) Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur
Anderung des Flachennutzungsplanes zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Die Beschlusse zu AA) und AB) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

BA) Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108
»Betriebsgelande Warnecke*

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 16. Februar 2009 zu und beschliet gem. § 2
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108
.Betriebsgelande Warnecke® einzuleiten. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

Bebauungsplan Nr. 108 ,,Betriebsgelande Warnecke* der Stadt Oelde.
Die geplanten Anderungen betreffen Festsetzungen zur Art und zum MaR der Nutzung.

Durch diese Anderung soll der Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs sowie das stdlich
angrenzende Betriebsgelande der Firma Warnecke Uberplant werden. Damit soll eine geordnete
Entwicklung des Gewerbebetriebes Warnecke gewahrleistet werden.

Der Anderungsbereich liegt stdlich der Bahngleise, westlich der Vinckestrale und nérdlich der
Ennigerloher Strafl3e. Im Osten schlief3en sich weitere gewerbliche Nutzungen an.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

BB) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes mdglichst
frihzeitig zu unterrichten.

BC) Beschluss zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.
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Die Beschlisse zu BA) und BB) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.
Die Verfahren werden gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen
(siehe Anlage 2).

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+

Nein

Sachverhalt:

Die Firma Fritz Warnecke GmbH ist ein zertifiziertes Fachunternehmen der Recycling- und
Entsorgungswirtschaft, das im Jahr 1920 gegriindet wurde. Das Unternehmen hat in Oelde seinen
Sitz an der Ennigerloher Stral’e und betreibt dort Anlagen zur Lagerung und zur Behandlung von
Eisen- und Nichteisenmetallen, einschliellich Autowracks.

Mit dem Schreiben vom 16. Februar 2009 hat der Eigentimer den Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie auf Einleitung des Verfahrens zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes gestellt.

Das sudliche Firmengelande befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ennigerloher
Stralle®. Der nordliche Teil liegt in einem unbeplanten Innenbereich, der friher durch die Bahn
genutzt wurde. Die Situation ist durch eine Gemengelage aus Gewerbe, Dienstleistung und
Wohnen charakterisiert.

Der Betrieb des Firmengelandes ist gerduschintensiv, so dass der Eigentimer ein Konzept zur
Sicherung und zur Verbesserung des Betriebsstandortes hat erarbeiten lassen. Ziel ist es, zum
einen die Larmsituation zu verbessern und die umliegenden Gebdude vor den Emissionen, die
durch den Betriebsablauf verursacht werden, zu schitzen. Zum anderen sollen die Betriebsablaufe
auf dem vergrofRerten Gelande neu organisiert und durch den Bau einer Halle entlang der
Bahngleise optimiert werden. Zudem ist vorgesehen, eine Larmschutzwand zur Abschirmung des
Betriebes zu errichten.

Zur Umsetzung der Konzeption, die in der Sitzung durch den Planer der Firma Warnecke
vorgestellt werden wird, ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit zu schaffen. Hierzu wird ein Teil
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ennigerloher Strale“ sowie der Bereich der alten Bahnanlagen
Uberplant. Im Parallelverfahren ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde von
der Darstellung ,Bahnanlage” zugunsten ,Gewerblicher Bauflache* erforderlich.

Zur Sicherung und Verbesserung des Standortes Warnecke schlagt die Verwaltung vor, das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes einzuleiten.
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