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Inga Nordalm

Beratungsfolge Termin

Ausschuss fur Planung und Verkehr 11.03.2009
Haupt- und Finanzausschuss 16.03.2009
Rat 30.03.2009

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Stromberg - Up'n Dauden” der Stadt
Oelde

A) Entscheidungen liber Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB

B) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Ja
MaRBnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: WO 5-1 von Seite 81

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 01. Dezember.2008 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden" weiter durchzufiihren, da die
Ziele der Planung mit dem Investor und Gutachtern modifiziert wurden. Nach wie vor ist das Ziel,
ein Einkaufzentrum sowie untergeordnet BlUrordume oder Raume flur Dienstleistungen in den
bestehenden Hallen auf dem Geldnde zu errichten. Diese Nutzungen sollen das Angebot in
Stromberg erganzen.
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Das Verfahren wurde nach § 13 a BauGB durchgefuhrt, der fir die Entwicklungen von
Brachflachen im Innenbereich die Mdglichkeit vorsieht, die Bauleitplanung in einem beschleunigten
Verfahren durchzufihren. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB wurden erfillt. Das
Anderungsgebiet dient der innerstadtischen Entwicklung und liegt weit unter der Schwelle von
20.000 gm versiegelter Flache. Die Allgemeine Vorprifung zur Notwendigkeit einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf § 3c UVPG in Verbindung mit Anlage 2 zum UVPG hat
ergeben, dass es sich bei dem Vorhaben um kein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Die
Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt in dem in § 13 a (2) vorgesehenen Verfahren der
Berichtigung.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches des Ortsteils Stromberg,
welcher durch den Ratsbeschluss vom 26. Januar 2009 im Zuge der Aufstellung des
Zentrenkonzeptes festgelegt wurde.

Die Planungsunterlagen (Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up'n
Dauden" der Stadt Oelde - einschlieRlich Begriindung -) (siehe Anlage 1) lagen gemaR § 3 Abs. 2

des BauGB in der Zeit vom 30. Januar 2009 bis zum 02. Marz 2009 o6ffentlich aus. Die Trager
offentlicher Belange wurden gleichzeitig um eine Stellungnahme gebeten.

A) Entscheidungen liber Anregungen aus der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB
A1) Anregungen der Offentlichkeit:

Im Verfahren gemafR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

A2) Anregungen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

Nachfolgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen
vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom
Landwirtschaftskammer NRW - Kreisstelle Warendorf 28.01.2008
Deutsche Telekom AG T-Com -Bielefeld 29.01.2008
Fachbereich 3 — Tiefbau 30.01.2008
Bezirksregierung Munster, Dez. 25 - Verkehr 02.02.2009
Eisenbahnbundesamt — AuRRenstelle Essen - 02.02.2009
Gemeinde Langenberg 02.02.2009
Kreis Gutersloh 02.02.2009
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 03.02.2009
PLEdoc GmbH 04.02.2009
Bundeseisenbahnvermdgen (BEV) - Dienststelle West - Aul3enstelle Essen 04.02.2009
Bischofliches Generalvikariat - Abteilung 640 - Bauwesen 05.02.2009
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH - Regionalcenter Munster - 06.02.2009
Gemeinde Wadersloh 10.02.2009
Wehrbereichsverwaltung Il 12.02.2009
Stadt Ennigerloh 16.02.2009
LWL —Westfalisches Museum fur Archalogie 16.02.2009
Regionalverkehr Minsterland GmbH 23.02.2009
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 26.02.2009
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Institution Stellungnahme
vom
Landesbetrieb Wald und Holz NRW 27.02.2009
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Aul3enstelle Dortmund 02.03.2009
Fachbereich 3 — Bauverwaltung 02.03.2009
Bezirksregierung Minster — Flurbereinigungsbehoérde 02.03.2009
Bezirksregierung Minster — Verkehr 24.02.2009

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange duBerten Anregungen oder
gaben Hinweise:

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum vom 09. Februar 2009

Stromberg Nr.:6 \"Up 'n Dauden\"- 3.Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen die geplante Malinahme zur Kenntnis. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den aktuellen
Feuerléschplan aus 2005, nach dem im Ortsnetz Stromberg 72 cbm/h Trinkwasser zu Léschzwecken dem Ortsnetz
entnommen werden kdnnen. Langs der Druckverbindungsleitung Oelde-Batenhorst stehen weitere 24cbm/h zur
Verfligung.

Damit stehen Uber verschiedene Hydranten in der Summe bis zu 96 cbm/h Loschwasser fur den Grundschutz Gber das
Trinkwasserleitungsnetz um das Objekt herum bereit.

Soweit innerhalb des Gebaudes Léschwassereinrichtungen gefordert werden, sind diese Nichttrinkwasser-Anlagen nur
Uber einen Zwischenbehalter mit Druckerh6hung und einen freien Auslauf der Nachspeisearmatur mittelbar an das Netz
der Trinkwasserversorgung (Hausanschlu3)anzuschlieRen.

Mit freundlichen Griifl3en

Wasserversorgung Beckum GmbH
ppa. Dirk Steinhoff

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen fiir den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

I. Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 27. Februar 2009

Zu dem o. a. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:
Immissionsschutz:
Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes folgende Anregungen vorgetragen:

Im Begriindungstext wird unter dem Pkt. Emissionssituation ausgefihrt, dass die durch die geplante Nutzung zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umgebung im Rahmen eines Schallschutzgutachtens v. 16.01.09
(Schallschutzkontor Selzer) untersucht wurden.

Ein Ergebnis der Berechnung ist, dass 6stlich des Anlieferungsbereiches entlang der Speckenstralle eine
Larmschutzwand (Mindesthéhe 2,60 m) zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung errichtet werden muss. Im Bereich
der Anderung des o0.g. B-Planes wurde die Larmschutzwand mit einer max. Héhe von 4 m festgesetzt. Ich weise darauf
hin, dass die im Gutachten ermittelte Larmschutzwand sidlich bis auf die Héhe des Wohnhauses Speckenstralle 3
gefiihrt werden muss und damit teilweise auRerhalb des Anderungsbereiches liegt. Ich gehe davon aus, dass im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens keine Belange einer Genehmigung der Larmschutzwand auf voller Lange
entgegenstehen.

In dem o.g. Gutachten wurde eine Verschiebung der Nachtzeit auf Grundlage von Pkt. 6.4 TA-Larm zum Ansatz
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gebracht. Begriindet wird die Verschiebung mit der Friihanlieferung ab 5:00 Uhr (Tag 5:00-21:00 Uhr, Nacht 21:00-
05:00 Uhr). Ich weise darauf hin, dass eine Verschiebung der Nachtzeit nur wegen zwingender betrieblicher Verhaltnisse
unter Berlicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen moglich ist. Eine 8-stiindige Nachtruhe der
Nachbarschaft muss gewahrt bleiben. Im Gutachten (Seite 20) wird darauf hingewiesen, dass fir diese
Ausnahmeregelung eine behérdliche Zustimmung erforderlich ist.

Auch wenn diese Zustimmung erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erdrtert wird, weise ich bereits jetzt
darauf hin, dass sofern von der Regelung Gebrauch gemacht werden soll ist sie auf alle auf den betroffenen
Immissionsort einwirkenden Quellen anzuwenden. Das bedeutet, dass die abgeanderte Nachtzeit fir alle einwirkenden
Betriebe gleich festgesetzt werden muss. Hier wird vor Ort die Problematik auftauchen, dass tatsachlich mehrere
Betriebe auf einen Immissionsort einwirken fiir die diese Verschiebung festgesetzt werden musste. Bespielweise das
betroffene Wohnhaus Speckenstrae 1 a. Hier wirkt neben der Anlieferung des Marktes noch die unmittelbar
angrenzende Stellplatzanlage der benachbarten Gaststatte Oelder Tor 47 und der Spielhalle sowie die Nutzung der
sudlich des Marktes gelegenen Werkhalle (Nutzung steht noch nicht fest) ein. Ob von diesen Nutzern eine Zustimmung
zur Verschiebung der Nachtzeit erteilt wird, kann an dieser Stelle offen bleiben. Generell ist bei der Priifung ein strenger
MaRstab anzusetzen.

Zumindest ist derzeit nicht ersichtlich wo bei einem Markt der ab 8:00 Uhr 6ffnet die zwingenden betrieblichen
Verhaltnisse liegen, die eine Frihanlieferung ab 5:00 Uhr erforderlich machen.

Da sich m.E. bereits jetzt abzeichnet, dass eine Verschiebung der Nachtzeit nicht ohne weiteres in Aussicht steht, rege
ich an gem. den Ausfiihrungen im Gutachten (Seite 20 letzter Absatz) die Berechnung um die Beurteilung der Nachtzeit
zu erganzen, sofern auf eine Fruhanlieferung nicht verzichtet werden kann.

Untere Landschaftsbehorde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Beachtung folgender
Anregungen und/oder Hinweise:

Anregungen:

1. Bei dem o. g. Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. GemaR § 13 a (2) Nr. 4 ist
die Abarbeitung der Eingriffsregelung und die Erarbeitung eines Umweltberichts flir diesen Planungsprozess nicht
erforderlich. Aufgrund dieser planungsrechtlichen Rahmenbedingungen werden keine Einwendungen erhoben.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) werden von mir nicht gesehen.

2. Die Baumscheiben der geplanten Einzelbdume auf Stellplatzanlagen sind mindestens 2 x 2 m grof3 anzulegen und die
B&aume sind durch Rost und Bugel oder Hochbord dauerhaft zu schiitzen.

3. Die vorhandenen StralRenbdaume an der B 61 aufRerhalb des Bebauungsplangebiets sind zu erhalten und
entsprechend der DIN 18920 zu schitzen.

Hinweis:
Die Stellungnahme des Umweltamtes liegt mir derzeit noch nicht vor. Erforderlichenfalls werde ich diese umgehend
nachreichen.

Beschluss:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die angesprochenen Hinweise kdnnen im Baugenehmigungsverfahren berlcksichtigt werden.

Anderungen fiir den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

Il. Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 27. Februar 2009 (Ergéanzung)

Die Untere Bodenschutzbehoérde hat folgende Stellungnahme abgegeben:

"Das Thema "Altlasten" wird im Kapitel "Kennzeichnung von Flachen" des Begriindungsentwurfes sowie unter Punkt 4
der "Hinweise und Empfehlungen" der Planunterlagen behandelt. Seit der Einleitung des Bauleitplanverfahrens haben
sich jedoch neue Erkenntnisse ergeben, die aus bodenschutzrechtlicher Sicht Anderungen vertretbar machen.
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a)

b)

Beschluss:

Eine Kennzeichnung des Plangebietes als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, ist auf Basis der vorliegenden Daten nicht mehr erforderlich. Die durchgefiihrten
Mafnahmen und Untersuchungen haben keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten ergeben.

In diesem Zusammenhang bitte ich zu beriicksichtigen, dass die auf dem Altstandortgelénde
festgestellten verunreinigten Béden auflerhalb des Plangebietes zur Entsorgung bereitgestellt wurden.

Fur das Kapitel "Kennzeichnung von Flachen" des Begriindungsentwurfes rege ich folgende aktuelle

Formulierung an:

"Die jetzige Planung sieht die Errichtung des Einkaufszentrums in dem bestehenden Hallenbestand
vor. Da es sich um einen alten Gewerbestandort handelt (Fahrradfabrik Sprick zuvor Md&belfabrik
Rose), werden das gesamte Areal und damit nahezu der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Altstandort unter der Nr. 8905 im Verzeichnis des Kreises Uber Altablagerungen,
Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen gefiihrt. Bei Untersuchungen und dem teilweisen
Rickbau von Gebauden und Anlagen haben sich keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten ergeben.

Bei Erdarbeiten sind Auffalligkeiten im Boden zu beachten und zu melden. Ggf. festgestellte
Verunreinigungen sind unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben in Abstimmung mit
dem Kreis Warendorf als zusténdiger Untere Bodenschutzbehdrde sowie unter Aufsicht eines im
Altlastenbereich erfahrenen Gutachters zu sanieren."

Die Anregungen werden aufgenommen.

Die Grundziige der Planung werden hiervon nicht betroffen, so dass die Anderungen zum
Satzungsbeschluss eingearbeitet werden.

Stellungnahme der Stadt Beckum vom 02. Marz 2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Oelde beabsichtigt im Ortsteil Stromberg den Bebauungsplan Nr. 6 ,Stromberg — Up’n Dauden® zu andern und
einen grof¥flachigen Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von 2.000 m? bis 2.400 m? anzusiedeln.

Gegen die Planung werden keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht, jedoch werden folgende Hinweise und
ergadnzende Anregungen gemacht.

Die beigefugte stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse beruht auf einem Zentrenkonzept der Stadt Oelde. Dieses liegt der
Stadt Beckum nicht vor und es ist zudem von Seiten der Stadt Oelde keine Beteiligung der Stadt Beckum im Rahmen
der Erstellung des Konzeptes erfolgt. Die Ableitung der Vertraglichkeit kann daher nicht in Gadnze nachvollzogen werden.

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet eine Sortimentsliste der Stadt Oelde. Die darin genannten
,Nahversorgungsrelevanten Sortimente“ (1 — 25) sind jedoch ,Zentrenrelevante Sortimente“. Die Sortimentsliste sollte
entsprechend geandert werden.

Beschluss:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Beckum wird ein Einzelhandelskonzept Gbermittelt.

Der Hinweis zu den Zentrenrelevanten Sortimenten wurde zuvor bertcksichtigt.

Anderungen fiir den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.
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Stellungnahme von straBen.nrw vom 02. Marz 2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 3. Anderung des o.a. Bebauungsplanes haben Sie mir mit der Bitte um Stellungnahme (ibersandt.
Das Vorhaben liegt innerhalb der der ErschlieRung dienenden Ortsdurchfahrt der Bundessstralle 61. Gemaf
§ 9 (2), (3) und (3a) Fernstraliengesetz bedarf das Vorhaben der Zustimmung der obersten
Straflenbaubehdrde auch innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Ich bitte zu Uberpriifen, in wie weit die zuklinftigen Verkehre Uber die vorhandene Zufahrt zur B

61 die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstralRe ggf. beeintrachtigen.

Zahlen uber zu- und abflielende Verkehre liegen mir nicht vor.

Je nach Ergebnis ist zu Giberlegen, ob z.B. ein Aufstellbereich fir Linksabbieger zur Steigerung der
Verkehrssicherheit sinnvoll ware.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beurteilung der verkehrliche Situation wurde nachgereicht und wird der Begriindung im
Original beigefugt (s. Anlage).

Die Verkehrssicherheit wird durch die vorhandene Situation gewahrleistet. Anpassungen sind nicht
erforderlich.

Anderungen fiir den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

Die Ubrigen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben bis zur Erstellung der
Vorlage am 02. Marz 2009 keine Stellungnahme abgegeben. Sollten bis zum Sitzungsdatum noch
weitere Stellungnahmen eingereicht werden, so werden diese in einer Tischvorlage
zusammengefasst.
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B) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemal® § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und gemall der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 2 Kommunalwahl-
ZusammenlegungsG vom 24. 6. 2008 (GV. NRW. S. 514) die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden" der Stadt Oelde als Satzung.

Von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden" werden ein GroRteil
des Flurstiickes 1193 sowie das Flurstiick 574, Flur 412, Gemarkung Oelde erfasst.

Der Geltungsbereich ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

Gleichzeitig billigt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung (siehe Anlage 1) 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden" der Stadt Oelde.

Der Satzungsbeschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.
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