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Offentliche Sitzung

1. Befangenheitserklarungen

Es erfolgen keine Befangenheitserklarungen.

2. Genehmigung der Niederschrift tiber die Sitzung vom 14. Januar 2009

Da die Niederschrift tiber die Sitzung vom 14.01.2009 noch nicht vorliegt erfolgt kein Beschluss.

3. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Wohnbebauung Sundern - Sportgebiet
Drostenholz" und 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde
A) Einleitung der Verfahren
B) Beschliisse zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
C) Beschliisse zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: B 2009/610/1499

Herr Hauke tragt vor und erlautert anhand von Planen den Entwurf des Preistragers.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) hat festgestellt, dass der vorhandene Schulraum der
~Erich-Kastner-Schule®, LWL-Férderschule, Férderschwerpunkt kdrperliche und motorische Entwicklung,
Oelde wegen steigender Schuilerzahlen nicht mehr ausreicht, alle Schulklassen ordnungsgemaf
unterzubringen. Da auch einzelne Raume im Schulgebaude nicht mehr dem heutigen Standard fir die
Beschulung kdrperbehinderter, insbesondere schwerstbehinderter Kinder und Jugendlicher entsprechen
und die Gebaudesubstanz einer intensiven Sanierung bedarf, waren bauliche MalRnahmen dringend
erforderlich. Um der Schule den bendétigten, den Bedurfnissen der Schiler/innen entsprechenden Schul-
raum zur Verfugung stellen zu kdnnen, hat der LWL daher beschlossen, ein neues Schulgebaude sowie
eine neue Turnhalle auf einem von der Stadt Oelde zur Verfigung gestellten Grundstiick in Nahe des
bisherigen Schulstandortes zu errichten. Mit der Baumaflnahme soll noch im Jahr 2009 begonnen
werden, die Fertigstellung soll bis zum Jahr 2011 erfolgen. Nach der erfolgreichen Durchflihrung eines
Architektenwettbewerbes durch den LWL kénnen nun die nachsten Schritte fir die Umsetzung des
Projektes erfolgen. Neben der weiteren Detaillierung der Hochbauplanung ist es erforderlich, das
notwendige Planungsrecht zu schaffen.

Der zukunftige Schulstandort liegt im Norden von Oelde an der ,Hans-Bdckler-Stral3e®. Das Grundstlck
grenzt im Osten und im Westen an Wohngebiete. Stidwestlich liegt eine Tennishalle an die sich sudlich
weitere Tennisplatze anschlieRen. Noérdlich der Flachen befindet sich ein Wald. Auf dem Grundstlick
besteht an der ,Hans-Bockler-StralRe® ein offentlicher Bolzplatz, der im Zuge der Baumalinahme
entfallen muss, wahrend die restliche Flache noch als Ackerland genutzt wird.

Die derzeit bestehenden Darstellungen bzw. Festsetzungen sowohl des Flachennutzungsplans als auch
des in diesem Bereich geltenden Bebauungsplans Nr. 38 ,Wohnbebauung Sundern — Sportgebiet
Drostenholz* (rechtskraftig seit dem 24. Marz 1994) sehen fir den Bereich eine Nutzung als Grunflache
(Bolzplatz, Parkanlage und Kinderspielplatz) vor. Da die Errichtung von Schulbauten innerhalb von
Grinflachen planungsrechtlich nicht méglich ist, sind die bestehenden Bauleitplane an die geanderten
stadtebaulichen Zielvorstellungen anzupassen.

Vorgesehen ist, den Bereich entsprechend der vorgesehenen Nutzung als ,Flache fir den
Gemeinbedarf — Schule® darzustellen und auszuweisen. Hierzu ist die Durchfuihrung der entsprechenden
Anderungsverfahren erforderlich.



Frau Steuer fragt, ob fur den entfallenden Bolzplatz ein Ersatzstandort vorgesehen ist.

Herr Hauke erklart, dass kein bislang kein neuer Bolzplatz geplant sei. Er weist darauf hin, dass sich der
nachste Bolzplatz in rund 500 m Entfernung an der Stralde ,Zum Sundern® befindet.

Frau Steuer halt es fur sinnvoll einen Ersatzstandort vorzusehen, da der bisherige Bolzplatz auch von
sehr vielen alteren Jugendlichen genutzt wurde.

Herr Junkerkalefeld regt an, den Bedarf seitens der Verwaltung prifen zu lassen und tber dieses Thema
in der nachsten Sitzung noch einmal darlber zu beraten. AbschlieRend bedankt er sich dafir, dass der
LWL weiter am Standort Oelde festhalt.

Beschluss:
Der Ausschuss flir Planung und Verkehr empfiehlt einstimmig folgende Beschliisse zu fassen:
AA) Einleitung des Verfahrens zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde beschliel3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
ErbschaftsteuerreformG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) das Verfahren zur 12. Anderung des
vom Regierungsprasidenten in  Minster mit Verflgung vom 30.12.1999 genehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese Anderung soll ein Teil der bislang als Griinfliche dargestellten Flache &stlich der ,Hans-
Bockler-Strake“ als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Schule dargestellt werden. Hiermit soll der
Schulstandort der ,Erich-Kastner-Schule“ in Oelde gesichert werden. Der Anderungsbereich liegt im
Norden von Oelde 6stlich der ,Hans-Bockler-Strae®. Das Grundstlick grenzt im Osten und im Westen
an Wohngebiete. Studwestlich befindet sich eine Tennishalle an die sich sudlich weitere Tennisplatze
anschlief3en. Nérdlich der Flachen befindet sich ein Wald. Im Westen liegen die neuen Wohngebiete an
der ,Ludgerusstrafie®.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).

AB) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes maoglichst
frihzeitig zu unterrichten.

AC) Beschluss zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Die Beschlisse zu AA) und AB) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
BA) Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,,Wohnbebauung
Sundern - Sportgebiet Drostenholz*

Der Rat der Stadt Oelde beschliel3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 i.d.F. der



Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4
ErbschaftsteuerreformG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Wohnbebauung Sundern — Sportgebiet Drostenholz® einzuleiten. Das
Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,,Wohnbebauung Sundern — Sportgebiet Drostenholz*
der Stadt Oelde.

Die Flachen des Anderungsbereichs sollen iberwiegend als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Schule®
ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 3,2 ha.

Der Anderungsbereich liegt im Norden von Oelde 6stlich der ,Hans-Béckler-Strale“ und umfasst
folgende Flurstiicke:

Flur 4 Flursticke 390 tlw. und 389;

Der Planbereich grenzt an:

Im Osten: Flur 4, Flurstiicke 606, 546, 541, 447, 403 und 412;

im Norden: eine Linie, die ca. 50 m parallel zur noérdlichen Grenze des Flurstiicks Flur 4,
Flurstick 390 verlauft (= Waldkante);

im Westen: Flur 3, Flurstlick 1061 (Hans-Bockler-Strale);

im Suden: Flur 4, Flurstiick 350.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

BB) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes maoglichst
frihzeitig zu unterrichten.

BC) Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Die Beschlisse zu BA) und BB) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Die beiden Verfahren werden gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.

4. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 "Betriebsentwicklung Warnecke" und 11.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde
A) Aufstellungsbeschluss
B) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB
C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: B 2009/610/1498

Frau Nordalm berichtet, dass die Firma Fritz Warnecke GmbH ein zertifiziertes Fachunternehmen der
Recycling- und Entsorgungswirtschaft, das im Jahr 1920 gegriindet wurde, ist. Das Unternehmen hat in
Oelde seinen Sitz an der Ennigerloher Strale und betreibt dort Anlagen zur Lagerung und zur



Behandlung von Eisen- und Nichteisenmetallen, einschlief3lich Autowracks. Mit dem Schreiben vom 16.
Februar 2009 hat der Eigentumer den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie auf
Einleitung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gestellt.

Herr Huesmann, Biro Drees & Huesmann Planer, stellt die Planverfahren und das grundsatzliche
Konzept vor. Das sudliche Firmengelande befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5
-Ennigerloher Stral’e®. Der ndrdliche Teil liegt in einem unbeplanten Innenbereich, der friher durch die
Bahn genutzt wurde. Die Situation ist durch eine Gemengelage aus Gewerbe, Dienstleistung und
Wohnen charakterisiert.

Der Betrieb des Firmengelandes ist gerauschintensiv, so dass der Eigentimer ein Konzept zur
Sicherung und zur Verbesserung des Betriebsstandortes hat erarbeiten lassen. Ziel ist es, zum einen die
Larmsituation zu verbessern und die umliegenden Gebaude vor den Emissionen, die durch den
Betriebsablauf verursacht werden, zu schitzen. Zum anderen sollen die Betriebsablaufe auf dem
vergroRerten Gelande neu organisiert und durch den Bau einer Halle entlang der Bahngleise optimiert
werden. Zudem ist vorgesehen, eine Larmschutzwand zur Abschirmung des Betriebes zu errichten.

Zur Umsetzung der Konzeption, die in der Sitzung durch den Planer der Firma Warnecke vorgestellt
werden wird, ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit zu schaffen. Hierzu wird ein Teil des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ennigerloher Stralte” sowie der Bereich der alten Bahnanlagen uberplant. Im
Parallelverfahren ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde von der Darstellung
,Bahnanlage” zugunsten ,Gewerblicher Bauflache“ erforderlich. Das Entwidmungsverfahren fir das zu
Uberplante ehemalige Bahngelande lauft zur Zeit.

Herr Niebusch fragt, ob durch die Planungen die Prozesse optimiert werden und erkundigt sich nach der
in der geplanten Lagerhalle vorgesehenen Nutzung und nach den geplanten Betriebszeiten.

Herr Huesmann erldutert, dass Betriebsabldufe und Betriebszeiten wie derzeit vorgesehen sind. Die
Schutzanspriiche der Nachbarn sind nach TA-Larm einzuhalten und nachzuweisen.

Herr Gdrisch vom Ing.-Biro Goérisch GmbH erganzt, dass die Betriebszeiten von 7.00 bis 17.00 Uhr
gehen und dass das Spanelager in die neue Halle verlagert wird, da die Anspriche an die
Beschaffenheit des Recyclingmaterials in den letzten Jahren gestiegen sind. Eine Schredderanlage ist
nicht geplant.

Frau Kol mochte wissen, ob der An- und Abfahrtsverkehr auch in diesen Betriebszeitrdumen
abgewickelt wird.

Herr Gérisch weist darauf hin, dass die Ostausfahrt entfallen wird und der Verkehr in der Regel wahrend
der Betriebszeiten stattfindet. Nachts werden maximal 5 LKW-Bewegungen stattfinden.

Herr Junkerkalefeld erkundigt sich nach mdéglichen Schallreflexionen des Eisenbahnldrms durch die
geplante Halle und die geplanten Larmschutzwande.

Herr Gorisch flhrt aus, dass dieses im Rahmen des Larmgutachtens mit untersucht wurde. Die
Rickseite (Nordseite) der Halle und der Larmschutzwadnde wird mit schallabsorbierendem Material
verkleidet. Insgesamt wird der Larm durch die geplanten MaRnahmen an den kritischen Punkten um
mehr als 5 dB(A) reduziert.

Herr Hilker vom Architekturbiro Hilker stellt die Hochbauplanung vor. Geplant ist eine 19,00 m hohe
nach Suden offene Halle an sie sich an beiden Seiten insgesamt 220 m Larmschutzwande anschlieRen.
Die gesamte Hochbauplanung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Larmgutachter.

Frau Koch fragt, ob man die Halle zugunsten der nérdlich der Bahn bestehenden Wohnbebauung auch
niedriger planen kénne oder ob die Hohe der Halle betriebsbedingt sei .



Herr Hilker erklart, dass die Hohe der Halle aufgrund der in der Halle unterzubringenden sehr hohen
Bagger betriebsnotwendig ist.

Frau Bushuven stimmt der Planung zu, da hierdurch die Larmemissionen der Firma reduziert werden
konnen.

Frau KGR fragt, ob dass Verfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan durchgefihrt wird, da nur ein
einzelner Betrieb Uberplant wird und nach dem weiteren Zeitplan.

Herr Huesmann antwortet, dass in Abstimmung mit der Stadt Oelde ein Angebotsplan erstellt werden
soll. Dieser wird aber eng auf die betriebstypischen Belange der Firma abgestimmt.

Frau Nordalm erganzt, dass das Bauleitplanverfahren bei zlgiger Vorlage aller erforderlichen Unterlagen
bis zum Ende des Jahres abgeschlossen werden kénnte.

Abschlielend fasst Herr Junkerkalefeld zusammen, dass das Ziel dieses Projektes sein muss, allen
Beteiligten gerecht zu werden, d.h. der Larmschutz fur die Anwohner und die Erweiterung bzw. der
Bestandssicherung fur die Firma Warnecke mussen erreicht werden.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Planung und Verkehr empfiehlt einstimmig folgende BeschlUsse zu fassen:
AA\) Einleitung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 16. Februar 2009 zu und beschliet gem. § 2 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018) das Verfahren zur 11. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Miinster mit Verfigung vom
30. Dezember1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese Anderung soll der Bereich des ehemaligen Gliterbahnhofs, der bislang als ,Bahnflache®
dargestellt ist, als Flache fir gewerbliche Nutzungen ausgewiesen werden. Damit soll eine geordnete
Entwicklung des Gewerbebetriebes Warnecke gewahrleistet werden. Der Anderungsbereich liegt stidlich
der Bahngleise, westlich der VinckestralRe und nérdlich der Ennigerloher Stralle. Im Osten schlieRen
sich weitere gewerbliche Nutzungen an.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).

AB) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Gemalk § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes moglichst
frihzeitig zu unterrichten.

AC) Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Anderung
des Flachennutzungsplanes zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Die Beschlisse zu AA) und AB) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.
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BA) Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 , Betriebsgelande
Warnecke*

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 16. Februar 2009 zu und beschlie3t gem. § 2 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018) das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Betriebsgelande Warnecke®
einzuleiten. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

Bebauungsplan Nr. 108 ,,Betriebsgelande Warnecke* der Stadt Oelde.
Die geplanten Anderungen betreffen Festsetzungen zur Art und zum MaR der Nutzung.

Durch diese Anderung soll der Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs sowie das sldlich angrenzende
Betriebsgelande der Firma Warnecke uberplant werden. Damit soll eine geordnete Entwicklung des
Gewerbebetriebes Warnecke gewahrleistet werden.

Der Anderungsbereich liegt stdlich der Bahngleise, westlich der VinckestraRe und nérdlich der
Ennigerloher Straflte. Im Osten schlieen sich weitere gewerbliche Nutzungen an.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

BB) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes maoglichst
frihzeitig zu unterrichten.

BC) Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

GemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Die Beschlisse zu BA) und BB) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Die Verfahren werden gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren durchgefuhrt.

5. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Stromberg - Up'n Dauden” der Stadt Oelde
A) Entscheidungen iiber Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB
B) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2009/610/1497

Frau Nordalm berichtet, dass der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung vom 01.12.2008 der Rat der
Stadt Oelde beschlossen hat, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden"
weiter durchzufiihren, da die Ziele der Planung mit dem Investor und Gutachtern modifiziert wurden.
Nach wie vor ist das Ziel, ein Einkaufzentrum sowie untergeordnet Blrordume oder Raume flr
Dienstleistungen in den bestehenden Hallen auf dem Gelénde zu errichten. Diese Nutzungen sollen das
Angebot in Stromberg erganzen. Das Verfahren wurde nach § 13 a BauGB durchgefihrt, der fur die
Entwicklungen von Brachflachen im Innenbereich die Moglichkeit vorsieht, die Bauleitplanung in einem
beschleunigten Verfahren durchzuflihren. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB wurden erflllt. Das
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Anderungsgebiet dient der innerstadtischen Entwicklung und liegt weit unter der Schwelle von 20.000
am versiegelter Flache. Die Allgemeine Vorprifung zur Notwendigkeit einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf § 3c UVPG in Verbindung mit Anlage 2 zum UVPG hat ergeben,
dass es sich bei dem Vorhaben um kein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Die Anpassung des
Flachennutzungsplanes erfolgt in dem in § 13 a Abs. 2 vorgesehenen Verfahren der Berichtigung.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches des Ortsteils Stromberg, welcher
durch den Ratsbeschluss vom 26. Januar 2009 im Zuge der Aufstellung des Zentrenkonzeptes
festgelegt wurde.

Die Planungsunterlagen (Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg - Up'n
Dauden" der Stadt Oelde - einschlie3lich Begriindung -) (siehe Anlage 1) lagen gemaR § 3 Abs. 2 des
BauGB in der Zeit vom 30. Januar 2009 bis zum 02. Marz 2009 &ffentlich aus. Die Trager offentlicher
Belange wurden gleichzeitig um eine Stellungnahme gebeten.

Herr Fust fragt, woher das belastete jetzt auf dem Grundstlick liegende Erdreich stammt, wie die Stadt
Oelde an die Informationen Uber das belastete Erdreich gekommen ist und ob diesbezuglich ein
gerichtliches Verfahren eingeleitet wurde.

Herr Hauke erlautert, dass schon im Bezirksausschuss Stromberg Uber das belastete Erdreich berichtet
worden ist. Die Informationen stammen vom Kreis Warendorf, der als Untere Bodenschutzbehorde fir
Altlasten zustandig ist. Die zustandige Behérde und der Investor werden fir eine fachgerechte
Entsorgung sorgen. Die Herkunft des Materials ist nicht geklart, ein Strafverfahren wurde nach den
vorliegenden Erkenntnissen nicht eingeleitet.

Frau Nordalm erganzt, dass zur Zeit eine Deklarationsuntersuchung erfolgt, um zu klaren, wohin das
belastete Erdreich verbracht werden kann.

Frau KO sagt, dass ihre Fraktion dem Satzungsbeschluss zustimmen wird. Die Verschiebung der
Ruhezeiten wird aber als kritisch angesehen. Dieses kdnnte aber auch noch einmal im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens thematisiert werden. Des Weiteren wird aber auch das neue
Einkaufszentrum als direkte Konkurrenz zum Stromberger Ortszentrum gesehen, insbesondere wird die
Existenzmdoglichkeit von drei ,Schlecker“-Filialen auf Dauer nicht gesehen.

Herr Hauke weist darauf hin, dass der Investor im Laufe der Entwicklung des Vorhabens die Vorgaben
des Zentrenkonzeptes eingehalten hat und eine deutliche Reduzierung der Verkaufsflache

vorgenommen hat. Die Betreiber der ,Schlecker“-Filialien haben zugesagt, alle drei Standorte auch
zuklnftig betreiben zu wollen.

A) Entscheidungen iiber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
A1) Anregungen der Offentlichkeit:

Im Verfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

A2) Anregungen der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

Nachfolgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Landwirtschaftskammer NRW - Kreisstelle Warendorf 28.01.2008
Deutsche Telekom AG T-Com -Bielefeld 29.01.2008
Fachbereich 3 — Tiefbau 30.01.2008
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Institution Stellungnahme vom
Bezirksregierung Munster, Dez. 25 - Verkehr 02.02.2009
Eisenbahnbundesamt — AuRRenstelle Essen - 02.02.2009
Gemeinde Langenberg 02.02.2009
Kreis Gutersloh 02.02.2009
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 03.02.2009
PLEdoc GmbH 04.02.2009
Bundeseisenbahnvermodgen (BEV) - Dienststelle West - Aulienstelle Essen 04.02.2009
Bischofliches Generalvikariat - Abteilung 640 - Bauwesen 05.02.2009
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH - Regionalcenter Miinster - 06.02.2009
Gemeinde Wadersloh 10.02.2009
Wehrbereichsverwaltung | 12.02.2009
Stadt Ennigerloh 16.02.2009
LWL —Westfalisches Museum fur Archalogie 16.02.2009
Regionalverkehr Munsterland GmbH 23.02.2009
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 26.02.2009
Landesbetrieb Wald und Holz NRW 27.02.2009
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben, Aufenstelle Dortmund 02.03.2009
Fachbereich 3 — Bauverwaltung 02.03.2009
Bezirksregierung Munster — Flurbereinigungsbehédrde 02.03.2009
Bezirksregierung Munster — Verkehr 24.02.2009

Folgende Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange auBerten Anregungen oder gaben

Hinweise:

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum vom 09. Februar 2009

Stromberg Nr.:6 \"Up'n Dauden\"- 3.Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen die geplante MalRnahme zur Kenntnis. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den aktuellen Feuerléschplan
aus 2005, nach dem im Ortsnetz Stromberg 72 cbm/h Trinkwasser zu Loschzwecken dem Ortsnetz enthommen werden
konnen. Langs der Druckverbindungsleitung Oelde-Batenhorst stehen weitere 24cbm/h zur Verfligung.

Damit stehen Uber verschiedene Hydranten in der Summe bis zu 96 cbm/h Léschwasser fir den Grundschutz tber das
Trinkwasserleitungsnetz um das Objekt herum bereit. Soweit innerhalb des Gebaudes Léschwassereinrichtungen gefordert
werden, sind diese Nichttrinkwasser-Anlagen nur iber einen Zwischenbehalter mit Druckerh6hung und einen freien Auslauf der
Nachspeisearmatur mittelbar an das Netz der Trinkwasserversorgung (Hausanschluf3)anzuschlieRen.

Mit freundlichen GriiRen

Wasserversorgung Beckum GmbH
ppa. Dirk Steinhoff

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen flr den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

l. Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 27. Februar 2009

Zu dem o. a. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:
Immissionsschutz:

Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes folgende Anregungen vorgetragen:
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Im Begriindungstext wird unter dem Pkt. Emissionssituation ausgefiihrt, dass die durch die geplante Nutzung zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umgebung im Rahmen eines Schallschutzgutachtens v. 16.01.09 (Schallschutzkontor Selzer) untersucht
wurden.

Ein Ergebnis der Berechnung ist, dass 6stlich des Anlieferungsbereiches entlang der Speckenstralle eine Larmschutzwand
(Mindesthéhe 2,60 m) zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung errichtet werden muss. Im Bereich der Anderung des o.g.
B-Planes wurde die Larmschutzwand mit einer max. Héhe von 4 m festgesetzt. Ich weise darauf hin, dass die im Gutachten
ermittelte Larmschutzwand stidlich bis auf die Hohe des Wohnhauses Speckenstrafle 3 gefiihrt werden muss und damit
teilweise auRerhalb des Anderungsbereiches liegt. Ich gehe davon aus, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
keine Belange einer Genehmigung der Larmschutzwand auf voller Lange entgegenstehen.

In dem o.g. Gutachten wurde eine Verschiebung der Nachtzeit auf Grundlage von Pkt. 6.4 TA-Larm zum Ansatz gebracht.
Begriindet wird die Verschiebung mit der Frihanlieferung ab 5:00 Uhr (Tag 5:00-21:00 Uhr, Nacht 21:00- 05:00 Uhr). Ich weise
darauf hin, dass eine Verschiebung der Nachtzeit nur wegen zwingender betrieblicher Verhaltnisse unter Berticksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen moglich ist. Eine 8-stiindige Nachtruhe der Nachbarschaft muss gewahrt
bleiben. Im Gutachten (Seite 20) wird darauf hingewiesen, dass fir diese Ausnahmeregelung eine behdrdliche Zustimmung
erforderlich ist.

Auch wenn diese Zustimmung erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erdrtert wird, weise ich bereits jetzt darauf hin,
dass sofern von der Regelung Gebrauch gemacht werden soll ist sie auf alle auf den betroffenen Immissionsort einwirkenden
Quellen anzuwenden. Das bedeutet, dass die abgeanderte Nachtzeit fur alle einwirkenden Betriebe gleich festgesetzt werden
muss. Hier wird vor Ort die Problematik auftauchen, dass tatsachlich mehrere Betriebe auf einen Immissionsort einwirken fir die
diese Verschiebung festgesetzt werden musste. Bespielweise das betroffene Wohnhaus Speckenstralle 1 a. Hier wirkt neben
der Anlieferung des Marktes noch die unmittelbar angrenzende Stellplatzanlage der benachbarten Gaststatte Oelder Tor 47 und
der Spielhalle sowie die Nutzung der sidlich des Marktes gelegenen Werkhalle (Nutzung steht noch nicht fest) ein. Ob von
diesen Nutzern eine Zustimmung zur Verschiebung der Nachtzeit erteilt wird, kann an dieser Stelle offen bleiben. Generell ist
bei der Priifung ein strenger Ma3stab anzusetzen.

Zumindest ist derzeit nicht ersichtlich wo bei einem Markt der ab 8:00 Uhr 6ffnet die zwingenden betrieblichen Verhaltnisse
liegen, die eine Frihanlieferung ab 5:00 Uhr erforderlich machen.

Da sich m.E. bereits jetzt abzeichnet, dass eine Verschiebung der Nachtzeit nicht ohne weiteres in Aussicht steht, rege ich an
gem. den Ausfiihrungen im Gutachten (Seite 20 letzter Absatz) die Berechnung um die Beurteilung der Nachtzeit zu erganzen,
sofern auf eine Fruhanlieferung nicht verzichtet werden kann.

Untere Landschaftsbehérde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Beachtung folgender
Anregungen und/oder Hinweise:

Anregungen:

1. Bei dem o. g. Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. GemafR § 13 a (2) Nr. 4 ist die
Abarbeitung der Eingriffsregelung und die Erarbeitung eines Umweltberichts fiir diesen Planungsprozess nicht erforderlich.
Aufgrund dieser planungsrechtlichen Rahmenbedingungen werden keine Einwendungen erhoben. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
von mir nicht gesehen.

2. Die Baumscheiben der geplanten Einzelbaume auf Stellplatzanlagen sind mindestens 2 x 2 m grof3 anzulegen und die
Baume sind durch Rost und Biigel oder Hochbord dauerhaft zu schitzen.

3. Die vorhandenen StralRenbdaume an der B 61 auferhalb des Bebauungsplangebiets sind zu erhalten und entsprechend der
DIN 18920 zu schitzen.

Hinweis:
Die Stellungnahme des Umweltamtes liegt mir derzeit noch nicht vor. Erforderlichenfalls werde ich diese umgehend
nachreichen.

Beschluss:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die angesprochenen Hinweise kdnnen im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt werden.

Anderungen fir den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.
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Il. Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 27. Februar 2009 (Ergédnzung)
Die Untere Bodenschutzbehorde hat folgende Stellungnahme abgegeben:

"Das Thema "Altlasten" wird im Kapitel "Kennzeichnung von Flachen" des Begriindungsentwurfes sowie unter Punkt 4 der
"Hinweise und Empfehlungen” der Planunterlagen behandelt. Seit der Einleitung des Bauleitplanverfahrens haben sich jedoch
neue Erkenntnisse ergeben, die aus bodenschutzrechtlicher Sicht Anderungen vertretbar machen.

a) Eine Kennzeichnung des Plangebietes als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist
auf Basis der vorliegenden Daten nicht mehr erforderlich. Die durchgefiihrten MaRnahmen und Untersuchungen haben keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben.

In diesem Zusammenhang bitte ich zu berlcksichtigen, dass die auf dem Altstandortgelande festgestellten verunreinigten
Bdden auRerhalb des Plangebietes zur Entsorgung bereitgestellt wurden.

b) Fir das Kapitel "Kennzeichnung von Flachen" des Begriindungsentwurfes rege ich folgende aktuelle Formulierung an:

"Die jetzige Planung sieht die Errichtung des Einkaufszentrums in dem bestehenden Hallenbestand vor. Da es sich um einen
alten Gewerbestandort handelt (Fahrradfabrik Sprick zuvor Mdbelfabrik Rose), werden das gesamte Areal und damit nahezu
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans als Altstandort unter der Nr. 8905 im Verzeichnis des Kreises tber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen gefiihrt. Bei Untersuchungen und dem teilweisen Riickbau
von Gebauden und Anlagen haben sich keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben.

Bei Erdarbeiten sind Auffalligkeiten im Boden zu beachten und zu melden. Ggf. festgestellte Verunreinigungen sind unter
Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf als zustandiger Untere
Bodenschutzbehérde sowie unter Aufsicht eines im Altlastenbereich erfahrenen Gutachters zu sanieren.”

Beschluss:
Die Anregungen werden aufgenommen.

Die Grundziige der Planung werden hiervon nicht betroffen, so dass die Anderungen zum
Satzungsbeschluss eingearbeitet werden.

Stellungnahme der Stadt Beckum vom 02. Marz 2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Oelde beabsichtigt im Ortsteil Stromberg den Bebauungsplan Nr. 6 ,Stromberg — Up’n Dauden® zu andern und einen
grof¥flachigen Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von 2.000 m? bis 2.400 m? anzusiedeln. Gegen die Planung werden keine
grundséatzlichen Bedenken vorgebracht, jedoch werden folgende Hinweise und ergadnzende Anregungen gemacht.

Die beigeflgte stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse beruht auf einem Zentrenkonzept der Stadt Oelde. Dieses liegt der Stadt
Beckum nicht vor und es ist zudem von Seiten der Stadt Oelde keine Beteiligung der Stadt Beckum im Rahmen der Erstellung

des Konzeptes erfolgt. Die Ableitung der Vertraglichkeit kann daher nicht in Ganze nachvollzogen werden.

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet eine Sortimentsliste der Stadt Oelde. Die darin genannten ,Nahversorgungsrelevanten
Sortimente” (1 — 25) sind jedoch ,Zentrenrelevante Sortimente”. Die Sortimentsliste sollte entsprechend geandert werden.

Beschluss:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Beckum wird ein Einzelhandelskonzept Gbermittelt. Der Hinweis zu den Zentrenrelevanten
Sortimenten wurde zuvor berlcksichtigt.

Anderungen flr den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

Stellungnahme von straBen.nrw vom 02. Méarz 2009
Sehr geehrte Damen und Herren,

die 3. Anderung des o0.a. Bebauungsplanes haben Sie mir mit der Bitte um Stellungnahme (ibersandt.
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Das Vorhaben liegt innerhalb der der ErschlieBung dienenden Ortsdurchfahrt der Bundessstralle 61. Gemal § 9
(2), (3) und (3a) FernstraBengesetz bedarf das Vorhaben der Zustimmung der obersten StraRenbaubehdrde auch
innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Ich bitte zu Gberprifen, in wie weit die zuklinftigen Verkehre (iber die vorhandene Zufahrt zur B

61 die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstralRe ggf. beeintrachtigen.

Zahlen Uber zu- und abflielende Verkehre liegen mir nicht vor.

Je nach Ergebnis ist zu Uberlegen, ob z.B. ein Aufstellbereich fir Linksabbieger zur Steigerung der
Verkehrssicherheit sinnvoll ware.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beurteilung der verkehrliche Situation wurde nachgereicht und wird der Begrindung im Original
beigefligt (s. Anlage).

Die Verkehrssicherheit wird durch die vorhandene Situation gewahrleistet. Anpassungen sind nicht
erforderlich.

Anderungen flr den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

Nachdem uber die Stellungnahmen die im Rahmen der offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2
BauGB eingegangen sind beraten wurde, empfiehlt der Ausschuss flr Planung und Verkehr folgenden
B) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gemal § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Art. 2 Kommunalwahl-ZusammenlegungsG vom 24. 6. 2008
(GV. NRW. S. 514) die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden" der Stadt

Oelde als Satzung.

Von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden" werden ein Grofteil des
Flurstlickes 1193 sowie das Flurstick 574, Flur 412, Gemarkung Oelde erfasst.

Der Geltungsbereich ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

Gleichzeitig billigt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung (siehe Anlage 1) 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg Up'n Dauden" der Stadt Oelde.

Der Satzungsbeschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Die Beschliisse zu A) und B) erfolgen einstimmig.
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6. Bebauungsplan Nr. 107 "Werner-Habig-StraBe" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
B) Entscheidungen uber Anregungen der benachbarten Gemeinden, der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB
C) Beschluss zur offentlichen Auslegung
Vorlage: B 2009/610/1494

Herr Hauke weist darauf hin, dass zu diesem Tagesordnungspunkt noch eine Tischvorlage verteilt wurde
und berichtet, dass die Firma GEA Westfalia Separator GmbH plant, im Rahmen ihrer Neustrukturierung
erheblich in den Bau neuer Produktionsanlagen am Standort Oelde zu investieren. Es sollen neue
Gebaude fur die Separatorenmontage und Endprifung, die Trommelfertigung und fiur die Blech- und
Tellerfertigung entstehen. Hierdurch soll die weltweit modernste und effizienteste Separatoren-
Produktion entstehen, die zum einen diese Produkte langfristig konkurrenzfahig macht und zum anderen
die Arbeitsplatze auf Jahre hinaus sichert.

Zur Realisierung der Bauvorhaben ist es notwendig, den Teil des Betriebsgrundstiicks, der sudlich des
Robert-Schuman-Rings und westlich der Werner-Habig-StralRe liegt, zu Uberplanen, da es fir diesen
Bereich bislang kein Planungsrecht gibt. Der Rat der Stadt Oelde hat daher in seiner Sitzung am
01.12.2008 den Beschluss zur Einleitung des Planverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 107 ,Werner-
Habig-StraRe“ gefasst, der einen Geltungsbereich von insgesamt etwa 4,9 ha umfasst.

Die Verfahrensschritte gemall §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB wurden im Januar/Februar 2009
durchgeflhrt. Die Ergebnisse kdnnen nunmehr ausgewertet werden. Es wird vorgeschlagen, nach dieser
Auswertung auch den Beschluss fiir die Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zu fassen.

Herr Junkerkalefeld merkt an, dass es eine zukilinftige Aufgabe sein wird, die verkehrliche Anbindung
des Betriebes besser zu 16sen, da die Hauptverkehre derzeit in Richtung Osten durch die Stadt gefuhrt
werden. Hier sollte Gber eine alternative Fortfiihrung des Robert-Schuman-Rings nachgedacht werden.

Frau Kol und Frau Koch erklaren, dass sie sich zunachst der Stimme enthalten werden, da sie die
Tischvorlage noch nicht im vollen Umfang durcharbeiten konnten.

A) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Werner-Habig-Stralle“ der
Stadt Oelde gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 16.02.2009 bis einschlieRlich 27.02.2009. Dartber
hinaus hat am 16.02.2009 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde -Grof3er Ratssaal-, Ratsstiege 1,
59302 Oelde, eine Burgerversammlung stattgefunden. Es wurden in der Sitzung eine Reihe von Fragen
gestellt, die i.W. bereits von der Verwaltung beantwortet worden sind. Es wird auf das nachfolgende
Protokoll verwiesen:

Niederschrift iiber die Biirgerversammlung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Werner-Habig-StraBe* der Stadt Oelde
am Montag, dem 16.02.2009 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde - GroBer Ratssaal - Ratsstiege 1,
59302 Oelde -

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.40 Uhr

Anwesend:
von der Verwaltung:

Herr Hauke, Technischer Beigeordneter
Frau Nordalm, FSD Planung und Stadtentwicklung
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Herr Rauch, Schriftfihrer
18 Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Hauke begriit die zur Beteiligung der Offentlichkeit anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107
~Werner-Habig-Stral3e” der Stadt Oelde Erschienenen.

Die Firma GEA Westfalia Separator GmbH plant im Rahmen der Neustrukturierung des Unternehmens erheblich in
den Bau neuer Produktionsanlagen am Standort Oelde zu investieren. Es sollen kurzfristig neue Gebaude fir die
Separatorenmontage und Endprifung, die Trommelfertigung sowie fiir die Blech- und Tellerfertigung errichtet
werden. Hierdurch soll die weltweit modernste und effizienteste Separatoren-Produktion entstehen, die zum einen
diese Produkte langfristig konkurrenzfahig macht und zum anderen die Arbeitsplatze auf Jahre hinaus sichert.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es fur die Realisierung der umfangreichen Bauvorhaben
notwendig, den Teil des Betriebsgrundstlcks, der sudlich des ,Robert-Schuman-Rings* und westlich der ,Werner-
Habig-StraRe® liegt, zu Uberplanen, da es in diesem Bereich bislang Uberwiegend kein Planungsrecht gibt. Der Rat
der Stadt Oelde hat daher in seiner Sitzung am 01.12.2008 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 107 ,Werner-
Habig-Strae” aufzustellen. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird ein wichtiger Beitrag zur Sicherung
des Standortes der Firma GEA Westfalia Separator GmbH in Oelde geleistet.

Insgesamt wird ein Areal von rund 4,9 ha in den Bebauungsplan einbezogen. Die Flachen werden lberwiegend als
Industriegebiet ausgewiesen. Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 107 werden zwei Teilflachen bestehender
Bebauungsplane mit tberplant, da diese den heutigen geanderten Anforderungen nicht mehr entsprechen. Neben
den ca. 4,32 ha als ,Industriegebiet ausgewiesenen Bauflachen werden ca. 0,16 ha als ,Offentliche Ver-
kehrsflache® sowie im Ostlichen Plangebiet ca. 0,18 ha als ,Griunflache - Zweckbestimmung Private Parkanlage®
und ca. 0,25 ha als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Privatparkplatz® ausgewiesen. Auf diesen
im Osten des Plangebietes liegenden Flachen sollen weitere Stellplatze fur die Firma GEA Westfalia Separator
GmbH entstehen, die zur angrenzenden Wohnbebauung hin eingegriint werden.

Zur Berticksichtigung und Sicherstellung der Belange der in der naheren Umgebung befindlichen Wohnbebauung
und der Erweiterungsabsichten der Firma GEA Westfalia Separator GmbH wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt. Hierdurch sollten moglichst friihzeitig Erkenntnisse dariiber gewonnen werden, unter
welchen Bedingungen eine geplante Erweiterung der Firma GEA Westfalia Separator auf den Plangebietsflachen
mdglich ist. Im Ergebnis wird aufgezeigt, dass die geplante Betriebserweiterung unter Berlcksichtigung der
schalltechnischen Aspekte realisierbar ist. Der Gutachter weist aber auch darauf hin, dass fur die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte besondere Maflnahmen beim Bau der Gebaude erforderlich sind bzw. dass ein in der Nacht
moglicher An- oder Ablieferverkehr den Bau einer Larmschutzwand erfordert. Da diese Anforderungen erst
abschlieRend bei Kenntnis der genauen Baumalnahmen und Betriebsablaufe feststehen und im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren durch entsprechende Auflagen sichergestellt werden kénnen, sind aufer den im
Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen zur ,Art der baulichen Nutzung und Gliederung“ keine weiteren
Festsetzungen vorgesehen. In der schalltechnischen Untersuchung wird zusatzlich festgehalten, dass fir die
weitere Konkretisierung der Betriebserweiterung die Untersuchung weiter fortzuschreiben ist.

Zusatzlich zu den vorgenannten Aspekten wurden auch die Auswirkungen des 6stlich der ,Werner-Habig-Strae*
geplanten Privatparkplatzes und der zusatzlichen Belastung der vorhandenen StralRen durch den Verkehr, der
durch die geplanten BaumalRhahmen verursacht wird, untersucht.

Fir den Bereich des geplanten Privatparkplatzes kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass grundsatzlich die
gesamte Flache als Parkplatz wahrend des Tageszeitraums (Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr) genutzt
werden kann. Um eine Nutzung in der Nacht auszuschlieRen sind zur Sicherstellung des Immissionsschutzes der
benachbarten Wohnbebauung geeignete MalRnahmen beim Betrieb des Parkplatzes zu ergreifen. Dies kdnnte zum
Beispiel die Errichtung einer Schrankenanlage sein. Alternativ ware ggf. bei Ergreifung zusatzlicher
SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Errichtung von Larmschutzwanden, eine mogliche Nachtnutzung des
Privatparkplatzes unter Einhaltung der Immissionsrichtwerte moéglich. Hierfir ist eine ergédnzende Untersuchung
erforderlich. Aufgrund des geringen Umfangs der zusatzlichen Verkehrsbewegungen auf den angrenzenden
dffentlichen Stralen wird in der schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass es zu keiner Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommen kann.

Anschlielend stellt Herr Hauke den vorliegenden Planentwurf zur Diskussion. Er weist darauf hin, dass alle der im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen protokolliert werden und den zustandigen
politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Ergadnzend hierzu kann der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 16.02.2009 bis 27.02.2009 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
Oelde beim Fach- und Servicedienst Planung und Stadtentwicklung eingesehen werden. Auch hier besteht die
Maoglichkeit, sich zur vorgesehenen Planung zu &uflern. Der weitere Zeitplan sieht vor, dass uber die
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der ebenfalls beteiligten Fachbehdrden in den Sitzungen des
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Ausschusses fur Planung und Verkehr am 11.03.2009 und des Haupt- und Finanzausschusses am 16.03.2009
beraten wird. Danach wird der Planentwurf fur einen Monat 6ffentlich ausgelegt. Im Rahmen der o6ffentlichen
Auslegung besteht nochmals die Méglichkeit Anregungen zum Planentwurf vorzubringen.

In der daraufhin folgenden Diskussion werden folgende Fragen bzw. Anregungen geaufert und folgende
Antworten gegeben:

Frage/Anregung: Aufgrund mangelnder Stellplatzkapazitadten auf dem Firmengelande parken zur Zeit viele
Fahrzeuge, sowohl PKW als auch LKW, auf dem Robert-Schuman-Ring, so dass es zu Behinderungen auf
dieser Strale kommt. Wird sich dieser Zustand durch die Planungen verbessern?

Antwort: Das Problem ist bei der Verwaltung bekannt. Eine Verbesserung der Situation hangt auch von der
innerbetrieblichen Organisation ab. Dies kann aber nicht Uber diesen Bebauungsplan gesteuert werden.
Aufgrund der Hinweise wird eine entsprechende Information an das Ordnungsamt erfolgen.

Frage/Anregung: Von welcher Stralte aus erfolgt die Zufahrt zu dem geplanten Privatparkplatz?
Antwort: Uber die Werner-Habig-Stralle.

Frage/Anregung: Da es schon heute teilweise nachts Probleme beim Betrieb der vorhandenen
Parkplatzanlagen der Firma gibt, da Nutzungsbeschrankungen teilweise nicht eingehalten werden, werden
ahnliche Probleme beim Betrieb des neuen Parkplatzes befurchtet.

Antwort: Es ist zu unterscheiden zwischen den Problemen, die durch die bestehenden Parkplatzanlagen
verursacht werden und denen, die mdglicherweise durch die geplanten neuen Parkplatze entstehen. Der
Gutachter schlagt zur Sicherstellung der Betriebszeiten von 6.00 bis 22.00 Uhr vor, auf den geplanten
Parkplatzen eine entsprechende Beschilderung bzw. eine Schrankenanlage vorzusehen. Fiir einen eventuellen
Nachtbetrieb waren weitergehende schalltechnische Untersuchungen erforderlich. Die mit den vorhandenen
Parkplatzanlagen geschilderten Probleme unterliegen dem Ordnungsrecht, eine entsprechende Weitergabe
dieser Informationen an den zustandigen Fachdienst erfolgt.

Frage/Anregung: Welche konkreten Vorgaben zum Larmschutz fur die geplanten baulichen MaRnahmen gibt
es seitens des Gutachters?

Antwort: Zunachst wurde nur eine Grobplanung betrachtet. Erst nach einer Detailplanung unter
Berlcksichtigung der geplanten betrieblichen Einrichtungen, wie z.B. Aufstellstandorte fir Maschinen, kénnen
EinzelmaRnahmen durch den Gutachter konkretisiert werden.

Frage/Anregung: Worum handelt es sich bei den im Plan gelb angelegten Flachen?
Antwort: Dies sind offentliche Verkehrsflachen (Werner-Habig-Stralle). Eine Anderung an der bestehenden
StralRe oder des Ausbaustandards ist nicht geplant.

Frage/Anregung: Welche Hbhe haben die geplanten Gebdude und kénnen diese bis an die Stralle gebaut
werden?

Antwort: Die Hohe der geplanten Hallen betragt maximal 18,00 m. Zwischen den Straflen und den geplanten
Gebduden ist ein Streifen von mindestens 8,00 m freizuhalten. Eine direkt an der Stralle angrenzende
Bebauung ist nicht zulassig.

Frage/Anregung: Ist ein Pflanzstreifen vorgesehen und wie werden die Fassaden gestaltet?
Antwort: Es wird entlang der Strallen kein Pflanzstreifen festgesetzt. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass die Firma aus eigenem Interesse auf ein ansprechendes aul3eres Erscheinungsbild achtet.

Frage/Anregung: Werden an dem im Kreuzungsbereich Robert-Schuman-Ring/Werner-Habig-Stralle/Nordring
bestehenden Kreisverkehr Anderungen vorgenommen?
Antwort: Nein.

Frage/Anregung: An welcher Stelle ist die LKW-Zufahrt geplant?
Antwort: Die LKW-Zufahrt liegt am nordwestlichen Rand des Plangebietes am Robert-Schuman-Ring.

Frage/Anregung: Durch den Bau neuer Hallen werden Flachen im Nordwesten des Gebietes genutzt, die
heute als Parkplatze von Mitarbeitern genutzt werden. Diese werden zuklnftig wegfallen und die Situation auf
dem Robert-Schuman-Ring weiter verscharfen.

Antwort: Da fir die zukinftige Situation noch keine konkreten Zahlen vorliegen, ist eine abschlielende
Beurteilung zur Zeit nicht moglich. Es ist aber wichtig, dass dieser Sachverhalt gepriift wird und dass an dieser
Stelle mit dem Betrieb eine einvernehmliche Ldsung zur Verbesserung der Situation gefunden wird.

Frage/Anregung: Ist es méglich auf dem Robert-Schuman-Ring ein Parkverbot einzurichten, um die Situation
zu verbessern?
Antwort: Auch Uber diese Méglichkeit wird mit dem Ordnungsamt der Stadt diskutiert werden.
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e Frage/Anregung: Gibt es Informationen dariber, dass durch innerbetriebliche Umstrukturierungen weitere
Parkplatze im Bereich des Robert-Schuman-Rings bendtigt werden?
Antwort: Da hieriber keine Informationen vorliegen, kann diese Frage zum jetzigen Zeitpunkt nicht
abschlieend beantwortet bzw. geklart werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich Herr Hauke bei den Anwesenden und beendet
die Burgerversammlung.

gez. Hauke gez. Rauch
Techn. Beigeordneter Schriftfuhrer

Beschluss:

Die Fragen der Burger werden zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass sich die Fragen,
soweit sich diese auf den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 107 beziehen, bereits weitestgehend in der
Versammlung von der Verwaltung beantwortet werden konnten.

Die Uber den Bebauungsplan hinausgehenden Fragen konnen nur im Zuge der weiteren Konkretisierung
der betrieblichen Planungen und in Abstimmung mit den zustandigen Fach- und Servicediensten der
Stadt Oelde geklart werden. Eventuelle Auswirkungen auf die bauleitplanerische Prifung und Abwagung
werden hierdurch nicht gesehen.

Nach Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist am 02.03.2009 (Datum des Schreibens:
26.02.2009) folgende Stellungnahme von Birgern eingegangen:

Stellungnahme und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Werner-Habig-Strae‘ im
Stadtteil Oelde (Nordwest) im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Sehr geehrter Herr Burgermeister Predeick,

im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bitten wir die in Anlage 1 formulierten Fragen, Anregungen
und Hinweise im weiteren Bearbeitungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 107 zu berlcksichtigen.

Mit Interesse sehen wir |hrer Antwort entgegen.

Die Stellungnahme umfasst 6 Schwerpunktbereiche

1. Ausweisung eines Industriegebietes neben einem Wohngebiet, BImSchG, § 50 Planung
2. Abstandsflachen, Abstandserlass NRW

3. Schalltechnische Untersuchung: Ermittlung der Beurteilungspegel und immissionsmindernde
MaBnahmen nach BImSchG

4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

5. Entwicklung der Wohnumfeldsituation

6. Verschiedenes

Zu 1: Ausweisung eines Industriegebietes neben einem Wohngebiet, BImSchG, § 50 Planung
Ausgangssituation: Der geltende Flachennutzungsplan weist flir den Bereich stidlich des ,Robert-Schuman-Ring’
,Gewerbliche Bauflache' aus. Der Bebauungsplan Nr. 10 \Warendorfer Strafle' weist fir das 0,4 ha grol3e
betroffene Teilstlck ,allgemeines Wohngebiet' aus.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 weist fur diese Flachen ein ,Industriegebiet’ aus, das somit direkt an
das Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 angrenzt.
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Die Rechtsprechung hat aus § 50 BImSchG Anforderungen an die Nutzungszuordnungen im Rahmen der
raumlichen Planung abgeleitet. Diese betreffen u. a.

- Staffelung der Nutzung entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit nach BauNVO

- Abstande zwischen sich gegenseitig beeintrachtigenden Nutzungen

- Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

- Gliederung der Nutzung nach BauNVO

- Festsetzung von immissionsmindernden Malinahmen im Rahmen der Genehmigung nach BImSchG

Im vorliegenden Fall ruckt ein Industriegebiet (Gl) an den Wohnbestand heran, ohne das es eine Vorpragung
gegeben hat. Aus dem Nebeneinander dieser extrem verschiedenen Gebietsarten werden Konflikte resultieren, die
nicht nur immissionsschutzrechtlich zu steuern sind, sondern im Sinne des Vorsorgeprinzips und des Gebots der
Rucksichtnahme auch planerisch geldst werden missen.

Dieser Lésungsansatz ist in der Begrindung nicht eindeutig und belastbar zu erkennen. Die Ausweisung als
Industriegebiet in direkter Nahe zum Wohnen fihrt zu offenkundigen Unvertraglichkeiten, wie sie auch im
Umweltbericht und in der schalltechnischen Untersuchung aufgefihrt sind.

So steht selbst in der Begriindung auf S. 5 in Kapitel 4.1 zu dem 0,4 ha groRen Teilstlick des BPlanes Nr. 10 in der
Argumentation zur Umwidmung

diese urspriinglich fiir eine dreigeschossige Wohnbebauung vorgesehenen Fldchen sind aufgrund ihrer Lage zu
den siidwestlich vorhandenen Industrieflachen unter heutigen Gesichtspunkten fiir eine Wohnnutzung nicht ideal.
Insbesondere bei einer nérdlichen Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes wiirde sich die
Konfiliktsituation verschérfen.”

Hier ergibt sich Klarungsbedarf. Wie zu 2. bis 5. ausgefiihrt wird, ist das planungsrechtlich aufgefihrte
Instrumentarium zur Minderung dieses massiv fir den Wohnungsbestand, hier insbesondere fiir das
Wohngebaude Nordring 33-37, auftretende immissionsspezifische Konfliktpotential nicht ausreichend.

Wenn auch durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ein wichtiger Beitrag zur Sicherung des
Wirtschaftsstandortes Oelde geleistet wird, so ist bei der Abwagung der Belange denen des Immissionsschutzes
eine herausragende Bedeutung zuzumessen, wenn besonders schwerwiegende Konfliktsituationen zu erwarten
sind. So ist die Ausweisung eines Industriegebietes neben einem Wohngebiet nahezu unzuldssig.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes ist zu prifen.

Zu 2. Abstandsflachen, Abstandserlass NRW

Zur Berucksichtigung der Belange der im Osten/Nordosten bestehenden Wohnbebauung wird das Industriegebiet
untergliedert in Gl 1 bis GI 3. Mit dieser Gliederung geht die Schaffung von Zwischenrdumen einher, so dass
Wohngrundstiicke und Grundsticke von denen schadliche Umwelteinwirkungen ausgehen nicht unmittelbar
aneinandergrenzen.

An dieser Stelle sei auf den Abstandserlass NRW verwiesen, der fir die Abstandsklasse VII (hier entsprechend der
Begrindung S. 6 einzusetzen fir den Bereich Gl 3) einen Abstandswert von 100 m ausweist.

Inwieweit die vorgesehene Halle 6 mit ihrer Nutzung in die Abstandsklasse VIl hineinpasst ist nicht erkenntlich.
Inwieweit die 100 m Abstandsgrenze eingehalten wird, ist aufgrund der fehlenden MafRstablichkeit nicht ersichtlich.
Die Einhaltung des 100 m-Abstandes ist in jedem Fall nachzuweisen.

Damit sind die Ausflihrungen auf S. 6 der Begriindung

,Die Bereiche parallel zu den angrenzenden Stral3en ,Robert-Schuman-Ring* und, WernerHabig-Stralle‘ werden in
einer Breite von mindestens 8 m als nicht liberbaubare Industrieflache festgesetzt

eindeutig nicht ausreichend!

Auch gibt die Festsetzung des Spielraumes fiir die Gebaudehdhen, gerade auch im Ubergang zur Wohnbebauung
auf 116,00 m Uber NN Anlass zur Sorge. Wie ist bei voller Ausnutzung die Verschattung zu beurteilen? Wie stellt
sich die stadtebauliche Vertraglichkeit dar?

Zu 3. Schalltechnische Untersuchung: Ermittlung der Beurteilungspegel und immissionsmindernde
MaBnahmen nach BImSchG

Hier bitte ich um Klarung nachfolgender Aussage in der Begriindung S. 9
»---.das geplante Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen unter Einhaltung der Immissionswerte der TA-
Larm mit einer Reduzierung von 6 dB(A) fiir die Beruicksichtigung einer méglichen Vorbelastung ist.”
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Ist diese Reduzierung zuldssig bzw. korrekt?

In der schalltechnischen Untersuchung wird hierzu ausgefihrt:

- auf S. 4 ,Die Vorbelastung durch die bestehenden Betriebsteile des AG und sonstige gewerbliche Anlagen
werden durch eine Abstimmung der Beurteilungspegel auf einen um 6 dB(A) reduzierten IRW beriicksichtigt*

Ist diese Argumentation zulassig? Die Vorbelastung ist nur durch andere Betriebe zu werten, aber nicht bei dem
das Vorhaben ausldésenden eigenen Betrieb, also nicht beim

AG.

Gleiches gilt dann auch fir die Ausfiihrungen auf S. 7 ,Daher wird in Abstimmung mit dem AG der
Beurteilungspegel der Zusatzbelastung durch die zu betrachtende Anlage an allen Immissionsorten auf 6 dB(A)
unter IRW abgestimmt. Und auf S. 14 ,“...wurde auch hier pauschal auf 6 dB(A) unter IRW abgestimmt.“

Diese Berechnungsgrundlage ist rechtlich nicht abgesichert, da es sich um den gleichen Betrieb handelt.

Dariiber hinaus ist aus Sicht der Anwohner die Aussage nicht nachvollziehbar, dass im Tages- und Nachtzeitraum
die Fremdgerausche durchgangig tber den Gerduschen des Betriebs liegen (S. 7). Wahrend das fir den Tag
zutreffen mag, ist dieses in der Nacht (24.00 Uhr bis 5.00 Uhr) nicht zutreffen. Wenn es in diesem Zeitraum zu
Gerauschbeeintrachtigungen kommt, so sind diese vom Betrieb des AG ausgeldst, und das insbesondere in den
Sommermonaten, wenn Turen und Fenster der Montagehallen gedffnet sind.

Auch sagt der Gutachter aus, dass eine endglltige Berechnung noch nicht méglich ist, da noch nicht alle fur
Gerauschimmissionen relevanten Quellen ermittelt/bertcksichtigt werden konnten und auch konkrete Planungen
Uber Flachenanteile von Fenstern, Tlren, Toren sowie Oberlichtern noch nicht vorliegen.

Hier sind in jedem Fall Auflagen fiir die Baugenehmigung notwendig!

Auf S. 10 wird ausgefiihrt, dass Fenster, Tlren, Tore und Oberlichter der hallen 5 und 6 tags und nachts zwecks
Bellftungszwecken nicht geoffnet werden dirfen, da ansonsten mit Richtwertliberschreitungen zu rechnen ist.
Eine Auflage, die auch in der Baugenehmigung aufzunehmen ist.

Auch hier stellt sich die Frage der Sicherstellung der Einhaltung! Wie wird nachgehalten? Gleiches gilt fir die
Aussagen, dass die Fertigung in Halle 5 Uberwiegend im Nietverfahren erfolgt. Auch hier bedarf es einer
Festschreibung, da die Aussage ansonsten fiir die Zukunft keine Sicherheit hat. Fir alle unter 6.
SchallschutzmaBnahmen aufgefiihrten MaBnahmen gilt die Sicherstellung der Umsetzung und der
Uberwachung!

Zu 4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ostlich der ,Werner-Habig-Stralle‘ liegende Flache wird Uberwiegend als ,Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung, hier ,Privatparkplatz’ ausgewiesen. Vorgesehen ist eine Stellplatzanlage fur 160 PKW. Die
Nutzung soll auf die Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr eingeschrankt werden.

Wie kann das sichergestellt werden? Auflage in der Baugenehmigung zur Schrankenanlage!

In der Begriindung wird auf S. 10 ausgeflihrt, dass z. B. auch die Errichtung einer Larmschutzwand maglich ist, fur
eine mdgliche Nachtnutzung des Parkplatzes. Hier stellt sich die eindeutige Frage der stadtebaulichen
Vertraglichkeit. Wie hoch muss die Wand sein, um bei einem drei-geschossigem Gebaude in allen Etagen den
Larmschutz sicherzustellen?

Widersprichlich ist in der schalltechnischen Untersuchung die Aussage, dass bei einer Betriebszeit von 24
Stunden ein 3-Schichtbetrieb vorgesehen ist (S. 5) und dann auf S. 11 bei den Berechnungsansatzen von 4
Bewegungen/Tag und Stellplatz ausgegangen wird. Bei einem 3-Schichtbetrieb sind dieses in jedem Fall 6
Bewegungen (6.00 Uhr, 14.00, 22.00 Uhr). Hier ist die Berechnung des Schallleistungspegels zu Uberprifen.

Auch die Aussage, dass von einer asphaltieten Fahrgasse ausgegangen wird, ist in der Baugenehmigung
festzuschreiben.

Vor dem Hintergrund der aufgefihrten noch offenen Fragen und Schwachstellen ist die stadtebauliche
Vertraglichkeit anzuzweifeln.



22

Zu 5. Entwicklung der Wohnumfeldsituation

In der Begrindung wird auf S. 10 festgestellt, dass ,mit diesem Vorhaben nachteilige Umweltauswirkungen
verbunden sind und die negativen Auswirkungen auf die Natur und Landschaft nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kbénnen und KompensationsmalBnahmen
aullerhalb des Planbereiches notwendig sind.”

Diese Tatsache bedeutet fiir die Anwohner in unmittelbarer Nachbarschaft und damit fiir das Wohngebiet eine
eindeutige nachhaltige Verschlechterung des Wohnumfeldes, des Wohnwertes und damit der Wohn- und
Lebensqualitat.

Das belegen auch Aussagen aus dem Umweltbericht.

Der etwa 15,00 m breiten Grinstreifen entlang des privaten Parkplatzes, der den Eintrag von Staub- und
Luftschadstoffen in die Wohnbereiche verringern soll, kann nur psychologischen Effekt haben, denn eine
Verringerung der Werte ist nicht nachweisbar.

Und auch die Aussage, dass der Eintrag von Luftschadstoffen durch Verkehrs sich insgesamt nicht wesentlich
erhdhen, sondern nur verlagern wird, geht zu Lasten der Anwohner, da die Belastung raumlich nah an das
Wohngebiet (IP2-IP5) heranriickt.

Zu 6. Verschiedenes

An dieser Stelle soll nur darauf hingewiesen werden, dass der stral’enbegleitende Gehodlzstreifen, der die
Rasenflache zur Werner-Habig-Stralte und zum Robert-SchumanRing hin begrenzt hat, bereits abgeholzt wurde.
Damit wurde der Malkgabe ,Baumfall- und Rodungsarbeiten auf die Wintermonate zu beschranken’ bereits Genlige
getan. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt noch nicht vor, doch es wurden schon Fakten geschaffen.

Die Frage hierzu: Unterliegt dieser Bereich nicht der Baumschutzsatzung der Stadt Oelde?

Mit der Bitte um Stellungnahme

Beschluss:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Zu den einzelnen vorgebrachten Fragen, Anregungen und
Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

Zu 1. Ausweisung eines Industriegebietes neben einem Wohngebiet, BImSchG, § 50 Planung

Grundsatzlich ist es Ziel der Stadt Oelde unvertragliche Nutzungen voneinander zu trennen bzw.
entsprechend ihren Schutzanspriichen zu staffeln. Aber aufgrund der aus der historischen Entwicklung
heraus gewachsenen Strukturen einer vitalen Stadt ergeben sich im Stadtgebiet an mehreren Stellen
Lagen, an denen unvertragliche Nutzungen aufeinander treffen. An diesen Stellen ist im Zuge einer
vertraglichen Bauleitplanung allen Belangen Rechnung zu tragen.

Auch im Bereich des Bebauungsplans Nr. 107 treffen zwei Nutzungsarten aufeinander, die
unterschiedliche Anspriche an den jeweiligen Gebietscharakter haben: Auf der einen Seite steht der
Anspruch einer Firma, die notwendige Betriebserweiterungen mit den damit verbundenen Emissionen
vornehmen will und auf der anderen Seite der Anspruch der Anwohner auf Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften.

Die Flachen sudlich des ,Robert-Schuman-Rings“ und westlich der ,Werner-Habig-Stral’e“ werden seit
Jahrzehnten in den Flachennutzungsplanen der Stadt Oelde als ,gewerbliche Bauflache® dargestellt und
bilden die potentielle Erweiterungsflache flir das sich westlich anschlieRende Industriegebiet. Obwonhl die
nicht Uberbauten Flachen bislang Gberwiegend als Grinflache angelegt sind, ist vor Ort deutlich zu
erkennen, dass dieser Bereich Teil des Firmengelandes der Firma GEA Westfalia Separator GmbH ist.
Diese Flachen bilden die einzigen Reserven fir den Bau neuer Betriebseinrichtungen im
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Zusammenspiel mit den vorhandenen Produktionseinrichtungen. Eine mogliche Bebauung war somit
absehbar, da eine Verlagerung der gesamten Firma aufgrund der Firmengrofie nicht realistisch ist.

Da die Firma mit entsprechenden Erweiterungsabsichten an die Stadt Oelde herangetreten ist, hat sich
die Stadt Oelde entschlossen, entsprechend dem Charakter des bestehenden Betriebes und den
geplanten groRen Hallenerweiterungen, ein ,Industriegebiet® auszuweisen und in den Randbereichen im
Ubergangsbereich zu den vorhandenen Wohngebieten keinen ,Etikettenschwindel* mit der Ausweisung
von ,Gewerbegebiet” oder ,Mischgebiet® vorzunehmen.

Um die Einhaltung des Immissionsschutzes sicher zu stellen, bieten sich fir diesen speziellen Fall
mehrere Instrumente an. So wird das ,Industriegebiet® gemal® Abstandserlass NRW gegliedert, um
einerseits Abstande zwischen den sich gegenseitig storenden Nutzungen zu schaffen aber andererseits
auch durchgangige Hallenstrukturen zu ermdéglichen (siehe Ausfiihrungen zu 2.). Zusatzlich wurde, wie
im Abstandserlass NRW vorgesehen, eine Immissionsprognose durchgefihrt, um die grundsatzliche
Vereinbarkeit der konkurrierenden Nutzungen nachzuweisen (siehe Ausfiuihrungen zu 3.). Durch diese
MaRnahmen wird aus Sicht der Stadt Oelde der Anspruch der Wohnbebauung auf Immissionsschutz
ausreichend berucksichtigt.

Der Wegfall der bislang zwischen der ,Werner-Habig-Strale“ und dem ,Sertlirnerweg“ festgesetzten
Wohnbebauung fiihrt zu einer Reduzierung der moglichen Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe, da
hierdurch eine Staffelung der unterschiedlichen Gebietsanspriche in diesem Bereich ermdglicht wird
und daher planerisch geboten scheint.

Eine ,besonders schwerwiegende Konfliktsituation“ zwischen dem geplanten ,Industriegebiet* und der
bestehenden Wohnbebauung am Nordring wird aufgrund der getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht gesehen, wenngleich nicht verkannt wird, dass das Heranricken des
Gewerbebetriebs zu Beeintrachtigungen fuhren kann. Da diese sich in einem klar geregelten Rahmen
bewegen, werden diese als zumutbar erachtet.

Zu 2. Abstandsflachen, Abstandserlass NRW

Das geplante Industriegebiet wird gemal Abstandserlass NRW gegliedert. Hierbei sind im Bereich GI1
Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160 einschl.) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten, im Bereich GI2 Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 199 einschl.)
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten und im Bereich GI3 Anlagen der Abstandsklassen | bis
VII (Ifd. Nr. 1 bis 221 einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten gem. Abstandserlass
NRW unzulassig. Dies fuhrt dazu, dass im Bereich GI3 Anlagen, die ein Abstandserfordernis gemaf
Abstandserlass NRW auslosen, erst einmal ausgeschlossen sind. Im Bereich GI2 sind Anlagen, die
einen Abstand von mehr als 100 m erfordern, und im GI1 sind Anlagen, die einen Abstand von 200 m
erfordern, ausgeschlossen.

Die gemall § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommene Ausnahmeregelung, dass Anlagen des nachst grofleren Abstandes der Abstandsliste
ausnahmsweise zulassig sind, wenn deren sonstige Emissionen durch technische oder organisatorische
MafRnahmen nachweislich auf den jeweils zulassigen Storgrad reduziert werden kdnnen (vgl. Punkt 2.4
des Abstandserlasses NRW), zielt ebenfalls darauf ab, die Belange der benachbarten Wohnbebauung in
Hinsicht auf den Immissionsschutz sicher zu stellen.

Gleichzeitig bilden die im Bebauungsplan festgesetzten Einschréankungen fir die Nutzung des
ausgewiesenen Industriegebietes den Rahmen fir die geplanten Betriebserweiterungen der Firma GEA
Westfalia  Seperator GmbH. Die erforderlichen Nachweise sind im  nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Festsetzung eines 8,00 m breiten nicht Uberbaubaren Streifens entlang der Straflen ,Robert-
Schuman-Ring“ und ,Werner-Habig-Strale* beriicksichtigt einerseits die Auswirkungen der geplanten
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maximal zulassigen Gebaudehohen in dem die gemal Bauordnung NRW notwendige Abstandsflache
nahezu verdoppelt wird, und andererseits eine mdglichst weitgehende Ausnutzung des Industriegebietes
im Sinne eines ressourcensparenden Umgangs mit neuen Baugebietsflachen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist maximal eine Gebaudehéhe von 18,00 m maglich.
Die mit dieser maximalen Gebaudehdhe durchgefiihrte Betrachtung der Verschattung der
nachstgelegenen Wohngebaude hat ergeben, dass es aufgrund des Mindestabstandes von 30,00 m
zwischen dem geplanten Betriebsgebdude und dem vorhandenen Wohngebdude und der Lage der
Gebaude zueinander, Uberwiegend zu keiner Verschattung kommt. Lediglich in den Monaten, die einen
tiefen Sonnenstand aufweisen, wird es in den Zeiten kurz vor Sonnenuntergang zu einer teilweisen
Verschattung einzelner Gebaude oder Gebaudeteile kommen. Diese Verschattung ist aber nicht
ausgepragter als die gegenseitige Verschattung von Wohngebauden in anderen Wohnbaugebieten.
Erganzend wird die urspringlich auf der Sidseite des Grundstiicks ,Nordring 33-37“ festgesetzte
dreigeschossige Bebauung einschlieBlich Satteldach durch die Uberplanung aufgehoben und somit die
Sldseite des Grundstlicks von einer bislang méglichen Verschattung freigehalten. Die auf der Westseite
mit einem ausreichenden Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung geplante Bebauung wird somit fir
stadtebaulich vertraglich und zumutbar angesehen.

Zu 3. Schalltechnische Untersuchung: Ermittlung der Beurteilungspegel und
immissionsmindernde MaBnahmen nach BImSchG

Zur Beurteilung, ob grundsatzlich eine Erweiterung der Firma GEA Westfalia Separator auf den
Plangebietsflachen maglich ist, wurde eine gutachterliche schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt.
Da bei den durchgefihrten Messungen die Fremdgerdusche durchgangig Uber den Gerauschen des
Betriebes lagen, wurde fur diese Erstbetrachtung ein um 6 dB(A) reduzierter Immissionsrichtwert in
Ansatz gebracht. Dieses Vorgehen im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wird auch von der
zustandigen Fachbehdérde mitgetragen.

Wie auf den Seiten 17 und 18 der Schalltechnischen Untersuchung ausgefihrt, sind im Zuge der
Konkretisierung der Planungen die schalltechnischen Untersuchungen fortzuschreiben. Inwieweit hier
noch erganzende Messungen oder eine Reduzierung des Ansatzes fur die Immissionsrichtwerte
vorzunehmen sind, wird im weiteren Planungsverfahren zwischen der zustandigen
Genehmigungsbehorde, den Fachbehdrden, dem Gutachter und dem Bauherrn abgestimmt.

In Abhangigkeit der Ergebnisse dieser Fortschreibung werden dann, soweit erforderlich, die
entsprechenden Auflagen in die Baugenehmigung dbernommen. Somit wird aus Sicht der Stadt Oelde
sichergestellt, dass die Grenzwerte an den einschlagigen Immissionsorten eingehalten werden.
Weiterhin geht die Stadt Oelde davon aus, dass alle Auflagen, die sich ggf. aus den weiteren
Berechnungen ergeben und in einer Baugenehmigung verankert werden, von den Bauwilligen erfullt
werden. Sollten VerstoRe gegen Auflagen festgestellt werden, gibt es ausreichende gesetzliche
Grundlagen diese zu ahnden.

Zu 4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die in der schalltechnischen Untersuchung vorgenommenen Annahme, dass auf der Flache rund 160
PKW-Einstellplatze entstehen kénnen, basierte auf der Einbeziehung der gesamten Grundsticksflachen
zwischen dem ,Sertirnerweg“ und der ,Werner-Habig-Strae“ fir den geplanten Parkplatz. Da jedoch
zur Eingrinung des Parkplatzes grofere Flachen vorgesehen sind, reduziert sich die Zahl der
Stellplatze, die maximal errichtet werden kdnnen, deutlich. In der schalltechnischen Untersuchung wird
der Nachweis gefuhrt, dass bei einer kompletten Nutzung der Flachen als Parkplatz die einschlagigen
Richtwerte wahrend der Tageszeiten eingehalten werden kénnen, wahrend eine Nutzung wahrend der
Nachtzeiten voraussichtlich nur mit besonderen Larmschutzmaflinahmen maoglich ist. Hierbei wird explizit
auf das Erfordernis einer weitergehenden Betrachtung verwiesen. In dieser wirde dann auch die
Dreigeschossigkeit der benachbarten Wohnbebauung berticksichtigt werden missen.
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Die Annahme von maximal 4 Bewegungen/Tag und Stellplatz beruht auf der Beschrankung, dass dieser
Parkplatz nach den Planungen der Firma GEA Westfalia Separator nur wahrend der Tageszeiten
genutzt werden soll und somit eine Nutzung im Rahmen des Dreischichtbetriebs wahrend der
Nachtstunden nicht erfolgt. Eine Erhdhung des Ansatzes ist somit nicht erforderlich.

Bei der weiteren Konkretisierung der Planungen werden auch die schalltechnischen Untersuchungen
fortgeschrieben werden muissen (siehe Seite 17/18 der Schalltechnischen Untersuchung). Die
Ergebnisse werden dann, soweit erforderlich, als Auflagen in die Baugenehmigung tibernommen.

Eine stadtebauliche Unvertraglichkeit wird aufgrund der Ergebnisse der gutachterlichen
schalltechnischen Untersuchung und den geplanten Eingrinungsmaflnahmen nicht gesehen.

Zu 5. Entwicklung der Wohnumfeldsituation

Die Uberplanung von Flachen und insbesondere die in der Regel hiermit verbundene Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Bebauung von Flachen, die oftmals vorher nicht versiegelt
waren, ist immer mit nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt in dem betroffenen Bereich verbunden.
Diese nachteiligen Auswirkungen konnen innerhalb oder aullerhalb des Plangebietes kompensiert
werde. Die Stadt Oelde strebt innerhalb des Innenbereichs eine stadtebaulich optimierte Nutzung der
Flachen an und fihrt an geeigneter Stelle im Aulienbereich in Zusammenarbeit mit der Unteren
Landschaftsbehdérde  Aufwertungsmalnahmen zugunsten der Umwelt durch. Eine direkte
Beeintrachtigung der Belange der Nachbarschaft durch die Versiegelung wird in diesem Zusammenhang
nicht gesehen.

Die sich im naheren Umfeld von vorhandenen Baugebieten durch Neuplanungen ergebenden
Veranderungen werden als zumutbar erachtet, da die maodglichen Auswirkungen durch geeignete
Malnahmen minimiert werden kénnen (vgl. hierzu die Ausfuhrungen unter zu 2. - 4.). Auch an dieser
Stelle muss noch einmal darauf hingewiesen werden, dass die Flachen westlich der ,Werner-Habig-
StralRe” seit Jahrzehnten als ,gewerbliche Bauflache® in den Flachennutzungsplénen der Stadt Oelde
dargestellt werden und in der Ortlichkeit, obwohl sie bislang noch in weiten Teilen als Grinflache
angelegt sind, als Teil des Firmengelandes der Firma GEA Westfalia Separator GmbH deutlich
erkennbar sind. Somit musste immer davon ausgegangen werden, dass auf diesen Flachen Anlagen
und Betriebsteile fur die Firma errichtet werden.

Unter Einbeziehung der im Umweltbericht vorgenommenen Betrachtung aller durch die Vorschriften des
Baugesetzbuchs umweltrelevanten Auswirkungen einschlieBlich der Alternativenprifung (siehe auch
Umweltbericht Punkt 2.4 Andere Planungsmdglichkeiten) wird seitens der Stadt Oelde die Planung an
dieser Stelle fur durchfiihrbar erachtet, da sich die negativen Auswirkungen in einem zumutbaren
Rahmen bewegen.

Durch den geplanten Pflanzstreifen zwischen dem geplanten Parkplatz und der vorhandenen
Wohnbebauung wird der Abstand zwischen dem Emissionsort und dem Immissionsort vergroRert, was
insbesondere zur Larmreduzierung an den Immissionsorten beitragt. Die VergroRerung des Abstandes
bewirkt aber auch eine Verringerung der anderen Emissionen an den benachbarten Immissionsorten, so
dass in diesem Fall durchaus eine positive Wirkung dieses Griinstreifens gesehen wird.

Die Verlagerung der heute an der ,Werner-Habig-StralRe“ bestehenden Hauptzufahrt auf die Nordseite
des Gelandes an den ,Robert-Schuman-Ring“ wird zu keiner signifikanten Verschlechterung der
Situation im Bereich des Gebaudes Nordring 33-37 fuhren. Hier ist sogar davon auszugehen, dass sich
die Situation auf der Westseite des Grundstiicks verbessert, da der Schwerlastverkehr hauptsachlich
Uber den Nordring abgewickelt wird und zukunftig die ,Werner-Habig-Strale“ nicht mehr im bisherigen
Umfang nutzen wird.
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Zu 6. Verschiedenes

Soweit einzelne Baume unter die auch fir diesen Planbereich geltende Baumschutzsatzung der Stadt
Oelde fielen wurde entsprechend § 4 dieser Satzung unter Beteiligung der =zustandigen
Baumkommission eine Befreiung erteilt und mit einer Auflage fir die Schaffung von Ersatzpflanzungen
verbunden. Dieses geschah vor dem Hintergrund, dass mit den Baumalnahmen zur
Betriebserweiterung bereits dieses Jahr begonnen werden soll und die erforderlichen Baumfall- und
Rodungsarbeiten aullerhalb der Brutzeiten durchgefihrt werden sollten. Eine Verletzung von
Vorschriften wird somit nicht gesehen.

AbschlieRend wird festgestellt, dass die Uber die konkreten Festsetzungen des Bebauungsplans
hinausgehenden Fragen nur im Zuge der weiteren Bearbeitung der betrieblichen Planungen und in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden und der Stadt Oelde geklart werden kénnen. Eventuelle
Auswirkungen auf die bauleitplanerische Prifung und Abwagung werden hierdurch nicht gesehen.

Weitere Stellungnahmen sind im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht eingegangen.

B) Entscheidungen uber Anregungen der benachbarten Gemeinden, der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Gemal §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB ist der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Werner-
Habig-StralRe” der Stadt Oelde den benachbarten Gemeinden sowie den Behérden und Tragern
offentlicher Belange mit Schreiben vom 23.01.2009 zur Stellungnahme vorgelegt worden. Nachfolgende
benachbarte Gemeinden, Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fach- und
Servicedienste der Stadt Oelde haben keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstellen Gutersloh/Munster/Warendorf 27.01.2009
Deutsche Telekom AG T-Com — PTI 14 Bielefeld 27.01.2009
Fach- und Servicedienst Tiefbau und Umwelt 29.01.2009
DB Services Immobilien GmbH 26.01.2009
PLEdoc GmbH 27.01.2009
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Essen 02.02.2009
Wasserversorgung Beckum GmbH 28.01.2008
Bundeseisenbahnvermégen (BEV) 04.02.2009
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 03.02.2009
Bischdfliches Generalvikariat Minster 05.02.2009
Stadt Ennigerloh 16.02.2009
Wehrbereichsverwaltung West 12.02.2009
Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archaologie fur Westfalen 16.02.2009
RVM Regionalverkehr Munsterland GmbH 23.02.2009
Unitymedia 24.02.2009
Stadt Oelde, Fachdienst Bauverwaltung 23.02.2009
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Aufenstelle Dortmund 27.02.2009
Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Munsterland 27.02.2009
IHK Nord Westfalen 25.02.2009
Bezirksregierung Munster - Dezernat 65 19.02.2009
Landesbetrieb Strallenbau NRW 25.02.2009
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Folgende Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange auferten Anregungen/Bedenken oder
Hinweise:

Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Miinster vom 06.02.2009:

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes
Fernmeldekabel unseres Versorgungsnetzes befinden. (Im Plan braun dargestellt). Kabelanlagen die von der
Umgestaltung des Plangebietes betroffen sind, werden wir im Zuge der BaumalRnahmen gegebenenfalls
anpassen. Fur den Dienstgebrauch Ubersenden wir Ihnen einen Plan, aus dem die ungefahre Lage unserer
Leitung ersichtlich ist. Wir méchten Sie bitten, diese bei lhren weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

Zu diesem Entwurf teilen wir Ihnen mit, dass wir keine weiteren Bedenken und Anregungen vorzubringen haben.
Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der RWE Westfalen-Weser-Ems AG befindlichen Anlagen der
Verteilnetze Strom und Gas.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Schreiben der RWE einschlieR3lich der uberlassenen Unterlagen werden der Firma GEA Westfalia
Separator GmbH mit der Bitte, die Hinweise bei der weiteren Planung zu berutcksichtigen, zur Verfugung
gestellt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan werden nicht gesehen.

Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Dortmund vom 16.02.2009:

Innerhalb des Planungsbereiches befindet sich die im Betreff aufgefuhrte Leitung der RWE
(Erdgashochdruckleitung L 7435/Bl. 11). Anliegend Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen, aus denen Sie den
Verlauf der Erdgasleitung ersehen kdnnen. (1 x Bestandsplan zu Transportleitungen und 1 x Ubersichtsplan DIN
A4).

Wir bitten Sie, entsprechend § 9 Nr. 13 Baugesetzbuch, um Darstellung im Bebauungsplan.

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von Straen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen, Grundstiicken
(Eigentumsverhaltnissen), Gelandehdhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen
zu erwarten sind, missen anhand von Detailplanungen rechtzeitig Abstimmungen mit uns erfolgen. Bezlglich der
erforderlichen Abstédnde zwischen Versorgungsleitungen und Baumstandorten verweisen wir auf das “Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgemeinschaft fur
StralRenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau®. Entsprechend dem o. g. Regelwerk sind bestimmte
Mindestabstande zwischen Baumpfianzungen und Versorgungsleitungen erforderlich. Bei Unterschreitung der
Mindestabstande kénnen in bestimmten Fallen Schutzmallinahmen an den Leitungen ergriffen werden. Um
kostenaufwendige Umlegungs- oder Schutzmaflinahmen infolge der vorgesehenen Baumpfianzungen zu
vermeiden, halten wir eine detaillierte Abstimmung fir erforderlich.

AbschlieRend bitten wir um weitere Beteiligung an lhren Planungen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Obwohl die Erdgashochdruckleitung aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt, wurde
diese Dbereits nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Insofern sind Anderungen am
Bebauungsplanentwurf nicht erforderlich.
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Das Schreiben der RWE einschlieRlich der Uberlassenen Unterlagen werden der Firma GEA Westfalia
Separator GmbH mit der Bitte, die Hinweise bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen, zur Verfligung
gestellt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan werden nicht gesehen.

Stellungnahme der Handwerkskammer Miinster vom 20.02.2009:

Um die Entwicklung des Betriebes im Industriegebiet langfristig sicher zu stellen, bitten wir zu iberlegen, ob nicht
alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl § 9 Abs. 3 BauNVO insbesondere Betriebswohnung generell
ausgeschlossen werden sollten.

Zu den weiteren Festsetzungen tragen wir keine Bedenken vor.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die gegebenenfalls entstehenden Probleme mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Betriebswohnungen in Industriegebieten werden auch von der Stadt Oelde gesehen. Da das Konzept
zur Erweiterung nach Aussage der Firma GEA Westfalia Separator GmbH keine Betriebswohnungen
vorsieht, kann die Anregung berucksichtigt werden. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
werden entsprechend angepasst.

Der Anregung wird somit nachgekommen.

Stellungnahme des Kreis Warendorf vom 25.02.2009:
Zu dem o. a. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmt. Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bedurfen keiner
Erganzung.

Untere Bodenschutzbehoérde:

Der sudostliche Teil des Plangebietes auf der Westseite der Werner-Habig-Stralle ist Bestandteil des Katasters
des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten. Zum Thema Altlasten hatte deshalb eine
Vorabstimmung mit mir stattgefunden. Die Ergebnisse finden sich in den Kapiteln 6 des Begrindungsentwurfes
und 2.1.3 des Umweltberichtes. Auch die Planunterlagen enthalten Aussagen zum Thema "Altlasten". Diese sind in
den Punkten 3, 4 und 5 im Abschnitt "Hinweise und Empfehlungen" aufgefihrt. Der Inhalt dieser drei Punkte leitet
sich unmittelbar aus der aktuellen bodenschutzrechtlichen Bewertung ab und bildet eine wesentliche Grundlage fir
die Zustimmung zum Bebauungsplan. Deshalb rege ich an, die drei vg. Punkte in den Abschnitt "Textliche
Festsetzungen" zu ibernehmen.

Fir die Ubrigen Bereiche des Plangebietes liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung begrinden.

Bezlglich der Umweltpriifung werden Belange des Bodenschutzes in der Begriindung und im Umweltbericht auch
vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem MafRe bericksichtigt. Ergadnzungen sind aus meiner
Sicht nicht erforderlich.

Untere Landschaftsbehdrde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Beachtung
folgender Anregungen und/oder Hinweise:
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Anregungen:

1. Auf Park- und Stellplatzen ist die Pflanzung von Laubbdumen festgesetzt. Die Baumscheibe sollte
mindestens 2 x 2 m grof} sein und durch Rost und Bligel oder Hochbord dauerhaft geschiitzt werden, um
die Funktionsfahigkeit der Pflanzung zu gewahrleisten.

2. Im Ostteil des Bebauungsplans soll eine private Grinflache festgesetzt werden. Wahrend in der
Begriindung dieser Bereich als ansprechend gestaltete Parkanlage bezeichnet wird, fihrt der
Umweltbericht einen 15 m breiten Grinstreifen aus einheimischen Gehdélzen auf. Ich bitte, dies zu prifen
und in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprechend zu beriicksichtigen.

3. In den textlichen Festsetzungen ist folgende Bestimmung aufzunehmen: In Anlehnung an § 64 Abs. 1
Landschaftsgesetz NRW und zur Berlcksichtigung des europaischen Artenschutzes ist die Beseitigung
von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Geblschen nur auf3erhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10.
eines Jahres vorzunehmen.

Hinweise:

1. Die Angaben zum Kontostand des zur externen Kompensation des Defizits vorgesehenen Kontos Nottbeck
werden begrift und bestatigt. Nach dem durchgefiihrten Abgleich der Stande in den verschiedenen
Okokonten der Stadt ist durch die gemeinsame Kontofuihrung im Kompensationskataster map agent fur die
Zukunft ein aktueller Uberblick gewahrleistet.

Immissionsschutz:

Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen, da von hier aus fir den dort zukiinftig ansassigen Betrieb keine Zustandigkeit bei der Unteren
Immissionsschutzbehoérde vorliegt.

Hinweis:

Die Planunterlagen fir den o.g. Bebauungsplan wurden von der Stadt Oelde hier im Rahmen der frihzeitigen
Behodrdenbeteiligung vorgelegt. Die zukinftige Nutzung des Plangebietes wird im Begrindungstext, Umweltbericht
und den Ubrigen Planunterlagen weitestgehend vorgestellt.

Wesentliche Bestandteile der zukiinftigen Nutzung des Werksgelandes beinhalten die Erweiterung des dort
ansassigen Maschinenbaubetriebes GEA Westfalia Seperator GmbH. Da es sich bei dem vorhandenen Betrieb um
eine Anlage nach Anhang | der ZustVU handelt, liegt hier die Zustandigkeit der oberen Umweltschutzbehdérde fir
die Belange des Wasser-, Boden,- Abfall- und Immissionsschutzrechtes gem. § 2 (1) ZustVU vor (zum
Bodenschutz siehe Sonderregelung gem. Anhang Il Ziffer 6 der ZustVU). Im vorhandenen Betrieb wird eine Anlage
zur Oberflachenbehandlung von Metallen betrieben, die unter die Ziffer 3.10 des Anhanges zur 4. BImSchV fallt.
Da auch weitere Anlagen dieses Betreibers im engen rdumlichen Zusammenhang (§ 2 (2) ZustVU) bzw. in einem
engen betriebstechnischen und organisatorischen Zusammenhang (§ 2 (3) ZustVU) auf der Erweiterungsflache
entstehen sollen, liegt die Zustandigkeit fur das ges. Werksgelande bei der oberen Umweltschutzbehdrde (in
diesem Fall Bezirksregierung Miinster).

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Untere Bodenschutzbehdrde:

Die unter den Punkten 3, 4 und 5 im Abschnitt "Hinweise und Empfehlungen" enthaltenen Aussagen
zum Thema "Altlasten" werden in den Abschnitt "Textliche Festsetzungen" Ubernommen.

Untere Landschaftsbehérde

Die Hinweise zur Grélke der Baumscheiben werden in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Bei der geplanten Parkanlage sollen nach Ricksprache mit dem von der Firma GEA Westfalia Sepaartor
beauftragten Fachburo einheimische Geholze verwendet werden. Insofern wird hierin kein Widerspruch
zwischen Begrindung und Umweltbericht gesehen. Die Eingriffs-/Ausgleichs-bilanzierung wird in diesem
Zusammenhang noch einmal Uberpruft.
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Die textlichen Festsetzungen werden um die gewtinschte Aussage zur Beseitigung von Baumreihen,
Hecken, Wallhecken und Gebtischen erganzt.

Immissionsschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Beteiligung der Oberen Umweltschutzbehérde - hier:
Bezirksregierung Minster - wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt.

Den Anregungen und Hinweisen wird somit nachgekommen.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens ist am 04.03.2009 (Datum des Schreibens: 27.02.2009)
folgende Stellungnahme eingegangen:

Stellungnahme der Stadt Beckum vom 27.02.2009:

gegen die 0.g. Planung werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung enthalten jedoch keine Ausflihrungen zur Regelung des
Einzelhandels. Es wird daher angeregt, konkrete Aussagen zur Einzelhandelsnutzung im Rahmen der
Bauleitplanung zu treffen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da das Zentrenkonzept zum Zeitpunkt der Erstellung des Planentwurfs noch nicht durch den Rat der
Stadt Oelde verabschiedet worden war, wurde zunachst auf die Aussage zur Einzelhandelsnutzung
verzichtet. Eine den Leitlinien des Zentrenkonzeptes entsprechende Festsetzung wird in den
Offenlageentwurf aufgenommen.

Die Anregung wird somit berucksichtigt.

Weitere Stellungnahmen der Ubrigen beteiligten benachbarten Gemeinden, Behdérden und sonstige
Trager offentlicher Belange liegen bislang nicht vor.

C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Nachdem (iber den Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und Uber die friihzeitigen Stellungnahmen der Nachbarkommunen und Behdrden sowie Trager offentli-
cher Belange gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB beraten und beschlossen wurde und der nach
dem bisherigen Planungsstand vorliegende Bebauungsplan Nr. 107 ,Werner-Habig-Strafe mit
Begrindung zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss fir Planung und Verkehr
folgenden

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t, den gemal Beratungsergebnis Uberarbeiteten Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 107 ,Werner-Habig-Strae“ der Stadt Oelde - einschlieBlich Begrindung mit
Umweltbericht und Anlagen - gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) 6ffentlich auszulegen.

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 107 sollen tberwiegend als Industriegebiet ausgewiesen
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werden, um Baurecht fir die Erweiterung der Fa. GEA Westfalia Separator GmbH zu schaffen. Das
Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet von Oelde sidlich der StralRe ,Robert-Schuman-Ring*
und westlich der ,Werner-Habig-Strale“ und umfasst insgesamt ca. 4,9 ha. Die Abgrenzung des
Bebauungsplanes Nr. 107 ergibt sich aus der nachfolgenden Ubersichtskarte:

[siehe Anlage]
Der Beschluss ist offentlich bekannt zu machen.

Die Beschliisse zu A) , B) und C) erfolgen einstimmig bei 5 Enthaltungen.

7. Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 "Zum Sundern" der
Stadt Oelde
Vorlage: B 2009/610/1500

Frau Nordalm berichtet, dass das Plangebiet ,Zum Sundern® Insgesamt ca. 9 ha umfasst. Nach der
erfolgreichen und sehr schnellen Vermarktung des 1. Bauabschnittes des Wohngebietes ,Zum Sundern”
steht nun die Vermarktung des 2. Bauabschnittes mit etwa 40 weiteren Grundstiicken an. In dem ersten
Bauabschnitt wurden Bereiche mit unterschiedlichen Dachneigungen ausgewiesen. Dieses differenzierte
Angebot wurde durch die Interessenten gut angenommen. Der 2. Bauabschnitt sieht bislang diese
Differenzierung nicht vor.

Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach dem Bau von Stadtvillen stellt nun der Fach- und
Servicedienst Liegenschaften, der mit der Vermarktung der Grundstiicke betraut ist, mit dem Schreiben
vom 23. Februar 2009 den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Zum Sundern® (vgl.
Anlage 1).

Es wird eine Anderung der Dachneigung auf 20 — 30° beantragt. Die Traufhéhe wird auf max. 6,50 m
festgelegt.

Auf Anfrage von Herrn Helmers bestatigt Frau Nordalm, dass im Rahmen der geanderten Festsetzungen
auch eine zweigeschossige ,Stadtvilla“ errichtet werden kann.

Frau KoR weist darauf hin, dass sie schon friher einen ahnlichen Antrag gestellt hatte. Sie wirde es
daher befurworten, im gesamten zweiten Bauabschnitt - bis auf die Randbereiche — die Festsetzungen
freier zu gestalten.

Herr Hauke erlautert, dass die Entwicklung des Baugebietes in enger Abstimmung mit dem
Servicedienst Liegenschaften erfolgt und sich an der Nachfrage orientiert. Der gewlnschte Umfang des
Anderungsbereichs bildet den konkreten Bedarf ab.

Nach weiterer kurzer Diskussion schlagt Herr Junkerkalefeld vor, dieses Thema in die nachste Sitzung
zur Beratung erneut aufzunehmen.

Es erfolgt keine weitere Beschlussempfehlung.

8. Sachstandsbericht zum Hochwasserschutzkonzept fiir die Stadt Oelde
Vorlage: M 2009/661/1501

Herr Hauke erlautert, dass extreme Hochwasserereignisse des Axtbaches in der Vergangenheit im
Stadtgebiet von Oelde wiederholt zu Uberflutungen mit Sachschaden flihrten. Das letzte groRere



32

Ereignis ereignete sich am 21. August 2007. Durch die Uberflutungen waren groRe Teile des Vier-
Jahreszeiten-Parks mit Kindermuseum, der glasernen Kiiche, das Cafe Ulithi und das Freibad betroffen.

Durch die Aufstellung eines Niederschlags-/Abfluss-Modell fur den Axtbach und seiner Nebengewasser,
wurde eine Nachmodellierung des Ablaufes des Hochwasserereignisses vom August 2007 sowie
Berechnungen fiir den Abfluss des 100-jahrlichen Hochwasserabflusses durchgefiihrt. Die Ergebnisse
haben deutlich gemacht, dass der Hochwasserschutz der Stadt Oelde fur Teilbereiche optimiert werden
muss. Auch die Hochwassersicherheit am Gewasser Rathausbach, welcher durch die Innenstadt fliel3t,
ist zu optimieren.

Die Stadt Oelde beabsichtigt daher MaRnahmen des vorbeugenden Hochwasserschutzes zu ergreifen.
Erste Berechnungen haben gezeigt, dass rd. 210.000 m*®* Retentionsvolumen oberhalb der Ortslage
geschaffen werden missen, um eine nennenswerte Reduzierung des Hochwasserabflusses, die sich
noch auf den Unterlauf des Axtbaches bis zum ,Haus Méhler® positiv auswirken soll, zu erreichen.

Um einen optimalen Hochwasserschutz fir die Stadt Oelde zu erreichen, wurde untersucht, welche
Standorte im Oberlauf zur Errichtung von Hochwasserriickhaltebecken geeignet sein kdnnten.

Die ermittelten Standorte wurden anschlielend in das Abflussmodell eingebunden und die hydraulische
Wirkung getestet. Als Ergebnis werden mehrere Becken fur den Hochwasserschutz der Stadt Oelde am
Axtbach, sowie eine zusatzlich erforderliche MaRnahme im Bereich der Kiittelbecke, zum Schutz der
Oelder Innenstadt erforderlich.

Der Fordermittelgeber, die Bezirksregierung Munster, hat der Stadt Oelde die Férderung mit 70% als
,Gesamtpaket” in Aussicht gestellt.

Derzeit werden erste Gesprache mit den Eigentimern der Flachen, die flir die Umsetzung des
Hochwasserschutzkonzeptes erforderlich sind gefuhrt. Nach Moglichkeit der Flachenverfugbarkeit soll
noch im Jahre 2009 mit dem Becken an der Kuttelbecke, sowie mit einem ersten Becken im Bereich des
Axtbaches begonnen werden.

Auf Nachfrage von Frau Koch erklart Herr Hauke, dass die drei Varianten in Abhangigkeit von den
Ergebnissen der Grundsticksverhandlungen zu sehen sind. Dies bietet den Vorteil, dass das gesamte
notwendige Retentionsvolumen an unterschiedlichen Stellen realisiert werden kann.

Herr Hellweg fragt, ob bei den geplanten Ma3nahmen auch Warnsysteme vorgesehen sind und diese
mit den entsprechenden Einsatzleitstellen verbunden werden.

Herr Mulders erlautert, dass eine elektronische Pegelmessung zur Steuerung der geplanten Wehre
vorgesehen ist. Diese Informationen kénnten dann auch weitergeleitet werden.

Frau K6R erkundigt sich, ob es vor dem Hintergrund des geplanten langen Realisierungszeitraums noch
andere Zwischenlosungen gibt.

Herr Hauke verneint dies, sieht aber aufgrund der geplanten Vorgehensweise eine gute Position flr
schnelle Verhandlungen mit den Flacheneigentimern.

Herr Junkerkalefeld erganzt, dass dies der richtige Weg sei, aber eine absolute Sicherheit nicht machbar
ist.
Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr nimmt den dargestellten Sachverhalt zur Kenntnis.
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9. Neubau eines Regenwasserkanals im Robert-Schumann-Ring
Vorlage: M 2009/661/1502

Herr Mulders tragt vor, dass das gesamte Einzugsgebiet des Robert-Schumann-Rings einschliellich
Baugebiet Holtkamp - Heidekamp im Trennsystem entwassert wird. Zur Aufnahme, Reinigung und
Ruckhaltung der Regenwassermengen ist ein zentrales Regenrickhaltebecken mit vorgeschaltetem
Regenklarbecken ,Zum Geisterholz" vorhanden.

Auf den Flachen der Ventilatorenfabrik Oelde, Robert-Schumann-Ring 21, sind fiir die Zukunft bauliche
Aktivitaten zur Erweiterung der Produktionsanlagen geplant. Durch diese Erweiterungsmal3nahmen
erhoht sich die befestigte, versiegelte Flache auf dem Betriebsgelande und somit die abzuleitende
Niederschlagswassermenge auf dem Werksgelande der Ventilatorenfabrik Oelde. Zuklinftig muss das
gesamte anfallende Niederschlagswasser dem stadtischen Regenwasserkanal im Robert-Schumann-
Ring zugefuhrt werden. Die Ventilatorenfabrik Oelde wird kurzfristig einen neuen Regenwasserkanal als
Sammler mit Anschluss an den Regenwasserkanal im Robert-Schumann-Ring bauen lassen.

Der bestehende Regenwasserkanal im Robert-Schumann-Ring ist fir eine geordnete Ableitung der
zuklnftig zu erwartenden Niederschlagswassermengen hydraulisch zu klein.

Aus diesem Grund plant die Stadt Oelde beginnend von der Zufahrt Robert-Schumann-Ring / Hofstelle
Hardenberg bis zum Werksgelande der Ventilatorenfabrik Oelde einen zusatzlichen Regenwasserkanal
auf einer Gesamtlange von ca. 230 m bauen zu lassen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr nimmt den dargestellten Sachverhalt zur Kenntnis.

10. Erneuerung der Briicke 23 iiber dem Axtbach im Zuge der StraBe "Zur Dicken Linde"
Vorlage: B 2009/661/1503

Herr Milders erldutert, dass im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Briickenprifung die Bricke
durch das Ingenieurbiro Bockermann — Fritze begutachtet wurde und mit der Prifnote 3,4 (kritischer
Bauwerkszustand) belegt. Die Stand- und Verkehrssicherheit des Bauwerks ist beeintrachtigt. Eine
Dauerhaftigkeit des Bauwerks ist nicht mehr gegeben. Eine zu erwartende Ausbreitung der Schaden
kann kurzfristig dazu fiihren, dass die Stand- und Verkehrssicherheit nicht mehr gegeben ist.

Eine Sanierung der Briicke wurde durch das Prifburo als unwirtschaftlich erachtet.

Seitens des Prifers wurde eine Belastungsbegrenzung auf max. 12 to dringend empfohlen. Am
04.10.2007 wurde die Fahrbahn im Bereich der Briicke als vorbeugende MalRnahme auf eine Fahrspur
reduziert.

Da sich ein Neubau als unumgéanglich erweist, wurde ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben. Das
Gutachten ergab eine recht problematische Zusammensetzung des Baugrundes, da tragfahiger Boden
erst in einigen Metern Tiefe ansteht. Durch das Buro Bockermann- Fritze wurden Vorplanungen fur drei
Varianten der Grindung erstellt.

1. Bohrpfahlgrindung

Da die vorhandene Briicke aus dem Jahr 1947 durch das damalige Kreisbauamt in Beckum geplant
wurde und keinerlei Planungsunterlagen mehr vorhanden sind, muss mit der Moglichkeit gerechnet
werden, dass dort schon eine Bohrpfahlgriindung vorliegt. In diesem Falle missen die alten Bohrpfahle
».gezogen“ werden, was nahezu unmdglich ist. Fir neue zusatzliche Bohrpfahle reichen die
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Platzverhaltnisse nicht aus. Diese Variante ist somit als sehr unsicher zu betrachten und kdnnte einen
Ubergebuhrlichen Zeit- und Kostenaufwand nach sich ziehen.

2. Spundwandgrindung
Die Spundwandgriindung ist im Grundsatz mdglich, erfordert aber einen vollstandigen Austausch der
organischen Bdoden.

3. Flachgrindung

In dieser Variante erfolgt die Griindung Uber einen geschlossenen Stahlbetonrahmen. Die Lasten
werden so Uber eine grofle Flache auf den Baugrund verteilt. Zudem ist diese Variante als die
Kostengunstigste anzusehen. Eine hierfur erforderliche weitere Baugrundprufung wurde beauftragt.

Die Verwaltung schlagt vor unter Abwagung der o. g. Grindungsmalnahmen die Variante der
Flachgriindung weiter zu verfolgen. Der Beginn der MaRnahme ist fur die Sommerferien 2009 geplant,
die Bauzeit wird etwa 3 bis 4 Monate betragen.

Frau K6R fragt, ob eine naturliche Bachsohle vorgesehen sei.

Herr Mulders erklart, dass bei einer Flachgrindung das Bachbett (iber der Betonsohle verlauft. Diese
soll naturnah gestaltet werden. Die detaillierte Ausgestaltung wird mit der Unteren Wasserbehorde beim
Kreis Warendorf noch abgestimmt.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlief3t einstimmig,
mit der Brickenplanung fortzufahren.

1. Nordostverbindung Autobahnanschluss Herzebrock-Clarholz / LandstraBe L 806, Oelde
Vorlage: B 2009/661/1504

Herr Hauke erlautert, dass die Verbindung des neuen Autobahnanschlusses ,Herzebrock-Clarholz* Gber
die Kreisstralle K 13 zur Gemeindestrale der Stadt Oelde ,Am Landhagen® zur Landstra’e L 806 eine
verkehrsbedeutende Verkehrsverbindung im Nord-Osten ist und die Méglichkeit bietet, das Stadtgebiet
weitrdumig zu umfahren, wodurch eine innerstadtische Verkehrsentlastung erzielt werden soll. Anhand
von Planen werden die geplanten Mal3nahmen von Herrn Milders gezeigt und erklart.

Die GemeindestralRe ,Am Landhagen® soll zeitgleich im Zuge der Ausbaumalinahmen der Kreisstralte K
13 ausgebaut werden. Folgende Malinahmen sind geplant:

1. Verbreiterung der StrafRe: AulRerorts von 6,50 m auf 7,00 m Breite

2. Erhohung der Bauklasse: Von Bauklasse Il auf Il

3. Bau eines Radweqg: Aullerorts, auf der Sudseite

4. Bau eines Kreisverkehrs: Kreuzungspunkt L 806 / Am Landhagen

Eine Anmeldung zum Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung wurde am 24.05.2008 gestellt. Der
Forderantrag (FORI-Str, kommunaler StralRenbau) wird derzeit erstellt und bis zum 31.05.2009
eingereicht.

Die Uberschlagig ermittelten Gesamtkosten der Malnahme ,Am Landhagen® beinhalten die Planungs-
und Baukosten und werden auf ca. 2.300.000,00 Euro geschatzt. Die Forderhdhe betragt 60% (effektiv
ca. 55%)"), sodass sich die Kostenverteilung wie folgt darstellt:
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Gesamtkosten: ca. 2.300.000,00 Euro
Férderung Land: ca. 1.380.000,00 Euro (1.265.000,00 Euro)!"
Eigenanteil Stadt Oelde: ca. 920.000,00 Euro (1.035.000,00 Euro)"

Die MalRnahme soll in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf erfolgen. Derzeit ist die Planung fir das
Jahr 2009 und die bauliche Umsetzung fur die Jahre 2010 bis 2010 vorgesehen.

Aufgrund der dberértlichen Bedeutung der Verkehrsverbindung wird die Gemeindestralle ,Am
Landhagen® voraussichtlich durch den Kreis im Tauschverfahren ibernommen.

Frau Lesting weist darauf hin, dass im Rahmen dieser Planungen auch an eine Weiterfiihrung des
Radwegs vom an der ,Letter Stral’e* vorgesehenen Kreisverkehr in Richtung Lette gedacht werden
sollte.

Herr Niebusch halt es flr wichtig, dass der Durchgangsverkehr durch deutliche Hinweise vom an der
.Letter StralRe“ geplanten Kreisverkehr sofort in Richtung Osten auf den Landhagen gefihrt wird.
Gegebenenfalls ware dies auch alternativ durch eine deutliche Betonung der Fahrtrichtung in Richtung
Autobahnanschlussstelle Oelde-Ost madglich.

Frau Koch bezweifelt die Notwendigkeit eines Kreisverkehrs an dieser Stelle, das Geld sollte eingespart
werden.

Herr Junkerkalefeld weist die verkehrsberuhigende Wirkung eines Kreisverkehrs vor dem Ortseingang
hin.

Frau KoR erkundigt sich nach der Haltung des Landes als Stralenbaulasttrager der ,Letter Strale” und
nach den Kosten fur den Kreisverkehr.

Herr Hauke erklart, dass das Land Interesse an einer Kreisverkehrsldsung bekundet hat und sich an den
Kosten mit einem Fdrderanteil von rund 60 % beteiligt.

Frau Bushuven mochte wissen, warum an der Kreuzung ,Am Landhagen/Zum Sundern“ kein
Kreisverkehr vorgesehen wird.

Herr Hauke erklart, dass dies deutlich hdhere Kosten verursachen wurde.

Herr Junkerkalefeld bittet, vor dem Hintergrund des aus seiner Sicht hohen Verkehrsaufkommens die
Maoglichkeit eines Kreisverkehrs an dieser Stelle noch einmal zu prifen.

Herr Fust mdchte wissen, ob die Zunahme des Verkehrs auf der Stral’e ,Am Landhagen® Auswirkungen
auf die geplanten neuen Wohngebietes an der Strale ,Zum Sundern® hat.

Herr Hauke sagt, dass dies bei einer Erweiterung der Wohngebiete mit zu prifen sei.

Frau Wiemeyer fragt, ob in der Aufstellung die Gesamtkosten der MaRnahmen aufgefuhrt sind.

Herr Hauke erlautert, dass die Kosten der MaRnahmen, die der Kreis Warendorf durchfiihren wird, nicht
in der Aufstellung enthalten sind. Es sind die stadtischen Baumalinahmen fir die Gemeindestralle ,Am

Landhagen® dargestellt.

Herr Fust fragt an, ob es notwendig ist, die stadtischen Malltnahmen so zeitnah zu realisieren, da der
Kreis Warendorf mit seinen MalRnahmen erst spater beginnt.
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Herr Hauke erklart, dass die Malinahmen voneinander abhangig sind. Der Kreis Warendorf plant den
Baubeginn flr Februar 2010. Er halte es fir sinnvoll, die MalRnahmen zeitgleich durchzuflihren, da mit
dem genannten Baubeginn eine Vollsperrung im Zuge des Brickenneubaus erforderlich ist und somit
weitrdumige Umleitungsstrecken erforderlich werden.

Frau KoOR sagt, dass sie aufgrund der aus ihrer Sicht vielen offenen Fragen, wie Kosten fir den
Kreisverkehr, Zeitrahmen und Notwendigkeit, heute der Planung nicht zustimmen wird.

Herr Junkerkalefeld bittet Frau Koch als seine Stellvertreterin den Vorsitz zu Ubernehmen um eine
eigene Stellungnahme zu dem Thema abzugeben.

Um 19.50 Uhr Gbernimmt Frau Koch den Vorsitz des Ausschusses flir Planung und Verkehr.

Herr Junkerkalefeld fUhrt aus, dass er von der Uberregionalen Bedeutung dieser Verbindung Uberzeugt
ist. Fur die Zukunft der Stadt Oelde ist es von elementaren Interesse, dass die neue
Autobahnanschlussstelle Oelde-Ost vernunftig und leistungsfahig mit dem Uberregionalen Verkehrsnetz
verbunden wird. Diese Verbindung ist dulerst wichtig fir die Lenkung des Verkehrs in Oelde und
wichtigster Bestandteil einer Nordostumgehung von Oelde.

Um 19.55 Uhr Ubernimmt Herr Junkerkalefeld wieder den Vorsitz des Ausschusses fur Planung und
Verkehr.

Frau Koch auf3ert noch einmal ihre Bedenken gegen den Kreisverkehr an der ,Letter Stralle“. Sie halt es
fur sinnvoller, einen Kreisverkehr im Kreuzungsbereich ,Am Landhagen/Zum Sundern® zu errichten.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlief3t einstimmig
bei 5 Enthaltungen, mit der MalRnahme fortzufahren.

12. K 23 DorfstraBe im Ortsteil Stinninghausen
Vorlage: M 2009/661/1505

Herr Hauke tragt vor, dass in der Dorfstrale (K 23) im Ortsteil Siinninghausen sowohl die Kanale als
auch die Fahrbahn dringend sanierungsbedlirftig sind. Die Entwasserungsanlage stammt aus dem Jahr
1963 und soll im Rahmen eines vorliegenden Sanierungskonzeptes baulich und hydraulisch instand
gesetzt werden. Die Fahrbahn der DorfstralBe ist vom Strallenbaulasttrager fir eine Sanierung
eingeplant. Seit dem Jahre 2006 wurden bereits erste Abstimmungsgesprache mit dem Kreis Warendorf
als StraRenbaulasttrager gefiihrt, wobei als Ausflihrungszeitraum der Mallnahme die Jahre 2009/2010
festgelegt wurden.

Im Vorfeld wurde nun eine Planung fur den Umbau der Oberflachen erstellt und mit dem Kreis
abgestimmt. Weitere Einzelheiten zu den Planungen sollen zunachst in Stinninghausen in einer Sitzung
des dortigen Bezirksausschusses vorgestellt werden.

Herr Niebusch kritisiert, dass ein Punkt auf die Tagesordnung zum Thema ,Dorfstral’e“ gesetzt wurde,
aber keine weiteren Details zu diesen Planungen vorgestellt werden, obwohl dieser
Tagesordnungspunkt wohl auch viele Zuhdrer interessiert.

Herr Wagemann bemangelt ebenfalls, dass keine weiteren Informationen gegeben werden.
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Herr Fust fragt, ob dieser Tagesordnungspunkt aufgrund der vielen Zuhdérer nicht hatte vorgezogen
werden koénnen.

Herr Junkerkalefeld sagt, dass der Tagesordnungspunkt bei den Vorbereitungen dieser Sitzung
bertcksichtigt wurde, um fir die zu dem Zeitpunkt noch laufenden Verhandlungen zwischen dem Kreis
Warendorf und der Stadt Oelde einen gewissen Druck aufzubauen und um damit das Projekt insgesamt
voranzubringen. Die Einigung liegt nun endlich vor. Uber die Details zur Neugestaltung der Dorfstralle
sollen aber zunachst der Bezirksausschuss Sunninghausen und die Birger in einer
Anliegerversammlung informiert werden.

Herr Hutig fragt, ob es schon einen Termin fur die Anliegerversammlung gibt.

Herr Hauke erlautert, dass zunachst eine Sondersitzung des Bezirksausschusses Siinninghausen
geplant sei, an die sich die Anliegerversammlung anschlief3en soll. Die Vorstellung der Projektes im
Ausschuss fur Planung und Verkehr soll dann in der am 23.04.2009 geplanten Sitzung erfolgen.

Herr Hutig mdchte wissen, ob die Fahrbahn schmaler wird und ob Kosten auf die Anlieger zukommen.

Herr Hauke erklart, dass die Fahrbahn schmaler wird und dass auf die Anlieger keine Kosten zukommen
werden.

Frau KoR kritisiert scharf einen Zeitungsartikel in der Zeitung ,Die Glocke* in dem schon ausfihrlich tiber
die geplanten MalRnahmen berichtet wird, wahrend den Ausschussmitgliedern keine weitere
Informationen gegeben werden.

Herr Junkerkalefeld betont, dass dieser Artikel nicht mit ihm abgestimmt worden ist.

Es erfolgt kein Beschluss.

13. Verschiedenes

13.1. Mitteilungen der Verwaltung

Ortsentwicklung Stromberg

Herr Hauke berichtet, dass die Anliegerversammlung am 03.03.2009 in Stromberg stattgefunden hat. Zu
den geplanten Malnahmen gab es eine breite Zustimmung. Die Zustimmung zum vorzeitigen
MaRnahmenbeginn seitens der Bezirksregierung Minster liegt vor. Nachstes Ziel sollte die Aufhebung
des Sperrvermerks in der nachsten Ratssitzung sein.

Oelde Galerie

Herr Hauke erldutert, dass aufgrund der schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen die
Gesprache mit dem Investor noch nicht abgeschlossen werden konnten. Sobald diese abgeschlossen
sind, wird Herr Blrgermeister Predeick darliber informieren.

Interregionales Gewerbegebiet ,,AUREA“

Herr Hauke erklart, dass die Weiterfiihrung des Verfahrens von weiteren Grundstlicksverhandlungen
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abhangig ist. Mit dem Erwerb der Flachen kénnen héhere Larmkontingente auf den Gewerbeflachen zur
Verfligung gestellt werden.
Denkmalschutz

Herr Hauke weist darauf hin, dass am 12.05.2009 ein Gesprach am ,Runden Tisch* flr das Verfahren
um die Unterschutzstellung der Hofstelle Ernstingweg 12, 59302 Oelde stattfinden wird.

13.2. Anfragen an die Verwaltung

Stromberger StraRe

Herr Helmers weist auf den schlechten Zustand der Stromberger Stral3e hin.

Herr Mulders erlautert die von Strallen NRW geplanten MaRnahmen. Fur die Ennigerloher Strale sei ein

Deckenliberzug geplant, wahrend fiir die Stromberger Stralle lediglich eine ,Schadensbegrenzung®
durch Ausbesserungen vorgesehen ist. Weitere Mittel stehen fiir Oelde nicht zur Verfligung.

gez. Junkerkalefeld gez. Rauch
Vorsitzende/r SchriftfUhrer/in
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