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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 "AUREA - Flache Glinnewig" und 13.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde

A) Einleitungsbeschluss zur 13. Anderung des Flichennutzungsplans

B) Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 109

C) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
D) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behorden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1
BauGB

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss empfiehlt folgende Beschliisse zu fassen:
A) Einleitung des Verfahrens zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) das Verfahren zur 13. Anderung
des vom Regierungsprasidenten in Minster mit Verfigung vom 30. Dezember 1999 genehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese Anderung soll der Bereich des ehemaligen Hofstelle Giinnewig, der bislang als

.Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt ist, als ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt werden.
Damit soll eine geordnete Folgenutzung dieses Gelandes unter Berlcksichtigung des sldlich
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liegenden Interregionalen Gewerbe- und Industriegebietes ,AUREA®“ gewahrleistet werden. Der
Anderungsbereich liegt am dstlichen Stadtrand von Oelde nérdlich der Wiedenbriicker Strale.
Sudlich schlie®t sich das in der Realisierung befindliche Interregionale Gewerbe- und
Industriegebiet ,AUREA" an.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).

B) Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 109 ,,AUREA - Flache Giinnewig*

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109
+AUREA — Flache Gunnewig“ einzuleiten. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

Bebauungsplan Nr. 109 ,AUREA - Flache Gunnewig“ der Stadt Oelde.

Durch diesen Bebauungsplan soll der Bereich der ehemaligen Hofstelle Glnnewig in einer Gréfle
von rund 0,9 ha als Gewerbegebiet Uberplant werden. Damit soll eine geordnete Folgenutzung
dieses Gelandes unter Bericksichtigung des sudlich liegenden Interregionalen Gewerbe- und
Industriegebietes ,AUREA" gewahrleistet werden.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 109 liegt am 6stlichen Stadtrand von Oelde nérdlich der
Wiedenbriicker Stral’e und erfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Oelde:

_Flur 106 _Flurstiicke 54 und 145 tlw.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

C) Beschliisse zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
mdglichst friihzeitig zu unterrichten.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109
mdglichst friihzeitig zu unterrichten.

D) Beschliisse zur frithzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB

Gemall § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 zu unterrichten und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufzufordern.
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Die Verfahren werden gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren durchgeflhrt.

Die Beschlisse zu A) und B) und C) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+

Nein

Sachverhalt:

Die Stadte Rheda-Wiedenbrick und Oelde sowie die Gemeinde Herzebrock-Clarholz planen
gemeinsam das Interregionale Gewerbe- und Industriegebiet ,AUREA®. Grundlegendes Ziel ist die
langfristige Sicherung und Starkung des regionalen Wirtschaftsraumes. Die Entwicklung hat die
von den Kommunen gegrindete ,AUREA DAS A2 WIRTSCHAFTSZENTRUM GmbH*
Ubernommen, die das Gebiet auch unter diesem Namen erschliel3t und vermarktet.

Das Plangebiet liegt nordlich der Bundesautobahn (BAB) A 2 und ist in den Regionalplanen
Detmold und Munsterland beiderseits der Stadtgrenze zwischen Rheda-Wiedenbrick und Oelde
als Interregionaler Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt worden. Die
Entwicklung umfasst den gesamten Bereich zwischen BAB A 2, Rentruper Stral3e (K 6) und Oelder
Stralde (K 12) und hat eine GréRe von knapp 105 ha.

Das Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 105 in Oelde mit ca. 42 ha (= 2. Bauabschnitt) ist
bereits fortgeschritten (siehe Beratung im Oktober 2008 mit Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung,
Vorlage B 2008/610/1360). An diesen Geltungsbereich schlief3t nérdlich der K 12 die ehemalige
Hofstelle Glinnewig an, die heute nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird. Das ehemalige
Wohnhaus wurde zeitweise als gewerblicher Beherbergungsbetrieb genutzt, eine baurechtliche
Genehmigung lag nicht vor. Die Folgenutzung dieses Gelandes, das heute im Auf3enbereich
gemal § 35 BauGB liegt, ist offen. Vor diesem Hintergrund wird zur Sicherung der angemessenen
grol¥flachigen  gewerblich-industriellen  Entwicklung des Plangebietes AUREA (siehe
Bebauungsplan Nr. 105) und im Interesse einer mdglichen kleingewerblichen Folgenutzung des
Gebaudebestandes eine Uberplanung der ehemaligen Hofanlage als gewerbliche Bauflache bzw.
als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO vorgeschlagen. Ein entsprechender Antrag der ,AUREA
Das A2-Wirtschftszentrum GmbH* liegt mit Schreiben vom 04.05.2009 vor.

Eine Vorabstimmung mit der Bezirksregierung Minster ist erfolgt. Aus landesplanerischer Sicht ist
eine BestandsUberplanung der knapp 0,55 ha groRen Gebaudegruppe zustimmungsfahig, ein
eigenstandiger neuer gewerblicher Entwicklungsansatz ist dagegen unerwinscht. Ein
geringfugiger gewerblicher Entwicklungsspielraum flr eine sinnvolle Folgenutzung kénnte ggf. bis
zu einer GrofRRe von etwa 0,8/0,9 ha mdglich sein. Die weitere Abstimmung im Planverfahren ist
erforderlich.

Die grundlegende Umweltprifung fir das Gesamtgebiet mit 105 ha wurde bereits im
Zusammenhang mit den FNP-Anderungen und mit den entsprechenden Bebauungspléanen
LAUREA" durchgeflihrt (Ing.Buro Kortemeier und Brokmann, Herford). Diese Umweltpriufung wird
im Planverfahren fir die vorgeschlagene Bauleitplanung sachgerecht fortgeschrieben, aus
landschaftspflegerischer Sicht bzw. aus allgemeiner Umweltsicht sind heute keine besonderen
Konflikte erkennbar.

Weitere Einzelheiten werden in der Sitzung mindlich erlautert.
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