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1. Anlass, Ziele und Zwecke der 6. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 +3 , Heidekamp" der Stadt Oelde

Mit dem Antrag vom 11. Dezember 2007 wurde durch die Ventilatorenfabrik Oelde GmbH der
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 +3 ,Heidekamp" der Stadt Oelde
(rechtskréftig seit dem 29.03.1967, in Teilbereichen gedndert) gestellt. Die Anderung des
Bebauungsplanes soll der Erweiterung des etablierten Betriebes in Oelde dienen.

Diese MaBnahme bezieht sich auf das Grundstiick Flur 147, die Flurstiicke 297 und 399. Die
Flache ist ca. 2.400 gm groB. Aus einer Bolz-/ und Spielplatzflédche soll eine gewerblich genutzte
Flache flur die Ventilatorenfabrik werden. Ziel ist diese als Lagerplatz zu nutzen. Langfristig ist
eine Bebauung der Flache mit einer Halle fiir betriebliche Zwecke vorgesehen.

Mit seinem Beschluss vom 10. Marz 2008 hat der Rat der Stadt Oelde entschieden, dem
Anliegen der Ventilatorenfabrik Oelde GmbH stattzugeben und ein Bauleitplanverfahren zur 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 +3 ,Heidekamp" der Stadt Oelde durchzufiihren.

Dieser Beschluss wurde am 24. August 2009 aufgehoben, um das Verfahren umzustellen und im
beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Als MaBnahme der Innenentwicklung sind die
Voraussetzungen zur Durchflihrung nach § 13 a BauGB gegeben. Die Ziele der Planung sind
identisch.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
2.1 Raumlicher Geltungsbereich, Lage und GroBe des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten des Oelder Stadtgebietes an der StraBe ,Holtkamp"
sudlich des heutigen Fabrikgelandes der Ventilatorenfabrik und angrenzend an ein bestehendes
Wohngebiet. Diese MaBnahme bezieht sich auf das Grundstlick Flur 147, Flurstiicke 297 und
399. Bei der Flache handelt es sich um ein Grundstlick mit einer GréBe von ca. 2.400 gm.

2.2 Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Die Flache des Anderungsbereiches liegt innerhalb einer historisch gewachsenen Gemengelage,
die durch ein direktes Aufeinandertreffen von Industrie, Gewerbe, Wohnen und Bahnnutzungen
gepragt ist.

Im direkten Umfeld des Plangebietes haben sich zum einen das Wohngebiet ,Heidekamp" und
zum anderen Firmen wie DUR Metall im Osten, die Drahtweberei Haver & Boecker, Warnecke als
Fachunternehmen fiir Recycling- und Entsorgungswirtschaft, das Bauunternehmen Probst im
Suden sowie die Ventilatorenfabrik im Westen entwickelt. Das Betriebsgelande der Firma Venti
wird im Osten durch einen Griinstreifen von dem Wohngebiet ,Heidekamp" getrennt.

Aufgrund der Entwicklung der verschiedenen Nutzungen ist zum heutigen Zeitpunkt ein direktes
Aufeinandertreffen in einer typischen Gemengelage zu verzeichnen. Im Siden des Plangebietes
verlauft zudem die Bahnstrecke Hamm — Hannover.

Der zu Uberplanende Bolzplatz ist im Osten von einem Griinstreifen, im Siiden und Westen von
Wohnbebauung sowie im Norden durch das Betriebsgelande der Ventilatorenfabrik umgeben.
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Der Bolzplatz ist als Rasenplatz angelegt, der von einem Griinstreifen mit Baumbestand zu allen
vier Seiten umgeben ist.

Die geplanten Anderungen zur Art der Nutzung und zum Umfang der (iberbaubaren Flichen
erweitern das bereits vorhandene ,Eingeschrénkte Industriegebiet® im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 ,Heidekamp" (4. Anderung).

Fir den wegfallenden Bolzplatz wurde im Baugebiet ,Heidekamp® ein Minispielfeld errichtet.
Zudem wurde in unmittelbarer Nachbarschaft zum Baugebiet an der StraBe ,Zum Geisterholz"
eine Ersatzflache als Bolzplatz hergerichtet und bereit gestellt.

3. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in Minster
mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird der Bereich der 6. Anderung als
,Grunflache" dargestellt.

Dies entspricht gemaB des Ratsbeschlusses vom 24. August 2009 nicht mehr den
stadtebaulichen Zielen. Durch die Anderung der Nutzung des Gebietes als ,,Gewerbegebiet" nach
einem beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB erfolgt zeitnah eine Berichtigung im
Flachennutzugsplan als Flache mit der Darstellung ,Gewerbliche Bauflache".

Andere zu beachtende Planungen liegen nicht vor.

4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept - Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bolzplatz an der StraBe ,Holtkamp" liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 + 3
»~Heidekamp" der Stadt Oelde (rechtskraftig seit dem 29.03.1967, in Teilbereichen gedndert) und
ist dort als ,Offentliche Griinfliche" ausgewiesen. Die dstlich und siidlich angrenzenden Flachen
sind als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Im Norden schlieBt sich das ,Eingeschrankte
Industriegebiet" der Ventilatorenfabrik an und im Osten eine Wohnbebauung im AuBenbereich.

Die Flache soll als ,Gewerbegebiet® ausgewiesen werden, so dass diese durch die
Ventilatorenfabrik als Lagerflache in Anspruch genommen werden kann. Eine bauliche
Erweiterung zu einem spateren Zeitpunkt wird nicht ausgeschlossen. Aufgrund dessen wird ein
entsprechendes Baufeld ausgewiesen. Dies geschieht unter Bericksichtigung der
Schutzanspriiche der angrenzenden Wohnbebauung, die durch die sich andernde Nutzung zu
beriicksichtigen sind.

Flr das MaB der baulichen Nutzung werden Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur Bauweise
und maximalen Firsthdhe sowie zur Baumassenzahl getroffen. In Anpassung an die bestehenden
Festsetzungen fiir die umgebende Bebauung sind im Rahmen der 6. Anderung eine
Grundflachenzahl von 0,7 und eine Baumassenzahl von 3,0 vorgesehen. Angelehnt an die
vorhandene Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 11m (ber StraBenoberkante
festgesetzt. Eine Verschattung der umliegenden Bebauung ist dadurch nicht zu erwarten.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND GLIEDERUNG:

1.

b)

d)

Im GE sind nur nicht wesentlich stérende Betriebsteile des dort ansadssigen
Maschinenbaubetriebes auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung der
DEKRA-Umwelt GmbH, Bielefeld (Stand 07.07.2009) oder erganzender Gutachten
zulassig.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes sind auf den als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Flachen gemaB § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO folgende Arten der baulichen oder
sonstigen Anlagen unzulassig:

Tankstellen, Selbststandige Schrott- und Lagerplatze, Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes und Bordelle sowie ahnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs,
Dirnenunterkiinfte, Erotik- Fachhandel u.a.)

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Einzelhandel (vgl. Zentrenkonzept der Stadt Oelde vom 26.01.2009).

Die Nutzung des Bereiches als gewerbliche Flache verfestigt die bestehende Gemengelage und
fuhrt zu einem weiteren Aufeinanderriicken der verschiedenen Nutzungen von Wohnen und
Gewerbe. Mit den in den Festsetzungen aufgefiihrten Beschrankungen beziiglich der Zulassigkeit
nur nicht wesentlich stérender Betriebsteile des dort ansdssigen Maschinenbaubetriebes wird
den Zielen, einerseits in der bestehenden Situation angemessene Entwicklungsmdglichkeiten flir
den vorhandenen Gewerbebetrieb zu schaffen und andererseits die Belange der im Osten und
Siden bestehenden Wohnbebauung zu berticksichtigen, Rechnung getragen. Aufgrund der
historisch gewachsenen Situation ist eine rdumliche Trennung der verschiedenen Nutzungen
nicht mdoglich, jedoch zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass ein Einhalten der
Immissionsgrenzwerte unter bestimmten Voraussetzungen mdglich ist und somit die Belange
der Nachbarschaft ausreichend gewahrt werden kénnen.
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Fir die vorgesehene gewerbliche Nutzung der Flachen wiirde die Festsetzung einer offenen
bzw. geschlossenen Bauweise entscheidende Nachteile mit sich bringen. Daher wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO die ,a = abweichende Bauweise" festgesetzt, die im
Rahmen der textlichen Festsetzungen definiert wird:

BAUWEISE:

Grundsatzlich qgilt die offene Bauweise. Fir die Flachen, fiir die a = abweichende
Bauweise festgesetzt ist, gilt, dass Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m
errichtet werden kdnnen. Hierbei muss aber der erforderliche Grenzabstand gem.
BauO NRW eingehalten werden. Ausnahmsweise kann auf Abstandsflachen vor
AuBenwanden, die an Nachbargrenzen errichtet werden, verzichtet werden, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick in gleicher Art und
Weise angebaut wird.

Hierdurch wird sichergestellt, dass auf den Flachen einen den heutigen Anforderungen von
Gewerbebetrieben entsprechende Bebauung erfolgen kann.

Die Nutzung eines Bolzplatzes wird in dieser Nachbarschaft durch die Uberplanung nicht
aufgegeben, sondern an die StraBe ,Zum Geisterholz" verlagert. Der Bolzplatz dort wurde in
etwa 400 m Luftlinie Entfernung zum alten Standort flr die Jugendlichen ab 12 Jahre mit
entsprechenden Toren und Ballfangzaunen ausgestattet. Fir die jlingeren Kinder wurde zur
Kompensation des wegfallenden Bolzplatzes im Wohngebiet ,Holtkamp" ein kleines Spielfeld mit
Minitoren auf dem Spielplatz eingerichtet.

Um einen rechteckigen Zuschnitt des Gebietes zu erreichen, wird eine kleine Flache von ca. 60
gm aus dem offentlichen StraBenraum an die Ventilatorenfabrik verauBert. Diese Flache liegt im
Bereich eines Wendehammers und ist nach Einschitzung der Stadt Oelde fiir dessen
Funktionsfahigkeit nicht erforderlich. Das Entwidmungsverfahren wurde eingeleitet und parallel
zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt.

Die Bereiche parallel zum ,Holtkamp" werden in einer Breite von mindestens 5,00 m als nicht
Uberbaubare Gebietsflache festgesetzt, um einen stadtebaulich gewilinschten Abstand zu den
offentlichen Verkehrsflaichen zu erhalten. Darlber hinaus wird fir diesen Streifen die
Festsetzung flir einen Pflanzstreifen aufgenommen, um zum einen den Baumbestand so weit
wie es mit der neuen Nutzung vereinbar ist, zu erhalten. Zum anderen soll der Sichtschutz zur
angrenzenden Bebauung erhalten bleiben und eine Zu- und Abfahrt des Betriebsverkehrs (iber
den ,Holtkamp" ausgeschlossen werden.
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4.2 Gestalterische Festsetzungen

Folgende gestalterische Festsetzungen sind unter Berlicksichtigung der bisherigen
Festsetzungen flir die benachbarte Bebauung im Zuge der 6. Anderung gem. § 86 Abs. 1 und 4
BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB vorgesehen:

DACHNEIGUNG / DACHFORM:

Als Dachform sind Flachdacher oder Sheddacher zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die maximal zuldssige Firsthdhe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im
Bebauungsplan und bezieht sich auf Oberkante (OK) StraBe (Endausbau). Dieser
Bezugspunkt ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen &ffentlicher
Verkehrsflache und Baugrundstlick. Fir untergeordnete technische Bauteile, wie
Dachaufbauten fir Maschinenrdume, Technikrdume, Liftungsanlagen, Fahrstuhlanlagen,
Schornsteine, Werbeanlagen etc. und fir Baukérper flir Gewerbe-/Industrienutzungen mit
betriebsbedingt notwendigen Hohenanforderungen kénnen Uberschreitungen der
zulassigen Gebdudehdhen ausnahmsweise zugelassen werden.

WERBEANLAGEN, GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN:

Werbeanlagen sind im Plangebiet genehmigungspflichtig und unterliegen folgenden
gestalterischen Einschrankungen:

a) Unzulassig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder laufende
Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister
Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010,
9003 u.a. Farben).

b) Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen diirfen eine Gesamthdhe
von 12 m und jeweils 30 m2 Werbeflache nicht Uberschreiten.

Im Bereich der als ,Gewerbegebiet" ausgewiesenen Bauflachen wird unter Bertlicksichtigung der
umgebenden Bebauung eine maximale Gebdudehéhe mit 11 m dber StraBenoberkante
festgesetzt.

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die vertragliche Einbindung des Plangebietes in die
umgebende vorhandene Bebauung, soweit dieses bei einem Gewerbegebiet mdglich ist. Ebenso
soll durch die Mdglichkeit auf den Dachflachen Solarenergieanlagen zu errichten, die Nutzung
regenerativer Energien ermdglicht werden.

Die gewdhlten Festsetzungen engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren kaum ein, setzen
aber grundlegende, ortslibliche Rahmenbedingungen, die ausreichend Spielraum fiir individuelle
Gestaltwiinsche lassen. Die Festsetzungen beinhalten kaum Verbote und erlauben in finanzieller
und gestalterischer Hinsicht jeweils zumutbare Alternativen.



STADT OELDE

Der Biirgermeister

PLANUNG UND
) STADTENTWICKLUNG
Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 8

4.3 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das Grundstiick liegt an der StraBe ,Holtkamp®. Von dieser soll keine ErschlieBung des
Betriebsgelandes erfolgen. Der Liefer- und Beschaftigtenverkehr wird wie bislang Uber den
Robert-Schuman-Ring abgewickelt. Der Pflanzstreifen legt fest, dass dieser Bereich ohne
reguldre Zu- und Abfahrt auszugestalten ist. Aus brandschutztechnischen Griinden wird jedoch
eine Feuerwehrzufahrt von 5 m Breite vom ,Holtkamp" aus zugelassen.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung der Flache kann in das stadtische Kanalnetz der Stadt Oelde erfolgen. Die
Flache des Bolzplatzes wurde im Entwdasserungskonzept der Venti aus dem Jahr 2008
berlicksichtigt. Die technischen Anlagen wurden entsprechend der Anforderungen ausgebaut.

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Wasser,
Abwasser, Abfallverwertung, Restmuill) angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch
die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.

4.5 Griinflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen

Entlang der gewerblich zu nutzenden Flache wird ein Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser dient zum
einen zur Sicherung des Baumbestandes an den Stellen, wo die gewerbliche Nutzung hiermit
vereinbar ist. Da der Baumbestand zum Teil unter die Baumschutzsatzung der Stadt Oelde fallt,
sind die MaBnahmen mit der Baumkommission der Stadt Oelde im Vorhinein abzustimmen. Ein
Ausgleich flir eventuell entfallende Baume wird durch die Kommission festgesetzt. Zum anderen
wird dieser Pflanzstreifen als Sichtschutz zur angrenzenden Bebauung festgesetzt.

Es wird folgende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen:

PFLANZSTREIFEN:

Der Pflanzstreifen ist mindestens 3,00 m breit anzulegen und mit standortheimischen
Gehdlzen und Laubbaumen zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Eine Unterbrechung
dieses Pflanzstreifens zur Anlage einer maximal 5,00 m breiten Zufahrt fir die
Feuerwehr oder Rettungskrafte im Bereich des Wendehammers an der StraBe
"Holtkamp" ist zulassig. Weitere Zu- und Abfahrten auf das Betriebsgelande lber die
StraBe "Holtkamp" sind unzuldssig.

Weitere Festsetzungen zu Grinflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen
werden im Rahmen der 6. Anderung nicht vorgenommen.

AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund der gesetzlichen Vorgaben nicht erforderlich.
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4.6 Immissionssituation

Zur Berlicksichtigung und Sicherstellung der Belange der in der naheren Umgebung befindlichen
Wohnbebauung und der Erweiterungsabsichten der Ventilatorenfabrik Oelde GmbH wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, die auch Bestandteil dieser Begriindung ist (Anlage 1 -
Schalltechnische Untersuchung zur Umnutzung eines ehemaligen Bolzplatzes der Stadt Oelde als
gewerbliche Flache, DEKRA Umwelt GmbH, 7. Juli 2009). Durch diese Untersuchungen sollten
mdglichst friihzeitig Erkenntnisse dartiber gewonnen werden, unter welchen Bedingungen eine
geplante Erweiterung der Firma Ventilatorenfabrik Oelde GmbH im Plangebiet mdglich ist.

Im Ergebnis wird aufgezeigt, dass die geplante Nutzung der Bolzplatzflache fiir gewerbliche
Nutzung unter Bericksichtigung der schalltechnischen Aspekte realisierbar ist und an dieser
Stelle das geplante Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen unter Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm mit einer Reduzierung von 6 dB(A) fir die Berticksichtigung
einer mdglichen Vorbelastung ist. Die Nutzung des Bereiches als gewerbliche Flache verfestigt
die bestehende Gemengelage und flhrt zu einem weiteren Aufeinanderricken der
verschiedenen Nutzungen von Wohnen und Gewerbe. Diese Entwicklung wird als vertretbar
angesehen, da eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte laut Gutachten mdéglich. Somit
werden die Belange der Nachbarschaft ausreichend gewahrt.

Der Gutachter weist aber auch darauf hin, dass fiir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
besondere MaBnahmen beim Betrieb eines Lagerplatzes (tagstiber beschrénkte Nutzungsdauer
durch einen Elektrogabelstapler bzw. uneingeschrankte Nutzung wahrend der Tagstunden bei
Errichtung einer Larmschutzwand) sowie beim Bau von Gebauden erforderlich sind.

Da diese Anforderungen erst abschlieBend bei Kenntnis der genauen BaumaBnahmen und
Betriebsablaufe feststehen und im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch
entsprechende Auflagen sichergestellt werden kénnen, sind auBer den im Bebauungsplan
vorgenommenen Festsetzungen, keine weiteren Festsetzungen vorgesehen. In der
schalltechnischen Untersuchung wird zusatzlich festgehalten, dass fir die weitere
Konkretisierung die Untersuchung ggf. weiter fortzuschreiben ist.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

In seiner Sitzung am 24. August 2009 hat der Rat der Stadt Oelde den Aufstellungsbeschluss fiir
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 + 3 ,Heidekamp" unter Anwendung des § 13 a
BauGB gefasst, da das Plangebiet deutlich unter der in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 genannten Grenze
von 20.000 m2 Grundflache liegt und es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt.

GemaB § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Durch den Bebauungsplan soll kein Vorhaben realisiert werden, das gem. Anlage 1 zum UVPG
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und es sind auch
keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter gegeben. Ein FFH-Gebiet ist nicht betroffen. Auch Belange des
Artenschutzrechtes sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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Die vorgesehene Ausweisung von Gewerbeflachen ist in der Regel mit Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden. Ein Vergleich der Ist-Situation mit den geplanten MaBnahmen flihrt jedoch
zu dem Ergebnis, dass es aufgrund der geringen GroBe der Flache und dem Erhalt der
Baumsubstanz zu keinem (ibermaBigen Eingriff im Planbereich kommt. Im Ubrigen gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 13a zu erwarten sind,
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, so dass auf eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verzichtet wird.

6. Hinweise
DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE

Im Planbereich und im umliegenden Gebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach dem
heutigen Erkenntnisstand befinden sich dort auch keine Bodendenkmale. Erganzend wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass historische Bodenfunde sowie Funde von
kulturhistorischen Wert nach den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
NRW bei der Stadt Oelde als Untere Denkmalbehdrde meldepflichtig sind.

ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Nach dem heutigen Erkenntnisstand sind Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungen innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.

KAMPFMITTEL

Der Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 +3 ,Heidekamp" liegt innerhalb eines
Siedlungsbereichs entlang der Bahnlinie. Der Stadt Oelde liegen keine Erkenntnisse dartber vor,
ob Kampfmittel in diesem Bereich zu erwarten sind. Sollten wahrend der Bauarbeiten
Kampfmittel gefunden werden, ist der zustdndige Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Arnsberg oder die nachstgelegene Polizeistelle unverziiglich zu verstandigen.
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7. MaBnahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG und ENTSCHADIGUNG

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich das Grundstlick im Eigentum des
Vorhabentragers befindet. Entschadigungsanspriiche werden durch die Planung nicht begriindet.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund der gesetzlichen Vorgaben nicht erforderlich.

Nach Rechtskraft der 6. vereinfachten Anderung kann das Grundstiick in Anspruch genommen
werden.

8. Flachenbilanz

Gewerbeflache 0,24 ha 100 %

Gesamtflache 0,24 ha 100 %
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9. Verfahren

Mit seinem Beschluss vom 10. Marz 2008 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, dem Antrag
der Ventilatorenfabrik Oelde GmbH vom 11. Dezember 2007 stattzugeben und ein
Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 +3 ,Heidekamp" der Stadt
Oelde durchzufihren.

Dieser Beschluss wurde am 24. August 2009 aufgehoben, um das Verfahren umzustellen und im
beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Als MaBnahme der Innenentwicklung sind die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung nach § 13 a BauGB gegeben. Das Anderungsgebiet dient der
innerstadtischen Entwicklung und liegt weit unter der Schwelle von 20.000 gm versiegelter
Flache. Eine Notwendigkeit zur Umweltvertraglichkeitspriifung gemaB § 3c UVPG in Verbindung
mit Anlage 2 zum UVPG besteht nicht, da es sich bei dem Vorhaben um kein UVP-pflichtiges
Vorhaben handelt. Die Ziele der Planung sind identisch.

Zur Information der Blrger der Stadt Oelde wurde eine Birgerinformation am 8. Oktober 2009
durchgefiihrt.

Die nach § 3 (2) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger
offentlicher Belange erfolgte in dem Zeitraum vom 12. Oktober bis 13. November 2009.

Die nach § 4a (3) BauGB durchgefiihrte Offenlage erfolgt in dem Zeitraum vom 17. Dezember
2009 bis zum 08. Januar 2010.

Das Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 +3 ,Heidekamp" der Stadt
Oelde wurde durch den Rat der Stadt Oelde am 2009 gefasst.
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Anlage

Schalltechnische Untersuchung zur Umnutzung eines ehemaligen Bolzplatzes der Stadt Oelde
als gewerbliche Flache, DEKRA Umwelt GmbH, 7. Juli 2009

aufgestellt durch

Stadt Oelde

Der Burgermeister

Planung und Stadtentwicklung
Oelde 2009

Nordalm



