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Ermachtigungsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 2830);

Die Bauordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert duch das Gesetz zur Férderung der politischen
Partizipation in den Gemeinden vom 30.06.2009 (GV. NRW. S. 380 Nr. 18/2009, verkiindet am 17.07.2009).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNvVO
getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauONRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetz-
ungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) 20 BauONRW und kénnen
gemal § 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Art der baulichen Nutzung gemal} § 9 (1) 1 BauGB

Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO i. V. m. §§ 1 (5), 1 (6) BauNVO,

Zulassig sind:

- Wohngebaude gemal § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschéfts- und Burogebaude gemal § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 6 (2) Ziffer 3
BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemal § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gemaR § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gemaR § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO.

Unzulassig sind gemaR § 1 (5) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Vergnugungsstatten gemaf § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO.

Unzulassig sind gemaR § 1 (6) BauNVO:
- Vergnugungsstatten gemaf § 6 (3) BauNVO.

Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO i. V. m. §§ 1 (5), 1 (6) BauNVO,

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe gemal § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude gemaR § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

Zulassig sind als Ausnahme:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
gemal § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO

Die Wohnungen missen in die Baukorper der Betriebsgebaude integriert werden.
Unzulassig sind gemal § 1 (5) BauNVO:

- Tankstellen gemaR § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen flr sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO

Unzulassig sind gemaR § 1 (6) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemal § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Vergnugungsstatten gemaf § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO

Malf} der baulichen Nutzung

gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauGB

(Es gilt der Eintrag im Nutzungsplan)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6 bzw. 0,8.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2.

Die maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ) betragt 4.0 bzw. 7.0.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) in Metern betragt 4,5 m, 7,0 m bzw. 10,5 m.

Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) in Metern betragt 4,5 m bzw. 7,0 m.
Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Metern betragt 6,5 m bzw. 8,5 m.

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte fiir die maximal zulassigen
Gebédudehdhen bestimmt:

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebdude am Dachabschluss / Attika gemessen.

Die maximal zulassigeTraufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AufRenflachen der Auenwand mit
der Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthéhe wird am Schnittpunkt der AuRenfldchen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt gemaR § 18 (1) BauNVO ist die im Plan noch festzulegende NN - Héhe als Héhenlage
gem. § 9 (3) BauGB fiir den ErdgeschossfertigfuBboden. Nebeneinander liegende NN - Héhen sind zu
interpolieren. Betragt der Hohenunterschied auf dem Baugrundstlick innerhalb der tiberbaubaren Flachen
aufgrund der Topografie mehr als 0,75 m, so sind gemaR § 31 (1) BauGB Ausnahmen von der
Hohenfestsetzung moglich. In diesem Falle muss der Erdgeschossfulboden in mindestens einem Punkt auf
gleicher H6he mit dem vorhandenen Gelande (NN - Hohe) liegen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen
gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

Auf den Flachen, fiir die eine abweichende Bauweise festgelegt ist, konnen abweichend von der offenen
Bauweise Gebdude mit mehr als 50,00 m Lange errichtet werden. Der erforderliche Grenzabstand gem.
BauONRW ist einzuhalten.

Grundsatzlich muss der erforderliche Grenzabstand gem. BauONRW eingehalten werden. Ausnahmsweise
kann auf Abstandsflachen, die an Nachbargrundstiicken errichtet werden, verzichtet werden, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstick in gleicher Art und Weise angebaut wird.

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Fir das Gewerbegebiet gilt:
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Stellplatze sind nur auf der besonders gekennzeichneten Flache zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes gemal § 9 (1) 24 BauGB

Bei Neubebauung und wesentlichen Umbauten und / oder Nutzungséanderungen im Bestand innerhalb des
gekennzeichneten Bereiches in einer Tiefe von 30 m ab Fahrbahnmitte der Hauptstrale werden Larm-
schutzfestsetzungen erforderlich. Hiernach sind die Gebaude durch passive LarmschutzmalRnahmen
(schallgedammte AuRenwande, Dacher, Fenster sowie schallgeddmmte integrierte Liftungen) vor
schéadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen
nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719
ist zu erbringen.

Die Anordnung verglaster Wintergarten vor sid- / sidwestorientierten Wohn- und Schlafrdumen zur Ein-
haltung der erforderlichen Innenschallpegel gema VDI 2719 innerhalb der vorgenannten schutzwiirdigen
Raumnutzungen bzw. die Umsetzung einer larmabgewandten Grundrissorientierung fir zum dauerhaften
Aufenthalt vorgesehene Wohn- und Schlafraume sowie AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) wird
empfohlen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die 2,0m breiten Flachen sind mit Baumen und Strauchern der Artenliste (Siehe Artenliste unter Sonstige
Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen

Werbung ist nur an der Stétte der Leistung zulassig und im Plangebiet genehmigungspflichtig.
Werbeanlagen unterliegen folgenden gestalterischen Einschrankungen:

Unzuldssig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder laufende Lichtwerbungen oder
Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc.,
RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u.a. Farben).

Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden bis maximal 30 m? zulassig, selbststandige Werbeanlagen sind bei
einer maximal 3.0 m Hohe zulassig.

Dachform

Als Dachform sind das Satteldach (SD) bzw. Flachdach (FD) unter den in den Festsetzungen im
Nutzungsplan getroffenen MalRgaben zur Trauf- / Firsthdhe bzw. Gebaudehdhe zulassig.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Oelde und dem Landschaftverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Artenlisten: (Auswabhliste)

Feldahorn Acer campestre Faulbaum
Schwarzerle  Alnus glutinosa Ohrweide
Hainbuche Carpinus betulus Grauweide

Rhamnus frangula
Salix aurita
Salix cinerea

Der Bebauungsplan Nr. 110 "Betriebserweiterung
Fahlenbreder" istgema § (2) 1i. V. m. § (2) 4 BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom
................. aufgestellt worden.

Oelde, den

Bilirgermeister Schriftfihrer

Fir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planungsamt

Oelde, den

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger gemaf § (3) 1 BauGB hat
am ... als Biirgerversammilung stattgefunden.

Oelde, den

Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat
am................ gemal § (3) 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 110
"Betriebserweiterung Fahlenbreder" einschliel3lich der
Begriindung beschlossen.

Oelde, den

Bilirgermeister Schriftfihrer

Der Bebauungsplan Nr. 110 "Betriebserweiterung
Fahlenbreder" einschl. der Begriindung hat gemaf §
(3) 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom
................. bis ............... einschlief3lich zu jedermanns
Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegen.

Oelde, den

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der
Anregungen gemaf § 10 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 110 "Betriebserweiterung Fahlenbreder" am
................. als Satzung beschlossen.

Oelde, den

Blirgermeister Bilirgermeister Schriftfihrer
Der Bebauungsplan Nr. 110 "Betriebserweiterung Planverfasser:
Fahlenbreder" liegt mit der Begriindung gemai § 10
BauGB abdem ................. offentlich aus. Mit der
ortstiblichen Bekanntmachung vom ................ tritt
dieser Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in Kraft. Drees Huesmann Vennhofllse 57
fon 05205 323018502
> fax 05205.22679
\@Q info@dhp-sennestadt.de
£ www.dhp-sennestadt.de

Oelde, den

Blirgermeister

Bebauungsplan Nr. 110
"Betriebserweiterung
Fahlenbreder"
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