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Herr Junkerkalefeld eréffnet die Sitzung des Ausschusses fir Planung und Verkehr und begrufdt die
anwesenden Ausschussmitglieder, die Verwaltungsmitarbeiter, den technischen Beigeordneten Herrn
Abel, die interessierten Blrger, Frau Hauenhorst von der Tageszeitung ,Die Glocke® und ganz
besonders den Architekten Herrn Haase und seine Mitarbeiterin Frau Laskowski vom gleichnamigen
Architekturbliro Haase aus Ratingen.

Herr Junkerkalefeld stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und das der Ausschuss fur
Planung und Verkehr beschlussfahig ist.

Es gibt keine Antrage zur Anderung oder Erganzung der Tagesordnung.

Offentliche Sitzung

1. Befangenheitserklarungen

Es werden keine Befangenheitserklarungen abgegeben.

2. Genehmigung der Niederschrift tiber die Sitzung vom 11.07.2011

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr genehmigt einstimmig die Niederschrift Gber die Sitzung vom
11.07.2011.

3. Bestellung einer Schriftfiihrerin
Vorlage: B 2011/610/2205

Gemal § 52 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ist Uber die in den Ausschissen
gefassten Beschlisse eine Niederschrift aufzunehmen.

Frau Katrin Alshuth wird nach Abschluss der Ausbildung vortibergehend im Fachbereich 3 eingesetzt.
Es wird daher vorgeschlagen, Frau Alshuth zur SchriftfUhrerin fir den Ausschuss Planung und Verkehr
zu bestellen.

Beschluss:

Gem. § 52 GO (Gemeindeordnung) ernennt der Ausschuss Frau Katrin Alshuth einstimmig als neue
SchriftfUhrerin fur den Ausschuss Planung und Verkehr.

4. 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96
"Muhlenweg" der Stadt Oelde
Vorlage: B 2011/610/2208

Herr Abel erklart, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 96 ,Warendorfer StralRe /
Muhlenweg® am 28. Oktober 2006 vom Rat der Stadt Oelde als Satzung beschlossen wurde und mit der
Bekanntmachung vom 13.10.2006 in Kraft getreten ist.



Der bisherige Vorhabentrager B&S Gesellschaft fur die Vermittlung von Versicherungen und
Finanzdienstleistungen mbH hat das Grundstlick an die Warendorfer Strale Wohnimmobilien GmbH &
Co. KG veraulert, da das ursprlingliche Konzert sich als nicht marktfahig erwiesen hat.

Die Wohnimmobilien Warendorfer StraRe GmbH & Co. KG hat mit Schreiben vom 25.08.2011, den
Antrag auf eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Warendorfer Strae / Miihlenweg*
gestellt, da sie auf dem Grundstick ein Konzept verfolgt, dass von den bisherigen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 in einigen Punkten abweicht.

Die zentrale Idee des Projektes ist, flr junge auch kinderreiche Familien in zentraler Lage bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen. Hierzu sollen drei Hauser mit jeweils sechs Einheiten als Mietwohnungen mit
Garten oder Balkon errichtet werden.

Der Architekt Herr Haase tragt vor, dass die vorhabenbezogene Bebauung mit drei Hausern erfolgen
soll. Diese sollen bezahlbaren Wohnraum fur junge, teilweise kinderreiche Familien in zentraler Lage
schaffen.

27 bis 28 Stellplatze sowie zwei Fahrradabstellhduser sollen fir die Anwohner gebaut werden, ebenfalls
eine grolde, verkehrsberuhigte Gemeinschafts- und Spielflache im Innenbereich.

Geplant sind schlichte, kubische Bauten mit ,kompakten® Wohnungen. Dies bedeutet, dass die
Wohnungen eine geringe Flache haben, aber Gber viele Zimmer verfligen sollen.

Zu dem soll ein ,Multifunktionsraum® fur alle Familien zur stundenweisen Benutzung, wie
Kinderbetreuung, Geburtstagsfeiern, kulturelle und sonstige Veranstaltungen entstehen.

Herr Helmers fragt, wie der Gemeinschaftsraum genutzt werden soll und wer Uber die Nutzung
entscheidet.

Herr Haase antwortet, dass die Benutzung des Gemeinschaftsraumes aufgrund einer
Benutzungsordnung festgelegt wird. Es soll familiengerecht sein und im Bebauungsplan festgehalten
werden.

Uber die Nutzung entscheidet schlussendlich der Investor.

Herr Hellweg erkundigt sich, ob man mit Klagen rechnen musse, da sich in unmittelbarer Nahe ein
Restaurant befindet, welches einen Larmpegel abgibt.

Herr Haase erklart, dass eine Klage nicht mdéglich sei, da sich die Bebauung in einem Mischgebiet
befindet und hier ein héherer Larmpegel maoglich ist.

Frau KOR begriRt diese Art von Bauweise sehr. Sie fragt nach, ob bei dieser Zielgruppe ein Fahrstuhl
vorgesehen ist, damit die Eltern mit den Kinderwagen direkt hochfahren kénnen.

Herr Haase antwortet, dass das Erdgeschoss komplett barrierefrei sein wird. Uber einen Fahrstuhl
wurde auch nachgedacht, allerdings wirde dieser die Kosten sprengen und man wirde sich von der
niedrigen Miete entfernen.

Herr Vélker mdchte wissen, wie viel m? pro Person im Schnitt angedacht sind und ob das Objekt bereits
komplett an Gruppen vermietet sei.

Herr Haase erklart zur ersten Frage, das aus seiner Erfahrung heraus im Schnitt von 20 m? pro Person
auszugehen ist, zum Beispiel hat ein Erdgeschoss 110 m? und umfasst drei Kinderzimmer.

Zur zweiten Frage teilt Herr Haase mit, das der Baubeginn 2012 starten und die Fertigstellung in 2013
erfolgen soll. Zum jetzigen Zeitpunkt kann demnach noch nichts vermietet sein.

Herr Kwiotek lobt das gut durchdachte Konzept flr jung und alt sowie den Gemeinschaftsraum. Zudem
erkundigt sich Herr Kwiotek, ob an erneuerbare- oder Solarenergie gedacht wurde.



Herr Haase teilt mit, dass man dies bedacht habe. Derzeit werde geprift, ob die Wohnh&user mit einem
Blockheizkraftwerk (BHKW) versorgt werden koénne, gegebenfalls in Kombination mit einer
Warmepumpe.

Beschluss:
A) Entscheidung iiber den Anderungsantrag des Vorhabentrigers und Einleitung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 25.08.2011 zu und beschlieRt gem. § 2 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit §§ 1 Abs. 8 und § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Ford. des Klimaschutzes bei der
Entwickl. in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) das Verfahren zur An-
derung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 ,Warendorfer StraRe/Mihlenweg®
einzuleiten. Da diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren und die sonstigen Voraus-
setzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt sind, soll dieses Bauleitplanverfahren als Vereinfachtes
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

1. vereinfachte Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 ,Warendorfer
StraBe/Miihlenweg*“.

Die geplanten Anderungen betreffen insbesondere Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung und gestalterische Festsetzungen.

Der Anderungsbereich liegt westlich der ,Warendorfer StraRe“ zwischen dem ,Nordring“ und dem
-Muhlenweg“ und umfasst den gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 96 ,Warendorfer StraRe/Mihlenweg“. Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu
entnehmen (siehe Anlage)

B) Offentliche Auslegung

Die 1. vereinfachte Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 96 , Warendorfer
Stralle/Mihlenweg“ der Stadt Oelde - einschlieBlich Begrindung - ist gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 G zur Foérd. des Klimaschutzes bei der Entwickl. in den Stadten und Gemeinden vom 22.
Juli. 2011 (BGBI. | S. 1509) offentlich auszulegen. Die von der Planung berUhrten Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. GemaR § 13 Abs. 2
BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Alle Beschliisse erfolgen einstimmig.

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 106 "Geschaftszentrum Vicarie-Platz" der Stadt
Oelde


http://www.lexisnexis.de/#%C2%A7_3_BauGB
http://www.lexisnexis.de/#%C2%A7_4_BauGB
http://www.lexisnexis.de/#%C2%A7_3_BauGB
http://www.lexisnexis.de/#%C2%A7_4_BauGB

A) Entscheidungen tiber Anregungen aus der erneuten o6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

B) Durchfiihrungsvertrag

C) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2011/610/2207

Herr Abel tragt vor, dass in der Sitzung vom 09. Juni 2008 der Rat den Aufstellungsbeschluss fur den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106 ,Oelde Galerie“ gefasst hat. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan liegt siidlich des Vicarie-Platzes zwischen ,Lange Straf’e” und ,Konrad-Adenauer-Allee*.
Basis fur diesen Beschluss war der Entwurf des Investors vom Marz 2008, die eine Bebauung des
Areals entlang der ,Lange StralRe” und der ,Konrad-Adenauer-Allee* mit einem maximal
zweigeschossigen Gebaude vorsah. Die Gesamtverkaufsflache sollte rund 3.600 m? betragen.
Abgestimmt auf diesen Investorenplan wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen entwickelt.

Zwischenzeitlich wurde das Projekt inhaltlich weiterentwickelt. Die neuen Planungen wurden von der
Hanseatische Betreuungs- und Beteiligungsgesellschaft (HBB) in der Sitzung des Ausschusses fur
Planung und Verkehr am 19.05.2011 vorgestellt. Geplant ist eine Verkaufsflache von rund 3.000 m?, die
auf zwei Gebaude verteilt wird. Fur den grélReren Gebaudekomplex an der ,Lange Stralie/Vicarie-Platz*
ist eine maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Der andere Baukorper ist in eingeschossiger
Bauweise geplant und liegt etwas zurtickgesetzt an der ,Konrad-Adenauer-Allee“. Vor diesem Gebaude
soll eine Stellplatzanlage mit ca. 67 ebenerdigen Stellplatzen entstehen. Als Nutzung sind ausschliellich
Einzelhandelsgeschafte vorgesehen.

Da durch das Uberarbeitete Konzept der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erweitert wurde, war eine Aufhebung des bisherigen Beschlusses vom 27.10.2008 und der Beschluss
zur erneuten offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 106 erforderlich.
Gleichzeitig wurde seitens des Investors der Wunsch nach einer neuen Bezeichnung des Projektes
geaulert. Der Bebauungsplan hat nun die Bezeichnung ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 106
,Geschaftszentrum Vicarie-Platz" der Stadt Oelde” erhalten.

Aufgrund der beschriebenen Anderungen hat der Hauptausschuss am 27.06.2011 den Beschluss
gefasst, den Planentwurf erneut 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 106 ,Geschaftszentrum Vicarie-Platz“ der
Stadt Oelde hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB — einschlie3lich Begriindung sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen — in der Zeit von Freitag, den 29.07.2011, bis einschlieRlich Montag,
den 29.08.2011, offentlich ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange wurden gleichzeitig um ihre
abschlief’ende Stellungnahme zu diesem Bauleitplanverfahren gebeten.

A) Entscheidungen liber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB .
V. mit § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Herr Junkerkalefeld fragt Herrn Abel, wieso der Vertragsabschluss sich so lange hinzieht und wann der
erste Spatenstich erfolgen soll.

Daraufhin antwortet Herr Abel, dass noch einige vertragliche Details geklart werden missen.

Zu der zweiten Frage gibt Herr Abel an, dass der Baubeginn erst erfolgen kann, wenn der Investor
seine Genehmigung hat, die aber noch gar nicht beantragt sei.

Die Fertigstellung soll voraussichtlich im Frihjahr 2013 statt finden.

Des Weiteren will Frau KoM wissen, ob der Investor Werbepylone vorgesehen hat.

Herr Abel teilt mit, dass die Investoren einen Werbetrager —wie vorgestellt- an der Ecke zur Konrad-



Adenauer-Allee aufstellen wollen.

A1) Anregungen der Offentlichkeit:

Im Verfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB wurden vom
Rechtsanwaltblro Lenz und Johlen im Auftrag der HHB Gewerbebau Projektgesellschaft achtundsiebzig
mbH & Co.KG folgende Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

1.

Im zeichnerischen Teil der Planurkunde sind Baugrenzen eingetragen. Frau Architektin Dulle, teilte mit, dass die
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch das geplante Bauvorhaben zwischen 0,75 m bis ca. 2,20 m Uberschritten
werden. Insofern regen wir eine Korrektur der Festsetzungen des Bebauungsplanes bezuglich der Baugrenzen an,
sodass das geplante Bauvorhaben exakt in die Baugrenzen passt.

2.
Die Firsthohe ist mit max. 102 m lber NN festgesetzt. Hier wird derzeit geprift, ob dies fir das Bauvorhaben
ausreicht, zumal nur untergeordnete Bauteile die Hohe von 105 m tGber NN ausnahmsweise erreichen dirfen.

Zudem ist noch ein Werbepylon mit 7 m Uber Gelandehdhe vorgesehen. Dies bitten wir in eine Festsetzung
aufzunehmen. Dies kann auch gerne in textlicher Form erfolgen. Die Festsetzung kénnte wie folgt lauten:

Im Eckbereich Zur Dicken Linde / Konrad-Adenauer-Allee ist ein Werbepylon mit einer Héhe von ... liber NN
zuléssig.

3.

Die Flachen fir Nebenanlagen wurden festgesetzt, damit dort die Gemeinschaftsstellplatze (GSt) errichtet werden
kénnen. Da sich diese Flache auf sdmtliche Nebenanlagen bezieht, ergibt sich der Rickschluss, dass aufierhalb
dieser Flachen wiederum keine Nebenanlagen hergestellt werden durfen. Da in den Randbereichen der Gebdude.
Moglicherweise technische Anlangen oder Abfallcontainer aufgestellt werden sollen, ware dies nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zulassig. Daher empfehlen wir, die Umrandung der Flache fur
Nebenanlangen unmittelbar bis an die Baugrenze zu ziehen.

1.

Die Anordnung der zeichnerischen Festsetzungen kann optimiert werden. Zunachst ist es Ublich, mit der Art der
baulichen Nutzung zu beginnen und erst am Ende auf gestalterische Festsetzungen wie zu flach geneideten
Dachern einzugehen.

Im Ubrigen schlagen wir folgende Formulierung vor:

Vergniigungsstétten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.
Tankstellen i.S.d. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

2.

Die ,Festsetzung“ zum Wechsel des Vorhabentragers ist keine Festsetzung im Rechtssinne. Vielmehr wird
lediglich der Gesetzeswortlaut von § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB wiederholt. Von daher eribrigt sich eine solche
Festsetzung. Vielmehr ist im Durchfiihrungsvertrag Entsprechendes zu regeln. Im Ubrigen ist zu ergéanzen, dass
die Zustimmung flr den Vorhabentrdger nur dann verweigert werden darf, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb der vereinbarten Frist
gefahrdet ist (§ 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

3.
Die Festsetzung zu den Werbeanlagen ist unbestimmt. Was unter ,grellen Farben* zu verstehen ist, bleibt offen.
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Zu dem Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes ist auf Folgendes hinzuweisen:

1.
Unter Ziff. 1 sollte erganzt werden, dass es sich um max. 70 ebenerdige Gemeinschaftsstellplatze handelt und
dass zusatzliche 5 Parkplatze im 6ffentlichen Strallenraum vorgesehen werden.

Des Weiteren ist die Rede von einem nur I-geschossigen Baukoérper. Hier sollte der Klarheit halber erwahnt
werden, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan aber fur die Zukunft eine Erweiterung ermdglicht und
deswegen eine ll-geschossige Bebauung aus stadtebaulichen Griinden zugelassen wird.

2.

Die Begrundung sollte z. B. unter Ziff. 2.2 unterscheiden zwischen den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, die ja bewusst allgemein gehalten sind, und einem Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Dartber
hinaus muss korrigiert werden, dass als Nutzung nicht nur Einzelhandelsgeschafte vorgesehen sind. Sicherlich
werden auch Dienstleister und mdglicherweise Gastronomiebetriebe gewiinscht sein. Erwahnt ist im Ubrigen auch
eine Aulengastronomie im Bereich Lange StralRe/Vicarie-Platz. Diese miisste dann in der o6ffentlichen
Verkehrsflache ausgelibt werden, wofilir eine Sondernutzungserlaubnis erforderlich ist. Hier ist anzuraten, dass
entsprechende Regelungen im Durchflihrungsvertrag vorgesehen werden.

3.
Unter Ziff. 3 sollte erwadhnt werden, dass dem Entwicklungsangebot sogar Rechnung getragen wird, obwohl dies
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 fur Bebauungsplane der Innenentwicklung nicht gilt.

4,

Bezlglich der Ausfiihrungen unter Ziff. 4.2. empfehlen wir Erganzungen. So sollte nicht auf die wohl auch einmal
Uberlegte Festsetzung als Sondergebiet verweisen werden. Vielmehr ist klar und deutlich auszufiihren, dass es
sich um einen Teil der Kernstadt handelt und daher gerade angesichts der grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen
sich die Festsetzung als Kerngebiet (MK) aufdrangt. Erganzende Nutzungen wie Gastronomie, Dienstleistungen
und Biro sind bereits jetzt vorgesehen. Auch fiir die Zukunft soll der fiir ein Kerngebiet typische Nutzungsmix im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ermdglicht werden.

Jene Ausflihrungen sind erforderlich, da die jlingste Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts —
unsinnigerweise — nur auf den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes abstellt und nicht das Umfeld (hier.
Kernstadt).

5.
Die Ausfuhrungen unter Ziff. 4.2. zu § 1 Abs. 6 BauNVO sollten im Hinblick auf unsere obigen Anmerkungen
geandert werden.

Die Begrindung zum Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstatten sollte ergénzt werden. Bei den
Tankstellen wirden sich diese als stérend durch die auftretenden Verkehre erweisen. Schwieriger ist, eine
Vergnigungsstatte aus stadtebaulichen Grinden auszuschlieBen. Diese rufen namlich keine erhohten
Verkehrsbewegungen hervor und sich aus stadtebaulicher Sicht nicht per so unerwiinscht. Das mogliche Argument
der Forderung von Spielsucht ist kein stadtebauliches Argument. Von daher kann allenfalls argumentiert werden,
dass lebhafte Schaufensterfassaden gewiinscht sind und nicht zugeklebte Schaufensterfassaden von typischen
Spielhallen. Sollte die Stadt Oelde sogar Uber ein Spielhallenkonzept verfliigen, kénnte natirlich darauf abgestellt
werden.

6.

Unter Ziff. 5. wird auf eine Gesamtflache von insgesamt rd. 8.500 gm abgestellt. § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB stellt
jedoch auf die Grundflache und nicht auf die Grundsticksflache ab. Diese Grundflache durfte nur ca. 4.000 gm
betragen. Dies ergibt sich jedenfalls aus den Angaben zur Mietflache unter Ziff. 2.2.

Beschluss:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Fragen, Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:
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Zu l.1.und |.2. Abs. 1:

Nach Ricksprache mit dem Vorhabentrager ist in der zeichnerischen Darstellung eine Verschiebung der
nordlichen Baugrenze des sldwestlichen Baufeldes um 2,00 m in nérdliche Richtung erforderlich, da
sich auf der sudlichen Grundstucksflache eine Brandschutzwand eines Nachbargebaudes befindet und
somit die gesamte Objektplanung einschlie3lich der geplanten neuen Stellplatze in nérdlicher Richtung
verschoben werden muss. Der notwendigen Korrektur der Baugrenze in der zeichnerischen Darstellung
im Bebauungsplanentwurf wird zugestimmt. Anderungen bzgl. der Festsetzungen zur maximal
zuldssigen Gebaudehdhe sind nicht erforderlich.

Zul.2.:
Die Errichtung eines Werbepylons ist im Kerngebiet zuldssig, somit bedarf es keiner gesonderten
textlichen Festsetzung.

Zu l.3.:

Die Abgrenzung der ,Flache flr Nebenanlagen — Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatzanlage*
basiert auf der vorgelegten Projektplanung. Andere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch
aulerhalb dieser Flache errichtet werden, da ein Ausschluss im Planentwurf nicht vorgesehen ist.

Zull.1.:
Eine Anderung der textlichen Festsetzungen in diesem Punkt wird als nicht notwendig erachtet, da
diese ausreichend bestimmt sind.

Zu ll.2.:

Der Anregung wird zugestimmt und die Festsetzung gestrichen.

Zu ll.3.:

Der Anregung wird zugestimmt und die Festsetzung wie folgt neu gefasst:

~WERBEANLAGEN:

Werbeanlagen sind im Plangebiet genehmigungspflichtig. Unzuldssig sind Werbeanlagen in grellen
Farben oder als bewegliche oder laufende Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in

Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc., RAL-Nummern 1026, 2005,
2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u.a. Farben).*

Zu lll.1. Abs. 1:
Die Begrundung wird um eine Aussage zu den funf Parkplatzen, die innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen geschaffen werden, erganzt.

Zu lll.1. Abs. 2
Eine Erganzung ist hier nicht erforderlich, da im letzten Absatz der Ziffer 1 explizit darauf hingewiesen
wird, dass eine maximal zweigeschossige Bauweise vorgesehen ist.

Zu lll.2.

Unter Ziffer 2.2. der Begrindung wird die derzeitige stadtebauliche Situation und die aktuelle Nutzung
beschrieben. Die vorgeschlagenen Erganzungen betreffen aber eine andere Thematik. Anderungen in
der Begrindung und weitergehende Regelungen im Rahmen des Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.

Zu lll.3.:
Eine Anderung der Begriindung wird nicht vorgenommen, da es sich hier um eine ,kann-Bestimmung*
handelt und hiervon kein Gebrauch gemacht werden muss.

Zu lll.4..

Bei den Ausflhrungen in der Begrindung handelt es sich um die Abwagung zwischen der mdglichen
Ausweisung eines ,Sondergebietes fur groRflachigen Einzelhandels“ und eines ,Kerngebietes. Beide
Festsetzungen waren an dieser Stelle rechtlich zulassig. Die angefihrten Nutzungen sind innerhalb
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eines ,Kerngebietes“ zulassig. Weitergehende Regelungen hierzu sind im Durchflihrungsvertrag zu
regeln.

Zu lll.5.:
Die Ausflhrungen in der Begrindung zu den ausgeschlossenen Nutzungen werden als ausreichend
erachtet. Anderungsbedarf wird hier nicht gesehen.

Zu lll.6.:

Die Argumentation in der Begrindung erfolgte vor dem Hintergrund, dass bei einer
GesamtflachengroRe, die unter der zulassigen Grenze von 20.000 m? Grundflache liegt, zu keinen
Zeitpunkt mit einer Uberschreitung des Grenzwertes zu rechnen ist. Eine Anderung der Begriindung ist
somit nicht erforderlich.

Den Anregungen wird somit nur teilweise nachgekommen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die beschlossenen Anderungen und Ergénzungen die
Grundziige der Planung nicht berihren und eine weitere erneute Ooffentliche Auslegung des
Planentwurfs nicht erforderlich ist.

A2) Anregungen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

Entscheidungen uber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.
V. mit § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 106 "Geschaftszentrum Vicarie-Platz" der
Stadt Oelde ist den Behdrden sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und den Nachbarkommunen
mit Schreiben vom 28.07.2011 zur Abgabe von Stellungnahmen vorgelegt worden. Nachfolgende
Behorden sowie Trager offentlicher Belange, Nachbarkommunen und Fachamter der Stadt Oelde haben
keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Bezirksregierung Arnsberg - Dez. 65 Bergbau und Energie 08.08.2011
Bezirksregierung Munster - Dez. 25 - Verkehr 12.08.2011
Bezirksregierung Munster - Dez. 26 — Luftverkehr 01.08.2011
Bezirksregierung Munster - Dez. 33 — Landliche Entwicklung 22.08.2011
Bezirksregierung Munster - Dez. 52 — Abfallwirtschaft 03.08.2011
Bezirksregierung Minster - Dez. 53 - Immissionsschutz 12.08.2011
Bezirksregierung Minster - Dez. 54 - Wasserwirtschaft 11.08.2011
Bischdéfliches Generalvikariat 02.08.2011
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West — Aulienstelle Essen 02.08.2011
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 09.08.2011
Gemeine Beelen 08.08.2011
Gemeine Herzebrock-Clarholz 12.08.2011
Gemeine Langenberg 17.08.2011
IHK Nord Westfalen 30.08.2011
Kreis Gutersloh 29.07.2011
Landesbetrieb StraBenbau NRW — Regionalniederlassung Minsterland 26.08.2011
Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Miinsterland 01.08.2011
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Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archaologie fur Westfalen 08.08.2011
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstelle Warendorf 02.08.2011
PLEdoc GmbH 29.07.2011
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH 02.08.2011
Stadt Beckum 25.08.2011
Stadt Rheda-Wiedenbrlck 29.07.2011
Thyssengas GmbH 02.08.2011
Wasserversorgung Beckum GmbH 04.08.2011
Wehrbereichsverwaltung West 05.08.2011
Fachbereich 1 — SD Liegenschaften 03.08.2011

Nachfolgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme der deutschen Telekom AG, Tl NL Nordwest vom 10.08.2011:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die vorhandenen, rot markierten Telekommunikationslinien stehen sanierungsbedingt nicht mehr zur Verfiigung.
Sie missen an anderer Stelle neu errichtet werden. Daher ist ein Kostenerstattungsanspruch gemag § 150 Abs. 1
BauGB gegeben.

Ich bitte den ErschlieBungstrager zu verpflichten, friihzeitig - vor Beginn der Bauausfihrung! - eine
Kosteniibernahmevereinbarung mit der Telekom abzuschliefl3en.

Uber den Umfang der notwendigen Mafinahmen zur Veranderung der Telekommunikations-linien kénnen wir erst
Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit Erlduterung vorliegen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie mdglich, mindestens 2
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beschluss:

Der Hinweis auf die im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom wird zur
Kenntnis genommen.

In den DurchfGhrungsvertrag wird ein Hinweis auf die notwendige Abstimmung mit der Telekom
Deutschland GmbH aufgenommen. Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass der Beginn der MalRhahme
und deren Ablauf zwischen Vorhabentrager und der Telekom Deutschland GmbH fruhzeitig
abzustimmen ist.

Anderungen fir den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

Stellungnahme des LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen vom
10.08.2011:
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Mit Schreiben vom 28.07.2011 erreichte uns lhr Schreiben bezuglich der Neubebauung am Vicarie-Platz. Im
Umgebungsbereich des geplanten Neubauvorhabens befinden sich verschiedene Baudenkmaler. Von daher
bedarf es fiir einen Neubau des Geschaftszentrums einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. § 9 (1b)
Denkmalschutzgesetzt, die wir im weiteren Verfahren abstimmen sollten.

Im Hinblick auf den vorliegenden Bebauungsplanentwurfs teile ich Ihnen mit, dass aus Sicht des Fachamtes neben
den bereits ausgeschlossenen Werbeanlangen auch hohe Masten ausgeschlossen werden sollten. Die
AuBRengestaltung sowie die Gestaltung der Parkplatzflachen bleiben ebenso wie die Werbeanlagen dem
Erlaubnisverfahren vorbehalten. Bedenken bestehen gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106
ansonsten nicht.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Es sind im Bebauungsplanbereich keine Denkmale vorhanden. Nordwestlich und nordlich des
Bebauungsplanentwurfes befinden sich mehrere Baudenkmale, die in der Denkmalliste der Stadt Oelde
eingetragen sind.

Neubauvorhaben in der Nahe von Baudenkmalen fallen unter die Beurteilung des Umgebungsschutzes
nach dem Denkmalschutzgesetz. Die endglltige Gestaltung der Fassade und der Werbeanlagen
werden in dem noch folgenden denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens im Rahmen des Bauantrages
abgestimmt. Die Notwendigkeit einer Abstimmung in Bezug auf die Gestaltung des Parkplatzes wird
aufgrund der Entfernung zu den Baudenkmalen und der abgeschirmten Lage nicht gesehen.

Anderungen flr den vorliegenden Planentwurf ergeben sich hieraus nicht.

Stellungnahme des Kreises Warendorf — Bauamt vom 22.08.2011:

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird die Feststellung getroffen, dass bereits bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A)
selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr mdglich ist.

Die VDI-Richtlinie 2719 weist darauf hin, dass ab einem A-bewerteten AuBengerauschpegel Lm > 50 dB(A)
zusatzliche [fensterunabhangige] Belliftungsmdglichkeiten fur Schlaf- und Kinderzimmer notwendig sind.

Es wird daher angeregt, ab Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) fiir Schlafrdume schallgedammte
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen festzusetzen.

Untere Bodenschutzbehérde:

\"Weder das Kataster des Kreises liber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis (iber
Altablagerungen, Altstandorte und schédliche Bodenverénderungen enthalten zurzeit Eintragungen im
Anderungsbereich.

Auch dariiber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung begriinden.

Fir das Kapitel \"Hinweise und Empfehlungen\" in der Plandarstellung rege ich im Punkt 3 folgende
Aktualisierungen an:

— Nach dem Wort Altablagerungen bitte ich \"Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen\" zu erganzen.
— Den Begriff \"Untere Abfallwirtschaftsbehorde\" bitte ich durch \"Untere Bodenschutzbehérde\" zu ersetzen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregung, ab Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) fur Schlafrdume schallgedammte

fensterunabhangige Luftungseinrichtungen festzusetzen, wird im Rahmen des Kkonkreten
Baugenehmigungsverfahrens bertcksichtigt.
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Die Anregungen fur das Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen“ in der Plandarstellung werden
bertcksichtigt und entsprechend aktualisiert.

Den Anregungen wird somit teilweise nachgekommen.

Weitere Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nicht
eingegangen.

Beschluss:
Zusammenfassend wird festgestellt, dass die beschlossenen Anderungen und Ergénzungen die

Grundziige der Planung nicht berihren und eine weitere erneute Ooffentliche Auslegung des
Planentwurfs nicht erforderlich ist.

B) Durchfiihrungsvertrag

Der erforderliche Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 106 ist nach den Vorschriften des § 12 BauGB erstellt und am ................. 2011 mit
dem Vorhabentrager abgeschlossen worden. Der Vertrag (Entwurf) ist als Anlage .... beigeflugt.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis und vertagt den Beschluss, da der Durchflihrungsvertrag noch nicht
fertig ist.

C) Satzungsbeschluss

Nachdem Uuber die Ergebnisse der Entwurfsoffenlage gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB beraten und
beschlossen wurde und die Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106
"Geschéftszentrum Vicarie-Platz" der Stadt Oelde (siehe Anlage) zur Kenntnis genommen wurde, erfolgt
einstimmig folgende Beschlussempfehlung:

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S
666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Art. 1 Gemeindewirtschaftsrechts-RevitalisierungsG vom
21.12.2010 (GV. NRW. S. 688), den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106 " Geschéaftszentrum
Vicarie-Platz" der Stadt Oelde als Satzung.

Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich des Stadtkerns und umfasst insgesamt ca. 0,85 ha.

Es grenzt im Westen an die ,Lange Stral3e“, im Stiden an vorhandene Stellplatzanlagen und
im Osten an die ,Konrad-Adenauer-Allee®. Im Norden befindet sich der ,Vicarie-Platz"*.

Von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106 werden folgende Flurstiicke erfasst:

Flur 16 Flurstucke 202, 293, 303 tlw. und 316 tlw.;
Flur 17 Flurstucke 137, 138, 139, 140, 596, 601, 600, 817, 819 tlw. und 826.




16

Der Planbereich grenzt an:

im Norden: Flur 16, Flursttick 303; Flur 7, Flurstiick 453; Flur 17, Flurstiicke 571, 572;
im Westen: Flur 17, Flurstlicke 644 (Lange StralRe), 602 und 750;

im Suden: Flur 16, Flurstick 230;

im Osten: Flur 16, Flurstlick 307 (Konrad-Adenauer-Allee).

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen [siehe
Anlage].

Dieser Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

6. Antrag auf 17. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde und Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 113 "Bergelerweg - Sondergebiet -
Photovoltaik" der Stadt Oelde
A) Einleitungsbeschluss zur 17. Anderung des Flichennutzungsplans
B) Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113
C) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
D) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behoérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: B 2011/610/2212

Herr Abel tragt vor, dass Herr Nordhues mit Schreiben vom 19.07.2011 einen Antrag auf Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt
hat. Mit diesen Verfahren soll die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Photovoltaikanlage als
Freiflachenanlage zur Nutzung regenerativer Energie - auf seinen Grundstlcken zwischen der BAB A2
und dem Bergelerweg ermdglicht werden. Geplant ist eine Anlage in der Grofe von ca. 5 ha.

Hintergrund des Antrages ist das aktuelle EEG 2010 (Energie-Einspeisungsgesetz). Mit dem EEG 2010
wird die bisherige Verglutungspolitik der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien bestatigt und
weitergefuhrt. Freiflachenanlagen kdnnen jetzt auch innerhalb eines Streifens von 110 Metern vom
Fahrbahnrand von Autobahnen, gemessen vom auf’eren Rand der befestigten Fahrbahn oder
Schienenwegen gefordert werden. Diese Flachen werden als durch Larm und Abgase des Stralien- und
Schienenverkehrs als belastet angesehen und damit sowohl wirtschaftlich als auch 6kologisch als
weniger wertvoll bewertet. Aus diesem Grund ist die Nutzung dieser Flachen fir solare
Energiegewinnung sinnvoll und soll dort vermehrt erschlossen werden.

Selbststandige PV-Freiflachenanlagen sind keine im Aul3enbereich privilegierten Vorhaben. Derartige
Vorhaben werden auch nicht von den Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BauGB
erfasst. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Anlagen, die im Auldenbereich als selbststandige
Anlagen errichtet werden sollen, erfordert somit grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Entsprechend § 8 Abs. 2, Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Sofern im Flachennutzungsplan keine Sonderflache dargestellt ist, muss eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen. Bei einer Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Sondergebiet
nach § 11 Abs. 2 BauNVO, mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet — Flache fiir erneuerbare Energien,
Photovoltaik” dargestellt.

Herr Niebusch erkundigt sich, ob es Ruckbauverpflichtungen gibt.

Herr Abel antwortet, dass man dies in einem Durchfihrungsvertrag vereinbaren werde.
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Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig folgende
Beschlusse zu fassen:

A) Einleitung des Verfahrens zur 17. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 19.07.2011 zu und beschlie3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Férd. des Klimaschutzes bei der Entwickl. in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI.| S.1509) das Verfahren zur 17. Anderung des vom
Regierungsprasidenten in  Minster mit Verfigung vom 30. Dezember 1999 genehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch die 17. Anderung soll eine rund 5,0 ha groBe, bislang als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellte Flache nérdlich der Autobahn A 2 als ,Sondergebiet — Flache fur erneuerbare Energien,
Photovoltaik® dargestellt werden. Hiermit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).

B) Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113 ,,Bergelerweg —
Sondergebiet — Photovoltaik*

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Ford. des Klimaschutzes bei
der Entwickl. in den Stadten und Gemeinden vom 22. 7. 2011 (BGBI. | S. 1509)) das Verfahren zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 113 ,Bergelerweg — Sondergebiet -
Photovoltaik® einzuleiten. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 ,,Bergelerweg — Sondergebiet — Photovoltaik“ der
Stadt Oelde

Durch diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Bereich sudlich der Hofstelle Nordhues
entlang der BAB A 2 in einer GréR3e von rund 5 ha als ,Sondergebiet — Flache flr erneuerbare Energien,
Photovoltaik® Gberplant werden. Damit soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden.

Der Anderungsbereich liegt im Osten des Oelder Stadtgebietes sudlich des Wirtschaftsweges
.Bergelerweg”. Die Flache grenzt im Westen, Norden und Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Im Siden liegt unmittelbar die Autobahn A 2.

Der Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113 erfasst folgende Flurstiicke der
Gemarkung Oelde:

Flur 109 Flurstiicke 30 tlw. und 31 tlw.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

C) Beschliisse zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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Gemalk § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes moglichst
friihzeitig zu unterrichten.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 113 moglichst frihzeitig zu unterrichten.

D) Beschlusse zur fruhzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behoérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 113 zu unterrichten und zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufzufordern.

Die Verfahren werden gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Die Beschlisse zu A) und B) und C) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

7. Entwicklung der Wohnbauflachen im Bereich Zum Drostenholz / WibbeltstraBe
Vorlage: B 2011/610/2229

Herr Abel berichtet, dass der Ausschuss fur Planung und Verkehr in seiner Sitzung vom 19.05.2011 die
Verwaltung beauftragt hat, fur die Nachverdichtung des Bereichs zwischen der ,WibbeltstralRe“ und der
StralBe ,Zum Drostenholz“ ErschlieBungskonzepte zu erarbeiten und diese den Eigentimern der
betroffenen Grundstiicke vorzustellen. Hierzu findet am 12.09.2011 eine Burgerversammlung mit den
betroffenen Grundstiickeigentiimern in der Begegnungsstatte Drostenhof e.V. (Goldbrink 4, 59302
Oelde) statt. Die entsprechenden Einladungsschreiben wurden mit Schreiben vom 22.08.2011 und
23.08.2011 versandt. Uber das Ergebnis der Anliegerversammiung wird in der Sitzung mindlich
berichtet.

Herr Abel teilt dem Ausschuss anhand von Vorentwurfen mit, welche grundsatzlichen Moglichkeiten es
fur die Nachverdichtung im Bereich Zum Drostenholz/Wibbeltstralle gabe, die Mitwirkungsbereitschaft
fur Eigentiimer vorausgesetzt.

Frau KoR gibt zwei Hindernisse fur die Eigentimer zu bedenken, zum Einen die finanzielle Vorleistung,
zum Anderen die Vermarktung.

Herr Abel antwortet, dass verschiedene Arten von Vermarktung mdglich sind. Entweder kauft die Stadt
die Wohnbauflachen und erschlief3t diese selbst oder der Bautrager kauft diese und vermarktet sie nach
und nach. Eine Mischung ware ebenfalls mdglich.

Herr Westbrock erkundigt sich, welche Gréle die Grundstlicke durchschnittlich jetzt und nachher haben.
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Herr Abel antwortet, dass die GrundsticksgroRen schwanken, bei ungefahr 1000 m? liegen und
zuklnftig werden es durchschnittlich 500 m? sein.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr nimmt den Bericht Uber die Blrgerversammiung zur
Nachverdichtung im Bereich zwischen der ,WibbeltstralRe® und der StralRe ,Zum Drostenholz® zur
Kenntnis.

8. Entwicklung eines neuen Baugebietes im Suidwesten der Stadt Oelde
Vorlage: B 2011/610/2230

Herr Abel tragt vor, dass der Ausschuss fir Planung und Verkehr in seiner Sitzung vom 19.05.2011
beschlossen hat, in der nachsten Ausschusssitzung Uber die Entwicklung eines neuen Baugebietes im
Sldwesten des Oelder Stadtgebietes zu beraten und zu entscheiden.

Vor dem Hintergrund der schnellen Vermarktung der 100 Grundstlicke im Neubaugebiet an der Stralle
»Zum Sundern® trotz gesamtwirtschaftlich schwieriger Rahmenbedingungen innerhalb von nur 3 Jahren
wird auch zukulnftig mit einer stetigen Nachfrage nach einem Angebot an Wohnbaugrundstlicken zu
rechnen sein. Dies bestatigt auch der Fachdienst Liegenschaften, in dessen Warteliste mittlerweile
wieder rund 55 Interessenten flir einen Bauplatz im Oelder Stadtgebiet geflihrt werden.

GemalR Stadtentwicklungskonzept 2015+ ist eine Flacheninanspruchnahme fir weitere Baugebiete
bedarfsgerecht in einzelnen Bauabschnitten im Hinblick auf die Bevodlkerungsentwicklung sowie die
Nachfrage vorzunehmen. Dies ist insbesondere wichtig vor dem Hintergrund, dass sich in den alteren
Baugebieten ein Generationenwechsel abspielen wird. Gleichzeitig muss auch dem steigenden
Wohnflachenverbrauch pro Kopf entsprochen werden, der zukinftig insbesondere aufgrund der
zunehmenden Anzahl von Singlehaushalten noch ansteigen wird. Daher wird die Stadt Oelde bei einer
vorausschauenden Stadtplanung nicht umhin kommen, neue Baugebiete zu planen und so Angebote
bereit zu halten. Zu berucksichtigen ist dabei, dass ein zu grofles Angebot an Neubauflachen die
Nachnutzung der bestehenden Bausubstanz erschwert.

Fur die Entwicklung eines kleinen Neubaugebietes sollte, nach dem das zuletzt realisierte Baugebiet im
Nordosten des Stadtgebietes lag, eine Flache im Studen bzw. Sidwesten vorgesehen werden. Hierdurch
wirde die im sidlichen Stadtgebiet bestehende Infrastruktur (Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten etc.) profitieren. Angedacht ist, ein rund 40 — 45 Bauplatze umfassendes
Baugebiet hinter dem Baugebiet an den Stra3en ,Nienkamp® und ,Zur Polterkuhle® abschnittsweise zu
entwickeln.

Von der Verwaltung wird derzeit gepruft, ob und in welchem Umfang es mdglich ist, Elemente einer
klimagerechten Stadtentwicklung im Rahmen der Bauleitplanung umzusetzen und festzuschreiben, um
in einem zukunftigen Neubaugebiet regenerative Energien und energiesparende Bauweisen zu férdern.

Um den Grundsatzen der Nachhaltigkeit und des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
nachzukommen sollten fur die Deckung der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Stadtgebiet von
Oelde beide Ldsungsansatze weiter verfolgt werden. Hierdurch kann auch zuklnftig die Attraktivitat
Oeldes gesichert werden und einer moglichen Abwanderung in Nachbarkommunen bei einem fehlenden
Angebot an Baugrundstucken entgegengewirkt werden.

Herr Gresshoff sagt, dass ein neues Wohngebiet zur Weiterentwicklung und zur Erhaltung von Schulen,
Kindergarten und dem Krankenhaus dient.
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Frau KoOR weist darauf hin, dass man nicht in erster Linie den Bevdlkerungswachstum im Blick haben
sollte, sondern das man die Vergabekriterien sehr eng fassen sollte, in dem man Auflagen macht,
wonach ausschlieBlich energetische, optimierte Hauser gebaut werden sollen.

Herr Kwiotek teilt mit, dass er bereits seit mehreren Jahren der Vergabekommission angehdrt und man
sich Gedanken Uber die Vergabekriterien machen werde.

Herr Niebusch beflirwortet den Ansatz ein energetisch, optimiertes Baugebiet sowie die
Nachverdichtung voranzutreiben.

Herr Helmers merkt an, dass die Bebauung in den Ortsteilen ebenfalls vorangetrieben werden musse.

Daraufhin teilt Herr Aschhoff mit, dass bei den Gesprachen mit Grundstiicksbewerbern immer auf die
freien Grundstucke in den Ortsteilen aufmerksam gemacht wird.

Herr Bovekamp sagt, dass auf dem freien Stlick an der Moorwiese neben dem betreuten Wohnen was
passieren muss.

Herr Rauch schlagt vor, dass er Kontakt mit dem zustandigen Architekten aufnehmen wird, in dessen
Eigentum sich die Flachen befinden.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr beauftragt bei einer Gegenstimme und einer Enthaltung die
Verwaltung, die notwendigen Beschlisse flr die Aufstellung eines Bebauungsplanes einschielllich der
erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplans im Siidwesten des Stadtgebietes vorzubereiten. Fir
das neue Baugebiet ist eine mdéglichst energiesparende Bauweise anzustreben und im Rahmen der
gesetzlichen Moglichkeiten festzuschreiben.

9. Fortschreibung Regionalplan
Herausnahme des Kapitels VI.1 - Energie
Vorlage: M 2011/610/2211

Herr Abel erklart, dass der Regionalrat zur Fortschreibung des Regionalplans-Teilabschnitts
Munsterland die Regionalplanungsbehdrde beauftragt hat, das sog. Beteiligungsverfahren
durchzufiihren. Seit dem 17.01.2011 konnten alle Verfahrensbeteiligten sowie die Offentlichkeit zu dem
Planentwurf, der Planbegrindung und dem Umweltbericht Anregungen, Bedenken und Hinweise
vorbringen. Diese werden im weiteren Erarbeitungsverfahren abgearbeitet. Die Frist flr die Abgabe von
Stellungnahmen endete am 31.07.2011.

Die Stellungnahme der Stadt Oelde zur Fortschreibung des Regionalplans Minsterland wurde in der
Sitzung des Rates der Stadt Oelde am 27.06.2011 abschlieRend beraten. Diese Stellungnahme wurde
fristgerecht bei der Bezirksregierung Munster abgegeben.

Der Entwurf des Regionalplanes enthalt Aussagen zu regenerativen Energien im Kapitel VI.1 des
Textteils sowie in den zeichnerischen Darstellungen vor allem mit den Planzeichen "1 fa) - Standorte fur
Regenerative Energiegewinnung" (Energieparks fur regenerative Energien) und "2f) - Eignungsbereiche
fur die Nutzung der Windenergie (Windeignungsbereiche)".

In seiner Sitzung am 04.07.2011 hat der Regionalrat Minster nun beschlossen, das Kapitel VI.1 Energie
mit den entsprechenden zeichnerischen Darstellungen aus dem laufenden Erarbeitungsverfahren zur
Fortschreibung des Regionalplanes Minsterland herauszunehmen. Gleichzeitig hat er die
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Bezirksregierung Munster damit beauftragt, einen Planentwurf fir einen sachlichen Teilabschnitt
"Energie" vorzubereiten. Dieser sachliche Teilabschnitt soll nach Abschluss des Erarbeitungsverfahrens
einschlieBlich Beteiligung der Verfahrensbeteiligten und der Offentlichkeit und Aufstellung durch den
Regionalrat in den Regionalplan Mulnsterland integriert werden.

Zur Vorbereitung des Erarbeitungsbeschlusses durch den Regionalrat konnen die Kommunen neue
Erkenntnisse und Uberlegungen zum Thema "Energie" der Bezirksregierung bis 31.12.2011 zur
Verfugung stellen.

Gleichzeitig wurde den Verfahrensbeteiligten mitgeteilt, dass alle bislang im Rahmen des laufenden
Erarbeitungsverfahrens geaufierten Anregungen und Bedenken zum Thema Energie bei der Erstellung
eines Planentwurfes flr den sachlichen Teilabschnitt ,Energie“ berticksichtigt werden.

Grund fur diese Entscheidung war der Wunsch vieler Verfahrensbeteiligten, Blrger und Unternehmen,
angesichts der aktuellen Entwicklungen in der Energiepolitik, die Darstellungen des Planentwurfs zu den
regenerativen Energien noch einmal zu Uberdenken. Diesem Wunsch kommt der Regionalrat mit seinem
Beschluss durch die Abtrennung des Abschnitts ,Energie“ nun nach.

Der neue Abschnitt ,Energie“ soll planerische Aussagen zu Windkraftanlagen mit den dargestellten
Windenergie-Eignungsbereichen, Biogas- und Photovoltaikanlagen, regenerativen Energieparks sowie
zu Kraftwerksstandorten und Leitungsbandern beinhalten.

Auch der Kreis Warendorf beschaftigt sich mit dem Thema Klimaschutz und Energieeffizienz. Ende
September ist eine Informationsveranstaltung zu dem Thema ,Umgang mit Windkraft® geplant, um
mdglichst eine regionale Abstimmung im Rahmen des weiteren Erarbeitungsverfahrens zu erreichen.

Herr Abel teilt mit, dass eine Untersuchung des Stadtgebietes im Hinblick auf mdgliche
Eignungsbereiche fur Windenergieanlagen in Auftrag gegeben wird. Diese soll Ende 2011 vorliegen.
Das Kostenvolumen belauft sich auf ca. 12.000 €.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr nimmt Kenntnis.

10. Anfrage der Eigentumer nach der Bebaubarkeit der Grundstiicke Flur 8, Flurstiicke 5
und 8
Vorlage: B 2011/610/2218

Herr Abel berichtet, dass die Grundstickseigentimer mit Schreiben vom 08.07.11 angefragt haben, ob
die Grundstlcke Flur 8, Flurstiicke 5 und 8 Gberplant und als Bauland entwickelt werden kénnen.

Die beiden Grundstiicke liegen 6stlich der bebauten Grundstlicke an der Bultstrale und stdlich der
Anliegergrundsticke des Pestalozziweges, zwischen der Realschule und der ehemaligen
Pestalozzischule. Beide Grundsticke sind nicht erschlossen und haben keinen Zugang zu einer
offentlichen StralRe. Die Wegparzelle von der BultstralRe (Flur 7, Flurstick 699) kann als ErschlieRung
nicht genutzt werden, da diese sich in Privateigentum befindet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde sind Teilbereiche der angefragten Grundsticke als
Gemeinbedarfsflache fur Schule und als Grinflache dargestellt. Einen Bebauungsplan gibt es fur diesen
Bereich nicht.

Die Nachfrage beim FD Schule, Bildung und Sport ergab, dass ein derzeitiger Bedarf als
Schulerweiterungsflache nicht gesehen wird.
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Aus planungsrechtlicher Sicht ist eine ErschlieBung der Flachen nicht gesichert. Es stehen keine
stadtischen Liegenschaften zur Verfiigung, die fir eine ErschlieBung genutzt werden kann.

Die Grundsticke ragen ahnlich Hinterliegergrundstiicken in den den Axtbach begleitenden Grlinzug
hinein und haben bisher keine Wohnbaulandqualitdt. Bisher sind hier lediglich o6ffentliche
Gemeinbedarfsflachen (Schulen) oder Grinflachen vorgesehen. Insofern handelt es sich nicht um eine
Nachverdichtung vorhandener Wohnbauflachen, sondern um einen Flachenneuausweisung in
rickwartiger Randlage zur vorhandenen Bebauuung unter Inanspruchnahme von Bereichen, die im
Flachennutzungsplan als Griin- und Gemeinbedarfsflachen dargestellt sind.

Beschluss:

Der Ausschuss flur Planung und Verkehr beschlieRt einstimmig, den Antrag auf Uberplanung der
Grundstuicke abzulehnen.

1. Umgestaltung Innenstadt Nord
Vorlage: M 2011/610/2227

Aus Anlass der Fertigstellung der Umgestaltung der Innenstadt Nord, wird zum Anlass genommen, gibt
Herr Abel den Ausschussmitgliedern einen Rickblick tber die Baumalinahme.

Der Ausgangspunkt waren die Durchfihrung von Kanal- und Strallenbauarbeiten im Bereich der
Stralen Bernhard-Raestrup-Platz, Ruggestral’e, Trippenhof, Eickhoff sowie Lehmwall. Es herrschte eine
relativ hohe Geschwindigkeit des Kfz-Verkehrs, bei hohem Durchgangsverkehrsanteil. Ebenfalls wurde
ein Seitenwechsel fir FuRganger durch parkende Fahrzeuge und fehlende niveaugleiche Ubergéange
erschwert, hinzu kamen noch die beengten Aufenthaltsflachen. Diese Defizite wollte man durch eine
Optimierung der innerstadtischen Verkehrsfiihrung, Schaffung von Aufenthaltsqualitat fir die Besucher
und Anwohner beheben. Ebenfalls sollte die Neugestaltung ein Anziehungspunkt fir Einkauf und Freizeit
werden. Wichtig sei auch, dass man die Stralle barrierefrei und so einen niveaugleichen Ausbau
geschaffen hat.

Herr Abel unterstreicht, dass dies gut gelungen sei und er freue sich auf das StralRenfest in der
Ruggestralle am 16.09.2011.

Herr Hellweg merkt an, dass man dringend Fahrradstander benétige, vor allem fir die Markttage.

Herr Tzyschakoff vom Fachdienst Tiefbau und Umwelt antwortet, dass diese in den Planungen
vorgesehen waren und dementsprechend auch schon beschafft wurden. Diese missen nur noch
aufgestellt werden.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Planung und Verkehr nimmt Kenntnis.

12. Verkehrssituation Theodor-Naarmann-StraBe/GeiststraRe
Vorlage: B 2011/320/2204
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Herr Tigges tragt vor, dass eine Biirgerin mit Schreiben an den Ausschuss fir Planung und Verkehr vom
31.05.2011 die Parksituation auf der Theodor-Naarmann-Stralte im Bereich der Kreuzung Theodor-
Naarmann-Stralie / Geiststralle / In der Geist (s. Anlage) bemangelt.

Seitens des Fachdienstes Ordnungswesen wurde dieser Bereich in der Zeit vom 12.07. bis 05.08.2011
zu unregelmafligen Tageszeiten - insgesamt 24 Mal - beobachtet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
auch zu StoRzeiten ein normaler Verkehrsfluss gegeben war. Zu keiner Zeit wurde gegen die gemal} §
12 Abs. 3 StVO bestehende Regelung, die das Parken vor und hinter Kreuzungen und Einmindungen
bis zu je 5 m von den Schnittpunkten der Fahrbahnkanten verbietet, verstofRen.

Laut Auskunft der Kreispolizeibehdrde Warendorf ist die Unfallbilanz der Kreuzung Theodor-Naarmann-
Stralle / Geiststralle / In der Geist unauffallig. Seit 2009 haben sich dort 3 Verkehrsunfélle (ohne
Personenschaden) ereignet. Die Einrichtung eines Haltverbots, Gber die gemall § 12 Abs. 3 StVO
bestehende Regelung, wiirde seitens der Kreispolizeibehdrde abgelehnt, da in solchen Bereichen das
Geschwindigkeitsniveau steigt.

Herr Tigges bestatigt, dass man an verschiedenen Tagen zu wechselnden Zeiten die Verkehrssituation
an der Kreuzung Theodor-Naarmann-Straflie/Geiststrale/In der Geist beobachtet habe. Man habe keine
besonderen Vorkommnisse erkennen kdnnen.

Er merkt zudem an, dass seit der Verlegung des Standortes der Overbergschule zusatzlich Elternlotsen
im Bereich der Kreuzung postiert sind, um ein sicheres Uberqueren der Strafe fir die Schilerinnen und
Schuler méglich zu machen.

Herr Hellweg sagt, dass er in unmittelbarer Nahe zu der Kreuzung seinen Laden habe und mehrfach
taglich dort vorbei fahren wirde. Ihm ist schon haufiger eine hohe Verkehrsdichte aufgefallen. Er
beflrwortet die Anbringung einer Sperrflache im Einmindungsbereich der ,Theodor-Naarmann-Stralle®“.
Hierdurch wirde sich der Verkehrsfluss deutlich entspannen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr beschlieRt einstimmig, die derzeitige Verkehrsregelung im

Bereich der Kreuzung Theodor-Naarmann-Strale/GeiststraRe/Am Kalverkamp vorerst beizubehalten,
aber auch weiterhin zu beobachten.

13. Verschiedenes

13.1. Mitteilungen der Verwaltung
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Es gibt keine Mitteilungen seitens der Verwaltung.

13.2. Anfragen an die Verwaltung

Herr Bovekamp merkt an, dass sich die Situation am Kreisverkehr Zur Axt/Lindenstral’e deutlich
entscharft habe, seit die Markierungen dort entstanden sind. Man habe eine gute Entscheidung
getroffen.

Herr Drinkuth sagt, dass die Markierung flir Radfahrer am Kreisverkehr am Rewe nicht deutlich genug
zu erkennen sei. Er schlagt daher vor, eine rote Markierung entlang des Kreisverkehrs zu ziehen.

Herr Tzyschakoff antwortet, dass er den Vorschlag so aufnimmt und sich Gedanken zu dazu macht.

Herr Junkerkalefeld merkt an, dass sich in der Wasserrinne in Stromberg kein Wasser befinde.

Herr Abel teilt mit, dass hier fir die nicht ausreichende Wasserschittung ursachlich sei. Zur Zeit werde
geprift, ob es sich dabei um ein zeitweiliges oder dauerhaftes Phdnomen handele. Nach Erinnerung der

Stromberger und des begleitenden Arbeitskreises habe der Brunnen immer ausreichend Wasser gehabit.
Sofern dies nicht mehr der Fall sei, solle eine alternative Wasserzufiihrung geprift werden.

Heinz Junkerkalefeld Katrin Alshuth
Vorsitzender Schriftfihrerin
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