Stadt Oelde

Der Biirgermeister

(G

SITZUNGSVORLAGE
B 2012/610/2480/1

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 15.06.2012

Herr Peter Rauch

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Hauptausschuss Entscheidung 25.06.2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 112 "Lette - Nordlich der KatthagenstraBRe"
A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

B) Entscheidungen uiber Anregungen der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange
und Nachbarkommunen gemaR §§ 2(2) und 4(1) BauGB

C) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Nein

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom O01. Juni 2010 hat der Zeltverleihbetrieb Friedhelm Loénne, dessen
Betriebsgelande in Lette nordlich der ,Katthagenstralle® liegt, beantragt, Planungsrecht fir den
Bau einer Halle zu schaffen. Der Bau der Halle ist notwendig, um dem gewachsenen
Anforderungsprofil des Betriebes entsprechen zu kdnnen. Die Firma betreibt auf dem Grundstick
seit ca. 50 Jahren einen Betrieb zum Zeltverleih mit Mobiliar sowie Zubehdr und richtet von diesem
Standort sowohl értliche als auch regionale Veranstaltungen aus.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in Munster
mit Verfugung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird der Bereich nérdlich der Katthagenstralie
als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. Es ist vorgesehen, den Bereich entsprechend der
vorgesehenen Nutzung als ,Gewerbliche Bauflache® in einer Grofke von rund 2,0 ha darzustellen
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und das erforderliche Anderungsverfahren durchzufiihren. Durch die Anderungen sollen die
Voraussetzungen flr eine planungsrechtliche Absicherung der an der Katthagenstrale
bestehenden Betriebe einschliellich angemessener Erweiterungsmadglichkeiten geschaffen
werden. Der Rat der Stadt Oelde hat hierzu in seiner Sitzung am 28.06.2010 den Beschluss zur
Einleitung des Verfahrens zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde gefasst.

Erganzend hierzu hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 23. April 2012 den Beschluss
gefasst, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112 ,Lette — Nordlich der Katthagenstralie*
fur den Bereich des Gewerbebetriebs Friedhelm Loénne aufzustellen. Die notwendigen
Verfahrensschritte werden in einem Parallelverfahren durchgefihrt.

Die Flachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes sollen als ,Gewerbegebiet®
ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 0,6 ha und liegt im Sidosten des
Ortsteiles Lette in Oelde nordlich der ,Katthagenstral’e®. Die Flachen grenzen im Norden an
landwirtschaftliche Flachen, im Osten und Siden an Hofanlagen. Im Westen schlie3t sich ein
weiterer Gewerbebetrieb an den Bereich an.

A) Entscheidung zu der Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 112 "Lette — Nérdlich der Katthagenstralle" der Stadt Oelde erfolgte in der
Zeit vom 08. Juni bis zum 15. Juni 2012. In diesem Zeitraum wurden von der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Daruber hinaus hat am 14. Juni 2012 um 18 Uhr im Heimathaus in Lette eine Burgerversammiung
stattgefunden. Es sind keine Burger zu dieser Burgerversammlung erschienen. Einzelheiten sind
auch dem nachstehenden Protokoll zu entnehmen.

Niederschrift iiber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 112 "Lette — Nordlich
der KatthagenstraBe" der Stadt Oelde am Donnerstag, den 14. Juni 2012 um 18.00 Uhr, im
Heimathaus Lette — Beelener StraBe 7 , 59302 Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.20 Uhr

Anwesend:

als Gast:

Herr Lonne, Vorhabentrager

Herr Hilker, Architekt vom Architekturbiiro Hilker

Herr Tegelkamper, Vorsitzender des Bezirksausschusses Lette

von der Verwaltung:
Herr Rauch, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Schréder, FD Planung und Stadtentwicklung

keine Birger

Herr Rauch stellt um 18.20 Uhr fest, dass keine Burger zur Birgerversammlung, die im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 112 "Lette — Nordlich der KatthagenstraRe" stattfindet, erschienen sind und beendet um
18.20 Uhr die Veranstaltung.

gez. Peter Rauch gez. Stefanie Schroder
FD-Leiter Planung und Schriftflihrerin
Stadtentwicklung
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Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen oder Anregungen vorgebracht wurden.

B) Entscheidungen uber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2(2) und 4(1) BauGB

Die Frist fUr die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB endete am 14. Juni 2012.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Fachamter der
Stadt haben im Verfahren gemal} § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise
vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Stadt Ennigerloh 15.05.2012
Eisenbahn-Bundesamt 15.05.2012
Fachbereich 1 - FD Liegenschaften 15.05.2012
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 16.05.2012
Thyssengas GmbH 18.05.2012
PLEdoc 21.05.2012
Stadt Rheda-Wiedenbriick 21.05.2012
Bischoéfliches Generalvikariat 22.05.2012
Wehrbereichsverwaltung West 22.05.2012
Deutsche Bahn Service Immobilien GmbH 23.05.2012
Gemeinde Beelen 23.05.2012
LWL-Arch&ologie fiur Westfalen 25.05.2012
EVO Energieversorgung Oelde 29.05.2012
Kreis Gitersloh 30.05.2012
IHK Nord Westfalen 04.06.2012
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 08.06.2012
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 08.06.2012
Bezirksregierung Munster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft 11.06.2012
Bezirksregierung Munster — Dez. 54 — Wasserwirtschaft 11.06.2012
Evangelische Kirche von Westfalen 12.06.2012
Deutsche Telekom AG 13.06.2012
Bezirksregierung Minster — Dez. 53 — Immissionsschutz 14.06.2012
Landesbetrieb StralRenbau NRW 14.06.2012

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der

Stadt haben im Verfahren gemal} § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahme des Fachdienstes Tiefbau und Umwelt vom 23.05.2012

Zu Punkt 4.4 der Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112

Die Anforderungen an die Entsorgung des Abwassers, hier Schmutzwasser und Niederschlagswasser,
missen in dem noch abzuschliefendem ,stadtebaulichen Vertrag“ genauestens definiert werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird bei der Erstellung des Durchfihrungsvertrages, der zwingend mit dem
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Vorhabentrager abzuschlie3en ist, berticksichtigt.
Der Anregung wird somit nachgekommen..

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum vom 31.05.2012

Grundsatzlich haben wir keine Einwendungen gegen das Vorhaben, verweisen aber auf die begrenzte
Léschwasserversorgung in diesem AulRenbereich. Fur den Grundschutz sind in diesem Bereich bis zu 48
cbm/h zur Zeit Uber den vorhandenen Hydranten entnehmbar.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird in die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in den

Durchfiihrungsplan aufgenommen.
Der Hinweis wird somit berucksichtigt.

Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 14.06.2012

Untere Landschaftsbehoérde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Beachtung
der im folgenden genannten Anregung:

Anregung

1. In der Begrindung sind Aussagen zur potentiellen Betroffenheit geschutzter Arten i.S.d. § 44 BNatSchG
zu treffen (sogenannte "planungsrelevante Arten). Liegen fir das Plangebiet keine Kartierergebnisse
vor, kann in diesem Fall aufgrund der gewerblichen Vorpragung des Plangebiets die Artenschutzprifung
anhand einer Messtischblattabfrage nach den Vorgaben der Handlungsempfehlung des Ministeriums fur
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr sowie des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010 durchgefiihrt werden.

Zur Durchfihrung und Dokumentation der Artenschutzprifung sind gemaf o.g. Handlungsempfehlung
die Muster-Protokolle des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NW zu verwenden.

2. Dem Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sowie der externen Ausgleichsmallinahme im genannten
Oko-Konto stimme ich zu.

Immissionsschutz:

Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes folgende Anregungen vorgetragen:

Unter Pkt. 4.6 (Immissionssituation) im Begriindungstext wird ausgefiihrt, dass aus den Belangen des
Immissionsschutzes im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kein besonderer
Festsetzungsbedarf besteht. Diese Belange sollen abschlieBend im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens geregelt werden.

Da die im Begrindungstext erwadhnte Betriebsbeschreibung vom 21.02.2012 hier nicht vorliegt und die
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag in Hinsicht auf mégliche Fahrzeugbewegungen hier nicht bekannt
sind, rege ich an die Untere Immissionsschutzbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beteiligen.

Untere Bodenschutzbehorde:

"Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis Uber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen fir das
Plangebiet.

Auch dartber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung begriinden.
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Bezlglich der Umweltprifung werden Belange des Bodenschutzes in der Begrindung / im Umweltbericht
auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem Male bertiicksichtigt. Erganzungen sind aus
meiner Sicht nicht erforderlich.

Untere Wasserbehorde

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bedurfen keiner Erganzung.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Untere Landschaftsbehdrde:

Der Anregung, die Begrindung um Aussagen zur potentiellen Betroffenheit geschitzter Arten zu
erganzen, wird unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Unteren Landschaftsbehorde
nachgekommen.

Immissionsschutz:

Die Belange des Immissionsschutzes werden, wie angeregt, im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens und im Rahmen der Mdglichkeiten des noch mit dem
Vorhabentrager abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrags geregelt.

Den Anregungen wird somit nachgekommen.

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Nachdem Uber den Bericht tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und Uber die frihzeitigen Stellungnahmen der Nachbarkommunen und Behdérden sowie
Trager offentlicher Belange gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB beraten und beschlossen
wurde und der nach dem bisherigen Planungsstand vorliegende Entwurf zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 112 ,Lette — Noérdlich der Katthagenstrale* der Stadt Oelde mit Begriindung
zur Kenntnis genommen wurde, erfolgt folgender

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde beschliet, den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 112 ,Lette — Nordlich der KatthagenstraRe“ der Stadt Oelde — einschlieflich
der Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen — gemal® § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli
2011(BGBI. | S. 1509) offentlich auszulegen.

Die Flachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes sollen als ,Gewerbegebiet*
ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 0,6 ha und liegt im Sidosten des
Ortsteiles Lette in Oelde ndérdlich der ,KatthagenstralRe“. Die Flachen grenzen im Norden an
landwirtschaftliche Flachen, im Osten und Siiden an Hofanlagen. Im Westen schlie3t sich ein
weiterer Gewerbebetrieb an den Bereich an.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 umfasst die Grundsticke Flur 23, Flurstiicke 468
und 602. Der Planbereich grenzt an:

Im Westen: Flur 23, Flursticke 467 und 603;

im Norden: Flur 23, Flurstiick 603 (landwirtschaftliche Flache);

im Osten: Flur 23, Flurstlick 603 (Hofanlage);

im Sutden: Flur 27, Flurstick 272 (,Katthagenstralle®).
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Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1)

Der Beschluss ist offentlich bekannt zu machen.
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