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Daten und Fakten

- Vorstande:

- Umsatz ca. 5 Mio. €
- Bauvolumen in 2011 ca. 180 Mio. €

kplan AG
Abensberg

Bahnhofstr. 15
93326 Abensberg
Tel. 09443 /921-100
Fax: 09443/ 921-180

Simone Mattedi, Dipl.-Ing. Architektin

Christian Lanzinger, Dipl.-Kfm.

- 55 Mitarbeiter im Bereich Architektur
- 15 Mitarbeiter im Bereich technische Konsortien

kplan AG
Siegen

Eiserfelder Str. 316
57080 Siegen

Tel: 0271/ 35929-0
Fax: 0271/ 35929-15

kplan AG
Haiger

Birkenweg 10
35708 Haiger
Tel: 02773 /910 120
Fax: 02773 /910 125
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Stiftung

kplan®AG

fur Afrika

I Kommuna Suisse
: | GmbH (CH) | Projets
Industrie u. Offentl. Hand u.
Gewerbe Parakommunale
Einrichtungen
5% 95%
I
| | | i
Bader. Schule Offentl. Sicherheit PPP Konzept- Leanergie®
Sport, Freizeit u. Ordnung; Entwicklung _
g Feuerwachen, Ausschreibung u. Nachhaltiger
Bau- / Betriebshofe Vergabe Passivhaus-
Standard
o0 S0% , 50% : 4 Pilotprojekte
offentl. Projekte

Unternehmensstruktur




Fachuber-greifendes Know-how
In einem Haus

- Architekten

2 - Ingenieure

! - Diplom-Kaufleute
- Betriebswirte
- Juristen

Ein leistungsstarkes Team
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Spezialgebiet seit Gber 25 Jahren

- Feuerwachen (HFW /BF)

- Feuerwehrtechnische Zentren

- Feuerwehrhauser

- Ubungsanlagen / Trainingseinrichtungen
- Feuerwehrschulen

- Leitstellen

Uber 200 Projekte wurden unter der Federfihrung der

kplan AG in den letzten 27 Jahren entwickelt,
geplant und realisiert.

Geschaftsfeld Feuerwehr
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Geschaftsfeld Feuerwehr
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Geschaftsfeld Feuerwehr 8




Feuerwache Flughafen Rostock-Laage

Bk el e e m)

Geschaftsfeld Feuerwehr



Flugzeugbrand Flachenbrand
Flughafen Berlin Schonefeld

Geschaftsfeld Feuerwehr: Ubungsanlagen - Forschung und Entwicklung
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Ubungsanlage fur Flugzeugbrande
Flughafen Leipzig/ Halle
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Geschéaftsfeld Feuerwehr: Ubungsanlagen - Forschung und Entwicklung 1
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Geschaftsfeld Integrierte Leitstellen
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Geschaftsfeld Feuerwehr

Bedarfsermittlung
Strukturanalysen
Standortanalysen
Sanierung, Erweiterung oder Neubau

Analyse bestehender Feuerwehrhauser
(baulich, funktional, Sicherheit)

Optimierungskonzepte
Betriebs-/ Folgekosten

Energiestudien mit
Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen



Feuerwehrtechnische Beratung

Kurzzeitdokumentation

Geschaftsfeld Feuerwehr

I ® CHECKLISTE Datum:
_ p an E FEUERWEHRTECHNIK Projekt
I ® CHE( fur Projektentwickiung fur Einbauten und Teamleiter:
p an FEUE und Gesamtplanung Einrichtungen Faching. GWAMBR:
- N Faching. Elt:
fur Projektentwicklung fir Faching. FWT:
I ® UndBesaipianing Faching. Sondertechnik:
p an— 1. FAHRZEUGHALLE
fur Projektentwicklung — - = n e
nza ent- merkung etto-
i sy 4 WERKSTATTEN neu |vorh. | fallt kosten
1. Abgasabsaugung: Umrustung der Fahrzeuge
Anz Unterflur mit ausschreiben.
neu Oberflur X Schienensystem, Pressluft
1. Geratewerkstatt allgem.: offenes System
6. EINSATZZENTRALE /FUMN Werkbank X dichtschlieRendes System | X Rettungsdienst nicht!
Schraubstock X fahrbar Entweder Raumabsaugung
Drehbank stationar X oder halboffenes System,
Bohrmaschine X Magnetsystem.
Ausstattung Schleifmaschine X 2. Stiefelwaschanlage:
Arbeitsplatze Werkzeugschrank X automatisch X
Schreibtisch Werkzeug manuell X
Drehstuhl Trinkwasser
grofler Tisch Schweiltplatz: Regenwasser X
Stuhle Schweillgerat Handwaschbecken
Wandtafel - mobil 3. Industriedruckluftaniage: Auch Rettungsdienst
Schrank - stationar Kompressor (Gréfie) X
Teekiiche Schweillgasabsaugung Drucklufterhaltung mit Schlauchabroller,
Ruheméglichkeit - mobil fur FW-Fahrzeuge wandmontiert
- stationar Zusatzl. Entnahmestellen X
15 m Schlauchhaspel
1. Funk: Druckluftentnahn Il X
Radio mit Verkehrsfunk 4. Fahrzeugladeerhaltung: nur 230 Volt Zuleitung zu
Digitale Alarmierung _ Multifunktionssaule Fahrzeugen, auch bei
Analoge Alarmierung |2-__Kiz-Werkstatt / Werkhalle: Zentralgerat Rettungsdienst, alle
Fahrzeugzustandsanzeige Ausbeulset Einzelgerat Fahrzeuge
Antennen 2/4 m Lackreparatur
Brandmeldeanlagen Werkzeugsatz moglichst umrustbar auf
Verkehrsbeeinflussung Werkzeugschrank X beidseitigen Anschluss
Stérmeldetabeau Werkzeugwagen X
Werkbank X
Luftpaket X
2. Aufzeichnung: Druckluftanschluss X




j=2
O

@

-

Aktuelle Projekte zur Zeit in der Bearbeitung

- Feuerwehrtrainingscenter BF Frankfurt
- Feuer- und Rettungswache Liinen

- Feuerwehrstitzpunkt Melsungen mit WF B. Braun AG
- Feuerwehrstitzpunkt Vaihingen

- Feuerwehrstitzpunkt Lohfelden

- Feuerwehrhaus Oppum

-  Feuerwehrhaus Pulheim-Geyen

- Feuerwehrhaus Bobingen

- Feuer- und Rettungswache Krefeld

- WF Airport Halle Leipzig

- WF Infraserv Gendorf

- WF Volkswagen Baunatal
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Hauptfeuer- und Rettungswache
Oelde

Standort- und Bedarfsanalyse fur
die Erweiterung bzw. Neubau

Zwischenprasentation
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Ausgangssituation

o An die Feuerwehr und der zugehorigen Feuerwache werden spezifische
, Anforderungen gestellt:

m  pedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung im Ortsbereich und im
uberortlichen Bereich.

®  die Funktionsfahigkeit der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
muss permanent gesichert sein und den sich standig verandernden
Anforderungen der unterschiedlichen Einsatze gerecht werden.

® \on der urspriunglichen Ausrichtung der Brandbekampfung hat sich
die Aufgaben- und Einsatzbreite der Feuerwehr rasant verandert und
wird sich auch weiterhin den immer neu entstehenden
Gefahrensituationen anpassen missen.

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde




I °= - Methodische
p an===—==§‘ Vorgehensweise

1. Auswertung der zur Verfigung gestellten Basisdaten

2. Bestandsanalyse der bestehenden Feuerwache in der
Overbergstral3e

3. Ermittlung eines Anforderungsprofils fur die Hauptfeuer- und
Rettungswache sowie die Freiwillige Feuerwehr

4.  Soll-/Ist — Vergleich

5. Eckdaten fur potenzielle Erweiterungsbauten oder gar Neubau

6. Standortanalyse von potenziellen Grundstiicken

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde




I ®_ - Struktur und Funktionen der
p an:=—=§— Feuer- und Rettungswache

Freiwillige Feuerwehr mit ca. 20 hauptamtlichen Kraften und ca. 97
Ehrenamtlichen Kraften im Loschzug Oelde

1. Hauptamtliche Wache mit 3 Wachabteilungen und Tagesdienst
Ldschzug der Freiwillige Feuerwehr

Verwaltung / Organisation / Personal

Einsatzplanung und —vorbereitung / Ausbildung

Technik

Wachkoordination

Vorbeugender Brandschutz (VB)

Rettungsdienst mit Lehrrettungswache

Mitwirkung bei Grol3schadensereignissen / Katastrophenschutz
10. Brandschutzerziehung und - aufklarung

11. Jugendfeuerwehr (25)

12. Musikzug / Jugendorchester (40 / 30)

13. Alters— und Ehrenabteilung (24)

© © N o ol B W

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde
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Sicherheitsrelevante Mangel

- Alarmausfahrt fihrt Gber eine enge Anwohnerstralle

auf die Hauptstralle

- keine klare Wegtrennung von einriickendem Verkehr

- dadurch hohes Unfallrisiko!
- Wegeliberschneidungen

Funktionale Méngel

- Wegeiberschneidungen

- unndétig lange Wege im Alarmfall die z.T.
kreuz und quer Giber den Hof fihren!

- dadurch unnétige Verlangerung der Hilsfriste

- Stellplatzanzahl ist zu gering

- Fahrzeuge stehen teilweise auf dem Hof

Bauliche Mangel

- Stellplatzanzahl ist zu gering

- fehlende Flachen fiir Container, Ubungs-
bereiche, Erweiterungen..

Grundsticksflache IST-Zustand
ca. 2.950 m2

Erforderliche Grundstiicksflache
ca. 9.400 m2

260

Seniorenheim

rzeughalle liegt ung

Hochwassgrprob angerung der Hilfsftistqs

Overbergschule

Standortspezifische Mangel

- Eine Erweiterung direkt an den Gebauden
ist nicht méglich, da keine Flachen zur Verfiigung
stehen und das Schmale Grundstiick keine
sinnvolle Erweiterung fiir einen optimalen
Betriebs- und Einsatzablauf zulasst

- Der Bach im riickwaértigen Teil des Grundstiicks
ist eine dauerhafte Grundstiicksbegrenzung,
seitliche Erweiterungen sind nur im Osten
ablesbar, da im Westen die umgebende Wohn-
bebauung bzw. Grundstiick, direkt an das
Grundstiick der Feuerwehr anschlief3t.

- Standort liegt inmitten eines wohngebietes,
dadurch Interessenkonflikt!

Fahrze
Hof erschy
insatzal
265
n

A

Nt
Erhebliche Larmbelastigungd
schafft nachbarschaftliche
Probleme

357

oo Alarmausfahrt auf
Anwohnerstralle

OVe\'bef

557

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde




Baukonstruktion erfiilt nicht mehr

Fahrzeughalle ist auch Lagerhalle! den atuellen Energiestandard
‘Wohnung im Feuerwehrhaus.
!:: FunktionsOberschneidung.

Wichtige Steﬂflﬂdle und Sicherheits-

Der Boden ist ein Betonboden, welcher
rsiahv glaﬂ ist. Die notwendige Rutsd'\-

ist nicht g
Fahrzeuqha"e
Keine Abg: ng vo 1843m
Gesundhe efahr!

Steliplatzbreite zu gering Temperaturunterschied zwischen

Fahrzeughallentiefe zu kurz den Raumen. Kfna Dammung.
ige Sicherheil fehlen Energl

Spinde fur|die einsatzbek!eldung befinden

sich im

Quetschgefahr / Unfallgeiahr'

Halle zu nlsdrig!
Sicher Fi
reicht entsprechend nicht aus!|

ke
ErdQGSChOSS 1_1 00 A Das Gebaude verfiigt Giber keine Waschraume.

Diese befinden sich in sehr geringer Zahl im
anderen Gebaude.

Es sind diverste Abplatzungen an den wénden zu - o g 2 =
erkennen, was auf einen hohen feuchteanfall reitscl um ungnstig unvorteilhaft
schlieBen l4sst. Keine Sichtbeziehung nach AuRlen

Keine Aufenthal it

Bereitschaftsraum

A nachriick. Krafte
89m

Ehemalige Schlauchwésche nimmt

fast den kompletten Raum ein Flur st Lagerbereich
Schlauchturm und ist zusaitzlich ein Hindernis Schiauchpfiege
im far die Eil aus dem
FW-Museum Wohnung g Wohnung
nem Keler I8 Keller III
1l II

Koche befindet sich in unmittelbarer Nahe te A {icke aus vergang: Zeit
zum Schlauchturm. Hygiene? werden eher archiviert als présentiert.

Der Kellerraum ist, fir die meist metallischen Objekte ungeeignet.

Untergeschoss 1_100 e s e i

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde




Sicherheitsrelevante Mangel

- Uberschneidung der Wege von einrickenden und
ausrlickenden Einsatzkréften
Unfallgefahr!

- Al fihrt Gber A
(Gefahrdung von Passanten, Kindern usw.)

- Es ist keine Absauganlage in den Fahrzeughallen vorhanden

Funktionale Mangel

- Wegfithrung im AuBen- und Innenbereich ist nicht funktional
- Arbeitsablaufe kénnen nicht optimal umgesetzt werden,
da schlichtweg zu wenig Platz vorhanden ist
- Raumzuordnungen sind nicht funktional und zusammen-
hangend (lange Wege, Treppen usw.)
- Platzmangel ist anhand von Notiésungen sichtbar!

Bauliche Mangel
- Das Gebéaude ist weitgehend in einem guten baulichen Zustand
- Das Gebaude ist aus energetischer Sicht nicht mehr zeitgemas.
Hoher energetischer Aufwand und Energieverschwendung
sind die Folgen.
- Veraltete Technik

- Sanitarrdume sind deutlich unterdimensioniert und nur

in geringer Anzahl vorhanden!

WC zu Klein, zu wenig fir
die Anzahl der Personen!

Seminar 3
o0m

Seminarraum unproportionalll Zu tief.
Kaum Tageslichteinfall in der Mitte des Raumes.

Standortspezifische Mangel
- Das Gebaude ist im Laufe der Jahre zu klein geworden und
es besteht notwendiger Raumbedarf, vorallem bei den
erdgeschossgebundenen Raumen
- Eine Erweiterung ist allerdings nicht méglich, da es unmittelbar
an das Nachbargrundstiick und der Anwohnerstrale angrenzt.
Die Hofseite bietet ebenfalls keine Erweiterungsméglichkeit,
da sich dort der Alarmhof des anderen Gebaudes befindet.
Baukonstruktion erfilit nicht mehr
den atuellen Energiestandard

Arbeitsstattenrelevante Mangel

- Hygieneanforderungen werden im Untergeschoss
nicht erfallt. Die Kiiche grenzt an den Schlauchturm

- Arbeits- und Bewegungsraume sind zu klein oder
fehlen ganz. Diese sind aus Platzmangel und fehlender
Lagerflache reduziert worden.

- Gesundheitsgefahr durch Gase in der Fahrzeughalle

Wohnung im Feuerwehrhaus.
Funktionsiberschneidung.

Nicht gentigend Sanitaranlagen fur die
Anzahl der Personen

Zu dunkel. Licht immer

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde

Im inarfall Gi




Sicherheitsrelevante Méngel

- Uberschneidung der Wege von einriickenden und
ausriickenden Einsatzkréften (Tore dienen als Alarmeingang)
Unfaligefahr!

- Alar kehr fihrt iber A alle
(Gefahrdung von Passanten, Kindern usw.)

- Es ist keine Absauganlage in den Fahrzeughallen vorhanden

Funktionale Méngel

- Wegfiihrung im AuBen- und Innenbereich ist nicht funktional

- Arbeitsablaufe kdnnen nicht optimal umgesetzt werden,
da schlichtweg zu wenig Platz vorhanden ist

- Raumzuordnungen sind nicht funktional und zusammen-
héngend (lange Wege)

- Improvisation als Dauerlésung

- Platzmangel in nahezu allen Bereichen!

- Das Arbeiten wird dadurch deutlich erschwert!

Bauliche Méngel

- Das Gebdaude ist weitgehend in einem guten baulichen Zustand

- Einzelne Bauschéden sind vorhanden, kénnen jedoch behoben werden
Es besteht zwar kein akuter Handlungsbedarf, die sichtbaren Méngel wirken
sich jedoch auf die duBere Erscheinung des Gebéudes aus

- Das Gebdaude ist aus energetischer Sicht nicht mehr zeitgemag.
Hoher energetischer Aufwand und Energieverschwendung sind die Folgen

- Veraltete Technik

Standortspezifische Méngel

- Das Gebaude ist im Laufe der Jahre zu klein geworden und
es besteht Rat f, llem bei den
erdgeschossgebundenen Raumen

- Eine Erweiterung ist allerdings nicht méglich. Teile des
Gebaudes sind bereits als Grenzbebauung ausgeflhrt.

LA

Der Boden ist ein Betonboden, welcher
relativ glatt ist. Die notwendige Rutsch-
festigkeitsklasse ist nicht gewahrieistet!

X Biiro stellv. Wachleiter / RD Lager
RD / VB + Schichtfihrer| usm
148m?
! Keine bsaugung vorhanden. we " . Umkleide
Gesundheftsgefahr! G Decke zu niedrig! Torhohe viel zu gering s8m
A GréRere Fahrzeuge
Gemischt genutzt: :(b':\nan nicht rein F16TS MW W
Waschhalle wird s;:rmwm'ﬁﬂﬂ?mmr- fahren! 4
auch als Lager genutzt Werkstatt Fahrzelghalle Bu :,S:," e
Waschhalle Fahrzelghalle e e e
62.0m m,u‘?m Biiro Leitung
26m
A Werkstatt verfiigt Gber
b X keienen separaten Fw. ‘La;ger
In der Fahrzeughalle werden drei statt nur zwei Lagerbereich i
Waschhalle viel 2u kisin Fahrzeuge untergebracht, was dazu filhrt dass !
und vie zu kurz ein Fahrzeug zwischen den Toren geparkt wird. In der Fahrzeughalle werden drei statt nur zwei Funk-
T Fahrzeuge untergebracht, was dazu fihrt dass Elektrowerkstatt
Notwendige Si fehlen ein Fahrzeug zwischen|den Toren geparkt wird. ¢ ’2‘;“~’,
Quetschgefahr! AS-Werkstatt | AS-Werkstatt »
168 m? 65md Sii fehlen
Reserve RTW oK 2312 EW o Funk- und Ouebchg;fahﬂ
T Einsatzzentrale —
den Réumgn. Keine Ddmmung. Bam Heizu
Energiever|ust EII':Sti 25m
W

well kein Platz vorhanden ist. Die Einfahrt in
die Fahrzeughalle oder Waschalle ist sehr

Der Boden Ist ein Betonboden, welcher

c Fahrzeuge werden vor den Toren abgestelit
relativ glatt ist. Die notwendige Rutsch-

Tore dienen als Alarmeingang.

ist nicht g aufwindig. Unfallgefahr! Werksigﬂ .l\'l:::;igxln,
Erdgeschoss 1_100 Untergeschoss 1_100 e Srvarining

Arbeitsstattenrelevante Méangel

- Hygieneanforderungen werden im Bereich
des Rettungsdienstes nicht erflllt!

- Arbeits- und Bewegungsréume sind zu klein oder
fehlen ganz. Es ist nur eine Umkleide vorhanden

- Gesundheitsgefahren durch Gase oder sonstige
Stoffe, besonders in der Fahrzeughalle und der
Werkstatt

i T
)

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde



Der Platzmangel ist in vielen R&umen sichtbar.
Fehlende Abstellfidchen flhren zu Lagerraumatmosphére
in den Ruheréiumen

Offene A g von e
macht einen unordentlichen Eindruck
und ist zudem unhygienisch.

Baukonstruktion erfillt nicht mehr

den atuellen Energiestandard Mini-Sanitarbereich fur lediglich

ein Geschlecht. Zu klein, zu wenig
Sanitarobjekte!

Anzahl und Gré3e des
Umkleidebereichs zu wenig

Ruheraum

160m

A

Umkleide

Ruheraum
1nym

A

Anzahl und GroRe der
R 2u gering

NEF-Fahrer

lage
mangel ist dadurch
deutlich sparbar.

Ruheraum
nsm

Spartanisch eingerichtete fom

Ruheréume. A

Nicht gentgend Stauflache

vorhanden. — —
— —

Keine Aufenmthaltsqualitat!

V

Aufenthalt
28m

Obergeschoss 1_100

Fehlende Aufenthaltsqualitat

| Zwichen dem rechten und dem linken Tell
des Gebdudes besteht keine Verbindung
im Innenraum! Die R&umigkeiten kann man nur
{ber die Balkone erreichen!

Rutschgefahr im Alarmfall bei
schlechten Wetterverhéltnissen.
Unfaligefahr!

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde

A

Anzahl und GroRe der
Badezimmer zu gering

A

Unvorteilhafter Grundriss.
Vorallem im Alarmfall.
Verléngerung der Hilfsfristen!




Bedarfsermittiung Raume & Flachen
mit Gegenuberstellung IST — Situation

Raum- Bestands-

Nr. Bezeichnung programm situation
(SOLL) (IST) m2 %

Abweichung

1. HAUPTAMTLICHE FEUERWEHR

1. Kfz-Hallen
16 Fahrzeughalle Feuerwehr
4 Abrollbehalter / Container
Flache fir die notwendige Infrastruktur

Summe 1.1 1.065,00 m? 367,00 m?  -698,00 m? 66%

1.2. Fahrzeughalle RD
6 Fahrzeuge des Rettungsdienstes
Desinfektionsbereich Fahrzeuge / Material / Mitarbeiter
Lager Medikamente und Verbrauchsmaterial 15,00 m2

Summe 1.2 413,00 m? 76,40 m?  -336,60 m? 82%

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde




Bedarfsermittlung Raume & Flachen
mit Gegenuberstellung IST — Situation

: Raum- SN Abweichung
Nr. Bezeichnung programm situation
(SOLL) (IST) mz %

1.3. Werkstatt- und Lagerbereich Zentrale Einrichtungen flur die gesamte FW, zentrale
Ertichtigung und Pflege der Einsatzmittel und -
Kfz-Pflege

Funkwerkstatt

Elektrowerkstatt

Atemschutzwerkstatt

Lager

Pflege und Wartung der Personlichen Schutzausriistung

Schlauchpflege auf Kreisebene

Summe 1.3 556,00 m? 161,87 m?2 -394,13m? 71%

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde




Nr. Bezeichnung

1.4. Raume fur die Einsatzabwicklung

1.5. Ruhe- und Aufenthaltsbereich

1.6 Schulungsbereich
1.7 Verwaltung

1.8 Zentrale

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde

Raum-

programm

(SOLL)

217,00 m?

484,00 m?

293,00 m?

226,00 m?

90,00 m?

Bedarfsermittlung Raume & Flachen
mit Gegenuberstellung IST — Situation

Bestands-
situation

(IST)

35,40 m?

196,20 m?

233,40 m?

57,60 m?

23,10 m?

Abweichung

m2

-181,60 m2

-287,80 m?

-59,60 m?

-168,40 m2

-66,90 m?

%

84%

59%

20%

75%

74%
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Nr. Bezeichnung

1.9. Sonstige Flachen / Technik

Gesamtsumme 1.1 - 1.9 zzgl. 2. FF
(nur Gebaude ohne Verkehrsflache /
Konstruktionsflache)

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde

Raum-
programm
(SOLL)

75,00 m?

3.419,00 m?

== Bedarfsermittlung Raume & Flachen
n —= = mit Gegeniberstellung IST — Situation

Bestands-
situation

(IST) mz %

Abweichung

12,50 m? -62,50 m? 83%

1.163,47 m? -2.255,53 m? 66%




I . = Bedarfsermittlung Raume & Flachen
p an:=—=f=~__5= mit Gegenuberstellung IST — Situation

Raum- Bestands-

; o Abweichung
Nr. Bezeichnung programm situation
(SOLL) (IST) m2 %

2. FREIWILLIGE FEUERWEHR LZMITTE
2.1 Fahrzeughalle Freiwillige Feuerwehr
2.1 Einstellplatze, Grof3e nach DIN 14092

zzgl. Sicherheitsabstand in den Endstellplatzen
1. Lager Einsatzmittel
2
2.1. Lager Einsatzmittel 15,00 m2 0,00 m2 -15,00 m2 100%

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde




Bedarfsermittlung Raume & Flachen
mit Gegenuberstellung IST — Situation

: Raum- B Abweichung
Nr. Bezeichnung programm situation
(SOLL) (IST) mz %
2.2 Raume fur die Einsatzabwicklung
Alarmumkleiden
2.2, Kiche Einsatzverpflegung
2.2 Magazin Einsatzverpflegung
2.2 Raume fur die Einsatzabwicklung 35,00 m2 0,00 m2 -35,00 m2 100%

2.3 Réaume fur Ausbildung, Aufenthalt und Verwal 107,00 m?2 49,50 m? -57,50 m? 54%

2.4 Technik 0,00 m? 0,00 m2 0,00 m? 100%

Gesamtsumme 2.1 - 2.4

(nur Gebaude ohne Verkehrsflache / 157,00 mz 49,50 m?  -107,50 m2 68%
Konstruktionsflache)
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Nr.

3.1
3.2
34
35
3.6
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10

I 2
l} FEveERwEHR |

Bedarfsermittiung Raume & Flachen
mit Gegenuberstellung IST — Situation

Bezeichnung

AulRenflachen / Freianlagen
Stauraum vor der Fahrzeughalle
Betriebshof Werkstatten / Lagerlogisitik
Ubungshof
Feuerwehr-Ubungsturm, Stahl
Pumpenprifung

Pkw-Stellplatze

Abstellflachen fur Zweirader
Zwischenlager

Reststoffe

Bewegungsflache / Zufahrt

Summe 3.

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde

Raum-
programm
(SOLL)

1.700,00 m?
500,00 m?
500,00 m2

25,00 m2
30,00 m2
2.000,00 m?
50,00 m2
10,00 nv
30,00 nv?
k.A.

4.845,00 m2

Bestands-
situation

(IST) m2

Abweichung

nicht eindeutig zuordnenbar

%




plan == Bedarfsermittlung Raume & Flachen

mit Gegenuberstellung IST — Situation

Gesamtsumme HFRW
(nur NF Gebude ohne VF / KF) 3.419,00 m2 1.163,47 m2 -2.255,53 m2 66%

Gesamtsumme FF LZ Oelde
2 2 - 2 0,
(nur NF Gebaude ohne VF / KF) = e SUEEC

Gesamtsumme HFRW & FF \
2 2 _ 2 0,
B ey 3.576,00m2 1.212,97 m? -2.363,03 m? 66%
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I = = Bedarfsermittiung
p an:_:?‘——% Ermittlung der notwendigen Grundstticksflache

1. Bebaute Flachen / Bruttogrundrissflache Erdgeschoss
- Fahrzeughallen
- Werkstatten / Lager HF
- Werkstatten / Lager FF
- R&aume fir die Einsatzabwicklung EG -HF
Raume fur die Einsatzabwicklung EG -FF
- Funkeinsatzzentrale
- Sontige Raume Technik / Heizung, Liftung etc. EG

2. AulRenanlagen
Stauflache vor den Toren / Fahrzeughallen
Betriebshof
Bewegungsflachen
Zwischenlager
Reststoffe
Pumpenprifung
Feuerwehrturm mit Ubungshof

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde

1.700,00 m?2
700,00 nv
20,00 m?
290,00 nv
50,00 m?
120,00 m?
100,00 m?

1.700,00 m?
500,00 m?
275,00 m?

10,00 m?
30,00
30,00 nv
525,00 m?

2.980,00 m2

3.070,00 m2




I = = Bedarfsermittiung
p an:=—==5=‘——z= Ermittlung der notwendigen Grundstticksflache

3. Parkplatzflachen

Parken 2.000,00 mz
Fahrrad / Motorradunterstand 50,00 n?
Zufahrten / Umfahrten 100,00 m?
2.150,00 mz
4, Grenzabstande
Grin-, Freiflachen und Sonstiges 1.200,00 m?
Erforderliche Grundstticksflache mindester gerundet 9.400,00 m2
Reine Nettobaulandflache zzgl. Auflagen aus dem B-Plan,
grundstickspezifische Parameter, Ausgleichsflachen o.a.
. Flachen Abweichung
Bezeichnung Flachenbedart im Bestand
Soll Ist m?2 %
Gegeniberstellung Grundsticksflachen 9.400,00 m? 2.950,00 m? 6.450,00 m2  31%
Grundsticksflachen 7.290,00 m? 443500m2  2.85500m?  61%

Minimum Soll mit 1. Erweiterungsvorgabe
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Bewertung
Fazit

“plan:sz

Funktionale Mangel

- Wegefiihrung ist nicht funktional und schon gar nicht geordnet oder
intuitiv

- Raumzuordnungen sind nicht funktional und zusammenhéngend (lange
Wege).

- Es gibt keine klaren Bereichstrennungen (HF/RD/FF/JF)

- Arbeitsablaufe kdnnen nicht optimal umgesetzt werden, da schlichtweg
zu wenig Platz vorhanden ist

- Improvisation als Dauerlésung
- Platzmangel in nahezu allen Bereichen!

- Zahlreiche Umnutzungslésungen als Kompensationsmafl3nahme flr
den Platzmangel
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s = ®. = Bewertung
“planzz Fazit

Sicherheitsrelevante Mangel

- Uberschneidung von Wegen

- Sicherheitsabstande sind gefahrlich unterschritten

- Brandschutzanforderungen werden z.T. nicht erfullt

- Brandlasten in Fluren. Technikraume werden als Lagerflachen genutzt

- Hygieneanforderungen insbesondere im Bereich des RD werden nicht
erfullt => Gefahr der Kontaminationsverschleppung
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= = Bewertung
lanza Fazi

Arbeitsstattenrelevante Mangel

- Hygieneanforderungen werden im Bereich RD nicht erfillt
- Arbeitsbereiche/ Werkstatten ohne nattrliche Belichtung und Bellftung
- Arbeits- und Bewegungsraume sind zu klein oder fehlen ganz
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Bewertung
Fazit

“plan:sz

Bauliche Mangel

- Die Gebaude sind weitestgehend in einem gepflegten Zustand,
allerdings besteht bei dem baulichen und energetischen Zustand
deutlicher Handlungsbedarf. Der Sanierungs- und
Modernisierungsstau ist deutlich sichtbar.

- Die erdgeschossgebundenen Flachen sind defizitar, allerdings bietet
sich keine adaquate Erweiterungsflache.

- Die vorhandenen Erdgeschossflachen entsprechen nicht mehr
heutigen Anforderungen und sind zu grof3en Teilen mit Sicherheits-
und Unfallrisiken behaftet. Eine Verbesserung oder Losung im
Bestand ist nicht maglich.
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Bewertung
Fazit
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Standortspezifische Méangel

‘.m;}.
R

3 aliche
proughate oo it son — Das Gebaude ist im Laufe der Jahre, ahnlich wie die Jahresringe bei
einem Baum, immer weiter in alle Richtungen gewachsen und
mittlerweile schlichtweg zu klein geworden.

— Es besteht notwendiger Raumbedarf, vor allem bei den
erdgeschossgebundenen Raumen.

— Eine Erweiterung in der Flache ist allerdings nicht méglich.

— Neben den fehlenden Flachen wére auch die funktionale Anbindung
nicht gegeben.

— Weitere Flachenankaufe sind nicht maoglich.

/
oo Alarmausfahrt auf ¢
Anwohnerstralle
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s - I ®_ — Bewertung
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¥ Fazit
psughele oot i R scne - Vielschichtige Defizite mit Gefahrdungspotential

- Hohe Flachendefizite im Aul3enbereich und in den Gebauden;
drangvolle Enge im gesamten einsatzrelevanten Bereichen

- Sanierungs- und Modernisierungsstau

Es besteht dringender Handlungsbedarf

/
oo Alarmausfahrt auf ¢
Anwohnerstralle
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Erdgeschoss 1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss




2 Geadaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf - kein amilicher Auszug
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss

2. Obergeschoss
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Fazit

-
=1
X
@

| s

Zwischenstand zur Standortanalyse

‘.m;’.
R

) aliche
psughele oot i R sche - Grundsticksbedarf liegt tber den zur Verfligung stehenden
Grundsticksflachen

- Umsetzung des festgestellten Bedarfs nicht gewahrleistet

- Rahmenbedingungen der Grundstiick schranken den
feuerwehrtechnischen Ablauf ein

- Nachbarschaftskonflikte

- Empfehlung weitere Standorte analysieren

/
oo Alarmausfahrt auf ¢
Anwohnerstralle
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Erste Grobkostenschatzung
auf Idealstandort ,Grune Wiese”

Zusammenstellung der Uberschlagigen Kosten auf Basis der Bedarfsermittlung
fur einen potentiellen Neubau

Kostengruppe in Anlehnung an DIN 276 Teilbetrag

€
Summe 100 - Grundstiick - €
Summe 200 - Herrichten und ErschlieBen 50.000,00 €

Summe 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen
5.591.000,00 €

Summe 400 - Bauwerk-Technische Anlagen

Summe 470 - Nutzungsspezifische Technik - FWT 449.700,00 €
Summe 470 - Nutzungsspezifische Technik - FEZ 90.000,00 €
Summe 500 - AuRenanlagen 765.000,00 €
Summe 600 - Ausstattung und Kunstwerke 402.525,00 €
Summe 700 - Baunebenkosten 1.469.600,00 €
Runden
Zwischensumme netto 8.817.825,00 €
Mehrwertsteuer 1.675.386,75 €
Gesamtkosten 10.493.211,75 €
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Maogliche
Nachste Schritte

i
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o
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1. Standortauswertung / weitere Standortanalysen / ggf.
Grundstickserwerb

2. Finanzierung

3. Zeitlicher Ablauf
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Projektentwicklung und
Gesamtplanung

Vielen Dank

far IThre Aufmerksamkeit!




