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Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fur Planung und Verkehr Vorberatung 13.09.2012
Hauptausschuss Vorberatung 24.09.2012
Rat Entscheidung 24.09.2012

Bebauungsplan Nr. 2 "Warendorfer StraBe Ost" - 5. Anderung

A) Entscheidungen liber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB

B) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschlliisse im Sachverhalt

MaRBnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Ja

MaBnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: Wo 2-4 von Seite 80

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Grundstiicks Flur 6, Flurstliick 535 (Lage: nérdlich des Kreuzungsbereichs
,von-Nagel-Stralle / Tom-Rinck-Strae“) hat mit Schreiben vom 07.09.2011 einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Warendorfer StraBe Ost‘ gestellt, um die
Vermarktungsfahigkeit dieser Flachen zu steigern. Der Eigentimer der Flache hofft, dass durch die
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Ausweisung eines Mischgebietes an dieser Stelle, ein wesentlich breiteres Spektrum an
Nutzungsmoglichkeiten abgedeckt wird.

Die fUr dieses Grundstick zur Zeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 (hier:
Bereich der 2. Anderung, rechtskraftig seit dem 24.03.1994) weisen diesen Bereich als
eingeschrankt nutzbares Gewerbegebiet aus. Das Ziel der damaligen Anderung, die SchlieRung
der Baullicke nérdlich der ,Von-Nagel-Stralke® zu erreichen, konnte bis heute nicht realisiert
werden.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes auf diesem Grundstlick kann die Nahtstelle zwischen
dem 0&stlich bestehenden Gewerbegebiet und der westlich vorhandenen Wohnbebauung ebenfalls
planerisch bewaltigt werden. Zuklnftig wirde die Mdoglichkeit bestehen, insbesondere
Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe zu errichten.

In seiner Sitzung vom 05.12.2011 hat der Rat der Stadt Oelde das Anderungsverfahren eingeleitet
und die &ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs beschlossen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Warendorfer StraRe Ost‘ der Stadt Oelde —
einschlielllich der Begrindung — hat gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011
(BGBI. 1. S.1509) in der Zeit vom 10. August 2012 bis zum 10. September 2012 bei der
Stadtverwaltung Oelde, Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429) o6ffentlich ausgelegen. Die
von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

A) Entscheidungen uiber Anregungen aus der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
1. Entscheidungen zu Anregungen der Burger

Burger haben im Verfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder
Hinweise vorgetragen.

2. Entscheidungen uiber Anregungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter
der Stadt Oelde haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen
oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme vom
Bezirksregierung Minster 15.08.2012
Dez. 53 — Immissionsschutz

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH 09.08.2012

- Regionalcenter Minster -

PLEdoc GmbH 10.08.2012
Thyssengas GmbH 07.08.2012
Fachbereich 4 / Tiefbau und Umwelt 21.08.2012
Fachbereich 1 / Liegenschaften 10.08.2012

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Fachamter
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der Stadt haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 14.08.2012

die Planungen nehmen wir so zur Kenntnis. Léschwasser kénnte Uber die bestehenden Hydranten insbesondere
Uber den Hydranten an der norddstlichen Ecke entnommen werden. Die Léschwassermenge von 48 cbm/h ist eine
Sondernutzungsform der Trinkwasserbereitstellung. Zu den zur Zeit bestehenden Druckverhaltnissen und
Entnahmemengen im Netz kann Uber die umliegenden Hydranten im Umkreis von 300 m diese Menge enthommen
werden.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es ist hierzu keine Entscheidung erforderlich.

Stellungnahme der Energieversorgung Oelde GmbH vom 21.08.2012

Aus Sicht der Energieversorgung Oelde GmbH spricht nichts gegen die Anderung des Bebauungsplanes.
Folgende Kriterien mussen eingehalten werden, damit eine ErschlieRung mit Strom und Gas mdglich ist:
Ausweisung einer Leitungsstralle fir Strom und Gasversorgungsleitungen die nicht tUberbaut werden
dirfen

e Sicherung des Leitungsrechtes als beschrankte pers. Dienstbarkeit im jeweiligen Grundbereich.

e Desweiteren bitten wir um einen Hinweis, ob eine &ffentliche Stralenbeleuchtung installiert werden
soll.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den Grundstickseigentimer
weitergegeben.

Im Plangebiet sind fir die rickwartigen Grundstiicksbereiche Geh- Fahr- und Leitungsrechte fir
die Anlieger und Versorgungstrager festgesetzt, die nachfolgend ggf. durch Grundbucheintrage
im Sinne von Grunddienstbarkeiten zu sichern sind. Da es sich um eine private
ErschlieBungsanlage handelt, ist die Installation einer o6ffentlichen Stralenbeleuchtung auf
diesen Flachen nicht geplant.

Weitere Regelungen sind im Bebauungsplan hierzu nicht erforderlich.

Stellungnahme - Vorbeugenden Brandschutz - Brandschutzdienststelle vom 08.08.2012

Zu 4.5 der Begriindung zur 5. Anderung mit Entwurfsstand vom Juli 2012:

1. Die ausgewiesene Flache ist in der Langsausdehnung mehr als 50m von der o6ffentlichen Stralle
entfernt.

Gemal § 5 BauO NW Absatz 4 kann je nach Bebauung, bei Gebduden, die ganz oder in Teilen mehr als
50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, eine Zufahrt gemafll § 5 Absatz 2 BauO NW
(Feuerwehrzufahrt) erforderlich werden. Je nach Hoéhe der/des Gebaude(s) kann ggf. auch eine
Aufstellflache fur eine Kraftfahrdrehleiter erforderlich werden. Dies ist ggf. bei den Planungen zu
berlcksichtigen.

2. Léschwasser.

Im Umkreis des Plangebietes sind drei Unterflurhydranten H 100 vorhanden. Die Lage dieser Hydranten
sind:

1. Von-Nagel-StraRe gegenuber Rubensweg, in 80 m Entfernung bis zur Stralenkante der Zufahrt,

2. Von-Nagel-Strale Ecke Goldbrink in 85 m Entfernung bis zur StralRenkante der Zufahrt und

3. Tom-Rinck-StralRe vor Hs-Nr. 7 in 100 m Entfernung bis zur Straflenkante der Zufahrt.
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Bei Nutzung der Flache fur Einzel od. Reihenhdusern wirde einschliefllich der 60-65 m langen
Zuwegung auf dem Plangebiet bis zu einem mdglichen, hinteren Gebdude Hydrantenabstande von
ca.145m, 150 m bzw. 165 m erreicht.

Im Arbeitsblatt W 331 DVGW - Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten- waren in den
Vergangenheit Hydrantenabstdande abhangig von der Art der Bebauung zwischen 80 und 120 m
angegeben. In der aktuellen Fassung des Arbeitsblattes sind keine Abstdnde mehr angegeben. Der
Arbeitskreis Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der
Berufsfeuerwehren empfiehlt jedoch in seiner Fachempfehlung vom 16.11.2009 als Regel eine
Entfernung von 75 m, da dies mit einem Léschfahrzeug und ohne besonderen, zuséatzlichen Personal-
und Ausstattungsaufwand noch Iésbar ist.

Daher wird fur den Fall einer Einzelhausbebauung der Einbau eines zusatzlichen Unterflurhydranten im
Bereich der Zufahrt empfohlen, der so einzubauen ist, dass jederzeit darauf zugegriffen werden kann
(nicht im Bereich von Parkflachen usw.).

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den Grundstickseigentimer
weitergegeben.

Im Bebauungsplan wird am 6stlichen Rand des Plangebietes ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht
fur die Anlieger und Versorgungstrager festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen besteht auch die
Méglichkeit einen dauerhaft zugangigen Unterflurhydranten einzubauen.

Weitere Regelungen hierzu sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Anregung kann hiermit berlcksichtigt werden.

Wichtiger Hinweis der Verwaltung:

Der Beteiligungszeitraum fiir die Nachbarkommunen, Trédger offentlicher Belange und
Fachdienste der Stadt Oelde endet erst am 10. September 2012. Somit konnten zum
Zeitpunkt der Erstellung dieser Sitzungsvorlage ggf. noch nicht alle relevanten
Stellungnahmen einschlielich der Beschlussvorschlédge erfasst werden. Sollten weitere
abwiégungsrelevante Stellungnahmen eingehen, werden diese spétestens zur Sitzung in
einer Tischvorlage nachgereicht.

Satzungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der Entwurfsoffenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB beraten und
beschlossen wurde und die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
.-Warendorfer Strale Ost‘ der Stadt Oelde zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der
Ausschuss folgenden

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gemall § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.7.2011 (BGBI. I. S.1509) und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Birgerbeteiligung vom
13.12.2011 (GV. S. 685) die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Warendorfer StraRe Ost*
(siehe Anlage 2) der Stadt Oelde als Satzung.
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Der Anderungsbereich liegt nordlich des Kreuzungsbereichs ,von-Nagel-Strate® und ,Tom-
Rinck-StraRe®. Der Geltungsbereich ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen
(siehe Anlage 1).

Gleichzeitig billigt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung (siehe Anlage 3) zur 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 ,Warendorfer Strale Ost* der Stadt Oelde.

Anlage(n)
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