Ermachtigungsgrundlagen

LEGENDE

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

X
; } X
° Planungsrechtliche Festsetzungen Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB Sonstige Festsetzungen (GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt gedndert durch Art. 7 Fiinftes AndG vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474).
/ 366 geméf& § 9 Abs. 1 und 7 BauGB Flachen fir Versorgungsanlagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
. . . (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) § 1 AbS 4 BauNVO Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBl- IS. 1548)
X - g ;eg\ii d;sé;i%gmhen Seltngsbereichs —e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
219 | : ® Regenriickhaltebecken Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
218 . . Hauptfirstrichtung § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
A Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB D Trafostation <——  Angabe der Hauptfirstrichtung geédndert durch AndG vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.
. N 220 . _ 96,92 m Sho Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Ford. des Klimaschutzes
I oy — WA | Algemeines Wohngebiet §4BauNvo o <~ Geplante Strassenendausbaunohe toer NN bei der Entwickl in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).
191 Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
> \ 190 . . Grinflachen Dieser Bebauungsplan Nr. 114 "Westlich Zur Polterkuhle" Fir den Entwurf:
/\ Mal der baulichen Nutzung und Bauweise (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) Nutzungsschablone ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der
X (Die Zahlenwerte sind Beispiele, es 9 AbS 1 Nr. 1 und 2 BauGB (Die Zahlenwerte sind Beispiele, es Stad Stadt Oeld
len die Festsetzungen im Plan) § . . ) , , adt Oelde vom 25.06.2012 aufgestellt worden. adt Oelde
< gel enTllil estsetzungen im Plan Offentliche Parkanlage gelten die Festsetzungen im Plan) Planung und Stadtentwicklung
O e | d e | 186 wacizn  Jraufhhe, maximal § 18 BauNvO prtderbauichen [ \1n [ g Zah! der Voll-
s FH (siehe textliche Festsetzungen) Nutzung geschosse Oelde, den . .2012 Oelde,den . .2012
Firsthéhe, maximal § 18 BauNVvVO Grund-
1050 : ~ ! ,
Elur 129 - w1 341 maxo ] " (st textiche Fesisetzungen) Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB fldchenzahl 03 0 Bauweise
ur @ X i ) Grundflachenzahl § 19 BauNvVO
” ” " - 1 % HE B _ @ Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO Wasserflachen, hier: naturnaher Graben Dachform SD | 3540° Dachneigung o . T S TR
0 0 0 J 307 |9 29 % zwingend {rgermeister chriftfihrerin echn. Beigeordneter
: ’ ’ 0 x ) TH FH o
S ; ] S ; 340 8 s - 101 Z 25 1 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVvO Traufhohe max.450m | max 1050m Firsthohe
- - - == 102 6 )
D 35-40 D 20-25 D 35-40 Q X . 103 als Hochstmaly ) ) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am
H FH H FH H FH 339 55 54 o4 | 107 0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVvO Mg(gﬁg?"’ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende BauGB hat am 15.01.2013 als Biirgerversammlung stattgefun- : gem. § 3 Abs. 2 BauGB die tffentliche Auslegung
max 450m | max.950m max.700m | mex 1050m max.450m | mex.950m 308 | 181 108 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB den. Ergénzend hierzu lagen die Planuntertagen vom 11.01.2013 des Bebauungsplanes Nr. 114 "Westlich Zur Polterkuhle
Beetho\ ) 180 bis einschlieflich 21.01.2013 beim Fachdienst Planung und einschlieRlich der Begriindung beschlossen.
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] . o . Flachen fur Nebenanlagen, Gemeinschaftsstellplatz- P ccocaod (Seheteiche Festsetzungen) einschlieRlich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 114 "Westlich Zur
= 212 Sy @ | 94 X X anlagen und Gemeinschaftscarportanlagen . auf die Dauer eines Monats vom 2013bis . 2013 Polterkuhle" am 2013 als Satzung beschlossen.
- | s IS § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB @ @ anzupflanzende Baumreihe einschlieRlich zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus-
X o [ | (siehe textliche Festsetzungen) gelegen.
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: 333 T 313 - J x g ofisK Straltenverkehrsflachen S Dieser Bebauungsplan Nr. 114 "Westlich Zur Polterkuhle"
. 56 [ x| © @ Nigge 151 Flurstiicksnummern liegt einschlieBlich der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem
. 1 210 61 © e Yo B A .
[ 1 I = exbe# - z .2013 6ffentlich aus.
: 206 5 89 Rﬁﬁ\d\m\(’“as‘s@ " lugie m Strafienbegrenzungsiinie vorhandenes Gebaude mit Hausnummer Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom . 2013
. elosy™ < . . .
98@ m I/ soga a4 sch\“ls“ oif o X Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- L oandenss Nebengebiude tritt dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.
© . 305 stimmung [ ] Oelde, den 2013
20 — Q ! 114 (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) ! o
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O N 86 8 X . . i
______ . ‘ [ | o 0 X Hinweise und Empfehlungen Textliche Festsetzungen |
------------ i el 316 208 o - 1. Auf die Vorgartensatzung und die Entwéasserungssatzung der Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
: ' I 550 <r 5 116 Stadt Oelde wird hingewiesen. DACHNEIGUNG / DACHFORM:
0 — -~ : T — N ] 7
@ 2. Grundsétzlich ist durch geeignete MaRnahmen, wie z. B. die Die Dachneigung und die Dachform richten sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeutet ZD = Zeltdach, 7 k = v/ }? b o T et
% X Verwendung von durchlassigen Materialien fiir Befestigungen, SD = Satteldach. In den Bereichen, in denen Satteldacher festgesetzt sind, sind ausnahmsweise zuléssig: NA ] Vottgm
= / ' x © 3 999 eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten 1. Pultdacher, wenn diese gegeneinander versetzt angeordnet werden und die Firste im mittleren Drittel des Gebaudes liegen
\‘%\ ! ' o | 317 [ x | x & ~ 117 Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, 2. Kriippelwalme, wenn die Lange der Traufe des Kriippelwalms ein Drittel der Giebelbreite nicht Gberschreitet.
99,00 m \lﬁ.—\>=\ 331 5 % 246 {X = - zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser In den Bereichen, in denen Zeltdacher festgesetzt sind, sind ausnahmsweise Walmdacher zulassig, hierbei darf die Firstldnge maximal
Y | ] o von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u. a.) ein Viertel der Trauflange des Gebaudes nicht iiberschreiten.
I\W\‘\\S\ [ % durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) Fir untergeordnete Dachflachen sind andere Dachneigungen ausnahmsweise zuldssig.
» ~ aufzufangen urJd guf dem Grur]dst[]ck zu verwerten. Fiir je SOCKELHOHE:
, 3 318 100 m* der zulassigen Grundfiéche (§ 19 BauNVO) des Bau- Die Sockelhdhe darf maximal 0,50 m (iber Oberkante (OK) StraRe (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau)
=y YV 8 grundstlicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen éffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick und istim Plan festgelegt.
e ! ) | o0 1,5 m° auf dem Grundstiick hergestellt werden. TRAUFHOHE
| «——|) ) o . . :
! : 245 3. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturge- Die maximal zulssige Traufhohe (= Schnittkante zwischen den AuRenfléchen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut)
o schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan. Der Bezugspunkt OK StraBe (Endausbauy) ergibt sich aus der
9 39 | X ‘ auch Verfarbungen und Veranderungen in der nattirlichen mittleren Hohenlage der Grenze zwischen ffentlicher Verkehrsfléche und Baugrundstiick und ist im Plan festgelegt. In den Bereichen,
> - N 370 179 E Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist in denen eine maximale TraufhGhe von 4,50 m festgesetzt ist, darf ausnahmsweise die Traufhdhe auf maximal zwei Fiinfteln der First- ‘| "Westlich Zur Polterkuhle” ¢
' 3 ‘ \gg\ derr] Sf:adt Ct))eld(;e\;vUnttferle Dﬁnkma\llt\)/eh?frdl\‘z und defrp f”‘:}: lange des Daches um 2,00 m Giberschritten werden. Hierbei ist ein Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einzuhalten. < = h E
! 1 . 4 80 schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archa- _— :
! ] 328 " =1 ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverztiglich Fl_RSTHO.l,"E' . . , . . , .
! 1 329 371 230 5 X > anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSChG) Die Firsthohe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und bezieht sich auf OK StralRe (Endausbau). Der
351 o - E Q@ 4. Pllana] ' Bezugspunkt OK Stralle (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und
N\ 198 e X | . Pflanzliste Baugrundstiick und ist im Plan festgelegt.
/v@ 373 l <] gg:eiﬁt‘:f‘ﬂ’;%ngﬂfgﬁ:g'ff:jb“gguer'n”ehne'V’J?;ff;invjfvcgr?” DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE / ZWERCHGIEBEL:
— —= - 231 w dung folgender Arten empfohlen: Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstldnge des Daches nicht tiberschreiten. Die Gesamtbreite
. Ll 326 24 ® 232 79 , ‘ einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstidnge des Daches nicht Uberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten unterein-
~_| 51 49 ¥ Zur Botanischer Name (Deutscher Name) ander und zum Ortgang muR mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen.
E {33 O/terku h I Acer.campestre (Felqahorn) Die Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten sinngemaf fiir Dacheinschnitte sowie flir Zwerchgiebel.
. —1 o _ capirus betulus (Fainbuche) GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN:
E == 323 s 122 Cgrnllijsss;\]/r:eslglglrr\]:?lja;)eﬁr artriegel) Die Traufhdhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen, Carports
h E— 325 o« | % e c r%/ Weird und Nebenanlagen ist auf das Hauptgebéude abzustimmen. Der Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports
i e — 364 _ Srabaegus monqurézla)( € h om) muss auf der Zu- und Abfahrtsseite mindestens 5,00 m betragen, hiervon ausgenommen sind Grundstticke, auf denen Gemeinschafts-
m Por us au_cuparlas( h er:esc ¢) stellplatzanlagen oder Gemeinschaftscarportanlagen festgesetzt sind.
\ - ps Rrunus spmoss ( g ehe) Auf den Grundstiicken, auf denen Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder Gemeinschaftscarportanlagen festgesetzt sind, ist
1 J \ ; 163 164 - 130 x | X L.osatcanlna I( un ﬁ.mset) auferhalb dieser Fl&chen die Errichtung von Stellplétzen, Carports und Garagen unzuléssig. Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder
e — Vl%us rum lvu tgare (V\}QIL;.S er)S hneeball Gemeinschaftscarportanlagen sind einheitlich zu gestalten. Eine Gemeinschaftscarportanlage muss mindestens fiir 3 Fahrzeuge eine
. - Y X iburnum lantana (Wolliger Schneeball) Unterstellméglichkeit bieten, die Errichtung von Einzelcarports auf diesen Flachen ist nicht zuldssig. =
X DOPPELHAUSER - ..o
| 131 129 128 Doppelhduser sind in Bezug auf die dulRere Gestaltung, wie Traufhdhe, Dachneigung und Materialien, die von auBen sichtbar sind, UBERSICHTSPLAN
10178 m b einheitlich zu gestalten.
a @ ‘ . © Geobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf
162 ~ - AUSSERE GESTALTUNG:
” ; Fur die duRere Gestaltung der Gebaude sind nur folgende Materialien und Farben zulassig:
X x| X ) - Sichtmauerwerk unter Verwendung roter bis rotbrauner, rot-blau-bunter und rot-braun-blau-bunter Vormauerziegel
i) ° 134 Textliche Festsetzungen II - Putzfassaden in hellen Farbtonen (weiRe, hellbeige bis hellgraue Pastellténe)
FI ur 129 9 FI ur 129 p , Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - Rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene bis schwarze nicht reflektierende Dachpfannen und Dachsteine. Be ba u u n g S p | a n N r 1 1 4
WA H W A* @ WA H 161 __ — PFLANZSTREIFEN: Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zul&ssig. ’ -
o Zur Einbindung des neuen Wohngebietes in das Landschaftsbild l n . n
wird am Rand%es Plangebietes e%n durchgehender 3,00 m brei- Gem. § 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB We Stl ICh ZU I POlte rkU h | e
03 0 03 0 03 0 o ® 132 133 135 ter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist mit einheimischen stand- ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN: O e ld e
Q Q ® gerechten Laubgehélzen und Laubbaumen dreireihig versetzt zu Zur Begrenzung der Wohndichte und der Gesamtzahl der Wohnungen wird auf den als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen
i SD 35-40° /D 20-25° SD 35-40° A A A 160 bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (Eine Auswahl standért- Flachen die Anzahl der maximal zuléssigen Wohnungen je Einzelwohngebdude und je Doppelhaushélfte auf zwei Wohnungen begrenzt,
In der Kittelbecke — Q a lich geeigneter Gehélzarten zur strauchbetonten Eingriinung hiervon ausgenommen sind die mit WA* gekennzeichneten Fléchen. Auf den mit WA* gekennzeichneten Fléchen sind je Einzelwohnge-
TH FH TH FH TH FH % ° des Plangebietes befindet sich obenstehend unter dem Punkt b&ude maximal sechs Wohnungen zulassig.
max. 450m | max 9,50 m max.7,00m | max. 10,50 m max.450m | max.9,50m . _ s 135 "Hinweise und Empfehlungen - Pflanzliste").
354 19 | x| x| ¥ ANZUPELANZENDE BAUMREIHE: Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB . V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
159 g) X Zur Schaffung einer Leitlinie entlang des offenen Gewassers ist ALLGEME'NES WOHNGEBET: . . L . L " "
:c_-,:- — X eine Baumreihe aus standortgerechten Hochstammen anzu- Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. Au SSCh N |tt Oelde - Sudwest
* flanzen.
o ' P . .
o % & 137 ZU ERHALTENDE EINZELBAUME: Gem. §9Abs. 12 BaUCE Stadt Oelde PlanungSStand- EntWU I’f, Stand-
158 ° 0, 139 138 Die zu erhaltenden Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und Z.UORDNUNG VON FLACHEN l.JND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH: . Der Birgermeister § 3 AbS 2 BaUGB
o X gegen Beschadigungen wihrend der Bauphase zu schiitzen. Die auRerhalb qles Geltungsbereiches dlesgs Bebauungsplanes notwendigen Mainahmen a!uf qen Qrundstucken Gemarkung Oelde '
o ~ Abgangige B&ume sind entsprechend zu ersetzen. Flur 401, Flurstiick 361 erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. Fachdienst Planung M B t b . 1 . 1 0 0 O
+ X § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich werden den als “Aligemeines Wohngebiet* und als “Offentliche Verkehrsflache* und Stadtentwicklung alsstan: .
a8 o 142 innerhalb dieses Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).
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