Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT OELDE:

A. Rechtsgrundlagen D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gemal § 12(3) BauGB i.V.m. F. Hinweise
§ 9 BauGB und auf Grundlage der BauNVO
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt 1. Bodenfunde
V 0 r h a b e n b e Z 0 g e n e r B e b a u u n g S p I a n N r [ | 1 1 3 gedndert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. I 5. 1509); 1. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB) Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des

1.1 Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen und Anlagen zur Erzeugung von Strom

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB. | 5. 466); aus erneuerbaren Energien, hier: ,,Photovoltaik-Freiflichenanlagen” sind zulassig:

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (BauO. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW.
S. 474).

Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt flir Bodendenk-
malpflege anzuzeigen und die Entdeckungin unverandertem Zustand zu erhalten.

- fest installierte Photovoltaik-Freiflachenanlagen,

"Bergelerweg - Versorgungsflache Photovoltaik”

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffilligkeiten -Geriiche,
Verfarbungen, Abfallstoffe etc. im Bodenkorper zu achten. Falls derartige Auffilligkeiten ange-
troffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf oder die Stadt Oelde
umgehend zu beanchrichtigen.

- die fur den Betrieb und die Wartung der Photovoltaik-Freiflaichenanlagen erforder-
lichen Nebenanlagen,

- wasserdurchlassige Wege fiir den Bau, den Betrieb und die Wartung der Anlagen.

1.2 Innerhalb der Flache fiir funk- und fernmeldetechnische Anlagen - Telekommunikation

sind zul&ssig: 3. Niederschlagswasser

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser wird heute auf den lberplanten Flachen selbst
versickert. Auch zukiinftig werden aufgrund der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf ,,Modul-
tischen” zwischen und unter diesen Tischen weitgehend unversiegelte Grundstiicksflachen
vorzufinden sein. Nicht versickerndes Niederschlagswasser flieft nach wie vor im natirlichen
Gefalle in umliegende, offene Graben und von dort liber den siidwestlich auRerhalb des Plange-
biets verlaufenden offenen Graben in Richtung Bergeler Bach ab. Somit ergeben sich hinsichtlich
der Ableitung des Niederschlagswassers keine grundsatzlich anderen Rahmenbedingungen und
Anforderungen gegenilber dem Bestand vor Planaufstellung. Details werden auBerhalb des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens mit den Fachbehdrden abgestimmt.

B. Planzeichenerklirung semiR § 12(3) BauGB auf Grundlage des § 9 BauGB - ein Funk- und Fernmeldemast,

und auf Grundlage der BauNVO

- die fur den Betrieb und die Wartung des Funk- und Fernmeldemasts erforderlichen
Nebenanlagen,

Am Berge
1. Vorsorgungsflichen, einschlieflich der Fliachen fiir Anlagen und

Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,

Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuer-

baren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung (§ 9(1) Nr. 12 BauGB) 2.

- wasserdurchlassige Wege flir den Bau, den Betrieb und die Wartung der Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Flur 109

1.1 Flache fir Versorgungsanlagen und Anlagen zur Erzeugung von Strom 2.1 Bezugspunkte fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen:
aus erneuerbaren Energien, hier: ,Photovoltaik-Freiflaichenanlagen®, 2.1.1 Unterer Bezugspunkt ist der festgesetzte Bezugspunkt A gemall Festsetzung in der
siehe Text D.1.1 kenntlich gemachten Teilflache der Plankarte mit einer Hohe von .... ilber NHN.

ueqe 19

11
Hinweis: Der bzw. ggf. die unteren Bezugspunkte sind auf der Grundlage einer Einmes-
sung zum Entwurf zu definieren und in der Plankarte sowie in den textlichen Festsetzun-
gen zu ergdénzen.

1.2 Flache fiur funk- und fernmeldetechnische Anlagen - Telekommunikation

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19
BauNVO)

2.1.2 Obere Bezugspunkte

a) Bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen ist fiir jeden einzelnen Modultisch die Einhaltung
der festgesetzten Maximalhohe nachzuweisen. Als oberer Bezugspunkt gilt die Ober-
kante eines jeden Modultischs, gemessen in der Mitte der Langsseite.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter liber
Bezugspunkt, hier: maximal zuldssige Gesamthdhe in den abgegrenzten
Teilflachen (z.B. 2,5 m liber Bezugspunkt A ); zur Definition der Hohe b)

Hmax. ... m .
® siehe textliche Festsetzung D.2.1.1.

Als oberer Bezugspunkt fir funk- und fernmeldetechnische Anlagen gilt der oberste
Abschluss der jeweiligen Anlage.

// & o GRZ 0,8 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR hier z.B. 0,7 c) Als oberer Bezugspunkt fiir Nebenanlagen gilt der oberste Abschluss der jeweiligen
Anlage.
/ & . . . . . . . . . . .
_— 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Hinweis: Hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen ist bei den geplanten Modultischen
_— (§9(1) Nr.2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO) der Photovoltaik-Freiflichenanlagen von einer Héhe von 2,5 m und bei dem vorhande-
_— nen Sendemast von einer Héhe von 40,0 m auszugehen.
— Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO)
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich, 2.2 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
- nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche 2.2.1 Die fiir die Ermittlung der Grundflachenzahl maRgebende Flache ist die Flache fiir die
FI u r 1 O 9 jeweiligen Versorgungsanlagen - Photovoltaik-Freiflichenanlagen sowie funk- und
fernmeldetechnische Anlagen - festgesetzte Flache. Bei der Ermittlung der Grundfldche

4. Verkehrsflichen (§ 9(1)Nr. 11 BauGB)

der Photovoltaik-Freifldchenanlagen ist die senkrechte Projektion der dulleren Abmes-
sungen jedes einzelnen Modultischs auf das Betriebsgrundstiick anzusetzen.

— StraBenbegrenzungslinie

2.2.2  Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,7 in der Versorgungsfla-
che fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen gemaR § 19(4) BauNVO ist unzuldssig. Die
. . festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 in der Versorgungsflache fiir funk- und fernmel-
) ) - Bereicheohne Ein- und Ausfahrten ) . . .
s vwww detechnische Anlagen darf gemaR § 19(4) BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8
’ 6o 3 7 Uberschritten werden.
v 3 5. Flachen fiir Wald (& 9(1) Nr. 18 BauGB)

N

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

®

5 N L U~ (e e
- - <50° 5 Q> 24 erhaltener Wald 3. Sonstige Festsetzungen
' ':W Q9% - 3.1 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
- @eg ’ 6O 599 2 6. _Flichen fiir das Anpflanzen von Striuchern und sonstigen Bepflanzun- schaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB): Die nicht durch bauliche Anlagen iiberdecken Flachen sind
) ’ _‘.‘m gen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) als extensives genutztes Griinland anzulegen und zu bewirtschaften. Die erste Mahd ist
%e‘g - 60" ey Q nach dem dritten Jahr nach Errichtung der baulichen Anlagen durchzufiihren, danach ist
’ 8°°°°°°% Anpflanzung einer frei wachsenden Gehdlzhecke, siehe textliche maximal eine Mahd im Jahr zuldssig. Maharbeiten diirfen nicht vor dem 01.06. eines
‘,0' > aye o o %Oooooog Festsetzung D.3.2 Jahres durchgefiihrt werden, das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Diinger- und
’ G° o9 O \ Q0 N Pflanzenschutzmitteln ist ganzjahrig unzuldssig. Eine Beweidung mit maximal 0,2 GroR-
"‘w \ P o ¥ o ¥ 7. Sonstige Festsetzungen vieheinheiten/ha ist zuldssig.
Ostbergeler Feld PR \
’ =G0 . - Q5 =9 \ Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen 3.2 Innerhalb der Fldche fiir das Anpflanzen von Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
o W \ Bebauungsplans Nr. 113 (§ 9(7) BauGB) (8 9(1) Nr. 25a BauGB) ist eine geschlossene, mindestens 2-reihige, nicht geschnittene
’ 6°" ~Q9# \ Strauchhecke aus standortgerechten Laubgehélzen mit einem mittleren Pflanzabstand
4 0% ,V." \ Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen von 1,5 m in und zwischen den Reihen anzupflanzen. Die Anpflanzungsflache darf fir
o ' \ »—0—0"/._._ notwendige Zufahrten der Versorgungsflache fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf
J - MaRangabe in Meter einer Breite von insgesamt maximal 4 m unterbrochen werden. Die festgesetzten
Q 5 Geholze sind artgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
_ Empfohlene Arten:
- Crataegus monogyna (Weidorn) Strauch, 2x verpfl., 0.B., 60-100, ca. 10%-Anteil
- 2 Rhamnus catharicus (Faulbaum) Strauch, 2x verpfl., 0.B., 60-100, ca. 10%-Anteil
_ _ Cornus sanguinea (Hartriegel) Strauch, 2x verpfl., 0.B., 60-100, ca. 20%-Anteil
- N ‘ C. Darstellungen ohne Festsetzunescharakter Cornus avellana (Hasel) Strauch, 2x verpfl., 0.B., 60-100, ca. 20%-Anteil
- e N O e e s chargrter Rosa canina (Hundsrose) Strauch, 2x verpfl., 0.B., 60-100, ca. 20%-Anteil
% o Prunus spinosa (Schlehe) Strauch, 2x verpfl., 0.B., 60-100, ca. 20%-Anteil
o o ® m Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
@ o E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
g::;)é)'s m u.@ © 1. Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO NRW
Vorhandene Geldndehthen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, 1.1 Einfriedungen sind bis zu 2,0 m Hohe mit mindestens 10 cm Abstand zum Boden fiir den
A 13 n.n Hohensystem DHHN 92), Einmessung durch Vermessungsbiro Wietz, Durchlassvon Kleinsttieren zuldssig.
Dortmund-Kirchhorde, 2000
®

VORHABEN- UND ERSCHLI_ESSUNEGSPLAN NACH § 12(1) BauGB ‘ \ STADT OELDE:

S '\‘ \ Y . e \ A%

Vorhabentrager:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 113

,Bergelerweg - Versorgungsflache Photovoltaik”

Leonard Nordhues
Bergelerweg 30

59302 Oelde
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage \.._. ‘?T‘
gemaR § 2(1) BauGB gemaR 88 3(1), 4(1)BauGB gemaR 8§ 3(2) BauGB gema 8§ 10(1) BauGB gemal 8 10(3) BauGB "\_':"--J
\
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Nach ortstblicher offentlicher Bekannt- Der Hauptausschuss der Stadt Oelde hat Der vorhabenbezogene Bebauungsplan . . \‘ 2
Bebauungsplans ist gemaR §& 2(1) machung am ........cceevvenens wurde die am e den Entwurf des wurde vom Rat der Stadt Oelde gemaR Der Beschlus? des Bebauungspla_ns als Die Planunterlage entspricht den An- 2 \‘i
BauGB vom Rat der Stadt Oelde in || friihzeitige Information und Beteiligung vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit § 10(1) BauGB am ..........coveven .. mit Satzung gemaf §_.1Q(1) BauESB Ist am forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
seiner  Sitzung  am  ....eeeeeeeennn.. der Birger gemaR § 3(1) BauGB Begriindung  beschlossen und  zur seinen planungs- und bauordnungs- | | s _ortSfJb"Ch geméd § 10@) 18.12.1990. ”
beschlossen worden. durchgefiihrt. Auslegung bestimmt. rechtlichen Festsetzungen als Satzung BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge- Der Bebauungsplan ist erstellt auf der 2 NS
Dieser Beschluss ist am Nach ortstblicher o6ffentlicher Bekannt- beschlossen. mach.t worden,“dass der Beb.auungsplan m_lt Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf, \\ Ubersichtskart MaRstab 1:10.000
ortsiiblich bekanntgemach"c.;/‘v.c;.r'c;.e‘r; """ Die Trager &ffentlicher Belange wurden | | machung am .................... hat der Begriindung wahrend der Dienststunden in Vermessungs- und Katasteramt. e R ersichtskarte aRstab 1:10.
) i i i ¥ 5 der V It jed Einsicht- =g £
mit ) Schreiben vom ST Bebauungsplan mit Begriindung gema.B er erwa. ung zu je.ermanns Insic Die Festlegung der stadtebaulichen e Tt MaRstab: 1:1.000 Planformat: 134 cm x 79 cm /\_Nord | 3
gemaB § 4(1) BauGB beteiligt. § 3(2) BauGB vOom .......ccceevvnnnn. bis nahme bereit gehalten wird. . . : L " T . =
6ffentlich [ Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Planung ‘ist - i.V. mit dem digitalen N e o : ' ! g
......................... offentlich ausgelegen. gte g Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) - 0 50 100 m N
Bebauungsplan in Kraft getreten. o A% :
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