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SITZUNGSVORLAGE
B 2014/610/2975/1

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 08.04.2014

Herr Peter Rauch

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Planung und Verkehr Vorberatung
Hauptausschuss Entscheidung 28.04.2014

23. Anderung des Flichennutzungsplans - Sondergebiet "groRflichiger
Einzelhandel” der Stadt Oelde

A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

B) Entscheidungen tiber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange
und Nachbarkommunen gemaR §§ 2(2) und 4(1) BauGB

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Nein

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 14.10.2013 gem. § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), beschlossen, das Verfahren zur 23. Anderung
des vom Regierungsprasidenten in Munster mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten. Durch diese Flachennutzungsplananderung
soll am Standort Warendorfer Stral3e / Lindenstralie ein Sondergebiet ,grof¥flachiger Einzelhandel*
fur die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimentler und eines Lebensmitteldiscountmarktes als
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Ergdnzung zum Zentralen Versorgungsbereich und eine ,gewerbliche Bauflache® fur die
Neuorganisation des bestehenden Raiffeisenareals dargestellt werden.

Erganzend hierzu hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 14.10.2013 den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan Nr. 121 ,Ehemaliges Molkereigelande® aufzustellen. Die notwendigen
Verfahrensschritte werden in einem Parallelverfahren durchgefihrt.

A) Entscheidung zu der Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 12.03.2014 bis zum 08.04.2014. In diesem Zeitraum wurden
seitens der Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Darliber
hinaus hat am 08.04.2014 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde — GrofRer Ratssaal — eine
Blrgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung sind dem nachfolgenden
Protokoll zu entnehmen:

Informationsveranstaltung

23. Anderung des Flachennutzungsplans
Bebauungsplan Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigeldnde«
am 08. April 2014 im GroBen Ratsaal der Stadt Oelde

Teilnehmer

Herr Abel, Stadt Oelde

Herr Rauch, Stadt Oelde

Herr Strauch, Ten Brinke Projektentwicklung
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung
Frau Jentgens, Post « Welters

Frau Sammet, Post » Welters

Herr Sterl, Post « Welters

Interessierte Blrgerinnen und Burger

Thema / Ergebnis

1. BegriiBung
Herr Abel, Stadt Oelde, begrufit die Teilnehmer und erlautert Ablauf und Ziel der Veranstaltung.

2. Vorstellung der 23. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) und des Bebauungsplans
Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigeldnde«

Herr Sterl, Biiro Post * Welters, informiert Giber die 23. Anderung des FNP und den Bebauungsplan

Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigelande«. Das Plangebiet befindet sich zwischen Warendorfer Strale,
LindenstraBe und der Bahnstrecke Minden-Hannover. Es umfasst das ehemalige Molkereigelande, auf dem
sich heute ein Parkplatz sowie ein Fitnesscenter, eine Poststelle und ein leerstehender Gebaudetrakt
befinden. Weiterhin gehdrt zum Plangebiet das 6stlich angrenzende Gelande der Raiffeisen Beckum sowie
zwei Grundstiicke an der Lindenstralle mit (zum Teil leerstehenden) Wohngebauden. Das stadtebauliche
Konzept besteht aus zwei zentralen Bausteinen. Es sieht zum einen fir das Plangebiet die Errichtung eines
Lebensmittelvollsortimenters (Edeka) im Norden und eines Lebensmittel-Discounters (Aldi) im Suden vor.
Die beiden werden Uber die vorhandene Zufahrt an der Warendorfer Strale und eine neue Zufahrt an der
LindenstraBe erschlossen. Zum anderen ist auf dem Geldnde der Raiffeisen Beckum ein Umbau (Abriss
vorhandener Gebaude und Neubau) vorgesehen. Der »Grine Markt« der Raiffeisen Beckum wird laut
Planung auch vom ehem. Molkereigelande zuganglich sein. Somit bilden die Lebensmittelmarkte und der
»Grine Markt« eine raumlich-funktionale Einheit. Fir den Knotenpunkt Warendorfer Strale/Am Bahnhof
sieht das Konzept einen Kreisverkehr vor. Auf dem Gelande ist die Anpflanzung von 27 Baumen
vorgesehen. Das Bauleitplanverfahren, das den Bau der geplanten Vorhaben mdglich macht, umfasst zum
einen die 23. Anderung des FNP und zum anderen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121
»Ehemaliges Molkereigeldnde«. Die Aufstellungsbeschlisse wurden im Oktober 2014 gefasst. Die
frihzeitige Beteiligung, in deren Rahmen auch die Informationsveranstaltung stattfindet, 1auft im Fruhjahr
2014. Die Offenlage mit Beteiligung ist fuir Sommer 2014 geplant. Ein Satzungsbeschluss kénnte Ende 2014
gefasst werden.
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Der aktuelle FNP stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Zukinftig sollen dort ein Sondergebiet
»GroRflachiger Einzelhandel« und eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Im Bebauungsplan Nr.
121 »Ehemaliges Molkereigelédnde« soll ein Sondergebiet »Nahversorgung und Landhandel« festgesetzt
werden, das in drei Teilbereiche unterteilt wird. Teilbereich 1 (SO 1 — Nahversorgung - ) ermdglicht die
Realisierung eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 gm. Darin
enthalten sind 100 gm Verkaufsflache fir erganzende Shops. Der zweite Teilbereich (SO 2 -
Nahversorgung) sieht einen Lebensmittel-Vollsortimenter mit maximal 1.200 gm Verkaufsflache vor. Im SO 3
— Landhandel - ist die Realisierung eines Landhandels / »Griinen Marktes« mit maximal 800 gm
Verkaufsflache moglich. Es erfolgt eine Beschrankung der zentrenrelevanten Nebensortimente in allen drei
Einzelhandelsbetrieben auf bis zu 20%. Des Weiteren ist im Bebauungsplan die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Um eine Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen zu
gewahrleisten erfolgt eine Unterteilung nach Abstandsliste 2007 (Abstandserlass). Im nérdlichen Teil des
Gewerbegebietes (50m Entfernung zur Wohnbebauung) sind die Abstandsklassen |-VI unzulassig, wobei
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Im sidlichen Teil
des Gewerbegebietes (50m Entfernung zur Wohnbebauung) sind die Abstandsklassen I-VIlI unzulassig,
wobei Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Herr Sterl stellt weiterhin die zentralen Inhalte und Verfahrensbeziige relevanter Konzepte und Gutachten
vor. Dies sind:

» UVP-Vorprifung

» Zentrenkonzept der Stadt Oelde (Einzelhandelskonzept),

» Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung,

» Abstimmung bzgl. Verkaufsflachen mit der IHK,

* Verkehrsgutachten,

+ Larmtechnische Untersuchung,

* Orientierende Gefahrdungsabschatzung Boden,

* Artenschutzrechtliche Vorpriifung.

Als Abschluss der Prasentation werden Visualisierungen der geplanten Vorhaben und Referenzfotos bereits
realisierter Vorhaben gezeigt.

3. Fragen und Anregungen zum Einzelhandel im Sondergebiet

Herr Abel, Stadt Oelde, fragt nach, welche Wirkungen auf den Absatz anderer Lebensmittelmarkte durch die
geplante Ansiedlung von Edeka und Aldi auf dem ehem. Molkereigelande entstehen.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, erlautert, dass Edeka und Aldi die bestehenden Markte
schlielfen und der Mehrumsatz am neuen Standort ca. 5 Mio. € betragen wird. Dieser Mehrumsatz fihre zu
Umsatzumverteilungswirkungen auf die Wettbewerber. Durchschnittlich betrage der
Umsatzumverteilungseffekt 6,7%. Eine Gefahrdung anderer Wettbewerber erfolge nicht. Die geringsten
Auswirkungen ergaben sich fur die Markte im zentralen Versorgungsbereich. Auch die Lebensmittelmarkte
an der Tom-Rinck-StralRe und der REWE am Nahversorgungsstandort Nord wirden durch die
Umsatzumverteilung nicht gefadhrdet. Der deutlichste Umsatzumverteilungseffekt werde fur den Marktkauf
prognostiziert, der sich in vorrangig autokundenorientierter Lage im Auepark befindet. Bei den Prognosen
der BBE Handelsberatung sei vom »Worst Case« ausgegangen worden. Zudem liege den Berechnungen
eine Verkaufsflache von 1.800 gm fiir den Vollsortimenter zugrunde, die inzwischen auf 1.500 gm gemindert
wurde. Somit sei von geringeren Effekten auszugehen. Durch die Vorgaben zu Verkaufsflachen und
Sortimenten im Bebauungsplan werde vermieden, dass die vorhandenen Strukturen im Zentrum gefahrdet
werden.

Ein Burger erkundigt sich was wird mit den bisherigen Standorten von Aldi und Edeka passieren wird.

Herr Abel, Stadt Oelde, geht davon aus, dass beide Standorte vermutlich nicht durch Lebensmittel-Markte
nachgenutzt wirden. Der angrenzende Baumarkt habe Interesse am Gebdude des bisherigen Aldi gezeigt.
Fur den bisherigen Edeka-Markt seien noch keine konkreten Nachnutzungen im Gesprach.

Ein Blrger hinterfragt ob bestehende Lebensmittel-Markte durch die Vorhaben schliefen missen.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, fiihrt an, dass die Berechnungen nicht ergeben hatten, dass die
Mehrumsatze von Edeka und Aldi Umsatzumverteilungseffekte begriinden, die bestehende Lebensmittel-
Markte gefahrden. Zusatzliche attraktive Angebote belebten eher den Wettbewerb und férdern Investitionen.

Herr Abel, Stadt Oelde fragt ob Einzelhandler in der Innenstadt durch die Vorhaben betroffen sind oder
zukunftig betroffen sein kdnnten.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, erldutert, die Festsetzungen im Bebauungsplan zum
Markttypus, zur Verkaufsfliche und zu den Sortimenten stellten sicher, welche Sortimente in welcher
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GroRenordnung verkauft werden kdnnten. Die gewahlten Begrifflichkeiten »Lebensmittel-Vollsortimenter«
und »Lebensmittel-Discounter« lieBen nur solche Betriebe zu, da dieser Markttyp im Hauptsortiment
Lebensmittel verkaufen misse.

Herr Sterl, Post « Welters, weist zudem darauf hin, dass im Bebauungsplan der Anteil zentrenrelevanter
Sortimente auf 20% beschrankt wirde. Durch die Begrenzung der zentrenrelevanten Sortimente werde
sichergestellt, dass sowohl die geplanten Vorhaben als auch potenzielle Nachfolger keine Gefahr fir
Geschéfte in der Innenstadt darstellen.

Ein Burger fuhrt an, dass sich das Verkehrsaufkommen auf der Lindenstrale durch die Vorhaben erhéhe.
Bereits heute sei LindenstralBe viel befahren und eine Querung der Stralle mit langen Wartezeiten
verbunden. Es wird gefragt ob eine Verkehrsberuhigung méglich sei.

Herr Abel, Stadt Oelde, geht davon aus, dass eine Beruhigung nicht moglich sei, weil die Lindenstralle eine
wichtige Verkehrsfunktion habe, die eine Beruhigung schwierig mache. Ansatze zur Verbesserung von
Querungsmaoglichkeiten fur FulRganger wirden seitens der Stadt gepriift.

4. Fragen und Anregungen zum Umbau des Raiffeisengelandes:

Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, stellt den aktuellen Stand des geplanten Umbaus des Raiffeisen-
Gelandes vor. Der Betrieb soll die bisherigen Funktionen auch in Zukunft erfillen. Ausnahme ist das
Mineral6l-Geschaft. Dieses wird nach Beckum verlagert, wodurch sich eine Entlastung am Standort Oelde
ergibt. Der »Grune Markt« soll zukiinftig von Westen zuganglich sein. Die sonstigen Anlagen des
Landhandels werden in den ndrdlichen Teil verlegt und weiterhin von der Lindenstral3e erschlossen. Der
Umbau des Gelandes mit modernen Anlagen kann insgesamt zu einer Verbesserung der Situation der
Anwohner flhren.

Ein Birger fragt wo sich zukiinftig die Waage befinden wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, erklart, dass die Planung noch nicht abgeschlossen sei. Die Waage
werde wahrscheinlich weiter nérdlich liegen als bisher.

Es wird gefragt ob es mehr Anlieferungen geben wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, fuhrt an, dass sich die Verkehrsbelastung kaum erhéhen werde. Der
Betrieb solle in seinem bestehenden Umfang weiter betrieben werden.

Ein Burger erkundigt sich ob die Scheune im Siden des Raiffeisen-Gelandes abgerissen wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, erklart, dass die Planung noch nicht abgeschlossen sei. Ein Abriss der
Scheune scheine wahrscheinlich.

5. Abschluss

Herr Abel, Stadt Oelde, bedankt sich fir das Interesse und die Teilnahme. Der weitere Zeitplan sieht vor,
dass der Ausschuss fir Planung und Verkehr und anschlieBend der Rat den Beschluss zur Offenlage im
April treffen kénnen. Sofern die Beschlisse gefasst werden, wird die Offenlage voraussichtlich im Juni/Juli
2014 erfolgen. Sie bietet den Birgern Gelegenheit die Planungen einzusehen, sowie Anregungen und
Bedenken einzureichen.

Dortmund, 09. April 2014
Protokollverfasser: Anne Jentgens, Post « Welters

Beschluss:
Es wird festgestellt, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und in der

durchgefihrten Buirgerversammlung keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen zur 23.
Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen wurden.

B) Entscheidungen uiber Anregungen der Behdrden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der
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Stadt haben im Verfahren gemafR § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise

vorgebracht:
Institution Stellungnahme
vom

Thyssengas GmbH 26.02.2014
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 27.02.2014
Stadt Oelde, FD Liegenschaften 27.02.2014
Eisenbahn-Bundesamt 28.02.2014
Gemeinde Langenberg 28.02.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 26 — Luftverkehr 28.02.2014
PLEdoc GmbH 03.03.2014
Ericsson Services GmbH 04.03.2014
Westnetz GmbH 04.03.2014
LWL-Archaologie fur Westfalen 05.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 53 — Immissionsschutz 06.03.2014
Regionalforstamt Minsterland 07.03.2014
Kreis Gitersloh 11.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 33 11.03.2014
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 13.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 14.03.2014
IHK Nord Westfalen 20.03.2014
Stadt Rheda-Wiedenbriick 21.03.2014
Bezirksregierung Detmold- Dez. 33 — Bodenordnung/ Landliche 24.03.2014
Entwicklung

Deutsche Telekom Technik GmbH 21.03.2014
Wasserversorgung Beckum GmbH 24.03.2014
Stadt Ennigerloh 24.03.2014

Nachstehend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben im Verfahren

gem. § 4 Abs. 1 BauGB Hinweise oder Anregungen geaulert:

A Stadt Oelde, FSD Tiefbau und Umwelt;
Eingang 13.03.2014

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschluss-
vorschlag
1 Auf der Grundlage der Gutachten des Ing.- Das Verkehrsgutachten | Die Stellung-
Bilro nts, Munster, Verkehrsgutachten vom wird um den nahme wird
23.01.2014 und der Larmtechnische »Prognosefall 1 mit berlcksichtigt.

Untersuchung vom 11.02.2014 wurden die LSA« erganzt.
verkehrlichen und die larmtechnischen
Auswirkungen beurteilt.

Verkehrsgutachten

Die in dem Verkehrsgutachten ermittelten
Verkehrsmengen und deren Verteilung auf
die Zufahrten werden mitgetragen.

Fir den Knotenpunkt ,Warendorfer Stralle/
Am Bahnhof / Zufahrt Versorgungszentrum®
wird im Gutachten der Bau eines
Kreisverkehres angenommen. Da die
Herstellung des Kreisverkehres zeitnah nicht
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gesichert ist, ist das Verkehrsgutachten um
den Prognosefall ,Prognose — 1 mit LSA* zu
erganzen. Die Auswirkung auf die
Qualitatsstufe der Verkehrsabwicklung im
Knotenpunkt und die zu erwartenden
Staulangen sind deutlich hervor zu heben.

larmtechnische Untersuchung

In der ,Larmtechnischen Untersuchung® sind
die Auswirkungen einer LSA am Knotenpunkt
~Warendorfer StraRe/ Am Bahnhof / Zufahrt
Versorgungszentrum® zu bertcksichtigen.
Hier ist gemal RLS-90 der Storfaktor K fur
Lichtsignal gesteuerte Knotenpunkte in der
Berechnung mit zu bertcksichtigen und die
Auswirkungen auf die Immissionssorte
darzulegen.

Im Rahmen der
Larmtechnischen
Untersuchung werden
die Auswirkungen einer
LSA betrachtet.

Die Stellung-
nahme wird
bertcksichtigt.

Freihalteflache Kreisverkehr

Die im Lageplan dargestellte Freihalteflache
fur die Anlage eines Kreisverkehrs ist bis zum
AuRersten nach Norden in den Bahndamm
geschoben. Somit ergibt sich fir die Lage
des Kreisverkehres und den kreuzenden
Achsen ein ungunstiger Kreuzungswinkel fir
die Abwicklung der Verkehrs. Zusatzlich wird
in Richtung Norden gegen den vorhandenen
Hoéhenunterschied zwischen Fahrbahn und
Rad- und Gehwegefuhrung konstruiert,
welches zu steileren Rampen flihrt, die
Befahrbarkeit fir Behinderte und Radfahrer
verschlechtert und hdohere Baukosten
auslost. Ebenfalls scheinen zusatzliche
Kosten fir die Sicherung des Bahndammes
ein zu kalkulieren zu sein.

Die Verschiebung der Zufahrt nach Norden
ermoglicht dem Investor die Stellplatzanlage
sudlich der Einfahrt baulich groRRer zu
gestalten und im Norden keine ungenutzten
Flachen zu bekommen.

Sofern eine Kreisver-
kehrsldsung gewahlt
wird, werden die Vor-
schlage zur Ausge-
staltung des Kreis-
verkehrs gepruft.

Die Stellung-
nahme wird
geprift.

Bodengutachten

Die durch die orientierende
Gefahrdungsabschatzung festgestellten
Schadstoffbelastungen werden durch die
,2Untere Bodenschutzbehdrde — Kreis
Warendorf* weiter begleitet.

Die Stellung-
nahme wird
berlcksichtigt.

Entwasserungskonzept

Fir das gesamte Plangebiet ist ein
Entwasserungskonzept aufzustellen.

Das angesprochene
Entwéasserungskonzept
wird erarbeitet.

Die Stellung-
nahme wird
bericksichtigt.
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Vorhandene Anschlusse, in Richtung
Westen, sind weiter zu nutzen. Fir die
Erweiterungsflache und die Flache
,Landhandel“ sind je ein
Grundstucksanschluss Richtung Stden
,Lindenstral3e“ neu vorzusehen.

Bepflanzung
Fur hochkronige Baume sind ausreichend
grolde Pflanzflachen (> 8 gm) anzulegen.

Die angesprochenen
Pflanzflachen von 8 gm
werden soweit moglich

Die
Stellungnahme
wird

im Rahmen der Um- berlcksichtigt.
setzung berucksichtigt.
Stadt Oelde, FD Bauverwaltung; Eingang 14.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschluss-
vorschlag
Gegen den Entwurf der 23. Anderung des Der stadtebauliche Die Stellung-
Flachennutzungsplanes sowie des Vertrag wird in enger nahme wird
Bebauungsplanes Nr. 121 bestehen keine Abstimmung mit dem berucksichtigt.
Bedenken. Fachdienst erarbeitet
und bis zum Satzungs-
Die Realisierung der Planung soll durch beschluss des Be-
einen Investor/Vorhabentrager erfolgen. bauungsplanes ge-
Daher ist ein Stadtebaulicher Vertrag zur schlossen.
vertraglichen Absicherung der fristgerechten
Erstellung des geplanten Vorhabens des
privaten Investors und der damit
zusammenhangenden
ErschlieBungsmalnahmen zu schliel3en.
Soweit der Bebauungsplan
Gestaltungsspielraume eroffnet oder keine
Regelungen enthdlt, ist das Vorhaben tber
den Inhalt des Vertrages hinreichend
bestimmt zu konkretisieren. Wenn sich im
weiteren Planverfahren daher Anderungen im
Bebauungsplan einschl. der dazugehdrigen
Begruindung ergeben, ist der Fachdienst
Bauverwaltung hiertiber zeitnah zu
unterrichten, um rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss diese Anderungen auf
eventuelle Auswirkungen auf den Inhalt des
Vertrages prufen zu kénnen und ggf. den
Vertragstext ebenfalls entsprechend
anpassen zu kénnen.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West; Eingang 19.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschluss-
vorschlag
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als Es erfolgt eine Beteili- | Die Stellung-
von der DB Netz AG bevollmachtigtes gung im Rahmen des | nahme wird
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit Baugenehmigungsver- | bertcksichtigt.

folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes

fahrens.
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Nr. 121, sowie der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
keine Bedenken.

Vorsorglich mdchten wir noch darauf
hinweisen, dass der vorgesehene
Bebauungs-bereich mit Immissionen aus
dem benach-barten Eisenbahnbetrieb
(Schall, Er-schitterungen und evitl.
elektromagnetischen Einwirkungen)
vorbelastet ist.

Um Gefahren fir den Eisenbahnbetrieb
ausschlie3en zu kdnnen, sind wir daher bei
baulichen Veranderungen in Nahe der DB-
Grenze rechtzeitig durch detaillierte und
aussagekraftige Unterlagen in Form von
Bauantragen gesondert zu beteiligen.

9 Da Teile der Abstandsflachen nach LBO NW | Die angesprochene Die Stellung-
auf DB AG-Grund zu liegen kommen, ist vor | privatrechtliche Ver- nahme wird
Baubeginn eine kostenpflichtige privat- einbarung in Bezug auf | berucksichtigt.
rechtliche Vereinbarung zwischen Bauherrn die Abstandsflachen
und DB AG erforderlich. wird angestrebt.

10 | Anpflanzungen im Grenzbereich der DB, sind | Es erfolgt eine Beteili- Die Stellung-
mit der DB Netz AG abzustimmen. gung im weiteren Plan- | nahme wird

verfahren. bertcksichtigt.

D | Stralen.NRW, Regionalniederlassung Munsterland; Eingang 24.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvor-

schlag

11 | Durch die 23. Anderung des Flachen- Die Stellung-
nutzungsplans der Stadt Oelde sowie durch nahme wird
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. bertcksichtigt.

121 »Ehemaliges Molkereigelande« soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Ausweisung eines Sondergebietes »grof3-
flachiger Einzelhandel« und eines Gewerbe-
gebietes auf dem Gebiet der Stadt Oelde
geschaffen werden. Das von lhnen ausge-
wiesene Plangebiet umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 1,7 ha. Das Plangebiet liegt
Ostlich der LandesstralRe 793 und grenzt im
Abschnitt 27.1 von ca. Station 0,300 bis ca.
Station 0,385 direkt an die Landesstral3e an.
Die Anbindung des Plangebiets soll zunachst
uber eine vorhandene Zufahrt in Hohe der
Station 0340 unmittelbar an die Landesstralle
erfolgen. Laut Begrindung zum Bebauungs-
plan soll der bestehende Knotenpunkt
»Warendorfer Strale / Am Bahnhof« per-
spektivisch zu einem Kreisverkehr umgebaut
werden.

Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet mit
einer Verkaufsflache von insgesamt 3.500
gm ausgewiesen. Das Sondergebiet SO1
und SO2 mit einer Verkaufsflache von 2.700
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gm soll hierbei Gber eine direkte Anbindung
an die Landesstralle 793 erschlossen
werden. Das Sondergebiet SO3 sowie das
Gewerbegebiet sollen Uber zwei
Anbindungen an der Linden-stral3e an das
Strallennetz angebunden werden.

Wenngleich die festgesetzte Ortsdurchfahrt
grundsatzlich der Erschlieung dient, durfen
die Sicherheit und die Leichtigkeit im Zuge
der Landesstralde durch die geplante
ErschlieBung nicht negativ beeintrachtigt
werden.

12

Die Verkehrserzeugung aus der geplanten
Nutzung betragt gemar dem Verkehrsgut-
achten laut Abschatzung ca. 4.650 Kfz/24h.
Die Stadt Oelde strebt an, den bestehenden
Knotenpunkt »Warendorfer Stralle / Am
Bahnhof« perspektivisch zu einem Kreisver-
kehr umzugestalten und das Sondergebiet
Uber eine private Zufahrt direkt an den
geplanten Kreisverkehr anzubinden. Im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung
(Ingenieurgesellschaft nts mbH aus Miinster)
wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten
untersucht. DarUber hinaus wurde fur die im
Verkehrsgutachten favorisierte
Ausbauvariante mit Kreisverkehr ein
Lageplan (Stand Mai 2013) aufgestellt.
Dieser Lageplan wurde mit Strallen NRW am
18.08.2013 und am 12.09.2013 gemeinsam
erortert.

Im Verlauf der Erérterung wurde von Strafl3en
NRW seinerzeit erhebliche Bedenken gegen
die Erschlielung erhoben, da die geplante
Variante mit Kreisverkehr unter Berucksich-
tigung der ortlichen Randbedingungen die
folgenden kritischen Sicherheitsaspekte
aufweist:

1. Der Knotenpunkt weist eine Prognosebe-
lastung von 17.700 Kfz/24h auf, liegt gleich-
zeitig auf dem Schulwegnetz der Stadt und
verbindet die Schulen mit dem Bahnhof bzw.
Busbahnhof. Laut Verkehrserhebung weist
der Knotenpunkt insbesondere in der
Morgenspitze einen sehr hohen FulRganger-
und Radfahrerverkehr auf. Bei der Anlage
von Kreisverkehrsplatzen innerhalb der Orts-
durchfahrt sind nach dem Merkblatt fir die
Anlage von Kreisverkehren sowie den Richt-
linien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt
06) grundsatzlich FuBgangeriberwege (FGU)
an den Uberquerungsstellen anzulegen. Eine
Abweichung vom diesem Grundsatz ist nur

Bei der Berechnung der
Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrsplatzes ist
die Bevorrechtigung fur
nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer
berlcksichtigt worden.
Theoretisch wurde
daher die Fuhrung Uber
FuRgangeriberweg
(FGU) am Kreisverkehr
angenommen; diese
wurde aber
zeichnerisch nicht
dargestellt.

Die Stellung-
nahme wird
berlcksichtigt.
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im begrundeten Einzelfall denkbar, sofern
kein Querungsbedarf am Knotenpunkt vor-
handen ist. Eine verkehrsrechtliche Unter-
ordnung der Ful’- und Radverkehre ist vor
diesem Hintergrund am geplanten Kreisver--
kehr unzuldssig. An hoch belasteten Uber-
querungsstrallen kommt es erfahrungs-
gemal haufig zu verkehrswidrigen Rad-
verkehr in Gegenrichtung und infolgedessen
zu Unfallen mit Radfahrern.

13 | 2. Gemal dem Behindertengleichstellungs- Bei der Berechnung der | Die Stellung-
gesetz des Landes NRW sind die Belange Leistungsfahigkeit des | nahme wird
behinderter Menschen bei der Planung und Kreisverkehrsplatzes bertcksichtigt.
dem Bau von Verkehrsanlagen grundsatzlich | wurde die Fihrung tber
zu berlcksichtigen. Nur im begriindeten Aus- | FGU am Kreisverkehr
nahmefall darf von diesem Grundsatz abge- | angenommen; diese
wichen werden. Strallen NRW hat aus wurde aber zeich-
diesem Grund den Leitfaden »Barrierefreiheit | nerisch nicht
im Strallenraum 2012« aufgestellt. Demnach | dargestellt.
sind Kreisverkehrsanlagen innerorts um-
fassend barrierefrei zu gestalten. Weil Blinde
und sehbehinderte Personen nicht in der
Lage sind einen nur bedingt barrierefrei
gestalteten Kreisverkehr eigenstandig zu
uberqueren, ist die Anlage von
FuRgangeriberwegen an dem geplanten
Kreisverkehrsplatz zwingend notwendig.

14 | 3. Im Bereich der westlich geplanten Kreis- Die ungesicherte Zu- Die Stellung-
verkehrsausfahrt quert der Full- und Radver- | fahrt zum Busbahnhof | nahme wird
kehr die ungesicherte Zufahrt zum Busbahn- | existiert bereits heute in | zur Kenntnis
hof. Die unmittelbar am Kreisverkehr angren- | gleicher Form. An der genommen.
zende Zufahrt zum Busbahnhof erschwert die | angesprochenen Stelle
Ubersichtlichkeit der Verkehrssituation am ist nur die Einfahrt von
Knotenpunkt zusatzlich, da hier der gesamte | Bussen zugelassen
Buslinienverkehr den Geh- und Radweg kurz | (Einrichtungsverkehr).
nach der Kreisverkehrsausfahrt kreuzen Die Unfallsituation ist
muss. unauffallig.

15 | 4. Die Sicht auf den geplanten Kreisverkehr Die Sichtverhaltnisse Die Stellung-
ist im Bereich der Bahnunterfihrung durch im Bereich der nahme wird
die Bruckenpfeiler partiell eingeschrankt. Der | Bahnunter-fihrung zur Kenntnis
parallel zur LandesstralRe geflhrte Radweg werden durch die genommen.
verlauft hinter den Briickenpfeilern. Hierdurch | Umgestaltung des
wird der Radfahrer vom Verkehrsteilnehmer Knotenpunktes nicht
auf der Landesstralle zeitweise schlecht verandert. Die Sicht-
wahrgenommen. Aufgrund der geplanten verhaltnisse wurden
Gefaéllestrecke von 4,5% fahrt der Radfahrer | geprift und sind fur alle
mit erhohter Geschwindigkeit auf die Verkehrsteilnehmer am
ungesicherten Uberquerungsstellen zu. Knotenpunkt aus-

reichend.

16 | 5. Der Ubergangsbereich vom Knoten- Die Verkehrsfuhrung im | Die Stellung-
punktanschluss auf das Sondergebiet sowie | Ubergangsbereich nahme wird
die weitere Verkehrsfuhrung auf dem ge- Knotenpunkt — Sonder- | bertcksichtigt.

planten Sondergebiet sind nicht hinreichend
ersichtlich und nicht abschlieRend festgelegt.

gebiet bzw. im Sonder-
gebiet selbst ist im
weiteren Verfahren
weiter aufzubereiten.
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17 | Wenngleich eine abschlieRende Bewertung Der heute lichtsignal- Die Stellung-
der Verkehrssicherheit erst nach Vorlage der | geregelte Knotenpunkt | nahme wird
vollstandigen Ausbauplanungen erfolgen entspricht nicht optimal | zur Kenntnis
kann, wird bereits ersichtlich, dass bei einer den heutigen verkehr- genommen.
Realisierung der geplanten Erschlielungs- lichen Anforderungen,
variante von einem erhdéhten Gefahren- insbesondere die
potenzial am Knotenpunkt auszugehen ist. Querungsbedingungen
Insbesondere die Verkehrssicherheit fur den | fur Fulliganger und
Fuf3- und Radverkehr wirde hierdurch Radfahrer sind hier
negativ beeintrachtigt. Im Ergebnis bleibt nicht optimal geldst.
festzuhalten, dass StralRen NRW aus den Auf Grund der guten
vorgenannten Griinden die Bedenken gegen | Erfahrungen mit der
den geplanten Kreisverkehr aufrechterhalt, Verkehrsabwicklung am
sofern die Sicherheitsaspekte im weiteren sudlich gelegenen 5-

Planungsverlauf nicht hinreichend geldst armigen Kreisver-

werden kénnen. kehrsplatz (mit Unter-
ordnung der FuRganger

Aus der Unfallanalyse ist ersichtlich, dass der | und Radfahrer) L793 /

Verkehr am Knotenpunkt zurzeit Lindenstral’e, welcher

leistungsfahig und verkehrssicher keine Unfalle mit nicht

abgewickelt wird. Die Unfallsituation ist motorisierten

unauffallig. Laut Verkehrsuntersuchung kann | Verkehrsteilnehmern

die Erschlieffung der Sondergebietsflache aufweist, wurde fir den

alternativ durch eine NachrUstung der zu betrachteten Kno-

Lichtsignalanlage erfolgen. Die Verkehrs- tenpunkt ebenfalls die

qualitat der Lichtsignalanlage wurde unter Knotenpunktsform

Berlcksichtigung einer Festzeitsteuerung .Kreisverkehrsplatz“ im

untersucht. Die tatsachliche Leistungsfahig- Rahmen der ,Unter-

keit einer verkehrsabhangigen Lichtsignal- suchung zur Kapazi-

steuerung ware mittels einer Verkehrsfluss- tatsverbesserung von

simulation zu ermitteln und ist erfahrungs- Knotenpunkten in der

gemal héher. Durch die Anpassung der Stadt Oelde" vom

Lichtsignaltechnik und eine begleitende 06.01.2014 vorge-

Knotenpunktumgestaltung kénnen die sehen.

Verkehrsstréme auch zukinftig verkehrs-

sicher und leistungsfahig am Knotenpunkt

abgewickelt werden. Als alternative Er-

schliefungsvariante ist daher ein Entwurf fur

den Knotenpunktausbau mit modifizierter

Lichtsignalanlage aufzustellen. Wegen der

ermittelten Ruckstaulange sollten im Bereich

der Sondergebietszufahrt zwei Spuren (links,

geradeaus + rechts) aus Sicherheitsgrinden

und zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit

eingeplant werden.

18 | Die im Verkehrsgutachten ausgewiesenen Eine Berechnung unter | Die Stellung-
Verkehrsqualitatsstufen wurden nach dem Berlcksichtigung der nahme wird
Handbuch fiur die Bemessung von Stral3en Wechselwirkungen mit | gepruft.

(HBS) berechnet. Die Verkehrsqualitat von
einzelnen Knotenpunkten kann mit dem
Berechnungsverfahren aus dem Handbuch
fur die Bemessung von Stra3enverkehrs-
anlagen HBS ermittelt werden. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass die angegebenen
Verfahren von einer ungestoérten zufalligen
Ankunftsverteilung der Fahrzeuge ausgehen.

anderen Knoten-
punkten ist im weiteren
Verfahren moglich.
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Einflisse durch benachbarte Knotenpunkte
bleiben bei diesen Berechnungen unbertick-
sichtigt. Sofern mit Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Knotenpunkten zu
rechnen ist, sollte zusatzlich zu den
analytischen Berechnungen die mikros-
kopische Verkehrsflusssimulation ange-
wendet werden, um die Funktionsfahigkeit
der Verkehrsanlagen zu Uberprifen. Nordlich
vom geplanten Kreisverkehr liegt der licht-
signalgesteuerte Knotenpunkt mit der Kreis-
stral3e 11 und sudlich der Kreisverkehr
LindenstralRe. Unter Berilicksichtigung der
Verkehrsbedeutung der Landesstralie sowie
der zukinftig prognostizierten Verkehrs-
belastung von 13.500 Kfz/24h kénnten
Wechselwirkungen zwischen den benach-
barten Knotenpunkten auftreten.

19

GemalR der Begriindung zum Bebauungs-
plan ist die Anbindung mit einem Kreisver-
kehr perspektivisch, somit erst zu einem
unbestimmten spateren Zeitpunkt, seitens
der Stadt Oelde vorgesehen. Ein Entwurf
Uber die verkehrssichere und leistungsfahige
ErschlieBung bis zum Zeitpunkt des Knoten-
punktausbaus liegt StralRen NRW bisher nicht
vor. Sofern am bestehenden Knoten-punkt
ein stufenweiser Ausbau erfolgen soll,
mussen die flr den perspektivisch geplanten
Ausbau bendtigten Flachen bereits im Be-
bauungsplan festgeschrieben werden. Um
den tatsachlichen Bedarf der Verkehrsflache
und die hieraus resultierende Betroffenheit zu
ermitteln, muss eine abgestimmte Aus-
fuhrungsplanung vorliegen. Sonst besteht die
Gefahr, dass bei der spateren Um-setzung
der Baumalinahme der notwendige Grund
und Boden nicht hinreichend ge-sichert ist.

Im weiteren Verfahren
folgen vertiefende
Planungen, die mit
Strallen NRW abge-
stimmt werden.

Die Stellung-
nahme wird
berlcksichtigt.

20

Die im Verkehrsgutachten durchgefuhrte Ab-
wagung der ErschlieBungsvarianten betrach-
tet Uberwiegend die Aspekte der Leistungs-
fahigkeit. Eine Betrachtung der Verkehrs-
sicherheit der Ausbauvariante Kreisverkehr
gegenuber der Ausbauvariante Lichtsignal-
anlage unterbleibt und ist zurzeit in Erman-
gelung hinreichend aussagekréaftiger Plan-
unterlagen auch nicht abschlielRend madglich.

Seitens der Regionalniederlassung Minster-
land bestehen erhebliche Bedenken gegen
die vorgenannte Bauleitplanung.

Die gesicherte Erschlielung ist im weiteren
Bauleitplanverfahren nachzuweisen. Hierflr
sind fir die geplanten ErschlieRungsvarian-
ten zunachst Vorentwirfe von der Stadt

In Gesprachen mit dem
Landesbetrieb Stralken-
bau NRW, RNL Min-
sterland wurde bereits
festgelegt, dass ein
externes Sicherheits-
audit im Rahmen der
Vorentwurfsplanung
des Kreisverkehrs-
platzes durchzufiihren
ist.

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.
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Oelde aufzustellen und diese in einem
Sicherheitsaudit zu betrachten und zu be-
werten. Erst auf Grundlage dieser Expertise
kann eine abschlieRende Beurteilung und
Abwagung zu den Erschliefungsvarianten
durch Strallen NRW erfolgen.

21 | Vorsorglich weise ich bereits heute darauf Die Stellung-
hin, dass zur Regelung der rechtlichen und nahme wird
technischen Einzelheiten einer entsprechen- zur Kenntnis
den Ausbaumalinahme der Abschluss einer genommen.
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
Oelde und Stralen NRW auf Grund-lage
einer einvernehmlich abgestimmten
Ausflhrungsplanung erforderlich wird und
samtliche Kosten fur die Baumaflnahme
zuzlglich der kapitalisierten Abldsekosten fur
die Mehrunterhaltung nach dem Veran-
lassungsprinzip gemaf dem Strallen und
Wegegesetz NRW von der Stadt Oelde zu
tragen sind.

E Einzelhandelsverband Westfalen-Miinsterland e.V.; Eingang 24.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschluss-

vorschlag

22 | Vielen Dank fir die Ubersendung der Unter- Die Stellung-
lagen. Der beabsichtigten 23. Anderung des nahme wird
Flachennutzungsplans stehen diesseits keine zur Kenntnis
grundsatzlichen Bedenken entgegen. genommen.

F Kreis Warendorf; Eingang 25.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvor-

schlag

23 | Untere Wasserschutzbehdrde — Sachgebiet Die Stellung-
Wasserwirtschaft und Gewasserschutz: nahme wird
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt. berlcksichtigt.

24 | Untere Bodenschutzbehdrde: Das in Rede stehende | Die Stellung-
Als Untere Bodenschutzbehdrde bin ich fuir Gutachten wurde dem nahme wird
die abschlieRende Bewertung aller Mal3- Kreis Warendorf am berucksichtigt.

nahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenveranderungen und Altlasten im Be-
reich des Plangebietes zustdndig. Diese Be-
wertung ist derzeit nicht maglich. Das im
Begrundungsentwurf im Kapitel 2.9 zitierte
Bodengutachten wurde weder mit mir abge-
stimmt noch wurde mir bislang eine Aus-
fertigung zur Verfligung gestellt. Den Plan-
unterlagen ist es nicht beigefugt.

Die bodenschutzrechtliche Behandlung der
innerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen ist bis zur Einleitung des Verfahrens
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit mir abzu-
stimmen und abschlieRend zu regeln.

25.02.2014 mit den
Planunterlagen Uber-
mittelt. Es erfolgt eine
Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutz-
behorde bezuglich der
weiteren bodenschutz-
rechtlichen Unter-
suchungen.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.
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C) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Nachdem Uber die Stellungnahmen und Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen,
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB vorgebracht
wurden, beraten und beschlossen wurde und der nach dem bisherigen Planungsstand vorliegende
Entwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde mit Begriindung zur
Kenntnis genommen wurde, wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde beschlieBt, den Entwurf der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans einschlieRlich der Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen gem. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. 6. 2013 (BGBI. | S. 1548),
offentlich auszulegen.

Durch diese Flachennutzungsplananderung soll am Standort Warendorfer Stralle / Lindenstralie
ein Sondergebiet ,grolflachiger Einzelhandel® fir die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimentler
und eines Lebensmitteldiscountmarktes als Ergdnzung zum Zentralen Versorgungsbereich und
eine ,gewerbliche Bauflache® flr die Neuorganisation des bestehenden Raiffeisenareals dargestellt
werden.

Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.
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