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SO 3 - Landhandel -

VKmax. 800 gm
GH=< 100,5 m u. NHN

GEe 2

0,95

a

GH= 100,5 m u. NHN

SO 2 - Nahversorgung -

VKmax. 1.200 gm

GH= 100,5 m u. NHN

Sortimentsliste fur Oelde ("Oelder Liste", Stand Januar 2009)
Kurzbezeichnung NR. nach Vollstandige Sortimentsbezeichnung nach WZ 2003*
Sortiment WZ 2003*

Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbe- | 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung
kleidung)
Bettwaren aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus NUR:
Einzelhandel mit Bettwaren)
Blcher aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR:
Blicher)
Computer (PC-Hardware 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren
und Software) Einheiten und Software
Elektrohaushaltsgerate aus 52.45.1 | E-Kleingerate: Einzelhandel mit elektrischen
(nur Elektrokleingerate) Haushaltsgeraten, anderweitig nicht genannt ( NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieRlich Nah- und
Strickmaschinen)
Foto- und optische Erzeug- | 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne
nisse und Zubehor Augenoptik)
Glas/ Prozellan/ Keramik 52444 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischware aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT:
Einzelhandel mit Bettwaren und Matratzen)
Hausrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (darunter NICHT:
Einzelhandel mit Bedarfsartikeln flir den Garten, Mébeln und
Grillgeraten fur Garten und Camping, Kohle-, Gas- und
Olofen)
Heimtextilien/ Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien
Kinderwagen aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
(daraus NUR: Kinderwagen)
Kurzwaren/ Schneiderei- 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf,
bedarf/ Handarbeiten Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und Wasche
sowie Meterware fiir
Bekleidung und Wasche
Leuchten/ Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln
Medizinische und orthopa- | 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Geraten
dische Gerate (einschl.
Horgerate
Musikinstrumente und 52.453 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Musikalien
Papier/ Biroartikel/ 52.47 1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Schreibwaren sowie Biroartikeln
Kinstler- und aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit
Bastelbedarf Organisationsmitteln flir Burozwecke)
Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel | 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
(ohne Campingmdbel und Campingmaobel)
Angelbedarf)
Telekommunikationsartikel | 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten und
Mobiltelefonen
Uhren/ Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 52452 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik und
Zubehor
Waffen/ Jagdbedarf/ aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. (daraus NUR:
Angeln Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und
Angelgeraten)
Wohneinrichtungsbedarf aus 52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
(ohne Mdbel), Bilder/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Poster/ Bilderahmen/ Geschenkartikeln
Kunstgegenstande aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
(darunter NICHT: Mébel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder
Korbwaren)
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR:
Blumen)
Drogerie, Kosmetik/ 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren und Koérperpflegemitteln
Parfimerie aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt
(NUR: Einzelhandel mit Waschmitteln flr Wasche, Putz- und
Reinigungsmitteln, Biirstenwaren und Kerzen)
Nahrungs- und Genuss- 52111 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und
mittel (inkl. Getranke) Tabakwaren, ohne ausgepragten Schwerpunkt
52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und
Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2 | Facheinzelhandel mit Blchern und Fachzeitschriften (NUR:
Fachzeitschriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
Nicht zentrenrelevante Sortimente
Baumarkt-Sortiment im aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
engeren Sinne Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Garten- und
und Campingartikel, Kfz- und Fahrradzubehor)
aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:
und Kohle-, Gas- und Oléfen)
aus 52.48.1 | Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelagen
und Einzelhandel mit elektronischen Erzeugnissen (daraus NUR:
aus 52.45.1 | Einzelhandel mit anderweitig nicht genannten elektronischen
Erzeugnissen)
Elektrohaushaltsgerate aus 52.45.1 | E-Groligerate: Einzelhandel mit elektrischen
(nur Elektrogroligerate) Haushaltsgeraten, anderweitig nicht genannt (NUR
Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten)
Fahrrader 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen, und —zubehor
Gartenartikel (chne aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:
Gartenmdobel) und Bedarfsartikel und Grillgerate fir den Garten)
aus 52.46.1 | Einzelhandel mit Eisen- Metall- und Kunststoffwaren (daraus
NUR: Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate flr den
Garten)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr
Maobel 52.44 1 und | Einzelhandel mit Wohnmébeln
aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel (daraus NUR: Einzelhandel mit
und Blromobeln)
aus 52.44 .3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:
und Madbel flr Garten und Camping)
aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
(daraus NUR: Einzelhandel mit Korbmdbeln)
Pflanzen/ Samen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (daraus
NUR: Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut)
Zoologischer Bedarf und 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
lebende Tiere
*WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003.

LEGENDE

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemall § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

untergliedert in Teilgebiete
(siehe textliche Festsetzungen)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
untergliedert in Teilgebiete
(siehe textliche Festsetzungen)

2. Mal der baulichen Nutzung

(die Zahlenwerte sind Beispiele, es gelten die Festsetzungen im Plan)

0,95 GRZ, maximal

GH Gebaudehohe, maximal

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a Bauweise, abweichend

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

mit der Zweckbestimmung

F+R Rad- und FuRweg

Emmmmm—— StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen flr Versorgungsanlagen

Flache flr Versorgungsanlagen

mit der Zweckbestimmung:
Elektrizitat

\

¢

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

[T [ . .
0 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu

- belastende Flachen

]

1 [

Sondergebiet Nahversorgung und Landhandel § 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 BauGB

£ 0000

o O
ocoood

§ 8 BauNVO s
HVom- S 1 Abs. 4,5, 9 Bauvo = = Flache mit bedingten Nutzungen § 9 Abs. 2 BauGB
miERRl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8. Sonstige Planzeichen
St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§§ 16, 17 und 19 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
123
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Flache mit bedingten Nutzungen

—o—e—e— Abgrenzung des Maltes der Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. SONSTIGE ZEICHNERISCHE
DARSTELLUNGEN

1. Zeichnerische Darstellungen
(ohne Festsetzungscharakter)

Gebaudeabriss

rgeschlagener Standort fir einen Baum

2. Darstellungen des Bestandes
(ohne Festsetzungscharakter)

Flursticksnummer

O——O Flurstliicksgrenze

Bestandsgebdude aullerhalb des Geltungsbereichs

Bestandsgebaude mit Dachform

Bdschung

N
Flache mit noch gewidmeten Bahnanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
und § 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

sind,

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 8 und 11 BauNVO)

1.1.1 Teilgebiet SO 1 - Nahversorgung -

In dem Teilgebiet SO 1 - Nahversorgung - sind gemagi § 11 BauNVO zulassig:

» maximal ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche in Form eines Vollsortimenters mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
gemal Sortimentsliste fur die Stadt Oelde (»Oelder Liste«) mit einer Verkaufsflache von maximal 1.400 gm.

» maximal zwei kleinflachige Einzelhandelsbetriebe in der Vorkassenzone des Lebensmittel-Vollsortimenters mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf »Oelder Liste« mit einer Verkaufsflache von zusammen
maximal 100 gm.

1.1.2 Teilgebiet SO 2 - Nahversorgung -

In dem Teilgebiet SO 2 - Nahversorgung - ist gemaf § 11 BauNVO zulassig:

» maximal ein gro¥flachiger Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche in Form eines Discounters mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
gemal »Oelder Liste« mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 gm.

1.1.3 Teilgebiet SO 3 - Landhandel -

In dem Teilgebiet SO 3 - Landhandel - ist gemafR § 11 BauNVO zulassig:

» maximal ein Einzelhandelsbetrieb mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf »Oelder Liste« mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm.

1.1.4 Zulassige Nebensortimente
In den Sondergebieten SO 1 - Nahversorgung -, SO 2 - Nahversorgung - und SO 3 - Landhandel - darf der

Anteil der zentrenrelevanten Nebensortimente gemaf »Oelder Liste« 20 % der Verkaufsflaiche des jeweiligen
Betriebes nicht Uberschreiten.

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemafl § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1.1 Sondergebiete (SO) - Nahversorgung und Landhandel -
Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - Nahversorgung und Landhandel - dient der Unterbringung
von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung und eines Landhandels/»Grinen Marktes« sowie hiermit in

Zusammenhang stehender Nebenflachen und Nebennutzungen.

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
* Vergnigungsstatten
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:
* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
» Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
* Tankstellen und

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind die gemal § 8 Abs. 3 Ziffern 1, 2 und 3

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

1.2.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind gemafl § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO nicht
zulassig:
» Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten gemal} Sortimentsliste fur die Stadt Oelde (»Oelder Liste«),
* Einzelhandelsbetriebe, als Sexshops sowie
* sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie Betriebe
mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige
Betriebe handelt.

1.2.3 In den Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 ist bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten der Anteil der branchenlblichen zentrenrelevanten Nebensortimente gemaR »Oelder Liste« auf
zusammen maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zu begrenzen.

[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)
gemal § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1.2.4 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 sind gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen I-VI der nachstehenden Abstandsliste 2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind gemaf}

§ 31 (1) BauGB Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI der nachstehenden Abstandsliste 2007
(Abstandserlass) und Anlagen mit einem ahnlichen Emissionsgrad (welche mit einem * gekennzeichnet sind),
sofern im Einzelfall die Sicherstellung des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.

1.2.5 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen I-VII der nachstehenden Abstandsliste 2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind gemaf § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen
und Betriebe der Abstandsklasse VII der nachstehenden Abstandsliste 2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit
einem ahnlichen Emissionsgrad (welche mit einem * gekennzeichnet sind), sofern im Einzelfall die Sicherstellung
des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.

2. Mal der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend den Hochstmalien in der Planzeichnung festgesetzt.
Relevanter Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen ist die Gebaudeoberkante. Bezugspunkt fur
die Hohenentwicklung ist die Hohe uber Normalhéhennull (NHN).

2.2 Die Hohe baulicher Anlagen darf fiir untergeordnete Bauteile, etwa Technikaufbauten, in der Summe bis
maximal 2,0 m Uber Gebaudeoberkante Uberschritten werden.

3. Stellplatze
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 und 23 BauNVO)

3.1 Innerhalb des Sondergebietes (SO) - Nahversorgung und Landhandel - sind Stellplatze und Zufahrten nur
innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

4. Bauweise
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

4.1 Innerhalb des Sondergebietes (SO) - Nahversorgung und Landhandel - sowie innerhalb der eingeschrankten
Gewebergebiete GEe 1 und GEe 2 gilt eine abweichende Bauweise. Fur diese abweichende Bauweise gilt, dass
eine offene Bebauung mit einer Gebaudelange Uber 50 m zulassig ist.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Fur die gekennzeichneten Flachen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger
festgesetzt.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
(gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

6.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind gemaB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insgesamt 27
standorttypische, groBkronige und hochstdmmige Laubb&dume aus der nachstehenden Pflanzliste mit einem
Stammumfang von 16-18 cm und einem Stammabstand von 8,0 m anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Pflanzliste:

+ Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

» Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

« Eberesche (Sorbus aucuparia)

« Stiel-Eiche (Quercus robur)

+ Trauben-Eiche (Quercus petraea)

+ Winter-Linde (Tilla cordata)

+ Platane (Platanus acerifolia)

7. Unzulassigkeit von Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(gemanl § 9 Abs. 2 BauGB )

7.1 Innerhalb der Flachen mit bedingten Nutzungen werden gemaR § 9 Abs. 2 BauGB die Nutzungen am Tag
nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemal § 23 AEG zulassig.

V. HINWEISE

1. Boden
Das Fachgutachten »Orientierende Gefahrdungsabschatzung« (Erdbaulabor Dr. Fritz Krause, Minster, Stand 22.
Oktober 2013) hat folgende Ergebnisse ergeben:

Der bei Erdarbeiten anfallende aufgefiillte Boden ist im Hinblick auf seine Verwertung bzw. Entsorgung
zuzufuihren (Kennzeichnung der Flachen: Siehe »Gutachten Orientierende Gefahrdungsabschatzung« vom 22.
September 2013):

Mischproben MP 1 und MP 3 Z 1 bei Einbau in Gebieten mit hydrologisch giinstigen Deckschichten

RKS 13 (0,0 — 0,6 m u. GOK) Zuordnungswert Z 2
Mischprobe MP 2 Zuordnungswert Z 1
Mischprobe MP 4 Zuordnungswert Z 0

Der im Bereich der Bohrung RKS 14 (0,0 — 0,6 m u. GOK) anfallende Boden kann im Fall eines Aushubs aufgrund
der erhdhten Gehalte an PAK, Benzo(a)pyren, Blei und Quecksilber nicht mehr in die Kategorien der
LAGA-Richtlinie eingestuft werden und ist daher einer ordnungsgemafien Verwertung/Entsorgung entsprechend
den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen zuzuflihren. Es wird darauf hingewiesen, dass die jeweiligen
Kippstellen tUber den Umfang der vorliegenden chemischen Analytik hinaus zur Verwertung eventuell noch
weitere chemische Untersuchungen, ggf. auch an dem natirlichen Boden bendtigen. Diese Untersuchungen
kénnen an den Ruickstellproben durchgefiihrt werden. Finden im Bereich der Bohrung RKS 14 Erdbewegungen
statt, ist ein Aufstauben des oberflachennah anstehenden Bodens durch geeignete technische MalRnahmen zu
verhindern.

Generell ist bei Baumalinahmen auf gewerblich genutzten Flachen darauf zu achten, dass Nester mit
Verunreinigungen oder auffallige Anschuttungen, die durch eine stichprobenartige Untersuchung nicht zu
erfassen sind, erst bei den Erdarbeiten angetroffen werden kénnen. Beim Antreffen derartiger Verunreinigungen
ist die untere Bodenbehdrde beim Kreis Warendorf unverziglich zur Klarung der weiteren Vorgehensweise
einzuschalten.

2. Schallschutz
Das Fachgutachten »Neubau eines Fachmarktzentrums in Oelde, Warendorfer Stral3e/ Lindenstralte. Baustein B.
Larmtechnische Untersuchung« (nts Ingenieursgesellschaft, Munster, Stand 07. April 2014) empfiehlt die
folgenden Malinahmen einzuhalten, um die Richtwerte der TA Larm fiur Mischgebiete nicht zu Gberschreiten:
« MaRnahme 1: Beschrankung der Offnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe auf die Zeit von 6.30 bis
21.30 Uhr
» MalRnahme 2: Reservierung von 6 Stellplatzen fur Mitarbeiter im Einfahrtsbereich Lindenstralie
» MalRnahme 3: Verzicht auf Lieferverkehr zur Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
* Mallnahme 4: Bei Inanspruchnahme der »seltenen Ereignisse« gemal Ziffer 7.2 der TA Larm eine
Beschrankung der Getreideanlieferung auf maximal 2 in der Nacht und nicht haufiger als in 10
Nachten / Kalenderjahr sowie an nicht mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden.
Die Umsetzung der Malinahmen ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

V. VERMERKE

Bedingte Nutzungen
Fur die Flache mit bedingten Nutzungen ist die Bedingung durch die Bestandskraft des
Freistellungsbescheides des Eisenbahnbundesamtes eingetreten.

Oelde, den

Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum Abstandserlass, Auszug)

Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf

Nummer (Spalte)

der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi 200 101

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182
183
184
185
186

187

188

189

190

191

192

193

194
195

196

197

198

199

2.9(2)

2.10 (2)

34(2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

57 (2)
a)und b)

5.10 (2)

5.1 (2)

7.5(2)

7.20 (2)

7.27 (1+2)

7.28 (1+2)

7.32 (1+2)

7.33(2)

8.1 (1)b)

8.12 (1+2)
a) und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

10.8 (2)

10.10 (1)
10.10 (2)
a)und b)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m* Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuierlich und chne Abluftfiihrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbediirttig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
werden

Anlagen zur Oberfldchenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpeterséure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fur
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau

Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiben,
-kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Lésungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschdumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Ra&uchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geraucherten Waren

je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststétten,

— Ré&uchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefihrt werden

Abgase

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem Ausstofl von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewlirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von S&uren

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Spruhtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufuhrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Altdl oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
einer Aufhahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlédmmen
mit einer Aufhahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieRlich unter Verwendung von Wasser als
Verdlinnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 td (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Féarben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, N&geln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweiltten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen (*)

Miuhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

Autobusunternehmen, auch des &ffentlichen Personennahverkehrs
™

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schittglter je Tag bewegt
werden kénnen

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fllchtigen organischen
Verbindungen

Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

200

Vi 100

201

202

203

204

205

206
207

208
209
210
211

212
213

214
215
216

217

218
219
220

221

7.12 (1)

8.1 (2)
b)

8.9 (2)
c)

Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 19)

Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altdél oder

Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt

Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
von 5 Altautos oder mehr je Woche

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

Tischlereien oder Schreinereien

Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Anlagen zur Herstellung von Reifispinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

Spinnereien oder Webereien
Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
GroRwéaschereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen

Betriebe des Elektrogerédtebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie

Bauhéfe

Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)

Ermachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt gedandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW S.878).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

§ 86 der Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom
01. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV.NRW S.
142).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbebetrieben und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass).
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
- V-3 - 8804.25.1 vom 06. Juni 2007

Dieser Bebauuungsplan Nr. 121 Fur den Entwurf:
"Ehemaliges Molkereigelande" ist
gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss
des Rates der Stadt Oelde vom

14.10.2013 aufgestellt worden.

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den Oelde, den

BlUrgermeister SchriftfUhrerin Techn. Beigeordneter

Der Hauptausschuss der Stadt
Oelde hat am xx.xx.xxxx gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplans
Nr. 121 "Ehemaliges
Molkereigelande" einschlieRlich der
Begrundung beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB hat am 08.04.2014 als
Burgerversammlung stattgefunden.
Erganzend hierzu lagen die
Planunterlagen von 12.03.2014 bis
einschliel3lich 08.04.2014 beim
Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung offentlich aus.

Oelde, den Oelde, den

Techn. Beigeordneter Burgermeister SchriftfUhrerin

Der Rat der Stadt Oelde hat nach
Priafung der Anregungen gem.

§ 10 BauGB diesen
Bebauungsplan Nr. 121
"Ehemaliges Molkereigelande" am
XX.XX.XXXX als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 121
"Ehemaliges Molkereigelande"
einschliel3lich der Begrindung hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats vom

XX XX.XXXX DIS XX.XX. XXXX
einschliel3lich zu jedermanns
Einsichtnahme o6ffentlich
ausgelegen.

Oelde, den Oelde, den

Burgermeister Burgermeister SchriftfUhrerin

Dieser Bebauungsplan Nr. 121
"Ehemaliges Molkereigelande" liegt
einschliel3lich der Begrindung
gem.

§ 10 BauGB ab dem xx.XX.xxXxx
offentlich aus. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung vom XX.XX.XXXX
tritt dieser Bebauungsplan gem. §
10 BauGB in Kraft.

Oelde, den

Burgermeister
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