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Teil | Begriindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache nérdlich der
~Wiedenbricker Stral’e” der Stadt Oelde ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bau einer neuen Feuer- und Rettungswache zu schaffen. Da die vorhandene Feuer- und
Rettungswache am Altstandort ,Overbergstraf’e® baulich nicht mehr den Anforderungen
entspricht, ist ein Neubau unausweichlich.

Den Beschluss, eine neue Feuer- und Rettungswache am Standort ,Wiedenbrtcker Stralle*
zu errichten, hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung vom 24.09.2012 gefasst.
Grundlage fur die Auswahl des neuen Standortes waren die vorausgegangenen
umfangreichen Untersuchungen. Hierzu zahlen der Brandschutzbedarfsplan der Stadt Oelde
(Fa. Orgakom) und die vertiefende Untersuchung des Blros kplanAG.

Nachdem festgestellt wurde, dass der Erneuerungs- und Erweiterungsbedarf der
bestehenden Feuer- und Rettungswache an der Overbergstrale an diesem Standort
aufgrund der begrenzten raumlichen Erweiterungsmdglichkeiten und der dichten
umgebenden Wohnbebauung mit den zu erwartenden Emissionskonflikten nicht sinnvoll
umzusetzen ist, wurde im Rahmen des Brandschutzbedarfsplans auch nach geeigneten
alternativen Standorten Ausschau gehalten. Hierzu wurde die Fa. Orgakom beauftragt. Im
Rahmen einer abgestuften Vorgehensweise wurde die in Frage kommenden
Alternativstandorte dabei zunachst vor allem auf ihre jeweilige feuerwehrtaktische
Erreichbarkeit und die unbedingt einzuhaltenden Eintreffzeiten der Rettungskrafte in den
unterschiedlichen Zielgebieten der Stadt untersucht (Schutzzielfristen). Neben dem
Altstandort Overbergstralle wurden dabei zunachst weitere 13 Standorte, die eine vermutete
ausreichende  FlachengroRe aufwiesen, abgeprift. Die Ergebnisse sind im
Brandschutzbedarfsplan der Stadt Oelde (Seiten 101ff) dargestellt.

Fir die weitergehenden Untersuchungen wurden die Standorte ausgeschieden, von denen
aus die erforderliche Schutzzielabdeckung nicht moglich war. Hierauf aufbauend hat das
Buro kplanAG, nachdem zunachst anhand des bei der Feuerwehr vorgehaltenen bzw.
kinftigen Fahrzeugbestandes, der vorhandenen technischen Ausstattung, der bendétigten
Funktionsbereiche und der personellen Starke ein konkretes Raumprogramm abgeleitet
wurde, die notwendigen Gebaude-, Flachen- und Grundstlicksanforderungen ermittelt. Diese
Anforderungen wurden mit den verbleibenden — unter feuerwehrtaktischen Gesichtspunkten
geeigneten Standorte — abgeglichen und eingehend durch das Biro Kplan AG auf ihre
bauliche Realisierungsmaglichkeiten untersucht und vergleichend bewertet (siehe Anlage 2,
Tabellen 1-3).

Im Ergebnis zeigt die Bewertungsmatrix, dass die verfugbaren Standorte Wiedenbricker
Stralle (westlich der Hofstelle Gréning) und ehem. Haltenberg / Weitkampweg beide
prinzipiell sehr gut geeignet sind. Im Detail ergaben sich aufgrund der konfliktfreieren
verkehrlichen Anbindung und der Erreichbarkeit von AUREA Vorteile fir den Standort
Wiedenbrlicker Stralde, der daher fir einen Neubau der Feuer- und Rettungswache Oelde
empfohlen wurde. Auf der Grundlage dieses Ergebnisses hat der Rat der Stadt Oelde in
seiner Sitzung vom 24.09.2012 beschlossen, den notwendigen Neubau der Feuer- und
Rettungswache am Standort ,Wiedenbricker Stra3e” zu errichten

Um dieser Entscheidung Rechnung zu tragen, soll auf einer ca. 1,15 ha grolien Flache
nordlich der ,Wiedenbricker Strale” im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache fir
Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr (Anlagen fur Sicherheit und Ordnung i.S.v. § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt werden. Die direkte Anbindung und ErschlieBung dieser
Flache soll Gber die vorhandene Kreisstralle K 12 ,Wiedenbrlicker Strae“ erfolgen. Im Zuge
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der konkreten Ausgestaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
soll das Plangebiet zur freien Landschaft eingegrint werden.

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt zugleich die 20. Anderung des
Flachennutzungsplans.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets
2.1. Raumlicher Geltungsbereich, Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 1 km 6stlich der Innenstadt von Oelde, nordlich der ,Wiedenbricker
Stralie” (Kreisstralle K 12), und umfasst insgesamt ca. 1,15 ha. Nordlich des Plangebietes in
rund 50 bis 100 m Entfernung verlauft der Axtbach. Ostlich des Plangebietes befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine Hofstelle. Sudlich der Wiedenbricker Stralie
und dem parallel verlaufenden Geh- und Radweg befindet sich ein mit Pflanzstreifen
gesdumtes Allgemeines Wohngebiet. Im Westen des Anderungsbereichs schlieft sich ein
Gewerbebetrieb an. Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 118 erfasst folgendes Flurstlick
der Gemarkung Oelde:

Flur 111, Flurstiick 451 teilweise.

2.2. Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Die 1,15 ha grolRe Flache des Bebauungsplans wird derzeit intensiv durch Ackerbau sowie
als Weideland genutzt. Es handelt sich somit um eine ausgerdumte Landschaft ohne
nennenswerte Gehdlzstrukturen. Stadtebaulich vorgepragt ist das Plangebiet durch den
volumindsen Baukorper des Gewerbebetriebs ,Haver&Boecker”, der im Westen angrenzt.
Bei der ,Wiedenbricker Stral3e” handelt es sich um eine als Allee ausgebildete Kreisstralie,
die in Ost-West-Richtung verlauft. Aufgrund ihrer geringen Zahl an Grundstlickszufahrten
und Querverflechtungen ist diese als relativ leistungsstark einzuschatzen. Nordlich der
Wiedenbrlicker StralRe verlauft parallel ein Ful- und Radweg, stdlich befindet sich ebenfalls
ein FulR- und Radweg mit einem stralRenbegleitenden Pflanzstreifen, der das angrenzende
Allgemeine Wohngebiet von der ,Wiedenbricker Stral’e“ trennt. Bei diesem Wohngebiet
handelt es sich um eine ein- bzw. zweigeschossige Einfamilienhausbebauung in offener
Bauweise. Nordlich des Plangebietes befindet sich offene Landschaft, in die der teils mit
Uferbewuchs gesaumte Axtbach gebettet ist. Nach etwa 300 Metern endet dieser offene
Landschaftsbereich an der Boschung der Bahnstrecke Bielefeld — Hamm. Im Osten des
Plangebietes befindet sich eine Hofstelle.

Das Gelandeniveau weist einen maligen Hohenunterschied auf und liegt zwischen ca. 83,70
und 85,60 Metern Gber NN. Die Hohendifferenz der Flache betragt maximal 1,90 m, wobei
das Gelande von Suden nach Norden fallt.

3. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in
Munster mit Verfuigung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird der Bereich 6stlich des
bestehenden Gewerbebetriebs ,Haver&Boecker‘ nordlich der ,Wiedenbrlicker Strale“ als
,Gewerbliche Bauflache“ und als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Die fir den
Gewerbebetrieb als potentielle Erweiterungsflache in &stlicher Richtung bislang im
Flachennutzungsplan dargestellte ,Gewerbliche Bauflache* wird in diesem Umfang nicht
mehr bendtigt und daher im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplans reduziert.
Die verbleibende ,Gewerbliche Bauflache” von ca. 0,75 ha bietet nach Abstimmung mit dem
dort ansassigen Gewerbebetrieb ausreichende Erweiterungsmaoglichkeiten. Hierdurch ist es
mdglich, den nicht mehr bendtigten Flachenanteil von ca. 0,65 ha zukunftig als ,Flache fir
den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuerwehr darzustellen. Da flr den Neubau der
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Feuer- und Rettungswache Oelde insgesamt ca. 1,15 ha Flache bendtigt sind, werden wei-
tere 0,5 ha der sich 6stlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen in das An-
derungsverfahren mit einbezogen. Somit soll im Zuge der geplanten Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich eine ca. 1,1 ha grofRe Flache als ,Flache fir den
Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuerwehr” dargestellt werden.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans, fir die die landesplanerische Zustimmung
bereits vorliegt, erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren. Dem Entwicklungsgebot
wird somit Rechnung getragen.

Nach bestehender Rechtslage handelt es sich bei dem Plangebiet um Aullenbereich im
Sinne von § 35 Baugesetzbuch, weshalb die Errichtung einer Feuer- und Rettungswache nur
im Wege der Bauleitplanung realisiert werden kann. Andere zu beachtende Planungen
liegen nicht vor.

4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1. Stadtebauliches Konzept — Art und MaR der baulichen Nutzung

Insgesamt umfasst das Plangebiet 1,15 ha, die zukinftig als ,Flachen fur den Gemeinbedarf
fur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr, hier: Feuer- und Rettungswache® (Anlagen fir
Sicherheit und Ordnung i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt werden sollen.

Das Baufenster der geplanten Feuer- und Rettungswache wird im stdlichen Bereich mit
einer parallel zur Wiedenbricker Stralle verlaufenden ca. 65 m breiten Baugrenze
festgesetzt. Nach Norden erstreckt sich das Baufenster um ca. 95 m. Mit dieser flachigen
Festsetzung sowie einer maximal zulassigen Dreigeschossigkeit bzw. einer maximal
zulassigen Gebaudehdhe von 99 m Uber NN ist der geplante Baukdrper malstablich an die
Kubatur des westlich gelegenen Gewerbebetriebs angelehnt. Die Grundflachenzahl wird mit
0,6 festgesetzt, um den Anteil versiegelter Flachen zu begrenzen und somit die
Funktionsfahigkeit des Bodens zu erhalten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

BAUWEISE:

Grundsatzlich gilt die offene Bauweise. Fir die Flachen, fir die a = abweichende Bau-
weise festgesetzt ist, gilt, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet
werden konnen. Hierbei muss aber der erforderliche Grenzabstand gem. BauO NRW
eingehalten werden. Ausnahmsweise kann auf Abstandsflachen vor AuRenwanden, die
an Nachbargrenzen errichtet werden, verzichtet werden, wenn &ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass vom Nachbargrundsttick in gleicher Art und Weise angebaut wird.

Mit der abweichenden Bauweise soll einerseits sichergestellt werden, dass sich die
gebietspragenden Grenzabstande der offenen Bauweise im stadtebaulichen Konzept
widerspiegeln, andererseits ermoglicht diese Bauweise die Errichtung von Gebduden, die die
Lange von 50 m uberschreiten. Dies erfordern die Nutzungsfunktionen der Feuer- und
Rettungswache mit ihren spezifischen Gebauden wie Fahrzeughallen etc.

4.2. Gestalterische Festsetzungen

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung und Gestaltung des Orts- und
Straltenbildes werden im Bebauungsplan Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache noérdlich der
Wiedenbricker StralRe“ die nachstehenden textlichen Festsetzungen aufgenommen:
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Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die maximale Gebaudehohe darf die fir das Baufeld festgesetzte Héhe baulicher An-
lagen — jeweils bezogen auf Meter (m) tGiber NN — nicht Uberschreiten. Fir unterge-
ordnete technische Bauteile, wie Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikrdume, LUf-
tungsanlagen, Fahrstuhlanlagen, Schornsteine, Funkmasten, etc., und fiir Baukdrper
mit betriebsbedingt notwendigen Héhenanforderungen kénnen Uberschreitungen der
zulassigen Gebaudehdhe ausnahmsweise zugelassen werden.

AUSSERE GESTALTUNG:
Fir die Dacheindeckungen sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Ziel dieser Festsetzungen ist es, dass sich der Solitarbau der Feuer- und Rettungswache
gestalterisch in das Orts- und StralRenbild einflgt.

4.3. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Feuer- und Rettungswache erfolgt tUber die in Ost-West-Richtung
verlaufende Kreisstralle K 12 ,Wiedenbricker StralRe”, die aufgrund ihrer geringen Zahl an
Grundstuckszufahrten und Querverflechtungen als relativ leistungsfahig einzuschatzen ist.

Im Rahmen des Brandschutzbedarfsplans wurde dieser Standort hinsichtlich seiner Lage im
Stadtgebiet, der Anfahrbarkeit und Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte sowie der Abdeckung der
Schutzziele als geeignet eingestuft. Die néchstgelegene Bahnunterfuhrung zur Erreichung
des nordlichen Oelder Stadtgebietes ist die Strale ,Zur Axt‘, die sich etwa 700 Meter
nordwestlich entfernt befindet.

Um den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr sowie des Rettungsdienstes im Regelfall ein
direktes Befahren der Wiedenbriicker Stra3e ohne Einsatz des Martinshorns zu ermoglichen,
soll eine Lichtsignalanlage zur Regelung des Verkehrs im Einsatzfall errichtet werden.
Hierdurch kann der Verkehr auf der ,Wiedenbricker Stral’e“ zugunsten der ausrickenden
Einsatzfahrzeuge gestoppt werden. Somit wird die Verkehrssicherheit erhéht und die
Larmemissionen reduziert. Da die Realisierbarkeit des Betriebs der zukinftigen Feuer- und
Rettungswache immissionsschutzrechtlich von der Errichtung einer Lichtsignalanlage
abhangig ist, aber im Bebauungsplan keine Regelungen zu MalRnahmen aulRerhalb seines
Geltungsbereiches mdglich sind, wird die folgende aufschiebende Bedingung im Rahmen
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen:

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG DER NUTZUNG:

Der Betrieb der Feuer- und Rettungswache ist solange unzulassig, bis eine Lichtsignal-
anlage installiert ist, durch die sichergestellt ist, dass im Regelfall der Einsatz des
Martinshorns auf dem Gelande der Feuer- und Rettungswache nicht erforderlich ist.

Die Aus- und Einfahrten der Feuer- und Rettungswache auf die Kreisstralze ,Wiedenbrtcker
Stralte” sowie die modgliche Verkehrsregelung im Einsatzfall werden im Zuge des
Planverfahrens mit dem StralRenbaulasttrager abgestimmt. Wesentliche Voraussetzung fr
die aufschiebende Bedingung der Nutzung ist, dass vor Inkrafttreten des Bebauungsplans
von den Beteiligten sichergestellt wird, dass die Installation der Lichtsignalanlage in
absehbarer Zeit erfolgen kann, also rechtlich und tatsachlich machbar ist. Dies schliel3t eine
Aussage dariber ein, ob durch die Installation einer Lichtsignalanlage gewahrleistet werden
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kann, dass auf den Einsatz des Martinshorns im Plangebiet im Regelfall verzichtet werden
kann.

Zur Gewahrleistung der gemafll Schallschutzgutachten ermittelten Immissionsrichtwerte
sowie aus Grinden der Verkehrssicherheit werden die Aus- und Einfahrbereiche sowie die
Bereiche ohne Aus- und Einfahrt planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Alarmausfahrt fir den Rettungsdienst und die Alarmausfahrt der Feuerwehr sind raumlich
getrennt. Die Ausfahrt des Rettungsdienstes befindet sich mittig auf dem Grundstiick und ist
parallel zur ,Wiedenbrlicker Stralle“ angeordnet. Der Alarmhof der Feuerwehr einschliellich
Ausfahrt ist auf der westlichen Seite des Plangebietes, dem bestehenden Gewebebetrieb
zugewandt, vorgesehen. Die Zu- und Ausfahrt fir den tbrigen Verkehr, insbesondere flir das
An- und Abrucken der Einsatzkrafte, erfolgt im Ostlichen Bereich des Plangebietes. Diese
Organisation der unterschiedlichen Verkehre, die darauf abzielt die Kreuzungsverkehre zu
reduzieren, ermoglicht einen optimalen Betriebsablauf im Einsatzfall.

4.4. Ver- und Entsorgung

Die neue Feuer- und Rettungswache wird an die im Stralenraum vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Kommunikation). Die
Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Aus Okologischen Grinden und im Sinne des § 51 a Abs. 1 S. 1 LWG NW zur Minimierung
der Niederschlagswasserabflussmengen wird folgende Empfehlung zur Regelung des
Wasserabflusses in die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

Grundsatzlich ist durch geeignete Malinahmen, wie z.B. die Verwendung von durch-
lassigen Materialien flr Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben.
Der Nachweis der schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers ist zu fuhren.

4.5. Griinflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft moglichst vertraglich auszufiihren, wird die neue
Feuer- und Rettungswache in Richtung des Griinzugs am Axtbach im Norden und im Osten
in Richtung der offenen Landschaft mit einem Pflanzstreifen eingegrint. Sichergestellt wird
dieses Planungsziel Uber die folgende textliche Festsetzung:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

PFLANZSTREIFEN:

Zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild wird am &stlichen und nérd-
lichen Rand des Plangebietes ein 4,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist
mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen und Laubbaumen dreireihig ver-
setzt zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (Eine Auswahl standértlich geeigneter
Geholzarten zur strauchbetonten Eingriinung des Plangebietes befindet sich unter
"Hinweise und Empfehlungen - Pflanzliste").

Dartber hinaus wird zur Durchgrinung bzw. zur Verbesserung des Mikroklimas fir
Stellplatzanlagen folgende griinordnerische Mallnahme festgesetzt:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. Nr. 20 und 25 BauGB

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Offene, ebenerdige Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellplatze mit mindestens
1 standortheimischen Laubbaum (l./l1l. Ordnung) mit einem Stammumfang von mind.
16-18 cm zu durchgriinen. Die Anpflanzungen haben neben und/oder zwischen den
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einzelnen Stellplatzen zu erfolgen und sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten,
Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 2 m
grofd anzulegen und durch Roste und Buigel oder Hochbord dauerhaft zu schitzen.

Weitere Grinflachen oder natur- und landschaftsbezogene Regelungen sind innerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans nicht vorgesehen.

4.7. Immissionsschutz

Wesentliche Gerauschquellen des Betriebes der geplanten Feuer- und Rettungswache sind
die ein- und ausfahrenden Einsatzfahrzeuge und der Pkw-Verkehr der an- und abriickenden
Einsatzkrafte. Daneben finden Arbeiten an den Einsatzfahrzeugen wie Desinfizieren,
Wartung etc. statt. Der Einsatz von Martinshérnern auf dem Anlagengeléande ist, da der
Verkehr im Einsatzfall im erforderlichen Umfang geregelt wird, im Normalfall nicht
erforderlich (siehe 4.3. VerkehrserschlielRung).

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde der Immissionsschutz gutachterlich
gepruft (vgl. Anlage 4 ,Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur
Errichtung der geplanten Feuer- und Rettungswache am Standort Wiedenbrucker Stral3e der
Stadt Oelde, Fortschreibung® der AKUS GmbH vom 05.12.2013). Demgemaf werden die
Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 in den sudlich der ,Wiedenbriicker Stral3e” gelegenen
Allgemeinen Wohngebieten im Regelbetrieb tags sowie bei seltenen Ereignissen tags und
nachts eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Im Regelbetrieb nachts hingegen wird der
Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete von 40 dB (A) um bis zu 5 dB (A)
uberschritten. Da der Wert von 45 dB (A) nachts nicht Uberschritten wird und dieser als
Orientierungswert fur Mischgebiete, in denen das Wohnen allgemein zulassig ist, angesetzt
wird, ist davon auszugehen, dass somit zu samtlichen Tageszeiten gesunde
Wohnverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbuches gewahrleistet sind. Dem Trennungsgebot
im Sinne des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz wird somit Rechnung getragen.

Hinzu kommt, dass die prognostizierte Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um bis zu 5
dB (A) im Regelbetrieb nachts auf Wohngebaude einwirkt, die aufgrund der in den
Bebauungsplanen Nr. 84 Weitkamp® und Nr. 94 ,Moorwiese” festgesetzten passiven
Schallschutzvorkehrungen in den der neuen Feuer- und Rettungswache zugewandten
Baufenstern baulich einen hohen Larmschutz fur den Innenbereich vorzusehen haben. Dies
betrifft im Bereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Weitkamp* Flachen, die als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen sind und fir die die folgenden Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt sind: Passiver Schallschutz ist grundsatzlich fir
Aulenwande, Rollladenkasten, Fenster und Dacher vorzusehen, um gebietsuntypische
Larmimmissionen zu reduzieren. Im Bereich der Bebauung entlang der ,Wiedenbrlcker
Stralie” ist eine Umgrenzung einer Flache fir besondere Vorkehrungen und besondere
Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmimmissionen) festgesetzt,
innerhalb  welcher Aufenthaltsrdume, insbesondere im Dachgeschoss, auf der
larmabgewandten Seite vorzusehen sind, soweit nicht durch andere geeignete Malnahmen
nachts ein Innenpegel von maximal 30 dB (A) sichergestellt werden kann. Im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplans Nr. 94 ,Moorwiese“ sind ebenfalls
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt: Zur
Minimierung von verkehrsbedingten Immissionen sind hinsichtlich der AuRenwande,
Rollladenkasten, Fenster und Dacher Schallschutzvorkehrungen empfohlen. Daneben ist im
Bereich der Wiedenbricker StralRe festgesetzt, dass aufgrund der Verkehrslarmimmissionen
sowie aufgrund des nordlich gelegenen Gewerbebetriebs an den West- Nord- und
Ostfassaden der Gebaude keine 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Rdume im Sinne der
DIN 4109 errichtet werden durfen.
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Daher wird der Belang, dass es in Teilbereichen der Allgemeinen Wohngebiete der
Bebauungsplane Nr. 84 ,Weitkamp“ und Nr. 94 ,Moorwiese“ zu einer prognostizierten
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um bis zu 5 dB (A) im Regelbetrieb nachts
kommen kann, insbesondere aufgrund der in den Bebauungsplanen Nr. 84 und Nr. 94
festgesetzten passiven Schallschutzvorkehrungen sowie vor dem Hintergrund der
Bedeutung der Feuer- und Rettungswache als Anlage zur Aufrechterhaltung der offentlichen
Sicherheit und Ordnung (Sozialadaquanz) und dem eindeutigen Ergebnis der Standortsuche,
nach dem es sich bei dem Areal nordlich der ,Wiedenbriicker Stralle“ um den geeignetsten
Standort fur den erforderlichen Neubau handelt, in der planungsrechtlichen
Gesamtabwagung gegentber der Vorhabenrealisierung zuriickgestellt.

4.7. Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen

Bekannt ist das Vorhandensein ehemaliger, anschlieRend verflllter Sandgruben im
Randbereich des Plangebietes. Eine entsprechende Baugrunduntersuchung liegt der Stadt
Oelde vor. Gemall Bodengutachten sollten alle Erdarbeiten bzw. Erdbewegungen unter
durchgangiger fachgutachertlicher Begleitung erfolgen. Angeraten wird, dass Auffillungen
sorgfaltig von den Geogenbdden separiert werden. Vor Abfuhr respektive Wiedereinbau
sollten diese separierten Aufflllungen zwecks Endeinstufung auf die Parameterliste der
LAGA-TR-Boden analysiert und samtliche Arbeitsschritte dokumentiert werden.

Innerhalb des Planbereichs und des Baufeldes liegt ein Mischwasserhauptsammlerkanal der
GroRe DN 2.000. Dieser verlauft in West-Ost-Richtung parallel entlang der ,Wiedenbricker
Stralle“ und quert das Plangebiet in Sud-Nord-Richtung. Die Vermeidung von Schaden
durch Spannungseintrage ist durch bauliche bzw. statische MaRnahmen sicherzustellen.

Hinsichtlich militarischer Altlasten wurde das Gelande vom KampfmittelrAumdienst,
Bezirksregierung Arnsberg, untersucht. Mit Schreiben vom 08.11.2012 teilte dieser mit, dass
nach erfolgter Kampfmitteluntersuchung bzw. -beseitigung keine Riickschlisse auf magliche
Bombenblindganger bzw. Kampfmittel bestehen.

4.8. Denkmalschutz / Denkmalpflege / Archaologie

Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Auf der nordoéstlich des Plangebietes
gelegenen Hofstelle gibt es einen denkmalgeschitzten Fachwerkspeicher, der jedoch von
der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt wird. Nach dem heutigen Erkenntnisstand
befinden sich im Planbereich keine Bodendenkmale. Nach erfolgten Probegrabungen durch
die LWL-Archaologie fur Westfalen teilte diese mit Schreiben vom 14.02.2013 mit, dass
Belange der Bodendenkmalpflege nicht mehr betroffen sind. Im Falle von mdglichen kultur-
historischen Bodenfunden sind die Vorschriffen des Denkmalschutzgesetzes NW zu
beachten.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Gem. § 2a BauGB ist fUr Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der Prifung dieses
Vorhabens — hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache
nordlich der Wiedenbrucker Strale“ — werden im Teil Il - Umweltbericht beschrieben.

Die vorgesehene Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung einer Feuer- und
Rettungswache ist mit Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Unter Berlcksichtigung des
Leitsatzes "Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe sind
auf das unumgangliche Mall zu beschranken" werden im Bebauungsplan verschiedene
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Festsetzungen getroffen, die die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft minimieren
bzw. ausgleichen sollen. Hierzu wurden entsprechende Untersuchungen und Berechnungen
durchgefiihrt, die im Teil lll Anhang - 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beschrieben
werden.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die vorgesehenen
MaRnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan die negativen Auswirkungen auf die
Natur und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausge-
glichen werden koénnen und KompensationsmalRnahmen aufierhalb des Planbereichs not-
wendig sind. Die Lage der erforderlichen Ausgleichsflachen und die MalRnahmen auf diesen
Flachen werden im Teil lll Anhang — 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beschrieben.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit diesem Vorhaben nachteilige Umweltauswir-
kungen verbunden sind. Im Hinblick auf das Erfordernis eines Neubaus der Feuer- und
Rettungswache zur Gewahrleistung von Feuerschutz, Hilfeleistung und Lebensrettung wird
einer Bebauung der Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingeraumt.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung
BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

Malnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Stadt Oelde die Flachen
des Planbereichs vertraglich gesichert hat. Entschadigungsanspriiche entstehen nicht.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Anbindung an die Wiedenbricker StralRe wird durch die Stadt Oelde in Absprache mit
dem Kreis Warendorf als Stralenbaulasttrager sichergestellt. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurden bzw. werden, wie unter ,Teil Il Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung - Abschnitt 1.3.“ beschrieben, im Auftrag der Stadt Oelde durchge-
fuhrt. Mit der folgenden Festsetzung werden die AusgleichsmalRnahmen Bestandteil des
Bebauungsplans:

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die aulRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes notwendigen Mal}-
nahmen auf den Grundsticken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstick 361 erfolgen als
Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich werden den als “Gemeinbe-
darfsflache - Flachen fir den Gemeinbedarf fir Einrichtungen und Anlagen der
Feuerwehr, hier: Feuer- und Rettungswache" und als “Offentliche Verkehrsflache*
innerhalb dieses Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordnet (Sammelzuordnung).
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7. Flachenbilanz

.Flachen fur den Gemeinbedarf fur Einrichtungen und Anlagen der| 11.000 m? 95,6 %
Feuerwehr, hier: Feuer- und Rettungswache*

Offentliche Verkehrsflachen 500 m? 4.4 %
Uberlagernde Festsetzung von Pflanzstreifen 830 m? -
Gesamtflache des Plangebietes 11.500 m2| 100,0 %
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Teil Il Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 2a BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden. Die unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen
sind in diesem Abschnitt — Teil Il Umweltbericht — erfasst.

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache nérdlich der
Wiedenbriicker Stralle” der Stadt Oelde ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
den Bau einer neuen Feuer- und Rettungswache zu schaffen. Da die vorhandene Feuer- und
Rettungswache am bisherigen Standort ,OverbergstraRe“ baulich nicht mehr den
Anforderungen entspricht, ist ein Neubau zwingend erforderlich. Die Wahl des Standortes an
der ,Wiedenbricker Stralde” ist das Ergebnis einer umfangreichen Analyse im Rahmen der
Aufstellung des Brandschutzbedarfsplans der Stadt Oelde, in der eine Vielzahl an moglichen
Liegenschaften untersucht wurde. Geplant ist ein stralRenbegleitend angeordneter Baukorper
mit rickwartiger Fahrzeughalle, der mit drei maximal zulassigen Vollgeschossen bzw. einer
maximalen Gebaudehoéhe von 99,0 m Uber NN mafstablich an die Kubatur des westlich
gelegenen Gewerbebetriebs angelehnt ist.

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 1,15 ha, hiervon entfallen 11.000 m? auf ,Flachen fir
den Gemeinbedarf fir Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr, hier: Feuer- und
Rettungswache“ und 500 m? auf ,Offentliche Verkehrsflachen“. Bei dem festgesetzten
Pflanzstreifen mit einer GréRe von 830 m? handelt es sich um eine Uberlagernde
Festsetzung. Die Grundflachenzahl ist festgesetzt mit 0,6. Die Festsetzung der
abweichenden Bauweise ermoglicht die Errichtung von Gebauden, die eine Lange von 50 m
Uberschreiten kdnnen.

1.2. Ziele des Umweltschutzes aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berucksichtigung

Fir dieses Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB be-
achtlich, auf die im Aufstellungsverfahren mit dem Fachbeitrag im Abschnitt ,Teil lll Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung® und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert
wird.

Zu berucksichtigen sind zudem die europarechtlichen Anforderungen zum Artenschutz. Den
Prufanforderungen des BNatSchG und des LG NW wird mit dem Fachbeitrag ,Artenschutz-
rechtliche Betroffenheitsanalyse® (siehe Anlage 3) entsprechend Rechnung getragen.

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu bericksichtigen.

Die von den geplanten Anderungen betroffenen Flachen liegen auRerhalb des im
Regionalplan (vormals Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Minster —
Teilabschnitt Mdunsterland festgelegten Siedlungsbereichs. Auch im Entwurf zur
Fortschreibung des Regionalplans sind die insgesamt 1,15 ha des Plangebietes nicht als
Siedlungsflache aufgenommen. Wie die Bezirksregierung im parallel zu diesem
Bebauungsplan betriebenen Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans mit Schreiben
erklart hat, ist die Errichtung einer neuen Feuer- und Rettungswache jedoch mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar. Dem Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen.
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Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Stadt Oelde liegt nicht vor. Naturschutzrechtlich
ausgewiesene Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, LB, ND) oder geschlitzte Biotope
(§ 62 LG NW) bestehen fiir das Plangebiet wie auch fir angrenzende Flachen nicht.

Wasserschutzgebiete sowie Bodendenkmale oder archaologische Fundstellen liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand im Gebiet ebenfalls nicht vor. Schutzwiirdige Béden sind von den
Planungen nicht betroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
inre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird
die mit der Durchfuhrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes do-
kumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden
dargestellt, um daraus MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

2.1.1. Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich ist gepragt von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, die im
Siden an die KreisstraRe K 12 ,Wiedenbricker Strale” und im Westen an die Betriebs- bzw.
die Erweiterungsflachen eines Gewerbebetriebs grenzen. Unmittelbare nachteilige
Auswirkungen auf den Menschen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die Bedeutung
des Plangebiets fur die ortliche Erholungsfunktion ist aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung eher gering. Das bestehende Netz landwirtschaftlicher Wege wird durch die
vorliegende Planung nicht tangiert.

Es ergeben sich aber Auswirkungen durch nachteilige Larmimmissionen in den sudlich der
~Wiedenbriicker Stral’e“ gelegenen Wohngebieten. Gemal Schallschutzgutachten werden
die Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 im Regelbetrieb der geplanten Feuer- und
Rettungswache tags sowie bei seltenen Ereignissen tags und nachts eingehalten bzw.
deutlich unterschritten. Im Regelbetrieb nachts hingegen wird der Immissionsrichtwert fur
Allgemeine Wohngebiete von 40 dB (A) um bis zu 5 dB (A) Uberschritten. Da der Wert von
45 dB (A) nachts nicht Uberschritten wird und dieser als Orientierungswert fur Mischgebiete,
in denen das Wohnen allgemein zulassig ist, angesetzt wird, ist davon auszugehen, dass
somit zu sdmtlichen Tageszeiten gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbuches
gewahrleistet sind.

2.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW geflhrte
schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet
nicht bekannt. Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet
und ist nicht Bestandteil eines FFH- oder EU-Vogelschutzgebiets. Derartige Schutzgebiete
sind auch in der ndheren Umgebung des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Derzeit werden die Flachen innerhalb des Planbereichs landwirtschaftlich als Acker- und
Wiesenflachen genutzt. Besondere topografische Auffalligkeiten liegen nicht vor. Das
Plangebiet weist Uber die auf diesen Flachen vorzufindenden Lebenswelten hinaus keinen
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bedeutenden Lebensraum flr die Tier- und Pflanzenwelt auf und ist durch die intensive
landwirtschaftliche Bodennutzung vorbelastet. Die Empfindlichkeiten gegentber der
geplanten neuen Nutzung hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
sind daher gering. Aufgrund seiner Vorpragung durch den westlich gelegenen
Gewerbebetrieb, das Allgemeine Wohngebiet im Siden sowie den etwa 300 m nordlich
gelegenen, in Ost-West-Richtung verlaufenden Bahndamm wird das Landschaftsbild durch
das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die artenschutzrechtlichen Vorschriften der EU, des
Bundes und des Landes NRW bzgl. streng und besonders geschutzter Arten wurde eine
entsprechende Betroffenheitsanalyse durchgefiihrt (sieche Teil [l Anhang - 2.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache
nordlich der Wiedenbricker Stralle“ der Stadt Oelde des Ingenieurblros Dipl. Geogr. Peter
Duphans vom 13. November 2012). Hiernach kommen im Plangebiet und seinem naheren
Umfeld potenziell planungsrelevante Arten der Gruppen Fledermause, Vogel und Amphibien
vor. In der zusammenfassenden Beurteilung wird in der Untersuchung das Fazit gezogen,
dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtern wird. Somit
werden keine Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG hervorgerufen.

In Bezug auf das Landschaftsbild ist bereits von einer stark urbanen Pragung des Raums zu
sprechen. Die Planflache grenzt im Westen an einen Gewerbebetrieb an und verflgt auf den
Uberplanten Flachen Uber keine wesentlich pragenden Strukturelemente. Fir das
Landschaftsbild ist das Bebauungsplangebiet somit als eher mafig bedeutsam einzustufen.
Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird entlang der &stlichen und
nordlichen Plangebietsgrenzen ein 4,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, um eine
dauerhafte Eingrinung und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes
sicherzustellen.

Insgesamt sind die mit der Planung verfolgten MaRnahmen jedoch als Eingriff zu sehen, der
zu einem Verlust von Lebensraumen sowie zu einer Veranderung des Landschaftsbildes
fuhrt. Zur Uberprifung dieser Auswirkungen wurden entsprechende Untersuchungen und
Berechnungen durchgefuhrt, die im Teil lll Anhang — 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
beschrieben werden. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die vorgesehenen MalRnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan die negativen
Auswirkungen auf die Natur und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ausgeglichen werden kénnen und Kompensationsmalnahmen auf3erhalb
des Planbereichs notwendig sind.

2.1.3. Schutzgut Boden

In der Vergangenheit wurden die Flachen innerhalb des Plangebietes Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache bzw. als Weideland genutzt und weisen daher die durch
diese Nutzung typischen Grundbelastungen auf.

Aufgrund der vorhandenen Untersuchungen sind keine Kampfmittel oder archaologische
Bodenfunde auf den Flachen zu vermuten. Nach den heute vorliegenden Unterlagen werden
innerhalb des Plangebietes keine Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungen vermutet.
Schutzwiirdige Béden sind nicht betroffen.

Die gemall den Festsetzungen maximal zuldssige Versiegelung von Grund und Boden
betragt bei einer FlachengroRe der Gemeinbedarfsflache von 11.000 m? und einer
Grundflachenzahl von 0,6 bzw. dem Hochstwert i.S.v. § 19 Abs. 4 Satz 3 von 0,8 rund 8.800
mZ.

Sonstige Bodenbeeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen, z. B. mogliche
Belastungen der Béden durch Schadstoffe, sind nicht zu erwarten.
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Die vorgesehene Errichtung der neuen Feuer- und Rettungswache ist als erheblicher Eingriff
zu bewerten, da dem Boden durch Versiegelung die natlrliche Bodenfunktion entzogen wird.
Zur Uberprifung dieser Auswirkungen wurden entsprechende Untersuchungen und Be-
rechnungen durchgefuhrt, die im Teil lll Anhang — 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
beschrieben werden. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die vorgesehenen MaRnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan die negativen
Auswirkungen auf die Natur und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ausgeglichen werden kénnen und KompensationsmalRnahmen aulRerhalb
des Planbereichs notwendig sind.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Wasserleitvermogen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate
sind aufgrund der naturrdumlichen Vorbedingungen als gering einzustufen.

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem in die Klaranlage Oelde. Aus Okologischen
Grunden und gem. § 51 a (1) S.1 LWG NW i. V. m. § 9 (4) BauGB zur Minimierung der
Niederschlagswasserabflussmengen wird im Bebauungsplan empfohlen, Oberflachenwasser
- soweit moglich - auf dem Grundstuck zu versickern. Hierdurch soll die Verwertung des an-
fallenden Regenwassers vor Ort unterstutzt werden.

Da kein direkter Eingriff im Bebauungsplangebiet in die natlirlichen Wasserverhaltnisse vor-
gesehen ist, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwasser-Situation als nicht erheblich einzu-
stufen. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Re-
duzierung der Oberflachenwasserversickerung als nachteilige Umweltauswirkung zu beur-
teilen.

Ein Eintrag von Schadstoffen in das Oberflachenwasser - wie auch das Grundwasser - ist
durch die geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

2.1.5. Schutzgut Luft

Durch dieses Planvorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrdchtigungen durch
verkehrsbedingte, gewerblich und sonstige nutzungsbedingten Schadstoffe zu erwarten.

2.1.6. Schutzgut Klima

Da es sich bei der Planung um eine Arrondierung des bestehenden Siedlungskdrper handelt,
sind keine erheblichen nachteiligen klimatischen Auswirkungen, z. B. durch Be-
eintréchtigungen des Luftaustausches (Behinderungen des Kaltluftzuflusses, Kaltluftstaus
u.a.m.), zu erwarten. Der von Westen nach Osten verlaufende Frischluftkorridor des
Axtbaches wird von der Planung nicht berthrt und bleibt in seiner Funktion erhalten. Fur das
Mikroklima bedeutende Geholzstrukturen werden durch die Planung nicht beansprucht.

2.1.7. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Nach dem heutigen Erkenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Bau-
denkmaler, Bodendenkmaler oder sonstige schitzenswerte Objekte. Auswirkungen auf
sonstige Sachguter, z. B. eine beachtliche Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch die
Uberplanungen vorhandener Nutzungen, ergeben sich nicht.
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2.1.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den oben genannten Schutzgitern wird es aufgrund des komplexen
Wirkungsgefliges der Umwelt und des Naturhaushalts und somit zahireicher mdglicher
Schnittstellen und damit verbundener gegenseitiger Beeinflussung Wechselwirkungen zwi-
schen den jeweiligen Schutzgitern geben. Eine besondere Problematik zwischen den
Schutzgltern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch diese
Wechselwirkungen werden im Bebauungsplangebiet nicht gesehen.

2.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um die Planung eines grol3mafstablichen
Solitarbaus. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Bodenfunktionen
durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Ebenfalls ist aufgrund der Bebauung eine
Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der erforderlichen Kom-
pensationsmaflinahmen (beschrieben im Teil Il Anhang — 1. Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung) innerhalb und auRerhalb des Plangebietes die Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft ausgeglichen werden.

2.2.2. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache am dstlichen Ortsrand von Oelde wiirde das
Gelande weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Besonderes Potenzial fur eine
Eigenentwicklung weist das Plangebiet nicht auf, da es durch die bislang ausgeubten
Nutzungen stark vorgepragt ist.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Dieser Bebauungsplan selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet
diesen aber vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind daher durch die pla-
nerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes und ansonsten
aullerhalb des Gebietes durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.

Im Bereich dieses Vorhabens werden folgende MalRnahmen getroffen, um nachteilige Um-
welteinwirkungen zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen:
e Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Gebaudehdéhe von 99,0 m Gber NN
e Festsetzung der GRZ von 0,6
e Eingrinung des Plangebietes zur ,freien Landschaft® auf ndrdlicher und &stlicher Seite
mit einem 4,00 m breiten Pflanzstreifen
e Griunordnerische Festsetzung, je sechs Stellplatze mindestens einen Laubbaum zu
pflanzen
e Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich aulierhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans

Zu weiteren Einzelheiten wird hierzu auch auf die Ausfihrungen in Teil | — 4. Planinhalt und
Festsetzungen bzw. in Teil lll Anhang - 1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verwiesen.
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2.4. Andere Planungsmaoglichkeiten

Dem Beschluss, am Standort ,Wiedenbrticker Stral3e” eine neue Feuer- und Rettungswache
zu errichten, ging die Prifung einer Vielzahl von Alternativstandorten voraus. Die
Realisierung des Neubaus am bisherigen Standort ,Overbergstrale“ wurde aufgrund
begrenzter raumlicher Erweiterungsméglichkeiten, aufgrund der dichten, umgebenden
Wohnbebauung, die erwiesenermallen zu Emissionskonflikten flihrt, sowie daruber hinaus
aufgrund des grofen Potenzials dieses Standorts flr eine Entwicklung eines hochwertigen,
innenstadtnahen Wohnquartiers verworfen. Als Ergebnis der Analyse samtlicher geeigneter
Standorte hat sich von den verfligbaren Standorten das Plangebiet nérdlich der
~Wiedenbricker Stralle“ als am besten geeignet herausgestellt. Entscheidungsgrundlage
dieser Standortbestimmung ist die Analyse des Brandschutzbedarfsplans 2012 der Stadt
Oelde, der vom Rat der Stadt Oelde am 08.07.2013 verabschiedet wurde. Im Zuge der
Erarbeitung dieses Bebauungsplanes wurden stddtebauliche Varianten mit unterschiedlich
starker Ausnutzung der Bauflachen und unterschiedlichen Zu- und Abfahrten gepruft. In der
Abwagung der Varianten wurde eine LOsung erarbeitet, die eine der ortlichen Situation
(Umgebende Bebauungsstruktur, Ortsrandlage) angepasste Bebauung vorsieht und die dem
Immissionsschutz gegenuber den benachbarten Wohngebieten hinreichend Rechnung tragt.

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Verwendete technische Verfahren — eventuelle Probleme bei der Erstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft erfolgt im Teil Il eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach
dem Bewertungsverfahren Warendorfer Modell des Kreises Warendorf — Amt fir Planung
und Naturschutz — herausgegeben im Marz 2006.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. prognostizierte Belastungen oder die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen
oder allgemeinen Annahmen. Auch kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reich-
weite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmetho-
den noch nicht entwickelt wurden.

3.2. Geplante MaBnahmen des Monitoring

Die Durchfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (in-
nerhalb und auRerhalb des Plangebietes) und deren Entwicklung wird durch die Stadt Oelde
regelmafig durch Ortsbesichtigung tberpruift.

Sollte die Stadt Oelde von unerwarteten nachteiligen Auswirkungen durch die Fachbehdrden
im Rahmen deren bestehenden Uberwachungssysteme und der Informationsverpflichtung
nach § 4 Abs. 3 BauGB Kenntnis erhalten, wird sie darauf entsprechend reagieren.

3.3. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Dieser Umweltbericht beschreibt die Umwelt und die Umweltauswirkungen dieses Vorha-
bens ,unter Bertcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstands und der allgemein anerkann-
ten Prufungsmethoden®. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt mit Ricksicht auf
folgende Bestrebungen: Die menschliche Gesundheit zu schiitzen, durch eine Verbesserung
der Umweltbedingungen zur Lebensqualitat beizutragen, fur die Erhaltung der Artenvielfalt
zu sorgen und die Reproduktionsfahigkeit des Okosystems als Grundlage allen Lebens zu
erhalten.
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Ziel dieses Bebauungsplans ist es, am o0stlichen Ortsrand von Oelde, nordlich der
~Wiedenbricker Stralle“, eine Flache fiur den Gemeinbedarf fur Einrichtungen und Anlagen
der Feuerwehr festzusetzen. Hiermit und mit dem parallel betriebenen Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung
einer neuen Feuer- und Rettungswache geschaffen werden.

Durch die Realisierung der Planung werden nachteilige Umweltauswirkungen verbunden
sein, die in diesem Umweltbericht im Einzelnen erlautert werden. Zusammenfassend sind als
voraussichtliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Flachennutzungsplananderung vorbereitet werden, der Verlust von Boden und
Bodenfunktion durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss
und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensraume
von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Um die mit dieser Planung verbundenen nachteiligen Umwelteinwirkungen zu vermeiden, zu
minimieren bzw. auszugleichen, werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im hinsichtlich der der Festsetzung
einer maximal zulassigen Gebaudehohe von 99,0 m Gber NN

e Festsetzung der GRZ von 0,6

e Eingrinung des Baufelds zur ,freien Landschaft® auf ndrdlicher und dstlicher Seite mit
einem 4,00 m breiten Pflanzstreifen

e Griunordnerische Festsetzung, je sechs Stellplatze mindestens einen Laubbaum zu
pflanzen

e Zuordnung von Flachen und MalBhahmen zum Ausgleich auferhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch diese Schaffung von Baurecht unter
Berucksichtigung der  beschriebenen  Aspekte keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sondern die Umweltauswirkungen im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung als hinnehmbar anzusehen sind. Im Hinblick auf die
Notwendigkeit des Neubaus der Feuer- und Rettungswache mit ihrer bedeutenden Funktion
fur Feuerschutz, Hilfeleistung und Lebensrettung wird dem Vorhaben an diesem Standort der
Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingerdumt.
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Teil lll Anhang

1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
1.1. Situation und Methodik

Das Plangebiet liegt ca. 1 km dstlich der Innenstadt von Oelde, nordlich der ,Wiedenbricker
Stralte” (Kreisstralle K 12), und umfasst insgesamt ca. 1,15 ha. Diese Flachen werden
derzeit intensiv durch Ackerbau sowie als Weideland genutzt. Es handelt sich um einen
ausgeraumten Landschaftsbereich ohne nennenswerte Gehdlzstrukturen. Norddstlich des
Plangebietes befindet sich eine Hofstelle. Sidlich der ,Wiedenbriicker Strale” und dem
parallel verlaufenden Geh- und Radweg befindet sich ein mit Pflanzstreifen gesdumtes
Allgemeines Wohngebiet. Im Westen des Anderungsbereichs schlieBt sich ein
Gewerbebetrieb an.

Die weitere Inanspruchnahme des Freiraums ist in Abwagung mit der elementaren Funktion
der Feuerwache fir Feuerschutz, Hilfeleistung und Lebensrettung zu sehen. Mit der vor-
gesehenen Ausweisung neuer Bauflachen werden insbesondere in Hinblick auf die teilweise
Versiegelung von offenen Bodenflachen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sein.
Diese Auswirkungen betreffen besonders den Wasserhaushalt und die Verdunstungsrate so-
wie allgemein die mikroklimatische Situation. Unter Berlcksichtigung des Leitsatzes
"Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe sind auf das
unumgangliche Mal® zu beschranken" werden im Bebauungsplan verschiedene Fest-
setzungen getroffen, die die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft minimieren bzw.
ausgleichen sollen.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem Bewertungsverfahren Waren-
dorfer Modell des Kreises Warendorf — Amt fur Planung und Naturschutz — herausgegeben
im Marz 2006. Hierbei wird zunachst eine Erfassung der innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes vorliegenden Okologischen Werte der Uberplanten Flachen (Eingriffs-
flachenwert) unter Berlcksichtigung der Funktionszusammenhange vorgenommen. Als
zweiter Verfahrensschritt wird die dkologische Wertverschiebung durch die Planung (Kom-
pensationswert) ermittelt, um anschlieRend eine Aussage bzgl. eventueller bendtigter Fla-
chengrofien fir auBerhalb der Eingriffsflache vorzusehende Kompensationsmaflinahmen
treffen zu kénnen.

1.2. Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

Es ergeben sich bei einer Eingriffsflachengrée von 1,15 ha folgende Eingriffsflachenwerte:

Beschreibung Grole Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m?) (WE)

Ackerflachen, intensiv bewirtschaftet, 7.200 0,3 2.160
Gesamtflache 7.200 m?
Wiesenflachen, intensiv bewirtschaftet, 3.800 0,4 1.520
Gesamtflache ca. 3.800 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 500 m? 500 0 0
Summen 11.500 -- 3.680

Die Lage der einzelnen Flachen ist auch dem als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan ,Be-
standserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 118“ zu enthehmen.
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1.3. Ermittlung der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache

Im Bereich des Bebauungsplanes werden folgende Malnahmen getroffen, die zur
Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs beitragen:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 118 werden ca. 11.000 m? als Bauflachen
ausgewiesen. Fur die als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache wird eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Somit konnen gemal® BauNVO (§ 19, Grundfla-
chenzahl, zulassige Grundflache) maximal 80%, also 8.800 m?, des gesamten Plangebietes
mit Gebduden und den dazugehdrigen baulichen Anlagen Uberdeckt werden. Die
verbleibenden 2.200 m? der Gemeinbedarfsflache werden gartnerisch angelegt. Fir einen
Teil dieser Flachen wird zusatzlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 entlang der Ostlichen und der
nordlichen Plangrenze ein Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 4,00 m festgesetzt, um
eine dauerhafte Eingrinung und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes zu
gewahrleisten. Insgesamt umfassen diese Flachen 830 m2 Zur Sicherstellung der
vorgenannten Ziele werden in den Bebauungsplan die entsprechenden textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Fir die beabsichtigten oben aufgefiihrten Nutzungen der Flachen ergeben sich daraus
folgende Kompensationswerte:

Beschreibung Grole Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m?) (WE)

Flachen fir den Gemeinbedarf (11.000 m?) - -
Anteil bebaute Flachen: 8.800 m? 8.800 0,0 0,0
Anteil gartnerisch angelegte Flachen: 1.370 m? 1.370 0,3 411
Anteil Pflanzstreifen (830 m?) 830 0,7 581
Verkehrsflachen (500 m?) 500 0 0
Summen 11.500 - 992

Stellt man nun die Ergebnisse des unter 1.2. berechneten Eingriffsflachenwertes und der un-
ter 1.3. berechneten Summe der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache gegentber
(3.680 WE — 992 WE = 2.688 WE) ergibt sich fir den Planbereich ein Kompensations-
defizit von 2.688 WE.

Das sich ergebende Kompensationsdefizit von 2.688 WE kann durch die 6kologischen Auf-
wertungsmalnahmen auf den Grundsticken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstick 361,
ausgeglichen werden. Die erforderlichen 2.688 WE kdnnen im Rahmen des Oko-Kontos der
Stadt Oelde ,abgebucht® werden.

Somit kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in die Umwelt durch Kompensationsmal}-
nahmen innerhalb und auflerhalb des Planbereichs ausgeglichen werden kdénnen. Zur Si-
cherstellung der KompensationsmalRnahmen hat die Stadt Oelde die entsprechenden Fla-
chen erworben bzw. vertraglich auf Dauer gesichert. Die MaRnahmen flr die angestrebte
Aufwertung der Flachen sind durchgefiihrt worden bzw. werden zeitnah mit der Realisierung
des Baugebietes durchgefihrt.

1.4. Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die Festsetzung der Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft erfolgt als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB. Die Flachen und Malinahmen zum Ausgleich werden
gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, als Sam-
melzuordnung zugeordnet werden. In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche
Festsetzung aufgenommen:



STADT OELDE

Der Birgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 21

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die aulRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes notwendigen Mal3-
nahmen auf den Grundstliicken Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 erfolgen als
Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich werden den als “Gemeinbe-
darfsflache - Flachen fir den Gemeinbedarf fiir Einrichtungen und Anlagen der
Feuerwehr, hier: Feuer- und Rettungswache" und als “Offentliche Verkehrsflache*
innerhalb dieses Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordnet (Sammelzuordnung).

2. Verzeichnis der Anlagen

° Anlage 1
Ubersichtsplan Bestandserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 118

° Anlage 2
Standortvergleich — Wertung der Standorte — des Ing. — Biiros kplanAG, Siegen

° Anlage 3
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Nr. 118 ,Feuer-
und Rettungswache nordlich der Wiedenbriicker Strae“ der Stadt Oelde des Ing.
— Buros Dipl. Geogr. Peter Diphans vom 13. November 2012 (liegt nur der 1.
Ausfertigung der Begriindung bei)

° Anlage 4
»Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur Errichtung der
geplanten Feuer- und Rettungswache am Standort Wiedenbriicker StralRe der
Stadt Oelde, Fortschreibung”“ der AKUS GmbH vom 05. Dezember 2013 (liegt nur
der 1. Ausfertigung der Begriindung bei)

aufgestellt durch

Stadt Oelde - Der Blrgermeister-
Planung und Stadtentwicklung
Oelde, Januar 2014

Gez. Waldmdller/Rauch
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Anlage 1

Ubersichtsplan Bestandserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 118

BP Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache
nordlich der Wiedenbriicker Stralle"

- Bestandserfassung -
ohne MaRstab
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Anlage 2

Standortvergleich — Wertung der Standorte — Tabelle 1

plan:
Feuer- und Rettungswache Oelde

Hauptamtliche Feuerwehr mit Rettungswache und Freiwilliger Feuerwehr
Wertung der Standorte

Gewichtungs-

Bewertungskriterien foktor™® Punkte "  sehr schiecht geeignet wenig geeignet mittelmaBig geeignet gut geeignet sehr gut geeignet
1. F i at und p Bemerkung Bemerkung g Bemerkung
1 Umsetzung
Raumprogrammanforderungen 3 B 2 2 : -~ :
einschl. AuBenbereiche Eraeb 3 6 9 12 15
" |
Erweit ; : 2 Punkte 1 2 3 4 5
Jergebms | 2 4 s 8 10
2 Grundstiick
21 Grundstuckszuschnitt und 2 Punkte 1 2 3 4 5
Beschaffenheit. Topographie
2 4 6 8
22 Grundstiicksgrofie ausreichend 2 Punkis 1 2 8 . 5
'as_-: 2 s s B w
23 Lage (Erreichbarkeit / Hilfsfristen / 3 Punkte 1 2 3 K 5
Gefahrenschwerpunkte)
3 6 9 12 15
24 Erschliefiung (Verkehr) 2 IP“""'B ) a - =
lzng 2 4 6 ] 10
25 Lk Ktur (Ver- und E 2 Punkte 1 2 3 4 5
lﬁ 2 . s s w0
Baulast 1 7
26 Allasten, Hochwasser/ 2 e L z 2 - .
Uberschwemmungsgebiete u.a.) . 2 4 6 8 10
Konfliktpunkte Punkte 1 2 3 4 5
27 3
Immissionen / Emissionen
g 3 6 9 12 15
Punkte 1 2 3 B 5
28 Baurecht 2
2 4 6 8 10
Punkte 1 2 3 4 8
29 Besitzverhaltnisse Grundstuck 2
2 4 6 8 10
Wirtschaftlichkeit
3. Mitteleinsatz / Aufwand / Zeitiche 3 Rt v 2 2 2 £
Realisierung / Zukunftsfahig 3 6 9 12 15

I Punkte: 1 = sehr schlecht geeignet, 2 = wenig geeignet, 3 = mittelmaRig geeignet, 4 = gut geeignet, 5 = sehr gut geeignet
'2) Gewichtungsfaktor: 1 = weniger wichtig, 2 = wichtig, 3 = sehr wichtig



24

STADT OELDE
Der Birgermeister
PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG

Bryom Jyas = ¢ Biyow = Z ‘Bayow sabiuem = | JopejsBumuyomas e
10UB086 1n6 Jyes = g '18UBIaRG NG = p '1PUBIEEB BigewiENIL = ¢ 1euBIBEl Biuam = Z 1oUBIBAB oIS JBS = | BIund

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118

Standortvergleich — Wertung der Standorte — Tabelle 2

Anlage 2

ustieyy soncaous bunioesy
) e DR WHOw K210 SRR 4 ¥ ' SUNNOZ | PUMINY | ZIES IOV
OunupneN tandwewer measmy e 81N HBOu KI82U0Y SHREIEY T
e o Busupeiny
newen uaw Golvﬁta“! z WNISPUNIE) ISSILPWSASWINUAE
63 WA _—— BRI I G apjr
9 wrsponsse | O v ooy pun Gpmwnis wos | &
o smssiatironined 50 Bueog oRaED LBaD 2 OO .4 J2qE 20UEIP AN UERD
oy 00 Wi § fovnmom e Sustones . a5 0 (ournngonn) wnensd Bunbeway + b
v W emea—— o SIPAN - U8 I Bunbemay easepioye oo apung
WZINZ UEDUELION Y G N - I9GE USEUTLIO! Uy § 20!
199€ UEPUBLION LB W 1o USPUELION LE1-G HeN
ey P ———"
spreaebuLM wauoniope
DR Py Nz Uapon Doy RIOBEISI 1©r 90 WOROpD TR UBUOSSIW | UBUOISSIW|
UGS, Bunneqeguo e
TS [T eeesenmenaa [ w4 i s s
oy ke | & g
Buniamspans BUnSHRGRA S PR i 1k S (&N @aigabsBunwIWaY SN
BDEpI SO FOUSE IR v s —— z | BSSEMUDOH ‘UBISERY
p PRp UeBUNI USUOZZIG) aISEINER
e LeBUTIey e SENW pryar— Sop s Ly BUEsOYy S uspUELOA a0 (6uNBIosIL Pur AngsR Y|
3 ET
o0
P
N pun
unbow (Lyegsneron)
(O UBUESTY PUn ©Z e AN EON ) 1T aREY ] Bunpuaang owurps
oyeas inz obe v easabur: Wi .i‘._.u..l!;l_fq_}f__ OBUNApUNIE 60955 DM apuas 1wz 19an Bunouauy o9eas oue 10an inu Bunouauy SRS S s son) Sunpemions
o L — — — e
.. e geosen) [ —— S g e (IundiamsuaLR0
e sl - WONOUO Dunprssmup) o weu — USSUISEH | Wy e 3) abe
weaneye Bunso ecnpn) | & v
Sy e 4 DU D R
[ —_— DU 1 188 S Nw13 A0 it -
st 961 UHND LBLUTAUE TS IS 000 +¥ €) o b sdbny z pusDIBISNE B50IBSPMSPUNID
008 9 b UL PRI U e T
wonsew | |woeve e easq oot weuars
uayers Bunbnpe o7 weu Doy T o
5 [rem— i B iyl
b ot ot b 4008 L Bopeiie: nZaYeY Uiy ﬁia_..-n!oil!mllv! deifao) Weyphiesy
SISy WUSPUNID Saeuofiod &.!3.-” e e NSNZ - oy bhond 4 L5 0 R 05 o, PUN PUADSOZSHONISPUNID
i1 oS5 obysunbun wupynz wEgsunbun
xomspuno
T 1 ] ubuEuLEN
D UBLIRASOY B49GBUD B
BunWEADEAS I e LqaBeD DU I 10 WeBeB oqubion L O 4 - UeQaBaB Mo z
3 3 g [ NSO QMBI z aund| 1 ompnBowsbunapam 3
OONISPID SUP BAARSNZ e of sy ueQebel wow sz
Pyepope BUIRBQUEYTY ROSUS
— Qs | A =l uebus sleghei
sbow syRIBSPNSPUD S 0 OUnIS Pk Bungnoean suo S 90 punsg) yrve Burynadinar) suyo S MU SN (U Uy T |uepew cissebun wow yonssounss € apung|
o puILE) e Bungidegn sude OBWOLING LBD 40 Ay Bunnesuwr
Bunyeuoeg Bunwowsg Bunysuag Buryiswsg Bunyssuwag wuse)Bosduney PUn IEUOINUN.
BomsBuiosg lv-lluz.. ~ o= uopanmsbunpomeg | N
5 vopuris v uopueig. d
£ uopums zuopums. vopusis -
LOM. w54 pun ayoemsBuni T JyBMm
apjaQ emsB ]

H:\610\WINWORD\6126 BPlan\6126-50-BPlan\118-Feuerwehr\3-2-verfahren\BP118-begruendung-3-2.doc




STADT OELDE

Der Birgermeister

PLANUNG UND

STADTENTWICKLUNG

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 25
Anlage 2
Standortvergleich — Wertung der Standorte — Tabelle 3

<plan.

Feuer- und Rettungswache Oelde

Hauptamtliche Feuerwehr mit Rettungswache und Freiwilliger Feuerwehr

Wertung der Standorte

X “ wenig i i . gut &
Gesamtergebnis sehr schlecht geeignet Geatonat mittelméBig geeignet deslanet sehr gut geeignet
Ratingskala 0-26 27 -52 53-78 79 -104 105 - 130
Standort 1
Ersatzneubau
Overbergstrale
Standort 2
Lindenstralle
(44)
Standort 3
Stromberger
Stralte
Standort 4
Erich-Kastner-
Bewertung Schule
Standort 5
Groningsweg
(79)
Standort 6
Wiedenbricker
Stralle
Standort 7
Haltenberg
Weitkampweg
|




