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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaRl § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

o , Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB o o Pflanzstreifen
g Ceoses <o> (siehe textliche Festsetzungen)
Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
: : Flachen fiir den Gemelnbedarf.fu.r Einrichtungen Nutzungsschablone
. ERAS - und Anlagen der Feuerwehr, hier: Feuer- und , T
(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
RettungswaChe gelten die Festsetzungen im Plan)
) . Art der baulichen Zahl der Voll-
Mal der baulichen Nutzung und Bauweise Nutzung Eﬂ III geschosse
ety §9Abs. INL1Und2BauGB | g o |
flachenzahl 0,6 a Bauweise
GH  Gebsudehshe, maximal § 18 BauNVO
1400miberNN (iehe textiiche Festsetzungen) . . GH
) Gebaudehdhe 99,00 m tber NN
0,6 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
HI Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVvVO
als Hochstmal
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO Nachrichtliche Ubernahmen

Die uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstticksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstlicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

el Baugrenze

HQ-100-Linie

Mischwasserkanal DN 2000 mit Schachtbau-
werken, die genaue Lage ist vor Ort zu ermitteln

geplanter Gebaudekdrper

Ermachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. April 2013 (GV. NRW. S. 194).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt

geéndert durch Gesetz vom 21. Mérz 2013 (GV. NRW. S. 142).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 G zur Férd. des Klimaschutzes
bei der Entwickl. in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Dieser Bebauungsplan Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache
nordlich der Wiedenbriicker Strale" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom 03.12.2012
aufgestellt worden.

Oelde,den . .2012

Birgermeister Schriftflihrerin

Fir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde,den . .2013

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
am . .2014 als Blrgerversammlung stattgefunden.

Oelde, den

Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am

gem. § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache
ndrdlich der Wiedenbriicker Strale" einschl. der Begriindung
beschlossen.

Oelde, den

Blirgermeister Schriftfihrerin

Der Bebauungsplan Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache nérd-
lich der Wiedenbricker Strale" einschlieRlich der Begriindung
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 118 "Feuer- und
Rettungswache nordlich der Wiedenbriicker Stralle" am

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bestandsangaben

Stralenverkehrsflachen Katastergrenzen

151 Flurstiicksnummern
ini 5

Straltenbegrenzungsiinie vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Y| A Ein- und Ausfahrtsbereich .
vorhandenes Nebengebaude
- a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt %ﬁm vorhandene Héhe tiber NN

2014 bis . .2014 einschlieBlich zu jedermanns Ein- 2014 als Satzung beschlossen.
sichtnahme 6ffentlich ausgelegen.
Oe|de, den Oelde, den
Burge T - rgerme o S

Textliche Festsetzungen
Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die maximale Gebaudehohe darf die fiir das Baufeld festgesetzte Hohe baulicher Anlagen -jeweils bezogen auf Meter (m) (iber NN-
nicht (iberschreiten. Fiir untergeordnete technische Bauteile, wie Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdume, Liiftungsanlagen, Fahr-
stuhlanlagen, Schomsteine, Funkmasten, etc., und fiir Baukdrper mit betriebsbedingt notwendigen Héhenanforderungen kénnen Uber-
schreitungen der zuléssigen Gebaudehdhe ausnahmsweise zugelassen werden.

AUSSERE GESTALTUNG:
Fur die Dacheindeckungen sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

BAUWEISE:

Grundsatzlich gilt die offene Bauweise. Fiir die Flachen, fiir die a = abweichende Bauweise festgesetzt ist, gilt, dass Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden kénnen. Hierbei muss aber der erforderliche Grenzabstand gem. BauO NRW eingehalten
werden. Ausnahmsweise kann auf Abstandsflachen vor Auenwénden, die an Nachbargrenzen errichtet werden, verzichtet werden,
wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick in gleicher Art und Weise angebaut wird.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Offene, ebenerdige Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellplatze mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (1./l. Ordnung)
mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu durchgrlinen. Die Anpflanzungen haben neben und/oder zwischen den einzel-
nen Stellplatzen zu erfolgen und sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen. Die Baum-
scheiben sind mindestens 2 x 2 m grol® anzulegen und durch Roste und Biigel oder Hochbord dauerhaft zu schiitzen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

PFLANZSTREIFEN:

Zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild wird am éstlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes ein 4,00 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen und Laubb&umen dreireihig versetzt zu
bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (Eine Auswahl standdrtlich geeigneter Gehdlzarten zur strauchbetonten Eingriinung des Plange-
bietes befindet sich nebenstehend unter dem "Hinweise und Empfehlungen - Pflanzliste").

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB
ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes notwendigen Malinahmen auf den Grundstiicken Gemarkung Oelde,

Flur 401, Flurstiick 361 erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem.

§ 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich werden den als “Gemeinbedarfsfléache - Flachen fir den Gemeinbedarf fiir Einrichtungen
und Anlagen der Feuerwehr" und als “Offentliche Verkehrsflache* innerhalb dieses Bebauungsplanes ausgewiesenen Fléchen gem.

§ 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB
AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG DER NUTZUNG:

Der Betrieb der Feuer- und Rettungswache ist solange unzulassig, bis eine Lichtsignalanlage installiert ist, durch die sichergestellt ist,
dass im Regelfall des Einsatz des Martinshorns auf dem Gelande der Feuer- und Rettungswache nicht erforderlich ist.

Dieser Bebauungsplan Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache nérd-
lich der Wiedenbriicker Strafle" liegt einschlieRlich der Begriin-
dung gem. § 10 BauGB ab dem .2014 &ffentlich aus.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom . 2014

tritt dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den

JGE Z
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© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf

Hinweise und Empfehlungen
1. Auf die Vorgartensatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2. Grundsétzlich ist durch geeignete MalRnahmen, wie z. B. die Verwendung von durchl&ssigen Materialien fiir Befestigungen, eine Mini-
mierung an Versiegelung anzustreben. Der Nachweis der schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers ist zu fiihren.

3. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbun-
gen und Verénderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde - Untere Denk-
malbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

4. Pflanzliste
Zur Schaffung des Pflanzstreifens mit einheimischen standortgerechten Laubgehélzen und Laubb&umen wird die Verwendung folgen-
der Arten empfohlen:

Botanischer Name (Deutscher Name)
Acer campestre (Feldahorn)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehe)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weiltdorn)
Rosa canina (Hundsrose)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Ligustrum vulgare (Liguster)
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