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Der Biirgermeister

(G

SITZUNGSVORLAGE
B 2014/610/3036

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 04.09.2014

Frau Ingrid Altebaumer

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fir Planung und Verkehr Vorberatung 04.09.2014
Hauptausschuss Vorberatung 22.09.2014
Rat Entscheidung 22.09.2014

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 122
»Nordlich der Ferdinand-Kriiger-Strae,, der Stadt Oelde

A) Entscheidung uber den Antrag und Einleitung des Verfahrens

B) Offentliche Auslegung

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss empfiehlt folgende Beschlusse zu fassen:
A) Entscheidung uber den Antrag und Einleitung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 07.08.2014 (siehe Anlage 1) zu und beschlief3t
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 Abs. 8 und § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
EinfGhrung einer Landerdffnungsklausel zur Vorgabe von Mindestabstanden zwischen
Windenergieanlagen und zuldssigen Nutzungen vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) das Verfahren
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 122 ,Noérdlich der Ferdinand-
Kriger-StraRe“ der Stadt Oelde einzuleiten. Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB zur Aufstellung gewahlt. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erflllt, da das
Anderungsgebiet der innerstadtischen Entwicklung dient und unter der Schwelle von 20.000 gm
versiegelter Flache liegt.

Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 122 ,Nordlich der Ferdinand-Kriiger-StraRe“ der
Stadt Oelde.
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Die Flachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen als ,Allgemeines Wohngebiet®
ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,5 ha.

Der Geltungsbereich liegt nérdlich der ,Ferdinand-Kriger-Strale“ und &stlich der ,Warendorfer
Stral’e® und erfasst folgende Flurstiicke:

| Flur 3 | Flurstiicke 77, 1076 tlw., 824 tlw., 60 tlw., 59 tiw. und 58 tlw. |

Der Geltungsbereich ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

B) Offentliche Auslegung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 122 ,Nérdlich der Ferdinand-Kriiger-Stral3e* der Stadt
QOelde - einschlieRlich Begriindung - ist gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
Einflhrung einer Landeréffnungsklausel zur Vorgabe von Mindestabstdnden zwischen
Windenergieanlagen und zuldssigen Nutzungen vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954), o6ffentlich
auszulegen. Die von der Planung bertuhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und gemaf § 13a
Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird.

Erganzend zur offentlichen Auslegung soll als zusatzliche Information fir die Anwohner und
interessierten Blrger eine Burgerversammlung stattfinden.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

MaBnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Ja

MaBnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: Wo 3-4 von Seite 80
Sachverhalt:

Das Architekturblro Eckhard Hilker hat mit Schreiben vom 07.08.2014 zu Lasten der Firma H.
Haferkemper, stellvertretend fir die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke Flur 3, Flurstlicke 77,
1076 tlw., 824 tlw., 60 tlw., 59 tlw. und 58 tlw. einen Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die rickwartigen
unbebauten Grundstlcksflachen nérdlich der ,Ferdinand-Kruger-Strafe“ und Ostlich der
Warendorfer Stralle mit Wohnbebauung Uberplant werden und so fir eine stadtebauliche
Nachverdichtung genutzt werden. Geplant sind die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit
max. 8 Wohneinheiten und die Errichtung von ca. 8 Einfamilienwohnhausern. Die Nachverdichtung
in diesem Bereich entspricht damit der Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB, nach der, der
Innenentwicklung Vorrang eingerdumt wird, da sie einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden ermdglicht.

Bebauungsplane werden nach einem im Baugesetzbuch (BauGB) geregelten Verfahren
aufgestellt, mit dem sichergestellt werden soll, dass bei der Planung alle Belange und Probleme

Seite 2 von 3



sorgfaltig erfasst und gerecht abgewogen werden. Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
schreibt das BauGB im Regelfall zwei Beteiligungen vor. In der ersten, sog. ,fruhzeitigen®
Beteiligung werden die Trager Offentlicher Belange und Blirger Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke, Planalternativen und Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die zweite Stufe der
Beteiligung ist die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes. Sie dauert mindestens einen
Monat. Dabei haben die Trager offentlicher Belange und Buirger wiederum die Maoglichkeit,
Stellungnahmen zu dem ausliegenden Entwurf des Bebauungsplanes abzugeben, Uber die
abschlielRend der Rat der Stadt entscheidet.

Fir Bebauungsplane die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, ist es moglich, einen Bebauungsplan in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen. Im dem beschleunigten Verfahren verkirzt sich das
Verfahren auf die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs.

Bei der Aufstellung des o.g. Bauleitverfahrens soll das beschleunigte Verfahren nach § 13 a des
Baugesetzbuches ohne die erste Stufe des Beteiligungsverfahrens durchgefiihrt werden. Um eine
ausreichende Information der Anwohner und interessierten Burger sicher zu stellen, soll erganzend
hierzu eine Burgerversammlung durchgefuhrt werden.

Weitere Einzelheiten und der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden in der
Sitzung vorgestellt.
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