Erlauterungen zum Thema Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist bundesrechtlich im Baugesetzbuch (BauGB) und den darauf beruhen-
den bundesrechtlichen Rechtsverordnungen, insbesondere der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), geregelt. Die Bauleitplanung dient der Steuerung der baulichen und sonstigen
Nutzung des Bodens (also der Grundstiicke) innerhalb der Stadt und setzt sich zusammen

e aus dem Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtgebiet (vorbereitender Bau-
leitplan)

e« und den Bebauungsplanen fir Teilbereiche des Stadtgebietes (verbindliche Bauleit-
plane).

Bauleitplane sind von der Stadt in eigener Verantwortung aufzustellen. Dieses ergibt sich
aus der im Grundgesetz niedergelegten Selbstverwaltungsgarantie, die den Gemeinden ein-
raumt, die Belange der ortlichen Gemeinschaft eigenverantwortlich wahrzunehmen (Pla-
nungshoheit der Gemeinden).

Die Bauleitplane mussen in einem formlichen Verfahren aufgestellt, gedndert, erganzt oder
aufgehoben werden. Die hierflr geltenden Verfahrensvorschriften sind im Baugesetzbuch
geregelt. Die Verfahren zur Planaufstellung sind in ihren Grundziigen fur den Flache-
nnutzungsplan und die Bebauungsplane gleich. Im Gegensatz zu den als gemeindliche Sat-
zungen beschlossenen Bebauungsplanen muss der Flachennutzungsplan (bzw. Anderungen
des Flachennutzungsplanes) jedoch immer von der héheren Verwaltungsbehorde (Bezirks-
regierung) genehmigt werden.

Verfahrensablauf zur Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bau-
leitplans

e Anlass zur Bauleitplanung:

Die Initiative zur Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplans
geht von der Blrgerschaft, von der Stadtverwaltung oder von der Politik aus. Ein An-
spruch auf Aufstellung von Bauleitplanen besteht nicht und kann auch nicht durch einen
Vertrag begriindet werden.

e Aufstellungsbeschluss:

Die Verwaltung pruft zundchst die eingegangenen Vorschlage oder entwickelt eigene
Ideen, die anschlieBend in den politischen Gremien beraten werden. Der Rat der Stadt
stellt, nach Vorberatung im Ausschuss fir Planung und Verkehr, mit dem Aufstellungsbe-
schluss die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans fest. Daraufhin werden vom Fach-
dienst Planung und Stadtentwicklung - maoglicherweise in Zusammenarbeit mit einem
freiberuflich tatigen Planungsbiiro - Losungsvorschlage und Vorentwirfe erarbeitet.

e Frihzeitige Beteiligung:

Uber die erarbeiteten Vorentwiirfe wird die Offentlichkeit friihzeitig informiert. Im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung sollen die Ziele und Zwecke der Planung sowie mogliche Al-
ternativen bekannt gemacht werden, so dass Anderungswiinsche und Verbesserungen
noch in den Entwurf aufgenommen werden kénnen. In der Regel wird die Offentlichkeit
zu einer Blrgeranhorung eingeladen, in der die Planung offentlich mit Vertretern von
Verwaltung und ggf. Politik diskutiert werden kann. Die Einladungen zu den Birgeranhd-
rungen erfolgen mindestens eine Woche vor dem Termin durch eine entsprechende Be-
kanntmachung (Internet, Tageszeitung, Aushangkasten). Parallel zur friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung werden stadtische Fachdienste, Behdrden und sonstige Tréager of-
fentlicher Belange um Stellungnahmen zu der beabsichtigten Planung aufgefordert.



Offenlage der Planentwdrfe:

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden wird ggf. der Vorentwurf gedndert oder ergdnzt. Der Rat der Stadt be-
schlief3t mit dem Offenlegungsbeschluss, dass der Entwurf flir mindestens einen Monat
offentlich zu Jedermanns Einsicht ausgelegt wird. Ort und Dauer dieser 6ffentlichen Aus-
legung werden wieder mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht. Wah-
rend der 6ffentlichen Auslegung kdnnen erneut positive und negative Stellungnahmen zu
den Planentwirfen vorgebracht werden. Zu einer Stellungnahme sind alle Burgerinnen
und Burger berechtigt, auch diejenigen, die nicht unmittelbar von der Planung betroffen
sind. Wahrend der Offenlage der Bauleitplane werden erneut die stadtischen Fachdiens-
te, Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zu den konkre-
tisierten Planentwtrfen aufgefordert.

Abwagung der Interessen:

Fuhrt die Bertcksichtigung der Stellungnahmen zu erheblichen Plananderungen, muss
eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchgefiihrt werden. Sind
die Stellungnahmen unerheblich fur die Planung, wird das Verfahren fortgesetzt. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen werden vom Fachdienst Planung und Stadtentwicklung
ausgewertet und dem Rat der Stadt zur Entscheidung vorgelegt. Dieser muss dann die
offentlichen und privaten Belange (Interessen) gegeneinander und untereinander gerecht
abwégen und entscheidet Uber ihre Beriicksichtigung oder Zuriickweisung. Den Einsen-
dern von Stellungnahmen muss das Ergebnis der Entscheidung schriftlich mitgeteilt wer-
den.

Abschluss des Planungsverfahrens:

Im Falle des Flachennutzungsplans (oder einer Anderung des Flachennutzungsplanes)
muss dieser nach dem Feststellungsbeschluss durch den Rat der Stadt anschliel3end der
héheren Verwaltungsbehodrde (Bezirksregierung) zur Prifung und Genehmigung vorge-
legt werden. Bestandteile des Flachennutzungsplanes sind neben der Planzeichnung ei-
ne Begriindung sowie eine allgemeinverstandliche zusammenfassende Erklarung.

Im Falle eines Bebauungsplans wird dieser vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen
und ist unmittelbar rechtswirksam, das heif3t fir Jedermann verbindlich. Zu einem Be-
bauungsplan gehdren neben der eigentlichen Planzeichnung, die ggf. durch textliche
Festsetzungen erganzt wird, eine Begrindung sowie eine allgemeinverstandliche zu-
sammenfassende Erklarung.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung (beim Flachennutzungsplan) bzw. des Be-
schlusses der Satzung (beim Bebauungsplan) tritt der jeweilige Plan in Kraft. Die Bauleit-
plane mit ihren Bestandteilen kénnen wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten beim
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung eingesehen werden.



