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Herr Blrgermeister Knop begrift die Blrgerinnen und Burger, Herrn Hahn als Vertreter der Glocke, die
Mitglieder des Hauptausschusses und die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwaltung zur heutigen
Sitzung.

Er stellt fest, dass form- und fristgerecht zur Sitzung geladen wurde und dass der Hauptausschuss
beschlussfahig ist.

Herr Blrgermeister Knop teilt mit, dass Herr Rodriguez verhindert sei und Frau Wiemeyer Herrn Voelker
vertrete, dem eine Teilnahme ebenfalls nicht méglich sei.

Vor Eintritt in die Tagesordnung wird die Tagesordnung auf Beschluss des Hauptausschusses erweitert
um die Tagesordnungspunkte

-Neubildung des Jugendhilfeausschusses nach den Kommunalwahlen®
und
,Ordnungsbehdrdliche Verordnung der Stadt Oelde (ber das

Offenhalten von Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen®.

Diese werden dem Tagesordnungspunkt 6 angeschlossen.

4. Befangenheitserkldarungen
Befangenheitserklarungen werden nicht abgegeben.
Beschluss:

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.

5. Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung vom 17.02.2014
Beschluss:

Der Hauptausschuss genehmigt einstimmig die Niederschrift Gber die Sitzung vom 17. Februar 2014.

6. Satzungsangelegenheiten

6.1. Neufassung der Satzung der Volkshochschule Oelde-Ennigerioh
Vorlage: B 2014/430/2964/1

Herr Burgermeister Knop teilt mit:

Die Uberprifung des Oelder Ortsrechts hat ergeben, dass die Satzung der Volkshochschule Oelde-
Ennigerloh in der ursprunglichen Fassung von 1976 nicht mehr aktuell ist.



Herr Rodriguez bittet bei zukilnftigen Vorlagen zu Satzungsénderungen sowohl eine Synopse
beizufiigen, aus der in einer vergleichenden Ubersicht die Anderungen hervorgehen, als auch eine
komplette Neufassung der geanderten Satzung. Herr Blrgermeister Knop sagt Entsprechendes zu.

Beschluss:

Der Hauptausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, die Satzung der Volkshochschule
Oelde-Ennigerloh in der nachfolgenden Form zu beschlie3en.

Gemal § 7 Abs. 1 Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW.
S. 194)i.V.m. § 4 Abs. 3 Weiterbildungsgesetz NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April
2000 (GV. NRW. S. 390) zuletzt geandert durch § 129 Nr. 4 des Gesetzes vom 15. Februar 2005 (GV.
NRW. S. 102) hat der Rat der Stadt Oelde am ....... im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh folgende
2. Anderungssatzung zur Neufassung der Satzung fir die von der Stadt Oelde getragenen
gemeinsamen Volkshochschule Oelde-Ennigerloh beschlossen:

§1
Trager, Name und Sitz
Die Stadt Oelde errichtet und unterhalt als Trager die kommunale Volkshochschule mit dem Namen
,Volkshochschule Oelde-Ennigerloh®. Die Volkshochschule hat ihren Sitz in Oelde.

§2
Aufgaben der Volkshochschule
(1) Die Volkshochschule ist eine Einrichtung der Weiterbildung gemat § 1 Abs. 2, § 2 Abs. 2 und §§ 10
und 11WbG NRW.

(2) Die Volkshochschule dient der Weiterbildung von Jugendlichen und Erwachsenen. Sie hat das Recht
auf selbststandige Lehrplangestaltung. Sie arbeitet parteipolitisch und weltanschaulich neutral. Die
Freiheit der Lehre wird gewahrleistet; sie entbindet nicht von der Treue zur Verfassung.

(3) Die Arbeit der Volkshochschule ist sowohl auf die Vertiefung und Ergénzung vorhandener
Qualifikationen als auch auf den Erwerb neuer Kenntnisse, Fahigkeiten und Verhaltensweisen der
Blrgerinnen und Burger gerichtet. Zu diesem Zweck bietet die Volkshochschule Lehrveranstaltungen
(Vortréage, Seminare, Kurse, Diskussionen, Studienfahrten, Vorfihrungen usw.) gemafy §§ 3 und 11
WbG an.

§3
Rechtscharakter und Gliederung
Die Volkshochschule ist als nichtrechtsfahige Anstalt der Stadt Oelde eine &ffentliche Einrichtung im
Sinne des § 8 GO NRW. Die von ihr angebotenen Lehrveranstaltungen sind fur alle zuganglich. Bei
abschlussbezogenen Lehrveranstaltungen kann die Teilnahme von bestimmten Vorkenntnissen
abhangig gemacht werden

§4
Zustandigkeiten des Rates
(1) Unbeschadet der nach § 41 Abs. 1 GO NRW getroffenen Zustandigkeitsregelung entscheidet der
Rat Uber alle Angelegenheiten der Volkshochschule, soweit sie nicht nach dieser Satzung dem
gemeinsamen Volkshochschulausschuss oder der Leiterin/dem Leiter der Volkshochschule
Ubertragen sind.



(2) Der Rat entscheidet im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh insbesondere tGber
a) allgemeine Richtlinien fir die Arbeit der Volkshochschule im Rahmen dieser Satzung;
b) Honorarordnung fir die Volkshochschule;
¢) Gebuhrenordnung fir die Volkshochschule;
d) Einstellung der Leiterin/des Leiters der Volkshochschule;
e) Anderung dieser Satzung.

(3) Geschafte der laufenden Verwaltung nimmt der Leiter/die Leiterin im Auftrag der
Blrgermeisterin/des Blrgermeisters wahr.

§5
Gemeinsamer Volkshochschulausschuss
Der gemeinsame Volkshochschulausschuss bereitet die erforderlichen Entscheidungen des Rates der
Stadt Oelde durch Empfehlungsbeschlisse vor.

§6
Leiterin/Leiter der Volkshochschule
(1) Die Volkshochschule wird durch eine/-n hauptamtliche/-n padagogische/-n Mitarbeiter/-in geleitet.
Sie/er ist verantwortlich fur die Arbeit der Volkshochschule.
(2) Die Leiterin/der Leiter der Volkshochschule hat vorzubereiten und durchzufihren:
a) die langfristige Planung des Bildungsangebotes,
b) die Aufstellung des Arbeitsplans nach MalRgabe des § 2 dieser Satzung,
c¢) die Verpflichtung der nebenamtlichen/nebenberuflichen paddagogischen Mitarbeiter/-innen,
d) die Offentlichkeitsarbeit und Werbung,
e) den jahrlichen Etatentwurf (Produkt Volkshochschule),
f) die VerfUgung Uber die im Haushaltsplan fur den Bereich der VHS bereitgestellten Mittel nach
Malgabe der allgemeinen Regelungen,
g) die Verwaltung der Rdume sowie der Ausstattung und Einrichtung der Volkshochschule
h) die Austbung des Hausrechts in Vertretung der 6rtlich zustéandigen Hauptverwaltungsbeamten.
(3) Die Leiterin/der Leiter der Volkshochschule ist Vorgesetzte/-r der nachgeordneten Mitarbeiter/-innen.
(4) Die Leiterin/der Leiter der Volkshochschule nimmt an den Sitzungen des gemeinsamen
Volkshochschulausschusses ohne Stimmrecht teil.
(5) Die Leiterin/der Leiter kann damit beauftragt werden, in den Gremien des Tragerverbandes das
Stimmrecht auszuuben.

§7
Hauptberufliche Mitarbeiter/-innen der Volkshochschule

(1) Zur personellen Grundausstattung der VHS gehdren padagogische Mitarbeiter/-innen, Mitarbeiter/-
innen fur den Verwaltungsdienst und sonstige Mitarbeiter/-innen.

(2) Die fur den Betrieb der Volkshochschule erforderlichen Mitarbeiter/-innen werden nach MafRgabe
des Weiterbildungsgesetzes und des Stellenplanes der Stadt Oelde eingestellt.

(3) Sie unterstitzen die Leiterin/den Leiter der Volkshochschule in der Planung und Durchfiihrung der
Bildungsarbeit der Volkshochschule oder sonstiger mit dem Betrieb der Volkshochschule
unmittelbar zusammenhangender Angelegenheiten.

§8
Padagogische Mitarbeiter/-innen mit Honorarvertrag
(1) Die Durchflihrung von Lehrveranstaltungen kann entsprechend vorgebildeten padagogischen
Mitarbeiterinnen/Mitarbeitern bertragen werden.
(2) Die Aufgaben dieser Mitarbeiter/-innen richten sich nach dem mit ihnen abgeschlossenen
Honorarvertrag. Honorarvertrage begrtinden kein haupt- oder nebenberufliches Arbeitsverhaltnis
mit der Stadt Oelde.



(3) Sie kdnnen an der Planung von Lehrveranstaltungen mitwirken durch

a) Vorschlage fur Arbeitsplane

b) Teilnahme an gemeinsamen Besprechungen des padagogischen Personals auf Einladung der
Leiterin/des Leiters der Volkshochschule.

§9
Mitwirkungsrecht der Teilnehmer
Zur Wahrnehmung ihres in § 4 Abs. 3 WbG niedergelegten Mitwirkungsrechts kénnen sich die
Teilnehmer/-innen mit ihren Anliegen an die Leiterin/den Leiter der VHS oder die Birgermeisterin/den
Burgermeister wenden.

§10
Arbeitsplan
Der Arbeitsplan der Volkshochschule wird entweder fir ein Semester oder langstens fir ein Jahr
aufgestellt. Er ist in geeigneter Weise zu veréffentlichen.

§ 11

Zusammenarbeit
(1) Die Leiterin/der Leiter nimmt an der jahrlichen Weiterbildungskonferenz der Landesregierung teil, die
fur NRW Empfehlungen fir die kinftige Arbeit erarbeitet.
(2) Mit ihrer/seiner Teilnahme an der jahrlich von der Bezirksregierung einberufenen Regionalkonferenz
arbeitet die Leiterin/der Leiter mit an der Entwicklung der Weiterbildung in der
Region.
(3) Im Rahmen der Programmplanung werden Mdglichkeiten der Zusammenarbeit mit Schulen,
Hochschulen, Wirtschaft, Vereinen und anderen gesellschaftlichen Gruppen auf kommunaler Ebene
gepruft.

§12
Gebiihren, Honorare
(1) Fir die Teilnahme an Veranstaltungen der Volkshochschule gilt die Geblihrenordnung der Stadt
Oelde in der jeweils glltigen Fassung.
(2) Fur die Dozentenhonorare gilt die Honorarordnung der Stadt Oelde in der jeweils gultigen Fassung.

§13
Rechtsweg
Fur Streitigkeiten Gber die Nutzung der 6ffentlichen Einrichtung ,Volkshochschule Oelde-Ennigerloh® ist
der Verwaltungsrechtsweg gegeben.

§ 14
Inkrafttreten
Diese Anderungssatzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Zugleich tritt die
ursprungliche Satzung der Volkshochschule Oelde-Ennigerloh vom 1. August 1976 aul3er Kraft.

6.2. Neubildung des Jugendhilfeausschusses nach den Kommunalwahlen

Herr Jathe erlautert:



a) Zeitplan fiir die Neubildung des Jugendhilfeausschusses

April 2014

» Anschreiben an die verschiedenen Entsendestellen fir die beratenden Mitglieder gem. § 5 AG KJHG
NW: Fristsetzung bis Mai 2014

» Anschreiben an die im Bereich des Jugendamtes wirkenden und anerkannten Trager der freien
Jugendhilfe (§ 4 Abs.4 AG-KJHG): Fristsetzung bis Mai 2014

» Veroffentlichung zur Neubildung des Jugendhilfeausschusses (Bekanntmachung)

25.05.2014: Kommunalwahlen

31.05.2014

» Ende der 13. Wahlperiode, JHA bt die Tatigkeit nach Ablauf der Wahlzeit bis zum ersten
Zusammentreten des neugebildeten JHA weiter aus (§ 4 Abs. 2 Satz 2 AG KJHG)

17.06.2014: Konstituierende Ratssitzung

» Konstituierende Sitzung der Rates; u.a. Bestimmung der zu bildenden Ausschisse (JHA
Pflichtausschuss!) mit Wahl der stimmberechtigten Mitglieder des Jugendhilfeausschusses und
deren Stellvertreterinnen/Stellvertreter

Nach dem 20.08.2014 (nach den Sommerferien): voraussichtlich im September 2014

» Erste Sitzung des Jugendhilfeausschusses (u.a. Verpflichtung der Mitglieder, Wahl der/des
Vorsitzenden des Jugendhilfeausschusses, kurze Einfuhrung in die Rechte, Pflichten und Aufgaben
des Jugendhilfeausschusses, Entwicklungsstand der Jugendhilfe in Oelde, erste Fachthemen)

b) Neufassung der Satzung fiir das Jugendamt

Die Satzung des Jugendamtes in der Fassung vom 05.05.1998 bedurfte auf Grund neuer gesetzlicher
Regelungen u. a. dem Kinderbildungsgesetz in Nachfolge zum Gesetz Uber Tageseinrichtungen fir
Kinder, redaktioneller Uberarbeitungen. Zudem wurden die Aufgabenbeschreibungen des
Jugendhilfeausschusses den aktuellen Anforderungen der Kinder- und Jugendhilfe angepasst.

Darlber hinaus ist eine wesentliche Veranderung bei den vorgesehenen beratenden Mitgliedern
vorgenommen worden. Auf Grund der Entwicklung zur Beteiligung von Menschen mit
Migrationshintergrund und von Eltern deren Kindern eine Kindertageseinrichtung besuchen, sind
folgende Punkte aufgenommen worden:

i) soweit ein Integrationsrat oder ein Integrationsausschuss gebildet wird: eine Vertreterin oder ein
Vertreter des Integrationsrates oder Integrationsausschusses, die oder der durch den
Integrationsrat oder Integrationsausschuss gewahit wird;

i) eine Vertreterin oder ein Vertreter des Jugendamtselternbeirats, die oder der durch den
Jugendamtselternbeirat gewahlt wird.

Zudem wird in der neuen Jugendamtssatzung mit dem Zusatz ,Die Anzahl der beratenden Mitglieder ist
nicht abschlielend, sondern kann auf Vorschlag des Jugendhilfeausschusses durch Beschluss des
Rates der Stadt Oelde um bis zu 3 erweitert werden®, vergleichbaren zuklnftigen Entwicklungen
Rechnung getragen.
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Beschluss:

Der Hauptausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig die folgende Neufassung der
Satzung fur das Jugendamt:
SATZUNG
fir das Jugendamt der Stadt Oelde
vom XX. XX 2014

Der Rat der Stadt Oelde hat am XX. XX.XXXX aufgrund

1. der §§ 69, 70, 71 Achtes Buch Sozialgesetzbuch (SGB VIl / Kinder- und Jugendhilfegesetz - KIHG)
in der Fassung vom 26. Juni 1990, (BGBIL. I S. 1163), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 29.
August 2013 (BGBI. | S. 3464),

2. des § 3 Abs. 2 des Ersten Gesetzes zur Ausfiihrung des Kinder- und Jugendhilfegesetzes -AG-
KJHG- in der Fassung vom 12.12.1990 (GV NW S. 664), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.
Februar 2012 (GV. NRW. S. 97),

3. des Gesetzes zur friihen Bildung und Forderung von Kindern (Kinderbildungsgesetz - KiBiz) / 4.
Gesetz zur Ausfihrung des Kinder- und Jugendhilfegesetzes - SGB VIl - vom 30. Oktober 2007
(GV.NRW. S. 462), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. November 2012 (GV. NRW. S. 510), und

4. des §§ 4 und 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.
Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

folgende Neufassung der Satzung fir das Jugendamt beschlossen:

L. Das Jugendamt

§1
Aufbau

Das Jugendamt besteht aus dem Jugendhilfeausschuss und der Verwaltung des Jugendamtes.

§2
Zustandigkeit

Das Jugendamt ist nach MalRgabe des Kinder- und Jugendhilfegesetzes (SGB VIII), der dazu
erlassenen Ausflhrungsgesetze und dieser Satzung fur alle Aufgaben der 6ffentlichen Jugendhilfe im
Gebiet der Stadt Oelde zustandig.


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=13197&vd_back=N97&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=10502&vd_back=N462&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=13552&vd_back=N510&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10530&val=10530&seite=878&sg=0&menu=1
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§3
Aufgaben

(1) Das Jugendamt ist Mittel- und Sammelpunkt aller Bestrebungen auf dem Gebiet der Jugendhilfe.
Die Entfaltung der Personlichkeit des jungen Menschen sowie die Starkung und Erhaltung der
Erziehungskraft der Familie sowie der Schutz der jungen Menschen vor Gefahren sollen bei allen
Malnahmen der &ffentlichen Jugendhilfe im Vordergrund stehen.

(2) Das Jugendamt soll sich um eine enge Zusammenarbeit mit den Tragern der freien Jugendhilfe
und allen behdérdlichen Stellen bemiihen, die sich mit Angelegenheiten der Kinder, Jugendlichen und
jungen Menschen sowie der Familie befassen. Es hat dabei die Selbstéandigkeit der freien Trager in
Zielsetzung und Durchfiihrung der Jugendhilfeaufgaben sowie in der Gestaltung ihrer
Organisationsstruktur zu achten.

Il Der Jugendhilfeausschuss

§4
Mitglieder

1 Dem Jugendhilfeausschuss gehoren 15 stimmberechtigte sowie weitere beratende Mitglieder an.

(2) Die Zahl der stimmberechtigten Mitglieder nach § 71 Abs. 1 Nr. 1 SGB VIII, d.h. Mitglieder der
Vertretungskérperschaft oder von ihr gewahlte Frauen und Manner, die in der Jugendhilfe erfahren sind,
betragt 9, und die Zahl der Mitglieder nach § 71 Abs. 1 Nr. 2 SGB VIII, die von den im Bereich des
Jugendamtes wirkenden und anerkannten freien Tragern vorgeschlagen sind, betragt 6.

Die Mitglieder werden vom Rat der Stadt Oelde gewahlt. Fir jedes stimmberechtigte Mitglied ist eine
personliche Stellvertreterin/ein personlicher Stellvertreter zu wahlen. Das Wahlverfahren richtet sich
nach dem zum Zeitpunkt der Wahl geltenden Gesetz zur Ausfihrung des Kinder- und
Jugendhilfegesetzes (AG-KJHG) und der Gemeindeordnung (GO) sowie der Geschéaftsordnung des
Rates der Stadt Oelde.

Die/der Vorsitzende des Jugendhilfeausschusses und deren Stellvertretung werden von den
stimmberechtigten Mitgliedern des Ausschusses aus den Mitgliedern, die der Vertretungskorperschaft
angehoren, gewahlt.

(3) Als beratende Mitglieder gehdren dem Jugendhilfeausschuss an:

a) die Hauptverwaltungsbeamtin/der Hauptverwaltungsbeamte oder eine von ihr/ihm bestellte
Vertreterin/Vertreter;

b) die Leiterin/der Leiter des Jugendamtes oder die Vertretung;
c) eine Richterin/ein Richter des Vormundschaftsgerichts oder des Familiengerichtes oder eine
Jugendrichterin/ein Jugendrichter, die/der von der zustandigen Prasidentin/dem zustandigen

Prasidenten des Landgerichtes bestellt wird;

d) eine Vertreterin/ein Vertreter der Arbeitsverwaltung, die/der von der Leiterin/des Leiters der
zustandigen Agentur fur Arbeit bestellt wird;

e) eine Vertreterin/ein Vertreter der Oelder Schulen, die/der von der zustandigen ortlichen Stelle
(Schulamt des Kreises Warendorf) bestellt wird;

f) eine Vertreterin/ein Vertreter der Polizei, die/der von der zustandigen ortlichen Stelle (Landrat
des Kreises Warendorf als Kreispolizeibehérde) bestellt wird;
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9) je eine Vertretung der katholischen und evangelischen Kirche, die von der zustandigen
Stelle der Religionsgemeinschaften bestellt werden;

h) je ein Vertreter der im Rat der Stadt Oelde vertretenen Fraktionen, die dem Ausschuss  als
stimmberechtigte Mitglieder nicht angehéren;

i) soweit ein Integrationsrat oder ein Integrationsausschuss gebildet wird: eine Vertreterin oder ein
Vertreter des Integrationsrates oder Integrationsausschusses, die oder der durch den
Integrationsrat oder Integrationsausschuss gewahlt wird;

i) eine Vertreterin oder ein Vertreter des Jugendamtselternbeirats, die oder der durch den
Jugendamtselternbeirat gewahlt wird.

Fur die Mitglieder c) und folgende ist je eine Stellvertreterin/ein Stellvertreter zu bestellen.

Die Anzahl der beratenden Mitglieder ist nicht abschlielend, sondern kann auf Vorschlag des
Jugendhilfeausschusses durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde um bis zu 3 erweitert werden.

§5

Aufgaben des Jugendhilfeausschusses

(1) Der Jugendhilfeausschuss befasst sich anregend und férdernd mit allen Aufgaben der Jugendhilfe,
insbesondere

1. der Erérterung aktueller Problemlagen junger Menschen und ihrer Familien sowie mit
Anregungen und Vorschlagen fur die Weiterentwicklung der Jugendhilfe,
2. der Jugendhilfeplanung fir die Bereiche
I Jugendarbeit, Jugendsozialarbeit und erz. Kinder- und Jugendschutz
Il:  Foérderung der Erziehung in den Familien, Hilfen zur Erziehung
lll:  Kindertagesbetreuung
und

3. der Forderung der freien Jugendhilfe.

Der Jugendhilfeausschuss hat das Recht, dazu Antrage an den Rat zu stellen. Er soll vor jeder
Beschlussfassung des Rates in Fragen der Jugendhilfe gehdrt werden.

(2) Der Jugendhilfeausschuss entscheidet im Rahmen der vom Rat bereit gestellten Mittel, dieser
Satzung und der vom Rat gefassten Beschlisse u.a. uber
1. die Richtlinien und Grundsétze der Kinder- und Jugendhilfe in Oelde,

2. die offentliche Anerkennung als Trager der freien Jugendhilfe nach § 75 SGB VIIl i. V. m. § 25
AG-KJHG,

die Forderung der freien Trager der Jugendhilfe,

die sich aus dem Gesetz zur frihen Bildung und Forderung von Kindern
(Kinderbildungsgesetz - KiBiz) ergebenden Aufgaben, insbesondere die
Kindergartenbedarfsplanung sowie die jahrliche Meldung der zur Betriebskostenforderung
vorgesehenen Platze an das Landesjugendamt und

5. die Aufstellung von Vorschlagslisten fur die Wahl von Jugendschoffen.

(3) Der Jugendhilfeausschuss berat nach den Bestimmungen des SGB VIl -Kinder- und
Jugendhilfe- und den jeweils geltenden Ausfihrungsgesetzen die Entscheidungen des Rates in
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Angelegenheiten der Jugendhilfe vor. Dazu gehdrt auch die Vorberatung des Haushaltsplanes,
der Finanzplanung und des Investitionsprogrammes.

(4) Der Jugendhilfeausschuss wird vor der Berufung der Jugendamtsleitung angehort.

§6

Unterausschiisse

Fir einzelne Aufgaben der Jugendhilfe kénnen bei Bedarf Unterausschisse ohne
Entscheidungsbefugnis gebildet werden. Die Mitglieder der Unterausschiisse werden vom
Jugendhilfeausschuss aus seinen ordentlichen und stellvertretenden Mitgliedern gewahlt. Er bestimmt
auch die Sprecherin/den Sprecher und ihren/seinen Stellvertreter/in.

1l. Die Verwaltung des Jugendamtes

§7

Eingliederung

Die Verwaltung des Jugendamtes ist eine Organisationseinheit innerhalb der Stadtverwaltung mit
besonderen gesetzlichen Zustandigkeiten nach dem SGB VIII.

§8
Aufgaben

(1) Die Geschéfte der laufenden Verwaltung im Bereich der 6ffentlichen Jugendhilfe werden von der
Burgermeisterin/dem Burgermeister oder in ihrem/seinem Auftrage von der Leiterin/dem Leiter
der Verwaltung des Jugendamtes im Rahmen dieser Satzung und der Beschlisse des Rates und
des Jugendhilfeausschusses geflhrt.

(2) Die Burgermeisterin/der Burgermeister oder eine von ihr/ihm bestellte Vertreterin/Vertreter

o unterrichtet die Vorsitzende/den Vorsitzenden des Jugendhilfeausschusses Uber alle
wichtigen Angelegenheiten der Verwaltung des Jugendamtes und
. bereitet die Beschliisse des Jugendhilfeausschusses vor und flihrt diese aus.
IV. Schlussbestimmung
§9
Inkrafttreten

Die Satzung tritt als Neufassung am 1. Juli 2014 in Kraft. Zugleich tritt die bisherige Jugendamtssatzung
der Stadt Oelde vom 05.05.1998 auler Kraft.

6.3. Ordnungsbehoérdliche Verordnung der Stadt Oelde uUber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen

Herr Jathe teilt mit:

Nach § 6 des Gesetzes zur Regelung der Ladenéffnungszeiten (LOG NRW) dirfen Verkaufsstellen an
jahrlich hdchstens vier Sonn- oder Feiertagen fur die Dauer von funf Stunden gedffnet sein. Bei Erlass
einer entsprechenden Rechtsverordnung ist auf die Zeit des Hauptgottesdienstes Ricksicht zu nehmen.
Aktuell sind im Bereich der Stadt Oelde ohne Ortsteile bereits vier Sonntage fir die Offnung von
Verkaufsstellen freigegeben.



14

Der Gewerbeverein Oelde hat mit Schreiben vom 7. April 2014 beantragt, neben der Mdglichkeit, den
Herbst-Einkaufstag (HET) an einem Sonntag im Monat Oktober auch am bundeseinheitlichen Feiertag
am 03. Oktober des jeweiligen Jahres, sofern der Feiertag nicht auf einen Sonntag fallt, durchfuhren zu
kénnen. Das LOG NRW schlieRt eine Offnung von Verkaufsstellen an einem Sonntag, der auf den 3.
Oktober fallt, aus. Durch diese flexible Gestaltungsmoglichkeit, auch auf den Feiertag ausweichen zu
koénnen, erhofft sich der Gewerbeverein Oelde ein Alleinstellungsmerkmal in der Region und somit eine
entsprechende Steigerung der Attraktivitat.

Vor Erlass der Rechtsverordnung zur Freigabe der Tage nach dem Ladendéffnungsgesetz sind die
zustandigen Gewerkschaften, Arbeitgeber- und Wirtschaftsverbande und Kirchen, die jeweilige Industrie-
und Handelskammer und die Handwerkskammer anzuhdren.

Die Industrie- und Handelskammer NordWestfalen und der Einzelhandelsverband Minsterland e.V.
haben jeweils in ihren Stellungnahmen die Mdglichkeit der Verlegung auf den 3. Oktober befurwortet.
Eine Stellungnahme der Kirchen sowie der Handwerkskammer liegt nicht vor. Die Vereinte
Dienstleistungsgewerkschaft (ver.di) lehnt mit Schreiben vom 10.03.2014 aus grundsatzlichen
Erwagungen zusatzliche Sonderoffnungen im Einzelhandel ab.

Bei der beantragten Anderung handelt es sich nicht um eine zuséatzliche Ausweitung der sonn- und
feiertaglichen Offnungszeiten, sondern lediglich um eine flexible, terminliche Gestaltungsmdglichkeit des
seit Jahrzehnten stattfindenden Herbst-Einkaufstages (HET). Insofern ist die Anderung der
Ordnungsbehordlichen Verordnung tolerierbar.

Es wird daher vorgeschlagen, die Ordnungsbehdérdliche Verordnung um die Méglichkeit der Offnung am
3. Oktober des Jahres, sofern dieser nicht auf einen Sonntag fallt, anzupassen.

Beschluss:

Der Hauptausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig die Beschlussfassung
nachfolgender Verordnung:

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur Regelung der Ladendéffnungszeiten —Ladenoffnungsgesetz

- LOG- vom 16.11.2006 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2013 (GV. NRW.

S. 208), wird von der Stadt Oelde als ortlicher Ordnungsbehérde gemafl dem Beschluss des Rates vom
2014 fur das Gebiet der Stadt Oelde folgende ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen:

§ 1

Verkaufsstellen durfen Uber die allgemeinen Ladendéffnungszeiten hinaus an folgenden Sonntagen,
jeweils in der Zeit von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, gedffnet sein:

Stadt Oelde (ohne Ortsteile Stromberg, Lette, Siinninghausen)
e am 3. oder 4. Sonntag im Marz oder am 1. oder 2. Sonntag im April (FET); ausgeschlossen ist
der Ostersonntag
e am 1., 2., 3. oder 4. Sonntag im Mai (MayDay); ausgeschlossen sind der 1. Mai und der
Pfingstsonntag
e am 3. Oktober, sofern dieser nicht auf einen Sonntag fallt, oder am 1., 2. oder 3. Sonntag im
Oktober (HET)

e am 1., 2. oder 3. Adventssonntag (Advents-Shopping-Sonntag)



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=13842&vd_back=N208&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=13842&vd_back=N208&sg=0&menu=1
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Ortsteil Stromberg:
e am Sonntag vor dem Volkstrauertag im November (Markt rund um den Paulusturm)

e am 1., 2., oder 3. Sonntag im September (Stromberger Pflaumenmarkt)

§2

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig Verkaufsstellen auterhalb der im Rahmen des §
1 zugelassenen Geschéaftszeiten offen halt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2 LOG NRW
mit einer Geldbule bis zu 5.000,-- € geahndet werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung vom
30.1.2012 auBer Kraft.

7. 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB
B) Entscheidungen liber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
C) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B 2014/610/2971

Herr Abel teilt mit:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 03.12.2012 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), beschlossen, das Verfahren zur 20.
Anderung des vom Regierungsprasidenten in Muinster mit Verfligung vom 30. Dezember 1999
genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese 20. Anderung des Flachennutzungsplans soll am dstlichen Ortsrand von Oelde, nérdlich der
~Wiedenbrlicker Stralle”, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dargestellt
werden. Hiermit und mit einem parallel aufgestellten Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Errichtung einer neuen Feuer- und Rettungswache geschaffen werden.

Erganzend hierzu hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 03.12.2012 den Beschluss gefasst,
den Bebauungsplan Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache nérdlich der Wiedenbricker Stralle“ der Stadt
Oelde aufzustellen. Die notwendigen Verfahrensschritte werden in einem Parallelverfahren durchgefuhrt.

A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
1. Entscheidung zu der Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Oelde erfolgte in der Zeit vom 3. Januar bis zum 16. Januar 2014. In diesem Zeitraum wurde eine
schriftliche Stellungnahme seitens eines Blrgers abgegeben. Darlber hinaus hat am 9. Januar 2014 um
18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — Groler Ratssaal — eine Burgerversammlung stattgefunden.
Einzelheiten zu dieser Versammlung kdnnen der nachfolgenden Niederschrift enthommen werden.
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Niederschrift iiber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB fiir die 20. Anderung des Flichennutzungsplans sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache nérdlich der Wiedenbriicker StraRe" der Stadt
Oelde am Donnerstag, den 9. Januar 2014, um 18.00 Uhr im GroBen Ratssaal — Ratsstiege 1, 59302
Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.35 Uhr
Anwesende:

Von der Verwaltung:

Herr Abel, Technischer Beigeordneter

Herr Rauch, FD Planung und Stadtentwicklung
Als Gast:

Herr Brokopf, AKUS GmbH, Bielefeld

laut Anwesenheitsliste 22 Blrger

Herr Abel eroffnet die Blirgerversammlung und begrifit die anwesenden Biirger und stellt Herrn Brokopf
vom Biro AKUS GmbH, der die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Feuer- und
Rettungswache untersucht hat, Herrn Rauch vom Fachdienst Planung und Stadtentwicklung und sich vor.
Zu Beginn der Prasentation erlautert Herr Abel, dass die heutige an der Overbergstralie liegende Feuer-
und Rettungswache nicht mehr dem heutigen Mindeststandard nach Norm entspricht, so dass ein Neubau
erforderlich ist. Um hierflr die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, sind entsprechende
Bauleitplane nach den gesetzlichen Vorgaben aufzustellen. Er stellt den Ablauf des Bauleitplanverfahrens
bis zum Satzungsbeschluss vor und betont, dass es sich bei der sog. Frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung einschlieRlich der Biirgerversammlung um einen Verfahrensstand auf Basis
eines Vorentwurfs handelt.

Den Beschluss, eine neue Feuer- und Rettungswache am Standort ,Wiedenbriicker Stralle” zu errichten,
hat der Rat der Stadt Oelde nach Priifung einer Vielzahl von Alternativstandorten 2012 gefasst. Grundlage
fur die Auswahl des neuen Standortes war eine Untersuchung des Buros kplanAG. Als Ergebnis der
Analyse samtlicher geeigneter Standorte hat sich der verfugbare Standort an der ,Wiedenbriicker StralRe*
(westlich der Hofstelle Groning) als sehr gut geeignet herausgestellt. Eine weitere Entscheidungsgrundlage
zur Standortbestimmung bildete die Analyse des Brandschutzbedarfsplans 2012 der Stadt Oelde. Dieser
stuft den geplanten Standort an der Wiedenbricker StralRe als ,am besten geeignet* ein.

Um diesen Ergebnissen Rechnung zu tragen, soll auf einer ca. 1,15 ha groflen Flache noérdlich der
~Wiedenbricker Stralle” im Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfsflache und im Bebauungsplan eine
Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr festgesetzt werden. Die direkte
Anbindung und ErschlieBung dieser Flache soll Gber die ,Wiedenbricker Stralle“ erfolgen.

Zur Veranschaulichung der geplanten Gebaudegrofie und Gebaudestellung zeigt Herr Abel ein Luftbild mit
dem vorldufigen Lageplanentwurf. Er weist darauf hin, dass nach dem derzeitigen Planungsstand das
Gebaude gegenuber dem urspringlichen Entwurf um 90° gedreht wurde, die Ausfahrten aus der
Fahrzeughalle nach Westen hin verlegt und nun in einer einzelnen Ausfahrt auf die ,Wiedenbricker
StralRe“ gebindelt wurden. Lediglich die Ausfahrten der Rettungsdienstfahrzeuge erfolgen direkt auf die
+Wiedenbricker Strale“.

AnschlieBend erlautert er die Planentwiirffe der 20. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache noérdlich der Wiedenbriicker Straf’e". Das
stadtebauliche Konzept sieht in Hinblick auf Art und MaR der baulichen Nutzung vor, dass ein maximal
dreigeschossiges Gebadude in offener Bauweise zulassig ist, so dass sich der geplante Baukdrper
malfstablich an die Kubatur des westlich gelegenen Gewerbebetriebs orientiert. Die gestalterischen
Festsetzungen sehen fir den Hauptbaukérper eine Ausflihrung in Sichtmauerwerk unter Verwendung roter
bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Vormauerziegel oder Putzfassaden in hellen Farbtonen bzw. eine
Kombination dieser Materialien vor. Flr die Fahrzeughalle und andere untergeordnete Bauteile sind auch
andere Materialien und Farben zuldssig. Ziel der Festsetzungen ist es, den Solitdrbau der Feuer- und
Rettungswache in einer angemessenen Gestaltqualitat zu errichten, die der stadtebaulich bedeutenden
Lage am Ortseingang Oeldes Rechnung tragt. Die maximal zulassige Gebaudehodhe sowie die Auswahl
der Materialien und Farben sollen einen Rahmen bilden, mit dem sich das Vorhaben gestalterisch in das
Orts- und StrafRenbild einfligt.

Besondere Beachtung bei den Planungen zur neuen Feuer- und Rettungswache fand das Thema ,Larm*.
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde der Immissionsschutz gutachterlich gepruft.
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Wesentliche Gerauschquellen beim Betrieb der geplanten Feuer- und Rettungswache werden die ein- und
ausfahrenden Einsatzfahrzeuge und der Pkw-Verkehr der an- und abriickenden Einsatzkrafte sein. Weitere
Gerauschquellen auf dem Geléande werden Wartungsarbeiten am Fahrzeugbestand und Ubungen sein.
Der Einsatz von Martinshérnern auf dem Anlagengeldnde ist, da der Verkehr im Einsatzfall im
erforderlichen Umfang geregelt wird, im Normalfall nicht erforderlich.

Anhand der vom Gutachter berechneten Larmkarten erlautert Herr Abel die Ergebnisse. Demgemaf}
werden die Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 in den sudlich der ,Wiedenbriicker Stral’e* gelegenen
Allgemeinen Wohngebieten im Regelbetrieb tags sowie bei seltenen Ereignissen tags und nachts
eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Im Regelbetrieb nachts hingegen wird der Immissionsrichtwert fir
Allgemeine Wohngebiete von 40 dB (A) um bis zu 5 dB (A) Uberschritten. Da der Wert von 45 dB (A)
nachts nicht Gberschritten wird und dieser als Orientierungswert fir Mischgebiete, in denen das Wohnen
allgemein zuldssig ist, angesetzt wird, ist davon auszugehen, dass somit zu samtlichen Tageszeiten
gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbuches gewahrleistet sind. Hinzu kommt, dass die
prognostizierte Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um bis zu 5 dB (A) im Regelbetrieb nachts auf
Wohngebaude einwirkt, die aufgrund der in den Bebauungspldnen Nr. 84 ,Weitkamp“ und Nr. 94
.Moorwiese“ festgesetzten passiven Schallschutzvorkehrungen in den der neuen Feuer- und
Rettungswache zugewandten Baufenstern baulich einen hohen Larmschutz fiir den Innenbereich
vorzusehen haben. Insofern wird aufgrund dieser Festsetzungen und vor dem Hintergrund der Bedeutung
der Feuer- und Rettungswache als Anlage zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
und dem eindeutigen Ergebnis der Standortsuche die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir
Allgemeine Wohngebiete als hinnehmbar bewertet.

AnschlieBend stellt Herr Abel die Bauleitplane zur Diskussion und weist darauf hin, dass fur die
Beantwortung von Fragen zur larmtechnischen Beurteilung auch Herr Brokopf zur Verfigung steht.
Folgende Fragen, Hinweise, Anregungen und Antworten werden gegeben:

Fragen, Hinweise und Anregungen der
Biirger

Antworten von Herrn Abel und Herrn Brokopf

Gibt es zur gezeigten moglichen Stellung
der geplanten Gebaude auf dem
Grundstick noch Alternativen, bzw. ware
auch wieder eine Drehung der Gebdude
um 90° mdglich? Wenn ja, ware dann ein
neues Gutachten erforderlich?

Grundsatzlich ware eine Drehung des Gebaudes
moglich. Aufgrund des Grundstiickszuschnittes
und der speziellen Nutzungsanforderungen durch
die Feuerwehr ist  dieser Fall aber
unwahrscheinlich. Dennoch handelt es sich bei
dem prasentierten Entwurf nur um einen
Vorentwurf, der sich im Detail noch andern kann.
Bei umfangreichen Anderungen misste auch das
Larmgutachten fortgeschrieben werden.

Wurde die Betroffenheit der Anwohner an
der  StralBe »im Bulte*, deren
Baugrundsticke in einem ,Reinen
Wohngebiet* liegen, bei der Erstellung
des Gutachtens bericksichtigt?

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung ist festzustellen, dass der Betrieb
der Feuer- und Rettungswache nicht zu einer
Uberschreitung der Richtwerte im Wohngebiet an
der Strale ,m Bulte* fihren wird. Zur
Verdeutlichung werden die Larmkarten noch
einmal erldutert. In diesem Zusammenhang
erfolgt auch der Hinweis, dass bei allen
Berechnungen der Verkehr auf den o&ffentlichen
Straflen aufgrund der rechtlichen Vorgaben
unberiicksichtigt bleibt

Wie sehen die Planungen fiir das
Grundstick zwischen dem bestehenden
Gewerbebetrieb und der geplanten Feuer-
und Rettungswache aus?

Die Flachen zwischen dem geplanten Neubau der
Feuer- und Rettungswache und dem bestehenden
Gewerbetrieb sind ebenfalls fir eine Bebauung
vorgesehen. Diese werden als Erweiterungsflache
far den bestehenden Gewerbebetrieb
vorgehalten.

Herr Abel sichert den anwesenden Blrgern zu, dass sich der Rat der Stadt Oelde mit sémtlichen
abwagungsrelevanten Belangen bzw. den von der Verwaltung verfassten Abwagungsvorschlagen
auseinandersetzen werde. Bis zum 16.01.2014 sei der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, auch (iber
die Internetseite der Stadt Oelde und auf dem Postweg Stellungnahmen einzureichen. Aufierdem erfolge in
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einem spateren zweiten Beteiligungsverfahren Uber die die Dauer eines Monats die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfs, in der erneut Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

Mit einem Dank an die anwesenden Biirger schliet Herr Abel um 18.35 Uhr die Versammlung.

Abel Rauch
Technischer Beigeordneter Schriftfihrer

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit im Verfahren zur 20. Anderung
des Flachennutzungsplans keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

Stellungnahme eines Biirgers vom 15.01.2014 (Original mit Grafiken siehe Anlage 4)

Anmerkungen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans / Bebauungsplan Nr. 118
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Birgerbeteiligung erbitte ich Auskunft tiber folgende Fragen:
1. Zweifelslos wurden mehrere geeignete Standpunkte im Vorfeld untersucht. Dennoch denke ich, dass es
neben der Wiedenbriicker Str. noch weitere Standorte gibt, die geeignet sind.
Option A zeigt nicht nur eine deutliche Larmentlastung des Baugebietes Weitkamp und Moorwiese, auch
koénnte hierdurch Geld gespart werden, wenn das Grundstiick im Besitz der Stadt ist. Auch Option B wiirde
keine zusatzliche Larmbelastung fir das Baugebiet Weitkamp bedeuten. Wenn die Feuer- und
Rettungswache sowieso aulerhalb des Stadtzentrums gebaut werden soll, kann es auch 300 m weiter
erstellt werden, noch dazu, wenn die RW Ahmenhorst aufgewertet werden soll.

- Wourden alle méglichen Standorte untersucht?

- Wie werden die oben genannten Optionen A und B bewertet.
2. Die Grafik aus der Glocke zeigt die geplante Anordnung.
Wirde die Hauptausfahrt auf die Ostseite der Fahrzeughalle liegen, wirde das vermutlich zu einer
geringeren Larmbeeinflussung des Baugebietes fuhren, da die Hauptaktivitadten auf dem ,Hof* im Schatten
der Gebaude erfolgen wirden. Eine gemeinsame Ausfahrt fir Feuer und Rettungswache reduzieren auch
die Kreuzungen mit dem Rad und Gehweg. Beide Optionen sollten diskutiert werden.
3. Das Larmgutachten wurde ohne Martinshorn erstellt. Ist es richtig, dass auf dem Geldnde demnach der
Gebrauch nicht erlaubt ist?
4. Erfolgt die Einfahrt in die Wiedenbriicker Str. durch Ampel geregelt ohne Martinshorn und nur mit
Blaulicht?
5. Ab wo wird das Blaulicht eingesetzt?
6. Bei welchen Einsatzen wird Ublicherweise Blaulicht der Feuerwehr bzw. Rettungswagen eingesetzt?
7. Wie oft erfolgten Einsatze bei Feuerwehr und Rettungswagen mit Blaulicht und Martinshorn im Jahr
20137
8. Erfolgt bei Anderungen des vorgestellten Planes durch den GA eine Neubewertung/Larmgutachten?

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Sowohl Standort ,A“ Gréningsweg als auch ,B“ Wiedenbrlicker Stralle (am Kreisverkehr) wurden
im Rahmen der Standortanalyse untersucht (Brandschutzbedarfsplan 2012 der Stadt Oelde: S. 111).

Standort ,A* Groningsweg hat beziiglich der verkehrstechnischen Anbindung gegentiber dem Standort
an der Wiedenbriicker Stral’e erhebliche Nachteile. Eine adaquate verkehrstechnische Anbindung ist
beim Standort Groningsweg insbesondere durch das Fehlen einer zweiten Zufahrt nicht gegeben.
Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe des geplanten Standorts an der Wiedenbriicker Stralle ein
Arbeitgeber, der bereit ware, seine derzeit dort 8 beschaftigten FA in den Tagstunden fir dringliche
Einsatze freizustellen (vgl. Brandschutzbedarfsplan 2012 der Stadt Oelde: S. 117)
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Standort ,B“ Wiedenbricker Strale (am Kreisverkehr) wurde aus stadtebaulichen bzw.
raumordnerischen Griinden nicht verfolgt. Der Vorhabenrealisierung an dieser Stelle stehen Ziele der
Raumordnung entgegen. Sowohl im Gebietsentwicklungsplan als auch im Entwurf des Regionalplans
liegt diese Flache deutlich aulerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs. Gemal den Grundsatzen der
Raumordnung ist die Siedlungstatigkeit raumlich zu konzentrieren. Der Freiraum ist zu schitzen, die
Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen (vgl. § 2 Abs. 2 Raumordnungsgesetz). Im
Flachennutzungsplan der Stadt Oelde ist die Flache des Standorts ,B“ Wiedenbricker Strafle (am
Kreisverkehr), korrespondierend mit den Festlegungen des Gebietsentwicklungsplans bzw. des
Regionalplanentwurfs, als ,Flache flr die Landwirtschaft® dargestellit.

Hingegen flgt sich der gewahlte Standort an der Wiedenbriucker Stralle in den
Siedlungszusammenhang ein. Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde ist dieser Bereich bisher zu
einem groRen Teil als ,Gewerbliche Bauflache dargestellt, sodass im Vergleich zum Standort ,B*
Wiedenbriicker Stralle (am Kreisverkehr) eine deutlich kleinere ,Flache fir die Landwirtschaft"
beansprucht werden muss. Stadtebaulich wird somit das Ziel einer kompakten Siedlungsstruktur
verfolgt.

Zu 2.: Dem Vorschlag, die Hauptausfahrt auf der Ostseite des Gebietes anzuordnen, stehen
betriebsorganisatorische Belange entgegen. Da das Haupteinsatzgebiet der neuen Hauptfeuerwache
westlich, also im Bereich der Innenstadt, liegt, kdme es bei einer solchen Anordnung zu vermehrten
Kreuzungskonflikten zwischen ausriickenden Einsatzfahrzeugen und den Uberwiegende aus dem Oelder
Zentrum anrickenden Einsatzkraften.

Zu 3. bis 8.: Diese Fragen betreffen Inhalte, die nicht durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplans
geregelt werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird
auf die dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

Abschlielend wird festgestellt, dass den Anregungen somit nicht gefolgt wird.

2. Entscheidungen lber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme
vom
Stadt Rheda-Wiedenbrick 16.12.2013
Wasserversorgung Beckum GmbH 16.12.2013
Landwirtschaftkammer Nordrhein-Westfalen 16.12.2013
Stadt Ennigerloh 17.12.2013
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 17.12.2013
Eisenbahn-Bundesamt 18.12.2013
Westnetz GmbH 18.12.2013
Stadt Oelde — FD Liegenschaften 18.12.2013
Bezirksregierung Munster — Dez. 26 - Luftverkehr 18.12.2013
Thyssengas GmbH 18.12.2013
PLEdoc GmbH 18.12.2013
Ericsson Services GmbH 19.12.2013
Bundeseisenbahnvermdgen 19.12.2013
Gemeinde Langenberg 19.12.2013
Deutsche Bahn AG 19.12.2013
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LWL-Archaologie fir Westfalen 23.12.2013
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr 02.01.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 53 — Immissionsschutz 06.01.2014
Unitymedia Kabel BW 07.01.2014
EVO Energieversorgung Oelde 07.01.2014
Handwerkskammer Miinster 08.01.2014
Landesbetrieb Wald und Holz NRW 08.01.2014
Kreis Gultersloh 10.01.2014
Bezirksregierung Detmold — Dez. 33 — Bodenordnung/Landliche 14.01.2014
Entwicklung

Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 14.01.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 32 — Regionalentwicklung 15.01.2014
StralRen NRW 15.01.2014
Gemeinde Beelen 09.01.2014
Kreis Warendorf 17.01.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 54 — Wasserwirtschaft 09.01.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, 08.01.2014
Bodenordnung

Bezirksregierung Minster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 14.01.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 32 — Regionalentwicklung 15.01.2014
IHK Nord Westfalen 30.01.2014

Weitere Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und Fachamtern
der Stadt Oelde wurden im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB nicht abgegeben.

Beschluss:
Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher

Belange und der Fachamter der Stadt Oelde zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

B) Entscheidungen liber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Entscheidung zu der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offenlage der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 27.
Februar bis zum 27. Marz 2014. In diesem Zeitraum wurde von den Birgern keine schriftliche

Stellungnahme Burgers abgegeben.

2. Entscheidungen iliber Anregungen der Behoérden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Nachstehend aufgefluihrte Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.
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Nachstehend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt

Institution Stellungnahme vom
Eisenbahn-Bundesamt 26.02.2014
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 26.02.2014
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 27.02.2014
Stadt Oelde, FD Liegenschaften 27.02.2014
Stadt Oelde, FD Tiefbau und Umwelt 27.02.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 26 — Luftverkehr 28.02.2014
Gemeinde Langenberg 28.02.2014
PLEdoc GmbH 03.03.2014
Westnetz GmbH 04.03.2014
EVO Energieversorgung Oelde 04.03.2014
VGW Vereinigte Gas- und Wasserversorgung GmbH 04.03.2014
Ericsson Services GmbH 06.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 53 — Immissionsschutz 06.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr 07.03.2014
Kreis Gitersloh 11.03.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 11.03.2014
Unitymedia NRW GmbH 11.03.2014
Bezirksregierung Detmold — Dez. 33 — Bodenordnung/ Landliche 11.03.2014
Entwicklung

Bezirksregierung Munster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, 12.03.2014
Bodenentwicklung

Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 13.03.2014
Gemeinde Beelen 17.03.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 32 — Regionalentwicklung 18.03.2014
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 19.03.2014
Bundeswehr

Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen — 19.03.2014
Autobahnniederlassung Hamm

Stadt Rheda-Wiedenbrick 21.03.2014
Wasserversorgung Beckum 24.03.2014
Stadt Ennigerloh 24.03.2014
Kreis Warendorf 25.03.2014
Deutsche Telekom Technik GmbH 26.03.2014
IHK Nord Westfalen 24.03.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 54 - Wasserwirtschaft 18.03.2014
Einzelhandelsverband Westfalen-Miinsterland e. V. 26.03.2014
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ben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Minsterland keine Bedenken, wenn
dargestellt wird, um welche KompensationsmalRhahmen es sich handelt, die auf dem Grundstick der

Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 vorgenommen werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie im Ausgleichskataster der Stadt Oelde dargestellt, handelt es sich bei den auf Flur 401, Flurstiick
361, bereits realisierten KompensationsmaRnahmen um Aufwertungen im Umfeld vom ,Kulturgut Haus
Nottbeck®. Dort angelegt wurden Sukzessionsflachen, Obstbaumwiesen und Baumgruppen.
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Der Anregung wird somit gefolgt.

C) Feststellungsbeschluss

Nachdem uber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gemaR § 3 und § 4
BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung samt Umweltbericht zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Oelde zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Hauptausschuss
dem Rat der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassung:

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gemafl der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW.
S. 878), die 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde. Durch diese 20. Anderung des
Flachennutzungsplans soll am 6stlichen Ortsrand von Oelde, nérdlich der ,Wiedenbricker Stralle®, eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr dargestellt werden. Hiermit und mit einem
parallel aufgestellten Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung einer
neuen Feuer- und Rettungswache geschaffen werden.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

Gleichzeitig billigt der Rat der Stadt Oelde die Begriindung samt Umweltbericht zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Oelde.

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschlliisse im Sachverhalt.

8. Bebauungsplan Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache nordlich der Wiedenbriicker
StraBe" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB
B) Entscheidungen tber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
C) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2014/610/2970

Herr Abel teilt mit:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 03.12.2012 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
118 ,Feuer- und Rettungswache ndérdlich der Wiedenbrticker Stral’e“ der Stadt Oelde einzuleiten.

Stadtebauliches Ziel dieses Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den
Bau einer neuen Feuer- und Rettungswache zu schaffen. Geplant ist die Festsetzung einer 1,1 ha
groRen Flache fir den Gemeinbedarf fir Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr. Das Plangebiet
liegt am dstlichen Ortsrand von Oelde, noérdlich der ,\Wiedenbriicker Stralie*.
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A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB

1. Entscheidungen zu den Anregungen der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Feuer- und
Rettungswache nérdlich der Wiedenbriicker Strale“ der Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 03. Januar
bis zum 16. Januar 2014. In diesem Zeitraum wurde eine schriftliche Stellungnahme seitens eines
Burgers abgegeben. Daruber hinaus hat am 9. Januar 2014 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde
— Grolier Ratssaal — eine Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung
koénnen der nachfolgenden Niederschrift entnommen werden.

Niederschrift iiber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB fiir die 20. Anderung des Flichennutzungsplans sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache noérdlich der Wiedenbriicker StraRe" der Stadt
Oelde am Donnerstag, den 9. Januar 2014, um 18.00 Uhr im GroRBen Ratssaal — Ratsstiege 1, 59302

Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.35 Uhr
Anwesende:

Von der Verwaltung:

Herr Abel, Technischer Beigeordneter

Herr Rauch, FD Planung und Stadtentwicklung
Als Gast:

Herr Brokopf, AKUS GmbH, Bielefeld

laut Anwesenheitsliste 22 Blrger

Herr Abel erdffnet die Blirgerversammlung und begrif3t die anwesenden Birger und stellt Herrn Brokopf
vom Biro AKUS GmbH, der die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Feuer- und
Rettungswache untersucht hat, Herrn Rauch vom Fachdienst Planung und Stadtentwicklung und sich vor.

Zu Beginn der Prasentation erlautert Herr Abel, dass die heutige an der Overbergstrale liegende
Feuer- und Rettungswache nicht mehr dem heutigen Mindeststandard nach Norm entspricht, so
dass ein Neubau erforderlich ist. Um hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
sind entsprechende Bauleitplane nach den gesetzlichen Vorgaben aufzustellen. Er stellt den Ablauf
des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss vor und betont, dass es sich bei der sog.
Frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung einschlieBlich der Biirgerversammlung um einen
Verfahrensstand auf Basis eines Vorentwurfs handelt.

Den Beschluss, eine neue Feuer- und Rettungswache am Standort ,Wiedenbriicker StraBe“ zu
errichten, hat der Rat der Stadt Oelde nach Priifung einer Vielzahl von Alternativstandorten 2012
gefasst. Grundlage fiir die Auswahl des neuen Standortes war eine Untersuchung des Biiros
kplanAG. Als Ergebnis der Analyse samtlicher geeigneter Standorte hat sich der verfiigbare
Standort an der ,Wiedenbriicker StraBe“ (westlich der Hofstelle Groning) als sehr gut geeignet
herausgestellt. Eine weitere Entscheidungsgrundlage zur Standortbestimmung bildete die Analyse
des Brandschutzbedarfsplans 2012 der Stadt Oelde. Dieser stuft den geplanten Standort an der
Wiedenbriicker StraBe als ,,am besten geeignet” ein.

Um diesen Ergebnissen Rechnung zu tragen, soll auf einer ca. 1,15 ha grofRen Flache nérdlich der
»Wiedenbriicker StraBe“ im Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfsfliche und im
Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache fiir Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr
festgesetzt werden. Die direkte Anbindung und ErschlieBung dieser Flache soll iiber die
»Wiedenbriicker StraBe“ erfolgen.

Zur Veranschaulichung der geplanten GebdudegroBe und Gebaudestellung zeigt Herr Abel ein
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Luftbild mit dem vorlaufigen Lageplanentwurf. Er weist darauf hin, dass nach dem derzeitigen
Planungsstand das Gebaude gegeniiber dem urspriinglichen Entwurf um 90° gedreht wurde, die
Ausfahrten aus der Fahrzeughalle nach Westen hin verlegt und nun in einer einzelnen Ausfahrt auf
die ,Wiedenbriicker StraBe“ gebiindelt wurden. Lediglich die Ausfahrten der
Rettungsdienstfahrzeuge erfolgen direkt auf die ,,Wiedenbriicker StraRe“.

AnschlieBend erliutert er die Planentwiirfe der 20. Anderung des Flichennutzungsplans und des
Bebauungsplans Nr. 118 "Feuer- und Rettungswache nérdlich der Wiedenbriicker StraBe”. Das
stadtebauliche Konzept sieht in Hinblick auf Art und MaR der baulichen Nutzung vor, dass ein
maximal dreigeschossiges Gebdude in offener Bauweise zuldssig ist, so dass sich der geplante
Baukorper maBstablich an die Kubatur des westlich gelegenen Gewerbebetriebs orientiert. Die
gestalterischen Festsetzungen sehen fiir den Hauptbaukorper eine Ausfiihrung in Sichtmauerwerk
unter Verwendung roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Vormauerziegel oder Putzfassaden in
hellen Farbtonen bzw. eine Kombination dieser Materialien vor. Fiir die Fahrzeughalle und andere
untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Ziel der Festsetzungen
ist es, den Solitirbau der Feuer- und Rettungswache in einer angemessenen Gestaltqualitiat zu
errichten, die der stidtebaulich bedeutenden Lage am Ortseingang Oeldes Rechnung tragt. Die
maximal zuldssige Gebaudehdohe sowie die Auswahl der Materialien und Farben sollen einen
Rahmen bilden, mit dem sich das Vorhaben gestalterisch in das Orts- und StraRenbild einfiigt.

Besondere Beachtung bei den Planungen zur neuen Feuer- und Rettungswache fand das Thema
LLarm“. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde der Immissionsschutz
gutachterlich gepriift. Wesentliche Gerauschquellen beim Betrieb der geplanten Feuer- und
Rettungswache werden die ein- und ausfahrenden Einsatzfahrzeuge und der Pkw-Verkehr der an-
und abriickenden Einsatzkrifte sein. Weitere Gerauschquellen auf dem Geldnde werden
Wartungsarbeiten am Fahrzeugbestand und Ubungen sein. Der Einsatz von Martinshérnern auf
dem Anlagengelédnde ist, da der Verkehr im Einsatzfall im erforderlichen Umfang geregelt wird, im
Normalfall nicht erforderlich.

Anhand der vom Gutachter berechneten Larmkarten erldutert Herr Abel die Ergebnisse. Demgeman
werden die Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 in den siidlich der ,Wiedenbriicker StraBRe*
gelegenen Allgemeinen Wohngebieten im Regelbetrieb tags sowie bei seltenen Ereignissen tags
und nachts eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Im Regelbetrieb nachts hingegen wird der
Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB (A) um bis zu 5 dB (A) uiberschritten.
Da der Wert von 45 dB (A) nachts nicht liberschritten wird und dieser als Orientierungswert fir
Mischgebiete, in denen das Wohnen allgemein zuladssig ist, angesetzt wird, ist davon auszugehen,
dass somit zu samtlichen Tageszeiten gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des Baugesetzbuches
gewihrleistet sind. Hinzu kommt, dass die prognostizierte Uberschreitung des
Immissionsrichtwerts um bis zu 5 dB (A) im Regelbetrieb nachts auf Wohngebaude einwirkt, die
aufgrund der in den Bebauungspldanen Nr. 84 ,Weitkamp“ und Nr. 94 ,Moorwiese” festgesetzten
passiven Schallschutzvorkehrungen in den der neuen Feuer- und Rettungswache zugewandten
Baufenstern baulich einen hohen Larmschutz fiir den Innenbereich vorzusehen haben. Insofern
wird aufgrund dieser Festsetzungen und vor dem Hintergrund der Bedeutung der Feuer- und
Rettungswache als Anlage zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und dem
eindeutigen Ergebnis der Standortsuche die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir
Allgemeine Wohngebiete als hinnehmbar bewertet.

AnschlieRend stellt Herr Abel die Bauleitpldne zur Diskussion und weist darauf hin, dass fiir die
Beantwortung von Fragen zur larmtechnischen Beurteilung auch Herr Brokopf zur Verfiigung steht.
Folgende Fragen, Hinweise, Anregungen und Antworten werden gegeben:

Fragen, Hinweise und Anregungen | Antworten von Herrn Abel und Herrn Brokopf
der Birger

Gibt es zur gezeigten mdoglichen | Grundsatzlich ware eine Drehung des Gebaudes
Stellung der geplanten Gebaude auf | moéglich. Aufgrund des Grundstiickszuschnittes und
dem Grundstlick noch Alternativen, bzw. | der speziellen Nutzungsanforderungen durch die
ware auch wieder eine Drehung der | Feuerwehr ist dieser Fall aber unwahrscheinlich.
Gebdude um 90° maéglich? Wenn ja, | Dennoch handelt es sich bei dem prasentierten
ware dann ein neues Gutachten | Entwurf nur um einen Vorentwurf, der sich im Detail
erforderlich? noch dndern kann. Bei umfangreichen Anderungen
musste auch das Larmgutachten fortgeschrieben
werden.
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Wurde die Betroffenheit der Anwohner
an der Stralke ,m Bulte*, deren
Baugrundsticke in einem ,Reinen
Wohngebiet® liegen, bei der Erstellung
des Gutachtens berlicksichtigt?

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung ist festzustellen, dass der Betrieb der
Feuer- und Rettungswache nicht zu einer
Uberschreitung der Richtwerte im Wohngebiet an der
StraBe ,Im Bulte* fihren wird. Zur Verdeutlichung

werden die Larmkarten noch einmal erlautert. In
diesem Zusammenhang erfolgt auch der Hinweis,
dass bei allen Berechnungen der Verkehr auf den
offentlichen Strallen aufgrund der rechtlichen
Vorgaben unbericksichtigt bleibt

Die Flachen zwischen dem geplanten Neubau der
Feuer- und Rettungswache und dem bestehenden
Gewerbetrieb sind ebenfalls fur eine Bebauung
vorgesehen. Diese werden als Erweiterungsflache
fur den bestehenden Gewerbebetrieb vorgehalten.

Wie sehen die Planungen fir das
Grundstuck zwischen dem bestehenden
Gewerbebetrieb und der geplanten
Feuer- und Rettungswache aus?

Herr Abel sichert den anwesenden Biirgern zu, dass sich der Rat der Stadt Oelde mit samtlichen
abwagungsrelevanten Belangen bzw. den von der Verwaltung verfassten Abwagungsvorschlagen
auseinandersetzen werde. Bis zum 16.01.2014 sei der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, auch (iber
die Internetseite der Stadt Oelde und auf dem Postweg Stellungnahmen einzureichen. AuRerdem erfolge in
einem spateren zweiten Beteiligungsverfahren lber die Dauer eines Monats die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfs, in der erneut Stellungnahmen abgegeben werden kdénnen.

Mit einem Dank an die anwesenden Birger schlie3t Herr Abel um 18.35 Uhr die Versammlung.

Rauch
SchriftfUhrer

Abel
Technischer Beigeordneter

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass die im Rahmen der Beteiligung der Blrgerversammlung gestellten Fragen zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 wahrend der Sitzung beantwortet werden konnten. Bedenken
oder Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Stellungnahme eines Biirgers vom 15.01.2014 (Original mit Grafiken s. Anlage 4)

Anmerkungen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans / Bebauungsplan Nr. 118
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Birgerbeteiligung erbitte ich Auskunft Uber folgende Fragen:
1. Zweifelslos wurden mehrere geeignete Standpunkte im Vorfeld untersucht. Dennoch denke ich dass es
neben der Wiedenbrucker Str. noch weitere Standorte gibt, die geeignet sind.
Option A zeigt nicht nur eine deutlichen Ladrmentlastung des Baugebietes Weitkamp und Moorwiese, auch
kénnte hierdurch Geld gespart werden, wenn das Grundstiick im Besitz der Stadt ist. Auch Option B wiirde
keine zusatzliche Larmbelastung fir das Baugebiet Weitkamp bedeuten. Wenn die Feuer und
Rettungswache sowieso aulerhalb des Stadtzentrums gebaut werden soll, kann es auch 300 m weiter
erstellt werden, noch dazu, wenn die RW Ahmenhorst aufgewertet werden soll.

- Wourden alle méglichen Standorte untersucht?

- Wie werden die oben genannten Optionen A und B bewertet.
2. Die Grafik aus der Glocke zeigt die geplante Anordnung.
Wirde die Hauptausfahrt auf die Ostseite der Fahrzeughalle liegen, wirde das vermutlich zu einer
geringeren Larmbeeinflussung des Baugebietes fihren, da die Hauptaktivitadten auf dem ,Hof* im Schatten
der Gebaude erfolgen wirden. Eine gemeinsame Ausfahrt fir Feuer und Rettungswache reduzieren auch
die Kreuzungen mit dem Rad und Gehweg. Beide Optionen sollten diskutiert werden.
3. Das Larmgutachten wurde ohne Martinshorn erstellt. Ist es richtig, dass auf dem Gelande demnach der
Gebrauch nicht erlaubt ist?
4. Erfolgt die Einfahrt in die Wiedenbriicker Str. durch Ampel geregelt ohne Martinshorn und nur mit
Blaulicht?
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5. Ab wo wird das Blaulicht eingesetzt?

6. Bei welchen Einsatzen wird Ublicherweise Blaulicht der Feuerwehr bzw. Rettungswagen eingesetzt?

7. Wie oft erfolgten Einsatze bei Feuerwehr und Rettungswagen mit Blaulicht und Martinshorn im Jahr
20137

8. Erfolgt bei Anderungen des vorgestellten Planes durch den GA eine Neubewertung/Larmgutachten?

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Sowohl Standort ,A“ Gréningsweg als auch ,B“ Wiedenbrucker Stralde (am Kreisverkehr) wurden
im Rahmen der Standortanalyse untersucht (Brandschutzbedarfsplan 2012 der Stadt Oelde: S. 111 und
Bewertungsmatrix des Biros Kplan AG 2012).

Standort ,A“ Groningsweg hat bezliglich der verkehrstechnischen Anbindung gegentber dem Standort
an der Wiedenbricker StralRe erhebliche Nachteile. Eine adaquate verkehrstechnische Anbindung ist
beim Standort Groningsweg insbesondere durch das Fehlen einer zweiten Zufahrt nicht gegeben.
Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe des geplanten Standorts an der Wiedenbricker Stral3e ein
Arbeitgeber, der bereit ware, seine derzeit dort 8 beschéaftigten FA in den Tagstunden fir dringliche
Einsatze freizustellen (vgl. Brandschutzbedarfsplan 2012 der Stadt Oelde: S. 117).

Standort ,B“ Wiedenbricker StraRe (am Kreisverkehr) wurde aus feuerwehrtaktischen und
stadtebaulichen bzw. raumordnerischen Griinden nicht weiter verfolgt. Obwohl die Distanz zwischen den
beiden Grundsticken an der Wiedenbrucker Strafle zunachst relativ gering erscheint, wirde die Wahl
eines weiter Ostlich liegenden Standortes zu einer geringeren Erreichbarkeit der Bevdlkerung durch die
Feuer- und Rettungswache im Stadtgebiet flihren, da sowohl die ab- als auch nachriickenden
Einsatzkrafte langere Fahrzeiten hatten. Nach den Ausfiihrungen im Brandschutzbedarfsplan fiir die
Wahl dieses Standortes ist mafigeblich, den Standort mit der geringsten Entfernung zum Wohnort- bzw.
Arbeitsort der ehrenamtlichen FA zu wahlen. Desweiteren stehen der Vorhabenrealisierung an dieser
Stelle Ziele der Raumordnung entgegen. Sowohl im Gebietsentwicklungsplan als auch im Entwurf des
Regionalplans liegt diese Flache deutlich auRerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs. Gemafl den
Grundséatzen der Raumordnung ist die Siedlungstatigkeit rdumlich zu konzentrieren. Der Freiraum ist zu
schutzen, die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen (vgl. § 2 Abs. 2
Raumordnungsgesetz). Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde ist die Flache des Standorts ,B*
Wiedenbriicker Stralle (am Kreisverkehr), korrespondierend mit den Festlegungen des
Gebietsentwicklungsplans bzw. des Regionalplanentwurfs, als ,Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Hingegen flgt sich der gewahlte Standort an der Wiedenbricker Strale in den
Siedlungszusammenhang ein. Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde ist dieser Bereich bisher zu
einem grofRen Teil als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt, sodass im Vergleich zum Standort ,B*
Wiedenbricker Stralle (am Kreisverkehr) eine deutlich kleinere ,Flache fir die Landwirtschaft
beansprucht werden muss. Stadtebaulich wird somit das Ziel einer kompakten Siedlungsstruktur
verfolgt.

Zu 2.: Dem Vorschlag, die Hauptausfahrt auf der Ostseite des Gebietes anzuordnen, stehen
betriebsorganisatorische Belange entgegen. Da das Haupteinsatzgebiet der neuen Hauptfeuerwache
westlich, also im Bereich der Innenstadt, liegt, kdme es bei einer solchen Anordnung zu vermehrten
Kreuzungskonflikten zwischen ausrickenden Einsatzfahrzeugen und den tUberwiegend aus dem Oelder
Zentrum anrickenden Einsatzkraften.

Zu 3.: Die Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens basieren auf dem Nichteinsatz von
Martinshérnern auf dem Anlagengelande (Seite 7 des Gutachtens). Insofern ist der Einsatz von
Martinshdrnern ausgeschlossen.
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Zu 4. — 6.: Die Abfahrt im Einsatzfall erfolgt von dem Gelande der Feuer- und Rettungswache auf die
~Wiedenbricker Strale“ unter Benutzung einer Ampelanlage, um den Einsatz von Martinshérnern
ausschlielen zu kénnen. Im Einsatzfall ist der Gebrauch des Blaulichts die Regel.

Zu 7.: Diese Frage wird separat schriftlich beantwortet, da diese fir das Planverfahren nicht relevant ist.
Zu 8.. Sollte eine andere Stellung der Gebaude auf dem Grundstlick gewahlt werden, ist eine
Neuberechnung des schalltechnischen Gutachtens erforderlich.

Abschlie3end wird festgestellt, dass den Anregungen somit nicht gefolgt wird.

2) Entscheidungen iber Anregungen der Behoérden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Die Frist fur die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB endete am 16. Januar 2014. Nachstehend aufgeflihrte Behdérden und sonstige Trager
offentlicher Belange und Fachamter der Stadt haben im Verfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme vom
Wasserversorgung Beckum GmbH 16.12.2013
Landwirtschaftkammer Nordrhein-Westfalen 16.12.2013
Stadt Ennigerloh 17.12.2013
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 17.12.2013
Eisenbahn-Bundesamt 18.12.2013
Westnetz GmbH 18.12.2013
Stadt Oelde — FD Liegenschaften 18.12.2013
Stadt Rheda-Wiedenbrick 18.12.2013
PLEdoc GmbH 18.12.2013
Thyssengas GmbH 18.12.2013
Ericsson Services GmbH 19.12.2013
Bundeseisenbahnvermdgen 19.12.2013
Gemeinde Langenberg 19.12.2013
Deutsche Bahn AG 19.12.2013
LWL-Archaologie fur Westfalen 23.12.2013
Bezirksregierung Minster — Dez. 25 — Verkehr 02.01.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 53 — Immissionsschutz 06.01.2014
Unitymedia Kabel BW 07.01.2014
EVO Energieversorgung Oelde 07.01.2014
Handwerkskammer Minster 08.01.2014
Landesbetrieb Wald und Holz NRW 08.01.2014
Kreis Gutersloh 10.01.2014
Bezirksregierung Detmold — Dez. 33 — Bodenordnung/Landliche 14.01.2014
Entwicklung

Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 14.01.2014
Strallen NRW 15.01.2014
Gemeinde Beelen 15.01.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 54 — Wasserwirtschaft 09.01.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, 08.01.2014
Bodenordnung

Bezirksregierung Minster — Dez. 52 - Abfallwirtschaft, 14.01.2014
Bodenschutz

Bezirksregierung Munster — Dez. 32 — Regionalentwicklung 15.01.2014
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| IHK Nord Westfalen | 31.01.2014 |

Nachstehend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahme des Kreises Warendorfs vom 16.01.2014

Immissionsschutz:

Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes folgende Anregungen vorgetragen:

Im Schallgutachten (Ziffer 4, Seite 13) bleibt zunachst offen, ob die Festsetzung im B-Plan Nr. 84 "Weitkamp",
die aufgrund des dort anstehenden Stralenverkehrslarmes aufgenommen wurden, auch fur die Konfliktlésung
in Bezug auf den Larm durch die geplante Feuer- und Rettungswache herangezogen werden kann. Insofern
verweise ich von hier aus auf die Rechtsprechung des BVerwG v. 29.11.2012, 4 C 8/11 oder auch des OVG
NRW v. 01.09.2005 - 8 A 2810/03.

Unter Ziffer 4.6 im Begrindungstext (Immissionsschutz) werden im Rahmen einer Gesamtabwagung die
Bedenken hinsichtlich der Richtwertiiberschreitung von 5 dB(A) gem. TA-Larm an der sudlich gelegenen
Wohnnutzung (Ausweisung WA) u.a. aufgrund der im B-Plan festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen
und der bestehenden Sozialadaquanz zurtickgestellt.

Um hier eine transparente und sachgerechte Abwagung durchfiihren zu kénnen, rege ich an, zunachst die zu
erwartenden Einsatzhaufigkeiten der Feuer- und Rettungswache differenziert nach Einsatzart und Einsatzzeit
(Tag/Nacht) im Begrindungstext darzustellen. (Daten aus den letzten Jahren, dabei ist zu bertcksichtigen,
dass es sich hier um eine Berufs- und freiwillige Feuerwehr handelt, die, bedingt durch die A2 und das
Gewerbegebiet AUREA, ein grof3es Aufgabengebiet hat (s. a. Brandschutzbedarfsplan).

Ich weise darauf hin, dass unabhangig von der offenen Fragestellung, ob passive SchallschutzmalRnahmen zur
Konfliktldsung herangezogen werden kdnnen (siehe oben), zunachst alle moglichen MalRnahmen nach Stand
der Technik geprift und vorgesehen werden mussen, die zu einer Reduzierung der Belastung beitragen
kénnen (siehe dazu auch OVG NRW v. 03.06.2006 — 7 D 92/04).

Daher rege ich an, zunachst zu prufen, ob die von der Richtwertiiberschreitung betroffene Wohnbebauung (in
der Nachtzeit oberhalb 40 dB(A)) entlang der Wiedenbriicker Strafle auch konform der Festsetzungen im B-
Plan errichtet wurde. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass gemaf der Formulierung der Festsetzung im B-
Plan Nr. 84 die passiven Schallschutzmalinahmen vor allem flir das EG nicht zwingend vorgeschrieben
wurden ("...innerhalb dieser Flache sind Aufenthaltsrdume, insbesondere im Dachgeschoss, auf der
larmabgewandten Seite vorzusehen...").

Sofern schutzbedurftige Rdume in Richtung der Wiedenbricker Strale vorhanden sind (Bestandsschutz),
sollte Uber eine Erganzung im Schallgutachten gepruft werden, ob zumindest das EG der betroffenen
Wohnhauser im betroffenen Teilabschnitt der Wiedenbricker Stralle im Ein — und Ausfahrtsbereich der
geplanten Feuer- und Rettungswache durch eine Schallschutzwand geschitzt werden kann.

Da aus Immissionsschutzgriinden ein Verzicht auf Einsatz des Martinshornes erforderlich ist, sind die
"...geeigneten MalRnahmen..." (siehe Ziffer 4.3 im Begrindungstext) zwingend im Planverfahren abschliel3end
zu prifen. Ggf. sollten die MaRnahmen (z.B. Ampelanlage mit den notwendigen Abbiegespuren auf der K 12)
in das Planverfahren integriert werden. Beim Einsatz einer Ampelanlage weise ich auf das notwendige
Nachriicken der Einsatzkrafte mit dem privaten PKW Uber die Wiedenbricker StralRe hin.

Vor diesem Hintergrund rege ich an, eine Textliche Festsetzung auf Grundlage von § 9(2) BauGB
vorzunehmen, wonach die Feuer- und Rettungswache erst in Betrieb genommen werden darf, wenn geeignete
Malnahmen den Verzicht auf den Einsatz des Martinshornes sicherstellen.
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Anregungen zum Schallgutachten

Das Schallgutachten ist dahingehend zu Uberarbeiten, dass eine detaillierte Betriebs-/ Projektbeschreibung fir
Feuerwache und Rettungswache, ggf. der besseren Ubersicht halber, fiir beide getrennt, belegt mit den
Einsatzzahlen der letzten Jahre und an die Zielwerte im Brandschutzbedarfsplan/Rettungsbedarfsplan
angepasst, erstellt wird. Hierzu gehoért zunéchst der "Normalbetrieb™ mit Ubungen, Mitarbeiter-An- und Abfahrt
(ggf. Schichtbetrieb), durchgehende Besetzung der Wachen mit wie viel Personal, Kameradschaftsabende,
Probelauf/Prifung von Aggregaten, Ubungsturm usw.. Hierbei ist insbesondere auf die Anzahl der
notwendigen Stellplatze zu achten. Anhand dieser Zahlen sind die Eingangswerte flr die Larmprognose zu
ermitteln.

Im Normalbetrieb sind die Werte der TA-Larm einzuhalten.

Es hat sich bewahrt, dann eine getrennte Berechnung fiir den Notfalleinsatz zu erstellen, die sich an definierten
Einsatzfallen orientiert. Dabei ist ein Einsatz ohne und mit Martinshorn zu prognostizieren, mit der in der Regel
auftretenden Fahrzeuganzahl.

Hier kann dann anhand dieser Sonderfallprifung unter Beriicksichtigung der Notwendigkeit der Einsétze zur
Abwehr von Gefahren fur die offentliche Sicherheit und Ordnung (7.1 TA-Larm) die Uberschreitung der
Richtwerte nach TA-Larm diskutiert werden.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzt das Werksgelande der Fa. Haver & Boecker. Das Gutachten
sollte um Aussagen zur Larm-Vorbelastung insbesondere zur Nachtzeit erganzt werden.

Fur die Abfahrt der Einsatzfahrzeuge wurde die Linienschallquelle L1 — L10 auf der Westseite des Gebaudes
angesetzt. Von hier aus kann nicht nachvollzogen werden, warum fiir das An — und Abriicken der Einsatzkrafte
im ostlichen Teil des Plangebietes auf der Zufahrt zum Parkplatz (siehe Ziffer 4.3 im Begriindungstext) keine
Linienschallquelle angesetzt wurde. Der angefahrene Stellplatz wird im Gutachten mit einer Flachenquelle F 1
mit 64 PKW-Bewegungen zu Nachtzeit angesetzt. Ich bitte um Erlauterung bzw. Ergénzung im Gutachten.

Untere Landschaftsbehoérde:

Zu dem o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Der Einschatzung der Artenschutzpriifung, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 (1) BNatSchG nicht
ausgelost werden, stimme ich zu.

Baurecht:
Hinweis:
Die Uberbaubare Grundstiicksflache sollte nicht Gber dem Mischwasserkanal liegen.

Beschluss:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum Immissionsschutz:

Aufgrund der Stellungnahme des Kreises Warendorf wurde das schalltechnische Gutachten
fortgeschrieben. Wie auf Seite 16 der 2. Fortschreibung des schalltechnischen Gutachtens aufgefihrt,
sind die festgestellten nachtlichen Richtwertiberschreitungen im sidlichen WA im Rahmen der
Abwagung vor dem Hintergrund der Schallschutzfestsetzungen des Bebauungsplans Nr. 84 ,Weitkamp*
und des Aspektes der Sozialadaquanz der in Rede stehenden Larmart zu bewerten. Folglich werden die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans zum passiven Larmschutz sehr wohl bei der planerischen
Konfliktbewaltigung berticksichtigt.

Es entspricht dem Planansatz dieses Bebauungsplans, dass bei der Planung bzw. dem Betrieb der
neuen Feuer- und Rettungswache zunachst aktive MaRnahmen zur Reduzierung des Larms an der
Quelle gepruft werden. So ist es etwa geplant, Spitzenpegel durch Schallddmpfer-Nachristsatze fur die
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Bremsanlagen der Einsatzfahrzeuge auch nachts auf das zuldssige Mal} zu reduzieren. Ebenso werden
MaRnahmen zur Regelung des Verkehrs auf der ,Wiedenbriicker Strafle“ durch die Einrichtung einer
Ampelanlage ergriffen, durch die im Regelfall der Einsatz des Martinshorns beim Ausriicken der
Einsatzfahrzeuge nicht erforderlich wird.

Der Anregung, die Einsatzhaufigkeiten der Feuer- und Rettungswache differenziert nach Einsatzart und
Einsatzzeit (Tag/Nacht) im Begrindungstext darzustellen, wird nicht gefolgt, da eine solche Auflistung
Bestandteil des schalltechnischen Gutachtens ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 84 ,Weitkamp®“ zur Anordnung von Aufenthaltsraumen bzw.
zur Vorkehrung von MalRnahmen, die einen nachtlichen Innenpegel von maximal 30 dB (A) sicherstellen,
sind zwingend vorgeschrieben (,beachten®, ,sind auf der larmabgewandten Seite vorzusehen®). Somit
kann von einer Uberpriifung der Wohnbebauung im Bereich der Wiedenbriicker StraRe auf deren
Konformitat mit den Festsetzungen des Bebauungsplans abgesehen werden.

Die Errichtung einer Schallschutzwand zum Schutz des Erdgeschosses ist aus stadtebaulichen Griinden
nicht angedacht. Vielmehr ist gerade eine offene, durchlassige Siedlungsstruktur gebietspragend. Diese
soll daher bewahrt werden. Daruber hinaus ware die Errichtung einer Schallschutzwand mit Kosten
verbunden, die vor dem Hintergrund der ohnehin bestehenden Vorkehrungen zum Schallschutz, die im
Rahmen der Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 84 und Nr. 94 getroffen wurden, nicht angemessen
sind.

Dem Vorschlag, sogenanntes bedingtes Baurecht i.S.v. § 9 Abs. 2 BauGB ab Sicherstellung geeigneter
MaRnahmen zum Verzicht des Martinshorns zu schaffen, wird gefolgt. Im Rahmen der textlichen
Festsetzungen wird folgendes erganzt:

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG DER NUTZUNG:

Der Betrieb der Feuer- und Rettungswache ist solange unzulédssig, bis eine Lichtsignalanlage installiert
ist, durch die sichergestellt ist, dass im Regelfall des Einsatz des Martinshorns auf dem Geldnde der
Feuer- und Rettungswache nicht erforderlich ist.

Zu den Anregungen zum Schallschutzgutachten

Dem Schallgutachten liegen die Auskunfte der Feuerwehr Oelde Uber die Betriebsablaufe,
Einsatzzahlen etc. zu Grunde. Das Szenario ,Regelbetrieb umfasst tags den Ublichen Dienst plus die
Einsatzfahrten der Loschzige und des RTW in der aullerhalb der Katastrophen-Einsatze Ublichen
Intensitat. Nachts finden nur die Einsatzfahrten der Einsatzfahrzeuge und die PKW-Fahrten des
Personals statt. Der dritte Abmarsch findet nur bei Gro3branden und in Katastrophen-Situationen statt.
Ausweislich der langjahrigen Statistik der Feuerwehr Oelde kommen derartige Grof3-Ereignisse nur
selten vor.

Eine Bericksichtigung der Vorbelastung (Haver & Boecker) ist nur erforderlich, wenn auf Grund
konkreter Anhaltspunkte absehbar ist, dass die zu beurteilende Anlage im Falle ihrer Inbetriebnahme
relevant im Sinne von 3.2.1. Abs. 2 der TA Larm zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6 der TA Larm beitragen wird. Ein Nachtbetrieb bei Haver & Boecker ist nicht vorhanden und
wird, falls er angestrebt werden wurde, durch die Schallschutzrechte naher gelegener vorhandener
Wohnhauser bezuglich der moglichen Larm-Immissionen stark limitiert werden.

Die beiden Fehler im Schallschutzgutachten wurden inzwischen korrigiert. Die schalltechnische
Betrachtung der Riickkehr der Fahrzeuge auf L1 bis L 10 am Tage fiihrt zu keiner qualitativen Anderung
des Tages-Ergebnisses, die WA-Richtwerte werden immer noch deutlich unterschritten. Dieselbe
Aussage gilt fur die Tages-Ein-Ausfahrten der PKW zum und vom Parkplatz F1. Nachts hingegen wird
der Beurteilungspegel im Bereich des Immissionsortes |1 auf 41 dB (A) steigen.
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Zu der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde
Die Anregung wird beachtet. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Axtbach wird jedoch nicht
verfolgt.

Zu Untere Bodenschutzbehdrde
Die Anregungen werden berticksichtigt.

Zu Baurecht )
Der Zuschnitt und Lage des Grundstiicks machen eine Uberbauung des Mischwasserkanals erforderlich.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 16.01.2014 wird lediglich teilweise gefolgt.

B) Entscheidungen zu der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
1. Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Feuer- und
Rettungswache nordlich der Wiedenbrucker Stral3e“ der Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 27. Februar
bis zum 27. Marz 2014. In diesem Zeitraum wurde keine schriftliche Stellungnahme von Birgern
abgegeben

2. Entscheidungen iiber Anregungen der Behérden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Die Frist fur die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB endete am 27. Marz 2014. Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange und Fachamter der Stadt haben im Verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht.
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Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt

haben
Institution Stellungnahme vom im
Eisenbahn-Bundesamt 26.02.2014 Verfah
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 26.02.2014 ren
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 27.02.2014 geman
Stadt Oelde, FD Liegenschaften 27.02.2014 § 4
Stadt Oelde, FD Tiefbau und Umwelt 27.02.2014 Abs. 2
Bezirksregierung Munster — Dez. 26 — Luftverkehr 28.02.2014 BauG
Gemeinde Langenberg 28.02.2014 B eine
PLEdoc GmbH 03.03.2014 Stellun
Westnetz GmbH 04.03.2014 gnahm
EVO Energieversorgung Oelde 04.03.2014 e
VGW Vereinigte Gas- und Wasserversorgung GmbH 04.03.2014 abgeg
Ericsson Services GmbH 06.03.2014 eben:
Bezirksregierung Munster — Dez. 53 — 06.03.2014
Immissionsschutz
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr 07.03.2014 Stellu
Kreis Gutersloh 11.03.201 ngnah
Bezirksregierung Minster — Dez. 52 - 11.03.2014 me
Immissionsschutz des
Unitymedia NRW GmbH 11.03.2014 Kreise
Bezirksregierung Detmold — Dez. 33 — 11.03.2014 s
Bodenordnung/ Landliche Entwicklung Waren
Bezirksregierung Munster — Dez. 33 — Landliche 12.03.2014 dorfs
Entwicklung, Bodenordnung vom
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 13.03.2014 25.03.
Gemeinde Beelen 17.03.2014 2014
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und 19.03.2014
Dienstleistungen der Bundeswehr
Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen — 19.03.2014
Autobahnniederlassung Hamm
Stadt Rheda-Wiedenbrick 21.03.2014
Stadt Ennigerloh 24.03.2014
Deutsche Telekom Technik GmbH 26.03.2014
IHK Nord Westfalen 24.03.2014
Einzelhandelsverband Westfalen-Minsterland e. V. 26.03.2014

sschutz:

Zu der 0. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissionsschutzes folgende Anregungen vorgetragen:

Mit Stellungnahme vom 16.01.14 wurden von hier aus auch zu den Belangen des Immissionsschutzes
Anregungen vorgetragen. Das Ergebnis der Sitzung des Hauptausschusses vom 17.02.14 wurde uns mit
Schreiben v. 11.03.14 mitgeteilt. Dazu wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Zur Abwagung

Von hier aus wurde auf die Problematik hingewiesen, dass die im B-Plan Nr. 84 \"Weitkamp\" festgesetzten
passiven SchallschutzmaRnahmen nicht flir den Schallschutz gegeniiber Larm, welcher der
Beurteilungsgrundlage der TA Larm unterliegt, herangezogen werden kann. In diesem Zusammenhang
verweise ich nochmals auf die Rechtsprechung des BVerwG v. 29.11.2012, 4 C 8/11. Hier der Leitsatz aus
der Rechtsprechung:

\"Das Ricksichtnahmegebot des § 15 Abs. 1 Satz 2 Alt. 2 BauNVO eroffnet im Anwendungsbereich der TA
Larm nicht die Mdglichkeit, der durch einen Gewerbebetrieb verursachten Uberschreitung der Aulen-

30_'U)U)_'33_
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Immissionsrichtwerte bei einem Wohnbauvorhaben durch Anordnung von passivem Larmschutz zu
begegnen.\"

Von hier aus wird nochmals angeregt alle aktiven SchallschutzmaBnahmen zu prifen, die zu einer
Reduzierung der Richtwertliberschreitung an der Wohnbebauung sidlich der Wiedenbriicker StralRe
beitragen kénnen (siehe dazu auch Rechtsprechung des OVG NRW vom 06.03.2006, 7 D 92/04.NE).
Bevor eine mogliche Schallschutzwand zum Schutz der EG fir die 0.g. Wohnnutzung aus stadtebaulichen
Griinden abgewogen wird, sollte zumindest durch den Gutachter ermittelt werden, bei welcher Hohe und
Lange die Schallschutzwand zu welcher Larmreduzierung fihren kann.

Von hier aus wird weiterhin die Auffassung vertreten, dass aufgrund der Lesart der Textlichen Festsetzung
im B-Plan Nr. 84 (siehe Stellungnahme im Verfahren nach § 4(1) BauGB) nicht sicher ausgeschlossen
werden kann, dass sich im EG schutzbedurftige Rdume befinden.

Um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu koénnen, wurde angeregt die zu erwartenden
Einsatzzahlen der Feuerwehr und der Rettungswache zu dokumentieren. In Ihrem Schreiben vom 11.03.14
verweisen Sie dazu auf eine Auflistung im schalltechnischen Gutachten. Ich weise darauf hin, dass dort
ebenfalls keine Einsatzhaufigkeiten genannt werden, so dass fir mich weiterhin offen ist, in welchem
Umfang/Haufigkeit mit den Richtwertliberschreitungen der Werte fiir WA-Gebiete zu rechnen ist.

Zum Schallschutzgutachten

Zum Schallschutzgutachten wurde bereits jetzt die Untere Immissionsschutzbehérde hier im Hause
beteiligt, da das Gutachten voraussichtlich auch fur das Baugenehmigungsverfahren herangezogen wird.
Ich bitte spatestens im Baugenehmigungsverfahren folgende Punke zu bertcksichtigen:

Es fehlen Angaben zu den Spitzenpegeln bei Ausfahrten mit und ohne Martinshorn. Die Errichtung einer
Ampel mit Vorrangschaltung ist bei einer Feuer- und Rettungswache in dieser Grofienordnung Mittel der
Wahl zur Minimierung der Immissionen nach § 22 BImSchG. Die Installation und Inbetriebnahme wird
Voraussetzung fir den Betrieb der Wache. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass die Fahrzeuge in
besonderen Situationen (Ampel defekt, unklare Verkehrssituationen bei der Ausfahrt) das Martinshorn
betatigen mussen. (s. A. § 35 StVO — Sonderrechte fir u. .a. Feuerwehr, Katastrophenschutz). Um hier
eine potentielle Gesundheitsbelastung Uberprifen zu kénnen, sollte eine beispielhafte Berechnung einer
Ausfahrt mit Martinshorn erfolgen, dies insbesondere auf Grund der hohen Einsatzhaufigkeit an diesem
Standort.

Fir folgende Immissionsorte wurden die Beurteilungspegel ermittelt:

IRW tags nachts 3. Abmarsch tags 3. Abmarsch nachts Spitzenpegel
tags Spitzenpegel

Nachts

(RW 60)

101, Moorwiese 17 55/40 39,2 40,9 39,6 42,7

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Abschnitt ,Abwagung®:

Ergebnis des Verfahrens zur Standortsuche fir die neue Feuer- und Rettungswache ist es, dass es sich
bei dem Standort an der Wiedenbrlicker Stralle um den am besten geeignetsten Standort handelt. Wie
im Schalltechnischen Gutachten ermittelt, werden die Immissionsrichtwerte der geplanten Feuer- und
Rettungswache im Regelbetrieb tags und im Falle seltener Ereignisse tags und nachts eingehalten.
Hingegen kann es im nachtlichen Regelbetrieb im sudlich der Wiedenbricker StralRe gelegenen
Allgemeinen Wohngebiet zu Uberschreitungen des WA-Richtwertes um maximal 5 dB (A) kommen. An
der norddstlichen Hofstelle wird der Richtwert von 45 dB (A) eingehalten. Die Spitzenpegel kénnen
durch Schalldampfer-Nachristsatze fir die Bremsanlagen der Einsatzfahrzeuge auch nachts auf das
zulassige Mal reduziert werden. Gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbuchs sind somit
gegeben.
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Die Errichtung einer Larmschutzwand im Pflanzstreifen stdlich der Wiedenbriicker Stralte wird nicht
verfolgt. Der stadtebauliche Belang einer offenen Siedlungsstruktur wird als gewichtiger erachtet als die
zumutbaren Richtwert-Uberschreitungen im sidlich der Wiedenbriicker Strale gelegenen Allgemeinen
Wohngebiet. Diese Abwagungsentscheidung wird durch die im Bebauungsplan Nr. 84 ,Weitkamp*
festgesetzten passiven SchallschutzmalRnahmen zusatzlich gestitzt.

Die dem Schalltechnischen Gutachten zugrunde gelegten Einsatzfahrten im Regelbetrieb der Feuer- und
Rettungswache sind in diesem auf den Seiten 8 (Feuerwehr) und 9 (RTW) aufgefihrt.

Zum Abschnitt ,Zum Schallschutzgutachten®:

Dieser Anregung wird gefolgt

Der Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 25.03.2014 wird lediglich teilweise gefolgt.

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 24.03.2014

Das Gelande kann (Uber eine Erweiterung des Ortsnetzes erschlossen werden. Die
Léschwasserbereitstellung im Umkreis von 300m wird durch Hydranten im sidlichen Wohngebiet
sichergestellt. Vorbehaltlich unserer Zielnetzplanung und den ricklaufigen Trinkwasserverbrauchen
kénnen bis zu 96 cbm/h Trinkwasser zu Léschzwecken dem Netz enthommen werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme Wasserversorgung Beckum GmbH vom 24.03.2014 wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des Regionalforstamtes Miinsterland vom 26.03.2014

Gegen die oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Minsterland keine
Bedenken, wenn dargestellt wird, um welche KompensationsmafRnahmen es sich handelt, die auf dem
Grundstuck der Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 vorgenommen werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie im Ausgleichskataster der Stadt Oelde dargestellt, handelt es sich bei den auf Flur 401, Flurstiick
361, bereits realisierten KompensationsmaRnahmen um Aufwertungen im Umfeld vom ,Kulturgut Haus

Nottbeck®. Dort angelegt wurden Sukzessionsflachen, Obstbaumwiesen und Baumgruppen.

Der Anregung wird somit gefolgt.
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C) Satzungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gemaR den §§ 3
und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde, die Begrindung samt Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache nérdlich der Wiedenbriicker Stral’e der Stadt
Oelde zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Hauptausschuss dem Rat der Stadt Oelde
einstimmig nachfolgende Beschlussfassung:

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gemaR § 10 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548), und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023),
Weiterentwicklung  der  politischen  Partizipaton in den Gemeinden und zur And.
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriffen vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878), den
Bebauungsplan Nr. 118 ,Feuer- und Rettungswache ndrdlich der Wiedenbricker Stral’e der Stadt
Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen. Die
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht ist Teil dieses Beschlusses.

Durch diesen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau einer neuen
Feuer- und Rettungswache geschaffen werden. Geplant ist die Festsetzung einer 1,1 ha grof3en Flache
fur den Gemeinbedarf flr Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr. Das Plangebiet liegt am 6stlichen
Ortsrand von Oelde, nordlich der ,Wiedenbrticker Stral3e”.

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschlliisse im Sachverhalt.

9. 23. Anderung des Flichennutzungsplans - Sondergebiet "groRflichiger Einzelhandel"
der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
B) Entscheidungen iliber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange
und Nachbarkommunen gemaR §§ 2(2) und 4(1) BauGB
C) Beschluss zur offentlichen Auslegung
Vorlage: B 2014/610/2975/1

Herr Abel teilt mit:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 14.10.2013 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
beschlossen, das Verfahren zur 23. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit
Verfugung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten. Durch
diese Flachennutzungsplandnderung soll am Standort Warendorfer Stralle / Lindenstralle ein
Sondergebiet ,grofl¥flachiger Einzelhandel* flr die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimentler und
eines Lebensmitteldiscountmarktes als Ergédnzung zum Zentralen Versorgungsbereich und eine
~.gewerbliche Bauflache” fur die Neuorganisation des bestehenden Raiffeisenareals dargestellt werden.
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Erganzend hierzu hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 14.10.2013 den Beschluss gefasst,
den Bebauungsplan Nr. 121 ,Ehemaliges Molkereigelande® aufzustellen. Die notwendigen
Verfahrensschritte werden in einem Parallelverfahren durchgefiihrt.

A) Entscheidung zu der Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Oelde erfolgte in der Zeit vom 12.03.2014 bis zum 08.04.2014. In diesem Zeitraum wurden seitens der
Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Dariiber hinaus hat am
08.04.2014 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde — GroRer Ratssaal — eine Burgerversammlung
stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung sind dem nachfolgenden Protokoll zu entnehmen:

Informationsveranstaltung

23. Anderung des Flachennutzungsplans
Bebauungsplan Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigeldnde«
am 08. April 2014 im GroBen Ratsaal der Stadt Oelde

Teilnehmer

Herr Abel, Stadt Oelde

Herr Rauch, Stadt Oelde

Herr Strauch, Ten Brinke Projektentwicklung
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung
Frau Jentgens, Post « Welters

Frau Sammet, Post » Welters

Herr Sterl, Post « Welters

Interessierte Blrgerinnen und Birger

Thema / Ergebnis

1. BegriiBung
Herr Abel, Stadt Oelde, begriifit die Teilnehmer und erldutert Ablauf und Ziel der Veranstaltung.

2. Vorstellung der 23. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) und des Bebauungsplans
Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigeldnde«

Herr Sterl, Biiro Post « Welters, informiert tiber die 23. Anderung des FNP und den Bebauungsplan

Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigelande«. Das Plangebiet befindet sich zwischen Warendorfer Strafle,
Lindenstrale und der Bahnstrecke Minden-Hannover. Es umfasst das ehemalige Molkereigelande, auf
dem sich heute ein Parkplatz sowie ein Fithesscenter, eine Poststelle und ein leerstehender Gebaudetrakt
befinden. Weiterhin gehért zum Plangebiet das 6stlich angrenzende Gelande der Raiffeisen Beckum sowie
zwei Grundsticke an der Lindenstralde mit (zum Teil leerstehenden) Wohngebauden. Das stadtebauliche
Konzept besteht aus zwei zentralen Bausteinen. Es sieht zum einen fir das Plangebiet die Errichtung
eines Lebensmittelvollsortimenters (Edeka) im Norden und eines Lebensmittel-Discounters (Aldi) im Stden
vor. Die beiden werden Uber die vorhandene Zufahrt an der Warendorfer Strale und eine neue Zufahrt an
der LindenstrafRe erschlossen. Zum anderen ist auf dem Gelande der Raiffeisen Beckum ein Umbau
(Abriss vorhandener Gebaude und Neubau) vorgesehen. Der »Griine Markt« der Raiffeisen Beckum wird
laut Planung auch vom ehem. Molkereigelande zuganglich sein. Somit bilden die Lebensmittelmarkte und
der »Grine Markt« eine raumlich-funktionale Einheit. Fir den Knotenpunkt Warendorfer Strale/Am
Bahnhof sieht das Konzept einen Kreisverkehr vor. Auf dem Gelande ist die Anpflanzung von 27 Baumen
vorgesehen. Das Bauleitplanverfahren, das den Bau der geplanten Vorhaben méglich macht, umfasst zum
einen die 23. Anderung des FNP und zum anderen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121
»Ehemaliges Molkereigeldnde«. Die Aufstellungsbeschlisse wurden im Oktober 2014 gefasst. Die
frihzeitige Beteiligung, in deren Rahmen auch die Informationsveranstaltung stattfindet, 1&uft im Frihjahr
2014. Die Offenlage mit Beteiligung ist fir Sommer 2014 geplant. Ein Satzungsbeschluss kénnte Ende
2014 gefasst werden.
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Der aktuelle FNP stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Zukunftig sollen dort ein Sondergebiet
»Grolflachiger Einzelhandel« und eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Im Bebauungsplan Nr.
121 »Ehemaliges Molkereigelande« soll ein Sondergebiet »Nahversorgung und Landhandel« festgesetzt
werden, das in drei Teilbereiche unterteilt wird. Teilbereich 1 (SO 1 — Nahversorgung - ) ermdglicht die
Realisierung eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 gm. Darin
enthalten sind 100 gm Verkaufsflache fiir ergdnzende Shops. Der zweite Teilbereich (SO 2 -
Nahversorgung) sieht einen Lebensmittel-Vollsortimenter mit maximal 1.200 gm Verkaufsflache vor. Im SO
3 — Landhandel - ist die Realisierung eines Landhandels / »Griinen Marktes« mit maximal 800 gm
Verkaufsflache mdglich. Es erfolgt eine Beschrankung der zentrenrelevanten Nebensortimente in allen drei
Einzelhandelsbetrieben auf bis zu 20%. Des Weiteren ist im Bebauungsplan die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Um eine Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen
zu gewabhrleisten erfolgt eine Unterteilung nach Abstandsliste 2007 (Abstandserlass). Im nérdlichen Teil
des Gewerbegebietes (50m Entfernung zur Wohnbebauung) sind die Abstandsklassen I-VI unzulassig,
wobei Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI ausnahmsweise zugelassen werden koénnen. Im
sudlichen Teil des Gewerbegebietes (50m Entfernung zur Wohnbebauung) sind die Abstandsklassen I-VII
unzulassig, wobei Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen.

Herr Sterl stellt weiterhin die zentralen Inhalte und Verfahrensbeziige relevanter Konzepte und Gutachten
vor. Dies sind:

* UVP-Vorprifung

» Zentrenkonzept der Stadt Oelde (Einzelhandelskonzept),

» Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung,

» Abstimmung bzgl. Verkaufsflachen mit der IHK,

* Verkehrsgutachten,

* Larmtechnische Untersuchung,

* Orientierende Gefahrdungsabschatzung Boden,

* Artenschutzrechtliche Vorprifung.

Als Abschluss der Prasentation werden Visualisierungen der geplanten Vorhaben und Referenzfotos
bereits realisierter Vorhaben gezeigt.

3. Fragen und Anregungen zum Einzelhandel im Sondergebiet

Herr Abel, Stadt Oelde, fragt nach, welche Wirkungen auf den Absatz anderer Lebensmittelmarkte durch
die geplante Ansiedlung von Edeka und Aldi auf dem ehem. Molkereigelande entstehen.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, erlautert, dass Edeka und Aldi die bestehenden Markte
schlieRen und der Mehrumsatz am neuen Standort ca. 5 Mio. € betragen wird. Dieser Mehrumsatz flhre zu
Umsatzumverteilungswirkungen auf die Wettbewerber. Durchschnittlich betrage der
Umsatzumverteilungseffekt 6,7%. Eine Gefahrdung anderer Wettbewerber erfolge nicht. Die geringsten
Auswirkungen ergaben sich fur die Markte im zentralen Versorgungsbereich. Auch die Lebensmittelméarkte
an der Tom-Rinck-StralRe und der REWE am Nahversorgungsstandort Nord wirden durch die
Umsatzumverteilung nicht gefahrdet. Der deutlichste Umsatzumverteilungseffekt werde fir den Marktkauf
prognostiziert, der sich in vorrangig autokundenorientierter Lage im Auepark befindet. Bei den Prognosen
der BBE Handelsberatung sei vom »Worst Case« ausgegangen worden. Zudem liege den Berechnungen
eine Verkaufsflache von 1.800 gm fir den Vollsortimenter zugrunde, die inzwischen auf 1.500 gm
gemindert wurde. Somit sei von geringeren Effekten auszugehen. Durch die Vorgaben zu Verkaufsflachen
und Sortimenten im Bebauungsplan werde vermieden, dass die vorhandenen Strukturen im Zentrum
gefahrdet werden.

Ein Blrger erkundigt sich was wird mit den bisherigen Standorten von Aldi und Edeka passieren wird.

Herr Abel, Stadt Oelde, geht davon aus, dass beide Standorte vermutlich nicht durch Lebensmittel-Markte
nachgenutzt wirden. Der angrenzende Baumarkt habe Interesse am Gebaude des bisherigen Aldi gezeigt.
Fir den bisherigen Edeka-Markt seien noch keine konkreten Nachnutzungen im Gesprach.

Ein Blrger hinterfragt ob bestehende Lebensmittel-Markte durch die Vorhaben schlielen mussen.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, fiihrt an, dass die Berechnungen nicht ergeben hatten, dass
die Mehrumsatze von Edeka und Aldi Umsatzumverteilungseffekte begriinden, die bestehende
Lebensmittel-Markte gefahrden. Zuséatzliche attraktive Angebote belebten eher den Wettbewerb und
fordern Investitionen.
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Herr Abel, Stadt Oelde fragt ob Einzelhandler in der Innenstadt durch die Vorhaben betroffen sind oder
zuklnftig betroffen sein kdnnten.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, erlautert, die Festsetzungen im Bebauungsplan zum
Markttypus, zur Verkaufsflache und zu den Sortimenten stellten sicher, welche Sortimente in welcher
Grolkenordnung verkauft werden kdnnten. Die gewahlten Begrifflichkeiten »Lebensmittel-Vollsortimenter«
und »Lebensmittel-Discounter« lieffen nur solche Betriebe zu, da dieser Markttyp im Hauptsortiment
Lebensmittel verkaufen misse.

Herr Sterl, Post « Welters, weist zudem darauf hin, dass im Bebauungsplan der Anteil zentrenrelevanter
Sortimente auf 20% beschrankt wirde. Durch die Begrenzung der zentrenrelevanten Sortimente werde
sichergestellt, dass sowohl die geplanten Vorhaben als auch potenzielle Nachfolger keine Gefahr fur
Geschafte in der Innenstadt darstellen.

Ein Blrger fuhrt an, dass sich das Verkehrsaufkommen auf der Lindenstrale durch die Vorhaben erhdhe.
Bereits heute sei Lindenstralle viel befahren und eine Querung der Stralle mit langen Wartezeiten
verbunden. Es wird gefragt ob eine Verkehrsberuhigung maéglich sei.

Herr Abel, Stadt Oelde, geht davon aus, dass eine Beruhigung nicht moglich sei, weil die Lindenstralie
eine wichtige Verkehrsfunktion habe, die eine Beruhigung schwierig mache. Ansatze zur Verbesserung
von Querungsmaoglichkeiten fir FuRganger wirden seitens der Stadt gepruft.

4. Fragen und Anregungen zum Umbau des Raiffeisengeldndes:

Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, stellt den aktuellen Stand des geplanten Umbaus des Raiffeisen-
Gelandes vor. Der Betrieb soll die bisherigen Funktionen auch in Zukunft erflllen. Ausnahme ist das
Mineral6l-Geschaft. Dieses wird nach Beckum verlagert, wodurch sich eine Entlastung am Standort Oelde
ergibt. Der »Grine Markt« soll zuklnftig von Westen zuganglich sein. Die sonstigen Anlagen des
Landhandels werden in den nérdlichen Teil verlegt und weiterhin von der Lindenstral3e erschlossen. Der
Umbau des Geldandes mit modernen Anlagen kann insgesamt zu einer Verbesserung der Situation der
Anwohner fiihren.

Ein Birger fragt wo sich zukiinftig die Waage befinden wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, erklart, dass die Planung noch nicht abgeschlossen sei. Die Waage
werde wahrscheinlich weiter ndrdlich liegen als bisher.

Es wird gefragt ob es mehr Anlieferungen geben wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, fiihrt an, dass sich die Verkehrsbelastung kaum erhéhen werde. Der
Betrieb solle in seinem bestehenden Umfang weiter betrieben werden.

Ein Blrger erkundigt sich ob die Scheune im Stiden des Raiffeisen-Gelandes abgerissen wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, erklart, dass die Planung noch nicht abgeschlossen sei. Ein Abriss
der Scheune scheine wahrscheinlich.

5. Abschluss

Herr Abel, Stadt Oelde, bedankt sich fiir das Interesse und die Teilnahme. Der weitere Zeitplan sieht vor,
dass der Ausschuss fir Planung und Verkehr und anschlielend der Rat den Beschluss zur Offenlage im
April treffen kdnnen. Sofern die Beschliisse gefasst werden, wird die Offenlage voraussichtlich im Juni/Juli
2014 erfolgen. Sie bietet den Blrgern Gelegenheit die Planungen einzusehen, sowie Anregungen und
Bedenken einzureichen.

Dortmund, 09. April 2014
Protokollverfasser: Anne Jentgens, Post « Welters

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der (")ffentlichkeit_ und in der
durchgefihrten Burgerversammlung keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplans vorgetragen wurden.
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B) Entscheidungen uber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange und

Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemal} § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom

Thyssengas GmbH 26.02.2014
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 27.02.2014
Stadt Oelde, FD Liegenschaften 27.02.2014
Eisenbahn-Bundesamt 28.02.2014
Gemeinde Langenberg 28.02.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 26 — Luftverkehr 28.02.2014
PLEdoc GmbH 03.03.2014
Ericsson Services GmbH 04.03.2014
Westnetz GmbH 04.03.2014
LWL-Archaologie fur Westfalen 05.03.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 53 — Immissionsschutz 06.03.2014
Regionalforstamt Minsterland 07.03.2014
Kreis Gutersloh 11.03.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 33 11.03.2014
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 13.03.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 25 14.03.2014
IHK Nord Westfalen 20.03.2014
Stadt Rheda-Wiedenbrick 21.03.2014
Bezirksregierung Detmold- Dez. 33 — Bodenordnung/ Landliche 24.03.2014
Entwicklung
Deutsche Telekom Technik GmbH 21.03.2014
Wasserversorgung Beckum GmbH 24.03.2014
Stadt Ennigerloh 24.03.2014
Anregungen geaulert:
A Stadt Oelde, FSD Tiefbau und Umwelt;

Eingang 13.03.2014
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschluss-

vorschlag

1 Auf der Grundlage der Gutachten des Ing.- Das Verkehrsgutachten | Die Stellung-

Biro nts, Munster, Verkehrsgutachten vom wird um den nahme wird

23.01.2014 und der Larmtechnische »Prognosefall 1 mit bericksichtigt.

Untersuchung vom 11.02.2014 wurden die LSA« erganzt.
verkehrlichen und die larmtechnischen
Auswirkungen beurteilt.

Verkehrsgutachten

Die in dem Verkehrsgutachten ermittelten
Verkehrsmengen und deren Verteilung auf
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die Zufahrten werden mitgetragen.

Fur den Knotenpunkt ,Warendorfer Stral3e/
Am Bahnhof / Zufahrt Versorgungszentrum®
wird im Gutachten der Bau eines
Kreisverkehres angenommen. Da die
Herstellung des Kreisverkehres zeitnah nicht
gesichert ist, ist das Verkehrsgutachten um
den Prognosefall ,Prognose — 1 mit LSA" zu
erganzen. Die Auswirkung auf die
Qualitatsstufe der Verkehrsabwicklung im
Knotenpunkt und die zu erwartenden
Staulangen sind deutlich hervor zu heben.

larmtechnische Untersuchung

In der ,Larmtechnischen Untersuchung® sind
die Auswirkungen einer LSA am Knotenpunkt
~Warendorfer StraRe/ Am Bahnhof / Zufahrt
Versorgungszentrum® zu bericksichtigen.
Hier ist gemal RLS-90 der Storfaktor K fur
Lichtsignal gesteuerte Knotenpunkte in der
Berechnung mit zu bertcksichtigen und die
Auswirkungen auf die Immissionssorte
darzulegen.

Im Rahmen der
Larmtechnischen
Untersuchung werden
die Auswirkungen einer
LSA betrachtet.

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.

Freihalteflache Kreisverkehr

Die im Lageplan dargestellte Freihalteflache
fur die Anlage eines Kreisverkehrs ist bis zum
AuRersten nach Norden in den Bahndamm
geschoben. Somit ergibt sich fur die Lage
des Kreisverkehres und den kreuzenden
Achsen ein ungunstiger Kreuzungswinkel fur
die Abwicklung der Verkehrs. Zusatzlich wird
in Richtung Norden gegen den vorhandenen
Hoéhenunterschied zwischen Fahrbahn und
Rad- und Gehwegefuhrung konstruiert,
welches zu steileren Rampen flihrt, die
Befahrbarkeit fir Behinderte und Radfahrer
verschlechtert und héhere Baukosten
auslost. Ebenfalls scheinen zusatzliche
Kosten flr die Sicherung des Bahndammes
ein zu kalkulieren zu sein.

Die Verschiebung der Zufahrt nach Norden
ermdglicht dem Investor die Stellplatzanlage
sudlich der Einfahrt baulich groRRer zu
gestalten und im Norden keine ungenutzten
Flachen zu bekommen.

Sofern eine Kreisver-
kehrslosung gewahlt
wird, werden die Vor-
schlage zur Ausge-
staltung des Kreis-
verkehrs gepruft.

Die Stellung-
nahme wird
gepruft.

Bodengutachten

Die durch die orientierende
Gefahrdungsabschéatzung festgestellten

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.
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Schadstoffbelastungen werden durch die
,Untere Bodenschutzbehdrde — Kreis
Warendorf* weiter begleitet.

Entwasserungskonzept

Fur das gesamte Plangebiet ist ein
Entwasserungskonzept aufzustellen.
Vorhandene Anschlusse, in Richtung
Westen, sind weiter zu nutzen. Fir die
Erweiterungsflache und die Flache
,Landhandel“ sind je ein
Grundstucksanschluss Richtung Stden
,Lindenstral3e“ neu vorzusehen.

Das angesprochene
Entwasserungskonzept
wird erarbeitet.

Die Stellung-
nahme wird
bertcksichtigt.

Bepflanzung
FUr hochkronige Baume sind ausreichend
grolRe Pflanzflachen (> 8 gm) anzulegen.

Die angesprochenen
Pflanzflachen von 8 gm
werden soweit moglich

Die
Stellungnahme
wird

im Rahmen der Um- berlcksichtigt.
setzung berlcksichtigt.
Stadt Oelde, FD Bauverwaltung; Eingang 14.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschluss-
vorschlag
Gegen den Entwurf der 23. Anderung des Der stadtebauliche Die Stellung-
Flachennutzungsplanes sowie des Vertrag wird in enger nahme wird
Bebauungsplanes Nr. 121 bestehen keine Abstimmung mit dem bertcksichtigt.

Bedenken.

Die Realisierung der Planung soll durch
einen Investor/VVorhabentrager erfolgen.
Daher ist ein Stadtebaulicher Vertrag zur
vertraglichen Absicherung der fristgerechten
Erstellung des geplanten Vorhabens des
privaten Investors und der damit
zusammenhangenden
ErschlieBungsmalnahmen zu schlieen.

Soweit der Bebauungsplan
Gestaltungsspielraume eroffnet oder keine
Regelungen enthalt, ist das Vorhaben tber
den Inhalt des Vertrages hinreichend
bestimmt zu konkretisieren. Wenn sich im
weiteren Planverfahren daher Anderungen im
Bebauungsplan einschl. der dazugehdrigen
Begrtindung ergeben, ist der Fachdienst
Bauverwaltung hiertiber zeitnah zu
unterrichten, um rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss diese Anderungen auf
eventuelle Auswirkungen auf den Inhalt des
Vertrages prufen zu kénnen und ggf. den
Vertragstext ebenfalls entsprechend
anpassen zu kénnen.

Fachdienst erarbeitet
und bis zum Satzungs-
beschluss des Be-
bauungsplanes ge-
schlossen.
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West; Eingang 19.03.2014

Stellungnahme

Abwagungshinweis

Beschluss-
vorschlag

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121, sowie der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
keine Bedenken.

Vorsorglich mochten wir noch darauf
hinweisen, dass der vorgesehene
Bebauungs-bereich mit Immissionen aus
dem benach-barten Eisenbahnbetrieb
(Schall, Er-schitterungen und evitl.
elektromagnetischen Einwirkungen)
vorbelastet ist.

Um Gefahren fir den Eisenbahnbetrieb
ausschlie3en zu kdnnen, sind wir daher bei
baulichen Veranderungen in Nahe der DB-
Grenze rechtzeitig durch detaillierte und
aussagekraftige Unterlagen in Form von
Bauantragen gesondert zu beteiligen.

Es erfolgt eine Beteili-
gung im Rahmen des
Baugenehmigungsver-
fahrens.

Die Stellung-
nahme wird
bertcksichtigt.

Da Teile der Abstandsflachen nach LBO NW
auf DB AG-Grund zu liegen kommen, ist vor
Baubeginn eine kostenpflichtige privat-
rechtliche Vereinbarung zwischen Bauherrn
und DB AG erforderlich.

Die angesprochene
privatrechtliche Ver-
einbarung in Bezug auf
die Abstandsflachen
wird angestrebt.

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.

10

Anpflanzungen im Grenzbereich der DB, sind
mit der DB Netz AG abzustimmen.

Es erfolgt eine Beteili-
gung im weiteren Plan-
verfahren.

Die Stellung-
nahme wird
berlcksichtigt.

Strallen.NRW, Regionalniederlassung Minsterland; Eingang 24.03.2014

Stellungnahme

Abwagungshinweis

Beschlussvor-
schlag

11

Durch die 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Oelde sowie durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
121 »Ehemaliges Molkereigelande« soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Ausweisung eines Sondergebietes »grol3-
flachiger Einzelhandel« und eines Gewerbe-
gebietes auf dem Gebiet der Stadt Oelde
geschaffen werden. Das von Ihnen ausge-
wiesene Plangebiet umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 1,7 ha. Das Plangebiet liegt
Ostlich der LandesstralRe 793 und grenzt im
Abschnitt 27.1 von ca. Station 0,300 bis ca.
Station 0,385 direkt an die Landesstral3e an.
Die Anbindung des Plangebiets soll zunachst

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.
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uber eine vorhandene Zufahrt in H6he der
Station 0340 unmittelbar an die Landesstralte
erfolgen. Laut Begriindung zum Bebauungs-
plan soll der bestehende Knotenpunkt
»Warendorfer Stralle / Am Bahnhof« per-
spektivisch zu einem Kreisverkehr umgebaut
werden.

Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet mit
einer Verkaufsflache von insgesamt 3.500
gm ausgewiesen. Das Sondergebiet SO1
und SO2 mit einer Verkaufsflache von 2.700
gm soll hierbei Gber eine direkte Anbindung
an die Landesstralle 793 erschlossen
werden. Das Sondergebiet SO3 sowie das
Gewerbegebiet sollen tber zwei
Anbindungen an der Linden-stralte an das
Strallennetz angebunden werden.

Wenngleich die festgesetzte Ortsdurchfahrt
grundsatzlich der ErschlieBung dient, dirfen
die Sicherheit und die Leichtigkeit im Zuge
der LandesstralRe durch die geplante
Erschlielung nicht negativ beeintrachtigt
werden.

12

Die Verkehrserzeugung aus der geplanten
Nutzung betragt gemal dem Verkehrsgut-
achten laut Abschatzung ca. 4.650 Kfz/24h.
Die Stadt Oelde strebt an, den bestehenden
Knotenpunkt »Warendorfer Stralle / Am
Bahnhof« perspektivisch zu einem Kreisver-
kehr umzugestalten und das Sondergebiet
Uber eine private Zufahrt direkt an den
geplanten Kreisverkehr anzubinden. Im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung
(Ingenieurgesellschaft nts mbH aus Munster)
wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten
untersucht. DarUber hinaus wurde fur die im
Verkehrsgutachten favorisierte
Ausbauvariante mit Kreisverkehr ein
Lageplan (Stand Mai 2013) aufgestellt.
Dieser Lageplan wurde mit Strallen NRW am
18.08.2013 und am 12.09.2013 gemeinsam
erortert.

Im Verlauf der Erdrterung wurde von Stralten
NRW seinerzeit erhebliche Bedenken gegen
die Erschlielung erhoben, da die geplante
Variante mit Kreisverkehr unter Berlcksich-
tigung der ortlichen Randbedingungen die
folgenden kritischen Sicherheitsaspekte
aufweist:

1. Der Knotenpunkt weist eine Prognosebe-
lastung von 17.700 Kfz/24h auf, liegt gleich-

Bei der Berechnung der
Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrsplatzes ist
die Bevorrechtigung flr
nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer
berlcksichtigt worden.
Theoretisch wurde
daher die FUhrung uber
FuRRgangeriberweg
(FGU) am Kreisverkehr
angenommen,; diese
wurde aber
zeichnerisch nicht
dargestellt.

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.
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zeitig auf dem Schulwegnetz der Stadt und
verbindet die Schulen mit dem Bahnhof bzw.
Busbahnhof. Laut Verkehrserhebung weist
der Knotenpunkt insbesondere in der
Morgenspitze einen sehr hohen Ful3ganger-
und Radfahrerverkehr auf. Bei der Anlage
von Kreisverkehrsplatzen innerhalb der Orts-
durchfahrt sind nach dem Merkblatt fur die
Anlage von Kreisverkehren sowie den Richt-
linien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt
06) grundsatzlich FuRgangeriberwege (FGU)
an den Uberquerungsstellen anzulegen. Eine
Abweichung vom diesem Grundsatz ist nur
im begrindeten Einzelfall denkbar, sofern
kein Querungsbedarf am Knotenpunkt vor-
handen ist. Eine verkehrsrechtliche Unter-
ordnung der Ful3- und Radverkehre ist vor
diesem Hintergrund am geplanten Kreisver--
kehr unzuldssig. An hoch belasteten Uber-
querungsstraflen kommt es erfahrungs-
gemal haufig zu verkehrswidrigen Rad-
verkehr in Gegenrichtung und infolgedessen
zu Unfallen mit Radfahrern.

13 | 2. GemaR dem Behindertengleichstellungs- Bei der Berechnung der | Die Stellung-
gesetz des Landes NRW sind die Belange Leistungsfahigkeit des | nahme wird
behinderter Menschen bei der Planung und Kreisverkehrsplatzes berlcksichtigt.
dem Bau von Verkehrsanlagen grundsatzlich | wurde die FUhrung Uber
zu berlcksichtigen. Nur im begriindeten Aus- | FGU am Kreisverkehr
nahmefall darf von diesem Grundsatz abge- | angenommen; diese
wichen werden. Strallen NRW hat aus wurde aber zeich-
diesem Grund den Leitfaden »Barrierefreiheit | nerisch nicht
im Strallenraum 2012« aufgestellt. Demnach | dargestellt.
sind Kreisverkehrsanlagen innerorts um-
fassend barrierefrei zu gestalten. Weil Blinde
und sehbehinderte Personen nicht in der
Lage sind einen nur bedingt barrierefrei
gestalteten Kreisverkehr eigenstandig zu
Uberqueren, ist die Anlage von
FuRgangeriberwegen an dem geplanten
Kreisverkehrsplatz zwingend notwendig.

14 | 3. Im Bereich der westlich geplanten Kreis- Die ungesicherte Zu- Die Stellung-
verkehrsausfahrt quert der Fu®- und Radver- | fahrt zum Busbahnhof | nahme wird
kehr die ungesicherte Zufahrt zum Busbahn- | existiert bereits heute in | zur Kenntnis
hof. Die unmittelbar am Kreisverkehr angren- | gleicher Form. An der genommen.
zende Zufahrt zum Busbahnhof erschwert die | angesprochenen Stelle
Ubersichtlichkeit der Verkehrssituation am ist nur die Einfahrt von
Knotenpunkt zusatzlich, da hier der gesamte | Bussen zugelassen
Buslinienverkehr den Geh- und Radweg kurz | (Einrichtungsverkehr).
nach der Kreisverkehrsausfahrt kreuzen Die Unfallsituation ist
muss. unauffallig.

15 | 4. Die Sicht auf den geplanten Kreisverkehr Die Sichtverhaltnisse Die Stellung-
ist im Bereich der Bahnunterfihrung durch im Bereich der nahme wird
die Bruickenpfeiler partiell eingeschrankt. Der | Bahnunter-fihrung zur Kenntnis
parallel zur Landesstral’e gefiihrte Radweg werden durch die genommen.

verlauft hinter den Brickenpfeilern. Hierdurch

Umgestaltung des
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wird der Radfahrer vom Verkehrsteilnehmer
auf der Landesstralle zeitweise schlecht
wahrgenommen. Aufgrund der geplanten
Gefallestrecke von 4,5% fahrt der Radfahrer
mit erhdhter Geschwindigkeit auf die
ungesicherten Uberquerungsstellen zu.

Knotenpunktes nicht
verandert. Die Sicht-
verhaltnisse wurden
geprift und sind fur alle
Verkehrsteilnehmer am
Knotenpunkt aus-
reichend.

16 | 5. Der Ubergangsbereich vom Knoten- Die Verkehrsfuhrung im | Die Stellung-
punktanschluss auf das Sondergebiet sowie Ubergangsbereich nahme wird
die weitere Verkehrsfiihrung auf dem ge- Knotenpunkt — Sonder- | berticksichtigt.
planten Sondergebiet sind nicht hinreichend gebiet bzw. im Sonder-
ersichtlich und nicht abschlieRend festgelegt. | gebiet selbst ist im

weiteren Verfahren
weiter aufzubereiten.

17 | Wenngleich eine abschlieliende Bewertung Der heute lichtsignal- Die Stellung-
der Verkehrssicherheit erst nach Vorlage der | geregelte Knotenpunkt | nahme wird
vollstandigen Ausbauplanungen erfolgen entspricht nicht optimal | zur Kenntnis
kann, wird bereits ersichtlich, dass bei einer den heutigen verkehr- genommen.

Realisierung der geplanten Erschlielungs-
variante von einem erhohten Gefahren-
potenzial am Knotenpunkt auszugehen ist.
Insbesondere die Verkehrssicherheit flir den
FuR- und Radverkehr wiirde hierdurch
negativ beeintrachtigt. Im Ergebnis bleibt
festzuhalten, dass Strallen NRW aus den
vorgenannten Grinden die Bedenken gegen
den geplanten Kreisverkehr aufrechterhalt,
sofern die Sicherheitsaspekte im weiteren
Planungsverlauf nicht hinreichend gelost
werden kénnen.

Aus der Unfallanalyse ist ersichtlich, dass der
Verkehr am Knotenpunkt zurzeit
leistungsfahig und verkehrssicher
abgewickelt wird. Die Unfallsituation ist
unauffallig. Laut Verkehrsuntersuchung kann
die Erschlielung der Sondergebietsflache
alternativ durch eine Nachristung der
Lichtsignalanlage erfolgen. Die Verkehrs-
qualitat der Lichtsignalanlage wurde unter
Berucksichtigung einer Festzeitsteuerung
untersucht. Die tatsachliche Leistungsfahig-
keit einer verkehrsabhangigen Lichtsignal-
steuerung ware mittels einer Verkehrsfluss-
simulation zu ermitteln und ist erfahrungs-
gemal héher. Durch die Anpassung der
Lichtsignaltechnik und eine begleitende
Knotenpunktumgestaltung kdnnen die
Verkehrsstréme auch zukinftig verkehrs-
sicher und leistungsfahig am Knotenpunkt
abgewickelt werden. Als alternative Er-
schliefungsvariante ist daher ein Entwurf fur
den Knotenpunktausbau mit modifizierter
Lichtsignalanlage aufzustellen. Wegen der
ermittelten Rickstaulange sollten im Bereich

lichen Anforderungen,
insbesondere die
Querungsbedingungen
fur FulRgénger und
Radfahrer sind hier
nicht optimal gelost.
Auf Grund der guten
Erfahrungen mit der
Verkehrsabwicklung am
sudlich gelegenen 5-
armigen Kreisver-
kehrsplatz (mit Unter-
ordnung der FuRganger
und Radfahrer) L793 /
LindenstralRe, welcher
keine Unfalle mit nicht
motorisierten
Verkehrsteilnehmern
aufweist, wurde fur den
zu betrachteten Kno-
tenpunkt ebenfalls die
Knotenpunktsform
.Kreisverkehrsplatz* im
Rahmen der ,Unter-
suchung zur Kapazi-
tatsverbesserung von
Knotenpunkten in der
Stadt Oelde* vom
06.01.2014 vorge-
sehen.
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der Sondergebietszufahrt zwei Spuren (links,
geradeaus + rechts) aus Sicherheitsgriinden
und zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit
eingeplant werden.

18

Die im Verkehrsgutachten ausgewiesenen
Verkehrsqualitatsstufen wurden nach dem
Handbuch fir die Bemessung von Strallen
(HBS) berechnet. Die Verkehrsqualitat von
einzelnen Knotenpunkten kann mit dem
Berechnungsverfahren aus dem Handbuch
fur die Bemessung von Stral’enverkehrs-
anlagen HBS ermittelt werden. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass die angegebenen
Verfahren von einer ungestorten zufalligen
Ankunftsverteilung der Fahrzeuge ausgehen.
Einflisse durch benachbarte Knotenpunkte
bleiben bei diesen Berechnungen unbertck-
sichtigt. Sofern mit Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Knotenpunkten zu
rechnen ist, sollte zusatzlich zu den
analytischen Berechnungen die mikros-
kopische Verkehrsflusssimulation ange-
wendet werden, um die Funktionsfahigkeit
der Verkehrsanlagen zu Uberprifen. Nordlich
vom geplanten Kreisverkehr liegt der licht-
signalgesteuerte Knotenpunkt mit der Kreis-
stral3e 11 und sudlich der Kreisverkehr
LindenstralRe. Unter Berlicksichtigung der
Verkehrsbedeutung der Landesstralie sowie
der zukUnftig prognostizierten Verkehrs-
belastung von 13.500 Kfz/24h kénnten
Wechselwirkungen zwischen den benach-
barten Knotenpunkten auftreten.

Eine Berechnung unter
Bertcksichtigung der
Wechselwirkungen mit
anderen Knoten-
punkten ist im weiteren
Verfahren mdglich.

Die Stellung-
nahme wird
gepruft.

19

Gemal der Begrindung zum Bebauungs-
plan ist die Anbindung mit einem Kreisver-
kehr perspektivisch, somit erst zu einem
unbestimmten spateren Zeitpunkt, seitens
der Stadt Oelde vorgesehen. Ein Entwurf
Uber die verkehrssichere und leistungsfahige
ErschlieBung bis zum Zeitpunkt des Knoten-
punktausbaus liegt Strallen NRW bisher nicht
vor. Sofern am bestehenden Knoten-punkt
ein stufenweiser Ausbau erfolgen soll,
mussen die fur den perspektivisch geplanten
Ausbau bendtigten Flachen bereits im Be-
bauungsplan festgeschrieben werden. Um
den tatsachlichen Bedarf der Verkehrsflache
und die hieraus resultierende Betroffenheit zu
ermitteln, muss eine abgestimmte Aus-
fihrungsplanung vorliegen. Sonst besteht die
Gefahr, dass bei der spateren Um-setzung
der Baumalinahme der notwendige Grund
und Boden nicht hinreichend ge-sichert ist.

Im weiteren Verfahren
folgen vertiefende
Planungen, die mit
StralRen NRW abge-
stimmt werden.

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.

20

Die im Verkehrsgutachten durchgefiihrte Ab-
wagung der ErschlieBungsvarianten betrach-

In Gesprachen mit dem
Landesbetrieb Stralen-

Die Stellung-
nahme wird
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tet Uberwiegend die Aspekte der Leistungs-
fahigkeit. Eine Betrachtung der Verkehrs-
sicherheit der Ausbauvariante Kreisverkehr
gegenuber der Ausbauvariante Lichtsignal-
anlage unterbleibt und ist zurzeit in Erman-
gelung hinreichend aussagekraftiger Plan-
unterlagen auch nicht abschlieRend moglich.

Seitens der Regionalniederlassung Minster-
land bestehen erhebliche Bedenken gegen
die vorgenannte Bauleitplanung.

Die gesicherte Erschlielung ist im weiteren
Bauleitplanverfahren nachzuweisen. Hierfir
sind fur die geplanten ErschlieRungsvarian-
ten zunachst Vorentwirfe von der Stadt
Oelde aufzustellen und diese in einem
Sicherheitsaudit zu betrachten und zu be-
werten. Erst auf Grundlage dieser Expertise
kann eine abschlieRende Beurteilung und
Abwagung zu den ErschlieBungsvarianten
durch Strallen NRW erfolgen.

bau NRW, RNL Min-
sterland wurde bereits
festgelegt, dass ein
externes Sicherheits-
audit im Rahmen der
Vorentwurfsplanung
des Kreisverkehrs-
platzes durchzufihren
ist.

berucksichtigt.

21

Vorsorglich weise ich bereits heute darauf
hin, dass zur Regelung der rechtlichen und
technischen Einzelheiten einer entsprechen-
den AusbaumalRnahme der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
Oelde und Stralen NRW auf Grund-lage
einer einvernehmlich abgestimmten
Ausfuhrungsplanung erforderlich wird und
samtliche Kosten fur die Baumaflnahme
zuzlglich der kapitalisierten Abldsekosten flr
die Mehrunterhaltung nach dem Veran-
lassungsprinzip gemaf dem Stral3en und
Wegegesetz NRW von der Stadt Oelde zu
tragen sind.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Einzelhandelsverband Westfalen-Munsterland e.V.; Eingang 24.03.2014

Stellungnahme

Abwagungshinweis

Beschluss-
vorschlag

22

Vielen Dank fur die Ubersendung der Unter-
lagen. Der beabsichtigten 23. Anderung des
Flachennutzungsplans stehen diesseits keine
grundsatzlichen Bedenken entgegen.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Kreis Warendorf; Eingang 25.03.2014

Stellungnahme

Abwagungshinweis

Beschlussvor-
schlag

23

Untere Wasserschutzbehdrde — Sachgebiet
Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.

24

Untere Bodenschutzbehdorde:

Als Untere Bodenschutzbehdrde bin ich fur
die abschlieRende Bewertung aller Mal3-
nahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenveranderungen und Altlasten im Be-

Das in Rede stehende
Gutachten wurde dem
Kreis Warendorf am
25.02.2014 mit den
Planunterlagen Uber-

Die Stellung-
nahme wird
berucksichtigt.




48

reich des Plangebietes zustandig. Diese Be- | mittelt. Es erfolgt eine

wertung ist derzeit nicht maglich. Das im Abstimmung mit der
Begrundungsentwurf im Kapitel 2.9 zitierte Unteren Bodenschutz-
Bodengutachten wurde weder mit mir abge- behorde bezliglich der
stimmt noch wurde mir bislang eine Aus- weiteren bodenschutz-
fertigung zur Verfligung gestellt. Den Plan- rechtlichen Unter-
unterlagen ist es nicht beigeftigt. suchungen.

Die bodenschutzrechtliche Behandlung der
innerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen ist bis zur Einleitung des Verfahrens
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit mir abzu-
stimmen und abschliefend zu regeln.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Nachdem uUber die Stellungnahmen und Anregungen, die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB vorgebracht wurden, beraten
und beschlossen wurde und der nach dem bisherigen Planungsstand vorliegende Entwurf der 23.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde mit Begriindung zur Kenntnis genommen wurde,
empfiehlt der Hauptausschuss dem Rat der Stadt Oelde einstimmig nachfolgende Beschlussfassung:

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde beschlieBt, den Entwurf der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans einschlieRlich der Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. 6. 2013 (BGBI. | S. 1548), offentlich auszulegen.

Durch diese Flachennutzungsplananderung soll am Standort Warendorfer Stral’e / Lindenstral’e ein
Sondergebiet ,groflflachiger Einzelhandel® fur die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimentler und
eines Lebensmitteldiscountmarktes als Ergédnzung zum Zentralen Versorgungsbereich und eine
~.gewerbliche Bauflache* fur die Neuorganisation des bestehenden Raiffeisenareals dargestellt werden.

Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschlliisse im Sachverhalt.

10. Bebauungsplan Nr. 121 "Ehemaliges Molkereigeldande™ der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
B) Entscheidungen liber Anregungen der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange
und Nachbarkommunen gemaR §§ 2(2) und 4(1) BauGB
C) Beschluss zur offentlichen Auslegung
Vorlage: B 2014/610/2977/1
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Herr Abel teilt mit:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 14.10.2013 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 ,Ehemaliges Molkereigelande®
der Stadt Oelde einzuleiten.

Ein Vorhabentrager beabsichtigt auf dem ehemaligen Molkereigelande (Warendorfer Strale /
Lindenstrale) den Neubau eines Nahversorgungszentrums mit Lebensmittelsupermarkt und
Lebensmitteldiscountmarkt zu errichten. Durch diesen Bebauungsplan soll am Standort Warendorfer
Stralte / Lindenstral’e ein Sondergebiet ,grof¥flachiger Einzelhandel“ als Erganzung zum Zentralen
Versorgungsbereich und ein Gewerbegebiet flr die Neuorganisation des bestehenden Raiffeisenareals
festgesetzt werden. Im vom Rat der Stadt Oelde beschlossenen Zentrenkonzept ist das geplante
Sondergebiet Uberwiegend als moglicher Erganzungsbereich zum Zentralen Versorgungsbereich
vorgesehen.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um groRflachigen Einzelhandel im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO handelt, ist zu dessen Realisierung die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Festsetzung
eines Sondergebietes erforderlich. Im Parallelverfahren muss dazu ebenfalls der Flachennutzungsplan
geandert werden.

A) Entscheidung zu der Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Oelde erfolgte in der Zeit vom 12.03.2014 bis zum 08.04.2014. Dartiber hinaus hat am 08.04.2014 um
18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde — GroRRer Ratssaal — eine Burgerversammlung stattgefunden.
Einzelheiten zu dieser Versammlung sind dem nachfolgenden Protokoll zu entnehmen:

Informationsveranstaltung

23. Anderung des Flichennutzungsplans
Bebauungsplan Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigeldnde«
am 08. April 2014 im GroBen Ratsaal der Stadt Oelde

Teilnehmer

Herr Abel, Stadt Oelde

Herr Rauch, Stadt Oelde

Herr Strauch, Ten Brinke Projektentwicklung
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung
Frau Jentgens, Post « Welters

Frau Sammet, Post « Welters

Herr Sterl, Post « Welters

Interessierte Burgerinnen und Burger

Thema / Ergebnis

1. BegriiBung
Herr Abel, Stadt Oelde, begriufit die Teilnehmer und erlautert Ablauf und Ziel der Veranstaltung.

2. Vorstellung der 23. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) und des Bebauungsplans
Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigeldnde«

Herr Sterl, Biiro Post » Welters, informiert (iber die 23. Anderung des FNP und den Bebauungsplan
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Nr. 121 »Ehemaliges Molkereigelande«. Das Plangebiet befindet sich zwischen Warendorfer Stralle,
Lindenstrale und der Bahnstrecke Minden-Hannover. Es umfasst das ehemalige Molkereigelande, auf
dem sich heute ein Parkplatz sowie ein Fitnesscenter, eine Poststelle und ein leerstehender Gebaudetrakt
befinden. Weiterhin gehort zum Plangebiet das 6stlich angrenzende Gelande der Raiffeisen Beckum sowie
zwei Grundstlicke an der Lindenstral’e mit (zum Teil leerstehenden) Wohngebauden. Das stadtebauliche
Konzept besteht aus zwei zentralen Bausteinen. Es sieht zum einen flir das Plangebiet die Errichtung
eines Lebensmittelvollsortimenters (Edeka) im Norden und eines Lebensmittel-Discounters (Aldi) im Stiden
vor. Die beiden werden uber die vorhandene Zufahrt an der Warendorfer Stral’e und eine neue Zufahrt an
der LindenstralRe erschlossen. Zum anderen ist auf dem Gelande der Raiffeisen Beckum ein Umbau
(Abriss vorhandener Gebaude und Neubau) vorgesehen. Der »Griine Markt« der Raiffeisen Beckum wird
laut Planung auch vom ehem. Molkereigeldnde zuganglich sein. Somit bilden die Lebensmittelméarkte und
der »Grine Markt« eine raumlich-funktionale Einheit. Fir den Knotenpunkt Warendorfer Stralle/Am
Bahnhof sieht das Konzept einen Kreisverkehr vor. Auf dem Gelande ist die Anpflanzung von 27 Baumen
vorgesehen. Das Bauleitplanverfahren, das den Bau der geplanten Vorhaben moglich macht, umfasst zum
einen die 23. Anderung des FNP und zum anderen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121
»Ehemaliges Molkereigelande«. Die Aufstellungsbeschliisse wurden im Oktober 2014 gefasst. Die
friihzeitige Beteiligung, in deren Rahmen auch die Informationsveranstaltung stattfindet, lauft im Frihjahr
2014. Die Offenlage mit Beteiligung ist fir Sommer 2014 geplant. Ein Satzungsbeschluss kdnnte Ende
2014 gefasst werden.

Der aktuelle FNP stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Zukiinftig sollen dort ein Sondergebiet
»Grof¥flachiger Einzelhandel« und eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Im Bebauungsplan Nr.
121 »Ehemaliges Molkereigelande« soll ein Sondergebiet »Nahversorgung und Landhandel« festgesetzt
werden, das in drei Teilbereiche unterteilt wird. Teilbereich 1 (SO 1 — Nahversorgung - ) ermdglicht die
Realisierung eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 gm. Darin
enthalten sind 100 gm Verkaufsflache fir erganzende Shops. Der zweite Teilbereich (SO 2 -
Nahversorgung) sieht einen Lebensmittel-Vollsortimenter mit maximal 1.200 gm Verkaufsflache vor. Im SO
3 — Landhandel - ist die Realisierung eines Landhandels / »Griinen Marktes« mit maximal 800 gm
Verkaufsflache moglich. Es erfolgt eine Beschrankung der zentrenrelevanten Nebensortimente in allen drei
Einzelhandelsbetrieben auf bis zu 20%. Des Weiteren ist im Bebauungsplan die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Um eine Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen
zu gewabhrleisten erfolgt eine Unterteilung nach Abstandsliste 2007 (Abstandserlass). Im nérdlichen Teil
des Gewerbegebietes (50m Entfernung zur Wohnbebauung) sind die Abstandsklassen I-VI unzulassig,
wobei Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI ausnahmsweise zugelassen werden koénnen. Im
sudlichen Teil des Gewerbegebietes (50m Entfernung zur Wohnbebauung) sind die Abstandsklassen I-VII
unzulassig, wobei Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen.

Herr Sterl stellt weiterhin die zentralen Inhalte und Verfahrensbeziige relevanter Konzepte und Gutachten
vor. Dies sind:

* UVP-Vorprifung

» Zentrenkonzept der Stadt Oelde (Einzelhandelskonzept),

» Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung,

» Abstimmung bzgl. Verkaufsflachen mit der IHK,

* Verkehrsgutachten,

* Larmtechnische Untersuchung,

* Orientierende Gefahrdungsabschatzung Boden,

* Artenschutzrechtliche Vorprifung.

Als Abschluss der Prasentation werden Visualisierungen der geplanten Vorhaben und Referenzfotos
bereits realisierter Vorhaben gezeigt.

3. Fragen und Anregungen zum Einzelhandel im Sondergebiet

Herr Abel, Stadt Oelde, fragt nach, welche Wirkungen auf den Absatz anderer Lebensmittelméarkte durch
die geplante Ansiedlung von Edeka und Aldi auf dem ehem. Molkereigeldnde entstehen.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, erlautert, dass Edeka und Aldi die bestehenden Markte
schlieRen und der Mehrumsatz am neuen Standort ca. 5 Mio. € betragen wird. Dieser Mehrumsatz fuhre zu
Umsatzumverteilungswirkungen auf die Wettbewerber. Durchschnittlich betrage der
Umsatzumverteilungseffekt 6,7%. Eine Gefahrdung anderer Wettbewerber erfolge nicht. Die geringsten
Auswirkungen ergaben sich fur die Markte im zentralen Versorgungsbereich. Auch die Lebensmittelméarkte
an der Tom-Rinck-StraBe und der REWE am Nahversorgungsstandort Nord wirden durch die



51

Umsatzumverteilung nicht gefahrdet. Der deutlichste Umsatzumverteilungseffekt werde fir den Marktkauf
prognostiziert, der sich in vorrangig autokundenorientierter Lage im Auepark befindet. Bei den Prognosen
der BBE Handelsberatung sei vom »Worst Case« ausgegangen worden. Zudem liege den Berechnungen
eine Verkaufsflache von 1.800 gm fir den Vollsortimenter zugrunde, die inzwischen auf 1.500 gm
gemindert wurde. Somit sei von geringeren Effekten auszugehen. Durch die Vorgaben zu Verkaufsflachen
und Sortimenten im Bebauungsplan werde vermieden, dass die vorhandenen Strukturen im Zentrum
gefahrdet werden.

Ein Burger erkundigt sich was wird mit den bisherigen Standorten von Aldi und Edeka passieren wird.

Herr Abel, Stadt Oelde, geht davon aus, dass beide Standorte vermutlich nicht durch Lebensmittel-Markte
nachgenutzt wirden. Der angrenzende Baumarkt habe Interesse am Gebaude des bisherigen Aldi gezeigt.
Fir den bisherigen Edeka-Markt seien noch keine konkreten Nachnutzungen im Gesprach.

Ein Burger hinterfragt ob bestehende Lebensmittel-Markte durch die Vorhaben schlielen mussen.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, fiihrt an, dass die Berechnungen nicht ergeben hatten, dass
die Mehrumsatze von Edeka und Aldi Umsatzumverteilungseffekte begriinden, die bestehende
Lebensmittel-Markte gefahrden. Zusatzliche attraktive Angebote belebten eher den Wettbewerb und
fordern Investitionen.

Herr Abel, Stadt Oelde fragt ob Einzelhandler in der Innenstadt durch die Vorhaben betroffen sind oder
zukinftig betroffen sein kdnnten.

Herr Schmidt-lliguth, BBE Handelsberatung, erldutert, die Festsetzungen im Bebauungsplan zum
Markttypus, zur Verkaufsflache und zu den Sortimenten stellten sicher, welche Sortimente in welcher
GroRenordnung verkauft werden kénnten. Die gewahlten Begrifflichkeiten »Lebensmittel-Vollsortimenter«
und »Lebensmittel-Discounter« liefen nur solche Betriebe zu, da dieser Markttyp im Hauptsortiment
Lebensmittel verkaufen misse.

Herr Sterl, Post « Welters, weist zudem darauf hin, dass im Bebauungsplan der Anteil zentrenrelevanter
Sortimente auf 20% beschrankt wirde. Durch die Begrenzung der zentrenrelevanten Sortimente werde
sichergestellt, dass sowohl die geplanten Vorhaben als auch potenzielle Nachfolger keine Gefahr fir
Geschafte in der Innenstadt darstellen.

Ein Birger fuhrt an, dass sich das Verkehrsaufkommen auf der LindenstralRe durch die Vorhaben erhéhe.
Bereits heute sei LindenstralBe viel befahren und eine Querung der Stralle mit langen Wartezeiten
verbunden. Es wird gefragt ob eine Verkehrsberuhigung mdglich sei.

Herr Abel, Stadt Oelde, geht davon aus, dass eine Beruhigung nicht moglich sei, weil die Lindenstral3e
eine wichtige Verkehrsfunktion habe, die eine Beruhigung schwierig mache. Ansatze zur Verbesserung
von Querungsmaoglichkeiten fir Fulganger wirden seitens der Stadt gepruft.

4. Fragen und Anregungen zum Umbau des Raiffeisengeldndes:

Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, stellt den aktuellen Stand des geplanten Umbaus des Raiffeisen-
Gelandes vor. Der Betrieb soll die bisherigen Funktionen auch in Zukunft erflllen. Ausnahme ist das
Mineral6l-Geschaft. Dieses wird nach Beckum verlagert, wodurch sich eine Entlastung am Standort Oelde
ergibt. Der »Grine Markt« soll zuklnftig von Westen zuganglich sein. Die sonstigen Anlagen des
Landhandels werden in den nérdlichen Teil verlegt und weiterhin von der Lindenstral3e erschlossen. Der
Umbau des Gelandes mit modernen Anlagen kann insgesamt zu einer Verbesserung der Situation der
Anwohner fiihren.

Ein Blrger fragt wo sich zukinftig die Waage befinden wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, erklart, dass die Planung noch nicht abgeschlossen sei. Die Waage
werde wahrscheinlich weiter nérdlich liegen als bisher.

Es wird gefragt ob es mehr Anlieferungen geben wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, fuihrt an, dass sich die Verkehrsbelastung kaum erhéhen werde. Der
Betrieb solle in seinem bestehenden Umfang weiter betrieben werden.

Ein Burger erkundigt sich ob die Scheune im Siiden des Raiffeisen-Gelandes abgerissen wird.
Herr Uppenkamp, Raiffeisen Beckum, erklart, dass die Planung noch nicht abgeschlossen sei. Ein Abriss
der Scheune scheine wahrscheinlich.
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5. Abschluss

Herr Abel, Stadt Oelde, bedankt sich fiir das Interesse und die Teilnahme. Der weitere Zeitplan sieht vor,
dass der Ausschuss fir Planung und Verkehr und anschlielend der Rat den Beschluss zur Offenlage im
April treffen kdnnen. Sofern die Beschliisse gefasst werden, wird die Offenlage voraussichtlich im Juni/Juli
2014 erfolgen. Sie bietet den Blirgern Gelegenheit die Planungen einzusehen, sowie Anregungen und
Bedenken einzureichen.

Dortmund, 09. April 2014
Protokollverfasser: Anne Jentgens, Post « Welters

Beschluss:

Die in der Burgerversammlung gedullerten Fragen und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird festgestellt, dass im Rahmen der durchgefuhrten Blrgerversammlung die Fragen weitestgehend
beantwortet werden konnten. Der Hinweis auf die hohe Verkehrsbelastung der Lindenstralie, der mit der
Anregung verbunden wurde eine bessere Querungsmoglichkeit der LindenstraRe fur Fulganger zu
schaffen, wird gepruft.

Weitere Stellungnahme:

Vertreter des Gewerbevereins Oelde haben in einem Gesprach mit der Verwaltungsspitze am

07.10.2014 im Rathaus der Stadt Oelde ihre Bedenken gegen das geplante Vorhaben geaufert.

Wesentliche Punkte waren,

- dass durch die Verlagerung des einzigen Lebensmittelanbieters in der FulRgangerzone an den
norddéstlichen Rand der Innenstadt ein wichtiger Frequenzbringer verloren geht,

- dass es im Rahmen der zuladssigen Randsortimente zu Sortimentsiuberschneidungen mit den
Angeboten in der Innenstadt kommen wird

- und dass mit dem Projekt keine positiven Effekte fur die Innenstadt verbunden sind.

Beschluss:
Die Bedenken des Gewerbevereins werden zur Kenntnis genommen.

Nach Auskunft des Betreibers des Lebensmittelmarktes in der Innenstadt wird dieser Standort
unabhangig von einem Neubau eines Lebensmittelmarktes am norddstlichen Rand der Innenstadt in
absehbarer Zeit aufgegeben, da dieser nicht mehr kostendeckend betrieben werden kann. Daher sollte
auch mit Unterstltzung des Leerstandsmanagments eine adaquate Nachnutzung fir den Standort in der
FuRgangerzone entwickelt werden.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stellen sicher, welche Sortimente in welcher
GroRenordnung verkauft werden kénnen. Die gewahlten Begrifflichkeiten »Lebensmittel-Vollsortimenter«
und »Lebensmittel-Discounter« lassen nur solche Betriebe zu, die im Hauptsortiment Lebensmittel
verkaufen. Der Anteil zentrenrelevanter Sortimente wird auf 20% beschrankt. Durch die Begrenzung der
zentrenrelevanten Sortimente wird sichergestellt, dass sowohl die geplanten Vorhaben als auch
potenzielle Nachfolger keine Gefahr fir Geschéafte in der Innenstadt darstellen. Dieser Auffassung hat
sich zwischenzeitlich auch der Einzelhandelsverband Westfalen-Minsterland e.V. angeschlossen.
Dieser hat mit Schreiben vom 07.04.2014 mitgeteilt, dass die urspringlich mit Schreiben vom
24.03.2014 abgegebene Stellungnahme revidiert und eine Begrenzung des Randsortiments auf 20% als
ausreichend erachtet.

Im Zentrenkonzept der Stadt Oelde wird im Kapitel 4.1.3 ,Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadtzentrum - Entwicklungsziele und -empfehlungen fiir den zentralen Versorgungsbereich
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Innenstadtzentrum® zur Starkung des zentralen Versorgungsbereichs auch folgende Empfehlung
gegeben:

...3. Erweiterung und Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Gréfke im Rahmen der
Ansiedlungsleitsatze | und Il (...) auf der Potenzialflache Raiffeisen die Sortimentsbereiche Nahrungs-
und Genussmittel sowie erganzend Musikalien und Lampen/ Leuchten. Insofern wird die Auffassung,
dass mit dem Projekt keine positiven Effekte fir die Innenstadt verbunden sind, nicht geteilt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Bedenken des Gewerbevereins verstandlich sind, aber
durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen die mdglichen negativen Auswirkungen auf ein
vertragliches Mal reduziert werden.

B) Entscheidungen iiber Anregungen der Behoérden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme
vom

Thyssengas GmbH 26.02.2014
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 27.02.2014
Stadt Oelde, FD Liegenschaften 27.02.2014
Eisenbahn-Bundesamt 28.02.2014
Gemeinde Langenberg 28.02.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 26 — Luftverkehr 28.02.2014
PLEdoc GmbH 03.03.2014
Ericsson Services GmbH 04.03.2014
Westnetz GmbH 04.03.2014
LWL-Archaologie fur Westfalen 05.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 53 — Immissionsschutz 06.03.2014
Regionalforstamt Minsterland 07.03.2014
Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen — Autobahnniederlassung 07.03.2014
Hamm

Kreis Gutersloh 11.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 33 11.03.2014
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 13.03.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 14.03.2014
Gemeinde Beelen 18.03.2014
IHK Nord Westfalen 20.03.2014
Stadt Rheda-Wiedenbrick 21.03.2014
Bezirksregierung Detmold- Dez. 33 — Bodenordnung/ Landliche Entwicklung 24.03.2014
Stadt Ennigerloh 24.03.2014
Deutsche Telekom Technik GmbH 24.03.2014
Einzelhandelsverband Westfalen-Minsterland e.V. 07.04.2014

Nachstehend aufgefihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben im Verfahren gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB Hinweise oder Anregungen gedufert:

A | Stadt Oelde, FSD Tiefbau und Umwelt; Eingang 13.03.2014

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschluss-
vorschlag




54

Auf der Grundlage der Gutachten des Ing.-
Biro nts, Mlnster, Verkehrsgutachten vom
23.01.2014 und der Larmtechnischen Unter-
suchung vom 11.02.2014 wurden die ver-
kehrlichen und die larmtechnischen Auswir-
kungen beurteilt.

Verkehrsgutachten

Die in dem Verkehrsgutachten ermittelten
Verkehrsmengen und deren Verteilung auf
die Zufahrten werden mitgetragen.

Fur den Knotenpunkt ,Warendorfer Stralte/
Am Bahnhof / Zufahrt Versorgungszentrum®
wird im Gutachten der Bau eines Kreisver-
kehres angenommen. Da die Herstellung des
Kreisverkehres zeitnah nicht gesichert ist, ist
das Verkehrsgutachten um den Prognosefall
.Prognose — 1 mit LSA® zu erganzen. Die
Auswirkung auf die Qualitatsstufe der Ver-
kehrsabwicklung im Knotenpunkt und die zu
erwartenden Staulangen sind deutlich hervor
zu heben.

Die Stellungnahme
bezieht sich auf die 23.
Anderung des
Flachennutzungsplans.
Aufgrund der
inhaltlichen Nahe wird
sie auch in der
Abwagung zur
Aufstellung des
Bebauungsplans
berucksichtigt.

Das
Verkehrsgutachten wird
um den Prognosefall
»Prognose 1 mit LSA«
erganzt.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

larmtechnische Untersuchung

In der ,Larmtechnischen Untersuchung“ sind
die Auswirkungen einer LSA am Knoten-
punkt ,Warendorfer Stralle/ Am Bahnhof /
Zufahrt Versorgungszentrum® zu beruck-
sichtigen. Hier ist gemafl RLS-90 der
Stoérfaktor K fir Lichtsignal gesteuerte
Knotenpunkte in der Berechnung mit zu
berlck-sichtigen und die Auswirkungen auf
die Immissionssorte darzulegen.

Im Rahmen der
larmtechnischen
Untersuchung werden
die Auswirkungen einer
Kreuzungslosung mit
LSA erganzt.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Freihalteflache Kreisverkehr

Die im Lageplan dargestellte Freihalteflache
fur die Anlage eines Kreisverkehrs ist bis zum
AuRersten nach Norden in den Bahndamm
geschoben. Somit ergibt sich fur die Lage
des Kreisverkehres und den kreuzenden
Achsen ein ungunstiger Kreuzungswinkel fur
die Abwicklung der Verkehrs. Zusatzlich wird
in Richtung Norden gegen den vorhandenen
Hohenunterschied zwischen Fahrbahn und
Rad- und Gehwegeflihrung konstruiert,
welches zu steileren Rampen fiihrt, die
Befahrbarkeit fur Behinderte und Radfahrer
verschlechtert und hdhere Baukosten
ausldst. Ebenfalls scheinen zusatzliche
Kosten fur die Sicherung des Bahndammes

Sofern eine
Kreisverkehrslosung
gewahlt wird, werden
die Vorschlage zur
Ausgestaltung des
Kreisverkehrs gepruft.

Die Stellungnahme
wird geprft.
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ein zu kalkulieren zu sein.

Die Verschiebung der Zufahrt nach Norden
ermoglicht dem Investor die Stellplatzanlage
sudlich der Einfahrt baulich groRer zu
gestalten und im Norden keine ungenutzten
Flachen zu bekommen.

Bodengutachten

Die durch die orientierende
Gefahrdungsabschatzung festgestellten
Schadstoffbelastungen werden durch die
,Untere Bodenschutzbehoérde — Kreis
Warendorf* weiter begleitet.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

Entwasserungskonzept

Fur das gesamte Plangebiet ist ein
Entwéasserungskonzept aufzustellen.
Vorhandene Anschllsse, in Richtung
Westen, sind weiter zu nutzen. Fur die
Erweiterungsflache und die Flache
,Landhandel” sind je ein
Grundstlicksanschluss Richtung Stiden
.Lindenstralle” neu vorzusehen.

Das angesprochene
Entwasserungskonzept
wird erarbeitet.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Bepflanzung
Fur hochkronige Baume sind ausreichend
groRe Pflanzflachen (> 8 gm) anzulegen.

Die angesprochenen
Pflanzflachen von 8 gm
werden soweit moglich
im Rahmen der
Umsetzung
berucksichtigt.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Stadt Oelde, FD Bauverwaltung; Eingang 14.03.2014

Stellungnahme

Abwagungshinweis

Beschluss-
vorschlag

Gegen den Entwurf der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Be-
bauungsplanes Nr. 121 bestehen keine
Bedenken.

Die Realisierung der Planung soll durch
einen Investor/VVorhabentrager erfolgen.
Daher ist ein Stadtebaulicher Vertrag zur
vertraglichen Absicherung der fristgerechten
Erstellung des geplanten Vorhabens des
privaten Investors und der damit zusammen-
hangenden ErschlieBungsmalnahmen zu
schlief3en.

Soweit der Bebauungsplan Gestaltungs-
spielrdume eroffnet oder keine Regelungen
enthalt, ist das Vorhaben tber den Inhalt des
Vertrages hinreichend bestimmt zu
konkretisieren. Wenn sich im weiteren

Der stadtebauliche
Vertrag wird in enger
Abstimmung mit dem
Fachdienst erarbeitet
und bis zum
Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes
geschlossen.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.
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Planverfahren daher Anderungen im
Bebauungs-plan einschl. der dazugehdrigen
Begrindung ergeben, ist der Fachdienst
Bauverwaltung hiertiber zeitnah zu
unterrichten, um rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss diese Anderungen auf
eventuelle Auswirkungen auf den Inhalt des
Vertrages prufen zu kdnnen und ggf. den
Vertragstext ebenfalls entsprechend
anpassen zu kénnen.

C | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West; Eingang 19.03.2014

Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschla
g

8 Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als Es erfolgt eine Die Stellungnahme
von der DB Netz AG bevollmachtigtes Beteiligung im Rahmen | wird bertcksichtigt.
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit des
folgende Gesamtstellungnahme als Trager Baugenehmigungsverfa
offentlicher Belange zum o. a. Verfahren. hrens.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungs-planes
Nr. 121, sowie der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
keine Bedenken.

Vorsorglich méchten wir noch darauf hin-
weisen, dass der vorgesehene
Bebauungsbereich mit Immissionen aus dem
benachbarten Eisenbahnbetrieb (Schall,
Erschitterungen und evtl.
elektromagnetischen Einwirkungen)
vorbelastet ist.

Um Gefahren fir den Eisenbahnbetrieb aus-
schlief3en zu kdnnen, sind wir daher bei
baulichen Veranderungen in Nahe der DB-
Grenze rechtzeitig durch detaillierte und
aussage-kraftige Unterlagen in Form von
Bauantragen gesondert zu beteiligen.

9 Da Teile der Abstandsflachen nach LBO NW | Die angesprochene Die Stellungnahme
auf DB AG-Grund zu liegen kommen, ist vor | privatrechtliche wird berlcksichtigt.
Baubeginn eine kostenpflichtige privat- Vereinbarung in Bezug
rechtliche Vereinbarung zwischen Bauherrn auf die
und DB AG erforderlich. Abstandsflachen wird

angestrebt.

10 | Anpflanzungen im Grenzbereich der DB, sind | Es erfolgt eine Die Stellungnahme

mit der DB Netz AG abzustimmen. Beteiligung im weiteren | wird bertcksichtigt.
Planungsverfahren.

D | Stralen.NRW, Regionalniederlassung Minsterland; Eingang 24.03.2014

Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschla
g
11 | Durch die 23. Anderung des Flachennutz- Die Stellungnahme

ungsplans der Stadt Oelde sowie durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121

wird beriicksichtigt.
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»Ehemaliges Molkereigelande« soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Ausweisung eines Sondergebietes »grol3-
flachiger Einzelhandel« und eines
Gewerbegebietes auf dem Gebiet der Stadt
Oelde geschaffen werden. Das von Ilhnen
ausgewiesene Plangebiet umfasst eine
Gesamt-flache von ca. 1,7 ha. Das
Plangebiet liegt 6stlich der Landesstralie 793
und grenzt im Abschnitt 27.1 von ca. Station
0,300 bis ca. Station 0,385 direkt an die
LandesstralRe an. Die Anbindung des
Plangebiets soll zu-nachst Uber eine
vorhandene Zufahrt in Héhe der Station 0340
unmittelbar an die Landesstralle erfolgen.
Laut Begrundung zum Bebauungsplan soll
der bestehende Knotenpunkt »Warendorfer
Stralle / Am Bahnhof« perspektivisch zu
einem Kreis-verkehr umgebaut werden.

Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet mit
einer Verkaufsflache von insgesamt 3.500
gm ausgewiesen. Das Sondergebiet SO1
und SO2 mit einer Verkaufsflache von 2.700
gm soll hierbei Gber eine direkte Anbindung
an die Landesstralle 793 erschlossen
werden. Das Sondergebiet SO3 sowie das
Gewerbegebiet sollen Uber zwei
Anbindungen an der Lindenstrale an das
StraRennetz angebunden werden.

Wenngleich die festgesetzte Ortsdurchfahrt
grundsatzlich der Erschlielung dient, dirfen
die Sicherheit und die Leichtigkeit im Zuge
der Landesstrale durch die geplante
ErschlieBung nicht negativ beeintrachtigt
werden.

12

Die Verkehrserzeugung aus der geplanten
Nutzung betragt gemar dem
Verkehrsgutachten laut Abschatzung ca.
4.650 Kfz/24h. Die Stadt Oelde strebt an, den
bestehenden Knotenpunkt »Warendorfer
Strale / Am Bahnhof« perspektivisch zu
einem Kreisverkehr umzugestalten und das
Sondergebiet Uber eine private Zufahrt direkt
an den geplanten Kreisverkehr anzubinden.
Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
(Ingenieurgesellschaft nts mbH aus Minster)
wurden verschiedene ErschlieRungsvarianten
untersucht. Dartber hinaus wurde fir die im
Verkehrsgutachten favorisierte
Ausbauvariante mit Kreisverkehr ein
Lageplan (Stand Mai 2013) aufgestellt.
Dieser Lageplan wurde mit Strallen NRW am
18.08.2013 und am 12.09.2013 gemein-sam

Bei der Berechnung der
Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrsplatzes ist
die Bevorrechtigung fur
nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer
bericksichtigt worden.
Theoretisch wurde
daher die FUhrung Uber
FGU am Kreisverkehr
angenommen; diese
wurde aber
zeichnerisch nicht
dargestellt.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.
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erortert.

Im Verlauf der Erérterung wurde von Stralen
NRW seinerzeit erhebliche Bedenken gegen
die ErschlieBung erhoben, da die geplante
Variante mit Kreisverkehr unter
Berucksichtigung der ortlichen
Randbedingungen die folgenden kritischen
Sicherheitsaspekte aufweist:

1. Der Knotenpunkt weist eine
Prognosebelastung von 17.700 Kfz/24h auf,
liegt gleichzeitig auf dem Schulwegnetz der
Stadt und verbindet die Schulen mit dem
Bahnhof bzw. Busbahnhof. Laut
Verkehrserhebung weist der Knotenpunkt
insbesondere in der Morgenspitze einen sehr

hohen FuRganger- und Radfahrerverkehr auf.

Bei der Anlage von Kreisverkehrsplatzen
innerhalb der Ortsdurchfahrt sind nach dem
Merkblatt flr die Anlage von Kreisverkehren
sowie den Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen (RASt 06) grundsatzlich
FuRgangeriberwege (FGU) an den
Uberquerungsstellen anzulegen. Eine
Abweichung vom diesem Grundsatz ist nur
im begrindeten Einzelfall denkbar, sofern
kein Querungsbedarf am Knotenpunkt
vorhanden ist. Eine verkehrsrechtliche
Unterordnung der Ful3- und Radverkehre ist
vor diesem Hintergrund am geplanten
Kreisverkehr unzuldssig. An hoch belasteten
Uberquerungsstrafien kommt es
erfahrungsgemal haufig zu verkehrswidrigen
Radverkehr in Gegenrichtung und
infolgedessen zu Unfallen mit Radfahrern.

13

2. Gemal dem Behindertengleichstellungs-
gesetz des Landes NRW sind die Belange
behinderter Menschen bei der Planung und
dem Bau von Verkehrsanlagen grundsatzlich
zu berucksichtigen. Nur im begrindeten
Ausnahmefall darf von diesem Grundsatz
abgewichen werden. Stralen NRW hat aus
diesem Grund den Leitfaden »Barrierefreiheit
im StralRenraum 2012« aufgestellt. Demnach
sind Kreisverkehrsanlagen innerorts
umfassend barrierefrei zu gestalten. Weil
Blinde und sehbehinderte Personen nicht in
der Lage sind einen nur bedingt barrierefrei
gestalteten Kreisverkehr eigenstandig zu
Uberqueren, ist die Anlage von
FuRgangertiberwegen an dem geplanten
Kreisverkehrsplatz zwingend notwendig.

Bei der Berechnung der
Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrsplatzes
wurde die Fuhrung tber
FGU am Kreisverkehr
angenommen; diese
wurde aber
zeichnerisch nicht
dargestellt.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

14

3. Im Bereich der westlich geplanten Kreis-
verkehrsausfahrt quert der Ful’- und Rad-

Die ungesicherte
Zufahrt zum

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
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verkehr die ungesicherte Zufahrt zum
Busbahnhof. Die unmittelbar am Kreisverkehr
angrenzende Zufahrt zum Busbahnhof
erschwert die Ubersichtlichkeit der
Verkehrssituation am Knotenpunkt zusatzlich,
da hier der gesamte Buslinienverkehr den
Geh- und Radweg kurz nach der
Kreisverkehrs-ausfahrt kreuzen muss.

Busbahnhof existiert
bereits heute in gleicher
Form. An der
angesprochenen Stelle
ist nur die Einfahrt von
Bussen zugelassen
(Einrichtungsverkehr).
Die Unfallsituation ist
unauffallig.

genommen.

15

4. Die Sicht auf den geplanten Kreisverkehr
ist im Bereich der Bahnunterfihrung durch
die Bruckenpfeiler partiell eingeschrankt. Der
parallel zur Landesstralie gefiuihrte Radweg
verlauft hinter den Briickenpfeilern. Hier-
durch wird der Radfahrer vom
Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle
zeitweise schlecht wahrgenommen. Aufgrund
der geplanten Gefallestrecke von 4,5% fahrt
der Radfahrer mit erhdhter Geschwindigkeit
auf die ungesicherten Uberquerungsstellen
Zu.

Die Sichtverhaltnisse
im Bereich der
Bahnunterfuhrung
werden durch die
Umgestaltung des
Knotenpunktes nicht
verandert.
Sichtverhaltnisse
wurden gepruft und
sind fur alle
Verkehrsteilnehmer am
Knotenpunkt
ausreichend.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

16

5. Der Ubergangsbereich vom
Knotenpunktanschluss auf das Sondergebiet
sowie die weitere Verkehrsfuhrung auf dem
geplanten Sondergebiet sind nicht
hinreichend ersichtlich und nicht
abschlielRend festgelegt.

Die Verkehrsflihrung im
Ubergangsbereich
Knotenpunkt —
Sondergebiet bzw. im
Sondergebiet selbst ist
im weiteren Verfahren
weiter aufzubereiten.

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.

17

Wenngleich eine abschlieRende Bewertung
der Verkehrssicherheit erst nach Vorlage der
vollstandigen Ausbauplanungen erfolgen
kann, wird bereits ersichtlich, dass bei einer
Realisierung der geplanten
ErschlieBungsvariante von einem erhdhten
Gefahrenpotenzial am Knotenpunkt
auszugehen ist. Insbesondere die
Verkehrssicherheit fur den Ful3- und
Radverkehr wirde hierdurch negativ
beeintrachtigt. Im Ergebnis bleibt
festzuhalten, dass StralRen NRW aus den
vorgenannten Griinden die Bedenken gegen
den geplanten Kreisverkehr aufrechterhalt,
sofern die Sicherheitsaspekte im weiteren
Planungsverlauf nicht hinreichend gelost
werden kénnen.

Aus der Unfallanalyse ist ersichtlich, dass der
Verkehr am Knotenpunkt zurzeit
leistungsfahig und verkehrssicher
abgewickelt wird. Die Unfallsituation ist
unauffallig. Laut Verkehrsuntersuchung kann
die Erschliellung der Sondergebietsflache
alternativ durch eine Nachristung der
Lichtsignalanlage erfolgen. Die

Der heute
lichtsignalgeregelte
Knotenpunkt entspricht
nicht optimal den
heutigen verkehrlichen
Anforderungen,
insbesondere die
Querungsbedingungen
fur FulRganger und
Radfahrer sind hier
nicht optimal gelost.
Auf Grund der guten
Erfahrungen mit der
Verkehrsabwicklung am
sudlich gelegenen 5-
armigen
Kreisverkehrsplatz (mit
Unterordnung der
FuRganger und
Radfahrer) L793 /
LindenstralRe, welcher
keine Unfalle mit nicht
motorisierten
Verkehrsteilnehmern
aufweist, wurde flr den
zu betrachteten

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Verkehrsqualitat der Lichtsignalanlage wurde
unter Berlcksichtigung einer
Festzeitsteuerung untersucht. Die
tatsachliche Leistungsfahigkeit einer
verkehrsabhangigen Lichtsignalsteuerung
ware mittels einer Verkehrsflusssimulation zu
ermitteln und ist erfahrungsgemaf hoher.
Durch die Anpassung der Lichtsignaltechnik
und eine begleitende
Knotenpunktumgestaltung kénnen die
Verkehrsstrome auch zukunftig
verkehrssicher und leistungsfahig am
Knotenpunkt abgewickelt werden. Als
alternative ErschlieBungsvariante ist daher
ein Entwurf fir den Knotenpunktausbau mit
modifizierter Lichtsignalanlage aufzustellen.
Wegen der ermittelten Ruckstaulange sollten
im Bereich der Sondergebietszufahrt zwei
Spuren (links, geradeaus + rechts) aus
Sicherheitsgriinden und zur Erhéhung der
Leistungsfahigkeit eingeplant werden.

Knotenpunkt ebenfalls
die Knotenpunktsform
.Kreisverkehrsplatz* im
Rahmen der
~untersuchung zur
Kapazitatsverbesserun
g von Knotenpunkten in
der Stadt Oelde” vom
06.01.2014
vorgesehen.

18

Die im Verkehrsgutachten ausgewiesenen
Verkehrsqualitatsstufen wurden nach dem
Handbuch fir die Bemessung von Stralen
(HBS) berechnet. Die Verkehrsqualitat von
einzelnen Knotenpunkten kann mit dem
Berechnungsverfahren aus dem Handbuch
fur die Bemessung von Stral’enverkehrs-
anlagen HBS ermittelt werden. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass die angegebenen
Verfahren von einer ungestorten zufalligen
Ankunftsverteilung der Fahrzeuge aus-
gehen. Einflisse durch benachbarte
Knotenpunkte bleiben bei diesen
Berechnungen unberucksichtigt. Sofern mit
Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Knotenpunkten zu rechnen ist, sollte
zusatzlich zu den analytischen
Berechnungen die mikroskopische
Verkehrsflusssimulation angewendet werden,
um die Funktionsfahigkeit der
Verkehrsanlagen zu Uberprifen. Nordlich
vom geplanten Kreisverkehr liegt der
lichtsignalgesteuerte Knotenpunkt mit der
KreisstralRe 11 und sudlich der Kreisverkehr
LindenstralRe. Unter Berlicksichtigung der
Verkehrsbedeutung der Landesstrale sowie
der zukiinftig prognostizierten
Verkehrsbelastung von 13.500 Kfz/24h
konnten Wechselwirkungen zwischen den
benachbarten Knotenpunkten auftreten.

Eine Berechnung unter
Berucksichtigung der
Wechselwirkungen mit
anderen Knoten-
punkten ist im weiteren
Verfahren maéglich.

Die Stellungnahme
wird gepruft.
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19

Gemal der Begriindung zum Bebauungs-
plan ist die Anbindung mit einem
Kreisverkehr perspektivisch, somit erst zu
einem unbestimmten spateren Zeitpunkt,
seitens der Stadt Oelde vorgesehen. Ein
Entwurf Uber die verkehrssichere und
leistungsfahige ErschlieRung bis zum
Zeitpunkt des Knotenpunktausbaus liegt
StralRen NRW bisher nicht vor. Sofern am
bestehenden Knotenpunkt ein stufenweiser
Ausbau erfolgen soll, missen die fur den
perspektivisch geplanten Ausbau bendétigten
Flachen bereits im Bebauungsplan
festgeschrieben werden.

Um den tatsachlichen Bedarf der Verkehrs-
flache und die hieraus resultierende
Betroffenheit zu ermitteln, muss eine
abgestimmte Ausfuhrungsplanung vorliegen.
Sonst besteht die Gefahr, dass bei der
spateren Umsetzung der Baumalnahme der
notwendige Grund und Boden nicht
hinreichend gesichert ist.

Im weiteren Verfahren
folgen vertiefende
Planungen, die mit
Strallen NRW
abgestimmt werden.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

20

Die im Verkehrsgutachten durchgefiihrte
Abwagung der ErschlieRungsvarianten
betrachtet Gberwiegend die Aspekte der
Leistungsfahigkeit. Eine Betrachtung der
Verkehrssicherheit der Ausbauvariante
Kreisverkehr gegenuber der Ausbauvariante
Lichtsignalanlage unterbleibt und ist zurzeit in
Ermangelung hinreichend aussagekraftiger
Planunterlagen auch nicht abschlieRend
maoglich.

Seitens der Regionalniederlassung
Munsterland bestehen erhebliche Bedenken
gegen die vorgenannte Bauleitplanung.

Die gesicherte ErschlieRung ist im weiteren
Bauleitplanverfahren nachzuweisen. Hierflr
sind fur die geplanten
ErschlieBungsvarianten zunachst
Vorentwirfe von der Stadt Oelde aufzustellen
und diese in einem Sicherheitsaudit zu
betrachten und zu bewerten. Erst auf
Grundlage dieser Expertise kann eine
abschlieRende Beurteilung und Abwagung zu
den Erschlielungsvarianten durch Stral3en
NRW erfolgen.

In Gesprachen mit dem
Landesbetriebes
Strallenbau NRW, RNL
Munsterland wurde
bereits festgelegt, dass
ein externes
Sicherheitsaudit im
Rahmen der
Vorentwurfsplanung
des
Kreisverkehrsplatzes
durchzufiihren ist.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

21

Vorsorglich weise ich bereits heute darauf
hin, dass zur Regelung der rechtlichen und
technischen Einzelheiten einer entsprechen-
den Ausbaumalnahme der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
Oelde und StralRen NRW auf Grund-lage
einer einvernehmlich abgestimmten

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Ausfuhrungsplanung erforderlich wird und
samtliche Kosten fur die BaumalRnahme
zuzlglich der kapitalisierten Ablésekosten fiir
die Mehrunterhaltung nach dem
Veranlassungsprinzip gemaf dem Stralen
und Wegegesetz NRW von der Stadt Oelde
zu tragen sind.

E | Wasserversorgung Beckum GmbH; Eingang 24.03.2014

Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschla
g

24 | Zu der Planung machten wir lhnen Hinweise | In der Begrindung Die Stellungnahme
geben. Die Versorgung der Warendorfer werden die wird berlcksichtigt.
Str.16, der Lindenstr.13a bis 13c und die entsprechenden Inhalte
Lindenstr. 31 werden uber eine Stichleitung zur
in der Zuftihrungstralle zu dem Raiffeisen- Trinkwasserversorgung
handel versorgt. erganzt.

25 | Die Ldschwasserversorgung wird im Umkreis | In der Begrindung Die Stellungnahme
von 300m uber die LindenstralRe und die werden die wird bericksichtigt.
Warendorfer Str zur Zeit sichergestellt mit entsprechenden Inhalte
einer Menge von bis zu 96cbm/h, zur Léschwasserversor-
vorbehaltlich unserer Zielnetzplanung, dem gung erganzt.
rucklaufigen Wasserverbrauch und des
demographischen Wandels.

F Regionalverkehr Minsterland GmbH; Eingang 25.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschla

g

26 | Seitens der RVM bestehen zum o. g. Die Leistungsfahig- Die Stellungnahme
Bebauungsplan keine Bedenken oder keitsuntersuchung fur wird berlcksichtigt.
Anregungen. Kreisverkehrsplatz
Wir bitten allerdings zu bertcksichtigen, dass | (Prognose-1) weist fur
fur den Busverkehr weiterhin eine gute Ein- die Zufahrt ,Am Bahn-
und Ausfahrt zum Busbahnhof gewahrleistet | hof*, Qualitatssstufe A
sein muss. Laut dem Verkehrsgutachten aus. Im Falle einer
steigt der Verkehr auf der Bahnhofstral3e von | Beibehaltung der
5.800 auf 6.600 Fahr-zeuge/24h an. Es fehlt | Lichtsignalsteuerung
eine Aussage bzw. Bewertung zur empfiehlt der Gut-

Leistungsfahigkeit der Bahnhofstralde fiir die | achter die Integration
Ausfahrt aus dem Busbahnhof bzw. fiir die einer OPNV-

Einfahrt in den geplanten Kreisverkehr. Eine | Beschleunigung in die
detaillierte Aussage hierzu ware Schaltung.
winschenswert. Des Weiteren bitten wir, die

RVM bei der detaillierten Ausbauplanung des

Kreisverkehrs weiter zu beteiligen.

G | Kreis Warendorf; Eingang 25.03.2014
Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschla

g

27 | Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet Die Stellungnahme
Wasserwirtschaft und Gewasserschutz: wird berlcksichtigt.
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

28 | Untere Bodenschutzbehorde: Das in Rede stehende | Die Stellungnahme

Als Untere Bodenschutzbehoérde bin ich fir
die abschlieliende Bewertung aller Mal3-
nahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenveranderungen und Altlasten im

Gutachten wurde dem
Kreis Warendorf am
25.02.2014 mit den
Planunterlagen Uber-

wird berlcksichtigt.
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Bereich des Plangebietes zustandig. Diese
Bewertung ist derzeit nicht moéglich. Das im
Begrindungsentwurf in den Kapiteln 2.9 und
5.2.3 zitierte Bodengutachten wurde weder
mit mir abgestimmt noch wurde mir bislang
eine Ausfertigung zur Verfigung gestellt. Den
Planunterlagen ist es nicht beigefugt.

Die bodenschutzrechtliche Behandlung der
innerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen ist bis zur Einleitung des Verfahrens
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit mir abzustimmen
und abschlieend zu regeln.

mittelt. Es erfolgt eine
Abstimmung mit der
Unteren
Bodenschutzbehdrde
bezlglich der weiteren
bodenschutzrechtlichen
Untersuchungen.

29

Immissionsschutz:

Zu der 0. a. Bauleitplanung werden aus Sicht
des Immissionsschutzes folgende
Anregungen vorgetragen:

1. Das Gelande des zukiinftigen Land-
handels wird im B-Plan mit GE ausgewiesen.
Nach der textlichen Festsetzung Ziffer 1.2
sollen dort Gewerbebetriebe aller Art zulassig
sein. Es handelt sich hier damit um eine
Angebotsplanung fir Gewerbebetriebe aller
Art. Vor dem Hintergrund, dass unmittelbar
sudlich Wohnnutzung angrenzt rege ich an
das GE-Gebiet nach dem Abstandserlass
2007 zu gliedern. In den ersten 50 m nach
der Wohnnutzung sollten die
Abstandsklassen I-VIl und dann weiter zum
Bahnkorper die Abstandsklassen I-VI aus-
geschlossen werden. Uber eine
Ausnahmeregelung auf Grundlage von §
31(1) BauGB sollte die nachst niedrigere
Abstandsklasse zugelassen werden, sofern
die Sicherstellung des Immissionsschutzes
nachgewiesen wird.

Festsetzungen zur
Zulassigkeit und zum
Ausschluss von
Gewerbebetrieben wer-
den mit Bezug auf den
Abstandserlass 2007
im Bebauungsplan
erganzt. Die in der
Stellungnahme
vorgeschlagenen
Festsetzungen werden
gepruft.

Die Stellungnahme
wird gepruft.

30

Um die Anderung des bereits dort
ansassigen Landhandels durch die Zonierung
nicht einzuschranken
(Getreideannahmestellen in Abhangigkeit von
der Schittgutmenge pro Tag werden in der
Abstandsklasse IV oder VI aufgefuhrt), sollte
der Betrieb dort auf Grundlage von § 1(10)
BauNVO im Bestand abgesichert werden.

Eine Festsetzung
gemaf §1 (10)
BauNVO wird gepraft.

Die Stellungnahme
wird geprft.

31

2. Im Rahmen des Planverfahrens wurde
durch eine larmtechnische Untersuchung die
grundsatzliche Immissionsvertraglichkeit des
Fachmarktzentrums untersucht. Unter
Berucksichtigung bestimmter
Beschrankungen der Betriebszeiten sowohl
fur die Markte als auch den Landhandel
kénnen die Immissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft sicher eingehalten werden.
Die Beschrankungen haben teilweise als
Hinweise ihren Eingang in die textlichen
Festsetzungen gefunden. Eine ab-

Die Hinweise werden
im Baugenehmigungs-
verfahren naher
behandelt.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.
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schlieBende Aussage zu Einhaltung der
Immissionswerte ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu flhren. Ich weise jedoch bereits
jetzt auf einige Punkte hin, die spatestens im
Baugenehmigungsverfahren erganzt werden
mussen:

- Im Gutachten wurden keine Aussagen zur
Vorbelastung an den Immissionsorten durch
andere Betriebe gemacht.

- Es fehlen Aussagen und entsprechende
Berucksichtigung von evtl. vorhandenen
Getreidetrocknungsanlagen auf dem Gelande
des Landhandels.

- Ich weise darauf hin, dass die hier fir die
nachtliche Anlieferung des Landhandels ( in
10 Nachten max. 2 Anlieferungen)
angesetzten Werte fir seltene Ereignisse im
Sinne der Ziffer 7.2 der TA-Larm nicht flr den
Betrieb herangezogen werden diirfen, da sie
vorhersehbar sind. Genau dieser Sachverhalt
wurde 1999 im Rahmen der Novellierung der
TA-Larm seitens des Umweltministeriums
vorgegeben (siehe anl. Kopie
Dienstbesprechung am 09.02.99 im MURL).
Insofern sollte dieser Punkt aus dem
Begrindungstext und den Hinweisen im B-
Plan herausgenommen werden und ebenfalls
abschlielRend im Baugenehmigungsverfahren
behandelt werden.

32

Untere Landschaftsbehdrde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus
landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken
unter Beachtung der im folgenden genannten
Anregung:

Anregung

1. Eine abschlielende Aussage meinerseits
zur moglichen Betroffenheit sog. Planungs-
relevanter Arten i.S.d. Artenschutzes des
Bundesnaturschutzgesetzes ist auf der
Grundlage der im Verfahren vorgelegten
Unterlagen nicht moglich. Im weiteren
Verfahren sind im Rahmen des noch zu
erstellenden artenschutzrechtlichen
Gutachtens entsprechende Aussagen zu
treffen.

Ein Gutachten zum
Artenschutz wird
angefertigt und bei der
Bebauungsplanaufstell
ung bertcksichtigt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

33

Bauamt:

Im Bebauungsplan fehlen die klaren
Untergliederungen der einzelnen SO —
Gebiete.

Die Untergliederungen
der SO-Gebiete werden
starker hervorgehoben.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

Energieversorgung Oelde; Eingang 28.03.2014

Im Plangebiet sind Strom- und
Gasversorgungsleitungen verlegt, die zur
Versorgung der aufstehenden Gebaude
dienen. Sobald die Gebaude abgerissen
werden, bitten wir Sie, die Strom- und

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.
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Gasanschlusse frihzeitig zu kiindigen, damit
diese stillgelegt werden kénnen.

35 | Die Energieversorgung Oelde GmbH betreibt Die Stellungnahme
an der sudlichen Grenze aullerhalb des wird berlcksichtigt.
Plangebietes auf dem Grundstuck Flur 7, Das Plangebiet
Flurstick 688 und 689 eine Trafostation. Im wird in
Zuge der weiteren Planung wirden wir diese Abstimmung mit
gerne diese erneuern. Dazu bitten wir Sie, dem
eine Flache innerhalb des Plangebietes Vorhabentrager um
auszuweisen, wo eine neue Trafostation die beiden
errichtet werden kann. Im Gegenzug wirde Flursticke
die Energieversorgung Oelde GmbH die o. g. erweitert.

Flurstiicke an den Vorhabentrager verauf3ern

(...)

36 | Um die Versorgung planen zu kénnen, bitten Die Stellungnahme
wir um friihzeitige Bekanntgabe der zu wird bericksichtigt.
erwartenden Leistungen, damit ein

Versorgungskonzept erarbeitet werden kann.

C) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Nachdem Uber die Stellungnahmen und Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB vorgebracht wurden, beraten
und beschlossen wurde und der nach dem bisherigen Planungsstand vorliegende Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 121 ,Ehemaliges Molkereigelande® der Stadt Oelde mit Begrindung zur Kenntnis
genommen wurde, empfiehlt der Hauptausschuss dem Rat der Stadt Oelde einstimmig nachfolgende
Beschlussfassung:

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde beschlief3t, den gemal Beratungsergebnis Uberarbeiteten Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 121 ,Ehemaliges Molkereigelande der Stadt Oelde einschlieRlich der
Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. 6. 2013 (BGBI. | S. 1548), &ffentlich auszulegen.

Durch diesen Bebauungsplan soll am Standort Warendorfer Strae / Lindenstrale ein Sondergebiet
,groRflachiger Einzelhandel* als Ergdnzung zum Zentralen Versorgungsbereich und ein Gewerbegebiet
fur die Neuorganisation des bestehenden Raiffeisenareals festgesetzt werden.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 121 umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Oelde:

Flur 7: Flurstiicke 410, 547, 548, 549, 550, 551, 688, 689, 690, 702, 703, 704, 705, 712, 713, 714, 715,
716, 717,718, 719.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen.

Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschllisse im Sachverhalt.
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11. Bebauungsplan Nr. 33 "Il. Abschnitt innerstadt. EntlastungsstraBBe - Kramer's Miihle"
der Stadt Oelde - 5. vereinfachte Anderung
Vorlage: B 2014/610/2966/1

Herr Abel teilt mit:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 02.12.2013 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. 6. 2013 (BGBI. | S. 1548), das Verfahren zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 "ll. Abschnitt innerstadt. Entlastungsstral’e - Kramer's Muihle" einzuleiten.
Da diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren und die sonstigen Voraussetzungen
des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt sind, soll dieses Bauleitplanverfahren als Vereinfachtes Verfahren gem. §
13 BauGB durchgeflihrt werden.

Die geplanten Anderungen betreffen die Ausweisung eines Baufeldes fiir die Errichtung einer Lagerhalle
mit Arbeits- und Sozialrdumen fir die Beschaftigten und die notwendigen Hofflachen fir die
Unterhaltung des Gelandes des Vier-Jahreszeiten-Parks durch den Eigenbetrieb Forum der Stadt Oelde.
Grundsétzlich soll die Flache weiterhin als ,Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung Parkanlage®
ausgewiesen werden. Der Anderungsbereich liegt ostlich der ,Konrad-Adenauer-Allee siidlich des
Haupteingangs zum ,Vier-Jahreszeiten-Park".

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 02.12.2013 ebenfalls beschlossen, die 5. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Il. Abschnitt innerstadtische EntlastungsstralRe - Kramer's
Muihle" der Stadt Oelde, - einschliellich Begrindung - 6ffentlich auszulegen. Der Entwurf liegt gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit von Freitag, den 14. Marz 2014, bis einschlieRlich Montag, den 14. April 2014,
offentlich aus.

A) Entscheidungen uber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger:

Birger haben im Verfahren gemal® § 3 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise
vorgetragen.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung seitens der Offentlichkeit bisher keine
Stellungnahmen oder Anregungen vorgebracht wurden.

2. Entscheidungen liber die Anregungen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

| Institution | Stellungnahme |
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vom
Wasserversorgung Beckum GmbH 12.03.2014
Stadt Oelde, FD Liegenschaften 12.03.2014
Stadt Oelde, FD Tiefbau und Umwelt 13.03.2014
EVO Energieversorgung Oelde 17.03.2014
LWL-Archaologie fur Westfalen 17.03.2014
PLEdoc GmbH 18.03.2014
Westnetz GmbH 03.04.2014
Landesbetrieb Strallenbau NRW 10.04.2014

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahme der Thyssengas GmbH vom 11.03.014

Innerhalb der Bauleitplanung verlauft die Gasfernleitung L02291 der Thyssengas GmbH. Die Gasfernleitung
liegt innerhalb eines Schutzstreifen von 4,0 m (2,0 m links und rechts der Leitungsachse), in denen aufgrund
technischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind. Unsere Gasfernleitung ist bereits
nachrichtlich in dem Bebauungsplanentwurf dargestellt. Wir bitten jedoch die Schutzstreifenbreite im
Bebauungsplan, in der Legende zum Bebauungsplan sowie in der textlichen Begrindung zum Bebauungsplan
von 3,0 m (1,5 m links und rechts der Leitung) in 4,0 (2,0m links und 2,0 m rechts der Leitung) zu &ndern.

Gegen die Anderung des Bebauungsplans haben wir grundsétzlich keine Bedenken, wenn die Gasfernleitungen
bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen berlcksichtigt werden, das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung
von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie unsere Schutzanweisung flr Gasfernleitungen der
Thyssengas GmbH Anwendung findet und wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen und Hinweisen wird gefolgt.

Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 04.04.2014

Untere Landschaftsbehoérde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Beachtung
der folgenden Anregung:

Anregung:
Um das dem Bebauungsplan nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren von der Verpflichtung der
Prifung zum Vorkommen besonders geschiitzter Arten des Bundesnaturschutzgesetzes freizustellen, sind

aus formalen Griinden in der Begrindung Aussagen zum europaischen Artenschutz zu erganzen.

Das Ergebnis der Artenschutzpriifung ist gemafl Handlungsempfehlung des MKULNY vom 22.12.2010 in
den Muster-Protokollen des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NW zu dokumentieren.

Hinweis:

Den Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung, dass ein Ausgleichsbedarf aufgrund des bereits weitgehend
versiegelten Bereichs des Plangebiets nicht besteht, stimme ich zu.
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Untere Bodenschutzbehérde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz:

Nach Priifung der Unterlagen bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Untere Bodenschutzbehorde:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.
Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Protokoll einer Artenschutzpriifung wird der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
33 beigeflgt. Ergebnis der Vorprifung (Stufe 1) ist es, dass bei Umsetzung des Plans keine Verbote
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG bei FFH-Anhang-IV-Arten oder europaischen Vogelarten ausgeldst werden.

Den Anregungen und Hinweisen wird gefolgt.

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 14.04.2014

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Planbereich, Flurstiick 195, befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die im beigefligten
Lageplan rot markiert sind.

Der Ausweisung der Wegeflache, Flurstiick 195, als Offentliche Griinflaiche kann nur zugestimmt werden,
wenn die vorhandenen Telekommunikationslinien dinglich gesichert werden.

Ich bitte Sie, die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, gemal der anliegenden Eintragungsbewilligung zu bewirken.

Nach erfolgtem Eintrag bitte ich um Zusendung einer Kopie des Grundbuchauszuges bzw. der
Grundbuchauszlge.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie dem der Stellungnahme beigefigtem Lageplan zu entnehmen ist, verlaufen die
Telekommunikationslinien der Telekom aul3erhalb des Plangebietes. Daher ist die Festsetzung einer mit

Leitungsrechten zu belastenden Flache im Bebauungsplan nicht mdéglich bzw. die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit nicht erforderlich.

B) Satzungsbeschluss
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Nachdem Uber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gemaR § 3 und § 4
BauGB beraten und beschlossen wurde, die Begriindung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33
"Il. Abschnitt innerstadtische Entlastungsstralle - Kramer's Mihle" (Anlage 3) gebilligt wurde, empfiehlt
der Hauptausschuss dem Rat der Stadt Oelde einstimmig nachfolgende Beschlussfassung:

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieRt gemaR § 10 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548), und gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023),
Weiterentwicklung  der  politischen  Partizipaton in  den Gemeinden und zur And.
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878), die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 "ll. Abschnitt innerstadtische Entlastungsstrale - Kramer's Miihle"
der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen (Anlage 1). Die Begriindung ist Teil dieses Beschlusses.

Durch diese Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Lagerhalle mit Arbeits- und Sozialrdumen fiir die Beschaftigten und die notwendigen
Hofflachen flur die Unterhaltung des Gelandes des Vier-Jahreszeiten-Parks geschaffen werden.
Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschlisse im Sachverhalt

12. Verschiedenes

12.1. Mitteilungen der Verwaltung

Mitteilungen erfolgen nicht.

12.2. Anfragen an die Verwaltung

Anfragen erfolgen nicht.

Karl-Friedrich Knop Heike Beckstedde
Vorsitzender SchriftfUhrerin
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