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A) Entscheidungen liber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung geman § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Sinne der §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB

B) Entscheidungen liber Anregungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gemaRl § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB
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A) Entscheidungen uiber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Sinne der §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 22.09.2014 beschlossen, fiur den Bereich

nordlich der ,Ferdinand-Kriger-Stral3e“ und &stlich der ,Warendorfer StralRe® gem. § 2 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit §§ 1 Abs. 8 und § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Be-
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kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Einflihrung
einer Landeroffnungsklausel zur Vorgabe von Mindestabstianden zwischen Windenergieanlagen
und zuldssigen Nutzungen vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 122 ,Nérdlich der Ferdinand-Kriger-Stralle” der Stadt
Oelde einzuleiten. Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB zur Aufstellung
gewahlt. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erfiillt, da das Anderungsgebiet der
innerstadtischen Entwicklung dient und unter der Schwelle von 20.000 gm versiegelter Flache
liegt.

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen als Wohngebiet ausgewiesen
werden. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,5 ha.

1. Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger

Bei einem beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) verzichtet werden. Um jedoch eine
ausreichende Information der Anwohner und interessierten Burger sicher zu stellen, hat erganzend
zur offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 122 ,Noérdlich der
Ferdinand-Kriger-Stral’e“ der Stadt Oelde am Mittwoch dem 19.11.2014 im Rathaus der Stadt
Oelde — GroRer Ratssaal — um 18:00 Uhr eine Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu
dieser Versammlung kénnen der nachfolgenden Niederschrift entnommen werden.

Niederschrift iiber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 122 "Nordlich der Ferdinand-Kriiger-
StraBRe" der Stadt Oelde am Donnerstag, den 19. November 2014 um 18.00 Uhr, im GroRBen Ratssaal —
Ratsstiege 1, 59302 Oelde

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.50 Uhr
Anwesende:

Von der Verwaltung:
Herr Rauch, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Altebaumer, FD Planung und Stadtentwicklung

als Gaste:

Herr Haferkemper, Projektentwickler

Herr Tenthoff, Architekturburo Hilker & Tenthoff flir den Hochbau

Herr von Beeren, Tischmann und Schrooten - Planer fiir die Bauleitplanung

22 Birger It. Anwesenheitsliste

Herr Rauch erdffnet die Birgerversammlung und begrif3t die anwesenden Birgerinnen und Blrger. Er stellt
die anwesenden Fachplaner Herrn Tenthoff und Herrn von Beeren, den Projektentwickler Herrn
Haferkemper, die Mitarbeiterin der Verwaltung Frau Altebdumer und sich vor. Anschlielend erldutert Herr
Rauch den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss. Dieses Bebauungsplanverfahren
wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im sog. beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung durchgefiihrt. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB kann hierbei abgesehen werden. Eine Beteiligung der Offentlichkeit (Blrgerbeteiligung) findet
mit der heutigen Birgerversammilung trotzdem wie im Normalverfahren statt. Im Rahmen der Offentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 01.12.2014 — 09.01.2015, kann sich jeder
Blrger Uber den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes informieren und Anregungen
einbringen, die im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

AnschlieRend stellt Herr von Beeren den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 122
,Nordlich der Ferdinand-Kriger-Strae“ der Stadt Oelde anhand einer Powerpoint-Prasentation vor.
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Nach dem Vortrag von Herrn von Beeren bittet Herr Rauch um Fragen und Anregungen zu dem
vorliegenden Planentwurf Nr. 122. Er weist darauf hin, dass alle im Rahmen der Burgerbeteiligung vor-
gebrachten Anregungen protokolliert und den zustandigen politischen Gremien zur Beratung vorgelegt
werden. Folgende Fragen bzw. Anregungen wurden vorgetragen, die entsprechenden Antworten sind

ebenso in der Tabelle aufgefihrt:

Fragen, Hinweise und Anregungen
der Biirger

Antworten von Herrn Rauch, Herrn Haferkemper und Herrn
von Beeren

Dauer der gesamten Malnahme mit
Errichtung aller Hauser?

Es wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und
Vorhabentrager erarbeitet, in dem auch die Fristen zur
Umsetzung geregelt werden.

Da der Bedarf vorhanden ist, soll das Vorhaben zlgig
ausgeflihrt werden.

Anzahl der Wohnungen?

Laut Bebauungsplanentwurf sind in den Einzelhdusern
maximal 2 Wohnungen zuldssig. Voraussichtlich werden aber
die Einzelhduser nur mit einer Wohnung gebaut.

In dem Mehrfamilienwohnhaus sind maximal 8 Wohnungen
maoglich.

Sidlich der neuen ErschlielBungsstralie
Bebauungsplanentwurf 4 Hauser entstehen,
zurzeit jedoch nur noch 3 Hauser.

kbnnen It.
geplant sind

Kanalhohe; Niveauunterschiede im
vorhandenen Gelande; Sorge von
Anwohnern, dass die Garten uberflutet
werden kdnnen

Niederschlagswasser muss gefahrlos abgeleitet werden.

Das Plangebiet wird in den Mischwasserkanal in der
Warendorfer Stralle entwassert, schadlos fur die Anlieger der
Strallen Zum Drostenholz und Ferdinand-Kriger-StralRe. Das
Gelande wird angeglichen.

Die Hohe des Kanaldeckels wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen als Bezugspunkt fur die Héhenentwicklung der
geplanten Neubauten.

Wer tragt die Kosten fur Schaden an der
Ferdinand-Kriger-Strale wahrend der
Bauphase?

Schaden im Bereich o6ffentlichen Verkehrsanlagen, die durch
die baulichen Tatigkeiten des Vorhabentrdgers entstanden
sind, hat der Vorhabentrager auf seine Kosten zu beseitigen.

Wie ist die Verkehrsregelung geplant?
Rechts vor links Regelung?

Es wird beflrchtet, dass die Zusam-
menfihrung der neuen Stralle mit der
Ferdinand-Kriger-Stralle  zu  einem
Gefahrenpunkt werden konnte.

Die Regelung des Verkehrs wird nicht im Bebau-
ungsplanverfahren geregelt, sondern erst beim spateren
Ausbau der neuen Erschliefungsstralle und Sanierung der
Ferdinand-Kriger-Stral3e. Hier werden die jeweiligen Anlieger
wieder beteiligt.

Werden die Gebaude unterkellert?

Eine Unterkellerung der Gebaude ist abhangig von der
Nachfrage, das Mehrfamilienwohnhaus ja.

Aus dem geologischen Gutachten hat sich nichts ergeben, das
bei der Planung der Gebaude beriicksichtigt werden misste.

Darf in der
werden?

neuen Strale geparkt

Aufgrund der geringen StralRenbreite und der vorgesehenen
Grundstickszu- und abfahrten wird das Abstellen von
Kraftfahrzeugen nur sehr eingeschrankt maoglich sein. Die
Stellplatze sind auf den jeweiligen  Grundsticken
nachzuweisen. Der Stellplatzschlissel betragt bei der Stadt
Oelde 1,3. Es wird empfohlen auf den Grundsticken
ausreichend Stellplatze zu schaffen. Aus dem Grund wird im
Bebauungsplan die Anzahl der Wohnungen beschrankt.

Herr Rauch sichert den anwesenden Birgern zu, dass sich der Rat der Stadt Oelde mit samtlichen
abwagungsrelevanten Belangen bzw. den von der Verwaltung verfassten Abwagungsvorschlagen

auseinandersetzen werde.

In dem weiteren Beteiligungsverfahren,

der Offentlichen Auslegung des

Planentwurfs Uiber die Dauer eines Monats, kdnnen erneut Stellungnahmen abgegeben werden.

Mit einem Dank an die anwesenden Burger schliel3t Herr Rauch um 18:50 Uhr die Versammlung.

Peter Rauch
Leitung FD Planung und
Stadtentwicklung

Ingrid Altebdumer
Schriftfihrerin
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Beschluss:

Es wird festgestellt, dass die im Rahmen der Beteiligung der Burgerversammlung gestellten
Fragen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 wahrend der Sitzung beantwortet werden
konnten. Bedenken oder Anregungen wurden nicht vorgetragen.

2. Entscheidungen zu den Anregungen der Biurger gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im
Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 122 ,Nérdlich der Ferdinand-Kriger-Stral’e“ der Stadt
Oelde - einschlielich der Begriindung mit Umweltbericht und Gutachten - hat gemal § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 01. Dezember 2014 bis zum 09. Januar 2015 bei der
Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im
Blrgerblro der Stadtverwaltung Oelde 6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum wurden von der
Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

3. Entscheidungen liber die Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 22.09.2014 ebenfalls beschlossen, den Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 122 ,Noérdlich der Ferdinand-Kriger-Strale“ der
Stadt Oelde — einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht — gemall § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 G zur Einfihrung einer Landeroffnungsklausel zur Vorgabe von Mindestabstanden
zwischen Windenergieanlagen und zulassigen Nutzungen vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),
offentlich auszulegen.

Nachstehend aufgefliihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der
Stadt haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise
vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Bischofliches Generalvikariat Minster 28.11.2014
Stadt Oelde, Fachdienst Liegenschaften 28.11.2014
Stadt Oelde, Fachdienst Tiefbau und Umwelt 01.12.2014
Eisenbahn-Bundesamt 01.12.2014
Thyssengas GmbH 01.12.2014
Landwirtschaftkammer Nordrhein-Westfalen 03.12.2014
PLEdoc GmbH 05.12.2014
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 08.12.2014
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr 08.12.2014
Einzelhandelsverband Westfalen-Miinsterland e. V. 09.12.2014
Stadt Oelde, Fachdienst Bauverwaltung 10.12.2014
Bezirksregierung Munster —Dez. 33 — Landliche Entwicklung, 11.12.2014
Bodenordnung

Bezirksregierung Minster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 12.12.2014
LWL-Archaologie fur Westfalen 15.12.2014
Untiymedia NRW GmbH 16.12.2014
Landesbetrieb Strallenbau NRW 23.12.2014
Bezirksregierung Minster — Dez. 53 — Immissionsschutz 05.01.2015
Westnetz GmbH 05.01.2015
Handwerkskammer Minster 07.01.2015
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Nachstehend aufgefliihrte Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange und Fachamter der
Stadt haben im Verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder
Hinweisen abgegeben:

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum vom 28.11.2014
Wir haben uns die Unterlagen zu der aktuellen Planung angesehen und méchten wie folgt Stellung nehmen:

Die Anzahl der Wohnungen lasst einen Tagesbedarf von 7000 Liter Trinkwasser erwarten. Diese
Tagesmenge kann Uber eine Trinkwasserleitung mit einem Querschnitt von 50 Millimeter sichergestellt
werden. Somit ware eine ErschlieBung von der Ferdinand Kriiger Strale moglich, da dort ein
entsprechender Leitungsquerschnitt vorhanden ist. Da Uber diesen Leitungsquerschnitt kein Léschwasser
bereit gestellt werden kann, misste die Feuerwehr im Brandfall auf den Hydranten an der Strallenecke
Ferdinand-Krlger- Str. / Wibbeltstr., oder auf den Hydranten Warendorfer Str. 100 zugreifen. Beide
Hydranten liegen im Radius von 300m und sind zudem leistungsfahig. Uber diese Hydranten kann
Trinkwasser zu Léschzwecken fiir den Grundschutz entnommen werden, bis zu 96 cbm/h. Anderungen im
Zuge der Zielnetzplanung und bei riicklaufigen Verbrauchen kénnen zu einer Verringerung dieser Menge
fuhren.

In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass das Arbeitsblatt W331 des DVGW keine
Angaben zu Abstanden von Hydranten macht. Dies erfolgt im Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW in Form einer
Empfehlung, da die Trinkwasserqualitat vorrangig ist (Lebensmittelqualitat).

Alternativ besteht die Mdglichkeit der GebietserschlieRung von der Warendorfer Strale aus, mit einer
Trinkwasserleitung im Querschnitt 100 Millimeter, die mit einem Endhydranten ausgestattet wiirde. Diese
Leitung mit maximal 78 Meter Lange wirde nur bis zum Schnittpunkt mit der Privatstral3e fihren und nicht
weiter bis zum Wendeplatz. Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgte dann wiederum ab den
Endhydranten in DN 50. Die Kurze der Leitung DN 100 wurde einen ausreichenden Austausch des
Trinkwasservolumens sicherstellen, jedoch von der FlieRgeschwindigkeit am unteren vertretbaren
Grenzbereich liegen. Diese Losung ware aus hygienischer und hygienischer Sicht noch gerade vertretbar.
Fur die Erschlielung des Plangebietes wird eine Grunddienstbarkeit fur die Trinkwasserleitung erforderlich,
da die Privatstral3e nicht unter den Konzessionsvertrag der Stadt Oelde fallt.

Wir bitten diese vorgenannten Punkte zu berlcksichtigen und um Stellungnahme der Feuerwehr
Beschluss:

Die Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle der Stadt Oelde wird auf der Grundlage des
Schreibens vom 27.01.2015 fur das neue Plangebiet eine Trinkwasserversorgung ausgehend von
der Warendorfer Strale angestrebt. Die parallel der netzabhangigen Léschwasserversorgung
dienende Trinkwasserleitung ist mit einem Querschnitt von 100 Millimeter sowie einem
Endhydranten fir die Loschwasserenthahme vorzusehen.

Die Anregungen werden somit berlcksichtigt, die Inhalte wurden abschlielend geklart.

Stellungnahme des Naturschutzbundes Deutschland, Kreisverband Warendorf e. V. vom
07.01.2015

Im Namen der Umweltverbande im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 122 ,Nérdlich der Ferdinand-Kriiger-Straf3e” in Oelde entspricht
grundsatzlich den Vorstellungen der Naturschutzverbande, bevorzug die Bebauung im Innenbereich zu
verdichten, bevor neue Baugebiet erschlossen werden und ein vermeidbarer weiterer Flachenverbrauch

stattfindet.

Den Belangen des Natur- und Artenschutzes wird durch die Artenschutzprifung nur teilweise Rechnung
getragen.
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Wiunschenswert ware auch ein ERSATZ verloren gehender Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter wie
Haussperling und Hausrotschwanz sowie verloren gehender Tageseinstande flir Zwerg- und Breitflligel-
fledermause durch entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan. So koénnten z. B. ein
Nischenbriterkasten pro Grundstiick sowie die Schaffung fledermausfreundlicher Strukturen an den
Neubauten, zumindest am Mehrfamilienhaus (Rauputz, rauer Klinker, Attika mit passendem Abstand zur
Wand, ggf. Vorsehen eines Fledermaus-Fassadenkastens) in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gefordert werden.

Kritisch anmerken mochten wir, dass durch die vorgesehenen Dachformen und -ausrichtungen viele
Méglichkeiten verspielt werden, im Rahmen der Neubebauung verstarkt regenerative Energien wie
Photovoltaik und Solarthermie zu erschlieRen bzw. zu nutzen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Naturschutzbunds Deutschland, Kreisverband Warendorf e.V. wird zur
Kenntnis genommen.

Brutméglichkeiten: Den Ausfiihrungen des Gutachters wird gefolgt bzw. ist bereits im Zuge der
Abrissarbeiten gefolgt worden; die Vorgaben zu Baufeldraumung und Gehdlzschnitten werden in
Durchfluhrungsvertrag, Begrindung und, entsprechend der Stellungnahme des Bauamts des
Kreises Warendorf vom 08.01.2015, auch als Hinweis in der Plankarte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufgenommen. Im Ubrigen ist zu erwarten, dass im Rahmen der zukinftigen
privaten Garten und Bauvorhaben neue Lebensrdume flr die erfassten Arten entstehen.
Gleichwohl wird in Anlehnung an die hier vorliegende Stellungnahme dem Vorhabentrager
nahegelegt, im Bereich des geplanten Mehrfamilienhauses mindestens zwei geeignete kunstliche
Nistkasten oder Hohlungen vorzusehen. Spezielle Festsetzungen oder weitere Hinweise im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden nicht flr erforderlich gehalten.

Nutzungen der Solarenergie auf Dachflachen: Punkt E.1.6 der textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans flhrt grundsatzlich aus, dass ,Solaranlagen an den
Fassaden von Gebéduden sowie auf Haupt- und Nebendéchern allgemein zuldssig sind.“ Dartber
hinaus erlaubt die gewahlte Ausrichtung der Bau- und ErschlieRungsflachen eine Ausrichtung von
Dachern und Fenstern in sidliche Richtungen und beglinstigt damit einen insgesamt hohen
aktiven und passiven solaren Energiegewinn. Gleiches gilt sinngemafl fir die Anordnung der
privaten Gartenbereiche in sudliche Richtungen. Damit wird der allgemein gebotenen Ausrichtung
zur Sonne mit dem Ziel einer energetischen Nutzbarkeit, aber insbesondere auch im Hinblick auf
einen hohen Wohnwert durch besonnte Haus- und Gartenbereiche entsprochen. Die solare
Nutzung ist daher im vorliegenden Planungsfall nicht nur auf die Grof3en der fur Solaranlagen
geeigneten Dachflachen bezogen, sondern umfassender betrachtet und bericksichtigt.

Im Ubrigen wurden die behandelten Inhalte im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bereits ausreichend berucksichtigt.

Stellungnahme des Kreises Warendorfs vom 08.01.2015
zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Landschaftsbehorde:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Beachtung
der folgenden Anregung:

Anregung:

1. Die Artenschutzpriifung des Biros Okoplanung Miinster (Juli 2014) kommt zu dem Ergebnis, dass zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande besondere MalRnahmen (Bauzeitenregelung und
risikomindernde MafRnahmen) zu befolgen sind. Damit diese MalRnahmen Berlcksichtigung finden, ist in
den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufzunehmen.
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Gesundheitsamt:

Redaktioneller Hinweis:

Die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung wird nur indirekt unter dem Gliederungspunkt Brandschutz
aufgefiihrt. Es wird angeregt die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung unter dem Gliederungspunkt Ver-
und Entsorgung mit aufzunehmen.

Anregung Immissionsschutz Verkehrslarm:

Es wird angeregt die in der Begrindung festgehaltene Orientierungswertiiberschreitung im westlichen
Randbereich des Plangebietes um die Aussage der damit verbundenen AbhilfemaRnahmen zu erganzen
und in den Bebauungsplan zu Ubernehmen (unabhangig davon, dass sich die Abhilfe aus den heutigen
Baustandards Ublicherweise ergibt: da die konkrete Planung mit der Bebauungsplanung nicht festgelegt
wird, kénnen mit der allgemeinen Feststellung und Festsetzung auch unibliche Bauweisen abgedeckt
werden;)

Untere Wasserbehorde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Als Untere Bodenschutzbehorde bin ich fir die abschlieBende Bewertung aller Maflnahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten im Bereich des Plangebietes zustandig.
Diese Bewertung ist derzeit nicht moglich. Das im Begriindungsentwurf im Kapitel 3.6 zitierte und den
Planunterlagen als Anlage beigefiigte Gutachten vom 04.09.2014 wurde mir erst jetzt auf elektronischem
Wege vorgelegt. Die Prifung ergab Defizite in einer Reihe von Punkten. Um diese zu klaren bzw. zu
beheben habe ich mich mit dem begleitenden Architekturblro in Verbindung gesetzt.

Meine Stellungnahme werde ich nach Klarung der Angelegenheit nachreichen.

Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes werden zu der o. g. Bauleitplanung keine Bedenken oder Anregungen
erhoben.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Kreises Warendorf wird zur Kenntnis genommen.

Artenschutz: In der Begriundung ist unter Punkt 6.3 Artenschutzrechtliche Priifung im vorletzten
Absatz ausgefihrt, dass die hinsichtlich des Artenschutzes vom Gutachter empfohlenen
MaRnahmen im Durchfiihrungsvertrag verankert werden sollen. Dadurch wird ihre Umsetzung
abgesichert. Erganzend wird der Stellungnahme insofern entsprochen, indem in der Plankarte des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 122 unter dem Punkt F.5 ein entsprechender Hinweis
aufgenommen wird.

Trinkwasserversorgung: Die Trinkwasserversorgung wird auch in der Begrindung unter dem Punkt
5.6a Ver- und Entsorgung aufgenommen.

Immissionsschutz Verkehrslarm: Zur erneuten Offenlage wurden in Abstimmung mit dem Kreis
Warendorf, ausgehend von dem unginstigsten Fall einer von der Warendorfer StralRe auf das
Plangebiet einwirkenden freien Schallausbreitung, Ausfiihrungen zu Larmpegelbereichen und
jeweils zugeordneten passiven SchallschutzmalRnahmen aufgenommen. Dies erfolgte in der
Plankarte in Form von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, erganzt durch Erlduterung in
der Begrundung.

Bodenveranderungen und Altlasten: Aufgrund von Ricksprachen mit dem Amt fur Umweltschutz
des Kreises Warendorf lagen zum 04.02.2015 die Ergebnisse weiterer, erganzender
Untersuchungen zur ,Orientierenden Gefahrdungsabschatzung® vor. Gegenstand der
Untersuchungen waren am 22.01.2015 Bohrungen auf den vormals befestigten Flachen im
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Bereich der ehemaligen Gewachshauser und an der Grenze zum benachbarten ehemaligen
Mineralélhandel bzw. zum ehemaligen Ollagerraum der Gartnerei. Es konnte fiir die untersuchten
Flachen, als auch fir die geplante Nutzung keine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch festgestellt werden. Ebenfalls ist keine Gefahrdung des Wirkungspfads Boden-
Grundwasser zu besorgen.

Die Anregungen werden somit berticksichtigt.

Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 12.01.2015

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Baugebiet werden die Verkehrsflaichen nicht als o6ffentliche Verkehrswege gewidmet, sondern als
Privatstral’e ausgewiesen. Diese Flachen missen auch zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen.

Das Recht zur Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien muss in diesem Fall durch die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem Vorhabentrager aufzuerlegen, die dingliche Sicherung gemaR der anliegenden
Eintragungsbewilligung durchzufiihren. Art und Umfang der im Formblatt gemaR Pos. (6) anzugebenden
Telekommunikationslinien werden dem Vorhabentrager durch die Telekom nach Ermittlung im Zuge des
Planungsprozesses mitgeteilt.

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Telekom die Telekommunikationslinien
nur dann verlegen kann, wenn die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Das
kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden
in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral’enbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahme im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
Absenderadresse dieser E-Mail so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die in Verbindung mit der Erstellung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Privatstrale aus
Kenntnis der Stadt erforderlichen Regelungen, werden Bestandteil des vor Satzungsbeschluss
zwischen der Stadt Oelde und dem Vorhabentrager abzuschlielienden Durchfiihrungsvertrags. Die
dargelegten Anforderungen der Telekom Deutschland GmbH sind der Stadt, ebenso wie die
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anderer Versorgungstrager, bekannt und werden hierbei berucksichtigt. Daruber hinaus ist es
heute Standard, im hauslichen Bereich entsprechende Kommunikationsnetze nutzen zu kénnen
und daher auch im Interesse des Vorhabentragers bzw. der spateren Anwohner.

Spezielle Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 122 werden somit nicht fur
erforderlich gehalten. Die Anregungen werden durch die Aufnahme entsprechender Regelungen
im Durchfihrungsvertrag, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist,
bericksichtigt.

B) Entscheidungen uUber Anregungen aus der erneuten o6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a
Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 23.02.2015 beschlossen, den Uberarbeiteten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 122 “Nérdlich der Ferdinand-Kruger-Strale*
der Stadt Oelde - einschlief3lich Begrindung mit Umweltbericht - gemaR § 4a (3) Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 G Udber MalBnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der
Unterbringung von Flichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), erneut offentlich auszulegen,
da der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geandert wurde.

Der Zeitraum der erneuten Offenlage wurde auf den Zeitraum von zwei Wochen verkurzt, da die
Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

1. Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger gemaR § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 122 ,Nérdlich der Ferdinand-Kriger-Stral’e* der Stadt
Oelde - einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht und Gutachten - hat gemal § 4a Abs. 3
i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 16.03.2015 bis zum 30.03.2015 bei der
Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst Planung und Stadtentwicklung sowie im Bulrgerbliro der
Stadtverwaltung Oelde erneut 6ffentlich ausgelegen. Zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung wurde
von der Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

2. Entscheidungen iliber die Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.2 BauGB

Die Frist fUr die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB endet am 30.03.2015.

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange und Fachamter der
Stadt haben im Verfahren gemaR § 4 a (3) BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise
vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Stadt Oelde — Fachdienst Liegenschaften 13.03.2015
Unitymedia NRW GmbH 17.03.2015

Nachstehend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange und Fachamter der
Stadt haben im Verfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder
Hinweisen abgegeben:
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Stadt Oelde, Fachdienst Bauverwaltung, vom 24.03.2015

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 bestehen keine Bedenken.

Die Realisierung der Planung soll durch einen Vorhabentrager erfolgen. Daher ist ein Durchfihrungsvertrag
zur vertraglichen Absicherung der fristgerechten Erstellung des geplanten Vorhabens des privaten Investors
und der damit zusammenhangenden Erschlieungsmalnahmen zu schlielen.

Soweit der Bebauungsplan Gestaltungsspielrdume eréffnet oder keine Regelungen enthalt, ist das Vorhaben
Uber den Inhalt des Durchfiihrungsvertrages hinreichend bestimmt zu konkretisieren. Wenn sich im weiteren
Planverfahren daher Anderungen im Bebauungsplan einschlieRlich der dazugehérigen Begriindung
ergeben, ist der Fachdienst Bauverwaltung hierlber zeithah zu unterrichten, um rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss diese Anderungen auf eventuelle Auswirkungen auf den Inhalt des
Durchflihrungsvertrages prifen zu kénnen und ggf. den Vertragstext ebenfalls entsprechend anpassen zu
koénnen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Fachdienstes Bauverwaltung der Stadt Oelde wird zur Kenntnis
genommen.

In § 12 (1) Satz 1 BauGB wird ausdrucklich festgestellt, dass die Durchfihrungsverpflichtung vor
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 (1) BauGB bindend, d.h. von den
Vertragsparteien unterschrieben vorliegen muss.

Die insgesamt zur Satzung in Festsetzungen, Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie im
Durchfuhrungsvertrag hinsichtlich der Gestaltung getroffene Regelungstiefe wird fur ausreichend
erachtet, um einerseits aus Sicht der Stadt und der Nachbarschaft ein vertragliches Einfligen der
neuen Bauvorhaben in das Umfeld zu gewahrleisten und andererseits den Bauherren einen
angemessenen gestalterischen Spielraum bei der Umsetzung zu eréffnen. Die Inhalte wurden u.a.
der Bauverwaltung im Rahmen der Beteiligungen gemaf § 4 BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.
Sofern Stellungnahmen vorlagen, wurden diese erértert und Ergebnisse berticksichtigt. Weitere
Detaillierungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 122 oder im Durchfiihrungsvertrag
werden nicht fur erforderlich gehalten.

Stadt Oelde, Fachdienst Tiefbau und Umwelt, vom 24.03.2015

Zu Pkt.5.6 der Begrindung, Seite 25, Abs.2: Millentsorgung

Die Abfallentsorgungsfahrzeuge durfen aus Arbeitssicherheits- und Arbeitsschutzgrinden in
Stichstrallen nicht riickwarts fahren. Aus den vorgenannten Grinden darf in der Stichstral3e nicht
rickwarts gefahren werden, sodass im Bereich der T-Kreuzung eine Flache in erforderlicher Grofie
zum Aufstellen der MillgefalRe am Abfuhrtag vorgesehen werden muss. Dieses gewinnt immer
mehr Bedeutung dadurch, dass die neuen Abfallentsorgungsfahrzeuge nur noch mit dem Fahrer
besetzt sind und die Entleerung Uber einen automatisierten Ladearm erfolgt.

Im Bebauungsplan unter dem Buchstaben F. Hinweise, Pkt. 1 Grund- und Niederschlagswasser ist
der letzte Satz zu erganzen:

~(werden) und dirfen den Oberflachenabfluss des Niederschlagswasser der angrenzenden
Grundstlicke durch Aufhéhen des Baugrundstiickes nicht unterbrechen.”

Beschluss:

Die Stellungnahme des Fachdienstes Tiefbau und Umwelt der Stadt Oelde wird zur Kenntnis
genommen.

Bei der T-Kreuzung handelt es sich um eine Flache, die u.a. fir das Wenden gréRerer Fahrzeuge
aufgeweitet ist. Auf den angrenzenden privaten Grundsticksflachen, in privaten
Grundstliickszuwegungen und -einfahrten sowie 6stlich angrenzend in den zum Wenden genutzten
Bereichen der 5,5 m breiten privaten Verkehrsflache sind verschiedene Moglichkeiten gegeben,
parallel zur Fahrbahn Wertstoffbehalter auszustellen. Diese kénnen durch deren
straRenbegleitender Anordnung auch von Seitenladern mit automatisiertem Ladearm erfasst und
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geleert werden. Darlber hinaus wird zur Kenntnis genommen, dass entgegen der bisher
vorliegenden Aussagen eine Rickwartsfahrt bis an das dstliche Ende des Stichwegs nicht mehr
vorzusehen ist.

Der Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 122 unter Punkt F.1 wurde zur Satzung
entsprechend der Stellungnahme wie folgt erganzt.

,Oberflachenwasser, das z.B. durch versiegelte Flachen gesammelt wird oder aus sonstigen
Grunden konzentriert anfallt, darf zum Schutz vor Schaden nicht auf Nachbargrundsticke abgeleitet
werden. Zudem ist der natirliche Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser Uber
aneinandergrenzender Grundstlicke hinweg, nicht durch z.B. ein Aufhdhen des Baugrundstiicks zu
unterbrechen.”

Die Anregungen werden insoweit im Grundsatz bertcksichtigt.

Stellungnahme des Naturschutzbunds Deutschland, Kreisverband Warendorf e.V. vom
16.03.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen der Umweltverbande im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 122 ,Noérdlich der Ferdinand-Kriiger-Straf3e” in Oelde entspricht
auch in der erneuten Offenlage grundsatzlich den Vorstellungen der Naturschutzverbande, bevorzugt die
Bebauung im Innenbereich zu verdichten, bevor neue Baugebiete erschlossen werden und ein vermeidbarer
weiterer Flachenverbrauch stattfindet.

Den Belangen des Natur- und Artenschutzes wird durch die Artenschutzprifung nur teilweise Rechnung
getragen. Wiinschenswert ware auch ein ERSATZ verloren gehender Brutmaéglichkeiten fiir Nischenbriter
wie Haussperling, Mauersegler und Hausrotschwanz sowie verloren gehender Tageseinstande fir Zwerg-
und Breitfligelfledermause durch entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan. So kénnten z. B. ein
Nischenbriterkasten pro Grundstick sowie die Schaffung fledermausfreundlicher Strukturen an den
Neubauten, zumindest am Mehrfamilienhaus (Rauputz, rauer Klinker, Attika mit passendem Abstand zur
Wand, ggf. Vorsehen eines Fledermaus-Fassadenkastens) in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gefordert werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Naturschutzbunds Deutschland, Kreisverband Warendorf e.V. wird zur
Kenntnis genommen.

Brutmdglichkeiten: Den Ausfihrungen des Gutachters ist zu folgen bzw. ist bereits im Zuge der
Abrissarbeiten gefolgt worden; die Vorgaben zu Baufeldraumung und Gehdlzschnitten werden in
Durchflhrungsvertrag, Begriindung und, entsprechend der Stellungnahme des Kreises Warendorf
vom 08.01.2015, nunmehr auch als Hinweis in der Plankarte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufgenommen. Im Ubrigen ist zu erwarten, dass im Rahmen der zukiinftigen
privaten Garten und Bauvorhaben neue Lebensrdume fur die erfassten Arten entstehen.
Gleichwoh!l wird in Anlehnung an die hier vorliegende Stellungnahme dem Vorhabentrager
nahegelegt, im Bereich des geplanten Mehrfamilienhauses mindestens zwei geeignete kiinstliche
Nistkasten oder Hohlungen vorzusehen. Spezielle Festsetzungen oder weitere Hinweise im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden nicht fir erforderlich gehalten.

Im Ubrigen wurden die behandelten Inhalte im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bereits ausreichend berucksichtigt.

Hinweis:

Zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung lagen noch nicht alle Stellungnahmen vor, da das
Beteiligungsverfahren noch bis zum 30.03.2015 andauert. Die ggf. noch zu ergédnzenden
Stellungnahmen werden in der Sitzung miindlich vorgetragen und rechtzeitig bis zur
Beschlussfassung im Hauptausschuss und Rat nachgereicht.
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C) Durchfuihrungsvertrag

Der erforderliche Durchflihrungsvertrag wird nach den Vorschriften des § 12 BauGB einschl. der
Anlagen seitens der Verwaltung mit dem Vorhabentrager zurzeit noch abgestimmt.

Der abgestimmte Durchflhrungsvertrag wird rechtzeitig zur Ratssitzung vorgelegt.
Beschluss:

Der Durchfiihrungsvertrag wird zur Kenntnis genommen und gebilligt.

D) Satzungsbeschluss

Nachdem Uber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gemal § 3
und § 4 BauGB beraten und beschlossen wurde, die Begrindung samt Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 122 ,Nérdlich der Ferdinand-Kriger-Stralle“ der Stadt
Oelde zur Kenntnis genommen wurde und der Durchfiihrungsvertrag gebilligt wurde, empfiehlt der
Ausschuss folgenden

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t gemal § 10 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G lber MaRnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen vom 20. 11. 2014 (BGBI. |
S. 1748) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 122  Nérdlich der Ferdinand-Kriger-
StralRe“ der Stadt Oelde als Satzung (siehe Anlage 2). Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden
Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1). Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht ist
Teil dieses Beschlusses (Siehe Anlage 3).

Durch diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Bereich 6stlich der Warendorfer Stralte
(L 793) zwischen der StralRe Zum Drostenholz und der Wibbeltstrale als Wohngebiet in einer
Grole von rund 0,5 ha ausgewiesen werden.

Anlage(n)

Anlage 1 Ubersichtsplan/Geltungsbereich
Anlage 2 Bebauungsplan

Anlage 3 Begrundung

Anlage 4 Entwurf des Durchfihrungsvertrages
Anlage 5 Vorhaben- und Erschlielfungsplan
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