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Durchfiihrungsvertrag

gem. §§ 12 Abs. 1 und 11 BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 123 ,.Siidlich der LindenstraBe“ der Stadt Oelde

Die Stadt Oelde, Ratsstiege 1, 59302 Oelde,
vertreten durch den Birgermeister Herrn Karl-Friedrich Knop und den Technischen
Beigeordneten Herrn Matthias Abel,

und

- nachfolgend ,,Stadt™ genannt -

Herr Heiner Pott-Sudholt, ElisabethstraBe 33, 59302 Oelde

- nachfolgend ,.Vorhabentrager™ genannt -

schlieBen folgenden Durchfihrungsvertrag:

Teil I Allgemeines

§ A 1 — Gegenstand des Vertrages

(1)

(2)

4

Das geplante Vertragsgebiet umfasst die Grundstiicke Flur 7, Flursticke 837,
838 und 839 tlw. der Gemarkung Oelde. Das gesamte Vertragsgebiet befindet
sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Der Vorhabentriger beabsichtigt die ErschlieBung der Grundstiicke und die
Schaffung von Wohnraum im Vertragsgebiet uber die bereits vorhandene
ErschlieBungsanlage . LindenstraBe in eigenem Namen und auf eigene
Rechnung. Die Grundstiicke eignen sich auf Grund ihrer Beschaffenheit,
Ausrichtung und GroBe fir eine Nachverdichtung. GemaB § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB soll die stidtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

Die Anbindung des Plangebietes an die offentliche ErschlieBungsanlage
_LindenstraBe* erfolgt als private ErschlieBung  Ebenso wird die
Entwisserungsanlage im Rahmen der privaten Initiative erstellt. Die
Anbindung der Entwasserungsanlage, insbesondere die Verbindung
(Anschluss) an den Hauptkanal erfolgt durch die Stadt Oelde. Die hierfiir
entstehenden Kosten werden durch den Vorhabentrager ubernommen. Eine
spitere  Ubernahme  der  ErschlieBungsanlagen einschlieBlich  der
Entwasserungsanlagen durch die Stadt ist gegenwiirtig nicht vorgesehen.

Zur Umsetzung des Vorhabens soll fir das Vertragsgebiet  ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. §§ 12 Abs. |1 und 11 BauGB
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Teil 2 Vorhaben

aufgestellt werden. Rechtlich zwingender Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist dieser offentlich-rechtliche Durchfithrungsvertrag, mit dem
sich der Vorhabentrager zur Durchfithrung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten
verpflichtet.

§ A 2 — Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 123 _Sudlich der
LindenstraBe” der Stadt Oelde (Stand Mirz 2015) bestehend aus einem Plan
sowie 29 Blatt Begrindung — die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens durch den

endgiiltigen Bebauungsplan nebst Festsetzungen und Begriindung ersetzt
werden/{Anlage |

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den Grenzep_,d_es\\@rtragsgebietcs
mit Stand vom 27.10.2014 bestehend aus einem Blatt{Anlage 2) >
c) die Pline zur Durchfithrung des Vorhabens mit Stand vom 10.12. bzw.
11.12.2014 bestehend aus 3 Blatt (Ansichten, Schnitt - Anlage 3)
d) die Pline zur Durchfithrung der ErschlieBungsmafnahmen: Lageplane mit
/Entwurf der ErschlieBungs-, Entwasserungs- und Auenanlagen mit Stand vom

01 0\4'10}‘3#%4 bestehend aus 4 Blatt (Anlage 4),

e) das Immissionsschutzgutachten des Ingenieurbtiros Uppenkamp und Partner
mit Stand vom 26.03.2015 bestehend aus 26 Seiten Textteil und 18 Seiten
Anhang( Anlage 5)™y

f) die Verpflichtungserklarung des Vorhabentragers zur Eintragung einer Baulast
fir das StraBengrundstick in das Baulastenverzeichnis der Stadt Oelde mit
Stand vom X3&32848-bestehend aus einem Blat@

\' n e

5

§ V 1 - Beschreibung des Vorhabens

Die  Vorhabenplanung sieht eine Wohnbebauung “bestehend aus zwel
Mehrfamilienhausern mit jeweils ca. 6 Wohneinheiten vor.

Die ErschlieBung erfolgt tber eine neu herzustellende, private StraBe, die von der
offentlichen Erschliefungsanlage Lindenstrafe ausgeht. Die erforderlichen 16 PKW-
Stellplitze sind ebenerdig angeordnet und iber die neue Strale anfahrbar. In
siidwestliche Richtung angrenzend sind die geplanten Mehrfamilienhéduser angeordnet.
Zwischen den beiden Gebauden und in sudoéstlicher Richtung vor dem dortigen
Gebéude liegen zwei sich aus der Privatstra3e entwickelnde Abzweige. Diese konnen
zu einem spateren Zeitpunkt verlangert werden, um hierdurch  weitere
Wohnbauflachen anzubinden.

Der im Grundsatz zweigeschossige Festsetzungsrahmen mit der Moglichkeit eines
zusitzlichen, zuriickgesetzten Staffelgeschosses orientiert sich an den Baumassen im
Umfeld und greift die Forderung nach der Schaffung von innerstadtischem Wohnraum
auf.
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§ V 2 — Durchfiihrungsverpflichtung

(1

)

Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Durchfithrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spitestens 6 Monate nach dem
Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 123 |, Sidlich der
LindenstraBe” einen vollstindigen und genehmigungsfihigen Bauantrag fiir das
Vorhaben einzureichen. Er wird spatestens 12 Monate nach Rechtskraft der
jeweiligen Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es bis
31.12.2017 fertig stellen.

§ V3 — Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbedingungen

(M

(2)

Unter Beriicksichtigung des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist es Aufgabe der Stadt
Oelde, auch fur die dem Vertragsgebiet benachbarten Flichen eine weitere
stadtebauliche Innenentwicklung zu erméglichen.

Vor diesem Hintergrund verpflichtet sich der Vorhabentridger, weiteren
Bauwilligen zum Zwecke der ErschlieBung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
beziiglich der neu herzustellenden PlanstraBe, in Form einer Baulast,
einzurdumen, sofern diese einen angemessenen Teil der inflationsbereinigten
Straffenbau- und ErschlieBungskosten iibernommen haben.

Fir die im 1. Bauabschnitt erstellten ErschlieBungsanlagen gilt als
angemessener Kostenantell (Ka) an den inflationsbereinigten Gesamtkosten
(Gk) fur dann zusiatzlich zu erschlieBende Baugrundstiicke deren
Grundstuicksflache (A) im Verhdltnis zu der mittels dieses Vertrages
erschlossenen Grundstiicksflache von 2.200 m?

Ka [€] = Gk [€] * A [m?]/2.200[m?]

Bei zusatzlich erforderlichem ErschlieBungsumfang gilt es als angemessen,
wenn der Vorhabentriger seine Grundstiicksteilflaiche (Verkehrsflache)
entsprechend der Festlegungen im derzeit abgestimmten Bebauungsplan zur
Verfiigung stellt und von den Eigentimern der dann zu erschlieBenden
Baugrundstiicke zusétzlich zu der Beteiligung an den Kosten der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen des 1. Bauabschnittes die Baukosten zur Herstellung der
ergdnzenden und/oder anzupassenden ErschlieBungsanlagen fir den 2.
Bauabschnitt, Bereich 2, iibernommen werden. Wenn im 2. Bauabschnitt,
Bereich 1, die Garagen fiir die Erweiterung der Zufahrt an der Lindenstrae zu
beseitigen sind und die Einmiindung umzubauen ist, fallen die damit
verbundenen Kosten ebenfalls unter diese Regelung. Dem Vorhabentrager steht
es frei, mit den Bauwilligen eine hiervon abweichende Regelung zu
vereinbaren. Die Nutzer der privaten ErschlieBungsanlagen haben sich in der
Folgezeit entsprechend der jeweiligen GrundstucksgroBe (Ai) im Verhaltnis zur
uber die Strale erschlossenen Gesamtflache (Ages) an den Unterhaltungs- und
Wiederherstellungskosten (Ku) zu beteiligen (Kui)

Kui [€] = Ku [€] *Ai [m?] / Ages [m?]
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3)

4)

(5)

Fiir den weiteren Ausbau sind ebenfalls vorhandene und derzeit als Geh- und
Radweg genutzte Verkehrsflachen der Stadt Oelde gemaB Bebauungsplan in
Anspruch zu nehmen. Beziiglich dieser Flachen sind ergénzende und von
diesem Vertrag unabhiingige Regelungen der dann Bauwilligen mit der Stadt
Oelde zu treffen.

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, der Stadt nach Herstellung der
Privatstrabe und der ErschlieBungsanlagen Nachweise uber die Hohe der
Baukosten zur Verfiigung zu stellen. Die Inflationsbereinigung der StraBen-
und ErschlieBungsbaukosten erfolgt mittels des vom Land NRW zur
Verfiigung gestellten Baupreisindexes fiir StraBenbau:

»  www.it.nrw.de/statistik/q/daten/eckdaten/r323bauindex html

Zur Sicherung der offentlich-rechtlichen  ErschlieBung der neuen
Raugrundstiicke verpflichtet sich der Vorhabentriger, der Eintragung einer
entsprechenden  Baulast (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) in das
Baulastenverzeichnis der Stadt Oelde zuzustimmen. Die Entstehung dieser
Verpflichtung steht unter der Bedingung, dass der jeweilige Bauwillige dem
Vorhabentrager den angemessenen Teil der inflationsbereinigten
StraBenbaukosten gem. § V 3 Abs. 2 und 3 dieses Vertrages erstattet hat. Die
hierfir notwendige Verpflichtungserkldrung des Vorhabentragers ist als
Anlage 6 Bestandteil dieses Vertrages.

Bei Nichteinhaltung der sich aus den Absitzen 2-4 ergebenden
Verpflichtungen ist vom Vorhabentrager eine Vertragsstrafe in Hohe von
25.000 Euro (in Worten: fiinfundzwanzigtausend Euro) zu zahlen.

§ V 4 — Immissionsschutz

Der Vorhabentrager hat ein Schallschutzgutachten fur die Schallimmission durch den
Verkehrslarm erstellen lassen, das Bestandteil dieses Vertrages ist (Anlage 5). Die
Vorgaben dieses Gutachtens (Unterpunkte 6.1 bis 6.4) sind vom Vorhabentriger
einzuhalten,

Teil 3 ErschlieBung

§ E 1 — Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1

(2)

Der Vorhabentrager iibernimmt gemafl § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung der
in § E 2 Abs. 2 genannten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet gemalB den
sich aus § E 2 Abs. 2 ergebenden Vorgaben.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen hat unter Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst zu erfolgen.

Seite 4 von 11



§ E 2 — Art und Umfang der herzustellenden ErschlieBungsanlagen

(1)

(2)

3)

(4)

&)

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die in den beigefiigten Pldnen
dargestellte Entwasserung und den Entwurf der AuBenanlagen sowie die
sonstigen ErschlieBungsanlagen gem. Lageplan (Anlage 4) — mit Ausnahme
des 2. Bauabschnitts der PlanstraBe — in vollem Umfang bis zur Nutzung der
Gebéude, spatestens bis zum 31.12.2017 fertig zu stellen. Die zum spiteren
Zeitpunkt von der Stadt Oelde zu genehmigende Ausbauplanung ist in allen
Teilen vom Vorhabentrager umzusetzen.

Die vom Vorhabentrager nach diesem Vertrag durchzufithrende ErschlieBung
umfasst:

e die Herstellung der Abwasseranlagen
e die Herstellung der Verkehrsflichen gemaB Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 2)

nach MaBgabe der von der Stadt Oelde zu genehmigenden Ausbauplanung.
Der Vorhabentriger legt der Stadt Oelde rechtzeitig vor Baubeginn eine
detaillierte StraBenbauplanung mit den baulichen Einzelheiten sowie der
Hohengestaltung vor.

Evtl. notwendige AnpassungsmaBnahmen an offentlichen Straflen (z.B.
Bordsteinabsenkungen oder Beschilderung) sind im Rahmen der von der Stadt
zu genehmigenden Ausbauplanung zu benennen.

Die Rangierflichen zwischen den Stellpldtzen sind vor beiden Hausern als
Aufstellflichen fir Feuerwehrfahrzeuge im Sinne von § 5 BauO NRW
herzurichten. Die Flachen durfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und
sind stindig freizuhalten sowie zu kennzeichnen. Sie miussen fiir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Die befahrbaren
Flichen miissen nach oben offen sein. Kraftfahrzeuge durfen dort nicht
abgestellt werden.

Wenigstens ein Stellplatz ist aus Griinden der Barrierefreiheit in einer Breite
von mindestens 3,50 Meter anzulegen.

§ E 3 — Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen beaufiragt
der Vorhabentriger ein leistungsfihiges Ingenieurbliro. Der Abschluss des
Ingenieurvertrages zwischen dem Vorhabentrdger einerseits und dem
Ingenieurbiiro andererseits erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.

§ E 4 — Baudurchfiihrung

(h

GemiB § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieBungsanlagen zeitlich
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden und
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(2)

3)

4)

&)

(6)

®)

spatestens bis zur Nutzungsaufnahme der anzuschlieBenden Bauten fertig
gestellt  sein. Der spateste Zeitpunkt hierfur — mit Ausnahme des
2. Bauabschnitts der PlanstraBe — ist der 31.12.2017.

Erfilllt der Vorhabentriager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist
die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfithrung der
Arbeiten zu setzen. Erfiillt der Vorhabentriger bis zum Ablauf dieser Frist die
vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten
auf Kosten des Vorhabentragers auszufithren oder ausfithren zu lassen, wobei
weitere  Anspriiche vorbehalten bleiben, oder von diesem Vertrag
zuriickzutreten. Der Vorhabentriger ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet,
Vorschiisse auf die von ihm zu tragenden Kosten zu leisten. Zahlungen sind
innerhalb von 21 Tagen ab Anforderung durch die Stadt fallig.

Der Vorhabentrager hat notwendige, bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt
auf Verlangen vorzulegen. Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemédBe Ausfihrung der Arbeiten zu ({berwachen und die
unverziigliche Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen.

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leistungstrigern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fiir das ErschlieBungsgebiet (z. B. Kabel fiir Telefon- und Antennenanschluss,
Strom-, Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt
werden, dass die zigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen ist. Das
gleiche gilt fur die Herstellung der Grundstiicksanschlisse fiir die
Grundstiicksentwasserung an die 6ffentliche Abwasseranlage. Die Verlegung
von Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

Die Herstellung der StraBenbeleuchtung hat der Vorhabentrager im
Einvernehmen mit der Stadt durch die Energieversorgung Oelde GmbH zu
veranlassen. Eventuell entstehende Kosten tiibernimmt der Vorhabentriger.

Die Pflanzung von Baumen ist im Bereich von Leitungstrassen moglichst zu
vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstrigers zu
beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Der Vorhabentriger hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den
Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden Regeln
der Technik Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden
Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen
sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht
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entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen. Die
Kosten tragt der Vorhabentréager.

§ E 5 — Haftung und Verkehrssicherung

(1

(2)

3)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Verkehrssicherungspflicht sowie den
Winterdienst im Vertragsgebiet zu iibernehmen.

Ebenso tragt der Vorhabentrager die Verkehrssicherungspflicht fir infolge des
Planvorhabens notwendige offentliche ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des
Vertragsgebietes innerhalb der Bereiche, die durch eine Baustelleneinrichtung
in Anspruch genommen werden. Diese Verpflichtung gilt fur die Dauer der
ErschlieBungsarbeiten.

Der Vorhabentrager haftet fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der thm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspilicht entsteht, und fur solche
Schiden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten
Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die
Qtadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen frei. Vor Beginn der
BaumaBnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Hafipflichtversicherung
gegen Personen- und Sachschaden nachzuweisen.

§ E 6 — Abnahme

(D

(2)

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt vertragsgemale Fertigstellung des
Vorhabens sowie die vertragsgeméBe Herstellung der ErschlieBungsanlagen im
offentlichen Raum, insbesondere der Verkehrsanlagen und der Ver- und
Entsorgungsanlagen schriftlich an. Zur Abnahme der
Entwisserungseinrichtungen hat der Vorhabentrager einen Bestandsplan tber
die Entwasserungseinrichtung zu ubergeben sowie die Schadensfreiheit der
erstellten Kanalhaltungen durch einen von beiden Vertragsparteien anerkannten
Sachverstiandigen nachzuweisen. Zudem hat der Vorhabentrager zur Abnahme
der einzelnen ErschlieBungsanlagen auf Verlangen der Stadt jeweils geeignete
Nachweise zu erbringen, dass die Materialbeschaffenheit der in der
Ausbauplanung und Projektierung geforderten entspricht.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin fur die wihrend der Bauzeit erstellten
bzw. genutzten 6ffentlichen Anlagen auf einen Tag innerhalb von vier Wochen
nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem Vorhabentrager fest. Die
Anlagen sind von der Stadt und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen. Das Protokoll stellt mogliche Beanstandungen fest. Diese sind
von der Stadt auf Kosten des Vorhabentragers zu beseitigen. Kommt der
Vorhabentriger seiner Kostenerstattungspflicht nicht innerhalb einer
angemessenen Frist nach, wird die Stadt die Vertragserfiillungsbiirgschaft gem.
§ S 4 in Anspruch nehmen.
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(3)

Abweichend von Absatz 2 kann die Stadt die mangelfreie Abnahme der
offentlichen Wege auch durch einseitige Erklarung bewirken. Ein gemeinsamer
Abnahmetermin entfillt in diesem Fall.

§ E 7 — Gewiihrleistung

(1)

(2)

3)

“4)

)

Der Vorhabentrager iibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, dic den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck autheben oder mindern.

Die Gewihrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fur die
Gewiahrleistung wird fiir alle Gewerke auf funf Jahre festgesetzt. Sie beginnt
mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlage durch die
Stadt.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wihrend der Gewihrleistungsfrist
hervortretenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor
Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der
geriigten Mangel verjahrt nach funf Jahren, gerechnet vom Zugang des
schriftlichen Verlangens an. Nach Abnahme der Mingelbeseitigungsleistung
beginnt fiir diese eine neue Gewiéhrleistungsfrist von funf Jahren.

Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Méngelbeseitigung in einer
von der Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die
Mingel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen lassen.

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist gehen etwaige Gewahrleistungs- und
sonstige Anspriche des Vorhabentrigers aus Dienstleistungs-, Werk- oder
Liefervertragen sowie etwaige Anspriche aus unerlaubter Handlung auf die
Stadt tber. Der Vorhabentriger wird die Stadt bei der Durchsetzung
eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstitzen und ihr entsprechende
Auskiinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

Teil 4 Schlussbestimmungen

§ S 1 — Kostentragung

(1

(2)

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung. Die Kosten der Schlussvermessung tragt der Vorhabentrager.

Bis zum Abschluss dieses Durchfiihrungsvertrages sind der Stadt im
Zusammenhang mit der Planung und Vorbereitung sowie Herstellung des
Vorhabens Aufwendungen in Hohe von 5.051,60 Euro entstanden. Hiervon hat
der Vorhabentriger bereits einen Anteil in Hohe von 4.000,00 Euro an die
Stadt erstattet.
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(3)

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die restlichen Aufwendungen in Hohe
von 1.051,60 Euro innerhalb eines Monats nach Wirksamwerden des
Vertrages zu erstatten. Die Zahlung hat unter Angabe des Kassenzeichens
10.03.02.4487001 zu erfolgen auf das Konto der Stadt Oelde Nr. 42 00 19 66
bei der Sparkasse Minsterland Ost (BLZ 400 501 50).

§ S 2 — VeriiuBerung der Grundstiicke, Wechsel des Vorhabentrigers

(M

(2)

Ein Wechsel des Vorhabentrigers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz | BauGB der
Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue
Vorhabentriger sich gegeniiber der Stadt verpflichtet, die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu iibernehmen und die in diesem Vertrag
vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Stadt wird die Bonitit des
neuen Vorhabentrigers prifen und auf dieser Grundlage das
Sicherungserfordernis neu bewerten. Sie behalt sich ausdrucklich vor, ihre
Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen abhingig zu
machen.

Der heutige Vorhabentriger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die
Erfilllung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

§ S 3 — Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Ausgleichsmaf3inahmen im Sinne des BauGB fiir Eingriffe in die Natur sind gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich. Auf dem Grundstick vorhandener
Baum- und Geholzbestand ist moglichst zu erhalten.

§ S 4 — Sicherheitsleistungen

(1)

(2)

3)

Zur Sicherung aller sich aus diesem Durchfithrungsvertrag fur den
Vorhabentrager ergebenden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von
50.000,00 Euro (in Worten: funfzigtausend Euro) durch Ubergabe einer
unwiderruflichen  unbefristeten  selbstschuldnerischen Biirgschaft  einer
deutschen Bank, Sparkasse oder einer deutschen Versicherung
(Vertragserfiillungsbiirgschaft).

Im Falle der Zahlungsunfihigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt,
noch offen stehende Forderungen Dritter sowie eigene Forderungen gegen den
Vorhabentrager fiir Leistungen aus diesem Verirag aus der Birgschaft zu
befriedigen.

Die Vertragserfullungsbiirgschaft nach Abs. 1 ist der Stadt vor Erteilung der
Baugenehmigung vorzulegen und wird nach endgiltiger Herstellung der
ErschlieBungsanlagen im ersten Bauabschnitt und mingelfreier Abnahme der
offentlichen Anlagen (bzw. nach Erstattung der Kosten fur die Beseitigung
eventueller Beanstandungen) durch die Stadt freigegeben.
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(4)  Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fiir die
Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen.

§ S S - Vollstreckungsunterwerfung

Der Vorhabentrdger unterwirft sich gemaBl § 61 VwVfG NW hinsichtlich der sich aus
diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung. Eine
notarielle Beurkundung dieses Vertrages wird nur auf Wunsch eines der
Vertragsbeteiligten erfolgen. Die Vertragsbeteiligten sind jederzeit berechtigt, eine
solche notarielle Beurkundung zu verlangen.

§ S 6 — Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentrdgers, die dieser im Hinblick auf die
Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

(2)  Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen
Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir
den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Laufe eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ S 7 - Vertragsinderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1)  Vertragsanderungen oder —erginzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung.

(2)  Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der
tibrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ S 8 — Wirksamwerden, Kiindigung

(1)  Der Vertrag wird mit rechtsgiltiger Unterzeichnung durch beide
Vertragspartner wirksam. Seitens der Stadt steht die Unterzeichnung unter dem
Vorbehalt der Zustimmung durch den Rat der Stadt Oelde.

(2)  Beide Parteien konnen den Vertrag durch schriftliche Erklarung kiindigen,

wenn die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgehoben
oder fur unwirksam erklart wird.
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Matthias Abel
(Technischer Beigeordneter)



