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SITZUNGSVORLAGE
B 2015/610/3322

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 27.07.2015

Frau Ingrid Altebaumer

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fur Planung und Verkehr Vorberatung 17.09.2015
Hauptausschuss Vorberatung 21.09.2015
Rat Entscheidung 21.09.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 117 ,,Verlangerung der Erich-Kastner-
StraRe, 1. Bauabschnitt“ der Stadt Oelde

A) Anderung des Geltungsbereiches des Aufstellungsbeschlusses vom 27.04.2015
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschllisse im Sachverhalt.

MaRBnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+

Ja

MaBnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: 3-4 von Seite 80

Sachverhalt:

A) Anderung des Geltungsbereiches des Aufstellungsbeschlusses vom 27.04.2015

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 27.04.2015 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-Stralle, 1.
Bauabschnitt® der Stadt Oelde beschlossen.

Im Zuge der weiteren Planung und aufgrund von Anregungen einiger Eigentimer haben sich
geringfligige Anderungen des Geltungsbereiches ergeben. Der Geltungsbereich ist demzufolge

Seite 1 von 3



entsprechend anzupassen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt folgenden Beschluss zu fassen:
Beschluss:

Der Rat beschlie3t den raumlichen Geltungsbereich anzupassen.
Der geanderte Geltungsbereich umfasst die folgenden Grundstlcke:

Gemarkung Oelde:
Flur 3: Flursticke 1107, 662, 104 tlw., 107 tlw., 108 tlw., 299, 306 tiw., 295 tiw., 294 tlw., 292 tlw.,
291 tlw., 296, 293, 102 tiw., 1095 tiw., 1094 und 1093 .

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Mit Schreiben vom 07.04.2015 hat ein ortsansassiges Unternehmen stellvertretend fir die
Eigentimer der betroffenen Grundstlicke einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gestellt. Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen
die rickwartigen Gartengrundstiucke zur Wibbeltstrale in ein Wohngebiet umgewandelt werden.
Die insgesamt ca. 0,8 ha grofe Flache liegt nérdlich der Bundesbahnlinie und hier Ostlich der
Warendorfer Stralde (L 793) zwischen den Strallen Zum Drostenholz und der WibbeltstralRe. Es
handelt sich um Gartenflaichen, die von den umgebenden Stralen durch vorgelagerte
Grundstucksflachen mit strallennah angeordneten Einzelgebduden abgegrenzt sind. Die
Anfahrbarkeit ist von Westen her Uber die Erich-Kastner-Stralle gegeben, die als o6ffentlicher
Stichweg von der WibbeltstraRe ausgeht und bereits flr die Anbindung der hier betroffenen
Flachen vorgesehen ist. Geplant sind in einem 1. Bauabschnitt ca. 11 Einfamilienhauser teils als
Einzel-, teils als Doppelhauser. Sofern umsetzbar, ist seitens der Stadt Oelde im Bereich des
heutigen o&ffentlichen Spielplatzes ein 2. Bauabschnitt angestrebt.

Die Nachverdichtung in diesem Bereich entspricht damit der Bodenschutzklausel nach § 1a
BauGB, nach der, der Innenentwicklung Vorrang eingerdumt wird, da sie einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden ermdglicht.

Bebauungsplane werden nach einem im Baugesetzbuch (BauGB) geregelten Verfahren
aufgestellt, mit dem sichergestellt werden soll, dass bei der Planung alle Belange und Probleme
sorgfaltig erfasst und gerecht abgewogen werden. Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
schreibt das BauGB im Regelfall zwei Beteiligungen vor. In der ersten, sog. ,frihzeitigen*
Beteiligung werden die Trager Offentlicher Belange und Birger Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke, Planalternativen und Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die zweite Stufe der
Beteiligung ist die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes. Sie dauert mindestens einen
Monat. Dabei haben die Trager offentlicher Belange und Birger wiederum die Mdoglichkeit,
Stellungnahmen zu dem ausliegenden Entwurf des Bebauungsplanes abzugeben, Uber die
abschlielend der Rat der Stadt entscheidet.

Fir Bebauungsplane die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, ist es moglich, einen Bebauungsplan in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen. Im dem beschleunigten Verfahren verkurzt sich das
Verfahren auf die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs.

Bei der Aufstellung des o.g. Bauleitverfahrens soll das beschleunigte Verfahren nach § 13 a des
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Baugesetzbuches ohne die erste Stufe des Beteiligungsverfahrens durchgefiihrt werden. Um eine
ausreichende Information der Anwohner und interessierten Blrger sicher zu stellen, wurde am
13.08.2015 eine Blrgerversammlung durchgefihrt.

Im Rahmen der Blrgerversammlung am 13.08.2015, wahrend eines nachfolgenden Termins im
Rathaus und telefonisch wurden folgende fiur das Planverfahren relevante Hinweise, Bedenken
oder Anregungen vorgetragen:

o Es wurde darum gebeten, die Anzahl der Baume auf den privaten Grundstlicken zu reduzieren
oder ganz zu verzichten.

o Die Eigentimer der nérdlichen Grundstiicke bitten darum die Baugrenze in sudliche Richtung
so nah wie mdglich an die Erschlielungsstralle zu verschieben. Eine Verschattung der
Sudfassaden durch die Verschiebung der Baugrenzen wird von den Eigentimern akzeptiert
und in Kauf genommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksichtigt.

¢ Nach Ricksprache mit dem Vorhabentrager wird die Anzahl der Baume im Entwurf zum
Bebauungsplan auf max. ein Baum pro Grundstiick reduziert.

¢ Die Baugrenze der nérdlichen Grundstiicke wird in sudliche Richtung verschoben. Der neue
Abstand im Entwurf zum Bauungsplan betragt zwischen 5,00 — 6,00 m zur ErschlieRungs-
strale.

Weitere Anregungen zum vorgestellten Planentwurf, die eine Anderung des Bebauungsplans
erfordern, wurden nicht vorgebracht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und weitere Einzelheiten werden in der
Sitzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss empfiehlt folgenden Beschluss zu fassen:
Beschluss:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-Stralle, 1.
Bauabschnitt der Stadt Oelde - einschlief3lich Begriindung - ist gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 1 G Uber MaRnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von
Flichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), offentlich auszulegen. Die von der Planung
berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und gemaf § 13a
Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.
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