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Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 02.11.2015

Nicola Kostens

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fur Planung und Verkehr Kenntnisnahme 02.12.2015

Wohnungsbauinitiative Oelde

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr der Stadt Oelde nimmt die Umsetzung der ,Wohnungs-
bauinitiative Oelde“ zur Kenntnis.

MaBnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Ja

MaBnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: 4-3 von Seite 81

Sachverhalt:

Der intensive Zustrom von Fluchtlingen stellt die deutschen Kommunen in vielerlei Hinsicht vor
besondere Herausforderungen. Dies betrifft insbesondere auch die Lésung der Unterbringung der
Flichtlinge, die je nach Aufenthaltsstatus auf Grundlage verschiedener Richtlinien erfolgen muss.
Auch Oelde hat eine zunehmende Anzahl von Fluchtlingen zu verzeichnen. Nach der zunachst
erfolgenden Unterbringung in Flichtlingsunterkinften besteht die nachste Herausforderung in der
Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl von gunstigen Wohnungen fur die anerkannten Asylbe-
werber. Dieses Thema erhalt dadurch eine besondere Dringlichkeit, dass bereits ohne die Flucht-
linge ein Mangel an erschwinglichem Wohnraum besteht.
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Bedarfsabschétzung

a.) fiir anerkannte Fliichtlinge

Mit Blick auf die Herkunftslander kann davon ausgegangen werden, dass von den in 2015 in Oelde
erwarteten 400 Flichtlingen 60 %, d.h. 240 Personen, eine Aufenthaltserlaubnis bekommen wer-
den. Unter der Annahme, dass knapp die Halfte der anerkannten Flichtlinge in Oelde verbleibt,
bendtigen in 2016 rund 100 Personen eine neue Unterkunft. Da ein AbreiRen des Fllchtlings-
stroms derzeit nicht absehbar ist, Iasst sich diese Prognose auch auf die Folgejahre ubertragen.
Nach aktuellen Schatzungen ist somit davon auszugehen, dass zumindest fir die kommenden
zwei bis drei Jahre jahrlich 8 bis 9 neue Wohnhauser a 6 Wohneinheiten (rund
50 Wohneinheiten) flr anerkannte Flichtlinge im Segment des geférderten Wohnungsbaus neu
errichtet werden missen!

b.) Weiterer Bedarf im sozialen Wohnungsbau (oder vergleichbares Mietniveau)

Neben der Deckung des beschrieben kurz- bis mittelfristig bestehenden Bedarfs ist auch langfristig
die Nachfrage nach giinstigem Wohnraum bestehen: Fir eine gleichermalten wohnungsmarktver-
tragliche, aber dennoch dem hohen Bedarf Rechnung tragende Erweiterung des Bestands an So-
zialwohnungen sollten pro Jahr zusiatzlich ca. 20 Wohneinheiten flr Wohnberechtigungsschein-
inhaber geschaffen werden. Im Verhaltnis zur stadtischen Bedarfsprognose von jahrlich 60 weite-
ren Wohneinheiten in allen Marktsegmenten (ohne Berlicksichtigung des Zuwachses durch Flicht-
linge) nimmt der o6ffentlich-geférderte Wohnungsbau hier mit einem Drittel einen relativ grof3en
Anteil ein. Damit wird auf behutsame Weise dem angestauten Bedarf Rechnung getragen, der
durch die geringen Investitionen in diesem Bereich in der Vergangenheit entstanden ist.

Handlungsprémissen

Um nicht nur den zusatzlichen Bedarf zu decken, sondern auch nachhaltig flir Entspannung auf
dem Wohnungsmarkt zu sorgen und zugleich keine sozialen Problembereiche zu schaffen, sind im
Kontext der geplanten Baumalinahmen die folgenden Grundsatze weitmdglichst umzusetzen:

= Kleinteilige Verteilung der Wohneinheiten
Bereits bei der Bereitstellung von Flichtlingsunterkinften war und ist es der Stadt Oelde wich-
tig, eine dezentrale Unterbringung zu erméglichen. Auch fiur die Schaffung von Wohnraum fir
anerkannte Fluchtlinge gilt, diese in mdglichst kleinen Einheiten Uber das Stadtgebiet zu ver-
teilen. Entscheidende Vorteile dieses Modells sind:
— eine bessere madgliche Integration,
— damit verbunden die Risikominimierung bezlglich einer Stigmatisierung von bestimmten

Wohnstandorten sowie

— die gréRere Akzeptanz in der Nachbarschaft.

=>» Stéadtebauliche Qualitat
Auch wenn das zentrale Ziel im Bereich des geférderten Wohnungsbaus die schnellstmégliche
Schaffung gunstigen Wohnraums ist, darf dies nicht zu stadtebaulichen Mangeln fihren. Die
Architektur und Materialien fir die Neubauten sind so zu wahlen, dass sich keine offensichtli-
che Unterscheidung zwischen den gefoérderten und sonstigen freifinanzierten Gebauden auf-
drangt. Daruber hinaus sollen sich die neuen Hauser stadtebaulich in ihre jeweilige Umgebung
einflgen.

= Gleichbehandlung von Flichtlinge und anderen Wohnberechtigungsscheininhabern
Da anerkannte Fluchtlinge wie alle Ubrigen Inhaber eines Wohnberechtigungsscheins gleich-
ermalfden ein Anrecht auf Sozialwohnungen haben, ist es fir ein positives Miteinander in der
Bevdlkerung wie auch die erfolgreiche Integration der Migranten von entscheidender Bedeu-
tung beide Gruppen gleichermal3en im Blick zu haben.
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= Beachtung sonstiger Bedarfe
Allgemein ist der Bedarf im Bereich des offentlich-geférderten Wohnungsbaus sehr grof3.
Selbst wenn ein Grofteil der neuen Wohneinheiten zunachst fir Flichtlinge gebaut werden
sollte, ist es im Sinne der langfristigen Nutzbarkeit des Wohnraums wie auch der Schaffung
von zeitgemaflen Wohneinheiten wichtig, auf die jeweilige Bauweise und Ausstattung zu ach-
ten (u.a. Schaffung barrierefreier Wohneinheiten und der Voraussetzungen fiir ein spateres
Nachrusten von Aufziigen und Balkonen, Arbeiten mit variablen Grundrissen).

Vorgehensweise

Aufgrund der Bedarfsabschatzung hat die Stadt Oelde bereits potentielle Flachen zur kurzfristigen
Umsetzung fur Neubauten im Segment des preisgunstigen Wohnungsbaus identifiziert und bewer-
tet. Die weiteren Schritte und die Priorisierung werden in Abhangigkeit von den Voraussetzungen
der einzelnen Flachen (Eigentumsverhaltnisse, ErschlieBung, planungsrechtliche Voraussetzun-
gen ...) festgelegt. Um die beschriebene Zielsetzung wirklich erreichen zu kdnnen, missen zeit-
gleich kurzfristig umsetzbare MalRnahmen realisiert und die Voraussetzung fir mittelfristig mogli-
che Vorhaben geschaffen werden (z.B. Schaffung des erforderlichen Planungsrechts). Zusatzlich
zur Realisierung von Neubauvorhaben soll auch die intensivere Nutzung von bestehendem Wohn-
raum forciert werden.
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