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Ausschuss fur Planung und Verkehr Vorberatung 02.12.2015
Hauptausschuss Vorberatung 14.12.2015
Rat Entscheidung 14.12.2015

Bebauungsplan Nr. 116 "Nachverdichtung der Von-Galen-Strale"” der Stadt Oelde
A) Aufstellungsbeschluss
B) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:
A) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8 und § 13a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stral3e* ein-
zuleiten. Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB zur Aufstellung gewahlt. Die
Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erfiillt, da das Anderungsgebiet der innerstadtischen
Entwicklung dient und unter der Schwelle von 20.000 gm versiegelter Flache liegt. Das Verfahren
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-
Stralke“ (B 2011/610/2316) vom 05.12.2011 wird eingestellt und durch o.g. Verfahren ersetzt.

Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:
Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-StraBe“ der Stadt Oelde.
Die Flachen des Bebauungsplanes sollen als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen werden. Der

Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,35 ha. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2
Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Der Geltungsbereich liegt dstlich der ,Von-Galen-Strae“ und nérdlich des Rathausbaches. Er um-
fasst das Flurstick 322 sowie wesentliche Teile des Flurstiicks 588 der Flur 15. Der Geltungsbe-
reich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage).

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stral3e” der Stadt Oelde - einschlieRlich
Begrindung - ist gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) &ffentlich auszulegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Gemal § 13a
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gemal § 13a Abs. 3 BauGB wird
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Erganzend zur 6ffentlichen Auslegung soll als zusatzliche Information fur die Anwohner und inte-
ressierten Burger eine Blrgerversammlung stattfinden.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Ja

MaBnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: Wo 3-4 von Seite 80

Sachverhalt:

Der Eigentimer des zum Gebaude Ennigerloher Stral’e 7 gehoérigen Grundstiicks plant, Teile der
rickwartigen unbebauten Grundstiickflachen mit Wohnbebauung zu Uberplanen und so flr eine
stadtebauliche Nachverdichtung zu umzusetzen. Die Nachverdichtung in diesem Bereich ent-
spricht damit der Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB, nach der einer Innenentwicklung Vorrang
eingerdumt wird, da sie einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ermdglicht.

Bereits mit Schreiben vom 31.10.2011 hatte der Eigentimer einen Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes gestellt. Mit den Beschlissen zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stra3e“ und zu seiner
offentlichen Auslegung (Vorlage B 2011/601/2316) war das Planverfahren weit voran geschritten.
Eine Projektrealisierung Uber eine Bautragermallnahme der seinerzeit geplanten hochwertigen
Eigentumswohnungen erfolgte jedoch nicht.

Im Rahmen des aktuell geplanten Vorhabens soll die sudliche Grundstucksflache (3.500 m?) nun in
drei Einzelgrundstiicke mit ca. 830 — 1.000 m? Flache aufgeteilt werden. Die Grundstiicke sollen
nicht mehr als BautrdgermalRnahme mittels eines feststehenden Architekturkonzeptes bebaut wer-
den, sondern frei verkauft werden.

Die Gebaude sollen dabei eine bis maximal drei Wohneinheiten umfassen. Da es sich somit nicht
mehr um die Realisierung eines konkreten Bauvorhabens handelt, sondern abweichend vom ur-
sprunglichen Beschluss — um eine offene Angebotsplanung, kann nicht mit dem Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gearbeitet werden. Darilber hinaus hat sich auch der Gel-
tungsbereich in seiner nérdlichen Abgrenzung verandert.
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Anlage(n)
A1 Geltungsbereich

A2 B-Plan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Strale® — Plankarte
A3 B-Plan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Strale“ — Begriindung
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