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SITZUNGSVORLAGE
B 2015/610/3410

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 03.11.2015

Frau Ingrid Altebaumer

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fir Planung und Verkehr Vorberatung 02.12.2015
Hauptausschuss Vorberatung 14.12.2015
Rat Entscheidung 14.12.2015

26. Anderung des Flichennutzungsplans und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
97 "Nachtigallers Kamp" der Stadt Oelde

A) Einleitungsbeschluss zur 26. Anderung des Flichennutzungsplans

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Flachennutzungsplan)

C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behorden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1
BauGB (Flachennutzungsplan)

D) Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 97 "Nachtigillers
Kamp" der Stadt Oelde

E) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Bebauungsplan)
F) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behorden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1
BauGB (Bebauungsplan)

Beschlussvorschlag:

A) Einleitungsbeschluss 26. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI.| S.1722) das Verfahren zur
26. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit Verfigung vom 30.12.1999
genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Seite 1 von 4



Durch diese Anderung soll eine Teilfliche, bislang ,Sondergebiet fiir groRflachigen
Mébeleinzelhandel®, als ,Gewerbliche Flache* dargestellt werden. Hiermit soll auf der Teilflache die
Einrichtung einer Kindertagesbetreuung ermaoglicht werden.

Der Anderungsbereich liegt im Siiden Oeldes nérdlich der Von-Biiren-Allee. Im Westen grenzt ein
Gewerbebetrieb und im Osten und im Norden der grof¥flachige Mobeleinzelhandel an.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,3 ha und ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen
(siehe Anlage 1).

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
mdglichst friihzeitig zu unterrichten.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB

GemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

D) Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 "Nachtigillers
Kamp" der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI.| S.1722) das Verfahren zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 "Nachtigallers Kamp" einzuleiten. Das Planverfahren
erhalt die Bezeichnung:

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 " Nachtigallers Kamp" der Stadt Oelde.

Eine Teilflache des Bebauungsplangebietes soll als ,Gewerbegebiet” ausgewiesen werden. Der
Geltungsbereich umfasst insgesamt 0,3 ha.

Im Westen grenzt ein Gewerbebetrieb und im Osten und im Norden der grof¥flachige
Mdbeleinzelhandel an.

Flur 129 Flurstiicke 466 tlw. und 560 tiw.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

E) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes mdglichst
friihzeitig zu unterrichten.
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F) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Die Beschliisse zu D) und E) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

MaBRnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+

Ja
MaBRnahme / Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: D 1-2 und D 5-5 von Seite 92
und 93

Sachverhalt:

Das Kinderforderungsgesetz (KifdG), das am 16. Dezember 2008 in Kraft getreten ist, sieht seit
dem 31.07.2013 einen Rechtsanspruch auf F&érderung in einer Einrichtung oder in der
Kindertagespflege fur Kinder vom vollendeten ersten bis zum vollendeten dritten Lebensjahr vor. In
seinen Richtlinien vom 10.09.2008 (MBI.NRW 2008 S.273) schreibt das Ministerium far
Generationen, Familie, Frauen und Integration (MGFFI NRW), dass sich Bund, Lander und
Kommunen darauf verstandigt haben, die Kindertagesbetreuung der U3-Kinder auf einen
bundesweit durchschnittlich 35 %igen Bedarf auszubauen.

Die Stadt Oelde hat im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung der vergangenen Jahre
entwicklungsorientiert auf entsprechende Bedarfe reagiert. Mit dieser Planungsstrategie wurden
die Kapazitaten mafRvoll erweitert und lagen damit nah am tatsachlichen Bedarf. Zum 01.08.2015
wurden 37,8 % der U3-Kinder in Oelde in Kindertageseinrichtungen oder in der Kindertagespflege
betreut. Im letzten und vor allem im jetzt beginnenden Kindergartenjahr 2015/16 wird jedoch eine
Entwicklung deutlich, die den ,Versorgungsdruck® steigen lassen wird: Die Platze der
Kindertagespflege, insbesondere in den Grofitagespflegestellen werden vermehrt mit héheren
Stunden gebucht und starker nachgefragt. Daruber hinaus ,leeren” sich die Platze nicht zu Beginn
eines Kindergartenjahres durch einen Wechsel in die Kindertageseinrichtungen, sondern sind
zeitnah neu besetzt, wodurch diese ,Kapazitatsreserve“ praktisch nicht vorhanden ist und der
Druck durch unterjahrige Anmeldungen in den Kindertageseinrichtungen steigt. Zudem haben
mehrere Betriebe in dem Gewerbegebiet ,A2“ gegenlber Herrn Zurbriggen den Bedarf fur eine
ortsnahe Kinderbetreuung von U3-Kindern fur Mitarbeiter gemeldet.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung ist ein weiterer malvoller Ausbau der
Kinderbetreuungskapazitaten im kommenden Jahr erforderlich. In unmittelbarer Nachbarschaft des
Mébelhauses an der Von-Bilren-Allee befinden sich zwei ,Ausstellungs- und Beratungshauser,
fir die zurzeit keine Nutzung mehr besteht. Die beiden Gebdude bieten die raumlichen
Voraussetzungen fur die Einrichtung von 2 Grof3tagespflegstellen und einer Grof3tagespflegestelle
mit einer integrativen Betreuung. Gleichzeitig bieten die Hauser durch ihren Einfamilienhaus-
Charakter eine familiare Atmosphare, welches dem Modell der Kindestagespflege mit ihrem
Schwerpunkt in der Betreuung von Kindern unter drei Jahren entspricht. Die Lage der ehemaligen
Musterhauser im Gewerbegebiet A2 stellt zudem flir im Umfeld berufstatige Eltern einen ginstigen
Anfahrtspunkt dar.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Kindertageseinrichtungen
(Tagespflegeverbinde) fir den Bereich der Musterhduser zu schaffen, missen der
Flachennutzungsplan und der in diesem Bereich glltige Bebauungsplan Nr. 97 ,Nachtigallers
Kamp® geandert werden. Die beiden Bauleitplanverfahren werden gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren durchgefihrt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp“ der Stadt Oelde setzt fur den
Bereich des Bebauungsplanes ein Sondergebiet fur grol¥flachigen Mobeleinzelhandel gemafl § 11
Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 BauNVO fest, in dem Anlagen fir soziale Zwecke nicht zulassig sind. Zu
diesen Anlagen zahlen auch Kindestagesstatten und Tagespflegeverbinde. Aus diesem Grund
wird der betreffende Teilbereich in einer Grdl3e von ca. 0,3 ha von ,Sondergebiet flr gro’flachigen
Mébeleinzelhandel in ,Gewerbegebiet® geandert. In den textlichen Festsetzungen sollen Anlagen
fur ,soziale Zwecke" allgemein zugelassen werden.
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