R E C H T S G R U N D L A G E N Dieser Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen- Fiir den Entwurf
P L A N Z E | C H E N E R L A U T E R U N G Strae” ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates
der Stadt Oelde vom ................... aufgestellt worden. Stadt Oelde
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Planung und Stadtentwicklung
2414), in der zuletzt gednderten Fassung vom 20.10.2015.
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Oelde, den
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB Oelde, den
zuletzt ge&nderten Fassung vom 11.06.2013.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (Bau© NRW) in Allgemeines Wohngebiet:
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 256) (1) in der zuletzt NICHT ZULASSIG SIND die Ausnahmen gem. § 4(3) BouNVO
geanderten Fassung vom 20.05.2014. WA (Betriebe des Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht stérende | o [
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, TonkSte”en) Birgermeister Schriftfuhrerin Technischer Beigeordneter
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung vom 25.06.2015.
- - _ . Der Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stralie” Der Rat der Stadt Oelde hatam ................ gem. § 3 Absatz 2
gasiii;gg:?gefgnﬂta;;mi ; \c:;;l‘lrg?ggl\:%sgt;a(lgg {h;wegw;;;)e?g‘:i??ul e';:,:’gegr:ge?f;n einschlieRlich der Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 116
o ' T ' Dauer eines Monats vom.............. bis............... einschliefilich zu ,Nachverdichtung Von-Galen- Strafke” einschl. der Begriindung
Fassung vom 05.03.2013. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9(1) Nr. 1 + Nr. 6 BauGB jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. beschlossen.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vem 31.07.2009 (BGBI.
| S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung vom 31.08.2015. GRZ 0.3 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BOUNVO), HéchstmafB hier 0.3 Oelde, den Oelde, den
Bundesnaturschutzgesetz (BENatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. 1 S.2542), in der zuletzt geénderten Fassung vom 31.08.2015. GFZ 0.6 Geschossfldchenzahl GFZ (§ 20 BouNVQ), Héchstma3 hier 0.6
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 s . w .
(GV.NRW. S. 568) in der zuletzt geénderten Fassung vom 16.03.2010. FH maximale Fu'(stho.he, gemessen von OK Verkeprsfloche
bis OK Gebdudefirst m|tt|g vor dem Grundstlck e e -
Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Birgermeister Birgermeister Schriftfiihrerin
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung vom . .. . . . .
31082015, ( : ? ’ 3 WO Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Grundstiick
Dieser Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen- Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen
. Strafte“ liegt einschlieRlich der Begriindung gem. § 10 BauGB gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 116
H I N W E I S E I Zohl der Vollgeschosse als Hochstmof3 abdem.................. offentlich aus. ,Nachverdichtung Von-Galen-Stralle* am............. als Satzung
Mit dieser Bekanntmachung vom .................. tritt dieser beschlossen.
Denkmalschutz Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.
Im Falle von kulturhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des Oelde, den Oelde, den
DenkmalschutzgesetzesNRWZU beachten. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9(1) Nr. 2 BaUGB
Umweltbelange
Gehdélzentnahmen dilrfen ausschlielBlich aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, Durch Bougrenzen gekennzeichnete tiberbaubare Grundstiicksfléche
also in der Zeit von Oktober bis Februar erfolgen.
Vorgartensatzung O/A offene Bauweise/nur Einzelhduser zuldssig R S P PP SO P PRSPPSO R
Die Vorgartensatzung der Stadt Oelde ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Birgermeister Birgermeister Schriftfiihrerin
anzuwenden.

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers:

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
. . . REIWE und HELFMEIER
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung: ¢ Dip,oﬂ_,‘:genieu,e
Private ErschlieBungsstraBe; neben Anliegerverkehr nutzbar als ”
offentlicher FuBB- und Radweg sowie Fahrrecht fir Mill- und

Warendorfer Str.11 59302 Oelde Fon 502522g 9362-0

Rettungsfahrzeuge und Leitungsrecht Postioch 3368 59282 Oelde Fox (02522) 9362-10
info@quh-oelde.de / www.guh-oelde.de

Wasserwirtschaft - Tief-/StraBenbou - Abwasser
Okologie + Freiraum- u. Landschaftsplanung + SiGeKo

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN St '

gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW:

Zuléssige Dachformen sind Flachdach, Walmdach oder Satteldach mit mittlerer bis steiler Neigung AN, ) 0 J = =
(30° bis 45%) mit traufseitiger Ausrichtung zur Villa. UBERSICHTSPLAN M.: 1: 5.000 vV

Glénzende oder spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zuléssig. Zuléssige Farben flr

Dachpfannen sind in Anlehnung an die vorhandenen Farben der denkmalgeschutzten Villa Rot,

Braun, Anthrazit und Schwarz.

Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren sowie in das Dach hineinragende Glasfldchen sind in nicht
einsehbaren Bereichen zuldssig.

temen ” Bebauungsplan Nr. 116

Parabolantennen sind, soweit dies technisch méglich ist, auf einer nicht einsehbaren Dachseite , " N h d : ht V G | St B "
anzubringen. Die Farbe sollte der Farbe des Daches bzw. der Aulenfassade angepasst werden. aC Ver IC U n g On- a en- ra e
Fassaden O e ld e

Die Fassadenmaterialien sollen eine der Umgebung des Denkmals angemessene Wertigkeit
aufweisen, bevorzugt sollen die an der Villa vorhandenen Materialien aufgegriffen werden.
Grundsétzlich sind gedeckte Farben anzuwenden.

Zur Gestaltung der Geb&udeaulRenwénde sind Verblend- bzw. Sichtmauerwerk und Putz (nur
gedeckte Farben) zuldssig. Glénzende oder spiegelnde Materialien sollen zur
Gebéudeaufienwandgestaltung ausgeschlossen werden.

Bearbeitet im Auftrag

Einfriedungen clies Vo.rhabin.t.régers: AUSSChmtt: Oelde

Die Errichtung von Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m ist zuléssig. Mauern und sonstige ngenieurburo ) .

Einfriedungen sind in Material und Farbe auf das Hauptgeb&ude abzustimmen. Greiwe und Helfmeier PlanunQSStand E n t wur f
Warendorfer Str. 111

Standige Standorte fur Mullbehé&lter sind zum &ffentlichen Verkehrsraum abzuschirmen. 59320 Qelde

Garagen / Carports / Nebenanlagen MaBStab 1 . 500

Die Traufhéhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die
Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen ist auf das Hauptgeb&ude abzustimmen.

Stand: 11/2015 |
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